Informacja o zasadach przyjętych przy sporządzaniu raportu, opis czynników i zdarzeń mających znaczący wpływ na osiągnięty zysk, informacja o korektach z tytułu rezerw, w tym o rezerwie na przejściową różnicę z tytułu podatku dochodowego oraz informacja o odpisach aktualizujących wartość składników majątku.

Raport został sporządzony zgodnie z Ustawą o rachunkowości i wg zasad opisanych w raporcie za I półrocze 1999 roku.

W niniejszym sprawozdaniu nie podajemy części danych dotyczących trzech kwartałów 1998 roku ponieważ w tym roku nie było wymogu prezentacji danych w tak szerokim zakresie.

Do przeliczenia wybranych danych finansowych na EURO przyjęto kursy:

* do przeliczenia danych na IV kwartał

-  4,3045 zł

* do przeliczenia danych za 4 kwartały

-  4,2372 zł

* do przeliczenia danych bilansowych

-  4,1689 zł

Rok 1999 był kolejnym rokiem realizacji przyjętej strategii rozwojowej Grupy Kapitałowej EXBUD polegającej na poszerzaniu obszaru działalności w sektorze budowlanym. Jednocześnie w ubiegłym roku Zarząd EXBUD S.A. położył szczególny nacisk na intensyfikację procesu restrukturyzacji Grupy, która objęła swym zasięgiem konsolidację wewnętrzną wiodącego profilu działalności firmy, jak też redukcję aktywów ulokowanych poza branżą budowlaną. Działania podjęte w ramach procesu restrukturyzacji miały wpływ na osiągnięte w 1999 roku wyniki finansowe Grupy EXBUD i pozycje skonsolidowanego bilansu.

W 1999 roku przychody ze sprzedaży towarów i produktów Grupy Kapitałowej EXBUD wyniosły 2.430.118 tys. zł a dynamika w stosunku do roku ubiegłego wyniosła 144 %.

Przychody te w 89 % pochodziły ze sprzedaży usług i produkowanych wyrobów a w 11 % ze sprzedaży towarów i materiałów.

Głównymi przychodami osiągniętymi w kraju były przychody ze sprzedaży zrealizowanej przez spółki sektora budowlanego. W ogólnej wartości sprzedaży jest to kwota 2.263.177 tys. zł. tj. 93 % . 

Spółki, które w decydującym stopniu wpłynęły na wielkość osiągniętych w Grupie Kapitałowej EXBUD skonsolidowanych przychodów to:

EXBUD  S.A








652.150 tys zł 

JEDYNKA  POZNAŃ S.A.






238.035

HYDROTREST S.A.







209.018

Gdańskie Przedsiębiorstwo Robót Drogowych S.A.



174.341

ENERGOMONTAŻ Zachód S.A.





123.705

EXBUD NOVA S.A.







140.674

UNIMA S.A.








105.725

Kieleckie Przedsiębiorstwo Robót Mostowych S.A. 


103.240

Leszczyńskie Przedsiębiorstwo Budowlane S.A.



  65.193

Wartość roczna sprzedaży Gdańskiego Przedsiębiorstwa Robót Drogowych wyniosła 304.210 tys. zł, a Leszczyńskiego Przedsiębiorstwa Budowlanego 105.253 tys. zł.

Skonsolidowany zysk netto osiągnięty przez wyżej wymienione spółki wyniósł 40.972 tys. zł.

Objęte konsolidacją w Grupie Kapitałowej EXBUD, nowo nabyte spółki w 1999 roku uzyskały przychody w wysokości 294.878 tys. zł, co dało około 12 % przychodów ze sprzedaży ogółem.

Grupa Kapitałowa EXBUD odnotowała dodatnie saldo pozostałych przychodów i kosztów operacyjnych w wysokości 16.646 tys. zł. W głównej mierze jest to wynik na sprzedaży majątku trwałego w spółkach zależnych objętych restrukturyzacją. 

Zysk z działalności operacyjnej wyniósł 94.086 tys. zł i wzrósł o 37 % w stosunku do roku ubiegłego. 

Znaczącą pozycją w przychodach finansowych Grupy Kapitałowej EXBUD była sprzedaż akcji Budimexu. Zysk brutto na tej transakcji wyniósł 8.285 tys. zł.

Koszty finansowe znacznie przewyższyły przychody z działalności finansowej i działalność ta zamknęła się ujemnym saldem w kwocie 22.283 tys. zł. 

Konieczność dłużnego finansowania realizowanej w 1999 roku polityki strategicznych przejęć w polskim sektorze budowlanym oraz rosnące zapotrzebowanie na kapitał obrotowy związane z rozwojem działalności deweloperskiej, w konsekwencji wpłynęły na wysoki poziom odsetek od kredytów bankowych i pożyczek, które wyniosły 30.494 tys. zł. 

Wynik zdarzeń nadzwyczajnych w wysokości 20.854 tys. zł miał bezpośredni wpływ na poziom zysku brutto. Pochodził on przede wszystkim ze sprzedaży spółek zależnych: Poligrafia S.A., Unima S.A., Exbud Media S.A., Exbud Wydawnictwo spółka z o.o., zbytych w ramach restrukturyzacji Grupy. Zysk na tych transakcjach wyniósł 19.997 tys. zł.

Na skonsolidowany wynik finansowy Grupy Kapitałowej EXBUD istotny wpływ miała także amortyzacja wartości firmy, która wyniosła 8.716 tys. zł i odpis rezerwy kapitałowej z konsolidacji w kwocie 5.560 tys. zł.

Zysk brutto osiągnął wartość 89.501 tys. zł.

Efektywna stopa podatku dochodowego za rok 1999 wyniosła 56 % i jest pochodną następujących faktów:

· Grupa Kapitałowa EXBUD nie stanowi podatkowej grupy kapitałowej w myśl ustawy o podatku dochodowym od osób prawnych, a na łączny zysk Grupy w wysokości 89.501 tys. zł miały wpływ straty bilansowe poniesione przez spółki zależne w kwocie 30.018 tys. zł.,

· nadwyżka umorzenia wartości firmy z konsolidacji nad rezerwą kapitałową z konsolidacji w kwocie 3.156 tys. zł zmniejszyła wynik brutto bez wpływu na wymiar podatku dochodowego,

· podatek dochodowy płacony za granicą od dochodów tam uzyskiwanych, jest naliczany według wyższej stopy podatkowej niż w Polsce,

· część kosztów i strat, również rezerw na przewidywane koszty, nie stanowi przejściowo kosztów uzyskania przychodów w myśl przepisów podatkowych.

Skonsolidowany zysk netto Grupy Kapitałowej EXBUD na koniec 1999 roku wyniósł 39.397 tys. zł. 

Skonsolidowany zysk netto należny EXBUD S.A. na koniec 1999 roku wyniósł 32.081 tys. zł, zaś zysk netto na jedną akcję 2,14 zł.

Komentarz Zarządu EXBUD S.A. do prognozy wyników Grupy. 

W dniu 17 maja ubiegłego roku Zarząd EXBUD S.A. ogłosił prognozę skonsolidowanych wyników finansowych Grupy EXBUD na 1999 rok. Prognoza ta obejmowała trzy kategorie skonsolidowanego rachunku zysków i strat tj. przychody ze sprzedaży, zysk operacyjny oraz zysk netto należny EXBUD S.A. Jednocześnie w prognozie zastrzeżono, że wszelkie korekty planu, o ile bieżące monitorowanie jego wykonania będzie wskazywać na taką konieczność, będą przekazywane do wiadomości publicznej w terminach publikacji raportów kwartalnych Grupy EXBUD. 

Zgodnie z przyjętym w EXBUD S.A. systemem kontroli wewnętrznej, roczna prognoza wyników finansowych podlega kroczącej korekcie kwartalnej. Jej podstawą jest rzeczywiste zaawansowanie wykonania planu rocznego w powiązaniu z wielkością kontraktacji oraz skutecznością działań w zakresie przejęć i sprzedaży podmiotów, jak też sprzedaży projektów deweloperskich. 

Ostatnia, kwartalna weryfikacja założeń planu roku 1999 została dokonana po zakończeniu trzeciego kwartału ubiegłego roku i nie wskazywała na możliwość odchyleń wielkości planowanych wyników od opublikowanej prognozy. 

Zrealizowana w 1999 roku łączna wielkość skonsolidowanych przychodów ze sprzedaży wyniosła 2.430 mln zł i była większa od planowanego poziomu o około 6%. 

W przypadku dwóch pozostałych wielkości ujętych w prognozie rocznej Grupy, tj. zysku operacyjnego i zysku netto należnego EXBUD S.A., osiągnięte wyniki były niższe od prognozowanych. 

Skonsolidowany zysk operacyjny Grupy EXBUD osiągnął wartość nieznacznie odbiegającą od zakładanych 100 mln zł i ukształtował się na poziomie 94 mln zł. Różnica pomiędzy wielkością planowaną a faktycznie zrealizowaną była w tym przypadku niższa niż 6%. 

Poziom skonsolidowanego zysku netto należnego EXBUD S.A., tj. trzeciej prognozowanej pozycji skonsolidowanego rachunku zysków i strat, wykazał odchylenie od zakładanej wielkości 50 mln zł osiągając wartość 32 mln zł. Złożyły się na to następujące przyczyny:

I. Istotne znaczenie dla osiągniętego poziomu skonsolidowanego zysku netto Grupy a tym samym nie wykonania prognozy rocznej, miały straty poniesione przez cztery spółki budowlane wchodzące w skład Grupy Kapitałowej EXBUD tj.

Nadodrzańskie Przedsiębiorstwo Budownictwa Ogólnego S.A. 
5.063 tys. zł

Rzeszowskie Przedsiębiorstwo Robót Drogowych S.A. 

1.849 tys. zł

EXBUD Rzeszów Sp. z o.o.





9.579 tys. zł

Energomontaż Zachód S.A. 





5.948 tys. zł

Dodatkowo na obniżenie poziomu zysku netto Grupy wpływ miały także straty dwóch podmiotów pozabudowlanych wchodzących w jej skład tj. 

Odlewnie Polskie S.A. 





2.088 tys. zł

EXBUD Handel Sp. z o.o.





  533 tys. zł

Łączna suma strat wykazanych przez wymienione wyżej spółki wyniosła 25.060 tys. zł i była znacząco wyższa od wielkości wynikającej ze zweryfikowanego planu działalności Grupy EXBUD, będącego podstawą oceny realności wykonania prognozy rocznej. 

Na łączną wielkość odchylenia osiągniętego wyniku finansowego netto w relacji do jego planowanej wielkości, wpływ miały odchylenia cząstkowe odnotowane przez niżej wymienione podmioty:

NPBO S.A. 

Strata na 31.12.1999 wyniosła 5.063 tys. zł; zweryfikowany przez spółkę zysk netto na koniec trzeciego kwartału ubiegłego roku wynosił 153 tys. zł.

EXBUD Rzeszów Sp. z o.o.

Strata na 31.12.1999 wyniosła 9.579 tys. zł; zweryfikowany przez spółkę na koniec trzeciego kwartału zysk netto roczny wynosił 500 tys. zł.

W przypadku NPBO S.A. oraz EXBUDU Rzeszów Sp. z o.o. istnieje uzasadnione przypuszczenie, iż zarządy tych spółek dopuściły się rażących zaniedbań jak też zataiły, w informacjach przekazywanych do EXBUD S.A., istotne negatywne fakty związane z prowadzoną działalnością gospodarczą, które miały decydujący wpływ na osiągnięte wyniki. W związku z powstałą sytuacją Zarząd EXBUD S.A. polecił przeprowadzenie postępowania wyjaśniającego zaistniałej w obu spółkach sytuacji, a w uzasadnionych przypadkach skierowanie spraw na drogę postępowania prokuratorskiego Ponadto Zarząd EXBUD S.A. dokonał zmiany zarządów obu spółek, a w ramach strukturalnej konsolidacji Grupy podporządkował NPBO S.A. Jedynce Poznań S.A., zaś EXBUD Rzeszów Sp. z o.o. Rzeszowskiemu Przedsiębiorstwu Robót Inżynieryjnych S.A. 

Energomontaż Zachód S.A. 

Strata na 31.12.1999 wyniosła 5.948 tys. zł; zweryfikowany przez spółkę na koniec trzeciego kwartału plan wskazywał na stratę roczną na poziomie 3.735 tys. zł.

Wielkość straty poniesionej przez Energomontaż Zachód S.A. wynika przede wszystkim z braku zakontraktowania wystarczającej ilości robót w czwartym kwartale ubiegłego roku oraz z ponoszeniem w tym czasie kosztów stałych związanych z utrzymaniem potencjału wykonawczego firmy. Problemy Spółki związane z niską kontraktacją wynikały głównie z faktu wstrzymania finansowania inwestycji w sektorze energetycznym co z kolei wiąże się z opóźnionym rozpoczęciem procesem jego prywatyzacji. 

RPRD S.A.

Strata na 31.12.1999 wyniosła 1.849 tys. zł; zweryfikowany przez spółkę na koniec trzeciego kwartału plan wskazywał na stratę roczną na poziomie 1.052 tys. zł. Wielkość straty wykazanej przez RPRD S.A. wynika w głównym stopniu z poniesionych jednorazowo kosztów restrukturyzacji tej spółki związanych z optymalnym dostosowaniem jej struktury do wielkości rynku. 

Drugim elementem, który w sposób znaczący przyczynił się do ujemnego wyniku finansowego spółki na koniec ubiegłego roku było niezakontraktowanie w czwartym kwartale 1999 roku ilości robót zapewniających wykonanie rocznej prognozy sprzedaży. Było to związane z bardzo późnym rozpoczęciem procedur przetargowych przez inwestorów, jak też ograniczaniem nakładów inwestycyjnych na kontraktach wcześniej wygranych przez spółkę w systemie przetargowym. 

Odlewnie Polskie S.A. 

Strata na 31.12.1999 wyniosła 2.088 tys. zł; zweryfikowany przez spółkę na koniec trzeciego kwartału plan wskazywał na stratę roczną na poziomie 85 tys. zł.

Na ujemny wynik spółki po czterech kwartałach ubiegłego roku wpływ miały przede wszystkim likwidacja oddziału w Łodzi (koszt likwidacji około 500 tys. zł), koszty restrukturyzacji zatrudnienia, które w skali roku wyniosły około 900 tys. zł oraz wzrost kosztów finansowania dłużnego. 

W maju ubiegłego roku z inicjatywy EXBUD S.A. – większościowego właściciela Spółki, nastąpiła zmiana jej zarządu. Jednocześnie zintensyfikowano proces głębokiej restrukturyzacji działalności zmierzający do ograniczenia struktury holdingowej i dostosowania potencjału firmy jak i profilu jej produkcji do wielkości i zapotrzebowania rynku. 

Działania te, w opinii Zarządu EXBUD S.A., powinny ułatwić pozyskanie dla spółki inwestora strategicznego. 

Exbud Handel Sp. z o.o.

Strata na 31.12.1999 wyniosła 533 tys. zł; zweryfikowany na koniec trzeciego kwartału przez spółkę roczny zysk netto wynosił 567 tys. zł. 

II. W prognozowanej wielkości skonsolidowanego zysku netto Grupy należnego EXBUD S.A., zweryfikowanej po trzecim kwartale ubiegłego roku, uwzględniono możliwość przeprowadzenia dwóch transakcji w zakresie sprzedaży projektów deweloperskich. Łączną kwotę planowanego zysku netto na tych transakcjach określono na poziomie 7,0 mln zł. Warunki przeprowadzenia wspomnianych transakcji zostały uzgodnione z potencjalnymi nabywcami ale z uwagi na fakt, iż są nimi osoby zagraniczne konieczne było uzyskanie odpowiednich zezwoleń Ministerstwa Spraw Wewnętrznych i Administracji. Potencjalni nabywcy otrzymali wymagane zgody dopiero na początku 2000 roku w związku z czym transakcje te zostaną sfinalizowane w bieżącym roku.

W opinii Zarządu EXBUD S.A., w obliczu przedstawionych powyżej faktów, w terminie publikacji skonsolidowanego raportu Grupy za trzeci kwartał ubiegłego roku, nie istniały przesłanki które stanowiłyby podstawę do ogłoszenia korekty prognozy rocznej. 

1. Wskazanie akcjonariuszy posiadających bezpośrednio lub pośrednio poprzez podmioty zależne co najmniej 5 % ogólnej liczby głosów na walnym zgromadzeniu EXBUD S.A., na dzień sporządzenia raportu kwartalnego, oraz zmian w strukturze własności znacznych pakietów akcji Spółki w okresie od 01.10.1999 r. do 31.12.1999 r.

1.1. Według informacji posiadanych przez Spółkę, akcjonariuszami mającymi co najmniej      5 % ogólnej liczby głosów na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy na dzień 31.12.1999 r. były następujące podmioty:

- Bankers Trust Company

  (realizujący program emisji GDR-ów)

-       
3.606.374 głosów (24,04 %)

- Michał Sołowow




-
   952.153 głosów (6,35 %)

1.2. Według informacji posiadanych przez Spółkę, zmiany w strukturze znacznych pakietów akcji EXBUD S.A. w okresie od 01.10.1999 r. do 31.12.1999 r. dotyczyły:

a) papierów wartościowych posiadanych przez Bankers Trust Company z siedzibą                w Nowym Jorku, pełniącego w ramach programu emisji GDRów Spółki rolę Banku Depozytowego;

zmiana stanu posiadania akcji EXBUD S.A. przez Bankers Trust Company jest efektem umorzenia przez Bank Depozytowy 614.196 kwitów depozytowych Spółki i przeniesienia na ich dotychczasowych posiadaczy poza rynkiem regulowanym 614.196 akcji      EXBUD S.A., o czym Bankers Trust Company informował Spółkę w dniach 25 listopada               i 14 grudnia 2000 r.

b) papierów wartościowych posiadanych przez Bank Austria AG z siedzibą w Wiedniu         na rachunku papierów wartościowych prowadzonym przez Bank Austria Creditanstalt Poland S.A. z siedzibą w Warszawie;

w dniu 8 grudnia 1999 r. Bank Austria AG poinformował Spółkę o posiadaniu 729.476 akcji EXBUD S.A., uprawniających do wykonywania 4,86 % ogólnej liczby głosów na WZA EXBUD S.A.; uprzednio Bank Austria AG informował Spółkę o posiadaniu 916.210 akcji EXBUD S.A., uprawniających do wykonywania 6,10 % ogólnej liczby głosów na WZA EXBUD S.A.;

c) papierów wartościowych posiadanych przez Emerging Markets Growth Fund, Inc.              z siedzibą w Los Angeles; 

w dniu 28 grudnia 1999 r. Emerging Markets Growth Fund, Inc. poinformował Spółkę      o posiadaniu 54 akcji EXBUD S.A., uprawniających do wykonywania 0,0 % ogólnej liczby głosów na WZA EXBUD S.A.; uprzednio Emerging Markets Growth Fund, Inc. informował Spółkę o posiadaniu 634.193 akcji EXBUD S.A., uprawniających do wykonywania 5,61 % ogólnej liczby głosów na WZA EXBUD S.A.;

d) papierów wartościowych posiadanych przez Pana Michała Sołowowa; 

w dniu 3 stycznia 2000 r. Pan M. Sołowow poinformował Spółkę o posiadaniu 952.153 akcji EXBUD S.A., uprawniających do wykonywania 6,35 % ogólnej liczby głosów na WZA EXBUD S.A.; uprzednio Pan M. Sołowow nie informował Spółki o posiadaniu akcji EXBUD S.A.             
2. Zestawienie zmian w stanie posiadania akcji EXBUD S.A. lub uprawnień do nich przez osoby zarządzające i nadzorujące Spółkę.  

2.1 OSOBY ZARZĄDZAJĄCE

2.1.1 Według informacji posiadanych przez Spółkę na 31.12.1999 r. osoby zarządzające                EXBUD S.A. nie posiadały pakietów akcji Spółki zapewniających co najmniej 5 % ogólnej liczby głosów na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

2.1.2 Według informacji posiadanych przez Spółkę w okresie od 01.10.1999 r. do 31.12.1999 r. osoby zarządzające EXBUD S.A. nie były podmiotami transakcji nabycia lub zbycia akcji Spółki lub uprawnień do nich, których jednorazowa lub łączna wartość w okresie ostatnich     12 miesięcy przekraczałaby równowartość kwoty 5.000 EURO.

2.2 OSOBY NADZORUJĄCE

2.2.1 Według informacji posiadanych przez Spółkę na 31.12.1999 r. osoby nadzorujące                EXBUD S.A. nie posiadały pakietów akcji Spółki zapewniających co najmniej 5 % ogólnej liczby głosów na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

2.2.2 Według informacji posiadanych przez Spółkę w okresie od 01.10.1999 r. do 31.12.1999 r. osoby nadzorujące EXBUD S.A. nie były podmiotami transakcji nabycia lub zbycia akcji Spółki lub uprawnień do nich, których jednorazowa lub łączna wartość w okresie ostatnich     12 miesięcy przekraczałaby równowartość kwoty 5.000 EURO.

Osoby zarządzające i nadzorujące nie informowały Spółki o stanie posiadania akcji.      

3. Opis dokonań EXBUD S.A. i Grupy EXBUD w okresie             od 01.10.1999 r. do 31.12.1999 r. wraz z wykazem najważniejszych zdarzeń, o których EXBUD S.A. informowała w formie raportów bieżących w tym czasie.

Czwarty kwartał 1999 roku był przede wszystkim okresem znacznych zmian organizacyjnych w Grupie EXBUD. Zmiany te są efektem przyjętej przez Zarząd Spółki strategii rozwoju zakładającej wzmocnienie budowlanego potencjału wykonawczego Grupy, przy jednoczesnym ograniczaniu działalności w sektorach nie związanych bezpośrednio z realizacją projektów budowlanych.

W czwartym kwartale 1999 roku zakończony został bardzo ważny etap wzmacniania potencjału wykonawczego Grupy. W ramach  trzeciego wezwania do zapisywania się na sprzedaż akcji spółki GDAŃSKIE PRZEDSIĘBIORSTWO ROBÓT DROGOWYCH S.A.           z siedzibą w Gdańsku EXBUD S.A. nabyła akcje stanowiące łącznie 42,12 % kapitału akcyjnego i zapewniające 34,01 % na WZA GPRD S.A. Na wezwanie odpowiedziała         m.in. spółka MOSTOSTAL GDAŃSK S.A., która na początku roku 1999 była głównym konkurentem EXBUD S.A. do przejęcia kontroli nad GPRD S.A. Zbycie przez MOSTOSTAL GDAŃSK S.A. i jej podmioty zależne akcji stanowiących 21,77 % kapitału akcyjnego                 i zapewniających 14,67 % głosów na WZA GPRD S.A. i posiadanie przez EXBUD S.A. 6.177.353 akcji GPRD S.A. (82,4 % kapitału akcyjnego, 87,9 % głosów na WZA) sprawia,            że EXBUD S.A. posiada pełną kontrolę nad GPRD S.A. W ramach Grupy EXBUD gdańskiej spółce powierzona została pozycja lidera wśród spółek drogowych i mostowych      

Wzmacnianie budowlanego potencjału wykonawczego Grupy EXBUD odbywało się nie tylko w drodze nowych zakupów, lecz także poprzez restrukturyzację organizacyjno – kapitałową podmiotów zależnych od EXBUD S.A. W ramach tworzenia lokalnych subholdingów budowlanych, w czwartym kwartale 1999 roku, EXBUD S.A. zbyła większościowe pakiety udziałów i akcji w spółkach BUDMATPOL w Łodzi, EXBUD – RZESZÓW w Rzeszowie oraz NADODRZAŃSKIE PRZEDSIĘBIORSTWO BUDOWNICTWA OGÓLNEGO w Szczecinie. Zbycie aktywów nastąpiło na rzecz innych podmiotów zależnych od EXBUD S.A.,                   a mianowicie spółek ŁÓDZKIE PRZEDSIĘBIORSTWO BUDOWNICTWA PRZEMYSŁOWEGO w Łodzi, RZEZSZOWSKIE PRZEDSIĘBIORSTWO ROBÓT INŻYNIERYJNYCH w Rzeszowie oraz JEDYNKA POZNAŃ w Poznaniu. W wyniku tych transakcji w Łodzi, Rzeszowie i Poznaniu, a więc atrakcyjnych z inwestycyjnego punktu widzenia  regionach kraju, utworzone zostały mocne kapitałowo i operacyjnie centra wykonawcze.

W czwartym kwartale 1999 roku, EXBUD S.A. była także stroną transakcji, których przedmiotem było zbycie akcji w spółkach nie związanych bezpośrednio z budowlaną działalnością realizacyjną. Za 21,2 mln zł sprzedany został pakiet 45,2 % akcji spółki POLIGRAFIA S.A., a za 49,9 % akcji spółki UNIMA EXBUD S.A. uzyskała cenę 19,6 mln zł. Środki uzyskane ze zbycia tych aktywów Spółka zamierza przeznaczyć na rozwój budowlanego potencjału wykonawczego Grupy EXBUD i infrastrukturalną działalność developerską.. Pozostałe w rękach EXBUD S.A. mniejszościowe pakiety akcji spółek POLIGRAFIA S.A. i UNIMA S.A. sprzedane zostaną w roku bieżącym, odpowiednio Baring CEF Investments IV Limited i Strateg Investment Sp. z o.o.

W ramach budowlanej działalności Grupy EXBUD na uwagę zasługuje podpisany przez EXBUD S.A.  kontrakt o wartości netto 40,7 mln DEM na wykonanie Centrum Biurowo-Handlowo-Hotelowego we Wrocławiu oraz trzy kontrakty spółki zależnej JEDYNKA POZNAŃ S.A.o łącznej wartości netto 117,8 mln zł na realizację centrów i hal handlowych.  

Na potrzeby rozwijanej od 1999 roku infrastrukturalnej działalności developerskiej       EXBUD S.A. nabyła atrakcyjne nieruchomości we Wrocławiu oraz wszystkie udziały w spółce obiektowej będącej właścicielem terenów inwestycyjnych w Rzeszowie. W ramach prowadzonej przez EXBUD S.A. Development działalności developerskiej w sektorze budownictwa mieszkaniowego nabyte zostały nieruchomości gruntowe i rozpoczęta została sprzedaż mieszkań w zrealizowanych już projektach mieszkaniowych. 

3.1 Przejęcie pełnej kontroli nad spółką GDAŃSKIE PRZEDSIĘBIORSTWO ROBÓT DROGOWYCH S.A. z siedzibą w Gdańsku

EXBUD S.A. ogłosiła kolejne, trzecie już wezwanie do zapisywania się na sprzedaż akcji GDAŃSKIEGO PRZEDSIĘBIORSTWA ROBÓT DROGOWYCH S.A. z siedzibą                 w Gdańsku. W wyniku poprzednich wezwań, transakcji giełdowych oraz transakcji akcjami imiennymi zawieranymi za zgodą KPWiG poza rynkiem regulowanym, EXBUD S.A. posiadała przed ogłoszeniem trzeciego wezwania 3.018.463 akcji GPRD S.A., co stanowiło 40,25 % kapitału akcyjnego i uprawniało do wykonywania 5.993.119 głosów na WZA, co stanowiło 53,85 % maksymalnej liczby głosów na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy GPRD S.A.

EXBUD S.A. wezwała, zgodnie z obowiązkiem wynikającym z art. 154 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. – Prawo o publicznym obrocie papierami wartościowymi (Dz. U. nr 118, poz. 754 z późn. zm.), do zapisywania się na sprzedaż pozostałych akcji GPRD S.A.,             tj. 327.672 akcji imiennych, uprzywilejowanych co do głosu w stosunku 1 do 3, zapewniających 983.016 głosów na WZA GPRD S.A., oferując 16 zł za jedną akcję,          oraz 4.153.865 akcji zwykłych na okaziciela, zapewniających 4.153.865 głosów na WZA GPRD S.A., płacąc 10.30 zł za jeden walor.

Jednocześnie, w związku ze złożonym przez Zarząd EXBUD S.A., w ramach zawiadomienia o zamiarze nabycia akcji spółki GPRD S.A. w liczbie powodującej przekroczenie 50 % ogólnej liczby głosów na walnym zgromadzeniu i warunkującym jednocześnie zgodę Komisji Papierów Wartościowych i Giełd na to nabycie, oświadczeniem o zamiarze osiągnięcia 75 % głosów na WZA GPRD S.A., Zarząd EXBUD S.A. zadeklarował, że w przypadku nabycia     w ramach ogłaszanego wezwania akcji GPRD S.A. zapewniających łącznie z posiadanymi już akcjami ponad 75 % głosów na WZA GPRD S.A., będzie dążył do zbycia takiej ilości akcji, które spowoduje osiągnięcie nie więcej niż 75 % ogólnej liczby głosów na WZA GPRD S.A., pod warunkiem że zbycie tych akcji nie spowoduje strat finansowych dla EXBUD S.A.        

Łącznie w trakcie III wezwania do zapisywania się na sprzedaż akcji spółki GPRD S.A. EXBUD S.A. nabyła 313.300 akcji imiennych oraz 2.845.590 akcji na okaziciela GPRD S.A., stanowiących łącznie 42,12 % kapitału akcyjnego i zapewniających 34,01 % na WZA GPRD S.A. 

W wyniku tych transakcji EXBUD S.A. posiada obecnie 6.177.353 akcji GPRD S.A.,           co stanowi 82,36 % kapitału akcyjnego i daje prawo do wykonywania 9.778.609 głosów na WZA, co stanowi 87,86 % maksymalnej liczby głosów na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy GPRD S.A., a zbycie przez EXBUD S.A. akcji GPRD S.A. stanowiących nadwyżkę ponad 75 % głosów na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy, przy aktualnym kursie giełdowym akcji gdańskiej spółki, wiązałoby się ze stratą finansową EXBUD S.A.     

3.2 Restrukturyzacja budowlanych spółek Grupy Kapitałowej EXBUD 

a) EXBUD S.A. zawarła ze spółką ŁÓDZKIE PRZEDSIĘBIORSTWO BUDOWNICTWA PRZEMYSŁOWEGO S.A. (podmiot zależny) umowę kupna - sprzedaży, na mocy której EXBUD S.A. zbyła wszystkie udziały, którymi jako jedyny wspólnik uczestniczyła w Spółce z ograniczoną odpowiedzialnością BUDMATPOL z siedzibą w Łodzi. 

Kapitał zakładowy BUDMATPOL Sp. z o.o. wynosi 7.000.000 złotych i dzieli się na 7.000 udziałów o wartości nominalnej 1.000 złotych każdy. 

Nabycie udziałów przez ŁPBP S.A. nastąpiło za łączną cenę 5.300.000 zł, z której 30 % procent Kupujący przekazał EXBUD S.A. w ciągu 10 dni od daty podpisania umowy. Pozostała część należności za udziały uregulowana zostanie przez ŁPBP S.A. w trzech ratach, z których ostatnia płatna jest w terminie do dnia 30 czerwca 2001 r.

Kapitał akcyjny ŁPBP S.A. wynosi 3.634.000 zł i dzieli się na 3.634 akcje imienne o wartości nominalnej 100 zł każda. Udział EXBUD S.A. w kapitale akcyjnym wynosi 91,80 %, a udział Spółki w głosach na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy ŁPBP S.A. wynosi 82,21 %.

b) EXBUD S.A. zawarła ze spółką RZESZOWSKIE PRZEDSIĘBIORSTWO ROBÓT INŻYNIERYJNYCH S.A. z siedzibą w Rzeszowie (podmiot zależny) umowę                  kupna - sprzedaży, na mocy której EXBUD S.A. zbyła wszystkie udziały, którymi jako jedyny wspólnik uczestniczyła w Spółce z ograniczoną odpowiedzialnością                  EXBUD - RZESZÓW z siedzibą w Rzeszowie.

Kapitał zakładowy EXBUD - RZESZÓW Sp. z o.o. wynosi 11.400.000 złotych i dzieli się na 4.560 udziałów o wartości nominalnej 2.500 złotych każdy. 

Nabycie udziałów przez RPRI S.A. nastąpiło za łączną cenę 4.500.000 zł, z której 20 % procent Kupujący przekazał EXBUD S.A. w ciągu 7 dni od daty podpisania umowy. Pozostała część należności za udziały uregulowana zostanie przez RPRI S.A. w dwóch ratach, z których ostatnia płatna jest w terminie do dnia 31 grudnia 2000 r.

Kapitał akcyjny RPRI S.A. wynosi 1.410.000 zł i dzieli się na 28.200 akcji imiennych             o wartości nominalnej 50 zł każda. Udział EXBUD S.A. w kapitale akcyjnym i w głosach na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy RPRI S.A. wynosi 75 %.

c) EXBUD S.A. zbyła na rzecz spółki JEDYNKA POZNAŃ S.A. w Poznaniu (podmiot zależny) 70.823 akcji imiennych spółki NADODRZAŃSKIE PRZEDSIĘBIORSTWO BUDOWNICTWA OGÓLNEGO S.A. z siedzibą w Szczecinie. Zbycie akcji nastąpiło za łączną cenę 1.000.000 zł, płatną w dniu zawarcia transakcji.

Kapitał akcyjny NPBO S.A. wynosi 4.000.000 złotych i dzieli się na 80.000 akcji o wartości nominalnej 50 złotych każda. Nabyte przez spółkę JEDYNKA POZNAŃ S.A. akcje stanowią 88,53 % kapitału akcyjnego NPBO S.A. i zapewniają taki sam procent głosów                       na WZA NPBO S.A. 

Kapitał akcyjny JEDYNKA POZNAŃ S.A. wynosi 7.825.000 zł i dzieli się na 1.565.000 akcji imiennych o wartości nominalnej 5 zł każda. Udział EXBUD S.A. w kapitale akcyjnym i w głosach na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy JEDYNKA POZNAŃ S.A. wynosi     88,32 %.

3.3      Zbycie pozabudowlanych spółek Grupy Kapitałowej EXBUD.
a) EXBUD S.A. zbyła w drodze wezwania do zapisywania się na sprzedaż akcji spółki POLIGRAFIA S.A. ogłoszonego przez Baring CEF Investments IV Limited z siedzibą           w Nikozji, spółkę komandytową utworzoną w celu ułatwienia dużym inwestorom instytucjonalnym inwestowania w akcje i udziały spółek z Europy Środkowej, 1.630.795 akcji na okaziciela spółki POLIGRAFIA S.A. z siedzibą w Kielcach, o wartości nominalnej 2,50 złotych każda, stanowiących 45,22 % kapitału akcyjnego i zapewniających taki sam procent głosów na WZA POLIGRAFIA S.A.

Cena po jakiej Baring CEF Investments IV Limited nabywał akcje POLIGRAFIA S.A.           w ramach wezwania wynosiła 13 zł za jedną akcję, a łączna cena zbycia pakietu 1.630.795 akcji POLIGRAFIA S.A. wyniosła 21.200.335 złotych. 

W księgach rachunkowych EXBUD S.A. wartość ewidencyjna jednej akcji POLIGRAFIA S.A. wynosiła 5,22 zł, a łączna wartość ewidencyjna sprzedanych akcji wyniosła 8.512.750 zł. 

W wyniku opisanej powyżej transakcji EXBUD S.A. posiada 319.778 akcji POLIGRAFIA S.A., co stanowi 8,86 % kapitału akcyjnego i zapewnia taki sam procent głosów na WZA POLIGRAFIA S.A. Ten pakiet akcji zbyty został, również po cenie 13 zł za jedną akcję,        w ramach kolejnego wezwania do zapisywania się na sprzedaż akcji POLIGRAFIA S.A.  ogłoszonego przez Baring CEF Investments IV Limited w dniu 10 stycznia 2000 r.  

b) EXBUD S.A. zbyła na rzecz spółki "Strateg Investment" Sp. z o.o. w Poznaniu 89.000 akcji zwykłych na okaziciela UNIMA S.A. z siedzibą w Komornikach k/Poznania, serii B,      o wartości nominalnej 10 zł każda, stanowiących 49,988 % kapitału akcyjnego                        i zapewniających taki sam procent głosów na WZA UNIMA S.A. 

Zbycie akcji nastąpiło za cenę 220 zł za jedną akcję, tj. za łączną cenę 19.580.000 zł.             W księgach rachunkowych EXBUD S.A. wartość ewidencyjna jednej akcji UNIMA S.A. wynosi 92,86 zł, a łączna wartość ewidencyjna sprzedanych akcji na okaziciela wyniosła 8.264.540 zł.

Łączna cena za akcje na okaziciela zapłacona zostanie przez Kupującego w następujący sposób:

a) kwota 6.093.750 zł do dnia 30 kwietnia 2000 r.;

b) kwota 13.486.250 zł do dnia 31 grudnia 2002 r.

Zawarcie umowy sprzedaży 89.000 akcji zwykłych na okaziciela UNIMA S.A. nastąpiło pod następującymi warunkami rozwiązującymi:

- warunek zastrzeżony na rzecz EXBUD S.A., która w terminie do dnia 30 kwietnia 2000 r. może rozwiązać umowę, w przypadku gdy do dnia, o którym mowa powyżej, Kupujący nie przedstawi satysfakcjonującego EXBUD S.A. zabezpieczenia zapłaty pozostałej należności za akcje UNIMA S.A. i zobowiązań pozabilansowych jakie ciążą na EXBUD S.A. w związku          z poręczeniami udzielonymi Spółce;

- warunek zastrzeżony na rzecz Kupującego, który w terminie do dnia 30 kwietnia 2000 r. może rozwiązać umowę, w przypadku gdy do dnia, o którym mowa powyżej, Sprzedający lub Zarząd UNIMA S.A. odmówią podpisania przedłożonych przez Kupującego zapewnień           i oświadczeń składanych w związaku ze sprzedażą akcji. 

W wyniku opisanej powyżej transakcji EXBUD S.A. posiada 44.530 akcji UNIMA S.A.

Jednocześnie EXBUD S.A. zawarła ze spółką "Strateg Investment" Sp. z o.o. w Poznaniu przedwstępną umowę sprzedaży 44.530 akcji zwykłych imiennych UNIMA S.A., serii A,       o wartości nominalnej 10 zł każda, stanowiących 25,001 % kapitału akcyjnego Spółki              i zapewniających taki sam procent głosów na WZA UNIMA S.A. 

Umowa sprzedaży będzie zawarta, o ile strony nie odstąpią od umowy sprzedaży akcji na okaziciela.  

3.4  W okresie od 1 października br. do 31 grudnia br. EXBUD S.A. podpisała następujące 

 znaczące kontrakty budowlane: 

- z Financial Invest Group II Sp. z o.o. z siedzibą we Wrocławiu kontrakt na wykonanie          w systemie generalnego wykonawstwa obiektu we Wrocławiu pod nazwą "Centrum Biurowo-Handlowo-Hotelowe wraz z parkingami podziemnymi oraz urządzeniami terenu Wratislawia Center"; 

wartość robót netto wynosi 40,7 mln DEM; termin realizacji kontraktu ustalony został na maj 2001 r.

- z firmą TECHNO - CHEMIE Kessler & Co. GmbH w RFN umowę o dzieło, której przedmiotem jest wykonanie na własne ryzyko i pod własnym kierownictwem instalacji wysoko - i niskociśnieniowych z tworzyw sztucznych;

wartość robót netto wynosi 13,7 mln DEM; termin realizacji kontraktu ustalony został na wrzesień 2002 r.

- z Wojskową Akademią Medyczną w Łodzi kontrakt na przebudowę i adaptację budynku szkoleniowego w Centrum Kliniczno - Dydaktycznym WAM w Łodzi; 

wartość robót netto wynosi 10,9 mln zł; termin realizacji kontraktu ustalony został na wrzesień 2002 r.

3.5    W okresie od 1 października br. do 31 grudnia br. spółki Grupy Kapitałowej EXBUD 

          podpisały następujące znaczące kontrakty budowlane:

JEDYNKA POZNAŃ S.A. z siedzibą w Poznaniu: 

- z TESCO POLSKA Sp. z o.o. kontrakt na realizację w systemie generalnego wykonawstwa hipermarketu TESCO w Poznaniu;   

wartość robót netto wynosi 45,4 mln zł; termin realizacji kontraktu ustalony został na marzec 2000 r.

- z AUCHAN POLSKA Sp. z o.o. aneks do kontraktu na budowę Centrum Handlowego AUCHAN – POZNAŃ; 

wartość netto robót objętych aneksem wynosi 23,8 mln zł, a wartość całego kontraktu (bez podatku VAT) wynosi 54,9 mln zł.

- z LEROY MERLIN INWESTYCJE Sp. z o.o. w Piasecznie kontrakt na budowę hali handlowej LEROY MERLIN w Poznaniu – Swadzimiu; umowa przewiduje również wykonanie przez spółkę JEDYNKA POZNAŃ S.A. robót ziemnych, instalacji, placu materiałów budowlanych, placu dostaw oraz parkingu;

wartość robót netto wynosi 17,5 mln zł, a termin realizacji kontraktu ustalony został na maj 2000 r.

ŁÓDZKIE PRZEDSIĘBIORSTWO BUDOWNICTWA PRZEMYSŁOWEGO S.A.                 z siedzibą w Łodzi podpisała z Terenowym Oddziałem Lotniskowym w Warszawie kontrakt na budowę bazy Kompanii Obsługi Lotnictwa w Łasku; 

wartość robót netto wynosi 15,9 mln zł, a termin realizacji kontraktu ustalony został na listopad 2001 r. 

KIELECKIE PRZEDSIĘBIORSTWO ROBÓT MOSTOWYCH S.A. z siedzibą w Kielcach  podpisała z Generalną Dyrekcją Dróg Publicznych w Warszawie kontrakt na modernizację mostu przez rzekę Wieprz w Kośminie;

wartość robót netto wynosi 9,9 mln zł, a termin realizacji kontraktu ustalony został na czerwiec 2001 r.

EXBUD – STOLARKA BUDOWLANA S.A. z siedzibą w Kielcach podpisała z Rejonowym Zarządem Inwestycji w Słupsku umowę na dostawę wraz z montażem stolarki okiennej aluminiowej do budynków będącego w budowie szpitala w Słupsku;

wartość robót netto wynosi 4,8 mln zł. 

3.6   Infrastrukturalna i mieszkaniowa działalność developerska EXBUD S.A. 

a) EXBUD S.A. nabyła 500, tj. wszystkie udziały w spółce Gemini - Area Polska II Sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie. Wartość nominalna jednego udziału wynosi 100 zł, a kapitał zakładowy nabywanej spółki wynosi 50.000 zł.

Nabycie udziałów nastąpiło od spółki GEMINI - AREA POLSKA Sp. z o.o. w Warszawie, za cenę 50.000 zł i sfinansowane zostało ze środków własnych EXBUD S.A.  

Sprzedającemu zastrzeżono prawo odkupu udziałów, które może wykonać najpóźniej do dnia 28 kwietnia 2000 r. Kupujący zobowiązał się do udzielenia Gemini - Area Polska II Sp. z o.o. pożyczki w kwocie stanowiącej równowartość w złotych 1.235.000 DEM. 

Przedmiotem działania nabywanej spółki jest rozwijanie projektów inwestycyjnych.        Gemini – Area Polska II Sp. z o.o. jest właścicielem nieruchomości gruntowych zlokalizowanych w Rzeszowie, o łącznej powierzchni 2,4 ha, sąsiadujących z działkami gruntu o powierzchni 2,3 ha nabytymi w roku bieżącym przez EXBUD S.A. na potrzeby infrastrukturalnej działalności developerskiej.  

b) na potrzeby infrastrukturalnego projektu developerskiego, który EXBUD S.A. zrealizuje we Wrocławiu Spółka:

- nabyła od INTERMODA S.A. we Wrocławiu prawo wieczystego użytkowania gruntu                     o powierzchni 727 m2 położonego we Wrocławiu przy ul. Ruskiej 47 - 48a oraz prawo własności znajdującego się na tej działce i stanowiącego odrębną nieruchomość budynku       o kubaturze 11.086 m3; łączna cena netto nabycia powyższych nieruchomości wyniosła        1,8 mln zł; 

- zawarła ze spółką INTERMODA S.A. przedwstępną umowę sprzedaży prawa wieczystego użytkowania działki gruntu o powierzchni  2.004 m2 położonej w bezpośrednim sąsiedztwie gruntu scharakteryzowanego powyżej, tj. przy ul. Ruskiej 51, oraz prawa własności dwóch budynków o kubaturze 11.198 m3 i 20.594 m2 znajdujących się na tej działce; łączna cena netto nabycia gruntów i budynku ustalona została przez spółki na kwotę 7,4 mln zł.

c) na potrzeby projektów developerskich w zakresie budownictwa mieszkaniowego Spółka nabyła nieruchomości gruntowe w Warszawie, Łodzi i na obrzeżach Krakowa; jednocześnie EXBUD S.A. prowadziła sprzedaż mieszkań w zakończonych już inwestycjach; łączna powierzchnia mieszkań zbytych w Warszawie w okresie czwartego kwartału 1999 r. wyniosła 4,7 tys. m2.

3.7  Wyróżnienie w konkursie „Polska Nagroda Jakości”

EXBUD S.A. zwyciężyła w organizowanym pod patronatem Prezesa Rady Ministrów konkursie "Polska Nagroda Jakości". 

Przyznawana po raz pierwszy nagroda w kategorii "Polskie przedsiębiorstwo usługowe", którą właśnie otrzymał EXBUD S.A. O/Budownictwo, jest według kapituły konkursu wyróżnieniem przyznanym za znaczną poprawę jakości pracy, wzrost satysfakcji klientów oraz sukces rynkowy.

4. Informacja o wszczęciu przed sądem lub organem administracji publicznej postępowań, dotyczących zobowiązań lub wierzytelności EXBUD S.A. lub jednostek od niego zależnych, których łączna wartość stanowi co najmniej 10 % kapitałów własnych oraz informacja o największych postępowaniach                w grupach zobowiązań i wierzytelności.

4.1. W okresie od 01.10.1999 r. do 31.12.1999 r. wobec EXBUD S.A. i jego podmiotów zależnych nie zostały wszczęte postępowania przed sądami lub organami administracji publicznej, których łączna wartość stanowiłaby 10 % kapitałów własnych EXBUD S.A.  

4.2. Największymi toczącymi się postępowaniami w grupie zobowiązań i wierzytelności EXBUD S.A. są:

a) postępowanie prowadzone przez Federalny Urząd Finansowy Grupa Konwersja Walutowa w Berlinie, którego przedmiotem jest badanie legalności konwersji kwoty 469.194,30 rubli transferowych, przeliczonej na marki NRD w wysokości 2.191.137,38 na kwotę 730.379,12 DEM; dokładny opis przedmiotu i przebiegu tego postępowania znajduje się w Rozdziale V pkt. 5.7.3. sporządzonego na dzień 31 października 1997 r.     w Kielcach Prospektu Emisyjnego dla akcji zwykłych na okaziciela serii D;

b) postępowanie wszczęte w 1992 roku przeciwko spółce M. Coussement-Valcarius (Belgia), o zapłatę za wykonane roboty budowlane i zwrot kaucji. Trybunał Handlowy      w Brukseli wyrokiem z dnia 16.02.1996 r. zasądził na rzecz EXBUD S.A. kwotę 3,7 mln BEF wraz z odsetkami od 13 marca 1991 roku; spółka M. Coussement-Valcarius wniosła apelację od wyroku i sprawa oczekuje na rozpatrzenie;

c) postępowanie wszczęte w 1997 roku przeciwko spółce Lornamead Ltd w Londynie            o zapłatę kwoty 87,1 tys. GBP za niedostarczone kosmetyki; spółka Lornamead Ltd wniosła powództwo wzajemne przeciwko EXBUD S.A. o zapłatę kwoty 110,7 tys. GBP, w związku z dostawą kosmetyków w Czechach;  





                       Leszek Walczyk – Członek Zarządu

Kielce, 29 lutego 2000 r.
