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MONITORING  RYNKU  NIERUCHOMOŚCI 

Informacja 

o cenach NA RYNKU nieruchomości w I półroczu 2001 R.

W informacji zamieszczono dane dotyczące poziomów cen nieruchomości w zakresie  mieszkań oraz cen gruntów ornych. Dane dotyczą I półrocza 2001 r. i zostały opracowane na podstawie badania cen nieruchomości oraz badania cen użytków rolnych w obrocie prywatnym. Podstawą prawną obydwu  badań jest program badań  statystycznych statystyki publicznej na rok 2001 stanowiący załącznik do rozporządzenia Rady Ministrów w tej sprawie (Dz.U.z 2000 r. Nr 79, poz. 888). 

Ceny mieszkań i gruntów ornych w I półroczu 2001 r. według województw


Mieszkania 
Grunty orne

Wyszczególnienie

Ogółem
dobre
średnie
słabe


w zł za 1 m2 p.u
w zł za 1 ha

Polska 


1623
5137
7223
5246
2941

Dolnośląskie 

1805
4309
5568
4369
2989

Kujawsko-pomorskie 

1506
5685
8178
5906
2970

Lubelskie 

1654
4481
6467
4477
2498

Lubuskie 

1232
3120
4119
3195
2046

Łódzkie 

1390
4630
6715
4660
2515

Małopolskie 

2136
7662
9610
8574
4802

Mazowieckie 

2849
5429
8278
5304
2706

Opolskie 

1114
6392
8240
6843
4092

Podkarpackie 

1170
3838
5485
3894
2136

Podlaskie 

1339
4723
7214
4575
2379

Pomorskie 

1771
4037
5091
3890
3130

Śląskie 

1131
4966
6817
5346
2734

Świętokrzyskie 

1649
5669
8045
5732
3230

Warmińsko-mazurskie 

1323
3441
4840
3477
2007

Wielkopolskie 

1271
6195
8595
6500
3490

Zachodniopomorskie 

1305
3708
5049
3497
2577

Uwagi metodologiczne


Badanie cen nieruchomości obejmujące ceny mieszkań prowadzone jest w oparciu      o półroczną sprawozdawczość statystyczną dotyczącą obrotu nieruchomościami. Źródłem danych jest sprawozdanie M-04 wypełniane przez dobrane w sposób celowy jednostki specjalistyczne prowadzące działalność gospodarczą w zakresie transakcji kupna-sprzedaży nieruchomości zaklasyfikowane według Polskiej Klasyfikacji Działalności (PKD) do klasy „Działalność agencji obsługi nieruchomości”. Doboru podmiotów dokonano na podstawie rejestru Regon, w związku z czym jednostką sprawozdawczą mógł być zarówno podmiot gospodarczy posiadający licencję zawodową lub nieposiadający takiej licencji. Liczba jednostek, które sporządziły i nadesłały sprawozdanie M-04 w I półroczu 2001 r. wyniosła 735, tj. ok. 10,4% jednostek z tej klasy PKD.

Przedmiotem tego badania są ceny uzyskiwane w transakcjach dotyczących obrotu nieruchomościami z wyjątkiem transakcji  wynajmu, przy czym transakcja rozumiana jest jako czynność prawno-ekonomiczna, podczas której dokonywana jest wymiana nieruchomości potwierdzona aktem kupna-sprzedaży. Z informacji wynikających z transakcji zawartych na podstawie umowy kupna-sprzedaży sporządzonych w formie aktu notarialnego, uzyskano m. in. dane dotyczące cen mieszkań. Na tej podstawie obliczono średnie półroczne ceny mieszkań według województw i w skali kraju, jako średnie arytmetyczne ważone wynikające z ilorazu sumy wartości transakcji i powierzchni użytkowej mieszkania. W obliczeniach uwzględniono mieszkania zarówno nowe, jak i będące przedmiotem transakcji na rynku wtórnym bez względu na okres ich użytkowania, położenie, otoczenie, stan, itd. Dane dotyczące województwa obejmowały transakcje dokonane na jego terenie.

Badanie cen użytków rolnych w obrocie prywatnym prowadzone jest na podstawie kwartalnej sprawozdawczości korespondentów rolnych. W skali kraju współpracuje z GUS  ok. 3 tys. korespondentów, którzy podają dane o cenach na podstawie informacji o faktycznie przeprowadzonych transakcjach kupna-sprzedaży użytków rolnych. Korespondent notuje ceny w określonym obszarze sprawozdawczym, który może obejmować kilka miejscowości w danej gminie. W przypadku dużej liczby transakcji podawana jest cena występująca najczęściej. Na formularzu notowane są ceny użytków rolnych w podziale na grunty orne według określonych grup klas bonitacyjnych (dobre, średnie, słabe). 

Na podstawie danych zebranych przez korespondentów rolnych obliczane są przeciętne kwartalne ceny użytków rolnych zarówno według województw, jak i w skali kraju, przy zastosowaniu formuły średniej arytmetycznej wszystkich notowań cen na danym obszarze. Przeciętne półroczne ceny użytków rolnych w układzie województw i skali kraju obliczane są jako średnia arytmetyczna przeciętnych cen w poszczególnych kwartałach.  

Definicje

Nieruchomość – część powierzchni stanowiąca odrębny przedmiot własności (grunty), jak również budynki trwale z gruntem związane lub części takich budynków, jeżeli z mocy przepisów szczególnych stanowią odrębny od gruntu przedmiot własności (art. 46 § 1. k.c.). 

Mieszkanie – lokal składający się z jednej lub kilku izb, łącznie z pomieszczeniami pomocniczymi, wybudowany lub przebudowany dla celów mieszkalnych dla jednej rodziny, konstrukcyjne wydzielony (trwałymi ścianami) w obrębie budynków. 

Powierzchnia użytkowa mieszkania – łączna powierzchnia pokoi, kuchni, toalet, spiżarni i wszystkich innych pomieszczeń wchodzących w skład mieszkania.

Grunty orne – grunty w uprawie, tj. pod zasiewami wraz z ogrodami przydomowymi oraz odłogi i ugory. Grunty orne zaliczane są do określonych klas bonitacyjnych obejmujących  grunty:

· dobre (pszenno-buraczane – zaliczane do I, II i IIIa klasy),

· średnie (żytnio-ziemniaczane – klasa IIIb i IV),

· słabe (piaski lub grunty podmokłe – klasa V i VI).
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