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Sprawozdanie Zarządu z działalności ŁDA INVEST S.A. za rok 2001.

I. Opis działalności Spółki ŁDA INVEST S.A.


Rok 2001 był dla Spółki niezwykle trudny. Narastające problemy finansowe miały zasadniczy wpływ na pracę Zarządu, która niemal w całości była podporządkowana działaniom zmierzającym do łagodzenia skutków zaistniałej sytuacji.

Służyły temu między innymi systematycznie odbywane posiedzenia Zarządu, w trakcie których dokonywano szczegółowych analiz przekazywanych później na posiedzeniach Rady Nadzorczej Spółki.

Utrzymująca się przez cały rok sprawozdawczy zła sytuacja finansowa wymuszała dwa podstawowe kierunki działalności Zarządu:

· maksymalne zaangażowanie w intensyfikację działań marketingowych na rzecz sprzedaży nieruchomości;

· utrzymywanie systematycznych kontaktów z Bankami i innymi wierzycielami celem renegocjacji umów i warunków spłaty zaciągniętych kredytów.

Strategia Spółki w odniesieniu do nieruchomości uległa w roku 2001 dość istotnej modyfikacji. 

O ile w początkowym okresie uruchamiania działalności developerskiej kładziono nacisk przede wszystkim na opracowywanie różnych koncepcji zagospodarowania nieruchomości i szukaniu dla ich realizacji strategicznych inwestorów, o tyle w okresie sprawozdawczym położono nacisk na sprzedaż wszystkich nieruchomości zbędnych dla działalności produkcyjnej.

Zmiana strategii wynikała przede wszystkim z negatywnego rozwoju zdarzeń i stale pogarszającej się sytuacji finansowej ŁDA INVEST S.A. i Spółek zależnych.

W tej sytuacji tylko szybka sprzedaż nieruchomości dawała szansę na zmianę istniejącego stanu rzeczy.

Do sprzedaży przeznaczono wszystkie nieruchomości będące w stanie posiadania ŁDA INVEST S.A. i Spółek zależnych położonych na terenie Warszawy, Łodzi i Orzysza o łącznej powierzchni ponad 50.000 m2.

W rezultacie szeroko zakrojonych działań promocyjnych i marketingowych udało się zrealizować sprzedaż części nieruchomości Przedsiębiorstwa Budowy Sieci Cieplnych Sp. z o.o. (podpisana została przez spółkę PBSC Sp. z o.o. umowa z Wojewódzkim Ośrodkiem Ruchu Drogowego w Warszawie na sprzedaż nieruchomości przy ul. Odlewniczej 8 o wartości 6 milionów złotych. Wprawdzie nie zmniejszyło to wielkości łącznych zobowiązań ŁDA INVEST S.A., ale poprawiło relację z Bankiem Przemysłowo-Handlowym PBK Oddział w Olsztynie, w którym zaciągnęliśmy kredyt zabezpieczony hipotecznie na tych nieruchomościach.

Niestety, sprzedaż podstawowej, dla złagodzenia naszej sytuacji finansowej, nieruchomości przy ul. Powązkowskiej 42/44 nie doszła do chwili obecnej do skutku.

W syntetycznym ujęciu można stwierdzić, że niepowodzenie to jest efektem wielu czynników ale przede wszystkim głębokiego kryzysu utrzymującego się na rynku nieruchomości.

W zgodnej opinii wyspecjalizowanych agencji sytuacja tego rodzaju może się jeszcze utrzymywać przez okres 1 - 2 lat.

Pomimo takiej oceny Zarząd ŁDA INVEST S.A. ani przez chwilę nie ustaje w wysiłkach na rzecz sprzedaży nieruchomości.

Efektem tego rodzaju działań jest podpisany list intencyjny dotyczący sprzedaży naszej nieruchomości położonej na terenie Łodzi, gdzie obecnie przygotowujemy szczegółową ofertę, a także zakończone negocjacje w sprawie sprzedaży ostatniej nieruchomości będącej w stanie posiadania PBSC Sp. z o.o.

Trzeba jednakże pamiętać, że każda z tych nieruchomości jest obciążona hipotecznie i jej sprzedaż jest uzależniona także od decyzji Banku dla którego stanowi ona zabezpieczenie zaciągniętego kredytu. Współpraca z Bankami w tym względzie nie zawsze układała się dobrze.

Powyższy przegląd sytuacji w dziedzinie sprzedaży nieruchomości wskazuje na znaczną determinację ze strony Zarządu dla poprawy ogólnej sytuacji finansowej Spółki.

Warto również podkreślić, że nie ustajemy w działaniach, wobec właściwych terytorialnie władz, dla pozyskania (uwłaszczenia) nowych działek, które aktualnie są przez nas użytkowane.

Drugą sferą naszych działań były systematyczne kontakty z Bankami i innymi wierzycielami zmierzające do zawierania ugód i restrukturyzacji naszego zadłużenia tak, ażeby chociaż w niewielkim stopniu mogło być ono przez nas spłacone.

Nie zawsze nasze wysiłki były uwieńczone powodzeniem ale uznajemy ten kierunek działań za potrzebny i słuszny. 

Jest on cały czas kontynuowany.

W tym miejscu warto podkreślić, że oferujemy potencjalnym inwestorom, zainteresowanym zakupem naszych nieruchomości, możliwość ich zakupu za przejęcie naszych zobowiązań.

Oczywistym jest, że tego rodzaju opcja wymaga negocjacji z wierzycielami mającymi zabezpieczenie na hipotece naszych nieruchomości.


Ponadto w roku 2001 Spółka ŁDA INVEST S.A. w ramach bieżącej działalności operacyjnej świadczyła usługi w zakresie dzierżawy majątku oraz administrowania i pośrednictwa.

Rolą ŁDA INVEST pozostaje nadal zarządzanie strategiczne spółkami zależnymi, wspomaganie i kontrolowanie ich działalności, oraz optymalizowanie struktury finansowania bieżącej działalności gospodarczej.

Spółki tworzące Grupę Kapitałową znajdują się obecnie w bardzo trudnej sytuacji finansowej, o czym mowa w dalszej części sprawozdania.

W generalnym ujęciu sytuacja tego rodzaju jest rezultatem m.in. szeregu zjawisk kryzysowych, które występowały w całej gospodarce narodowej, jak np.:

· kryzys na rynku obrotu nieruchomościami;

· bardzo wysokie koszty pracy;

· wysokie stopy procentowe kredytów.

Obok w/w czynników rosnąca konkurencja, zwłaszcza na rynku robót wodociągowo-kanalizacyjnych i ciepłowniczych, dodatkowo utrudniała możliwości złagodzenia zaistniałej sytuacji.

W tym stanie rzeczy Zarząd ŁDA INVEST S.A. w dniu 18 marca 2002 złożył do Sądy wniosek o otwarcie postępowania układowego w stosunku do Emitenta.

Powyższe nie oznacza rezygnacji ze sprzedaży nieruchomości przy ul. Powązkowskiej w Warszawie a wręcz przeciwnie Zarząd oświadcza, że podejmuje i podejmować będzie wszelkie wysiłki dla osiągnięcia założonego celu, co jest jednym z warunków wywiązania się z propozycji układowych.

II. Krótka charakterystyka Grupy Kapitałowej  ŁDA  INVEST.

Grupę Kapitałową skoncentrowaną wokół ŁDA INVEST S.A. stanowi zespół Spółek prawa handlowego składający się z ŁDA INVEST S.A., jako Spółki dominującej oraz Spółek od niej zależnych i stowarzyszonych. W skład Grupy na dzień 31.12.2001 r. wchodziły następujące przedsiębiorstwa podlegające konsolidacji:

· KONSMETAL  S.A. w Nidzicy

· Miejskie Przedsiębiorstwo Robót Wodociągowych i Kanalizacyjnych Sp. z o.o. w Warszawie (MPRWiK)

oraz podmiot nie podlegający konsolidacji:

· Przedsiębiorstwo Budowy Sieci Cieplnych  Sp. z o.o. w Warszawie (PBSC) (nie podlega konsolidacji na podstawie art. 56 ust. 2 pkt. 3 Ustawy o rachunkowości z 29.09.1994 roku)

Na dzień 31.12.2001 r. Emitent posiadał następujące liczby akcji i udziałów w w/w podmiotach zależnych:

Nazwa firmy
Liczba posiadanych akcji / udziałów
% w kapitale
Liczba posiadanych głosów
% głosów

Konsmetal S.A.
881 000
53,96
881 000
28,27

MPRWiK Sp. z o.o.
55 899
87,34
55 899
77,95

PBSC Sp. z o.o.
48 613
91,62
48 613
85,84

Poniżej przedstawiamy bliżej działalność gospodarczą prowadzoną przez podmioty tworzące Grupę Kapitałową ŁDA INVEST.

KONSMETAL S.A. 

KONSMETAL S.A. w Nidzicy reprezentuje w Grupie Kapitałowej branżę metalową.

Bliższe dane na temat Spółki Konsmetal S.A. zostały przedstawione w Sprawozdaniach Zarządu z działalności ŁDA INVEST S.A. i Grupy Kapitałowej za poprzednie okresy sprawozdawcze . 

Dla przypomnienia przedstawiamy poniżej podstawowe informacje o Spółce.

Firma Konsmetal S.A. pozostaje nadal największym polskim producentem mechanicznych zabezpieczeń mienia.

Konsmetal posiada CERTYFIKAT potwierdzający zgodność wdrożonego Systemu Zapewnienia Jakości z normą ISO 9001.

Produkty firmy KONSMETAL odpowiadają również zaleceniom niemieckiego zrzeszenia firm ubezpieczeń majątkowych VDS, co zostało potwierdzone stosownymi certyfikatami uzyskanymi w roku 2000.

Oferowana przez  Konsmetal gama wyrobów to:

- skarbce i drzwi skarbcowe,

- kasy pancerne oraz sejfy gabinetowe, meblowe, ścienne,

- wrzutnie nocne i skrytki depozytowe,

- szafy na broń, szafy BHP, szafy na akta,

- drzwi antywłamaniowe, meble metalowe.

Większość swoich produktów Konsmetal S.A. sprzedaje w kraju, jednakże znaczna ilość produktów sprzedawana jest również na export. Warto podkreślić, że udział eksportu w sprzedaży wykazuje tendencję rosnącą.

Dnia 10.05.2001 Spółka zawarła Umowę Dystrybucji z jednym, „generalnym” odbiorcą jej wyrobów, który przejął w ten sposób funkcje dotychczasowego działu handlowego.

Kontrahentem tym jest spółka Konsmetal Sp. z o.o. Pozwoliło to na ograniczenie kosztów funkcjonowania Konsmetalu S.A. i umożliwiło jej koncentrację na działalności „czysto” produkcyjnej.

Przychody ze sprzedaży produktów w 2001 r. wyniosły 21.514,8 tys. złotych a przychody ze sprzedaży towarów i materiałów 342,6 tys. zł.

Obroty (sprzedaż ogółem) Konsmetalu w 2001 wyniosły 21.857,4 tys. złotych.

Sprzedaż w rozbiciu na grupy produktów w ujęciu wartościowo- ilościowym przedstawia poniższa tabela:

Grupa wyrobów


2000 r

Wartość

Sprzedaży

[tys. zł]
2000 r

Ilość
2001 r

Wartość

Sprzedaży

[tys. zł]
2001 r

Ilość
Udział % w sprzedaży Konsmetal S.A.

w roku 2001

Kasy
6 266
2 080 szt.
5 177
1 826 szt.
24,06 %

Sejfy
6 022
7 494 szt.
5 019
7 336 szt.
23,32 %

Szafy
11 649
21 791 szt.
9 233
18 569 szt.
42,90 %

Pozostałe
2 580

1 853

8,61 %

Usługi
205

238

1,11 %

OGÓŁEM
26 722

21 520

100,0 %

W  roku 2001 r. Spółka wykazała stratę brutto w wysokości 2.880,4 tys. zł, a strata netto wyniosła 3.186,3 tys. zł.

Miejskie Przedsiębiorstwo Robót Wodociągowych i Kanalizacyjnych Sp. z o.o. (MPRWiK)

Bliższe dane o MPRWiK zostały przedstawione w Sprawozdaniach Zarządu z działalności ŁDA INVEST S.A. i Grupy Kapitałowej za lata ubiegłe. 

W okresie sprawozdawczym przychody ze sprzedaży wyniosły 3.491,0 tys. złotych. Struktura przychodów została przedstawiona  w Tabeli 

Treść
Wartość sprzedaży w roku 2000

[tys. zł]
Wartość sprzedaży w roku 2001

[tys. zł]
Udział w sprzedaży MPRWiK

za rok 2001

Przychody z produkcji podstawowej
7 812,7
3 397,8
97,3 %

Przychody z produkcji pomocniczej i usług sprzętowych
17,9
30,5
0,9 %

Przychody z tytułu dzierżawy
142,1
44,4
1,3 %

Pozostałe usługi
16,1
1,4
0,0 %

Sprzedaż wewnętrzna
15,6
0,0
0,0 %

Przychody ze sprzedaży towarów i materiałów
27,3
16,9
0,5 %

RAZEM
8 031,7
3491,0
100,0 %

W  roku 2001 r. Spółka poniosła stratę netto. 

Rok sprawozdawczy przyniósł dalsze pogorszenie w sytuacji finansowej Spółki.

Rosnąca konkurencja na rynku robót wodociągowo – kanalizacyjnych i zmniejszająca się ilość przetargów z uwagi na brak środków u inwestorów – powodowały coraz większe trudności w zdobywaniu robót.

W tej sytuacji Zarząd Spółki, dążąc do obniżenia kosztów własnych, podejmował działania na rzecz zmian w strukturze zarządzania i ograniczenia zatrudnienia adekwatnie do rozmiaru prowadzonych robót.

Działania te były utrudnione w związku z rygorami tzw. pakietu socjalnego obowiązującego w całym 2001 r.

Chodziło zwłaszcza o niezbędne środki na odprawy i odszkodowania (9-cio miesięczne pobory). Pomimo to, do chwili obecnej prawie wszyscy pracownicy zostali zwolnieni. Aktualnie spółka zatrudnia 5 osób.

Skromne środki finansowe Spółka pozyskiwała z kończonych robót, wynajmu sprzętu czy wydzierżawianiu powierzchni biurowej i magazynowej.
Do dnia opublikowania niniejszego sprawozdania, a konkretnie w dniu 03.06.2002, Spółka Emitenta otrzymała informację, że Zarząd MPRWiK Sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie złożył do właściwego Sądu Rejonowego wniosek o otwarcie postępowania układowego. ( Raport bieżący Nr 11 z dnia 03.06.2002).

Przedsiębiorstwo Budowy Sieci Cieplnych Sp. z o.o. (PBSC)

Bliższe informacje o spółce PBSC zostały przedstawione w Sprawozdaniu Zarządu z działalności ŁDA INVEST S.A. za poprzednie okresy działalności Spółki i Grupy Kapitałowej. 

Na całokształcie działalności za 2001 rok spółka wykazała zysk w wysokości 1.824,9 tys. złotych, co wynika z faktu dokonania sprzedaży nieruchomości. Jednakże sytuacja finansowa spółki jest bardzo trudna, bowiem uzyskane środki ze sprzedaży nieruchomości zostały przeznaczone na uregulowanie zobowiązań, w tym części zobowiązań Spółki Emitenta.

Planowane pierwotnie połączenie MPRWiK oraz PBSC w jedną sprawnie funkcjonującą i konkurencyjną firmę świadczącą kompleksowe usługi komunalne w zakresie infrastruktury miejskiej nie doszło do skutku z uwagi na zasadnicze różnice w sytuacji finansowej obu spółek. W zdecydowanie gorszej sytuacji znalazło się PBSC i jego włączenie do MPRWiK groziło gwałtownym pogorszeniem sytuacji bilansowo - płatniczej tej ostatniej spółki. Koncepcja ta spotkała się również ze zdecydowanym oporem pozostałych udziałowców MPRWiK.

W okresie sprawozdawczym Spółka praktycznie biorąc nie prowadziła swojej podstawowej działalności produkcyjnej z uwagi na brak środków finansowych i małych szans na powtórne wejście na rynek robót ciepłowniczych czy wodociągowo – kanalizacyjnych. Podejmowanie działań naprawczych  mijało się z celem i było nieuzasadnione ekonomicznie. W tej sytuacji Zarząd Spółki zajmował się zarządzaniem swoimi nieruchomościami, z których czerpał pewne ograniczone środki finansowe (wynajem powierzchni).

W styczniu 2001 r. uprawomocniły się dwie decyzje uwłaszczeniowe dotyczące dwóch nieruchomości przy ul. Odlewniczej. W ten sposób majątek Spółki został powiększony o zabudowane działki o łącznej powierzchni ok. 12 tys. m2

Sfinalizowana została sprzedaż części nieruchomości przy ul. Odlewniczej co pozwoliło Spółce spłacić część swoich zobowiązań.

III. Inwestycje i majątek trwały.

W roku 2001 roku Spółka nie poniosła znaczących nakładów inwestycyjnych.

Nie planuje się obecnie nowych, długoterminowych inwestycji kapitałowych ani znaczących nakładów inwestycyjnych.
Majątek trwały

Generalnie w roku 2001 nastąpiły bardzo istotne zmiany w majątku trwałym Spółki Emitenta w porównaniu do końca roku 2000.  Łączna wartość majątku trwałego uległa obniżeniu o 24.842 tys. zł, tj. o 73%. 

Zmiany wynikają w nieznacznym stopniu z jego umorzenia, lecz głównym powodem spadku wartości majątku jest dokonanie odpisów aktualizujących wartość finansowego majątku trwałego. Ich wartość wyniosła 21.621,8 tys. złotych. Na koniec roku sprawozdawczego dokonano, zgodnie z obowiązującymi przepisami, oceny posiadanego majątku finansowego w oparciu o sprawozdania finansowe podmiotów, w których Emitent posiada akcje i udziały. Na tej podstawie stwierdzono utratę wartości posiadanego majątku finansowego w w/w wysokości i dokonano wspomnianych powyżej odpisów aktualizujących. Tą samą kwotą, poprzez koszty finansowe, obciążony został również wynik finansowy.

W znacznym stopniu uległy również obniżeniu należności długoterminowe w wyniku utworzonej rezerwy w kwocie 2.721,5 tys. złotych, która również obciążyła wynik finansowy.

W majątku trwałym Spółki nadal najistotniejszą pozycję stanowi majątek finansowy, mimo blisko 4-ro krotnego spadku jego wartości. Na dzień 31.12.2001 r. wartość majątku finansowego wynosiła – 7.641,3 tys. złotych, co stanowi 32,3 % całości Aktywów Spółki oraz 84,1 % Majątku trwałego.

Ponadto, w dniu 22.08.2001 Spółka zawarła umowę zakupu od Miasta St. Warszawy 515, nieobjętych przez pracowników, udziałów w spółce PBSC za łączną kwotę 54.590,00 złotych.

Na finansowy majątek trwały wykazany w Aktywach Spółki na dzień 31.12.2001 składały się akcje i udziały następujących podmiotów:

Nazwa podmiotu
Ilość akcji/udziałów
Wartość bilansowa (tys. zł)

Konsmetal S.A. 
881 000 szt.
2 405

PBSC Sp. z o.o.
48 613 szt. 
2 137

MPRWiK Sp. z o.o.
55 899 szt.
3 099

Konbis Sp. z o.o.
1 szt.
0

RAZEM

7 641

IV. Sytuacja finansowa Spółki i kierunki zmian w jej działalności.

W roku 2001 w ramach bieżącej działalności operacyjnej ŁDA INVEST świadczyła usługi w zakresie dzierżawy majątku oraz administrowania i pośrednictwa.

Emitent osiągnął podstawowe przychody operacyjne z niżej wymienionych tytułów:

1. Dzierżawa zabudowanej nieruchomości położonej w Łodzi (siedziba ŁDA Poligrafia Sp. z o.o.) oraz znajdujących się na niej maszyn i urządzeń będących własnością ŁDA INVEST S.A. 630 tys. złotych, (plus inne 1,2 tys. złotych)

2. Nadzorowania i administrowania nieruchomościami 30 tys. złotych,

3. Pośrednictwo 80,5 tys. złotych,

4. Inne 395,6 tys. złotych, w tym sprzedaż usług remontowych na rzecz Powązkowska Invest SA 390 tys. złotych

Wartość przychodów osiągniętych w roku 2001 i porównywalne przychody za rok 2000

Lp.
Określenie rodzaju przychodu
2000 r.

Kwota

[w tys. zł]
2001 r.

Kwota

[w tys. zł]

1.
Przychody ze sprzedaży usług 

 W tym:   

· Usługi pośrednictwa 

· Dzierżawa majątku

· Usługi administrowania i nadzorowania

· Pozostałe

                 -  tym sprzedaż usługi remontowej
3 690,6

1 996,6

841,2

840,0

12,8


1 137,3

80,5

631,2

30,0

356,8

390,0



2. 
Przychody ze sprzedaży towarów i materiałów
0,0
0,1

3.
Przychody ze sprzedaży składników majątku trwałego
70,0
231,5

4.
Pozostałe przychody operacyjne
0,0
7,9

5.
Przychody finansowe

W tym: 

· Otrzymane odsetki 

· Przychody ze sprzedaży akcji i udziałów

· Przychody z tytułu licencji

· Dywidendy

· Pozostałe
14 715,7

478,9

13 781,7

119,6

335,5

0,0
503,8

470,4

0,0

31,2

0,0

2,2


Przychody ogółem
18 476,3
1 880,6

Z przedstawionych danych wynika, iż przy diametralnym spadku przychodów podstawowym ich źródłem była dzierżawa majątku i przychody finansowe.

W 2001 r. Spółka ŁDA INVEST S.A. wykazała stratę netto w wysokości 58.091.970,38 złotych.

Poniżej przedstawiamy najistotniejsze pozycje, z których wynika fakt wykazania tak pokaźnej straty.

W roku 2001 Spółka zanotowała niezwykle znaczące (znacznie wyższe niż w roku 2000) koszty finansowe związane z obsługą zaciągniętych kredytów, lecz w głównej mierze z dokonanymi odpisami aktualizującymi wartość posiadanego finansowego majątku trwałego (co zostało opisane powyżej, w części III. Inwestycje i majątek trwały) oraz utworzeniem rezerwy na straty z tytułu rozwiązanych umów sprzedaży akcji, zawartych w roku 2000 (faktyczne odstąpienie od tych umów i protokolarne, zwrotne przekazanie akcji nastąpiło po dniu bilansowym a szczegółowe informacje na ten temat zawarte są w dalszej części niniejszego sprawozdania – Ad § 63.7.3 RRM).

Wysokość kosztów finansowych wykazanych w łącznej kwocie 43.925,4 tys. złotych za rok 2001 wynika głównie z następujących pozycji:

1. Dokonane odpisy aktualizujące wartość finansowego majątku trwałego 21.621,8 tys. złotych,

2. Utworzona rezerwa na straty z tytułu rozwiązania umów sprzedaży akcji 9.270,7 tys. złotych,

3. Odsetki od kredytów i pożyczek 6.703,6 tys. złotych,

4. Rezerwa na ew. kary dotyczące nabycia udziałów MPRWiK 2.848,5 tys. złotych,

5. Koszty związane z obligacjami własnymi i ich wykupem 1.720,4 tys. złotych,

6. Odsetki od zobowiązań budżetowych 999,3 tys. złotych,

7. Odsetki od zobowiązań wekslowych 201,4 tys. złotych,

8. Utworzona rezerwa na należności (w części dot. odsetek) 196,5 tys. złotych,

9. Utworzona rezerwa na naliczone odsetki 151,9 tys. złotych,

10. Prowizja od ugody kredytowej 32,5 tys. złotych,

11. Odsetki od pozostałych zobowiązań 246,7 tys. złotych,

12. Storno wycen bilansowych (minus) 82,1 tys. złotych,

13. Pozostałe koszty finansowe 14,2 tys. złotych.

Kolejną znaczącą pozycją, która wpłynęła na poniesioną stratę, są pozostałe koszty operacyjne.

Ich łączna wysokość wyniosła 13.532,6 tys. złotych a wynika to przede wszystkim z utworzonych rezerw na należności w łącznej kwocie 12.044,4 tys. złotych, oraz m.in. poniesionych kosztów egzekucyjnych w kwocie 410,4 tys. złotych i kosztów związanych z udzielonymi poręczeniami w kwocie 382,4 tys. złotych.

Charakterystyka struktury aktywów i pasywów bilansu.

Strukturę procentową poszczególnych aktywów i pasywów przedstawia poniższe zestawienie:

 Stan na dzień 
31.12.2000
%
31.12.2001
%
4/2

1
2
3
4
5
6

AKTYWA 






I. Majątek trwały
33 922,9
58,1%
9 080,7
38,3%
27%

    1. Wartości niematerialne i prawne
1 443,2
2,5%
1 218,4
5,1%
84%

    2. Rzeczowy majątek trwały
369,0
0,6%
99,0
0,4%
27%

    3. Finansowy majątek trwały
28 582,6
49,0%
7 641,3
32,3%
27%

    4. Należności długoterminowe
3 528,1
6,0%
122,1
0,5%
3%

II. Majątek obrotowy
23 481,8
40,2%
13 509,5
57,1%
58%

    1. Zapasy
18,0
0,0%
0,0
0,0%
0%

    2. Należności krótkoterminowe
23 463,4
40,2%
13 503,8
57,0%
58%

    3. Akcje (udziały) własne do zbycia






    4. Papiery wartościowe przeznaczone do obrotu






    5. Środki pieniężne
0,4
0,0%
5,7
0,0%
1319%

III. Rozliczenia międzyokresowe
979,4
1,7%
1 089,3
4,6%
111%

     1. Z tytułu odroczonego podatku dochodowego
0,0





     2. Pozostałe rozliczenia międzyokresowe
979,4
1,7%
1 089,3
4,6%
111%

A k t y w a,  r a z e m
58 384,1
100%
23 679,5
100%
41%

PASYWA






I. Kapitał własny
20 609,7
35,3%
-37 482,3
-158,3%
-182%

    1. Kapitał akcyjny
5 576,3
9,6%
5 576,3
23,5%
100%

    2. Należne wpłaty na poczet kapitału akcyjnego (wielkość ujemna)






    3. Kapitał zapasowy
15 763,5
27,0%
14 747,3
62,3%
94%

    4. Kapitał rezerwowy z aktualizacji wyceny
304,9
0,5%
242,0
1,0%
79%

     5. Pozostałe kapitały rezerwowe
1 154,0
2,0%
1 154,0
4,9%
100%

     6. Różnice kursowe z przeliczenia oddziałów (zakładów)

 zagranicznych






     7. Niepodzielony zysk lub niepokryta strata z lat ubiegłych


-1 109,9



     8. Zysk (strata) netto
-2 189,1
-3,7%
-58 092,0
-245,3%
2654%

II. Rezerwy
11,9
0,0%
12 287,4
51,9%
x

III. Zobowiązania
37 497,2
64,2%
48 556,2
205,1%
129%

    1. Zobowiązania długoterminowe
3 938,3
6,7%
0,0
0,0%
0%

    2. Zobowiązania krótkoterminowe 
33 558,8
57,5%
48 556,2
205,1%
145%

VI. Rozliczenia międzyokresowe i przychody przyszłych okresów
265,3
0,5%
318,2
1,3%
120%

P a s y w a,  r a z e m
58 384,1
100%
23 679,5
100%
41%

Przedstawione zestawienie wskazuje przede wszystkim na dwa, podstawowe fakty:

1. Ponad 2-krotny spadek sumy bilansowej,

2. Wystąpienie ujemnej wartości kapitałów własnych.

Obydwa te zjawiska są efektem opisanego wcześniej:

· znaczącego spadku wartości majątku trwałego (część III. Inwestycje i majątek trwały),

· wykazania dotkliwej straty (powody zostały przedstawione na początku niniejszej części sprawozdania).

Dodatkowym powodem obniżenia sumy bilansowej, po stronie aktywów, jest spadek poziomu należności krótkoterminowych netto. Wynika to z utworzonych rezerw, które w części dotyczącej omawianych należności krótkoterminowych wyniosły 9.322,9 tys. złotych.

W strukturze pasywów bilansu dominującą pozycją są nadal zobowiązania, których poziom wzrósł w porównaniu z rokiem ubiegłym, a na które składają się przede wszystkim zobowiązania z tytułu zaciągniętych kredytów wynoszące 20.072,4 tys. złotych, zobowiązania wekslowe w kwocie 7.451,6 tys. złotych (w tym wobec obligatariuszy 6.782,2 tys. złotych), zobowiązania budżetowe w łącznej kwocie 4.046 tys. złotych, oraz pozostałe zobowiązania w kwocie 13.305,8 tys. złotych, na które przede wszystkim składają się:

· zobowiązania wobec banków z tytułu odsetek w kwocie łącznej 6.796,6 tys. złotych,

· zobowiązania wobec obligatariuszy z tytułu odsetek w kwocie łącznej 2.432 tys. złotych

· zobowiązanie wobec PBSC Sp. z o.o. z tytułu zapłaty przez tą spółkę w imieniu Emitenta części kredytu zaciągniętego w Banku Przemysłowo-Handlowym PBK Oddział w Olsztynie w kwocie 3.000 tys. złotych,

Kolejną, znaczącą pozycją pasywów są rezerwy utworzone w łącznej kwocie 12.287,4 tys. złotych, na które składają się przede wszystkim:

· rezerwa na straty z tytułu rozwiązanych umów sprzedaży akcji (o czym pisaliśmy wcześniej) w kwocie 9.270,7 tys. złotych,

· rezerwa na ewentualne kary umowne dotyczące tzw. „Inwestycji Gwarantowanych”, związanych z zakupem udziałów w MPRWiK Sp. z o.o., w kwocie 2.500,0 tys. złotych,

· rezerwa na ewentualne kary umowne związane z odszkodowaniami dla zwolnionych pracowników MPRWiK w kwocie 348,5 tys. złotych.  

Po stronie aktywów, w związku ze znacznie większym spadkiem wartości majątku trwałego, aniżeli (omówiony wcześniej) spadek należności, dominującą pozycją na koniec roku 2001 jest majątek obrotowy Spółki, stanowiąc 57% całości jej aktywów.
W związku ze znacznym poziomem zobowiązań Spółki i terminami ich wymagalności, oraz ze względu na niezadowalającą sytuację finansową całej Grupy Kapitałowej, na przestrzeni ostatnich 2 lat podejmowano szereg działań, mających na celu łagodzenie występujących trudności.

Przypominamy niektóre z nich:

1. Przedłużono o kolejny rok termin spłaty kredytu w kwocie 6 mln złotych udzielonego ŁDA INVEST S.A. przez Powszechny Bank Kredytowy S.A. w Olsztynie.

2. Celem terminowego obsłużenia, jak największej części zobowiązań wobec Obligatariuszy ŁDA INVEST S.A. zaciągnęła długoterminowy kredyt inwestycyjny w kwocie 5 mln złotych w BGŻ S.A. w Warszawie,

3. Podjęto negocjacje z  wierzycielami celem prolongaty spłaty zobowiązań do momentu zrealizowania planowanych transakcji sprzedaży akcji DH „ARKA” S.A. (transakcja ta nie doszła do skutku z winy kontrahenta) i części, bądź całości nieruchomości przy ulicy Powązkowskiej. 

4. Podjęto negocjacje mające na celu określenie terminu finalizacji kontraktu sprzedaży akcji DH ARKA S.A., w którym Spółka ŁDA INVEST S.A. pośredniczyła , a w wyniku którego na rzecz ŁDA INVEST winna zostać uregulowana należność ponad 7 mln złotych. Pozyskane w ten sposób środki miały w znacznym stopniu pokrycie zobowiązań Spółki (transakcja ta z winy naszego kontrahenta nie doszła do skutku),

5. Przygotowano długofalową strategię działania (zaakceptowaną w lipcu 2000 r.), która miała doprowadzić do koncentracji wysiłków na działalności deweloperskiej oraz rozwoju produkcji zabezpieczeń pasywnych i mebli metalowych przez Konsmetal S.A. w Nidzicy.

Dla realizacji tej strategii podjęto działania m.in. zmierzające do podniesienia wartości spółki Emitenta drogą inkorporacji Spółki Powązkowska Invest S.A. 

6. Przygotowano koncepcję emisji akcji serii D i E w celu realizacji w/w inkorporacji.

7. Ograniczono do minimum zatrudnienie.

8. Wystąpiono do Banków kredytujących z wnioskami o przewalutowanie kredytów z PLN na walutę obcą oraz zmianę terminów płatności w sposób dostosowany do bieżących możliwości płatniczych Spółki.

Zarząd informuje, iż aktualna sytuacja związana z realizacją części przyjętej długoterminowej strategii działania, z której wynikała opisywana we wcześniejszych sprawozdaniach emisja akcji serii D i E, przedstawia się następująco:

W związku z  podjętą w dniu 30.11.00 Uchwałą NWZA nr 2 i 4 o emisji akcji serii D (5.576.330 akcji zwykłych na okaziciela skierowanych do akcjonariuszy ŁDA Invest S.A. w drodze realizacji prawa poboru 2 akcji za każdą posiadana akcję serii A, B i C) oraz akcji serii E (35.140.607 akcji na okaziciela skierowanych do akcjonariuszy Powązkowska Invest S.A.) Zarząd ŁDA Invest S.A. złożył w dniu 10.01.01 roku zawiadomienie w KPWiG o emisji akcji serii D i E.

W dniu 27.03.01 KPWiG wyraziła sprzeciw wobec emisji akcji serii D i E oraz podjęła decyzję o jednoczesnym przekształceniu „zawiadomienia” w „postępowanie”. W związku ze sprzeciwem KPWiG Zarząd GPW podjął w dniu 09.04.01 roku uchwałę o zawieszeniu z dniem 09.04.01 obrotu prawami poboru akcji serii D. 

W dniu 31.05.01 roku zarząd ŁDA Invest S.A. złożył do KPWiG wniosek o zawieszenie postępowania w sprawie wprowadzenia do publicznego obrotu akcji serii D i E do czasu aktualizacji prospektu. W odpowiedzi na wniosek KPWiG wydała w dniu 12.06.01 roku postanowienie o zawieszeniu postępowania w sprawie emisji akcji serii D i E. W postanowieniu zwrócono uwagę na fakt, że zgodnie z art. 98§ 2 K.P.A. spółka ma 3 lata na podjęcie postępowania w sprawie emisji akcji serii D i E a po upływie tego czasu żądanie wszczęcia postępowania uważane będzie za wycofane. 

W dniu 30.08.01 roku Zarząd otrzymał z Sądu Okręgowego w Warszawie, XX Wydział Gospodarczy, odpis wyroku dotyczącego unieważnienia Uchwały nr 4 NWZA w przedmiocie połączenia ŁDA Invest S.A. z Powązkowską Invest S.A. poprzez podwyższenie kapitału akcyjnego o kwotę 70.281.214 zł i przeznaczenie 35.140.607 akcji serii E akcjonariuszom Powązkowska Invest S.A. 

Zarząd ŁDA Invest S.A. wniósł sprzeciw i odwołał się od powyższego wyroku.

Ani do końca okresu sprawozdawczego ani do dnia dzisiejszego Zarząd nie otrzymał decyzji sądu w sprawie wniesionego w terminie ustawowym sprzeciwu oraz nie zaistniały żadne inne sprzyjające okoliczności do wznowienia postępowania dotyczącego emisji akcji serii D i E. 

Ponadto w dniu 18.03.02 roku Zarząd ŁDA Invest S.A. złożył w sądzie wniosek o otwarcie postępowania układowego i dopiero po rozpatrzenia wniosku, i wydaniu stosownej decyzji przez sąd możliwe będzie określenie dalszego postępowania w sprawie emisji akcji serii D i E.

Ponadto Zarząd informuje (informacje poniższe były również zamieszczane w komentarzach do raportów kwartalnych i Raportach bieżących Emitenta), że:

1. W ciągu roku 2001 do Sądu Pracy wpłynęły pozwy zwolnionych pracowników spółki zależnej MPRWiK Sp. z o.o. o wypłatę należnych odszkodowań przez emitenta wobec zwolnionych pracowników tej spółki. Na koniec roku 2001 w Sądzie Rejonowym dla Warszawy Pragi VII Wydział Pracy wg w/w pozwów toczą się postępowania wobec zwolnionych pracowników Spółki zależnej MPRWiK Sp. z o.o. o wypłatę przez emitenta należnych odszkodowań pieniężnych w łącznej kwocie głównej 114.032,12 złotych wraz z odsetkami zwłoki.

Dochodzone przez powodów kwoty stanowią zobowiązania emitenta i wynikają z warunków Umowy sprzedaży udziałów MPRWiK Sp. z o.o. zawartej przez ŁDA INVEST S.A. z Miastem st. Warszawa.

2. W dniu 03.12.2001 Zarząd ŁDA INVEST S.A. otrzymał z Sądu Rejonowego zawiadomienie o wpłynięciu wniosku o ogłoszenie upadłości Spółki ŁDA INVEST S.A. złożonego przez Internetowy Dom Maklerski z siedzibą w Krakowie. W dniu 04.12.2001 Zarząd otrzymał oświadczenie, w którym w/w wnioskodawca zobowiązuje się do wycofania wspomnianego wyżej wniosku w terminie do dnia 10.12.2001 roku.

3. W dniu 06.03.2001 Bank PKO BP S.A. I Oddział w Warszawie wypowiedział spółce ŁDA INVEST S.A. umowę kredytową o czym spółka poinformowała w Raporcie bieżącym Nr 9 z dnia 12.03.2001. Przedmiotem wypowiedzianej umowy jest kredyt w rachunku bieżącym udzielony w dniu 02.09.1998 roku. 

Przyczyną wypowiedzenia umowy są przeterminowane należności (kapitał plus odsetki) na rzecz Banku, które wynosiły 3.284,4 tys. złotych na dzień wypowiedzenia.

4. W dniu 09.07.2001 r. wszczęto postępowanie przez Sądem Okręgowym w Warszawie XVI Wydział Gospodarczy z powództwa NFI FORTUNA S.A. w Warszawie na podstawie Pozwu w postępowaniu nakazowym z dnia 24.04.2001 r. (doręczony 12.07.2001 r.) przeciwko ŁDA INVEST S.A. i POWĄZKOWSKA INVEST S.A. (Spółka poręczająca) o solidarną zapłatę kwoty 3.500.000,- złotych wraz z odsetkami 21,5% w stosunku rocznym od dnia 22.03.2000 r. i kosztami postępowania sądowego (zobowiązanie emitenta wobec NFI FORTUNA S.A. z tytułu niewykupionych obligacji I serii oraz należnych odsetek wg Porozumienia z dnia 21.04.2000 r.)

5. W dniu 06.07.2001 r. wszczęto postępowanie przed Sądem Okręgowym w Warszawie XII Wydział Pracy wg pozwu byłych pracowników emitenta o nagrody z zysku 1997 w łącznej kwocie głównej 60.000,- złotych. Emitent nie uznaje dochodzonego roszczenia i do czasu otrzymania wyroku w twj sprawie w/w kwota znajduje się w zobowiązaniach pozabilansowych Spółki.

6. W dniu 27.08.2001 r. Zarząd ŁDA INVEST S.A. otrzymał informację, że Bank Gospodarki Żywnościowej S.A. wypowiedział Spółce emitenta Umowę kredytową zawartą w dniu 17.04.2000 roku i opiewającą na kwotę 5.000.000 złotych. Data rozwiązania umowy została przewidziana na dzień 18.09.2001 r.  

Przyczyną wypowiedzenia umowy są przeterminowane należności (kapitał plus odsetki) na rzecz Banku, które wynoszą w łącznej wysokości 2.846.719,89 złotych. (o powyższym Zarząd informował raportem bieżącym nr 25 z dnia 28.08.2001 r.)

7. Po dniu bilansowym, a konkretnie w dniu 08.01.2002 r Daewoo Towarzystwo Ubezpieczeniowe S.A. z siedzibą w Warszawie złożyło wniosek o ogłoszenie upadłości Emitenta.

W dniu 17.04.2002 wpłynęło do Spółki postanowienie Sądu Rejonowego stwierdzające, że w związku z wpłynięciem w/w wniosku Daewoo T.U. S.A. oraz złożeniem przez ŁDA INVEST S.A. w dniu 18.03.2002 wniosku o otwarcie postępowania układowego, postępowanie w tej sprawie zostanie rozpatrzone łącznie. (Raport bieżący Nr 9 z dnia 17.04.2002). Szczegóły dotyczące złożonego przez ŁDA INVEST S.A. wniosku zawarte są w dalszej części niniejszego materiału.

8. W dniu 23.01.2002 Spółka otrzymała informację, że dnia 01.07.2001 do Sądu Rejonowego dla m.st. Warszawy wpłynął pozew o zapłatę kwoty 8.784,00 PLN wraz odsetkami i kosztami procesowymi złożony przez Polską Agencję Prasową S.A. w Warszawie.

9. Raportem bieżącym nr 6 z dnia 01.03.2002 Zarząd ŁDA INVEST S.A. poinformował, iż w dniu 10.01.2002 nastąpiło przejęcie długu Emitenta w kwocie 2.597,3 tys. PLN wobec PROMETAL HmbH z siedzibą w Wiedniu z tytułu zakupu znaku towarowego słownego ARKA przez DH ARKA S.A. w Warszawie. O powyższej umowie Emitent został powiadomiony pisemnie w dniu 28.02.2002 r.

10. W dniu 08.04.2002 Zarząd otrzymał informację, że do Sądu Rejonowego dla m.st. Warszawy w dniu 08.04.2002 r. Internetowy Dom Maklerski S.A. z siedzibą w Krakowie złożył wniosek o ogłoszenie upadłości Spółki ŁDA INVEST S.A. (Raport bieżący nr 8 z dnia 09.04.2002).

11. W dniu 12.06.2002 do Spółki wpłynęło pismo informujące, że Bank Gospodarki Żywnościowej S.A. II Oddział w Warszawie złożył do Sądu Rejonowego dla m.st. Warszawy w dniu 27.05.2002 r. wniosek o ogłoszenie upadłości Spółki ŁDA INVEST S.A. Związany jest on z wypowiedzianym Spółce Emitenta przez w/w Bank w dniu 27.08.2001 r. kredytem, o czym napisano powyżej (pkt 6).

Ponadto, Zarząd ŁDA INVEST S.A. informuje, że jest w pełni świadomy ciążących na spółce zobowiązań, wykazywanych jako pozabilansowe, z tytułu wpłat na „inwestycje gwarantowane” na rzecz  MPRWiK Sp. z o.o., wynikających z umowy nabycia udziałów tej spółki.

Wysokość tych zobowiązań na dzień 31.12.2001 rok wynosiła kwotę 2.500.000 złotych.

· Powody nie wywiązania się ŁDA INVEST z w/w wpłat zostały już opisane w poprzednich Sprawozdaniach Zarządu.

Zgodnie z umową zakupu udziałów MPRWiK Sp. z o.o., ŁDA INVEST S.A. w przypadku nie zrealizowania w pełni w/w inwestycji gwarantowanych, zobowiązana jest do zapłaty na rzecz Miasta st. Warszawy kary umownej w wysokości niezrealizowanych inwestycji gwarantowanych.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi na wstępie niniejszego sprawozdania trwają negocjacje, mające doprowadzić w efekcie do sprzedaży nieruchomości będących w posiadaniu Spółki i podmiotów stowarzyszonych, i w konsekwencji do pozyskania środków finansowych.

Zarząd Spółki ŁDA INVEST S.A widzi jednakże, pewną możliwość kontynuacji działalności w 2002 roku i w kolejnych najbliższych latach, czego dowodem jest złożony w dniu 18-03-2002 wniosek o otwarcie postępowania układowego. Poniżej przytoczone są najistotniejsze informacje zawarte w w/w wniosku:

Zarząd wniósł o:

1) otwarcie i przeprowadzenie postępowania układowego w stosunku do dłużnika ŁDA INVEST S.A. z siedzibą w Warszawie w celu zawarcia układu z wierzycielami, w trybie przepisów rozporządzenia Prezydenta RP z dn. 24.10.1934 r. Prawo o postępowaniu układowym (Dz.U. Nr 93, poz. 836 ze zm.),

2) łączne rozpoznanie niniejszego podania i wniosku Daewoo Towarzystwo Ubezpieczeniowe S.A. o ogłoszenie upadłości z dn. 08.01.2002 r. w postępowaniu przed tut. Sądem o sygn. XVII U 25/02, stosownie do art. 15 Prawa o postępowaniu układowym,

3) wstrzymanie w trybie art. 22 Prawa o postępowaniu układowym wszystkich wszczętych i prowadzonych egzekucji, wymienionych w wykazie postępowań egzekucyjnych.

W uzasadnieniu stwierdzono m.in. co następuje:

Daewoo Towarzystwo Ubezpieczeniowe S.A. z siedzibą w Warszawie złożyło w dniu 08.01.2002 r. wniosek o ogłoszenie upadłości Dłużnika. 

Dłużnik przewiduje zaprzestanie płacenia długów w najbliższym czasie w skutek wyjątkowych i niezależnych od niego okoliczności. Szczegółowy opis tych zdarzeń zawiera załącznik do niniejszego podania.

W ogólności powyższa ocena opiera się na niżej wymienionych faktach:

1. W latach 2000 - 2001 nastąpił głęboki kryzys rynku nieruchomościami spowodowany stale i istotnie pogarszającym się stanem polskiej i światowej gospodarki.

2. Zaprzestanie płacenia należności przez dłużników z przyczyn często od nich niezależnych. W szczególności miało na to wpływ otwarcie przez Sąd Rejonowy w Łodzi postępowania układowego Łódzkiej Drukarni Akcydensowej – Poligrafia Sp. z o.o. z siedzibą w Łodzi oraz istnienie wzajemnych powiązań pomiędzy spółkami, które w większości są dłużnikami ŁDA INVEST S.A. W sumie dłużnicy zalegają według stanu na dzień 31.01.2002 r. na kwotę 29.711.257,17 PLN. Prowadzone postępowania sądowe i windykacyjne nie przyniosły oczekiwanych rezultatów w postaci odzyskania należności. Nie bez znaczenia dla sytuacji Dłużnika miała długotrwała cywilna procedura sądowa, po zakończeniu której prowadzenie postępowania egzekucyjnego z góry skazane było na niepowodzenie (niewypłacalność dłużników lub zniknięcie).

3. Negocjacje i zawierane przez spółki powiązane z Dłużnikiem umowy przedwstępne sprzedaży nieruchomości mogące wyciągnąć także Dłużnika z pogłębiającego się kryzysu finansowego ze względu na niesolidność kontrahentów nie były wykonywane. Postępowanie sądowe z powództwa wnioskodawcy zawisłe w Sądzie Okręgowym w Warszawie Wydział Gospodarczy na kwotę 37.891.732,43 PLN o wykonanie zawartej w dniu 14.12.2000 r. w formie aktu notarialnego warunkowej przedwstępnej umowy sprzedaży nieruchomości nie zostało zakończone.

Mimo bardzo trudnej sytuacji Dłużnik starał się regulować swoje zobowiązania. W ostatnich 6 miesiącach spłacił na rzecz swoich wierzycieli 4.606.096,16 PLN. Jednak co raz trudniejsza jego sytuacja finansowa doprowadzi w najbliższym czasie do wstrzymania zapłaty swoich zobowiązań. 

W celu umożliwienia realizacji podjętych zobowiązań i sprzedaży posiadanych przez Dłużnika i spółek z nim powiązanych, Dłużnik udzielał poręczenia. W obecnym stanie zdecydowana większość poręczonych umów jest wykonywana prawidłowo lub nie wymagalna. W konsekwencji zagrożenie stąd płynące dla Dłużnika jest stosunkowo niewielkie.

Łączna kwota zobowiązań Dłużnika wobec wierzycieli, których wierzytelności byłyby objęte postępowaniem układowym, wynosi 30.225.000,00 PLN, przy czym wierzytelności drobnych, tj. których wierzytelności nie przekraczają 3.000,00 PLN jest czternastu.

Kwota wierzytelności, które na podstawie art. 4 Prawa o postępowaniu układowym, nie są objęte tym postępowaniem wynosi łącznie 16.560.000,00 PLN. 

Liczne, podjęte przez Dłużnika, działania w celu przywrócenia i utrzymania płynności finansowej z przyczyn wskazanych powyżej nie przyniosły niestety pozytywnych rezultatów.

Po szczegółowym przeanalizowaniu stanu przedsiębiorstwa, w szczególności sytuacji majątkowej i przewidywanej możliwości korzystnego spieniężenia majątku nieruchomego, zawarcia porozumień z bankami posiadającymi zabezpieczenia hipoteczne na nieruchomościach o częściowej redukcji długu w przypadku ich sprzedaży oraz w rezultacie dokonania wzajemnych rozliczeń pomiędzy spółkami powiązanymi, Dłużnik doszedł do wniosku, że otwarcie postępowania układowego umożliwi mu wywiązanie się ze swoich zobowiązań w sposób najbardziej korzystny dla wierzycieli, a nadto zapobiegnie konieczności ogłoszenia upadłości.

Dłużnik składa propozycję zawarcia z wierzycielami układu na następujących warunkach:

a) redukcja wszystkich zobowiązań – 40%,

b) karencja w spłacie wszystkich zobowiązań – 1 rok,

c) po okresie karencji jednorazowa spłata wszystkich zobowiązań do 3.000,00 PLN,

d) pozostałe zobowiązania płatne w 12 równych kwartalnych ratach po okresie karencji.

Zdaniem Dłużnika powyższe propozycje układowe są ekonomicznie uzasadnione i korzystniejsze dla wszystkich wierzycieli niż ogłoszenie upadłości Dłużnika. W ramach programu naprawczego Dłużnik wraz ze spółkami powiązanymi podejmował i nadal podejmuje intensywne działania zmierzające do korzystnej sprzedaży nieruchomości, zmniejszenie zadłużenia przez banki, które posiadają zabezpieczenia na ich hipotekach celem zaspokojenia wszystkich wierzycieli możliwie w jak największym stopniu. Istotnie również ograniczono koszty działalności Dłużnika.

Dłużnik podnosi również, iż w stosunku do niego nie występują negatywne przesłanki dopuszczalności otwarcia postępowania układowego wymienione w art. 2 Prawa o postępowaniu układowym.

W stosunku do Dłużnika prowadzone są postępowania egzekucyjne wymienione w załączonym wykazie. Niewątpliwie uniemożliwią one proporcjonalne zaspokojenie wszystkich wierzycieli. W konsekwencji wyegzekwowanie dużych kwot wynikających z tytułów egzekucyjnych bezpośrednio zagrozi zawarciu układu z pozostałymi wierzycielami, gdyż nastąpi zaspokojenie jednych wierzycieli kosztem pozostałych. Ponadto zabezpieczeni wierzyciele będą dążyli do uniemożliwienia zawarcia układu, jak również Dłużnik nie będzie mógł zgromadzić wystarczających środków finansowych na wykonanie ewentualnego układu. Utrzymanie takiej sytuacji bezspornie naruszyłoby obowiązującą w postępowaniu układowym zasadę, iż wszystkich wierzycieli należy traktować jednakowo. 

Dalszą analizę dotyczącą wyników finansowych i wskaźników ekonomicznych dotyczącą działalności za 2001 r. przedstawia się również w dalszej części niniejszego opracowania, dotyczącej oceny zarządzania zasobami finansowymi

Z racji prowadzonych czynności negocjacyjno - analitycznych w zakresie swojej działalności Zarząd nie jest w stanie w tej chwili przewidzieć wysokości możliwych do uzyskania przychodów w latach kolejnych. Z tego również powodu wypracowany przez Spółkę wynik za rok 2002 jest niemożliwy, w chwili sporządzania niniejszego opracowania, do sprecyzowania.

_________________

Ponadto, zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 16.10.2001 (wraz z późniejszymi zmianami) w sprawie rodzaju, formy i zakresu informacji bieżących i okresowych oraz terminów ich przekazywania przez emitentów papierów wartościowych dopuszczonych do publicznego obrotu § 64.7 przedstawiamy poniżej następujące informacje :

Ad § 64.7.1

W celu scharakteryzowania podstawowych produktów i usług świadczonych przez spółkę pozwalamy sobie przypomnieć, iż jak już wspomniano w I rozdziale niniejszego opracowania działalność Spółki w roku 2001 koncentrowała się w głównej mierze na działaniach zmierzających do łagodzenia zaistniałej, trudnej sytuacji finansowej, natomiast w ramach bieżącej działalności operacyjnej ŁDA INVEST świadczyła usługi w zakresie pośrednictwa, dzierżawy majątku oraz administrowania.

Podstawowym źródłem generowania dochodów była zatem działalność w zakresie usług (pośrednictwo i doradztwo, dzierżawa, administrowanie).

Przychody ze sprzedaży osiągnięte zostały z następujących tytułów:

1. Dzierżawa zabudowanej nieruchomości położonej w Łodzi (siedziba ŁDA Poligrafia Sp. z o.o.) oraz znajdujących się na niej maszyn i urządzeń będących własnością ŁDA INVEST S.A. 630 tys. złotych, (plus inne 1,2 tys. złotych)

2. Nadzorowania i administrowania nieruchomościami 30 tys. złotych,

3. Pośrednictwo 80,5 tys. złotych,

4. Inne 395,6 tys. złotych, w tym sprzedaż usług remontowych na rzecz Powązkowska Invest SA 390 tys. złotych

Struktura i wartość przychodów, osiągniętych w roku 2001, z tytułu sprzedaży usług, towarów i materiałów zawiera poniższe zestawienie:

Lp.
Określenie rodzaju przychodu
2000 r

Kwota

[w tys. zł]
%
2001 r

Kwota

[w tys. zł]
%

1.
Przychody ze sprzedaży usług 

w tym: 

· usługi pośrednictwa 

· dzierżawa majątku

· administrowanie

· pozostałe usługi


3 691

1 997

841

840

13
66,2 %
1 137

80

631

30

396
100,0%

2. 
Przychody ze sprzedaży towarów i materiałów
0
33,8 %
0



Przychody ze sprzedaży RAZEM
3 691
100,0 %
1 137
100,0%

Ad § 64.7.2

Ze względu na zmianę przedmiotu działalności Spółka począwszy od kwietnia 1998 r. nie posiada rynków zbytu i źródeł zaopatrzenia związanych z prowadzeniem działalności w zakresie produkcji.

Z racji specyfiki rodzaju działalności prowadzonej przez Spółkę po dokonaniu zmian w zakresie przedmiotu działalności nie można mówić o stałych rynkach zbytu czy źródłach zaopatrzenia a także w związku z tym o uzależnieniu od jednego lub kilku odbiorców i dostawców.

Natomiast odnośnie danych związanych z pozostałymi dostawcami i odbiorcami, związanymi z działalnością Spółki w zakresie sprzedaży towarów i usług, których udział w przychodach ze sprzedaży ogółem osiągnął co najmniej 10 % informujemy, że są to:

1. Powązkowska Invest Sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie, której udział w sprzedaży Spółki wyniósł w roku sprawozdawczym 2001 – 34,3%. Emitent na dzień 31.12.2001 nie był powiązany kapitałowo z w/w spółką. Jedyne powiązania między podmiotami mają charakter personalny.

2. ŁDA Poligrafia Sp. z o.o. w Łodzi, której udział w sprzedaży Spółki wyniósł w roku sprawozdawczym 2001 – 55,4%. Emitent na dzień 31.12.2001 nie był powiązany kapitałowo z w/w spółką.

Ad § 64.7.3

Informujemy, że w roku 2001 Spółka nie zawarła umów mających znaczący wpływ na osiągnięte przychody.

W dniu 25.02.2002 (tj. po dniu bilansowym), z powodu nie wywiązania się z płatności od umów sprzedaży przez ŁDA INVEST S.A.  udziałów spółki Powązkowska Invest Sp. z o.o. zawartych w dniu 29.02.2000 i 30.06.2000 (informacje o tych umowach zostały zawarte w sprawozdaniu Zarządu za rok 2000), zostały wydane zwrotnie akcje powstałe z tych udziałów w wyniku przekształcenia formy prawnej spółki Powązkowska Invest na Spółkę Akcyjną. Odstąpiono od umów zawartych ze spółką Konbis Sp. z o.o. i Konsmetal Inwest S.A..

1. Spółka Konbis Sp. z o.o zwróciła 487 000 akcji w Spółce Powązkowska Invest S.A. o łącznej wartości 1.071.400 zł.

2. Spółka Konsmetal Inwest S.A. w Warszawie zwróciła 1 150 000 akcji w Spółce Powązkowska Invest S.A. o łącznej wartości 2 530 000 zł.

Ponadto Zarząd informuje, że stosownie do postanowień umów sprzedaży udziałów spółki Powązkowska Invest Sp. z o.o. zawartych w dniu 22.09.2000 (informacje o tych umowach zostały zawarte w sprawozdaniu Zarządu za rok 2000) – ze względu na nie zapłacenie w  ustalonym terminie ceny sprzedaży – nastąpiło zwrotne protokolarne przekazanie w dniu 27.02.2002 (tj. po dniu bilansowym) do spółki Emitenta następujących akcji: 

3. Od Spółki DH ARKA S.A. w Warszawie 950 000 akcji w Spółce Powązkowska Invest S.A o łącznej wartości 2.090.000 zł. 

4. Od Spółki Konsmetal S.A. w Nidzicy 805 000 akcji w Spółce Powązkowska Invest S.A. o łącznej wartości 1.771.000 zł. 

5. Od Spółki Xonix S.A. w Warszawie 1 000 000 akcji w Spółce Powązkowska Invest S.A. o łącznej wartości 2.200.000 zł. 

Konsekwencją odstąpienia od w/w umów sprzedaży, jest utworzenie na koniec 2001 roku rezerwy na straty z tytułu rozwiązania umów sprzedaży akcji w łącznej kwocie 9.270,7 tys. złotych, o czym napisano w części IV niniejszego sprawozdania, dotyczącej omówienia sytuacji finansowej Spółki.

UWAGA: Informacje o umowach związanych z zaciągniętymi kredytami i pożyczkami oraz udzielonymi pożyczkami przedstawione są w odrębnej części niniejszego opracowania.

Ad § 64.7.4

W roku 2001 ŁDA INVEST S.A. nastąpiły zmiany w powiązaniach kapitałowych z innymi podmiotami:

Aktem Notarialnym z dnia 20.12.2000 roku – zmienionym Aktem Notarialnym w dniu 15.05.2001 r. - Spółka dokonała podwyższenia kapitału w spółce KONSMETAL S.A. w Nidzicy o kwotę 625 000 złotych.

W wyniku w/w podwyższenia kapitału ŁDA INVEST S.A. objęła 125 000 nowych akcji.

W/w Aktem Notarialnym w spółce KONSMETAL S.A. w Nidzicy 40 990 akcji objęła spółka Dom Handlowy ARKA S.A. w Warszawie.

Powyższe podwyższenie kapitału zostało zarejestrowane przez właściwy Sąd w dniu 17.07.2001 r.

Na dzień sporządzenia niniejszego sprawozdania ŁDA INVEST S.A. posiada 881 000 akcji w spółce KONSMETAL S.A. co stanowi 53,96 % jej kapitału i daje prawo do 28,27% głosów na jej WZA.

W dniu 22.08.2001 Spółka zawarła umowę zakupu od Miasta St. Warszawy 515, nieobjętych przez pracowników, udziałów w spółce PBSC za łączną kwotę 54.590,00 złotych.

Na dzień sporządzenia niniejszego sprawozdania ŁDA INVEST S.A. posiada 48.613 udziałów w spółce PBSC Sp. z o.o. co stanowi 91,62 % jej kapitału i daje prawo do 85,84% głosów.


Ponadto zgodnie z informacjami zawartymi w pkt 7.3 Spółka, po dniu bilansowym weszła „zwrotnie” w posiadanie akcji spółki Powązkowska Invest S.A. w wyniku czego posiada na dzień sporządzenia niniejszego sprawozdania 4.392.000 akcji w/w spółki co stanowi 5,87 % jej kapitału i uprawnia do tyluż głosów na jej WZA.

Ad § 64.7.5 

Spółka w okresie sprawozdawczym nie zawierała, znaczących dla jej działalności w świetle Rozporządzenia RM, umów z podmiotami powiązanymi.

Ad § 64.7.6

Informacja na temat zaciągniętych przez Spółkę kredytów, pożyczek oraz udzielonych poręczeń i gwarancji w okresie objętym rocznym sprawozdaniem:

Informacje o kredytach  zaciągniętych przez Spółkę ŁDA INVEST S.A.:

W okresie objętym sprawozdaniem nie zaciągnięto żadnych kredytów.

1. W dniu 30.03.2001 Spółka zawarła Ugodę z Powszechnym Bankiem Kredytowym S.A. w Warszawie II Oddział w Olsztynie dotyczącą spłaty zadłużenia wynikającego z umowy zawartej dnia 28.02.2000 o udzielenie kredytu obrotowego w wysokości 6.000.000 zł (sześć milionów złotych) na okres do 27.02.2001.

Strony ustaliły, iż łączne zadłużenie (wynoszące na dzień 30.03.2001 6.508.586 złotych, z czego na kapitał przypada 6.000.000 złotych) zostanie uregulowane w do dnia 30.08.2001 roku wraz z oprocentowaniem. Na podstawie Aneksu z dnia 27.08.2001 ustalono dodatkowe zabezpieczenie w postaci ustanowienia na rzecz Banku PBK S.A. hipoteki w kwocie 1 mln złotych na nieruchomości należącej do PBSC Sp. z o.o.

Na dzień 31.12.2001 zobowiązanie Spółki z  tytułu omawianego kredytu wynosiło 3.508,6 tys. zł.

2. W dniu 07.03.2001 Emitent zawarł porozumienie dotyczące spłaty zadłużenia wynikającego z kredytu udzielonego Spółce dnia 19.04.2000 przez BRE S.A. w Warszawie. Ustalona kwota zadłużenia, na dzień zawarcia porozumienia, w kwocie 886,1 tys. złotych winna zostać uregulowana do dnia 13.04.2001. Zabezpieczeniami spłaty zobowiązania pozostają jest weksel własny Spółki in blanco wraz z deklaracją wekslową, hipoteka w wysokości 800.000 PLN na nieruchomości położonej w Warszawie.

Na dzień 31.12.2001 zobowiązanie Spółki z  tytułu omawianego kredytu wynosiło 886,1 tys. zł.

Ponadto Zarząd informuje, że w dniu 06.03.2001 Bank PKO BP S.A. I Oddział w Warszawie wypowiedział spółce ŁDA INVEST S.A. umowę kredytową o czym spółka poinformowała w Raporcie bieżącym Nr 9 z dnia 12.03.2001. Przedmiotem wypowiedzianej umowy jest kredyt w rachunku bieżącym udzielony w dniu 02.09.1998 roku.

Przyczyną wypowiedzenia umowy są przeterminowane należności (kapitał plus odsetki) na rzecz Banku, które wynosiły 3.284,4 tys. złotych na dzień wypowiedzenia.

Na dzień 31.12.2001 zadłużenie wobec Banku wynosiło 4.490,9 tys. złotych.

W dniu 27.08.2001 r. Zarząd ŁDA INVEST S.A. otrzymał informację, że Bank Gospodarki Żywnościowej S.A. wypowiedział Spółce emitenta Umowę kredytową zawartą w dniu 17.04.2000 roku i opiewającą na kwotę 5.000.000 złotych.

Data rozwiązania umowy została przewidziana na dzień 18.09.2001 r.  

Przyczyną wypowiedzenia umowy są przeterminowane należności (kapitał plus odsetki) na rzecz Banku, które wynoszą w łącznej wysokości 2.846.719,89 złotych. (o powyższym Zarząd informował raportem bieżącym nr 25 z dnia 28.08.2001 r.)

Pożyczki:

W okresie sprawozdawczym zaciągnięto i/lub „aneksowano” następujące pożyczki:

1. Dnia 17.01.2001 r umowa pożyczki z Panią Teresą Marczak na kwotę 6.000,00 złotych (oprocentowanie 15% w skali roku) na okres do dnia 31.03.2001 r.

2. 31.07.2001 roku podpisano aneks do umowy pożyczki zawartej w dniu 05.12.2000 roku pomiędzy ŁDA INVEST  S.A, jako Pożyczkobiorcą, a Panem Jerzym Kowalewskim, na mocy którego przesunięto termin płatności udzielonej przez Pana Jerzego Kowalewskiego pożyczki, na dzień 31.01.2002 roku.

Gwarancje:

ŁDA INVEST S.A. pozostaje gwarantem kredytu inwestycyjnego w wysokości 4.183.380 DEM otrzymanego w dniu 12.10.1998 przez Spółkę zależną Konsmetal S.A. w Nidzicy na sfinansowanie zakupu zautomatyzowanej linii produkcyjnej do wykrawania i zaginania blach produkcji włoskiej firmy Salvagnini S.p.A. 

Kredytodawcą jest MHB Środkowo Europejski Bank Handlowy S.A. Polsko – Niemiecki Bank z siedzibą we Frankfurcie nad Menem.

Na dzień 31-12-2001 wartość powyższej gwarancji wykazana została w danych finansowych spółki w kwocie 3.596.632,52 DEM.

Kredyt został zawarty na okres do dnia 12.10.2006 roku.

Poręczenia:

1. ŁDA INVEST S.A. pozostaje poręczycielem transakcji dotyczącej leasingu zwrotnego rotograwiurowej maszyny poligraficznej ROTOPAK. Umowa leasingu zawarta została w dniu 31.12.1998 pomiędzy zależną spółką ŁDA Poligrafia Sp. z o.o. a BG Leasing S.A. z siedzibą w Gdańsku. Wartość transakcji (przedmiotu leasingu) wynosi 10.500.000 zł. 

2. ŁDA INVEST S.A. pozostaje poręczycielem kredytu obrotowego w wysokości 4.000.000 złotych otrzymanego w dniu 10.09.1999 przez Spółkę DH ARKA S.A. w Warszawie na finansowanie bieżącej działalności.

Kredytodawcą jest Powszechny Banki Kredytowy S.A. w Warszawie II Oddział w Olsztynie.

Umowa kredytowa została zawarta na okres do dnia 09.09.2000 roku. Na podstawie zawartej ugody ostateczny termin zadłużenia wynikającego z powyższego kredytu ustalono na dzień 29.03.2002 r.

Na 31.12.2001 r. kwota poręczenia wzrosła o niespłacone przez kredytobiorcę odsetki i opłaty o kwotę 666 tys. złotych.

3. ŁDA INVEST S.A. pozostaje poręczycielem kredytu obrotowego zaciągniętego przez Powązkowska Invest S.A. do łącznej kwoty, wraz z odsetkami, 8.040.000 złotych.

4. ŁDA INVEST S.A. pozostaje poręczycielem wekslowym na rzecz dostawców ŁDA Poligrafia Sp. z o.o. w Łodzi na łączną kwotę 1.182 tys. złotych.

5. ŁDA INVEST S.A. pozostaje poręczycielem kredytów otrzymanych przez Konsmetal S.A. w Nidzicy z PBK S.A. Oddział w Olsztynie na łączną kwotę 6.781,5 tys. złotych.

Poza informacjami zawartymi powyżej, odnośnie zawartych aneksów i porozumień do kredytów i pożyczek zaciągniętych w poprzednich okresach sprawozdawczych, terminy wymagalności innych zobowiązań (również wynikających z umów zawartych w poprzednich okresach) nie uległy zmianie i w większości pozostają przeterminowane.

Ad § 64.7.7

W okresie objętym niniejszym sprawozdaniem Emitent udzielił następujących pożyczek (zestawienie wg terminów wymagalności):

1. Jak informowano we wcześniejszych sprawozdaniach, dnia 31.05.2000 podpisano Aneks do Umowy zawartej w dniu 14.09.1998 r., na podstawie której udzielono Spółce Konsmetal S.A. pożyczki w kwocie 1.015.000,00 złotych. Zgodnie z w/w aneksem pożyczkobiorca zobowiązał się do zwrotu ww. kwoty pożyczki w ratach do dnia 31.05.2001 roku. Na ostatni dzień roku sprawozdawczego 2001 zadłużenie pożyczkobiorcy z tytułu ww. pożyczki wynosiło 812 tys. złotych plus naliczone odsetki. 

1. 30.07.2001 roku podpisano aneks do umowy pożyczki zawartej w dniu 02.03.2000 roku pomiędzy ŁDA INVEST  S.A, jako Pożyczkodawcą, a spółką KONBIS Sp. z o.o., na mocy którego przesunięto termin płatności udzielonej spółce KONBIS Sp. z o.o. pożyczki w kwocie 196.912,27 złotych (odsetki 23% w skali roku), na dzień 31.01.2002 roku.

2. 30.07.2001 roku podpisano aneks do umowy pożyczki zawartej w dniu 19.07.2000 roku pomiędzy ŁDA INVEST  S.A, jako Pożyczkodawcą, a spółką KONBIS Sp. z o.o., na mocy którego przesunięto termin płatności udzielonej spółce KONBIS Sp. z o.o.  pożyczki w kwocie 205.620,78 złotych (odsetki 23% w skali roku), na dzień 31.01.2002 roku.

3. Dnia 29.06.2001 roku podpisano aneks do umowy pożyczki zawartej w dniu 29.12.2000 roku pomiędzy ŁDA INVEST  S.A, jako Pożyczkodawcą, a spółką Powązkowska Invest, na mocy którego przesunięto termin płatności udzielonej spółce Powązkowska Invest pożyczki w kwocie 105.585,00 złotych (odsetki 25% w skali roku), na dzień 31.01.2002 roku.

4. Dnia 29.06.2001 roku podpisano aneks do umowy pożyczki zawartej w dniu 21.11.2000 roku pomiędzy ŁDA INVEST  S.A, jako Pożyczkodawcą, a spółką Powązkowska Invest, na mocy którego przesunięto termin płatności udzielonej spółce Powązkowska Invest pożyczki w kwocie 108.370,00 złotych (odsetki 23,5% w skali roku), na dzień 31.01.2002 roku.

5. Dnia 29.06.2001 roku podpisano aneks do umowy pożyczki zawartej w dniu 17.10.2000 roku pomiędzy ŁDA INVEST  S.A, jako Pożyczkodawcą, a spółką Powązkowska Invest, na mocy którego przesunięto termin płatności udzielonej spółce Powązkowska Invest pożyczki w kwocie 102.047,65 złotych (odsetki 23,5% w skali roku), na dzień 31.01.2002 roku.

6. Dnia 29.06.2001 roku podpisano aneks do umowy pożyczki zawartej w dniu 05.09.2000 roku pomiędzy ŁDA INVEST  S.A, jako Pożyczkodawcą, a spółką Powązkowska Invest, na mocy którego przesunięto termin płatności udzielonej spółce Powązkowska Invest pożyczki w kwocie 198.600,00  złotych (odsetki 23,5% w skali roku), na dzień 31.01.2002 roku.

7. Dnia 29.06.2001 roku podpisano aneks do umowy pożyczki zawartej w dniu 04.07.2000 roku pomiędzy ŁDA INVEST  S.A, jako Pożyczkodawcą, a spółką Powązkowska Invest, na mocy którego przesunięto termin płatności udzielonej spółce Powązkowska Invest pożyczki w kwocie 198.600,00  złotych (odsetki 23,5% w skali roku), na dzień 31.01.2002 roku.
Informacje o udzielonych poręczeniach i gwarancjach zawarte są punkcie poprzednim (§ 64.7.6)

Ad § 64.7.8

W okresie objętym raportem Spółka nie emitowała papierów wartościowych.

Ad § 64.7.9

Spółka nie publikowała prognoz wyników finansowych na rok 2001.

Ad § 64.7.10

Ocena zarządzania zasobami finansowymi.

Omówienie struktury bilansu i jego najistotniejszych pozycji zostało przedstawione w rozdziale IV na wstępie niniejszego sprawozdania. 

Przedstawiamy zatem obecnie strukturę rachunku zysków i strat oraz ich dynamikę:

Koszty i straty                                                        za okres  
01.01.-31.12.2000 
%
1.01-31.12.2001
%
Zmiana

4-2
%

6/2

1
2
3
4
5
6
7









Koszty i straty ogółem
17 802,6
100,0%
59 827,5
100,0%
42 024,8
236,1%









A. Koszty działalności operacyjnej
4 250,4
23,9%
2 369,4
4,0%
-1 880,9
-44,3%

I. Wartość sprzedanych towarów i materiałów
0,0
0,0%
0,1
0,0%
0,1
x

II. Zużycie materiałów i energii
205,5
1,2%
27,5
0,0%
-178,0
-86,6%

III. Usługi obce
1 427,4
8,0%
682,7
1,1%
-744,7
-52,2%

IV. Podatki i opłaty
478,0
2,7%
346,9
0,6%
-131,0
-27,4%

V. Wynagrodzenia
1 325,9
7,4%
700,6
1,2%
-625,4
-47,2%

VI. Świadczenia na rzecz pracowników
183,5
1,0%
100,2
0,2%
-83,3
-45,4%

VII. Amortyzacja
446,0
2,5%
393,1
0,7%
-52,9
-11,9%

VIII. Pozostałe
184,1
1,0%
118,3
0,2%
-65,8
-35,7%

B. Zysk ze sprzedaży
0,0

0,0

0,0
X

C. Pozostałe koszty operacyjne
6 534,5
36,7%
13 532,6
22,6%
6 998,2
107,1%

I. Wartość sprzedanych składników majątku trwałego
59,8
0,3%
101,8
0,2%
42,0
70,2%

II. Pozostałe
6 474,7
36,4%
13 430,8
22,4%
6 956,2
107,4%

D. Zysk na działalności operacyjnej
0,0

0,0

0,0
X

E. Koszty finansowe
7 016,6
39,4%
43 925,4
73,4%
36 908,8
526,0%

I. Odpisy aktualizujące wartość finansowego maj. trwałego


21 621,8

21 621,8


II. Odsetki do zapłacenia
2 185,0
12,3%
9 336,2
15,6%
7 151,2
327,3%

III. Pozostałe
4 831,6
27,1%
12 967,4
21,7%
8 135,8
168,4%

F. Zysk brutto na działalności gospodarczej
0,0

0,0

0,0
X

G. Straty nadzwyczajne
1,2
0,0%
0,0
0,0%
-1,2
-100,0%

H. Zysk brutto
0,0

0,0

0,0
X

I. Podatek dochodowy
662,0

0,0

-662,0
-100,0%

J. Zysk netto
0,0

0,0

0,0
X

















Przychody i zyski                                                    za okres  
01.01.-31.12.2000
%
1.01-31.12.2001
%
Zmiana

4-2
%

6/2
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7









Przychody i zyski ogółem
16 275,6
100,0%
1 735,5
100,0%
-14 540,1
-89,3%









A. Przychody ze sprzedaży i zrównane z nimi
3 280,7
20,2%
992,3
57,2%
-2 288,4
-69,8%

I. Przychody ze sprzedaży produktów
3 690,6
22,7%
1 137,3
65,5%
-2 553,3
-69,2%

II. Zmiana stanu produktów
-409,9
-2,5%
-145,1
-8,4%
264,8
-64,6%

III. Przychody ze sprzedaży towarów i materiałów
0,0
0,0%
0,1
0,0%
0,1
x

IV. Koszt wytworzenia świadczeń na własne potrzeby jednostki

0,0%

0,0%
0,0
x

B. Strata ze sprzedaży
-969,7

-1 377,1

-407,5
42,0%

C. Pozostałe przychody operacyjne
70,0
0,4%
239,4
13,8%
169,4
241,9%

I. Przychody ze sprzedanych składników majątku trwałego
70,0
0,4%
231,5
13,3%
161,5
230,7%

II. Pozostałe
0,0
0,0%
7,9
0,5%
7,9
x

D. Strata na działalności operacyjnej
-7 434,1

-14 670,4

-7 236,3
97,3%

E. Przychody finansowe
12 924,5
79,4%
503,8
29,0%
-12 420,7
-96,1%

I. Dywidendy z tytułu udziałów
335,5

0,0
0,0%
-335,5
x

II. Odsetki uzyskane
478,9
2,9%
470,4
27,1%
-8,4
-1,8%

III. Pozostałe
12 110,1
74,4%
33,4
1,9%
-12 076,7
-99,7%

F. Strata brutto na działalności gospodarczej
-1 526,3

-58 092,0

-56 565,7
3706,1%

G. Zyski nadzwyczajne
0,4
0,0%
0,0
0,0%
-0,4
-100,0%

H. Strata brutto
-1 527,1

-58 092,0

-56 564,9
3704,2%

I. Strata netto
-2 189,1

-58 092,0

-55 902,9
2553,7%

Omówienie wykazanej straty zostało szczegółowo przedstawione w rozdziale IV na wstępie niniejszego sprawozdania. 

Reasumując na osiągnięty wynik miały wpływ następujące, podstawowe przyczyny:

1. Niski poziom przychodów z działalności operacyjnej i pozostałej.

2. Wysoki poziom kosztów finansowych związany z aktualizacją finansowego majątku trwałego, utworzonymi rezerwami oraz obsługą kredytów i pożyczek. 

Na podstawie danych z przedstawionego bilansu oraz rachunku zysków i strat, oceny zarządzania zasobami finansowymi dokonano w oparciu o wskaźniki w trzech głównych obszarach zarządzania finansami Spółki:

· Rentowność

· Płynność

· Zadłużenie

Do prezentacji rentowności wykorzystano następujące wskaźniki:

· Rentowność sprzedaży

= Zysk ze sprzedaży / Przychody ze sprzedaży i zrównane z nimi

· Rentowność operacyjna

= Zysk na działaln. operacyjnej / Przychody całk. z działaln. operacyjnej

· Rentowność netto


= Zysk netto / Przychody ze sprzedaży

· Rentowność aktywów (ROA)
= Zysk netto / Majątek (aktywa) ogółem

· Rentowność kapitału własnego (ROE)= Zysk netto / Kapitał własny

Do prezentacji płynności wykorzystano następujące wskaźniki:

· Wsk. bieżącej płynności

= Majątek obrotowy / Zobowiązania krótkoterminowe

· Wsk. „szybkiej” płynności

= Majątek obrotowy minus Zapasy / Zobowiązania krótkoterm.

Do prezentacji zadłużenia wykorzystano następujące wskaźniki:

· Wsk. ogólnego zadłużenia

= Zobowiązania ogółem / Aktywa ogółem

· Wsk. zadłużenia kapitału własnego
= Zobowiązania ogółem / Kapitał własny

· Wsk. zadłużenia długoterminowego
= Zobowiązania długoterminowe / Aktywa ogółem

Rentowność

Wskaźnik
2 000

2 001

Rentowność sprzedaży
-29,6%

-138,8%

Rentowność operacyjna
-221,9%

-1191,1%

Rentowność netto
-66,7%

-5854,5%

Rentowność aktywów (ROA)
-3,7%

-245,3%

Rentowność kapitału własnego (ROE)
-10,6%

155,0%

Powyższe wskaźniki wynikają z dotkliwej straty wykazanej przez Spółkę w roku 2001. Dodatni wskaźnik ROE wynika z faktu, iż zarówno wynik finansowy, jak i kapitał własny są wartościami ujemnymi.

Płynność

Wskaźnik
2 000

2 001

Wsk. Bieżącej płynności
0,7

0,3

Wsk. "szybkiej" płynności
0,7

0,3

Zadłużenie

Wskaźnik
2 000

2 001

Wsk. Ogólnego zadłużenia
64,2%

205,1%

Wsk. Zadłużenia kapitału własnego
181,9%

-129,5%

Wsk. Zadłużenia długoterminowego
6,7%

0,0%

Wskaźnik ogólnego zadłużenia

Wzrost wskaźnika wynika z faktu znaczącego wzrostu zobowiązań Spółki w relacji do obniżenia się wartości jej majątku.

Wskaźnik zadłużenia kapitału własnego 

Wskaźnik zadłużenia kapitału własnego jest powiązany ze wskaźnikiem zadłużenia aktywów i zwykle rośnie wraz ze wzrostem wskaźnika zadłużenia aktywów. Ponieważ jednak kapitały własne Spółki wykazały wartość ujemną, w wyniku zanotowanej straty, wskaźnik spadł znacznie poniżej zera.

Działania podjęte przez Emitenta, w celu złagodzenia zaistniałej sytuacji zostały obszernie omówione we wstępnej części niniejszego sprawozdania, charakteryzującej działalność (rozdział I) i sytuację finansową Spółki (rozdział IV).

W związku ze złożonym przez Zarząd wnioskiem o otwarcie postępowania układowego, dalszy los Spółki uzależniony jest od decyzji Sądu.

Ad § 64.7.11

Jak już napisaliśmy w rozdziale I niniejszego opracowania i we wcześniejszych sprawozdaniach, podejmowane były działania mające na celu rozpoczęcie działalności deweloperskiej w oparciu o nieruchomość o pow. blisko 4 ha, położoną w Warszawie przy ulicy Powązkowskiej.

Dla przypomnienia informujemy, że wszystkie dotychczas analizowane (prezentowane wcześniej) koncepcje zagospodarowania tej nieruchomości wymagają niemałych nakładów finansowych, na które Spółkę nie stać. Poszukiwania strategicznych inwestorów, mogących współuczestniczyć w planowanych przedsięwzięciach, nie przyniosły zadawalających rezultatów.

W tym stanie rzeczy Zarząd będzie angażować Spółki w żadne, poważniejsze zamierzenia inwestycyjne.

Ad § 64.7.12

Na wynik z działalności gospodarczej za rok obrotowy 2001 miał wpływ w głównej mierze fakt niezrealizowania zamierzeń związanych z uruchomieniem działalności developerskiej w oparciu o nieruchomości będące w posiadaniu ŁDA INVEST S.A. i spółek zależnych. Powody zostały przedstawione we wcześniejszym rozdziałach niniejszego sprawozdania. 

Wszelkie znane Zarządowi czynniki wraz z ich wymiarem finansowym, mające wpływ na wynik z działalności gospodarczej zostały przedstawione we wcześniejszych fragmentach niniejszego sprawozdania dotyczących Sytuacji finansowej Spółki (rozdział IV) oraz w § 64.7.10 dotyczącym oceny zarządzania zasobami finansowymi.

Ad § 64.7.13

Spośród czynników, które miały istotny wpływ na sytuację Emitenta w roku 2001 należy wymienić:

· bardzo złą sytuację na rynku obrotu nieruchomościami;

· wysokie oprocentowanie kredytów;

· „silna złotówka” (niższe wpływy z eksportu Spółki zależnej);

· wysokie koszty pracy.

Perspektywa dalszej działalności Emitenta jest uzależniona od postanowienia Sądu w związku ze złożonym wnioskiem o postępowanie układowe.

Ad § 64.7.14

W okresie objętym niniejszym sprawozdaniem nie wystąpiły zmiany w zasadach zarządzania spółką oraz w poziomie komputeryzacji.

Ad § 64.7.15

Zmiany w składzie osób zarządzających i nadzorujących Spółki:

W roku 2001 nie nastąpiły zmiany w Zarządzie Spółki ŁDA INVEST S.A. 

Po dniu bilansowym, w dniu 30.01.2002 roku Rada Nadzorcza dokonała następujących zmian w Zarządzie Spółki:

· odwołano z Zarządu Spółki ŁDA INVEST S.A. następujące osoby:


Teresę Marczak
- Wiceprezesa Zarządu,


Jacka Wilczyńskiego
- Wiceprezesa Zarządu;

· powołano na stanowisko Wiceprezesa Zarządu Pana Andrzeja Zawieskę, pełniącego od 1998 roku funkcję Członka Zarządu, Dyrektora ds. Ekonomicznych w Konsmetal S.A. w Nidzicy.


( do dnia opublikowania niniejszego sprawozdania, a konkretnie w dniu 06.06.2002 r. Zarząd otrzymał pismo o rezygnacji przez Pana Andrzeja Zawieskę z funkcji Wiceprezesa Zarządu ŁDA INVEST S.A. z powodów zdrowotnych – Raport bieżący nr 13 z dnia 06.06.2002 roku).

RADA  NADZORCZA:

Z dniem 29.06.2001 r. NWZA dokonało zmian w składzie Rady Nadzorczej:

1. odwołano ze składu Rady Nadzorczej:

· Krystynę Przetakiewicz-Demską,

2. powołano do składu Rady Nadzorczej:

· Andrzeja Domańskiego.

(Raport bieżący Nr 17 z dnia 29-06-2001)

Ad § 64.7.16

Łączna wartość wynagrodzeń za ostatni zakończony rok obrotowy 2001

· dla osób zarządzających wynosi 108,8 tys. zł

· dla osób nadzorujących  120 tys. zł

Wartość wynagrodzeń otrzymanych z tytułu pełnienia funkcji we władzach jednostek zależnych:

· dla osób zarządzających wynosi  136 tys. zł

· dla osób nadzorujących wynosi 91,3  tys. zł

Ad § 64.7.17

Emitent nie udzielił pożyczek, gwarancji i poręczeń osobom zarządzającym, nadzorującym oraz ich osobom bliskim.

Ad § 64.7.18

Osoby zarządzające posiadają następujące akcje Spółki:

· Teresa Marczak – Wiceprezes Zarządu ŁDA INVEST S.A.(do dnia bilansowego) posiadała 96 akcji ŁDA INVEST S.A. o wartości nominalnej 2 zł każda, tj. o łącznej wartości nominalnej 192,00 złotych.

· Jacek Wilczyński – Wiceprezes Zarządu ŁDA INVEST S.A. (do dnia bilansowego) posiadał 135 akcji ŁDA INVEST S.A. o wartości nominalnej 2 zł każda, tj. o łącznej wartości nominalnej 270 złotych. 

Osoby nadzorujące posiadają następujące akcje Spółki:

· Włodzimierz Kowalewski – Członek Rady Nadzorczej ŁDA INVEST S.A. posiada 36.345 akcji ŁDA INVEST S.A. o wartości nominalnej 2 zł każda, tj. o łącznej wartości nominalnej 72.690 złotych.

Wyżej wymienione osoby i pozostałe osoby nadzorujące w spółce nie posiadają żadnych akcji i udziałów w jednostkach grupy kapitałowej Spółki.

Ad § 64.7.19

Głównymi akcjonariuszami Spółki posiadającymi bezpośrednio co najmniej 5 % w ogólnej liczbie głosów na WZA Spółki byli na dzień 31.12.2001 :

Akcjonariusz
Liczba akcji
Proc.
Liczba głosów
Proc.

Xonix S.A. w Warszawie
422 880 
15,17 %
2 114 400
42,63 %

Marek Gałuszka
729 571  
26,17 %
729 571
14,71 %

LIMA Sp. z o.o. (*)
7 220
0,26 %
7 220
0,15 %

(*) wg. otrzymanych przez spółkę informacji spółka LIMA jest w 100% podmiotem zależnym od Pana Marka Gałuszki

Ad § 64.7.20

Umowy, w wyniku których mogą w przyszłości nastąpić zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

Poza zakładaną emisją akcji serii D i E, opisaną w poprzednich i bieżącym sprawozdaniu, umowy tego typu nie są Spółce znane.

Przypominamy również w tym miejscu, że do końca okresu sprawozdawczego ani do dnia dzisiejszego nie zaistniały żadne sprzyjające okoliczności do wznowienia postępowania dotyczącego emisji akcji serii D i E. 

Jak informowaliśmy we wcześniejszej części niniejszego materiału w dniu 18.03.02 roku Zarząd ŁDA Invest S.A. złożył w sądzie wniosek o otwarcie postępowania układowego i dopiero po rozpatrzenia wniosku i wydaniu stosownej decyzji przez sąd możliwe będzie określenie dalszego postępowania w sprawie emisji akcji serii D i E.


