Komentarz Zarządu na temat działalności gospodarczej  HOWELL S.A. 


Sprawozdanie z Działalności 

 HOWELL S.A.     

w Pierwszym Półroczu 2001 roku      





Wrocław, wrzesień 2002

I. Omówienie podstawowych wielkości ekonomiczno-finansowych, ujawnionych w sprawozdaniu finansowym oraz opis czynników i zdarzeń mających znaczący wpływ na działalność gospodarczą  HOWELL S.A.  i osiągnięte przez nią wyniki.

1. Bilans.

Suma aktywów HOWELL S.A. na dzień 30 czerwca 2002 roku wyniosła 72.114 tys. PLN. Stosunek aktywów wyrażony ilorazem aktywów trwałych do aktywów obrotowych wyniósł 150,15%. Przy czym udział aktywów trwałych w aktywach wyniósł 60,02%.

Majątek trwały Spółki wyniósł 43.286 tys. PLN i miał następującą strukturę: wartości niematerialne i prawne 26 tys. PLN (0,06%), rzeczowe aktywa trwałe 3.264 tys. PLN (7,54 %), inwestycje w nieruchomości 4.000 tys. PLN (9,24%), długoterminowe aktywa finansowe 32.510  tys. PLN (75,11 %), długoterminowe rozliczenia międzyokresowe 3.486 tys. PLN (8,05%). Długoterminowe aktywa finansowe stanowiły największy udział w aktywach trwałych, składały się na nie udziały i akcje w jednostkach powiązanych. 

Udział aktywów obrotowych w aktywach ogółem wyniósł  39,98 %. Aktywa obrotowe  ukształtował się na poziomie 28.828  tys. PLN i składały się na nie następujące pozycje: zapasy 14.255 tys. PLN (49,45%), należności krótkoterminowe 12.357 tys. PLN (42,86%), inwestycje krótkoterminowe 1.625 tys. PLN (5,64%), i krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe 591 tys. PLN (2,05%). Największy wpływ na wielkość aktywów obrotowych miały zapasy na które składały się towary i produkcja w toku 

Kapitał własny HOWELL S.A. wyniósł 33.211 tys. PLN z 46,05% udziałem w strukturze pasywów. Na kapitał ten składają się następujące pozycje, których udział w kapitale własnym jest następujący: kapitał podstawowy 7.047 tys. PLN (21,22 %), kapitał zapasowy 61.577 tys. PLN (185,41%), strata lat ubiegłych –1.466 tys. PLN (-4,41%) i strata netto –33.947 tys. PLN (-102,22%).

Zobowiązania i rezerwy na zobowiązania wyniosły 38.903 tys. PLN co stanowi 53,95% pasywów i składały się na nie: rezerwy na zobowiązania 1.329 tys. PLN (3,42%), zobowiązania długoterminowe 8.397 tys. PLN (21,58%), zobowiązania krótkoterminowe 27.407 tys. PLN (70,45%) i rozliczenia międzyokresowe 1.770 tys. PLN (4,55%).

Największą pozycją zobowiązań i rezerw na zobowiązania są zobowiązania krótkoterminowe, które składają się głównie z kredytów i pożyczek oraz ze zobowiązań z tytułu dostaw i usług.

2. Rachunek zysków i strat.

 HOWELL S.A. osiągnął w pierwszym półroczu 2002 r. przychody ze sprzedaży w wysokości: 78.837 tys. PLN. Tak wysoki przychód w porównaniu do okresu porównywalnego 2001 roku (22.589 tys. PLN) był spowodowany sprzedażą dwóch rozpoczętych inwestycji developerskich. Jedna z inwestycji została sprzedana ze sporą stratą co jest powodem osiągnięcia straty już na poziomie wyniku na sprzedaży. Na pozostałej działalności operacyjnej Howell S.A. wypracował zysk w wysokości 2.169 tys. PLN, natomiast działalność finansowa zamknęła się stratą w kwocie 24.223 tys. PLN. Tak wysoka strata na działalności finansowej spowodowana była głównie odpisami aktualizującymi długoterminowe aktywa finansowe oraz odsetkami budżetowymi, od kredytów i pożyczek.

Uzyskanie takiego poziomu przychodów oraz poniesienie odpowiednich kosztów w celu ich osiągnięcia przyczyniło się do uzyskania następujących stóp rentowności na poszczególnych poziomach rachunku zysków i strat. Stopy te są następujące:

Lp
Wyszczególnienie
%

1. 
Stopa zysku na sprzedaży 

( zysk na sprzedaży / przychody netto ze sprzedaży*100%)
- 15,1

2. 
Stopa zysku na działalności gospodarczej 

(zysk na działalności gospodarczej / przychody netto ze sprzedaży*100%)
- 43,1

3. 
Stopa zysku brutto ( zysk brutto / przychody netto ze sprzedaży * 100%)
- 43,1

4. 
Stopa zysku netto ( zysk netto / przychody netto ze sprzedaży * 100%)
- 43,1

3. Rachunek przepływów środków pieniężnych.

HOWELL S.A.  rozpoczął rok 2002 stanem środków pieniężnych w kwocie 8.213 tys. PLN, a na koniec półrocza 2002 roku stan środków pieniężnych wyniósł 1.290 tys. PLN. Wobec powyższego nastąpiło zmniejszenie stanu środków pieniężnych o wartość 6.923 tys. PLN.

Przepływy pieniężne z działalności operacyjnej zamknęły się wynikiem dodatnim 4.835 tys. PLN, a miały na niego wpływ głównie takie czynniki zwiększające jak: zmiana stanu zapasów (81.910 tys. PLN) i inne korekty (15.326 tys. PLN) w których ujęto odpisy aktualizujące długoterminowe aktywa finansowe, oraz zmniejszające: zmiana stanu rozliczeń międzyokresowych (58.815 tys. PLN) i strata netto (33.947 tys. PLN).

 Przepływy środków pieniężnych z działalności inwestycyjnej zamknęły się wynikiem dodatnim wynoszącym 9.440 tys. PLN. Na powyższy stan miała wpływ przede wszystkim sprzedaż długoterminowych aktywów finansowych.

Natomiast przepływy środków pieniężnych z działalności finansowej zamknęły się wartością ujemną w wysokości 21.198 tys. PLN i było to spowodowane głównie spłatą kredytów i pożyczek. 

II. Informacje o HOWELL S.A.   

a. Informacje o podstawowych usługach, wraz z ich określeniem wartościowym oraz udziałem poszczególnych usług w sprzedaży HOWELL S.A. :

  Przychody netto ze sprzedaży towarów i materiałów HOWELL S.A.  wg rodzaju:

Rodzaj towarów
Wartość w tys. PLN
Udział w %

Wieczyste użytkowanie gruntu
15.880
99,84

Wyroby hutnicze i inne
25
0,16

Materiały
0
0,00

Razem
15.905
100,00

 Przychody netto ze sprzedaży produktów i usług HOWELL S.A. wg rodzaju:

Rodzaj usług
Wartość w tys. PLN
Udział w %

Sprzedaż mieszkań
1.615   
2,57

Sprzedaż inwestycji developerskich
58.486
92,93

Usługi budowlane
654
1,04

Dzierżawa i leasing
1.551
2,46

Usługi projektowe
42
0,07

Inne
584
0,93

Razem
62.932
100,00

b. Informacje o umowach znaczących dla działalności gospodarczej HOWELL S.A., w tym znanych HOWELL S.A. umowach zawartych między akcjonariuszami oraz umowach ubezpieczenia, współpracy i kooperacji:

- 21 stycznia 2002 roku Pan Andrzej Kowalski (Kupujący) nabył od Spółki Akcyjnej "Howell" S.A. (Sprzedający) 1080 równych i niepodzielnych udziałów spółki "Howell Projekt 4" Sp. z o.o. po 500,- PLN każdy udział, o łącznej wartości 540.000,-PLN.

- 26 marca 2002 zawarta została umowa sprzedaży nieruchomości pomiędzy "Howell" S.A. jako Sprzedającym, a "Howell Projekt 2" Sp. z o.o. z siedzibą we Wrocławiu jako Kupującym. Na podstawie w/w umowy "Howell" S.A. sprzedał na rzecz spółki pod firmą "Howell Projekt 2" Sp. z o.o. prawo własności nieruchomości stanowiącej działki nr 32/2 oraz 18/1, AM - 18 o powierzchni 14.868 m2 położonej w Poznaniu, obręb Naramowice, przy ul. Naramowickiej 217 dla której Sąd Rejonowy w Poznaniu, Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą Kw nr 141504. Strony umowy ustaliły wartość sprzedawanej nieruchomości na kwotę 6.562.951,00 zł (Raport 34/2002 z 20.05.2002r.)

- 26 kwietnia 2002 roku spółka "Howell" S.A. - (Zbywca) zbyła na rzecz podmiotu powiązanego - Pana Andrzeja Kowalskiego (Nabywca) - 16.248 równych i niepodzielnych udziałów o wartości 500 zł za każdy udział, o łącznej wartości 8.124.000 zł spółki z ograniczoną odpowiedzialnością "Howell Complex" Sp. z o.o. z siedzibą we Wrocławiu 

- 15 maja 2002 zawarta została umowa sprzedaży prawa użytkowania wieczystego wraz z rozpoczętą inwestycją w toku budowy osiedla mieszkaniowego pomiędzy "Howell" S.A., jako Zbywającym, a "Dominium Park" Sp. z o.o.("Howell" S.A. posiada 100 % udziałów w spółce zależnej "Dominium Park") z siedzibą we Wrocławiu, jako Nabywcą. Na podstawie w/w umowy "Howell" S.A. przeniósł na rzecz spółki pod firmą "Dominium Park" Sp. z o.o. prawo użytkowania wieczystego gruntu stanowiącego działki : nr 135/8, nr 135/1, nr 135/2, nr 135/7, nr 135/4 oraz udziały w prawie użytkowania wieczystego gruntu stanowiącego działki nr 14/4 i nr 135/5 położonych we Wrocławiu obręb Grabiszyn, przy ulicach : Tapicerskiej i Rymarskiej, a także rozpoczętą inwestycję w toku budowy osiedla mieszkaniowego. Strony umowy ustaliły wartość sprzedawanej nieruchomości na kwotę 10.000.000,00 zł.

- 15 maja 2002 roku spółka "Howell" S.A. - (Zbywający) zbyła na rzecz Spółki Galtoco Investments Ltd. (Nabywca), 3.760 równych i niepodzielnych udziałów o wartości 500 zł za każdy udział, o łącznej wartości 1.880.000 zł spółki pod firmą "Howell Complex" Sp. z o.o z siedzibą we Wrocławiu. Cena jednego udziału została ustalona przez strony na 500 zł. 

- 18 czerwca 2002 roku podpisana została pomiędzy BRE Bankiem Spółką Akcyjną z siedzibą w Warszawie  a "Howell Complex" Spółką z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą we Wrocławiu (podmiot zależny od "Howell" S.A.) jako Przejmującym dług, a "Howell" Spółką Akcyjną z siedzibą we Wrocławiu jako Dłużnikiem umowa przejęcia długu wynikającego z umowy kredytowej nr 09/121/99/D/IN z dnia 15 lipca 1999 roku, podpisanej pomiędzy Bankiem a "Howell" S.A. z siedzibą we Wrocławiu. Wartość przejętego długu na dzień podpisania umowy wynosi 1.771.866,77 EUR.

- 25 czerwca 2002 roku pomiędzy „Howell” S.A. (Zleceniobiorca) a „Howell Grabiszynek” Sp. z o.o. (Inwestor) została zawarta umowa na wykonanie przez Zleceniobiorcę w imieniu i na rzecz Inwestora obowiązków związanych z przygotowaniem do realizacji i realizacją budynków na osiedlu mieszkaniowym „Grabiszynek”, świadczenie usług marketingowych oraz dokonanie sprzedaży likali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu powstających w ramach osiedla.

c. Informacje o zaciągniętych przez HOWELL S.A. kredytach, umowach pożyczki, poręczeń i gwarancji:

Kredyty i pożyczki otrzymane, wg stanu na dzień 30.06.2002 r. 

1. Umowa kredytowa o kredyt inwestycyjny dewizowy nr 09/121/99/D/IN z dnia 15 lipca 1999r., zawarta z Bankiem Rozwoju Eksportu S.A. Oddział we Wrocławiu, na kwotę 6.000.000,- DEM. Kredyt został udzielony na sfinansowanie budowy Domu Handlowego „Howell Complex” przy ul. Szewskiej we Wrocławiu. Oprocentowanie kredytu w dniu podpisania umowy wynosi 4,936% w stosunku rocznym i składa się z podstawy (zmienna stopa EURIBOR dla depozytów 1-miesięcznych w DEM) i stałego składnika marży banku w wysokości 2,3%. Odsetki od kredytu naliczane są w okresach miesięcznych. Terminy spłaty odsetek przypadają w ostatnim dniu każdego miesiąca. Spółka spłaci kredyt w następujących ratach i terminach: 60 rat w wysokości 100.000 DEM każda, płatne 26-go dnia każdego miesiąca począwszy od 26 stycznia 2000r. Ostatnia rata płatna w dniu 26 grudnia 2004r. 

Umowne zabezpieczenie spłaty kredytu stanowi: 

· weksel in blanco z deklaracją wekslową,

· hipoteka w wysokości 6.000.000,- DEM na nieruchomości oznaczonej KW 92193

· cesje wierzytelności należnych Spółce od najemców powierzchni handlowych w „Howell Complex”, na kwotę nie mniejszą niż 250.000,- zł miesięcznie.

Na wniosek Spółki dokonano następujących zamian do ww. umowy: 

· dnia 29 września 1999r. podpisano aneks nr 1 do ww. umowy. Przedmiotem aneksu jest zmiana terminów wykorzystania transz kredytu,

· dnia 18 kwietnia 2000r. podpisano aneks nr 2 do ww. umowy. Przedmiotem aneksu jest zmiana harmonogramu spłaty kredytu,

· dnia 22.12.2000r. podpisani aneks nr 3 do ww. umowy. Przedmiotem aneksu jest zmiana terminu płatności odsetek. Odsetki naliczane są w okresach miesięcznych i płatne dziesiątego dnia każdego miesiąca.   

2. Umowa o limit wierzytelności nr CRD/L/6522/01 z dnia 28 marca 2001r., zawarta z Raiffeisen Centrobank S.A. Oddział we Wrocławiu. Na podstawie ww. umowy bank udziela spółce limitu wierzytelności do kwoty 1.100.000,- zł na okres do dnia 31 marca 2003r. W ramach umowy Spółka ma prawo do korzystania z następujących instrumentów bankowych:

· kredytów złotowych w rachunku bieżącym,

· kredytów rewolwingowych w PLN,

· kredytów rewolwingowych w DM,

· kredytów rewolwingowych w USD,

· jednomiesięcznych kredytów złotowych z określonym terminem spłaty,

· gwarancji bankowych,

Oprocentowanie dla instrumentów kredytowych złotowych naliczane będzie wg stawki WIBOR (dla jednotygodniowych depozytów złotowych) plus marża banku 2%, a dla kredytów dewizowych wg stawki LIBOR (dla jednomiesięcznych  depozytów w walucie)  plus marża banku 1,8 %. 

Umowne zabezpieczenie limitu stanowi:

· pełnomocnictwo dla banku do regulowania zobowiązań w ciężar rachunku bieżącego Spółki.

· kaucja w wysokości 1.140.000,- zł na rachunku w Banku, 

· weksel in blanco z deklaracją wekslową,

Na wniosek Spółki dokonano następujących zamian do ww. umowy: 

· dnia 30 marca 2001r. podpisano aneks nr 1 do ww. umowy. Przedmiotem aneksu jest ustanowienie zastawu cywilnego na 300.000 akcji MCI Management S.A. do czasu ustanowienia zastawu rejestrowego,

· dnia 9 maja 2001r. podpisano aneks nr 2 do ww. umowy. Przedmiotem aneksu jest podwyższenie ilości akcji będących zabezpieczeniem limitu do 550.000 sztuk,

· dnia 4 czerwca 2001r. podpisano aneks nr 3 do ww. umowy. Przedmiotem aneksu jest zmiana zabezpieczeń limitu,

· dnia 6 sierpnia 2001r. podpisano aneks nr 4 do ww. umowy. Przedmiotem aneksu jest zmiana kwoty limitu do maksymalnej kwoty 1.750.000,- zł, 

· dnia 19 października 2001 r. podpisano aneks nr 5 do ww. umowy. Przedmiotem aneksu jest zmiana: wysokości limitu wierzytelności do kwoty 1.675.000,00 zł, zabezpieczenia w postaci wysokości kaucji do wysokości co najmniej kwoty limitu i kwoty trzymiesięcznych odsetek na rachunku w banku oraz rezygnacja z zabezpieczenia w postaci zastawu na akcjach MCI,

· dnia 21 grudnia 2001r. podpisano aneks nr 6 do ww. umowy. Przedmiotem aneksu jest zmiana wysokości limitu do maksymalnej kwoty 1.380.000,- zł,

· dnia 6 maja 2002r. podpisano aneks nr 7 do ww. umowy. Przedmiotem aneksu jest zmiana: wysokości limitu do maksymalnej kwoty 1.100.000,- zł, wysokości kaucji stanowiącej zabezpieczenie limitu do kwoty 1.140.000,- zł. 

3. Umowa przejęcia długu z dnia 01 sierpnia 2001r., zawarta z Bankiem Zachodnim WBK S.A. z siedzibą we Wrocławiu 1 Oddział w Głuszycy na kwotę 1.128.379,55 EUR. Na podstawie ww. umowy został przejęty dług wynikający z umowy kredytowej nr 19/1999/K z dnia 26.02.1999 r. na podstawie której bank udzielił Howell Leasing S.A. z siedzibą we Wrocławiu kredytu na sfinansowanie zakupu przedmiotu leasingu operacyjnego tj. linii formowania uderzeniowego, chłodziarki masy. Kredyt jest oprocentowany wg stopy stałej w wysokości 6,4% w skali roku. Termin spłaty długu: 22 luty 2004r.

Prawne zabezpieczenia spłaty zadłużenia po przejęciu go przez Howell S.A. stanowi: 

· przewłaszczenie maszyn i urządzeń (linii formowania uderzeniowego, chłodziarki masy),

· weksel in blanco wystawiony przez Howell S.A.,

·  cesja wierzytelności z umowy dzierżawy z dnia 02.02.2001 (zmienionej aneksem z dnia 12.06.2001 r.) zawartej pomiędzy Howell Leasing S.A. a Daewoo Motor Polska Sp. z o.o. w Lublinie,

· weksel in blanco wystawiony przez Daewoo Motor Polska Sp. z o.o. z indosem in blanco Howell S.A. na bank w związki z zabezpieczeniem umowy dzierżawy.

4. Umowa pożyczki z dnia 26 stycznia 2001 r., zawarta z Howell Stal Sp. z o.o. we Wrocławiu na kwotę 300.000,- zł. Oprocentowanie pożyczki wynosi 22% w stosunku rocznym. Odsetki od kredytu naliczane są w okresach miesięcznych, płatne (na podstawie aneksu podpisanego 5 lutego 2001 roku) do końca każdego miesiąca. Termin spłaty kredytu ustalono na 30 czerwca 2003 r. 

5. Umowa pożyczki z dnia 31 sierpnia 2001 r., zawarta z Howell Stal Sp. z o.o. we Wrocławiu na kwotę 5.000.000,- zł. Oprocentowanie pożyczki wynosi 18% w stosunku rocznym. Odsetki od kredytu naliczane są w okresach miesięcznych, płatne 30.06.2003 r. Termin spłaty kredytu ustalono na 30 czerwca 2003 r.

6. Umowa pożyczki z dnia 27 lutego 2001 r., zawarta z Howell Stal Sp. z o.o. we Wrocławiu na kwotę 300.000,- zł. Oprocentowanie pożyczki wynosi 22% w stosunku rocznym. Odsetki od kredytu naliczane są w okresach miesięcznych, płatne do końca każdego miesiąca. Termin spłaty kredytu ustalono na 30 czerwca 2003 r.

7. Umowa pożyczki z dnia 12 marca 2001 r., zawarta z Howell Stal Sp. z o.o. we Wrocławiu na kwotę 300.000,- zł. Oprocentowanie pożyczki wynosi 22% w stosunku rocznym. Odsetki od kredytu naliczane są w okresach miesięcznych, płatne do końca każdego miesiąca. Termin spłaty kredytu ustalono na 30 czerwca 2003 r.

8. Umowa pożyczki z dnia 9 kwietnia 2001 r., zawarta z Howell Stal Sp. z o.o. we Wrocławiu na kwotę 300.637,28 zł. Oprocentowanie pożyczki wynosi 20% w stosunku rocznym. Odsetki od kredytu naliczane są w okresach miesięcznych, płatne do końca każdego miesiąca. Termin spłaty kredytu ustalono na 30 czerwca 2003 r.

9. Umowa pożyczki z dnia 26 kwietnia 2001 r., zawarta z Howell Stal Sp. z o.o. we Wrocławiu na kwotę 300.000,00 zł. Oprocentowanie pożyczki wynosi 20% w stosunku rocznym. Odsetki od kredytu naliczane są w okresach miesięcznych, płatne do końca każdego miesiąca. Termin spłaty kredytu ustalono na 30 czerwca 2003 r.

10. Umowa pożyczki z dnia 15 maja 2001 r., zawarta z Howell Aluminium S.A. w Świebodzicach na kwotę 3.100.000,00 zł. Oprocentowanie pożyczki wynosi 17% w stosunku rocznym. Odsetki od kredytu naliczane są w okresach miesięcznych, płatne 31 grudnia 2004 r. Termin spłaty kredytu ustalono na 31 grudnia 2004 r. 

d. Informacje o udzielonych przez  HOWELL S.A. pożyczkach według terminów wymagalności, ze szczególnym uwzględnieniem pożyczek udzielonych jednostkom Grupy Kapitałowej HOWELL S.A. .

e-STAL.COM S.A. - umowa pożyczki z 07.08.2000 na kwotę 150.000 PLN z terminem spłaty 31.12.2000 oprocentowana 25% w skali roku – do spłaty pozostało 150.000,00 PLN

e-STAL.COM S.A. - umowa pożyczki z 21.02.2002 na kwotę 10.000 PLN z terminem spłaty 31.12.2002 oprocentowana 16% w skali roku – do spłaty pozostało 10.000,00 PLN

Poręba Sp. z o.o. - umowa pożyczki z 14.10.2001 na kwotę 18.300 PLN z terminem spłaty 30.06.2003 oprocentowana 18% w skali roku – do spłaty pozostało 18.300,00 PLN

e. Ocena zarządzania zasobami finansowymi, ze szczególnym uwzględnieniem zdolności wywiązywania się z zaciągniętych zobowiązań:

Suma aktywów HOWELL S.A. na 30 czerwca 2002 r. wyniosła 72.114 tys. PLN. W porównaniu do 31 grudnia 2001 roku nastąpił ich spadek o 122.556 tys. PLN, czyli o 62,96%. Przyczyną ich spadku był głównie spadek długoterminowych aktywów finansowych ze względu na utworzone odpisy aktualizacyjne, spadek zapasów oraz należności. 

Aktywa w 46,05% finansowe były przez kapitały własne o wartości 33.211 tys. PLN.  Głównym składnikiem kapitałów obcych były zobowiązania krótkoterminowe wysokości 27.407 tys. PLN  

Zmiany w strukturze aktywów i pasywów miały bezpośrednie przełożenie na wskaźniki płynności, co prezentuje poniższe zestawienie:

Wyszczególnienie
31.12.2001 r.
30.06.2002 r.

Wskaźnik płynności bieżącej 

(aktywa obrotowe ogółem / zobowiązania krótkoterminowe)
2,14
1,05

Wskaźnik płynności szybkiej 

(aktywa obrotowe ogółem – zapasy / zobowiązania krótkoterminowe)
0,39
0,53

W pierwszym półroczu 2002 r. nastąpiło wyraźne pogorszenie bieżącej płynności finansowej HOWELL S.A., w porównaniu do 2001 roku. Wskaźnik bieżącej płynności spadł do 1,05. Niska wartość tego wskaźnika świadczy o pogorszeniu się możliwości płatniczych spółki, i pojawieniu się trudnościach w regulowaniu zobowiązań.  W porównaniu do poprzedniego roku wartość tego wskaźnika spadła aż o 1,09. Spadek ten wynika przede wszystkim ze spadku stanu zapasów tj. produkcji w toku oraz towarów. Wskaźnik płynności szybkiej wynosi 0,53 i w porównaniu do poprzedniego roku jego wartość wzrosła o 0,14. Nastąpił więc minimalny wzrost możliwości szybkiego regulowania zobowiązań przez spółkę.

f. Perspektywy rozwoju:

Howell S.A. prowadzi działalność na rynku nieruchomości, który notuje drastyczny spadek obrotów. W szczególności zmniejszył się popyt na lokale mieszkalne i użytkowe. Realne ceny sprzedaży 1 m2 lokali uległy w całym kraju obniżeniu nawet o 30% w stosunku do roku 2000.

Powoduje to zachwianie prognoz i projekcji finansowych zakładanych przychodów za sprzedaży praktycznie wszystkich podmiotów z branży. Podmioty prowadzące działalność gospodarczą w tym sektorze ponoszą straty na poszczególnych projektach developerskich jak i w skali globalnej. Przy obecnych instrumentach rynkowych poprawy koniunktury nie należy się spodziewać wcześniej niż za 3-4 lata. Analitycy przewidują jeszcze głębszy kryzys, szczególnie w budownictwie mieszkaniowym. Z branży tej rekrutuje się znaczna ilość małych i średnich kooperantów i odbiorców Howell S.A. bądź innych spółek z grupy kapitałowej.

W roku 2000 spadła po raz pierwszy od lat produkcja budowlano-montażowa, działalność 1/3 przedsiębiorstw stała się nierentowna, kredytowanie nie jest w stanie rozwiązać tych problemów, długofalowo załamuje się rynek developerski.

Stale pogarszająca się kondycja finansowa podmiotów z branży dotyka nawet największe firmy. Ostatnio złożone zostały podania o otwarcie postępowania układowego przez takie podmioty jak Pia Piasecki S.A. w Kielcach oraz dwa podmioty z jego grupy kapitałowej: Pia Piasecki Produkcja S.A. w Kielcach oraz Pia Piasecki Budownictwo w Warszawie. Grupa Pia Piasecki uchodzi za potentata na rynku nieruchomości oraz w branży budowlanej. Według ekspertów na taki stan składa się szereg przyczyn makroekonomicznych tj. spowolnienie tempa wzrostu gospodarczego, wzrost bezrobocia, deficyt budżetowy, restrykcyjna polityka monetarna Rady Polityki Pieniężnej oraz poważny spadek zamówień publicznych na roboty budowlane.

Z uwagi na zagrożenie utraty płynności finansowej postanowieniem z dnia 17 lipca 2002r. Sygn. akt VIII Ukł 40/02 Sąd Rejonowy dla Wrocławia-Fabrycznej otworzył postępowanie układowe wobec spółki „Howell Stal” Sp. z o.o. we Wrocławiu - spółki zależnej od Howell S.A.

Okoliczność ta ma istotne znaczenie dla sytuacji finansowej Howell S.A. z uwagi na częściową komplementarność prowadzonej działalności przez oba podmioty. W wielu przypadkach obie spółki poprzez wzajemne uzupełnianie zabezpieczeń zwiększały swoją wiarygodność i zdolności kredytowe wobec banków oraz innych instytucji i podmiotów gospodarczych. Obecnie czasowa utrata płynności finansowej Howell Stal Sp. z o.o. ma swoje odzwierciedlenie w zachwianej sytuacji finansowej Howell S.A.

Skutkiem wyżej opisanych przyczyn o charakterze makro i mikroekonomicznym jest powstanie w Howell S.A. poważnych trudności ograniczających możliwość regulowania zobowiązań. Efektem tego może być w przyszłości zaprzestanie płacenia długów przez Howell S.A. Zarząd w obliczu recesji na rynku mieszkaniowym podjął pierwsze kroki restrukturyzacyjne obejmujące redukcję zatrudnienia oraz sprzedaż zbędnego majątku już w połowie 2001 r. jednak kryzys tak głęboko objął opisane wyżej obszary, że koniecznym stało się złożenie przez  Zarząd Howell S.A. podania o otwarcie postępowania układowego do Sądu

Rejonowego dla Wrocławia-Fabrycznej Wydział VIII Gospodarczy w dniu 06.08.2002.

g. Zmiany w podstawowych zasadach zarządzania HOWELL S.A. oraz w poziomie komputeryzacji HOWELL S.A., wspomagającej zarządzanie w Spółce.  

W pierwszej połowie 2002 roku nie nastąpiły istotne zmiany w zasadach zarządzania oraz w poziomie komputeryzacji Howell S.A. 

h. Zmiany w składzie osób zarządzających i nadzorujących  HOWELL S.A. w ciągu      półrocza 2002 roku:

Zarząd działa na podstawie Statutu Spółki, uchwał Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Spółki oraz Regulaminu Zarządu z dnia 17 stycznia 1996 r. ( z p(źn. zm. ) .

Zarząd składa się z 1 do 5 członków powoływanych przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Kadencja  Zarządu trwa trzy lata za wyjątkiem pierwszego Zarządu, którego kadencja trwała dwa lata i zakończyła się z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy zatwierdzającego Sprawozdanie finansowe Spółki za 1997 r. 

Skład Zarządu  na dzień 31 grudnia 2001 r. wyglądał następująco : 



Pan Artur Brudecki
- Prezes Zarządu



Pan Jerzy Pyka 
- Wiceprezes Zarządu



Pan Robert Flak
- Wiceprezes Zarządu

W dniu 06.05.2002 roku Pan Artur Brudecki złożył oświadczenie o rezygnacji z funkcji Prezesa Zarządu

W dniu 20.06.2002 roku Pan Robert Flak złożył oświadczenie o rezygnacji z funkcji Wiceprezesa Zarządu.

W dniu 21.06.2002 roku odwołano z funkcji Wiceprezesa Zarządu oraz powołano na Prezesa Zarządu Howell S.A. Pana Jerzego Pykę.

Skład Zarządu po wszystkich zmianach na dzień 30 czerwca 2001 r. wyglądał następująco: 



Pan Jerzy Pyka - Prezes Zarządu

Skład Rady Nadzorczej  na dzień 31 grudnia 2001 r. wyglądał następująco :

Andrzej Kowalski - Przewodniczący Rady


Ewaryst Zagajewski – Wiceprzewodniczący Rady 

Jan Chaładaj – Członek Rady


Czesław Cyrul – Członek Rady


Paweł Boczek – Członek Rady

W dniu 8 marca 2002 roku Pan Jan Chaładaj złożył oświadczenie o rezygnacji z funkcji członka Rady Nadzorczej.

W dniu 20 marca 2002 roku Pan Eweryst Zagajewski złożył oświadczenie o rezygnacji z funkcji członka Rady Nadzorczej.

W dniu 20 marca 2002 roku Pan Czesław Cyrul złożył oświadczenie o rezygnacji z funkcji członka Rady Nadzorczej.

W dniu 19 kwietnia 2002 roku powołano Panią Małgorzate Kowalską na członka Rady Nadzorczej.

W dniu 19 kwietnia 2002 roku powołano Pana Wojciecha Zielińskiego na członka Rady Nadzorczej.

W dniu 19 kwietnia 2002 roku powołano Pana Pawła Kociębę-Żabskiego na członka Rady Nadzorczej.

Skład Rady Nadzorczej po wszystkich zmianach na dzień 30 czerwca 2002 r. wyglądał  

następująco: 

Andrzej Kowalski - Przewodniczący Rady


Małgorzata Kowalska – Członek Rady 

Wojciech Zieliński – Członek Rady


Paweł Kocięba-Żabski – Członek Rady


Paweł Boczek – Członek Rady

i. Łączna wartość wynagrodzeń i nagród (w pieniądzu i w naturze) odrębnie dla osób zarządzających i nadzorujących za półrocze 2002 roku oraz informacje o wartości wynagrodzeń i nagród otrzymanych z tytułu pełnienia funkcji we władzach jednostek zależnych i stowarzyszonych:

Wynagrodzenie wypłacane członkom zarządu i organom nadzorczym w HOWELL S.A. 

a. Wynagrodzenia członków Zarządu:

Łączne wynagrodzenie członków Zarządu w 2002 r.

brutto  wyniosło:








  23 tys. PLN

b.  Wynagrodzenie członków Rady Nadzorczej.

Łączne wynagrodzenie członków Rady Nadzorczej w 2002 r. 

brutto wyniosło:








    0 tys. PLN

c.  Wynagrodzenie wypłacane członkom zarządu HOWELL S.A. z tytułu zasiadania w zarządach i radach nadzorczych spółek zależnych i stowarzyszonych w 2002 r. brutto wyniosło:









457 tys. PLN

d.  Wynagrodzenie wypłacane członkom Rady Nadzorczej HOWELL S.A. z tytułu zasiadania w zarządach i radach nadzorczych spółek zależnych i stowarzyszonych w 2002 r. brutto wyniosło:







110 tys. PLN

j. Wartość wszystkich nie spłaconych pożyczek udzielonych przez HOWELL S.A.  osobom zarządzającym i nadzorującym oraz ich osobom bliskim (oddzielnie), a także udzielonych im gwarancji i poręczeń (oddzielnie):

Nie występują.

k. Łączna liczba i wartość nominalna wszystkich akcji HOWELL S.A. oraz akcji i udziałów w jednostkach Grupy Kapitałowej HOWELL, będących w posiadaniu osób zarządzających lub nadzorujących (dla każdej osoby oddzielnie):
Zarząd i Rada Nadzorcza HOWELL S.A. (stan na 30.06.2002) 

Nazwisko i imię
Akcje / Udziały


w HOWELL S.A. 
w jednostkach Grupy Kapitałowej HOWELL  


Ilość
Wartość

nominalna w PLN
Ilość
Wartość nominalna w PLN

Andrzej Kowalski
2.032.272 szt.
2.032.272,00
1 szt. e-STAL.com

16.248 szt. Howell Complex
2.500,00

8.124.000,00

Małgorzata Kowalska
10 szt.
10,00



l. Akcjonariusze posiadający bezpośrednio lub pośrednio poprzez podmioty zależne, co najmniej 5% w ogólnej liczbie głosów na walnym zgromadzeniu HOWELL S.A..

Poniższa tabela przedstawia wykaz akcjonariuszy posiadających, co najmniej 5% ogólnej liczby głosów na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy HOWELL S.A., według stanu na dzień 30.06.2002 roku:


Ilość akcji
Udział w kapitale
Liczba głosów
Udział w głosach

Andrzej Kowalski
2.032.272
29,79%
3.315.472
35,96%

ASOBO B.V.
895.516
13,13%
1.794.816
19,46%

Deutsche Bank AG 
642.322
9,42%
642.322
6,97%

Pozostali
3.252.176
 47,66%
3.468.476
37,61%

Razem 
6.822.286
100,00%
9.221.086
100,00%

m. Znane HOWELL S.A. umowy zawarte w 2002 roku, w wyniku, których mogą nastąpić w przyszłości zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy:

HOWELL S.A. nie są znane umowy, w wyniku, których mogą w przyszłości nastąpić zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy. 
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