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Sprawozdanie Zarządu z działalności ŁDA INVEST S.A. za rok 2004.

I. Opis działalności Spółki ŁDA INVEST S.A.

Rok 2004 nie wniósł praktycznie żadnych zmian w sytuacji finansowej emitenta, która była opisana w sprawozdaniach jednostkowych i skonsolidowanych za lata poprzednie.
Niezmiennie problemy finansowe podporządkowują pracę Zarządu wyłącznie w kierunku kontynuacji starań zmierzających do łagodzenia skutków zaistniałej sytuacji, głównie poprzez:

· ciągłe zaangażowanie w działania na rzecz sprzedaży nieruchomości;

· utrzymywanie kontaktów z wierzycielami,
· dokładanie maksimum starań celem wywiązywania się z obowiązków informacyjnych mimo bardzo ograniczonych środków finansowych.
Strategia Spółki w odniesieniu do nieruchomości została omówiona obszerniej w sprawozdaniach poprzednich. Dla przypomnienia informujemy, że obecnie wszelkie działania ukierunkowane są na sprzedaż wszystkich nieruchomości.

Sąd Rejonowy dla Łodzi – Śródmieścia, który w roku 2003 swoim postanowieniem umorzył wniosek o otwarcie postępowania układowego, do chwili obecnej nie zajął stanowiska w sprawie jej upadłości.
 Z drugiej strony Zarząd stoi na stanowisku, iż coraz bardziej realna perspektywa sprzedaży nieruchomości przy ulicy Powązkowskiej w Warszawie oraz rozpoczęte negocjacje w sprawie sprzedaży nieruchomości w Łodzi stwarzają podstawę do umiarkowanego optymizmu odnośnie dalszych losów Spółki.
Spółki tworzące Grupę Kapitałową pozostają także w bardzo trudnej sytuacji finansowej. Sama Grupa Kapitałowa jest od dłuższego już czasu raczej tworem formalnym, dzięki istniejącym powiązaniom kapitałowym, ponieważ ŁDA INVEST, co już kilkakrotnie sygnalizowano, praktycznie nie sprawuje kontroli operacyjnej nad tworzącymi ją podmiotami.
II. Krótka charakterystyka Grupy Kapitałowej  ŁDA  INVEST.

Grupę Kapitałową ŁDA INVEST S.A. stanowi zespół Spółek prawa handlowego składający się z ŁDA INVEST S.A., jako Spółki formalnie dominującej oraz Spółek od niej zależnych i stowarzyszonych. W skład Grupy na dzień 31.12.2004 r. wchodziły następujące przedsiębiorstwa podlegające konsolidacji:

· Zakład Zabezpieczeń Holding S.A. w Warszawie (poprzednio KONSMETAL  S.A. w Nidzicy),

· Miejskie Przedsiębiorstwo Robót Wodociągowych i Kanalizacyjnych Sp. z o.o. w Warszawie (MPRWiK)

oraz podmiot nie podlegający konsolidacji:

· Przedsiębiorstwo Budowy Sieci Cieplnych  Sp. z o.o. w Warszawie (PBSC) (nie podlega konsolidacji na podstawie art. 56 ust. 2 pkt. 3 Ustawy o rachunkowości z 29.09.1994 roku)

Na dzień 31.12.2004 r. Emitent posiadał następujące liczby akcji i udziałów w w/w podmiotach zależnych:

	Nazwa firmy
	Liczba posiadanych akcji / udziałów
	% w kapitale
	Liczba posiadanych głosów
	% głosów

	Zakład Zabezpieczeń Holding  S.A.
	881 000
	53,96
	881 000
	28,27

	MPRWiK Sp. z o.o.
	55 899
	87,34
	55 899
	77,95

	PBSC Sp. z o.o.
	48 613
	91,62
	48 613
	85,84


Zakład Zabezpieczeń Holding S.A.  (do 29.01.2003 – Konsmetal S.A.)

Obecnie praktycznie w całości spółka czerpie przychody z usług związanych z dzierżawą maszyn, urządzeń i nieruchomości. Wysokie koszty finansowe powodują, iż Spółka nadal generuje straty na swojej działalności.
Miejskie Przedsiębiorstwo Robót Wodociągowych i Kanalizacyjnych Sp. z o.o. (MPRWiK)

Spółka obecnie nie prowadzi działalności produkcyjnej, lecz zarządza nieruchomościami i rozlicza się z robót prowadzonych w poprzednich okresach.

Jak już wspominaliśmy wcześniej dnia 24-02-2003 Zarząd MPRWiK Sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie złożył do właściwego Sądu Rejonowego wniosek o ogłoszenie upadłości Spółki. ( Raport bieżący Nr 7 z dnia 26.02.2003).

Wniosek ten został przez Sąd oddalony.

Zarząd Spółki przygotowuje się obecnie do ponownego złożenia wniosku o upadłość.
Przedsiębiorstwo Budowy Sieci Cieplnych Sp. z o.o. (PBSC)

W okresie sprawozdawczym Spółka praktycznie biorąc nie prowadziła swojej podstawowej działalności produkcyjnej z uwagi na brak środków finansowych i szans na powtórne wejście na rynek robót ciepłowniczych czy wodociągowo – kanalizacyjnych. Podejmowanie działań naprawczych mijało się z celem i było nieuzasadnione ekonomicznie. W tej sytuacji Zarząd Spółki zajmował się zarządzaniem swoimi nieruchomościami, z których czerpał pewne ograniczone środki finansowe (wynajem powierzchni).

III. Inwestycje i majątek trwały.

W roku 2004 roku Spółka nie poniosła nakładów inwestycyjnych i żadnych nie planuje.
Majątek trwały

W 2004 roku nie wystąpiły istotne zmiany w majątku spółki. W majątku trwałym nadal najistotniejszą pozycję stanowi majątek finansowy. Na dzień 31.12.2004 r. wartość majątku finansowego wynosiła 13 326,5 tys. złotych co, w wyniku zmniejszenia się należności przez dokonane odpisy aktualizujące należności, stanowi 98 % całości Aktywów Spółki oraz 100 % Aktywów Trwałych.
Na finansowy majątek trwały wykazany w Aktywach Spółki na dzień 31.12.2004 składały się akcje i udziały następujących podmiotów:

	Nazwa podmiotu
	Ilość akcji/udziałów
	Wartość bilansowa (tys. zł)

	Zakład Zabezpieczeń Holding S.A. 
	881 000 szt.
	2 405

	PBSC Sp. z o.o.
	48 613 szt. 
	2 137

	Powązkowska Invest S.A.
	4 392 000 szt.
	8 785

	MPRWiK Sp. z o.o.
	55 899 szt.
	0

	Konbis Sp. z o.o.
	1 szt.
	0

	RAZEM
	
	13 327


IV. Sytuacja finansowa Spółki i kierunki zmian w jej działalności.

W roku 2004 w ramach bieżącej działalności operacyjnej ŁDA INVEST świadczyła jedynie usługi w zakresie dzierżawy majątku.

Emitent osiągnął podstawowe przychody operacyjne z dzierżawy zabudowanej nieruchomości położonej w Łodzi w kwocie 226 tys. złotych

Wartość przychodów osiągniętych w roku 2004 i porównywalne przychody za rok 2003
	Lp.
	Określenie rodzaju przychodu
	2003 r.

 [w tys. zł]
	2004 r.

 [w tys. zł]

	1.
	Przychody ze sprzedaży usług 

 W tym:   

· Dzierżawa majątku
	240
240
	226

226

	2. 
	Przychody ze sprzedaży towarów i materiałów
	0,0
	0,0

	3.
	Zysk ze zbycia składników majątku trwałego
	0,0
	0,0

	4.
	Pozostałe przychody operacyjne (przedawnione zobowiązania)
	8
	54

	5.
	Przychody finansowe

W tym: 

· Otrzymane odsetki 

· Pozostałe
	469
447
22
	372
372
0

	
	Przychody ogółem
	717
	652


	Koszty 
	2003
	2004

	1
	2
	3

	Koszty 
	8 031
	11 523

	      1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktów
	0
	0

	      2. Wartość sprzedanych towarów i materiałów
	0
	0

	      3. Koszty sprzedaży
	0
	0

	      4. Koszty ogólnego zarządu
	537
	424

	      5. Pozostałe koszty operacyjne
	22
	4 296

	      6. Koszty finansowe
	7 472
	6 803


Podstawowy wpływ na wynik finansowy miały niskie przychody w relacji do wysokich kosztów, głównie finansowych oraz pozostałych operacyjnych. 
Znaczne pozostałe koszty operacyjne wynikały głównie z dokonania odpisu aktualizującego wartość  należności w kwocie 3.580 tys. złotych w związku z ogłoszeniem upadłości spółki ŁDA Poligrafia. Przywrócono również w związku z w/w upadłością 60% należności od wymienione spółki w wysokości 3.646 tys. złotych umorzone w roku 2002 zgodnie z postanowieniem Sądu zatwierdzającym wówczas postępowanie układowe i całość roszczenia w kwocie 7.226 tys. złotych zgłoszono do Sądu. Na taką też kwotę dokonano łącznego odpisu aktualizującego z czego 3.580 tys. złotych obciążyło pozostałe koszty operacyjne. Reszta „pozostałych kosztów operacyjnych” w kwocie 716 tys. złotych to głównie koszty przygotowania emisji akcji serii D i E w kwocie 432 tys. złotych, która nie doszła do skutku oraz spisane koszty nie nabytych udziałów w wysokości 266 tys. złotych. 
W efekcie, w roku 2004 r. Spółka ŁDA INVEST S.A. wykazała stratę w wysokości 10.871 tys. złotych.

W dalszym ciągu notowane są niezwykle znaczące koszty finansowe, związane głównie z kosztami odsetek, które wyniosły w omawianym okresie 6.410 tys. złotych, z czego na koszty odsetek od kredytów przypada kwota 4.225 tys. złotych.
Reasumując na osiągnięty wynik miały wpływ następujące, podstawowe przyczyny:

1. Niski poziom przychodów z działalności operacyjnej,

2. Utrzymujący się, relatywnie wysoki poziom kosztów ogólnych (głównie podatki i opłaty związane z nieruchomościami w kwocie 323 tys. złotych), co było podstawowym powodem wykazania straty na sprzedaży.

3. Wysoki poziom kosztów finansowych związany głównie z zaciągniętymi kredytami i pożyczkami. 
4. Dokonane odpisy aktualizacyjne wartość należności oraz spisanie w koszty zaniechanych, bądź niezrealizowanych przedsięwzięć.
Charakterystyka struktury aktywów i pasywów bilansu.

Strukturę procentową poszczególnych aktywów i pasywów przedstawia poniższe zestawienie:

	 stan na dzień 
	31.12.2003
	%
	31.12.2004
	%
	zmiana [tys.zł]

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	AKTYWA 
	 
	 
	 
	 
	 

	A. Aktywa trwałe
	13 344,0
	75,2%
	13 327,0
	98,2%
	-17,0

	    1. Wartości niematerialne i prawne
	 
	0,0%
	 
	0,0%
	0,0

	    2. Rzeczowe aktywa trwałe
	17,0
	0,1%
	 
	0,0%
	-17,0

	    3. Należności długoterminowe
	 
	0,0%
	 
	0,0%
	0,0

	    4. Inwestycje długoterminowe (Finans. maj. trwały)
	13 327,0
	75,1%
	13 327,0
	98,2%
	0,0

	    5. Długoterminowe rozliczenia międzyokresowe
	0,0
	0,0%
	0,0
	0,0%
	0,0

	B. Aktywa obrotowe
	4 401,0
	24,8%
	241,0
	1,8%
	-4 160,0

	    I. Zapasy
	 
	0,0%
	 
	0,0%
	0,0

	    II. Należności krótkoterminowe
	3 702,0
	20,9%
	236,0
	1,7%
	-3 466,0

	    III. Inwestycje krótkoterminowe 
	1,0
	0,0%
	5,0
	0,0%
	4,0

	    1. Środki pieniężne
	1,0
	0,0%
	5,0
	0,0%
	4,0

	    IV. Rozliczenia międzyokresowe
	698,0
	3,9%
	0,0
	0,0%
	-698,0

	A k t y w a,  r a z e m
	17 745,0
	100%
	13 568,0
	100%
	-4 177,0

	PASYWA
	 
	 
	 
	 
	 

	I. Kapitał własny
	-54 271,0
	-305,8%
	-65 142,0
	-480,1%
	-10 871,0

	    1. Kapitał podstawowy
	5 576,0
	31,4%
	5 576,0
	41,1%
	0,0

	    2. Kapitał zapasowy
	14 747,0
	83,1%
	14 747,0
	108,7%
	0,0

	    3. Kapitał z aktualizacji wyceny
	242,0
	1,4%
	242,0
	1,8%
	0,0

	    4. Pozostałe kapitały rezerwowe
	1 154,0
	6,5%
	1 154,0
	8,5%
	0,0

	    5. Zysk (strata) z lat ubiegłych
	-68 676,0
	 
	-75 990,0
	 
	-7 314,0

	    6. Zysk (strata) netto
	-7 314,0
	-41,2%
	-10 871,0
	-80,1%
	-3 557,0

	II. Rezerwy
	0,0
	0,0%
	0,0
	0,0%
	0,0

	III. Zobowiązania
	63 623,0
	358,5%
	70 317,0
	518,3%
	6 694,0

	    1. Zobowiązania długoterminowe
	0,0
	0,0%
	0,0
	0,0%
	0,0

	    2. Zobowiązania krótkoterminowe 
	63 623,0
	358,5%
	70 317,0
	518,3%
	6 694,0

	IV. Rozliczenia międzyokresowe
	8 393,0
	47,3%
	8 393,0
	61,9%
	0,0

	P a s y w a,  r a z e m
	17 745,0
	100%
	13 568,0
	100%
	-4 177,0


Przedstawione zestawienie wskazuje przede wszystkim na dwa, podstawowe fakty:

1. Dalszy spadek sumy bilansowej,

2. Pogłębienie się ujemnej wartości kapitałów własnych.

Obydwa te zjawiska są przede wszystkim efektem opisanego wcześniej faktu wykazania straty za kolejny okres sprawozdawczy. Strata ta jest głównie wynikiem dokonanych odpisów aktualizujących, a nie bieżącej działalności.
Struktura Aktywów w obydwu porównywanych okresach wykazuje pewne zmiany.

Na koniec roku 2004 aktywa trwałe, za sprawą wysokiej wartości majątku finansowego, przy spadku aktywów obrotowych stanowiły ponad 98% całości aktywów spółki.
Należności krótkoterminowe, na skutek dokonanych w ciężar pozostałych kosztów operacyjnych odpisów aktualizujących, zdecydowanie spadły.

Krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe, na które składały się:

- koszty emisji akcji, która nie doszła do skutku w roku 2001 – 431,9 tys. złotych,

- koszty nabycia w roku 2000 udziałów w spółce MPRWiK - 266,4 tys. złotych,
spadły do zera ze względu na spisanie w/w kosztów również w pozostałe koszty operacyjne, jako koszty działań nie mogących zostać zrealizowanymi. 
W strukturze pasywów bilansu dominującą pozycją są nadal zobowiązania, których poziom wzrósł w porównaniu z końcem roku 2003 o 10%, a na które składają się przede wszystkim zobowiązania z tytułu zaciągniętych kredytów i pożyczek wynoszące 39.496 tys. złotych, zobowiązania wekslowe w kwocie 7.462 tys. złotych, zobowiązania budżetowe w łącznej kwocie 6.761 tys. złotych, oraz pozostałe zobowiązania w kwocie 16.598  tys. złotych, na które przede wszystkim składają się:

· zobowiązanie wobec PBSC Sp. z o.o. z tytułu zapłaty przez tą spółkę w imieniu Emitenta części kredytu zaciągniętego w Banku Przemysłowo-Handlowym PBK Oddział w Olsztynie w kwocie 5.000 tys. złotych,

· koszty procesowe i naliczone odsetki od zobowiązań wekslowych w kwocie 6.623 tys. złotych,

· kara umowna do Urzędu m.st. Warszawy w kwocie 2.818 tys. złotych (wraz z kosztami procesowymi),

· zobowiązania wobec zwolnionych pracowników MPRWiK w kwocie 545 tys. złotych,

· zobowiązanie wraz z odsetkami wobec MSP z tytułu leasingu finansowego środków trwałych (dotyczy nieruchomości w Łodzi) w kwocie 288 tys. złotych,

· zobowiązania z tytułu dostaw i usług w kwocie 1.145 tys. złotych,

Na dzień 31.12.2004 spółka posiadała zobowiązania z tytułu niżej wymienionych przeterminowanych kredytów:

 - Bank Handlowy S.A. – 3.999 tys. złotych,

 - BRE Bank S.A. – 886 tys. złotych,

 - Prosper Bank S.A. (obecnie Kredyt Bank S.A.)  – 1.232 tys. złotych,

 - BGŻ S.A. – 4.726 tys. złotych,

 - PKO BP S.A. – 4.491 tys. złotych,

 - Bank Przemysłowy S.A. – 1.000 tys. złotych,

 - PBK S.A. (obecnie BPH PBK S.A. ) – 1.000 tys. złotych.
Wykazane w bilansie kwoty zobowiązań z tytułu kredytów stanowią w/w kwoty zobowiązań głównych powiększone o odsetki, koszty procesowe i egzekucyjne.
Kolejną znaczącą pozycją pasywów, której wartość nie uległa zmianie są Rozliczenia międzyokresowe. 

Pozycja ta wynika z rozwiązania w 2002 roku rezerw utworzonych w związku z odstąpieniem od umów sprzedaży akcji a stanowi różnicę między ceną nabycia akcji a wniesionym za nie aportem (wzrost z tego tytułu w roku 2002 wyniósł 8.393 tys. złotych)

W związku ze znacznym poziomem zobowiązań Spółki, brakiem możliwości wygenerowania znaczących, bieżących przychodów oraz ze względu na niezadowalającą sytuację finansową całej Grupy Kapitałowej, na przestrzeni poprzednich lat podejmowano szereg działań, mających na celu łagodzenie występujących trudności.

Niektóre z nich przypomniano w sprawozdaniach za poprzednie okresy sprawozdawcze.

Zarząd nie jest w stanie w tej chwili przewidzieć wysokości możliwych do uzyskania przychodów i wyników w latach kolejnych. 

_________________

Ponadto, zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 16.10.2001 (wraz z późniejszymi zmianami) w sprawie rodzaju, formy i zakresu informacji bieżących i okresowych oraz terminów ich przekazywania przez emitentów papierów wartościowych dopuszczonych do publicznego obrotu § 64.7 przedstawiamy poniżej następujące informacje :

Ad § 64.7.1

W celu scharakteryzowania podstawowych produktów i usług świadczonych przez spółkę pozwalamy sobie przypomnieć, iż od kilku lat działalność koncentruje się w głównej mierze na działaniach zmierzających do łagodzenia zaistniałej, katastrofalnej sytuacji finansowej, natomiast w ramach bieżącej działalności operacyjnej ŁDA INVEST świadczy jedynie usługi w zakresie dzierżawy majątku.

Przychody ze sprzedaży osiągnięte zostały z tytułu dzierżawy zabudowanej nieruchomości położonej w Łodzi. 
Struktura i wartość przychodów, osiągniętych w roku 2004 z tytułu sprzedaży usług, towarów i materiałów zawiera poniższe zestawienie:

	Lp.
	Określenie rodzaju przychodu
	2003
 [w tys. zł]
	%
	2004 r

 [w tys. zł]
	%

	1.
	Przychody ze sprzedaży usług 

w tym:  

· dzierżawa majątku
	240
240
	100,0%
	226

226
	100,0%

	2. 
	Przychody ze sprzedaży towarów i materiałów
	0
	
	0
	

	
	Przychody ze sprzedaży RAZEM
	240
	100,0%
	226
	100,0%


Ad § 64.7.2

Ze względu na zmianę przedmiotu działalności Spółka począwszy od kwietnia 1998 r. nie posiada rynków zbytu i źródeł zaopatrzenia związanych z prowadzeniem działalności w zakresie produkcji.

Natomiast odnośnie danych związanych z pozostałymi dostawcami i odbiorcami, związanymi z działalnością Spółki w zakresie sprzedaży towarów i usług, których udział w przychodach ze sprzedaży ogółem osiągnął co najmniej 10 % informujemy, że jest to ŁDA Poligrafia Sp. z o.o. w Łodzi oraz Drukania Solariss Sp. z o.o. Emitent na dzień 31.12.2004 nie był powiązany kapitałowo z w/w podmiotami.

Ad § 64.7.3

Informujemy, że w roku 2004 Spółka emitenta nie zawarła żadnej umowy znaczącej dla jej działalności gospodarczej:

UWAGA: Informacje o umowach związanych z zaciągniętymi kredytami i pożyczkami oraz udzielonymi pożyczkami przedstawione są w odrębnej części niniejszego opracowania.

Ad § 64.7.4

W roku 2004 nie nastąpiły zmiany w powiązaniach kapitałowych z innymi podmiotami.
Ad § 64.7.5 

W omawianym okresie nie wystąpiły znaczące (w świetle RRM) transakcje z podmiotami powiązanymi polegające na przeniesieniu praw zarówno odpłatnie jak i transakcje pod tytułem darmowym. Transakcje, które miały miejsce są nieznaczące i mają charakter zwykłej działalności handlowo-usługowej.

Ad § 64.7.6

Informacja na temat zaciągniętych przez Spółkę kredytów, pożyczek oraz udzielonych poręczeń i gwarancji w okresie objętym rocznym sprawozdaniem:

Informacje o kredytach  zaciągniętych przez Spółkę ŁDA INVEST S.A.:

W okresie objętym sprawozdaniem nie zaciągnięto żadnych kredytów oraz nie udzielano poręczeń i gwarancji.

Specyfikacja zobowiązań kredytowych oraz zobowiązań pozabilansowych tj. m.in. poręczeń i gwarancji znajduje się w notach księgowych do części finansowej sprawozdania oraz dodatkowych notach objaśniających. Wszystkie zobowiązania kredytowe są przeterminowane.

Poza informacjami zawartymi powyżej, terminy wymagalności innych zobowiązań (również wynikających z umów zawartych w poprzednich okresach) nie uległy zmianie i w całości pozostają przeterminowane.

Ad § 64.7.7

W okresie objętym niniejszym sprawozdaniem nie udzielono i/lub aneksowano żadnej pożyczki.
Ad § 64.7.8

W okresie objętym raportem Spółka nie emitowała papierów wartościowych.

Ad § 64.7.9

Spółka nie publikowała prognoz wyników finansowych na rok 2004.

Ad § 64.7.10

Ocena zarządzania zasobami finansowymi.

Omówienie struktury bilansu i jego najistotniejszych pozycji zostało przedstawione w rozdziale IV na wstępie niniejszego sprawozdania. 

Przedstawiamy zatem obecnie strukturę rachunku zysków i strat oraz ich dynamikę:


Zmiana


%

	          6/2

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Koszty i straty ogółem
	7 971,0
	100,0%
	11 523,0
	100,0%
	3 552,0
	44,6%

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	A. Koszty działalności operacyjnej
	477,0
	6,0%
	424,0
	3,7%
	-53,0
	-11,1%

	I. Wartość sprzedanych towarów i materiałów
	0,0
	0,0%
	0,0
	0,0%
	0,0
	x

	II. Zużycie materiałów i energii
	0,0
	0,0%
	0,0
	0,0%
	0,0
	x

	III. Usługi obce
	56,0
	0,7%
	16,0
	0,1%
	-40,0
	-71,4%

	IV. Podatki i opłaty
	328,0
	4,1%
	323,0
	2,8%
	-5,0
	-1,5%

	V. Wynagrodzenia
	59,0
	0,7%
	54,0
	0,5%
	-5,0
	-8,5%

	VI. Świadczenia na rzecz pracowników
	0,0
	0,0%
	0,0
	0,0%
	0,0
	x

	VII. Amortyzacja
	14,0
	0,2%
	8,0
	0,1%
	-6,0
	-42,9%

	VIII. Pozostałe
	20,0
	0,3%
	23,0
	0,2%
	3,0
	15,0%

	C. Pozostałe koszty operacyjne
	22,0
	0,3%
	4 296,0
	37,3%
	4 274,0
	X

	I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywów trwałych
	0,0
	0,0%
	0,0
	0,0%
	0,0
	x

	II. Aktualizacja wartości aktywów niefinansowych
	0,0
	0,0%
	3 580,0
	31,1%
	3 580,0
	x

	III. Pozostałe
	22,0
	0,3%
	716,0
	6,2%
	694,0
	x

	E. Koszty finansowe
	7 472,0
	93,7%
	6 803,0
	59,0%
	-669,0
	-9,0%

	I. Odsetki
	7 025,0
	88,1%
	6 410,0
	55,6%
	-615,0
	x

	II. Aktualizacja wartości inwestycji
	447,0
	 
	372,0
	 
	-75,0
	x

	III. Pozostałe
	0,0
	0,0%
	21,0
	0,2%
	21,0
	x

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Przychody i zyski                                                    za okres  
	1.01-31.12.2003
	%
	1.01-31.12.2004
	%
	Zmiana
4-2
	%
6/2

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Przychody i zyski ogółem
	657,0
	100,0%
	652,00
	100,0%
	-5,0
	-0,8%

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	A. Przychody ze sprzedaży i zrównane z nimi
	180,0
	27,4%
	226,00
	34,7%
	46,0
	25,6%

	I. Przychody ze sprzedaży produktów
	240,0
	36,5%
	226,00
	34,7%
	-14,0
	-5,8%

	II. Zmiana stanu produktów
	-60,0
	-9,1%
	0,00
	0,0%
	60,0
	-100,0%

	III. Przychody ze sprzedaży towarów i materiałów
	0,0
	0,0%
	0,00
	0,0%
	0,0
	x

	IV. Koszt wytworzenia świadczeń na własne potrzeby jednostki
	0,0
	0,0%
	0,00
	0,0%
	0,0
	x

	B. Strata ze sprzedaży
	-297,0
	 
	-198,0
	 
	99,0
	X

	C. Pozostałe przychody operacyjne
	8,0
	1,2%
	54,00
	8,3%
	46,0
	X

	I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywów trwałych
	0,0
	0,0%
	0,00
	0,0%
	0,0
	x

	II. Pozostałe
	8,0
	1,2%
	54,00
	8,3%
	46,0
	x

	D. Strata na działalności operacyjnej
	-311,0
	 
	-4 440,0
	 
	-4 129,0
	X

	E. Przychody finansowe
	469,0
	71,4%
	372,00
	57,1%
	-97,0
	-20,7%

	I. Dywidendy z tytułu udziałów
	0,0
	0,0%
	0,00
	0,0%
	0,0
	x

	III. Odsetki uzyskane
	447,0
	68,0%
	372,00
	57,1%
	-75,0
	-16,8%

	IV. Pozostałe
	22,0
	3,3%
	0,00
	0,0%
	-22,0
	x

	F. Strata brutto na działalności gospodarczej
	-7 314,0
	 
	-10 871,0
	 
	-3 557,0
	X

	G. Zyski nadzwyczajne
	0,0
	0,0%
	0,00
	0,0%
	0,0
	x

	H. Strata brutto
	-7 314,0
	 
	-10 871,0
	 
	-3 557,0
	X

	I. Strata netto
	-7 314,0
	 
	-10 871,0
	 
	-3 557,0
	X


Omówienie wykazanej straty zostało przedstawione w rozdziale IV na wstępie niniejszego sprawozdania. 

Na podstawie danych z przedstawionego bilansu oraz rachunku zysków i strat wynika, że spółka nie posiada płynności finansowej oraz jest wysoce nierentowna. Dlatego też trudno oceniać zarządzanie jej zasobami finansowymi. Z tego też względu nie wydaje się celowe prezentowanie wskaźników charakteryzujących kondycję finansową spółki.
Działania podjęte przez Emitenta, w celu złagodzenia zaistniałej sytuacji zostały obszernie omówione w sprawozdaniach za poprzednie okresy sprawozdawcze. 

W związku z wnioskami upadłościowymi ŁDA INVEST S.A. oraz MPRWiK dalszy los zarówno tych spółek, jak i całej Grupy uzależniony jest od decyzji Sądu.

Ad § 64.7.11

Zarząd nie widzi możliwości angażowania Spółki w żadne zamierzenia inwestycyjne.

Ad § 64.7.12

Wszelkie znane Zarządowi czynniki wraz z ich wymiarem finansowym, mające wpływ na wynik z działalności gospodarczej zostały przedstawione we wcześniejszych fragmentach niniejszego sprawozdania dotyczących Sytuacji finansowej Spółki (rozdział IV) oraz w § 64.7.10 dotyczącym oceny zarządzania zasobami finansowymi.

Ad § 64.7.13

Spośród czynników, które miały istotny wpływ na sytuację Emitenta w omawianym okresie należy wymienić:

· utrzymującą się niezadawalającą sytuację na rynku obrotu nieruchomościami (pewne, dobrze rokujące ożywienie nastąpiło dopiero pod koniec roku sprawozdawczego), co uniemożliwiało ich sprzedaż a tym samym zmniejszenie zobowiązań Spółki;

· uniemożliwienie przez zajęcia komornicze dopływu środków z dzierżawy nieruchomości w Łodzi i w związku z tym narastające zobowiązania wobec Urzędu Skarbowego;
· utratę wiarygodności.
Perspektywa dalszej działalności jest uzależniona od postanowienia Sądu w związku z wnioskiem o ogłoszenie upadłości Emitenta.

Jednakże Zarząd stoi na stanowisku, iż coraz bardziej realna perspektywa sprzedaży nieruchomości przy ulicy Powązkowskiej w Warszawie oraz rozpoczęte negocjacje w sprawie sprzedaży nieruchomości w Łodzi stwarzają podstawę do umiarkowanego optymizmu odnośnie dalszych losów Spółki.
Ad § 64.7.14

W okresie objętym niniejszym sprawozdaniem nie wystąpiły zmiany w zasadach zarządzania spółką oraz w poziomie komputeryzacji.

Ad § 64.7.15

Zmiany w składzie osób zarządzających i nadzorujących Spółki.

Funkcję Prezesa Zarządu pełnił jednoosobowo przez cały rok 2004 Pan Zdzisław Tokarski.
Dnia 05 marca 2004 funkcję Prokurenta spółki pełni Pan Ireneusz Celej.
Rada Nadzorcza funkcjonowała w roku 2004 w niezmienionym składzie:

1. Krzysztof Kiwerski - Przewodniczący,

2. Włodzimierz Kowalewski,

3. Andrzej Domański,

4. Dariusz Majchrzak,

5. Jarosław Fronk.

Ad § 64.7.16

Łączna wartość wynagrodzeń za ostatni zakończony rok obrotowy 2004
· dla osób zarządzających wynosi 0,0 tys. zł

· dla osób nadzorujących 0,0 tys. zł

Wartość wynagrodzeń otrzymanych z tytułu pełnienia funkcji we władzach jednostek zależnych:

· dla osób zarządzających wynosi 45,5 tys. zł

· dla osób nadzorujących wynosi 0,0tys. zł

Ad § 64.7.17

Emitent nie udzielił pożyczek, gwarancji i poręczeń osobom zarządzającym, nadzorującym oraz ich osobom bliskim.

Ad § 64.7.18

Osoby zarządzające nie posiadają akcji Spółki.
Osoby nadzorujące posiadają następujące akcje Spółki:

· Włodzimierz Kowalewski – Członek Rady Nadzorczej ŁDA INVEST S.A. posiada 36.345 akcji ŁDA INVEST S.A. o wartości nominalnej 2 zł każda, tj. o łącznej wartości nominalnej 72.690 złotych.

Wyżej wymienione osoby i pozostałe osoby nadzorujące w spółce nie posiadają żadnych akcji i udziałów w jednostkach grupy kapitałowej Spółki.

Ad § 64.7.19

Głównymi akcjonariuszami Spółki posiadającymi bezpośrednio co najmniej 5 % w ogólnej liczbie głosów na WZA Spółki byli na dzień 31.12.2004 wg. informacji posiadanych przez Zarząd :

	Akcjonariusz
	Liczba akcji
	Proc.
	Liczba głosów
	Proc.

	Xonix S.A. w Warszawie
	422 880 
	15,17 %
	2 114 400
	42,63 %

	Piotr Tafel
	687 042
	24,64 %
	687 042
	13,85 %


Ad § 64.7.20

Umowy, w wyniku których mogą w przyszłości nastąpić zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

Umowy tego typu nie są Spółce znane.

Jednocześnie należy tu przywołać fakt, iż na wniosek akcjonariuszy i Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 04.04.2005, tj. po dniu bilansowym podjęło uchwały uchylające podwyższenie kapitału w drodze emisji akcji serii D i E.

