Triton DevelopmenSs.A. Sprawozdanie z dziatafgbEmitenta w 2006 roku

Sprawozdanie Zaradu z dziatalncsci gospodarczej Emitenta oraz zasady spogezania
rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego 2806 rok.

W imieniu Zaradu pragniemy przedstatvi Paistwu szczeg6towy opis dziataléwo
gospodarczej Spoétki w 2006 roku, dziataj wowczas pod firm 7bulls.com S.A.. Zmiana
nazwy z 7bulls.com S.A. na Triton Development S&@8stata zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze gdowym w dniu 2 kwietnia 2007 roku i byta konsekwjgnachwaty zmieniajcej
Statut Spotki przez Nadzwyczajne Walne Zgromadz8pi@ki w dniu 6 lutego 2007 roku.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje zdarzenia gospadarajce wptyw na osignigte wyniki
finansowe, przedstawione w gzatonym rocznym sprawozdaniu finansowym, ktére Zosta
opracowane zgodnie z Btizynarodowymi Standardami SprawozdawiczoFinansowej
(,MSSF”) w zakresie przytym przez Komisj Europejsk. MSSF obejmuj standardy i
interpretacje zaakceptowane przez Radiedzynarodowych Standardow Rachunkéeio
(,RMSR”) oraz Komisg¢ ds. Interpretacji Midzynarodowej Sprawozdawcad Finansowej
(,KIMSF"), a takze Rozporadzenie Ministra Finanséw w zakresie regulacji deggch
emitentow papierow wargoiowych dopuszczonych do publicznego obrotu, tj. sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéwpigraw
wartasciowych” z dnia 19 padziernika 2005 roku. Sprawozdanie zostato sgiwrane
zgodnie z art. 95 ust. 6 z uwgdhieniem ust 2, 5 art. 95 tego rozpgzenia.

Poniej przedstawiono opis podstawowych widlkio ekonomiczno-finansowych,
ujawnionych w sprawozdaniu finansowym za 2006 wkzczegolngci czynnikow i zdarze

(w tym o nietypowym charakterze) meaych znacacy wptyw na dziatalng Emitenta i
osihgane przez niego w 2006 roku wyniki. Ponadto n#ziej sprawozdanie zawiera opis
istotnych czynnikdéw i zage@n, na ktdre Emitent jest namny, a take perspektyw rozwoju
dziatalngci w najblizszej przysziéci.

1) Struktura zrealizowanych w 2006 roku obrotéw Emntden grupy kapitatowej wynika
z przyktej struktury dziatalngci grupy, w ktérej Emitent jako podmiot domigay sprawuje
funkcje kontrolne nad spotkami zateymi. W zwihzku z przygciem powyszej formy
dziatalngci, wyniki realizowane przez spoiki zalee maj decydugcy wplyw na wyniki
grupy kapitatowej, przez co wzrosto znaczenie speaia skonsolidowanych grupy.
Bezpdrednim przedmiotem dziataléa Emitenta w 2006 roku byt obrét nieruchofo@mmi
oraz dziatalné zwiazana z prowadzeniem ustug doradczychgd®iych i handlowych na
rzecz podmiotow prowadeych dziatalné¢ motoryzacyja. W 2006 roku nie dokonano
zmian struktury organizacyjnej Grupy Kapitatowegdpake w wyniku realizacji nowo
przyjetej strategii polegagej na reorientacji w kierunku dziatakw deweloperskiej (opisanej
w punkcie 13 sprawozdania z dziatala z dniem 31 marca 2007 roku Emitent zbyt udziaty
w Uni-Truck Sp. z o.0. i stat siwtascicielem 100% udziatébw w Triton Development Sp.
z 0.0.

2) Dla Spoikki jedynym rynkiem zbytu towarow i ustugsj rynek krajowy. Z uwagi na
ograniczenie przedmiotu dziatakwd i wprowadzone rozwgzania organizacyjne w ramach
grupy kapitatowej, w 2006 roku najgkiszym odbiorg towardw i ustug byt podmiot zairy
dziatapcy pod firma Uni-Truck Sp. z 0.0. oraz AS Motors Sp. z 0.0.ktdra Emitent
prowadzit wspétpragw zakresie dziatalrimi motoryzacyjnej, polegagej migdzy innymi na
oferowaniu i sprzedsy pojazdow marki KIA.

3) Na dzied 31 grudnia 2006 roku oboyaywaty nas¢pujace umowy znacge (W rozumieniu
w/w Rozporadzenia Ministra Finansow) dla dziatakedo Emitenta, w tym z akcjonariuszami,
oraz umowy ubezpieczenia, wspotpracy lub kooperacji

- umowy ubezpieczeniowe (m#iowe, komunikacyjne) ze STU Ergo Hestia S.A;
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umowy poeczen kredytow i gwarancji bankowych udzielonych przeanB Millenium
S.A. na rzecz spétki Uni-Truck Sp. z o.0. (opisamepunktach 5 i 6 niniejszego
sprawozdania);

umowa przedwspna z dnia 12 grudnia 2006 roku na zakup 100% taziav spoéice
Triton Development Sp. z 0.0.. Umowa zostata zaavpdmedzy 7bulls.com S.A. jako
kupupcym i panem Andrzejem Szmagalskim jako sprzggap. Zawarcie umowy
nastpito zwiazku z przygciem nowej strategii Spotki. Na podstawie umowyosir
zobowhnzaly st zawrz€ umowe przyrzeczon sprzeday (umowa ostateczna), na mocy
ktorej sprzedajcy sprzeda kupagemu, a kupugcy kupi od sprzedagego 300 udziatow
w kapitale zaktadowym Triton Development Sp. z ozo.siedzia w Warszawie,
reprezentyjcych 100% jej kapitatu zaktadowego, za gerowrna tacznej wartdci
nominalnej udziatéw, to jest 1.500.000 zi. Warunkigawarcia umowy ostatecznej jest
pozyskanie przez Emitent&rodkdw pozwalajcych na dofinansowanie spotki Triton
Development Sp. z 0.0. w wysakd 60 min. zi, umeliwiajace zaptat przez Triton
Development Sp. z 0.0. doikea lipca 2007 roku e%ci ceny nabycia prawazytkowania
wieczystego nieruchondoi potozonych w Warszawie przy ul. Grojeckiej 194, co do
ktérych wydane jest prawomocne pozwolenie na bwd@a&spotu apartamentowo-
ustugowego o powierzchni catkowitej okoto 80 tystmdw kwadratowych. éczna cena
zakupu prawa aytkowania wymienionych nieruchorfim o powierzchni 16.954 m2
wynosi 88 min. zt. Umowa ostateczna zostanie zan@dzwtocznie po przeprowadzeniu
przez kupujcego publicznej subskrypcji akcji nowej emisji §&ii wprowadzeniu tych
akcji do obrotu regulowanego oraz po wgaiu przez bank Powszechna Kasa
Oszczdndsci Bank Polski SA zgody na zbycie udzialdbw przerzedajcego na rzecz
kupujacego, nie pgniej jednak nt w terminie do dnia 30 czerwca 2007 roku. Kupyj
zobowhzat sk, ze zawieragc umowe ostatecza ztozy zapewnienie,z w terminie do dnia
30 lipca 2007 r. zasili Spdikkwota nie mniejsz niz 60 min. zt w celu zapewnienia Triton
Development Sp. z o.érodkoéw umadaliwiajacych zaptat na rzecz sprzedgjego ceny z
tytutu nabycia przez Triton Development Sp. z oanl sprzedacego udziatu w
uzytkowaniu wieczystym nieruchomda potazonej w Warszawie przy ul. Gréjeckiej 194.
Strony postanowity, 7 jesli do dnia zawarcia umowy ostatecznej sprzgoajdokona
jakiejkolwiek czynnéci uniemaliwiajacej zawarcie tej umowy lub odméwi jej zawarcia,
kupujacy maze zadaé zaptaty kary umownej w wysoka 10 min. zi, przy czym zaptata
kary umownej nie wyicza maliwosci zadania przez kupagego odszkodowania
przewy:szapcego kag¢ umownry. Jéli kupujacy odmdwi zawarcia umowy ostatecznej,
sprzedajcy maze zadat odszkodowania na zasadach ogélnych.

Dnia 31 marca 2007 roku Emitent w wykonaniu umowgepwstpnej z dnia 12 grudnia
2006 roku (szczegoétowy opis w raportachzhoych 18/2006 i 20/2006 z dnia 12.12.2006r.)
nabyt 100% udziatéw w kapitale zaktadowym TritonvBlpment Sp. z 0.0. za egeh,5 min.

zt na podstawie umowy sprzegaudzialtdbw zawartej z panem Andrzejem Szmagalskim.
Emitent nabyt udziaty zérodkéw wiasnych.

Spotka Triton Development Sp. z 0.0. jest sirnastpujacych umow:

¢

umowa na wykonanie zespotu apartamentowo - ustugowidrRITON PARK ze spoik
WARBUD S.A. o wartéci 146 min. zt,

umowa kredytowa na finansowanie projektu TRITON KAR bankiem PKO BP S.A.
w wysokaci 100 min. zt,

umowa na petnienie funkcji Inwestora Zgsizego z firmm Mace Polska Sp. z o.0.,
przedwsgpna umowa sprzedg lokalu wytkowego w TRITON PARK ze spddk
gieldowy ALMA S.A. o wartaci ok. 9 min. zt, o ktérej byta mowa w raporcie taeym
ALMA S.A. nr 2/2006 z dnia 17 stycznia 2006 r.
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Poza wymienionymi wyej, po dacie bilansowej zostaly zawarte opisane @ umowy
znaczce dla przysziej dziatalndci Emitenta.

Umowa zbycia spétki Uni-Truck Sp. z 0.0. z dnia 1futego 2007 roku

Zgodnie z przyjta przez Emitenta strategirozwijania dziatalnéci deweloperskiej i
zakaczenia prowadzonej dotychczas dziatdamamotoryzacyjnej, w dniu 19 lutego 2007
roku grupa kapitatowa Emitenta zbyla udzialy reprempce 100% kapitatu zaktadowego
spotki Uni-Truck Sp. z 0.0. z siedzibwv Zielonej Gorze, Al. Zjednoczenia 128, 65-055
Zielona Goéra, w ktorej prowadzona jest sprzeg@ajazdow samochodowych IVECO, ich
serwis oraz sprzedaczesci zamiennych. kczny przychdd z transakcji wyniesie 12.500.000
zt, a suma zyskow wykazanych przez zbweajspétki 5.745.444 zt.

Nabywa wszystkich opisanych wgj udziatow jest "KOBUS — Organizacja i Zatizanie"
Sp. z 0. 0. z siedzibwe Wroctawiu, ul.Zmigrodzka 251, 51-129 Wroctaw, ktorej jedynym
wspolnikiem jest Andrzej Korcik, obecny Prezes Zdtz Spotki Uni-Truck Sp. z o.0..
Przeprowadzono nagtujace transakcje:

1. Emitent zbyt 5.250 udziatdbw mdznej wartéci nominalnej 7.455.000 zt zadzm
cerg 10.705.546 zt. Wartg zbywanych udziatébw w bilansie Emitenta na 31 gradn
2006 roku wynosita 5.504.556 zt, Emitent wykana transakcji zysk w wysokm
5.200.990 zt.

2. AS Motors Investment Sp. z 0.0. - spétka zakeod Emitenta - zbyta 704 udzialy o
tacznej wartéci nominalnej 999.680 zt zaadzm cere 1.435.563 zi. Warks
zbywanych udziatéw w bilansie AS Motors Investm8pt z 0.0. na 31 grudnia 2006
roku wynosita 1.000.000 zi, a spotka wykana transakcji zysk w wysokm 435.563
zt.

3. PING Invest Sp. z 0.0. — spétka zala od AS Motors Investment Sp. z 0.0. - zbyla
176 udziatdw o dcznej wartéci nominalnej 249.920 zt zadzm cere 358.891 zt.
Wartaé¢ zbywanych udziatdbw w bilansie PING Invest Sp. @. ema 31 grudnia 2006
roku wynosita 250.000 zt, a spotka wykana transakcji zysk wysosw 108.891 zi.

Zgodnie z ww. umowami sprzegaudziatow cena sprzegha powinna zosta zaptacona do
dnia 30 kwietnia 2007 roku, a prawa i obezki ze sprzedawanych udziatéw przechpda
kupujcego z dniem 31 marca 2007 roku.

W dniu 27 kwietnia 2007 roku Emitent wraz ze spékaaleenymi AS Motors Investment
Sp. z 0.0. i Ping Invest Sp. z 0.0., zawart poroemmn ze spotk "KOBUS — Organizacja
i Zarzadzanie" Sp. z 0. 0., na podstawie ktérych — nieemmahc uméw sprzeds z dnia
19 lutego 2007 roku, opisanych w raporciezhoym nr 10/2007 — przediony zostat termin
zaptaty ceny sprzedq. Strony ustalityze cena sprzedw udziatdw w kapitale zaktadowym
Uni-Truck Sp. z 0.0. zostanie zaptacona w termieni od zawarcia przez kupopgo
umowy kredytowej na zakup w/w udziatéw, ale nieqéj niz do dnia 30 lipca 2007 roku.

Umowa z Triton Development Sp. z 0.0. z dnia 8 maac2007 roku

Przedmiotem umowy jestviadczenie na rzecz Triton Development Sp. z arepEmitenta
ustug zarzdzania oraz kompleksowej obstugi inwestycji w Waxgie przy ul. Gréjeckiej
194, obejmujcej budow 549 mieszka w zespole apartamentowo-ustugowym TRITON
PARK o0 powierzchni catkowitej ponad 80 tysy m2. Umowa przewiduje przgje
zarzadzania przedsbiorstwem spotki Triton Development Sp. z 0.0. o@owadzenie
wszelkich spraw tej spétki w zakresie nadzoru tédmo-inwestorskiego, ksjowasci oraz
sprzeday mieszka. Umowa zostata zawarta na okres 2 lat, a warow. umowy to ok. 22
min. zi.
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4) Na dziéh 31 grudnia 2006 roku schemat struktury organizegjygrupy kapitatowej
7bulls.com S.A. - spotek aliych konsolidagj - przedstawiat sinastpujaco:

| 7bulls.com S.A. |

/ 85,6% \1\00%

Uni - Truck 11,5% AS Motors

-

Sp. zo.o. Investment

Sp. zo.o.

2,9% 100%
Y

Ping Invest

Sp.zo.0.

Na dzieh 31 grudnia 2006 roku waigé maptku trwatego Emitenta wynosita 25.471 tys. zi, z

czego gtdbwnymi i znaexymi skladnikami byty:

- udziaty w spoétce Uni-Truck Sp. z 0.0.qz¢tnej wartdci ksicgowej 5.505 tys. zi;

- udzialy w spéice zaimej AS Motors Investment Sp. z 0.0.ag2nej wartéci ksiggowej
9.713 tys. zk;

- nieruchoméci inwestycyjne odcznej wartéci ksiggowej 9.684 tys. zt.

Zakupy hadz objecie udziatbw w w/w spotkach finansowane byto z kalgw wiasnych

Emitenta.

W 2006 roku nie dokonano zmian struktury organigaglyGrupy Kapitatowej, jednaile w

wyniku realizacji nowoprzyjte]j strategii dziatalné&ci polegajcej na reorientacji w kierunku

dziatalngci developerskiej opisanej w pkt 13, z dniem 31 ¢aa2007 roku Emitent wraz

ze spotkami zalenymi AS Motors Investment Sp. z 0.0. i Ping InvBpt z 0.0. zbyt udziaty

w spotce Uni-Truck Sp. z 0.0., a ponadto statwlascicielem 100% udziatdbw w Spoice

Triton Development Sp. z o.0.

5) W 2006 roku Emitent dokonat transakcji z Uni-Trusf. z 0.0. (podmiotem zaleym do

dnia 31 marca 2007 roku). Realizacja transakcjazana byta ngdzy innymi z rozliczeniem

wierzytelngci z tytutu uméw peyczek opisanych w raporcie bigeym nr 27/2005

(zawartych na okoliczrd sptaty w grudniu 2005 roku zobawan Emitenta wobec Banku

Handlowego w Warszawie S.A.). Wynik na tych tramgagh zostat wyczony ze

sprawozdania skonsolidowanego.

a) W celu sptaty zobowzar Emitenta wobec spotki zateej Uni-Truck Sp. z 0.0., w dniu

27 czerwca 2006 roku Emitent zawart trzy umowyazspétka dotyczce przeniesienia

wiasndci nieruchoméci dotychczas nakgcych do Emitenta. Zawarte umowy dotyczyty:

1. sprzeday nieruchoméci gruntowej zlokalizowane] w miejscowm Plewiska gm.
Komorniki powiat poznaski za cer brutto 1.828 tys. zt,

2. sprzeday warunkowej cgsci niezabudowanej nieruchosw zlokalizowane] w
miejscowdci Stubica A gm.Zabia Wola powiat Grodzisk Mazowiecki, za edorutto
1.031 tys. zi, pod warunkienye Agencja Nieruchon$oi Rolnych w zwizku z &
sprzedaa nie wykona prawa pierwokupu. Ostateczne przemesietasndci i ujecie tej
transakcji w ksigach Spoétek nagpito w 1l kwartale tego roku, tj. po uzyskaniu
oswiadczenia Agencji Rolnej Wiaskd Skarbu Pastwa o nie skorzystaniu z prawa
pierwokupu tej nieruchonoi,

3. przeniesienia whasioi nieruchoméci zlokalizowanej w Zgierzu przy ul dbrowskiego
15-17 z potsceniem wierzytelngi. Przeniesienie wilasia dotyczylo prawa
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wieczystego gytkowania gruntu i wiasrigi budynku znajduicego st na tej dzialce w

zamian za zwolnienie z dtugu w wysdko1.503 tys. zt.
Wartas¢  wszystkich transakcji odpowiada watom rynkowym poszczegolnych
nieruchoméci. W kskgach Emitenta pozycje te bylyetg jako nieruchomiei inwestycyjne
oraz rzeczowe aktywa trwate (trzecia nieruch&mnoo facznej wartéci netto 595 tys. zt).
Ptatngci wynikajace z umow nagpity gtdwnie poprzez podcenie wierzytelnéci w tacznej
wysokasci 4 min. zt z tytutu zawartych na okoliczstosptaty zobowjzah Emitenta wobec
banku umow payczek opisanych w raporcie bigeym nr 27/2005. Podmiot zaley nabyt
przedmiotowe nieruchondoi ze srodkdw pochodzcych z kapitatdw wiasnych i zgodkow
pochodzcych z transakcji leasingu operacyjnego opisanege/w raporcie bieacym. Na
powyzszych nieruchomieiach wpisane byly hipoteki zabezpieeza medzy innymi
zobowizania spoétki Uni-Truck Sp. z 0.0. wobec zetvanych instytucji finansowych.
W zwiazku z przeniesieniem wiaséw nieruchoméci w prezentowanych sprawozdaniach
nastpit spadek warteci zobowgzan pozabilansowych o kwet,5 min. zt.
b) w dniu 22 maja 2006 roku Emitent nabyt od spd&hkieznej Uni-Truck Sp. z o.o.
niezabudowane nieruchosw zlokalizowane w miejscowoi Nowa Wig& Wroctawska
w gminie Katy Wroctawskie w woj. dolndaskim o khcznej powierzchni 45.781 m kw. za
cerg netto 2,6 min. zt. Wartg nieruchoméci w ksiegach spotki zakenej wynosita netto
2,1 min. zt.

Ponadto pomidzy Emitentem a Uni-Truck Sp. z 0.0. obaxmije umowa z dnia 10 czerwca
2003 r. o0 udzielenie perzenia poprzez ustanowienie przez Emitenta zabezi&redytow

I gwarancji bankowych pozyskanych przez Uni-Trugk $0.0. zgodnie z aneksem z dnia 30
czerwca 2006 roku. Emitent ustanowit rasijace zabezpieczenia zobawan Uni-Truck Sp.
Z0.0.:

- hipoteka $czna kaucyjna do kwoty 1.500.000 zt na nieruch@nagotozone] w
miejscowdci Stubica, gmina Zabia Wola, KW 25302 (zabezpieczenie kredytu
udzielonego przez Bank Millennium SA);

- hipoteka 4czna kaucyjna do kwoty 1.000.000 zt na nieruch@nqotozonej w
miejscowdci Stubica, gmina Zabia Wola, KW 25303 (zabezpieczenie kredytu
udzielonego przez Bank Millennium SA).

Na mocy aneksu nr 2 z 30 czerwca 2006 r. dokonaweniez zmiany wysokeci
wynagrodzenia kwartalnego przystugrggo 7bulls.com S.A., ustadajje na kwot¢ 7.500 zi
netto.

6) Na dziéx 31grudnia 2006 roku Emitent nie korzystat z krégytbankowych. Posiadat
natomiast zobowzania z tytutu zawartych uméw leasingu ag2nej wysokéci 181 tys. zi.
Ponadto Emitent posiadat zobagéania wobec podmiotow z grupy kapitalowej ycznej
wysokasci 1.418 tys. zt, z czego w | kwartale 2007 rokdaspno 530 tys. zt, a pozostata
cze¢$¢ zobownzan winna zosta sptacona do kieca 2007 roku.

Na dziexr 31 grudnia 2006 roku obowzywato poeczenie udzielone przez Emitenta w formie
hipotek kaucyjnych doatznej wysokéci 2.500 tys. zt na nieruchorfm inwestycyjnej
Emitenta, stanowtej zabezpieczenie sptaty kredytow i gwarancji lmavnch — do acznej
wysokdaci 2.000 tys. zt — udzielonych przez Bank Mileni@rA. na rzecz spotki Uni-Truck
Sp. z 0.0. (zalmej od Emitenta do dnia 31 marca 2007 roku); temhiowizywania umowy:
do dnia 28 wrzéia 2007 roku.

7) Na dziéd 31 grudnia 2006 roku Emitent nie posiadat aadéci z tytutu udzielonych
pozyczek, za wyjtkiem payczek udzielonych z Zaktadowego FundusSwiadcze
Socjalnych.

Wykaz udzielonych perczen i gwarancji zostat przedstawiony w punkcie 6 rnsiego
sprawozdania.
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8) W 2006 roku Emitent nie prowadziadnych dziatA zwigzanych z emig, wykupem ani
sptaty dluznych lub kapitatowych papierow wasmowych. Jednate w | kwartale 2007 roku
podgto dziatania zwjzane z now emisp akcji Emitenta. Przeprowadzone — do dnia
publikacji niniejszego sprawozdania — dziataniatalysprzedstawione w pkt. 13 niniejszego
sprawozdania.

9) Emitent jako podmiot dominagy, ani zaden z pozostatych podmiotow wchadych
w skiad grupy kapitatowej, nie publikowaty progn@gnikdw na rok 2006.

10) Zaradzanie zasobami finansowymi zapewnia Spétceabieptynnas¢ finansows. Na
dzien 31 grudnia 2006 roku Emitent nie korzystat z ktédybankowych. Spétka nie posiada
zadnych przeterminowanych zobawa podatkowych, wywjzuje s¢ ze zobowizar wobec
kontrahentéw. Spotka Triton Development S.A. (peprio 7bulls.com S.A.) ma pein
zdolna¢ wywiazywania st z zacagnigtych zobowazan. Na ewentualne obianie ptynndci
Spotka mae reagowa m.in. zaciganiem kredytdw obrotowych lub sprzedaosiadanych
nieruchomeci inwestycyjnych.

11) W okresie ostatnich kilku lat dziatalftoinwestycyjna 7bulls.com S.A. (obecnie Triton
Development S.A.) prowadzona byla w ograniczonyrikresie. Nie bez znaczenia byty
ograniczenia wynikage z zobowjzah wobec Banku Handlowego, ktore sptacono adem
2005 roku. Aktualnie Spotka tych ograniézeie posiada, przez co utatwiona jest realizacja
nowo przygtej strategii Spotki, ukierunkowanej na prowadzestu@talnagci deweloperskiej,
opisanej w pkt 13 sprawozdania z dziatabo gospodarczej Emitenta. Dziatakdo
inwestycyjna kdzie prowadzona z wykorzystaniesrodkéw pochodzcych z nowej emisji
akcji (opis przeprowadzonych dziatav zakresie nowej emisji zostat przedstawiony w pk
13) oraz w razie potrzeby z wykorzystaniem kredybdwestycyjnych.

12) Na wynik z dziatalnéci gospodarczej Emitenta w 2006 roku, znaczny wpipwaty
transakcje zwizane ze sprzeda nieruchoméci. Spotka zrealizowala z tego tytutu zysk,
wykazany w wyniku na pozostatej dziatasoooperacyjnej wdcznej wysokéci 7.209 tys. zt.
Wsrdéd zawartych umoéw sprzeda zrealizowano transakcje z Uni-Truck Sp. z o.o0.
(podmiotem zalenym do dnia 31 marca 2007r.). Realizacja transakdji spotka zostata
opisana w pkt. 5. niniejszego sprawozdania iazemma byta midzy innymi z rozliczeniem
wierzytelngci z tytulu umow payczek opisanych w raporcie hggym nr 27/2005
(zawartych na okoliczrio sptaty w grudniu 2005 roku zobaygan Emitenta wobec Banku
Handlowego w Warszawie S.A.). Wynik na tych tramgagh zostanie wygtzony w
sprawozdaniu skonsolidowanym. W 2006 roku zrealsmmov umow sprzeday
nieruchoméci zlokalizowanej w Ktach Wroctawskich na rzecz spotki THEMIS
Development Sp. z 0.0. Zawarcie umowy npid w Il kwartale 2006 roku, jednak
uwzgkdniwszy wypetnienie zapisbw umowy i uwarunkowanignikajace z obowizujacej
ustawy o podatku od towardw i ustug, ostateczneerpesienie wiasrigi i ujecie tej
transakcji w ksigach Emitenta (w tym wykazanie zysku z transakcjvysokaci 3.572 tys.
zb) nasgpito w IV kwartale 2006 roku.

13) Wsrod czynnikow wewstrznych istotnych dla przysziego rozwoju przetgrstwa
nalezy zaliczy¢ przyjecie nowej strategii dziataldoi Spotki, dziatd zwiazanych z jej
realizacy oraz wysjgpienie pozytywnych efektéw zawganych z now emisp akciji.

Rada Nadzorcza Emitenta na posiedzeniu w dniu L@ings 2006 r. podfa uchwa¢ w
sprawie przyjcia nowej strategii Emitenta. Nowa strategia zaktadtkowit, reorientaci w
kierunku dziatalnéci deweloperskiej. Gtébwne cele strategiczne ohejealizacg projektow
deweloperskich w obszarze budownictwa mieszkaniowag segmencie nieruchoswm
o podwyzsszonym standardzie i luksusowych. Strategia zakimbaidowanie nieruchorfim
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Emitenta oraz nieruchormdti posiadanych przez spotki zate od Emitenta, a tak
pozyskiwanie kolejnych nieruchom. Przychody pochod&ibeda ze sprzedsy mieszka
oraz wynajmu powierzchni komercyjnych w zrealizoyen projektach deweloperskich.
Emitent lzgdzie take swiadczyt kompleksowe ustugi z zakresu ag@izania i administrowania
nieruchoméciami.

Aby umazliwi ¢ lepsz identyfikacg Emitenta na rynku poprzez kojarzenie ze zrealizomwa
projektami zostata dokonana zmiana nazwy EmiteatARRITON DEVELOPMENT S.A.

Zgodnie z przyta strategi rozwijania dziatalnéci deweloperskiej 1 zaki@zenia
prowadzonej dotychczas dziatad#ed motoryzacyjnej, w dniu 19 lutego 2007 roku grupa
kapitalowa Emitenta zbyta udziaty reprezeatej 100% kapitatu zaktadowego spoétki Uni-
Truck Sp. z o0.0., w ktorej prowadzona jest sprzqugazdow samochodowych IVECO, ich
serwis oraz sprzedaczsci zamiennych. Sprzedadotychczasowej, mniej zyskownej
dziatalngci motoryzacyjnej, umdiwi skoncentrowanie gina podstawowej dziataldéci na
rynku deweloperskim.

W zwiazku z przygciem nowej strategii Rada Nadzorcza Emitenta wiaaajod na nabycie
100% udziatow w kapitale zaktadowym spotki Tritorev2lopment Sp. z 0.0. W dniu
12 grudnia 2006 r. Emitent zawart przedypsts umowe kupna 100% udziatbw w spoice
Triton Development Sp. z 0.0.. Dnia 31 marca 200kurEmitent nabyt 100% udziatow
w kapitale zaktadowym spétki Triton Development 3.o. za cenl,5 min. zi.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta g@odw dniu 06.02.2007 roku uchwaty
majace na celu zapewnienidrodkébw do prowadzenia dziataéw deweloperskiej i
okreslajaca parametry nowej emisji akciji:

1. Kapitat zakladowy Spétki zostaje podiszony o kwat nie nizsza niz 11.000.000
ztotych i nie wysz niz 12.729.046 ztotych.

2. Podwyzszenie kapitatu zakladowego Spotki, o ktérym mowaust. 1, zostanie
dokonane poprzez emgspowych akcji na okaziciela serii D, o watonominalnej 1
ztoty kazda akcja, w liczbie nie mniejszejznil1.000.000 akcji i nie wkszej ni
12.729.046 akciji.

3. Cena emisyjna akcji serii D wynosi 8 zi.

4. Akcje serii D uczestniczybgda w dywidendzie pocgvszy od wyptat z zysku, jaki
przeznaczonydalzie do podziatu za rok obrotowy rozpoczwegj sk 1 stycznia 2007
roku.

5. Emisja akcji serii D zostanie przeprowadzona w fernpublicznej subskrypciji
zamkngtej w terminie ustalonym przez Zaz Spétki. Kademu akcjonariuszowi na 1
posiadan akcg serii A, B lub C przystuguje prawo zapisu na ljalserii D.

6. Objecie akcji serii D mae nasipic tylko za wkiady pierizne.

7. Dzien prawa poboru ustalagsna 23 marca 2007 roku.

Zgodnie z uchwatami Nadzwyczajnego Walnego Zgrorea@dgz w dniu 22.02.2007 roku
zostat ztaony do Komisji Nadzoru Finansowego prospekt emigygporadzony w zwazku
z Ofery Publiczn.

Przyszte wyniki finansowe Emitenta i jego grupy kalowe] bgda zaleraly od szeregu
wskaznikbw makroekonomicznych, takich jak: stopy proosve, wzrost PKB, kurs wymiany
walut, stopa inflacji oraz wskaik bezrobocia. Zmiany gospodarcze, pobudzenievaldsci
gospodarczej w kraju magspowodowa wzrost dochoddéw rozpagdzalnych ludnéci

i w efekcie wptyné¢ na sprzedatowardow i ustug emitenta oraz jego Grupy KapitapwDo
istotnych czynnikdw wptywagych na przyszte wyniki natg rowniez zaliczy¢ przystpienie
Polski do Unii Europejskiej, co przyczyniagsilo rozwoju rynku potencjalnych klientéw
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Spotki | daje podstawy do zekszania obrotow w ramach dziatadeo prowadzonych przez
Emitenta i spétki wchodice w sklad grupy kapitatowe).

14) Obecne zargzanie grup kapitatowy opiera st na holdingowej strukturze dziataku,

w ktorej Emitent jako podmiot domimgy sprawuje funkcje kontrolne nad spoétkami
zaleenymi, w ktérych prowadzona jest podstawowa dziakin operacyjna Grupy
Kapitatowej. W zwazku z przygciem powyszej formy dziatalnéci, w poprzednich latach
nastpito przesungcie obrotow z dziataln@i motoryzacyjnej do spotki zateej Uni-Truck
Sp. z 0.0., przez co wzrosto znaczenie sprawozkonsolidowanych grupy kapitatowej
7bulls.com S.A..

W 2006 roku nie dokonano zmian struktury organipaglyGrupy Kapitatowej, jednaie
w wyniku realizacji nowo przyjej strategii dziatalnai polegajcej na reorientacji w
kierunku dziatalnéci developerskiej opisanej w pkt 13 z dniem 31 ra&007 roku, Emitent
wraz ze spotkami zateymi AS Motors Investment Sp. z 0.0. i Ping Inv8gt z 0.0. zbyt
udziaty w spétce Uni-Truck Sp. z o0.0., a ponadtat s wiascicielem 100% udziatéw
w spoétce Triton Development Sp. z 0.0. .

15) W 2006 roku nagpity zmiany w skfadzie osobowym Zadu Spotki. W dniu 11 grudnia
2006 roku Rada Nadzorcza pedj uchwaly w sprawach zmiany o0sOb z@zapcych
Emitentem, tj.:

- odwotania Marka Borzymowskiego z funkcji Cztonkarzadu Spofki;

- powotania Tomasza Zganiacza na stanowisko Prezaezsdu Spotki.
Na dzieh 31.12.2006 Zawd Emitenta skfadat siz nas¢pujacych osob:
Tomasz Zganiacz — Prezes Zglu
Jacek tuczak — Wiceprezes Zain
Prokurentem Spotki byta Magdalena Szmagalska.
Zgodnie z § 15 statutu, reprezentacja Spofki jestasobowa.
Zgodnie ze Statutem Spoiki ,Cztonkowie Zagam 9 powotywani i odwotywani przez Rad
Nadzorca”, ,Wszystkie czynnéci wykraczajce poza zakres zwyklego Zadu wymagaj
zgody Rady Nadzorczej, o ile przepisy prawa |ubtiBu nie zastrzegty ich do wagiznej
decyzji Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy”.

Skitad Rady Nadzorczej Spotki w 2006 roku nie poalegnianom i na dzie31 grudnia 2006
roku przedstawiat ginastpujaco:

* Andrzej Szmagalski — Przewodnicy Rady Nadzorczej

o Jerzy Modrzejewski — Cztonek Rady Nadzorczej

* Marian Robetek — Czionek Rady Nadzorczej

o Jerzy Milewski — Cztonek Rady Nadzorczej

» Lidia Szmagalska — Cztonek Rady Nadzorczej

W dotychczasowym okresie 2007 roku — do dnia pabjiksprawozdania finansowego za
2006 rok — nagpity nastpujace zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spoiki:
[) w dniu 06 lutego 2007 r. Emitent otrzymadwoadczenia o rezygnacji z cztonkostwa w
Radzie Nadzorczej Spotki i sprawowanych funkcjigarz
- Andrzeja Szmagalskiego - dotychczasowego Przewngrego Rady Nadzorczej;
- Jerzego Modrzejewskiego - dotychczasowego Cziétddy Nadzorczej;
- Lidii Szmagalskiej - dotychczasowego Czionka Ridylzorczej;
II) w dniu 06 lutego 2007 roku Nadzwyczajne Walrggainadzenie postanowito powoéta
- Adama Szewczyka w skiad Rady Nadzorczej 1 powieranu funkcg
Przewodnicacego Rady Nadzorczej Spoiki;
- Zbigniewa Czub w sktad Rady Nadzorczej Spoiki;
- Jana Wtocha w sktad Rady Nadzorczej Spotki.
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Ponadto w dniu 19 lutego 200'dku Pani Magdalena Szmagalskazgla rezygnacgj
z funkcji Prokurenta Spotki.

16) Umowy zawarte pomdzy Emitentem a osobami aktualnie zalzapcymi
przedstbiorstwem nie przewidajrekompensat w przypadku ich rezygnacji lub zwolidez
zajmowanych stanowisk z jakichkolwiek przyczyn.

17) Wartas¢ wynagrodzeé, nagrod lub korzici wyptaconych, nalenych lub potencjalnie
naleznych, odebnie dla osob zasrlzapcych i nadzoruyjcych w przedsbiorstwie Emitenta w
2006 roku, bez wzgtu na to, czy byly one odpowiednio zaliczane w kpszzy te

wynikaty z podziatu zysku, zostaty wskazane w dkdatych notach obfamiajacych do
sprawozdania finansowego.

18) Zarzd Triton Development S.A. (poprzednio 7bulls.comi\.p podaje do wiadomiai
zestawienie akcji Emitenta posiadanych przez os@lvmdzapce i nadzorujce Emitenta w
dniu 31.12.2006r., zgodnie z posiadanymi przez &mbét informacjami na daieprzekazania
raportu rocznego za 2006 rok:

* Andrzej Szmagalski (Przewodnigzy Rady Nadzorczej do dnia 06 lutego 2007 roku) -
posiadat: 2.699.820 akcji serii A, 150.000 akcjriis8, tacznie stanowicych 22,4%
kapitalu zakladowego Emitenta i deych 14.249.100 gtosow tj. 46,4% ogolnej liczby
glosow na Walnym Zgromadzeniu. Od przekazania papriego raportu okresowego
Akcjonariusz nie zmienit stanu posiadania akcji#&po6

» Lidia Szmagalska — (Cztonek Rady Nadzorczej do d@iautego 2007 roku): 50.000
akcji serii B, 1.176.565 akcji serii C adznie stanowicych 9,6% kapitatu zakladowego
Emitenta i dajcych 1.426.565 gtoséw, co stanowi 4,6% ogolnejbicatoséw na
Walnym Zgromadzeniu. Od przekazania poprzedniegorta okresowego Akcjonariusz
nie zmienit stanu posiadania akcji Spotki.

* Magdalena Szmagalska — (Prokurent Emitenta do ti@idutego 2007 roku): 649.990
akcji serii B, 1.268.644 akcji serii C adznie stanowicych 15,1% kapitatu zaktadowego
Emitenta i dajcych 4.518.594 gtosow tj. 14,7% ogolnej liczby ghasna Walnym
Zgromadzeniu. Od przekazania poprzedniego rapokiesowego Akcjonariusz nie
zmienit stanu posiadania akcji Spofki.

o Jacek Luczak — Wiceprezes Zgia: 5 szt. akcji serii C uprawnigych do 5 gtosow
na Walnym Zgromadzeniu i stanaweych ponkej 0,01% kapitalu zaktadowego
Emitenta i glosow na Walnym Zgromadzeniu.

19) Zarzad Triton Development S.A. (poprzednio 7bulls.com.y podaje do wiadoniai
wykaz akcjonariuszy posiadaych co najmniej 5% ogolnej liczby glosow na walnym
zgromadzeniu. Wykaz na daie31.12.2006r., zgodnie z posiadanymi przez Emitenta
informacjami na dzie przekazania raportu rocznego za 2006r.:

* Andrzej Szmagalski - posiadat: 2.699.820 akcjiis&ri150.000 akcji serii B,dcznie
stanowicych 22,4% kapitatu zakladowego Emitenta iadggh 14.249.100 glosow tj.
46,4% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

* Romuald Dzienio - posiadat: 299.980 akcji seriis®0.000 akcji serii B, 195.228 akcji
serii C, hcznie stanowicych 7,8% kapitatu zaktadowego Emitenta iadggh 4.195.128
gtoséw tj. 13,7% ogolnej liczby gtoséw na Walnynmrdigpadzeniu.

 Magdalena Szmagalska - posiadata: 649.990 akagji Berl.268.644 akcji serii C -
tacznie stanowicych 15,1% kapitatu zaktadowego Emitenta adggh 4.518.594 glosow
tj. 14,7% ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromaize
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20) Emitentowi nie s znane jakiekolwiek ustalenia ani umowy, ktorychalimacja w
przyszigci maze spowodowazmiany w sposobie kontroli Emitenta.

Przygotowywana publiczna oferta akcji serii D (piziawiona w punkcie 13) jest subskrypcj
skierowam do dotychczasowych akcjonariuszy Emitenta. W pamqor gdy dotychczasowi
akcjonariusze Emitenta nie obejnskierowanej do nich oferty nowych akcji serii D
natychmiastowe zmiany w proporcjach posiadanychi dikala ksztattowaty s w sposob
wskazany w tabeli pone;.

Tabela: Wielkéc¢ i wartas¢ natychmiastowego rozwodnienia akcji Emitenta

Akcje Liczba (w szt.) % o0g0lnej liczby akciji

Seria A 3.000.000 11,78 %

Seria B 1.500.000 5,90 %

Seria C 8.229.046 32,32 %

Seria D 12.729.046 50 %

* Dane w tabeli zostaly podane przy zadaiu, ze przez InwestorOw zostarobjcte

wszystkie oferowane w ramach publicznej oferty alggrii D.

21) Zgodnie ze Statutem (8 9) Kapitat Zaktadowy wyridai729.046 ztotych i dzielisha:
- 3.000.000 akcji imiennych serii A o wagtd nominalnej 1zt/akcja,

- 1.500.000 akcji imiennych serii B o wastb nominalnej 1zt/akcja,

- 8.229.046 akcji na okaziciela serii C o wacicmominalnej 1zt/akcja.

Kazda akcja serii ,A” i serii ,B” posiada prawo do Hiéciu) gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu, a kala akcja serii ,C” posiada prawo do 1 (jednego)sgtma Walnym
Zgromadzeniu.

Akcje serii ,A” i ,B” 0 w/w uprawnieniach co do gku s w posiadaniu @€miu oséb
fizycznych, przy czym zestawienie tych akcjigdacych w posiadaniu znagzych
akcjonariuszy zostato zaprezentowane w pkt. 18nifijszego sprawozdania.

Poza w/w Emitent nie emitowat innych papieréw wseiowych, w tym w szczegolioi
takich, ktére dawatyby specjalne uprawnienia kdngov stosunku do Emitenta. Parametry
nowej emisji akcji serii D zostaly opisane w pkt diejszego sprawozdania, przy czym
akcje serii D hda na okaziciela i nie dala posiadaty specjalnych uprawni&ontrolnych w
stosunku do Emitenta.

22) Poniewa Emitent nie realizuje programow akcji pracownidzyaie prowadzi systemu
kontroli tych programéw.

23) Zgodnie z 811 Statutu Spédtki ,Akcjea szbywalne z zastrzeniem ustawowych
ograniczé dotyczicych zbywalnéci akcji wydawanych w zamian za wklady niepigmie.”
Natomiast zgodnie z 810.2. Statutu ,Zamiana akejennych na akcje na okaziciela wymaga
zgody Rady Nadzorczej.” Wskazane ograniczeaigsdynymi wewrtrznymi ograniczeniami
dotyczicymi przenoszenia prawa whagaopapierow wartéciowych oraz wykonania prawa
gtosu z akcji Emitenta.

24) W dniu 20 lipca 2006 roku Emitent zawart umoma ustugi audytorskie ze spgtBDO
Polska Sp. z 0.0. z siedzilw Warszawie. Roczna umowa zaklada badanie sprafozd
finansowych za 2006 rok — w tym przedy sprawozda poétrocznych, rocznych
skonsolidowanych i jednostkowych. Zgodnie z umdgmitent jest zobowzany do zaptaty
wynagrodzenia - z tytutu zawartej umowy na w/w aryti, w facznej wysokéci 70 tys. zi.
taczne wynagrodzenie dla tej samej spoétki za badgmiawozda finansowych dotycgych
2005 roku wynosito 68 tys. zi.
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Zawarcie umowy byto konsekwenrcjpchwaty Walnego Zgromadzenia z dnia 30 czerwca
2006 roku, dokonuafej wyboru spétki BDO Polska Sp. z 0.0. jako podmniéwiadczicego
ustugi audytorskie, do badania i przggl jednostkowych oraz skonsolidowanych
sprawozda finansowych Spoiki i grupy kapitatowej za rok otmay 2006.
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