
SPRAWOZDANIE ZARZADU SPÓLKI

POLNORDSPÓLKAAKCYJNA

z siedziba w Gdansku

DOTYCZACE WKLADU NIEPIENIEZNEGO WNOSZONEGO NA
POKRYCIE PODWYZSZONEGO KAPITALU ZAKLADOWEGO

("Sprawozdanie")

z dnia 27 lipca 2007 r.



w zwiazku z zamiarem podjecia przez Zarzad POLNORD S.A., na podstawie upowaznienia
zawartego w § 61 Statutu, uchwaly w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego Spólki
o kwote 9.686.108,00 zl (slownie: dziewiec milionów szescset osiemdziesiat szesc tysiecy sto
osiem zlotych), poprzez emisje akcji obejmowanych za wklad niepieniezny, dzialajac na
podstawie art. 311 §1 w zw. z art. 431 §7 w zw. z art. 453 §1 Kodeksu spólek handlowych
("KSH"), Zarzad Spólki sporzadzil nastepujace sprawozdanie:

I. Przedmiot wkladu niepienieznego:

AkcjeSpólkizostanapokrytewklademniepienieznym,na któryskladajasie:

1. 150 (slownie: sto piecdziesiat) udzialów o wartosci nominalnej 50 zlotych, o lacznej
wartosci nominalnej 7.500,00 zl (slownie: siedem tysiecy piecset zlotych), w Robyg
Wilanów II Spólce z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, przy
ul. Swietokrzyskiej 18,00-052 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorców przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego po nr KRS 0000246514, REGON 140315790, o kapitale zakladowym
50.000,00 PLN, dajacych prawo do 15% glosów na Zgromadzeniu Wspólników. Na
powyzszych udzialach zostaly ustanowione nastepujace zastawy rejestrowe:
a) zastaw rejestrowy ustanowiony przez Prokom Investments S.A. z siedziba w Gdyni

Gako zastawce) na rzecz Banku Millenium S.A. z siedziba w Warszawie Gako
zastawnika) na 150 udzialach posiadanych przez Prokom Investments S.A. w Robyg
Wilanów II Sp. z 0.0. celem zabezpieczenia kredytu w wysokosci 1.548.800 zl
(slownie: jeden milion piecset czterdziesci osiem tysiecy osiemset zlotych),
udzielonego przez Bank Millenium S.A. spólce Robyg Wilanów II Sp. z 0.0. na
podstawie Umowy o kredyt krótkoterminowy z dnia 24 maja 2006 r. Kredyt zostal
udzielony na okres od 24.05.2006 r. do 31.12.2010 r. Umowa ustanowienia zastawu
rejestrowego na udzialach w spólce z ograniczona odpowiedzialnoscia z dnia 24 maja
2006 r., na podstawie której ustanowiony zostal zastaw rejestrowy na powyzszych
udzialach w Robyg Wilanów II Sp. z 0.0. nie zawiera zastrzezenia, przez które
zastawca zobowiazuje sie wzgledem zastawnika, ze przed wygasnieciem zastawu
rejestrowego nie dokona zbycia lub obciazenia przedmiotu zastawu.

b) zastaw rejestrowy ustanowiony przez Prokom Investments S.A. z siedziba w Gdyni
Gako zastawce) na rzecz Banku Millenium S.A. z siedziba w Warszawie Gako
zastawnika) na 150 udzialach posiadanych przez Prokom Investments S.A. w Robyg
Wilanów II Sp. z 0.0. celem zabezpieczenia kredytu w wysokosci 7.040.000 zl
(slownie: siedem milionów czterdziesci tysiecy zlotych), udzielonego przez Bank
Millenium S.A. spólce Robyg Wilanów II Sp. z 0.0. na podstawie Umowy o kredyt
inwestycyjny w PLN z dnia 24 maja 2006 r. Kredyt zostal udzielony na okres od
24.05.2006 r. do 31.12.2010 r. Umowa ustanowienia zastawu rejestrowego na
udzialach w spólce z ograniczona odpowiedzialnoscia z dnia 24 maja 2006 r., na
podstawie której ustanowiony zostal zastaw rejestrowy na powyzszych udzialach w
Robyg Wilanów II Sp. z 0.0. nie zawiera zastrzezenia, przez które zastawca
zobowiazuje sie wzgledem zastawnika, ze przed wygasnieciem zastawu rejestrowego
nie dokona zbycia lub obciazenia przedmiotu zastawu.



c) zastaw rejestrowy ustanowiony przez Prokom Investments S.A. z siedziba w Gdyni
(jako zastawce) na rzecz Banku Millenium S.A. z siedziba w Warszawie (jako
zastawnika) na 150 udzialach posiadanych przez Prokom Investments S.A. w Robyg
Wilanów II Sp. z 0.0. celem zabezpieczenia kredytu w wysokosci 19.440.000 zl
(slownie: dziewietnascie milionów czterysta czterdziesci tysiecy zlotych), udzielonego
przez Bank Millenium S.A. spólce Robyg Wilanów II Sp. z 0.0. na podstawie Umowy
o kredyt inwestycyjny w PLN z dnia 18 sierpnia 2006 r. Kredyt zostal udzielony na
okres od 18.08.2006 r. do 31.12.2010 r. Umowa ustanowienia zastawu rejestrowego
na udzialach w spólce z ograniczona odpowiedzialnoscia z dnia 29 wrzesnia 2006 r.,
na podstawie której ustanowiony zostal zastaw rejestrowy na powyzszych udzialach w
Robyg Wilanów II Sp. z 0.0. nie zawiera zastrzezenia, przez które zastawca
zobowiazuje sie wzgledem zastawnika, ze przed wygasnieciem zastawu rejestrowego
nie dokona zbycia lub obciazenia przedmiotu zastawu.

Poza opisanymi wyzej w lit. a) - c) zastawami rejestrowymi, powyzsze udzialy w Robyg
Wilanów II Spólce z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie Sp. z 0.0.
sa wolne od obciazen.

2. 200 (slownie: dwiescie) udzialów po 50 zlotych kazdy o lacznej wartosci 10.000,00
PLN w Robyg Morena Spólce z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Warszawie, przy ul. Swietokrzyskiej 18, 00-052 Warszawa, wpisanej do rejestru
przedsiebiorców przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000252484, REGON
140441069, o kapitale zakladowym 50.000,00 PLN, dajacych prawo do 20% glosów na
Zgromadzeniu Wspólników, która to spólka prowadzi inwestycje mieszkaniowa w
Gdansku, Dzielnicy Morena. Powyzsze udzialy sa wolne od obciazen;

3. 1000 (slownie: jeden tysiac) udzialów po 100 zlotych kazdy o lacznej wartosci
100.000,00 PLN w Prokom - Projekt Spólce z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedziba w Warszawie, przy ul. Swietokrzyskiej 18, 00-052 Warszawa, wpisanej do
rejestru przedsiebiorców przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000245714, REGON
140344395, o kapitale zakladowym 50.000,00 PLN, dajacych prawo do 100% glosów na
Zgromadzeniu Wspólników, która to spólka prowadzi inwestycje mieszkaniowa w
Warszawie, Dzielnicy Wilanów pod nazwa "Królewskie Przedmiescie" przy ul. Królowej
Marysienki BIS i Sobieskiego BIS, na nieruchomosciach stanowiacych dzialki gruntu nr
2/24 i nr 2/25 o lacznej powierzchni 30.651 m2. Inwestycja zostanie zakonczona w 2009
roku, jej wartosc wynosi okolo 30 mln zlotych, a laczna powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych i uslugowych objetych powyzszym przedsiewzieciem wynosi ponad
33,7 tys. metrów kwadratowych.

4. Prawo uzytkowania wieczystego dzialek gruntu oznaczonych numerami
ewidencyjnymi 2/19, 2/31, 2/32, 2/35, 2/40, z obrebu 1-10-37, o lacznym obszarze
601.541 m2 (szescset jeden tysiecy piecset czterdziesci jeden metrów kwadratowych)
wchodzacych w sklad nieruchomosci polozonej w Warszawie, w dzielnicy Warszawa
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Wilanów przy ulicy Klimczaka i Przyczólkowej, oddanej w uzytkowanie wieczyste do
dnia 27 wrzesnia 2089 roku. Zgodnie z odpisem z dnia 28.06.2007 r. z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla opisywanej nieruchomosci, obejmuje ona nastepujace dzialki gruntu:
2/19, 2/27, 2/28, 2/29 i 2/30 o lacznym obszarze 677.458 m2 (szescset siedemdziesiat
siedem tysiecy czterysta piecdziesiat osiem metrów kwadratowych), przy czym zgodnie z
rzeczywistym stanem prawnym po uwzglednieniu dokonanych podzialów ewidencyjnych,
na powyzsza nieruchomosc skladaja sie wylacznie dzialki ewidencyjne oznaczone
numerami ewidencyjnymi 6, 2/19, 2/31, 2/32, 2/35, 2/38, 2/40, z obrebu 1-10-37, o
lacznym obszarze 677.458 m2 (szescset siedemdziesiat siedem tysiecy czterysta
piecdziesiat osiem metrów kwadratowych), przy czym dzialka nr 2/31 o obszarze 217
metrów kwadratowych stanowi droge publiczna - co wynika z ewidencji gruntów i
budynków, lecz co nie zostalo do tej pory ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej
dla opisywanej nieruchomosci. Nabywajac prawo uzytkowania wieczystego powyzszych
dzialek Spólka stanie sie strona, w miejsce PROKOM Investments S.A. i Osiedle

Wilanowskie Sp. z 0.0., przedwstepnej umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci z dnia 16 maja 2006 roku, Rep. A 6246/2006 sporzadzonej przez
notariusza w Warszawie Janusza Rudnickiego, zawartej z Malgorzata Monika Guzy oraz
Pawlem Aleksandrem Guzy, dzialajacymi jako wspólnicy spólki cywilnej pod nazwa
"Akademia Usmiechu" Przedszkole Niepubliczne Malgorzata i Pawel Guzy S.c.z siedziba
w Warszawie przy ul. Popieluszki 16, moca której z dzialki ewidencyjnej 2/32 zostanie
wydzielona dzialka gruntu o powierzchni okolo 2000 metrów kwadratowych, oraz
przedwstepnej umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci z dnia
18 maja 2006 roku, Rep. A 6350/2006 sporzadzonej przez notariusza w Warszawie
Janusza Rudnickiego z Alicja Wegorzewska - Whiskerd, moca której z dzialki
ewidencyjnej 2/32 zostanie wydzielona dzialka gruntu o powierzchni okolo 2660 metrów
kwadratowych.

Dla powyzszej nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa VII
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw nr WA2M/00148955/9,
przy czym:

a) w dziale II wpisany jest jako wlasciciel Skarb Panstwa -Agencja Wlasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa, zas jako wieczysci uzytkownicy w nastepujacych udzialach:

PROKOM Investments S.A. w Gdyni w udziale wynoszacym
61.150/792.557 czesci,

Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0. w Gdyni w udziale wynoszacym
731.407/792.557 czesci.

b) w dziale III wpisane sa:

- sluzebnosc gruntowa na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego
dzialki nr 2/11,objetej KW 296194 polegajaca na prawie przejscia i przejazdu
oraz przeprowadzenia i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej od ul.
Klimczaka przez dzialke nr 2/12 do czasu zrealizowania projektowanych na tym
obszarze ulic i uregulowania ich stanu prawnego,



- roszczenia na rzecz Auchan Polska Sp. z 0.0. z siedziba w Piasecznie, blizej
okreslone w § 7 przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy z dnia 18
pazdziernika 2001 roku, zawartej przed Januszem Rudnickim notariuszem w
Warszawie za Rep. A Nr 9056/0l, przy czym warunkowa umowa sprzedazy z
dnia 18.10.2001 r., stanowiaca podstawe wpisu roszczenia, wygasla w dniu
30.06.2007 r.; opisane roszczenie Auchan Polska Sp. z 0.0. zostanie wykreslone
po zwrocie zaliczek na rzecz Auchan Polska Sp. z 0.0. przez Prokom
Investments S.A. i Ryszarda Krauze;

- nieodplatna sluzebnosc gruntowa na rzecz kazdoczesnego uzytkownika
wieczystego dzialki nr 2/17, polegajaca na prawie przechodu i przejazdu oraz
przeprowadzenia mediów do drogi publicznej - ulic przewidzianych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przez dzialke nr 2/26 do
czasu zrealizowania dróg publicznych wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

- sluzebnosc gruntowa na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego
dzialek nr 2/18 oraz nr 2/23 polegajaca na prawie przejscia i przejazdu oraz
przeprowadzenia mediów przez dzialke nr 2/26 na warunkach okreslonych w
umowie przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego oraz oswiadczenia o
ustanowieniu hipoteki z dnia 26 kwietnia 2004 r. zawartej przed asesorem
notarialnym Marzena Dmochowska, zastepca notariusza w Warszawie Janusza
Rudnickiego Rep. A nr 6431/2004 k. 3-18 w KW 430665;

- nieodplatne prawo uzytkowania nieruchomosci opisanej w niniejszej ksiedze
na rzecz spólki pod firma STOEN Spólka Akcyjna z siedziba w Warszawie
polegajace na prawie wstepu na wchodzaca w sklad nieruchomosci dzialke 2/30
zgodnie z oswiadczeniem zlozonym w par. 2 umowy ustanowienia
ograniczonego prawa rzeczowego za Rep. A 15634/2005 z dnia 30 listopada
2005 roku;

- nieodplatna sluzebnosc gruntowa na rzecz kazdoczesnego wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego dzialek 2/24 i 2/25 opisanych w KW nr
WA2M/00441832/2 na warunkach zawartych w umowie przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego oraz oswiadczenia o ustanowieniu hipotek Rep. A
16929/2005 z dnia 21 grudnia 2005 roku;

- roszczenie na rzecz Spólki "Medicover Property and Development" Spólki z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie na warunkach
okreslonych w przedwstepnej umowie sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci z dnia 10 marca 2006 roku Rep. A 2510/2006
sporzadzonej przez notariusza w Warszawie Piotr Sroka;

- roszczenie na rzecz Malgorzaty i Pawla Guzy dzialajacych jako wspólnicy
spólki cywilnej "Akademia Usmiechu" Przedszkole Niepubliczne Malgorzata i
Pawel Guzy S.c. z siedziba w Warszawie o tresci okreslonej w przedwstepnej
umowie sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci z dnia 16



maja 2006 roku, Rep. A 6246/2006 sporzadzonej przez notariusza w Warszawie
Janusza Rudnickiego;

- roszczenie na rzecz Alicji Wegorzewskiej -Whiskerd o tresci okreslonej w
przedwstepnej umowie sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci z dnia 18 maja 2006 roku, Rep. A 6350/2006 sporzadzonej przez
notariusza w Warszawie Janusza Rudnickiego.

c) W dziale IV ksiegi wieczystej Kw nr WA2M/00148955/9 wpisane sa:

- hipoteka zwykla w kwocie 48.000.000 USD (czterdziesci osiem milionów
dolarów amerykanskich) na rzecz BIG Banku Gdanskiego SA III Oddzial w
Gdansku tytulem zabezpieczenia splaty kredytu w wysokosci szescdziesieciu
milionów dolarów amerykanskich udzielonego tejze spólce na dzialalnosc
gospodarcza oprocentowanego wedlug zmiennej stopy procentowej libor 3m +

marza w wysokosci jeden calych i dziewiecdziesiat piec setnych pkt.
procentowego w stosunku rocznym na warunkach okreslonych w
zaswiadczeniu tegoz banku z dnia 16 listopada 1998 roku K-135;

zas wniosek o

- hipoteka kaucyjna do kwoty 24.000.000,00 zl (dwadziescia cztery miliony
zlotych) z równym prawem pierwszenstwa z hipotekami spod nr 4-9 na rzecz
kazdoczesnego obligatariusza z tytulu zabezpieczenia roszczen zwiazanych ze
swiadczeniami wynikajacymi z obligacji imiennych Serii A od numeru od 1 do
200, o wartosci nominalnej 100.000,00 zl (sto tysiecy zlotych) kazda oraz o
lacznej wartosci nominalnej 20.000.000,00 zl (dwadziescia milionów zlotych),
wyemitowanych zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
PROKOM Investments Spólki Akcyjnej z dnia 7 listopada 2003 roku oraz
umowa organizacji, prowadzenia i obslugi emisji obligacji z dnia 30 grudnia
2003 roku z data wykupu 30 czerwca 2006 roku, w sposób oraz z
oprocentowaniem okreslonym w § 3 ustep 2 aktu, w którym znajduje sie
oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki z 12 stycznia 2004 roku;

- hipoteka kaucyjna do kwoty 24.000.000,00 zl (dwadziescia cztery miliony
zlotych) z równym prawem pierwszenstwa z hipotekami spod nr 3 oraz nr 5-9
na rzecz kazdoczesnego obligatariusza z tytulu zabezpieczenia roszczen
zwiazanych ze swiadczeniami wynikajacymi z obligacji imiennych Serii B od
numeru od 1 do 200, o wartosci nominalnej 100.000,00 zl (sto tysiecy zlotych)
kazda oraz o lacznej wartosci nominalnej 20.000.000,00 zl (dwadziescia
milionów zlotych), wyemitowanych zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy PROKOM Investments Spólki Akcyjnej z dnia 7 listopada 2003
roku oraz umowa organizacji, prowadzenia i obslugi emisji obligacji z dnia 30



grudnia 2003 roku z data wykupu 30 grudnia 2006 r. w sposób oraz z
oprocentowaniem okreslonym w § 3 ustep 2 aktu, w którym znajduje sie
oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki z dnia 12 stycznia 2004 roku;

- hipoteka kaucyjna do kwoty 24.000.000,00 zl (dwadziescia cztery miliony
zlotych) z równym prawem pierwszenstwa z hipotekami spod nr 3-4 oraz nr 6-9
na rzecz kazdoczesnego obligatariusza z tytulu zabezpieczenia roszczen
zwiazanych ze swiadczeniami wynikajacymi z obligacji imiennych Serii C od
numeru od l do 200, o wartosci nominalnej 100.000,00 zl (sto tysiecy zlotych)
kazda oraz o lacznej wartosci nominalnej 20.000.000,00 zl (dwadziescia
milionów zlotych), wyemitowanych zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy PROKOM Investments Spólki Akcyjnej z dnia 7 listopada 2003
roku oraz umowa organizacji, prowadzenia i obslugi emisji obligacji z dnia 30
grudnia 2003 roku z data wykupu 30 czerwca 2007 r. w sposób oraz z
oprocentowaniem okreslonym w § 3 ustep 2 aktu, w którym znajduje sie
oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki z dnia 12 stycznia 2004 roku;

- hipoteka kaucyjna do kwoty 24.000.000,00 zl (dwadziescia cztery miliony

zlotych) z równym prawem pierwszenstwa z hipotekami spod nr 3-5 oraz 7-9 na
rzecz kazdoczesnego obligatariusza z tytulu zabezpieczenia roszczen
zwiazanych ze swiadczeniami wynikajacymi z obligacji imiennych Serii D od
numeru od l do 200, o wartosci nominalnej 100.000,00 zl (sto tysiecy zlotych)
kazda oraz o lacznej wartosci nominalnej 20.000.000,00 zl (dwadziescia
milionów zlotych), wyemitowanych zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy PROKOM Investments Spólki Akcyjnej z dnia 7 listopada 2003
roku oraz umowa organizacji, prowadzenia i obslugi emisji obligacji z dnia 30
grudnia 2003 roku, z data wykupu 30 grudnia 2007 r. w sposób oraz z
oprocentowaniem okreslonym w § 3 ustep 2 aktu, w którym znajduje sie
oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki z dnia 12 stycznia 2004 roku;

- hipoteka kaucyjna do kwoty 24.000.000,00 zl (dwadziescia cztery miliony
zlotych) z równym prawem pierwszenstwa z hipotekami spod nr 3-6 oraz 8-9 na
rzecz kazdoczesnego obligatariusza z tytulu zabezpieczenia roszczen
zwiazanych ze swiadczeniami wynikajacymi z obligacji imiennych Serii E od
numeru od l do 200, o wartosci nominalnej 100.000,00 zl (sto tysiecy zlotych)
kazda oraz o lacznej wartosci nominalnej 20.000.000,00 zl (dwadziescia
milionów zlotych), wyemitowanych zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia

Akcjonariuszy PROKOM Investments Spólki Akcyjnej z dnia 7 listopada 2003
roku oraz umowa organizacji, prowadzenia i obslugi emisji obligacji z dnia 30
grudnia 2003 roku z data wykupu 30 czerwca 2008 r. w sposób oraz z
oprocentowaniem okreslonym w § 3 ustep 2 aktu, w którym znajduje sie
oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki z dnia 12 stycznia 2004 roku;

- hipoteka kaucyjna do kwoty 36.000.000,00 (trzydziesci szesc milionów)

zlotychz równymprawempierwszenstwaz hipotekamispod nr 3-7 oraz 9 na
rzecz kazdoczesnego obligatariusza z tytulu zabezpieczenia roszczen
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zwiazanych ze swiadczeniami wynikajacymi z obligacji imiennych Serii F od
numeru od 1 do 300, o wartosci nominalnej 100.000,00 zl (sto tysiecy zlotych)
kazda oraz o lacznej wartosci nominalnej 30.000.000,00 zl (trzydziesci
milionów zlotych), wyemitowanych zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy PROKOM Investments Spólki Akcyjnej z dnia 7 listopada 2003
roku oraz umowa organizacji, prowadzenia i obslugi emisji obligacji z dnia 30
grudnia 2003 roku z data wykupu 30 grudnia 2008 roku w sposób oraz z
oprocentowaniem okreslonym w § 3 ustep 2 aktu, w którym znajduje sie
oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki z dnia 12 stycznia 2004 roku;

- hipoteka kaucyjna do kwoty 36.000.000,00 zl (trzydziesci szesc milionów
zlotych) z równym prawem pierwszenstwa z hipotekami spod nr 3-8 na rzecz
kazdoczesnego obligatariusza z tytulu zabezpieczenia roszczen zwiazanych ze
swiadczeniami wynikajacymi z obligacji imiennych Serii G od numeru od 1 do
300, o wartosci nominalnej 100.000,00 zl (sto tysiecy zlotych) kazda oraz o
lacznej wartosci nominalnej 30.000.000,00 zl (trzydziesci milionów zlotych),
wyemitowanych zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
PROKOM Investments Spólki Akcyjnej z dnia 7 listopada 2003 roku oraz
umowa organizacji, prowadzenia i obslugi emisji obligacji z dnia 30 grudnia
2003 roku z data wykupu 30 czerwca 2009 r. w sposób oraz z oprocentowaniem
okreslonym w § 3 ustep 2 aktu, w którym znajduje sie oswiadczenie o
ustanowieniu hipoteki z dnia 12 stycznia 2004 roku,

-hipoteka umowna laczna kaucyjna do kwoty 17.177.6000,00 zlotych na rzecz
Banku Millennium S.A. tytulem zabezpieczenia kredytu inwestycyjnego na
mocy umowy o kredyt inwestycyjny w PLN nr 74110012 z dnia 25 maja 2006
roku oraz kredytu krótkoterminowego na mocy umowy o kredyt
krótkoterminowy w PLN nr 74109753 z dnia 24 maja 2006 roku, przy czym
zasz rzeslanki do kreslenia ww. hi oteki a obecn ownik

wieczysty oczekuie na zgode Banku na wykreslenie hipoteki.

d) W dziale I - O ksiegi wieczystej Kw nr WA2M/00148955/9 zarejestrowane sa

nastepujace wnioski, dotyczace ujawnienia dokonanego podzialu geodezyjnego:

- Dz. Kw.lWA2M/6700/07/1 z 22 lutego 2007 roku,

- Dz. Kw.1WA2M/3773/07/01z 25 stycznia 2007 roku,

- Dz.Kw.IWa2M/3774/07/01 z 25 stycznia 2007 roku;

Ksiega wieczysta Kw nr WA2M/00148955/9 nie zawiera zadnych innych wzmianek o
wnioskach.



5. Prawo uzytkowania wieczystego dzialek gruntu oznaczonych nr 7/29 o obszarze
35641 m2 i 7/30 o obszarze 11840 m2wchodzacych w sklad nieruchomosci polozonej
w Warszawie, Dzielnicy Warszawa Wilanów przy ul. Klimczoka, oddanej w
uzytkowanie wieczyste do dnia 27 wrzesnia 2089 roku. Zgodnie z odpisem z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla opisywanej nieruchomosci z dnia 04.07.2007 r., na powyzsza
nieruchomosc sklada sie dzialka o numerze ewidencyjnym 7/19 z obrebu 1-1-26, przy
czym zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym po uwzglednieniu dokonanych
rozporzadzen prawami uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz po uwzglednieniu
dokonanych podzialów ewidencyjnych, na powyzsza nieruchomosc skladaja sie wylacznie
opisane dzialki ewidencyjne nr 7/29 i nr 7/30, przy czym dzialka nr 7/30 stanowi droge
publiczna - co wynika z ewidencji gruntów i budynków, lecz co nie zostalo do tej pory
ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla opisywanej nieruchomosci.

Dla powyzszej nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, VII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw nr
WA2M/00373570, przy czym:

a) w dziale II ksiegi wieczystej Kw nr WA2M/00373570 wpisany jest jako wlasciciel
Skarb Panstwa, zas jako uzytkownik wieczysty wpisana jest spólka pod firma Prokom
Investments S.A. z siedziba w Gdyni

b) w dziale III ksiegi wieczystej Kw nr WA2M/00373570 wpisane sa:

nieodplatna sluzebnosc gruntowa na rzecz kazdoczesnego uzytkownika
wieczystego dzialki nr 7/2 (KW 280538) polegajaca na prawie przechodu
i przejazdu oraz przeprowadzenia i eksploatacji urzadzen infrastruktury
technicznej przez dzialke 713- na podstawie umowy darowizny z dnia 27
stycznia 200l roku;

nieodplatna sluzebnosc gruntowa, do czasu zrealizowania dróg
publicznych wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela lub uzytkowania
wieczystego dzialki nr 7/7 objetej KW 398425, polegajaca na prawie
przechodu i przejazdu oraz przeprowadzeniu mediów do drogi publicznej
przy ulicyKlimczakaprzezcaladzialkenr ewidencyjny7/19;

prawo uzytkowania na rzecz STOEN S.A. z siedziba w Warszawie na

warunkach okreslonych w par. 2 umowy ustanowienia ograniczonego
prawa rzeczowego z dnia 21 maja 2004 roku oraz punktu 2 aneksu do
umowy z dnia 2 maja 2004 uzupelniono wpis uzytkowania, zgodnie z
trescia punktu 3 umowy za Rep. A Nr 13019/2005 sporzadzonej przez
Janusza Rudnickiego notariusza w Warszawie.

c) dzial IV ksiegi wieczystej Kw nr WA2M/00373570 wolny od wpisów.

Ksiega wieczysta Kw nr WA2M/00373570 nie zawiera zadnych wzmianek o wnioskach.



6. Prawo uzytkowania wieczystego dzialki gruntu oznaczonej nr 2/33 o obszarze 13 129
m2 wchodzacej w sklad nieruchomosci polozonej w Warszawie, w dzielnicy Wilanów
przy ulicy Przyczólkowej, oddanej w uzytkowanie wieczyste do dnia 27 wrzesnia 2089
roku. Zgodnie z odpisem z ksiegi wieczystej prowadzonej dla opisywanej nieruchomosci
z dnia 04.07.2007 r., na powyzsza nieruchomosc sklada sie dzialka o numerze

ewidencyjnym 2/13 o powierzchni 15.000 (pietnascie tysiecy) metrów kwadratowych,
przy czym Zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym po uwzglednieniu dokonanych
podzialów ewidencyjnych, na powyzsza nieruchomosc skladaja sie wylacznie dzialki
ewidencyjne nr 2/33 o obszarze 13.129 metrów kwadratowych i nr 2/34 o obszarze 1.871

metrów kwadratowych, przy czym dzialka nr 2/34 jest objeta umowa przedwstepna
zawarta z "Medicover Property and Development" Spólka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (adres 02-366 Warszawa, ulica Bitwy
Warszawskiej 1920 roku nr 18, REGON 140459595), wpisana do rejestru
przedsiebiorców prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. s1.Warszawy w Warszawie,
XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 251139,

co nie zostalo do tej pory ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla opisywanej
nieruchomosci.

Dla powyzszej nieruchomosci
Warszawie, VII Wydzial Ksiag
WA2M100321049/2,przy czym:

a) w dziale II ksiegi wieczystej Kw nr WA2M/00321049/2 wpisany jest jako
wlasciciel Skarb Panstwa, zas jako uzytkownik wieczysty wpisana jest spólka pod
firma Prokom Investments S.A. z siedziba w Gdyni;

Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w

Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw nr

b) w dziale III ksiegi wieczystej Kw nr WA2M/0032l 049/2 wpisane sa:

- sluzebnosc gruntowa na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego
dzialki nr 2/11, objetej ksiega wieczysta Kw nr 296194, polegajaca na prawie
przejscia i przejazdu oraz przeprowadzenia i eksploatacji urzadzen
infrastruktury technicznej od ulicy Klimczaka przez dzialke nr 2/12 do czasu
zrealizowania projektowanych na tym obszarze ulic i uregulowania ich stanu
prawnego; przy czym uzytkownik wieczysty dysponuje zgoda uprawnionego
Archidiecez' a Warszawska zlozon wrze isane' formie na kreslenie

ww. sluzebnosci.

- roszczenie na rzecz "Medicover Property and Development" Spólka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie na warunkach

okreslonych w umowie przedwstepnej sprzedazy za Rep. A 2510/2006;

c) dzial IV ksiegi wieczystej Kw nr WA2M/00321049/2jest wolny od wpisów.

Ksiega wieczysta Kw nr WA2M/00321049/2 nie zawiera zadnych wzmianek o wnioskach.



7. Prawo uzytkowania wieczystego dzialki gruntu oznaczonej nr 7/11 z obrebu 1-10-26o
powierzchni 112 867,00 (sto dwanascie tysiecy osiemset szescdziesiat siedem) metrów
kwadratowych wchodzacej w sklad nieruchomosci polozonej w Warszawie, w
dzielnicy Wilanów przy ulicy Klimczaka, oddanej w uzytkowanie wieczyste do dnia 27
wrzesnia 2089 roku. Zgodnie z odpisem z ksiegi wieczystej prowadzonej dla opisywanej
nieruchomosci z dnia 04.07.2007 r., na powyzsza nieruchomosc sklada sie wylacznie
dzialka o numerze ewidencyjnym 7/11 z obrebu 1-10-26 o powierzchni 112 867,00 (sto
dwanascie tysiecy osiemset szescdziesiat siedem) metrów kwadratowych.

Dla powyzszej nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, VII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw nr
WA2M/00373569/2, przy czym:

a) W dziale III ksiegi wieczystej Kw nr WA2M100373569/2 wpisany jest jako
wlasciciel Skarb Panstwa, zas jako uzytkownik wieczysty wpisana jest spólka
pod firma Prokom Investments S.A. z siedziba w Gdyni;

b) W dziale III ksiegi wieczystej Kw nr WA2M/00373569/2 wpisane jest
roszczenie na rzecz Auchan Polska Sp. z 0.0. z siedziba w Piasecznie, blizej
okreslone w §7 powolanej przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy z
dnia 18 pazdziernika 2001 roku, zawartej przed Januszem Rudnickim
notariuszem w Warszawie za Rep. A Nr 9056/01, przy CZymroszczenia spólki
Auchan Polska Sp. z 0.0. z siedziba w Piasecznie przewidziane w
przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy z dnia 18 pazdziernika 2001
roku. zawartej przed Januszem Rudnickim notariuszem w Warszawie za Rep.
A Nr 9056/01 o któ ch mowa w 2 ust. 3 lit. a Urno Inwestvcvinei z
dnia 27 marca 2007 r.. i stanowiace Dodstawedokonania ww.
w dniu 30 czerwca 2007 r.

c) W dziale IV ksiegi wieczystej Kw nr WA2M100373569/2 wpisane sa:

- hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 10.000.000,00 (dziesiec milionów
zlotych) zabezpieczajaca przyszla wierzytelnosc zwrotu zaliczki, wynikajaca z
przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy z dnia 18.10.2001 roku, Rep. A
nr 9056/2001, zmienionej aneksami do rej umowy, wskazanymi w par. 2
oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki z dnia 30.06.2005 r. Rep. A nr
8271/2005, zgodnie z trescia par. 3 tegoz oswiadczenia;

- hipoteka umowna laczna kaucyjna do kwoty 7.015.200,00 (siedem milionów
pietnascie tysiecy dwiescie dolarów amerykanskich) zabezpieczajaca przyszla
wierzytelnosc zwrotu zaliczki, wynikajaca z oswiadczenia o ustanowieniu
hipoteki z dnia 22.10.2001 r. Rep. A nr 9205/2001 - wpisano po przeniesieniu
z KW 148956 z urzedu jako hipoteke laczna,



elnosci

Ksiega wieczysta Kw nr WA2M/00373569/2 nie zawiera zadnych wzmianek o wnioskach.

8. Prawo uzytkowania wieczystego dzialki gruntu oznaczonej nr 4/33, 4/34, 4/36 i 2/1 o

lacznym obszarze 121.461 (sto dwadziescia jeden tysiecy czterysta szescdziesiat
jeden) metrów kwadratowych wchodzacych w sklad nieruchomosci polozonej w
Warszawie, w dzielnicy Wilanów przy ulicy Klimczaka i Alei Wilanowskiej, oddanej
w uzytkowanie wieczyste do dnia 27 wrzesnia 2089 roku. Zgodnie z odpisem z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla opisywanej nieruchomosci z dnia 28.06.2007 r., na powyzsza
nieruchomosc sklada sie dzialka o numerze ewidencyjnym 2/1 z obrebu 229, dzialka o
numerze ewidencyjnym 4/32 z obrebu 1-10-26 o lacznej powierzchni 122 051,00 (sto
dwadziescia dwa tysiace piecdziesiat jeden) metrów kwadratowych, przy czym zgodnie z
rzeczywistym stanem prawnym po uwzglednieniu dokonanych podzialów ewidencyjnych,
na powyzsza nieruchomosc skladaja sie wylacznie dzialki ewidencyjne nr 4/33, 4/34,
4/35,4/36 i 2/1 o lacznym obszarze 122051 metrów kwadratowych, przy czym dzialka nr
4/34 o lacznym obszarze 13154 metrów kwadratowych stanowi droge publiczna, a dzialka
4/35 o obszarze 590 metrów kwadratowych jest objeta umowa przedwstepna zawarta z
ROBYG DEVELOPMENT Sp. z 0.0., z siedziba w Warszawie, przy ul. Swietokrzyskiej
18, 00-052 Warszawa, zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorców prowadzonym przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy pod numerem KRS 15661 - co wynika z Ewidencji
gruntów i budynków, lecz co nie zostalo do tej pory ujawnione w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla opisywanej nieruchomosci.

Dla powyzszej nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w

Warszawie, VII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw nr
WA2M/OOI48957/3,przy czym:

a) W dziale III ksiegi wieczystej Kw nr WA2M/00373569/2 wpisany jest jako
wlasciciel Skarb Panstwa, zas jako uzytkownik wieczysty wpisana jest spólka
pod firma Prokom Investments S.A. z siedziba w Gdyni;

b) W dziale III ksiegi wieczystej Kw nr WA2M/00148957/3 wpisane sa:

- nieodplatna sluzebnosc gruntowa przejscia, przejazdu przez dzialke nr 4/11

(cztery przez jedenascie) w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej ulicy
Klimczaka na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego dzialek nr 4/6
(cztery przez szesc) i nr 4/10 (cztery przez dziesiec) opisanych w Kw nr 333928
(trzysta trzydziesci trzy tysiace dziewiecset dwadziescia osiem), dzialki nr 4/7
(cztery przez siedem) opisanej w Kw nr 333929 (trzysta trzydziesci trzy tysiace
dziewiecset dwadziescia dziewiec) i dzialki nr 4/8 (cztery przez osiem) opisanej w
Kw nr 333930 (trzysta trzydziesci trzy tysiace dziewiecset trzydziesci) - na
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podstawie umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego z dnia 28 lutego
2002 roku,

-sluzebnosc gruntowa przejscia i przejazdu na rzecz kazdoczesnego uzytkownika
wieczystego lub wlasciciela dzialki nr 4/9 opisanej w kw. 373571 o tresci
okreslonej w par. 13 umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci z dnia 17 wrzesnia 2003 roku zawartej przed Januszem Rudnickim
notariuszem w Warszawie za Rep. A nr 13264/02;

- nieodplatna sluzebnosc gruntowa przejscia i przejazdu przez dzialke 4/24 na
rzecz kazdoczesnego wlasciciela lub uzytkownika wieczystego dzialki gruntu 4/5
opisanej w KW 373536, polegajaca na przeprowadzeniu mediów drogi publicznej
ul. Klimczaka,

- sluzebnosc gruntowa przejscia i przejazdu przez dzialke nr 4/24 opisana w
niniejszej ksiedze wieczystej na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego
lub wlasciciela dzialki 4/21 opisanej w ksiedze wieczystej 410815 zgodnie z
trescia umowy przenoszacej uzytkowanie wieczyste z dnia 15 maja 2003 roku
zawartej przed notariuszem w Warszawie Januszem Rudnickim za Rep. A
6098/2003. Wpisano dnia 15 grudnia 2003 roku,

-sluzebnosc gruntowa na rzecz kazdoczesnych wlascicieli dzialek nr ewidencyjny
4/22 opisanej w Kw nr 430665, 4/23 opisanej w Kw nr 430666 polegajaca na
prawie przechodu, przejazdu i przeprowadzeniu mediów, przez dzialke oznaczona
nr ewid. 4/24 opisana w niniejszej ksiedze wieczystej, na warunkach okreslonych
w umowie przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego oraz oswiadczenia
ustanowieniu hipoteki z dnia 26 kwietnia 2004 roku zawartej przed asesor
notarialna Marzena Dmochowska zastepca notariusza w Warszawie Janusza
Rudnickiego, Za rep. A 6431/2004;

- prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci na rzecz STOEN S.A. z siedziba
w Warszawie polegajace na warunkach szczególowo opisanych w par. 2 umowy
ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego z dnia 21 maja 2004 roku zawartej
przed notariuszem w Warszawie Januszem Rudnickim, za Rep. A nr 10618/2004,

- sluzebnosc przechodu i przejazdu na rzecz kazdoczesnych wlascicieli
nieruchomosci dzialki nr 55 opisanej w KW 95154, dzialki nr 53 i 54 opisanej w
KW 138549, dzialki 47/9 opisanej w KW 172213 wynikajaca z par. 5
porozumienia oraz umowy ustanowienia sluzebnosci i uzytkowania z dnia 10
pazdziernika 2002 roku;

- sluzebnosc przechodu i przejazdu na rzecz kazdoczesnego wlasciciela
nieruchomosci dzialki nr 51 opisanej w KW 332529, dzialki nr 45 opisanej w Kw
172224, dzialki nr 49 opisanej w KW 327286 wynikajaca z par. 5 porozumienia
oraz umowy ustanowienia sluzebnosci z dnia 10pazdziernika 2002 roku;

-sluzebnosc przechodu i przejazdu na rzecz kazdoczesnego wlasciciela dzialki nr
51 opisanej w KW 332529, dzialki nr 45 opisanej w Kw 172224, dzialki nr 49



_ _u__.

opisanej w KW 327286 wynikajaca z par. 5 porozumienia oraz umowy
ustanowienia sluzebnosci z dnia 10pazdziernika 2002 roku,

- sluzebnosc przejazdu i przechodu przez teren nieruchomosci objetej ta ksiega
wieczysta na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci objetej
WA2M/0043211119 na zasadach okreslajacych korzystanie z drogi publicznej, to
znaczy przez kazda osobe i pojazd, zgodnie z przeznaczeniem drogi okreslonym w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przy czym w odniesieniu
do czesci nieruchomosci opisanej w ust. 2 pkt b w akcie notarialnym porozumienia
oraz umowy o ustanowienie sluzebnosci i uzytkowania z dnia 10 pazdziernika
2002 roku sporzadzonej przez Danute Kosim - Kruszewska notariusza w
Warszawie za rep. A 14503/2002; sluzebnosc przejazdu i przechodu ograniczona
jest dla pojazdów o dopuszczalnej masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony;
wykonywanie sluzebnosci jest zgodne z par. 5 pkt 2a porozumienia oraz umowy o
ustanowieniu sluzebnosci i uzytkowania z dnia 10 pazdziernika 2002 roku
sporzadzonego przez Danute Kosim - Kruszewska notariusza w Warszawie za rep.
A 14503/2002;

- sluzebnosc przejazdu i przechodu przez teren nieruchomosci objetej ta ksiega
wieczysta na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci objetej
WA2M/00432263/9 na zasadach okreslajacych korzystanie z drogi publicznej, to
znaczy przez kazda osobe i pojazd, zgodnie z przeznaczeniem drogi okreslonym w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przy czym w odniesieniu
do czesci nieruchomosci opisanej w ust. 2 pkt b aktu notarialnego porozumienia
oraz umowy o ustanowienie sluzebnosci i uzytkowania z dnia 10 pazdziernika
2002 roku sporzadzonego przez Danute Kosim - Kruszewska notariusza w

Warszawie za rep. A 14503/2002; sluzebnosc przejazdu i przechodu ograniczona
jest dla pojazdów o dopuszczalnej masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony;
wykonywanie sluzebnosci jest zgodne z par. 5 pkt 2a porozumienia oraz umowy o
ustanowieniu sluzebnosci i uzytkowania z dnia 10 pazdziernika 2002 roku
sporzadzonego przez Danute Kosim - Kruszewska notariusza w Warszawie za rep.
A 14503/2002,

-sluzebnosc przejazdu i przechodu przez teren nieruchomosci objetej ta ksiega
wieczysta na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci objetej
WA2M/0032728617 na zasadach okreslajacych korzystanie z drogi publicznej, to
znaczy przez kazda osobe i pojazd, zgodnie z przeznaczeniem drogi okreslonym w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przy czym w odniesieniu
do czesci nieruchomosci opisanej w ust. 2 pkt b aktu notarialnego porozumienia
oraz umowy o ustanowienie sluzebnosci i uzytkowania z dnia 10 pazdziernika
2002 roku sporzadzonego przez Danute Kosim - Kruszewska notariusza w
Warszawie za rep. A 14503/2002; sluzebnosc przejazdu i przechodu ograniczona
jest dla pojazdów o dopuszczalnej masie calkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony;
wykonywanie sluzebnosci jest zgodne z par. 5 pkt 2a porozumienia oraz umowy o
ustanowieniu sluzebnosci i uzytkowania z dnia 10 pazdziernika 2002 roku
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sporzadzonego przez Danute Kosim - Kruszewska notariusza w Warszawie za rep.
A 14503/2002,

d) W dziale III ksiegi wieczystej Kw nr WA2M/OO14895713wpisane sa:

- hipoteka umowna laczna kaucyjna do kwoty 189.240.000,00 zl (sto osiemdziesiat
dziewiec milionów dwiescie czterdziesci tysiecy zlotych) na rzecz Banku BPH SA z
siedziba w Krakowie na zabezpieczenie splaty kredytu wraz z odsetkami i innymi
naleznosciami wynikajacymi z umowy kredytu, który to kredyt podlega splacie do
dnia 31 grudnia 2009 roku; wskazany wpis hipoteki zawiera adnotacje, ze wlw
hipoteka bedzie miala równe pierwszenstwo z hipoteka laczna kaucyjna do kwoty
24.000.000,00 zl (dwadziescia cztery miliony zlotych), ustanowiona aktem
notarialnym za Rep. A nr 4470/2006,

- hipoteka umowna laczna do kwoty 24.000.000,00 zl na rzecz Banku BPH SA z
siedziba w Krakowie na zabezpieczenie splaty kredytu wraz z odsetkami i innymi
naleznosciami wynikajacymi z umowy kredytu, który to kredyt podlega splacie do
dnia 31 grudnia 2009 roku z równym prawem pierwszenstwa z laczna hipoteka
kaucyjna do kwoty 189.240.000,00 zl (sto osiemdziesiat dziewiec milionów dwiescie
czterdziesci tysiecy zlotych);

Ponadto opisywana ksiega wieczysta zawiera wzmianke o wniosku z dnia 23 marca
2007 roku za dz. Kw WA2M/l 00026/07 o wykresleniu lacznych hipotek kaucyjnych
ujawnionych w tej ksiedze na rzecz Banku BPH SA z siedziba w Krakowie.

Opisywana ksiega wieczysta nie zawiera zadnych innych wzmianek o wnioskach.

II. Liczba i rodzaj akcji wydawanych w zamian za wklad niepieniezny

W zamian za wklad niepieniezny opisany w punkcie I niniejszego Sprawozdania Spólka wyda
lacznie do 4 843 054 (slownie: cztery miliony osiemset czterdziesci trzy tysiace piecdziesiat
cztery) akcji zwyklych na okaziciela. W tym celu Spólka wyemituje powyzsza liczbe akcji w
dwóch emisjach. Pierwsza emisja w liczbie 850 077 (slownie: osiemset piecdziesiat tysiecy
siedemdziesiat siedem) akcji zwyklych na okaziciela serii I bedzie kierowana do PROKOM
Investments Spólki Akcyjnej z siedziba w Gdyni i zostanie pokryta przez te spólke wkladem
niepienieznym w postaci prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, na która
skladasiedzialkaewidencyjnaoznaczonanr 7/11z obrebu1-10-26o powierzchni112867,00
(sto dwanascie tysiecy osiemset szescdziesiat siedem) metrów kwadratowych, dla której Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VII Wydzial Ksiag Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta Kw nr WA2M/00373569/2. Na druga emisje bedzie sie skladac
3992977 (slownie: trzy miliony dziewiecset dziewiecdziesiat dwa tysiace dziewiecset
siedemdziesiat siedem) akcji zwyklych na okaziciela serii J. Akcje emisji serii J zostana
zaoferowane spólkom PROKOM Investments Spólce Akcyjnej i Osiedlu Wilanowskiemu

Spólce z ograniczona odpowiedzialnoscia, w nastepujacych proporcjach: 3 162 451 akcji
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obejmie Osiedle Wilanowskie Spólka z ograniczona odpowiedzialnoscia, a pozostale 830 526
akcji obejmie PROKOM Investments Spólka Akcyjna ("Akcje Aportowe").

III. Cena emisyjna

Cena emisyjna jednej Akcji Aportowej bedzie równa sredniej arytmetycznej z notowan akcji
Spólki na Gieldzie Papierów Wartosciowych w Warszawie wedlug kursu zamkniecia w
systemie notowan ciaglych w okresie trzech ostatnich miesiecy poprzedzajacych zawarcie
przez Spólke w dniu 27 marca 2007 r. Umowy inwestycyjnej z Prokom Investments S.A. oraz
Osiedlem Wilanowskim S.A., czyli bedzie wynosic 126,64 zlotych. Powyzsza cena emisyjna
zostala ustalona pomiedzy Spólka a Prokom Investments S.A. oraz Osiedlem Wilanowskim

S.A. w Umowie inwestycyjnej z dnia 27 marca 2007 r., na podstawie której Prokom
Investments S.A. oraz Osiedle Wilanowskie S.A. zobowiazaly sie do wniesienia do Spólki
tytulem wkladu niepienieznego udzialów w spólkach, na które skladaja sie udzialy opisane w
punkcie I ppkt 1, 2 i 3 niniejszego Sprawozdania oraz praw uzytkowania wieczystego, na
które skladaja sie miedzy innymi prawa uzytkowania wieczystego opisane w punkcie I ppkt 4,
5, 6, 7 oraz 8 niniejszego Sprawozdania.

IV. Okreslenie wartosci wnoszonego wkladu niepienieznego

Podstawa ustalenia przez Zarzad POLNORD S.A. wartosci wnoszonego wkladu
niepienieznego byly:

a) wycena wnoszonych udzialów w Robyg Wilanów II Sp. z 0.0. dokonana przez
firme UNICREDIT CA IB POLSKA S.A., na podstawie której wartosc
wnoszonych udzialów okreslono w przedziale od 15,8 mln zl do 20,6 mln zl;

b) wycena wnoszonych udzialów w Robyg Morena Sp. z 0.0. dokonana przez
firme UNICREDIT CA IB POLSKA S.A., na podstawie której wartosc
wnoszonych udzialów okreslono w przedziale od 0,8 mln zl do 3,7 mln zl;

c) wycena wnoszonych udzialów w Prokom -Projekt Sp. z 0.0. dokonana przez
firme UNICREDIT CA IB POLSKA S.A., na podstawie której wartosc
wnoszonych udzialów okreslono w przedziale od 36,5 mln zl do 44,5 mln zl
za 100%, zas 33% udzialów od 19,5 mln zl do 21,5 mln zl

d) wycena wnoszonego prawa uzytkowania wieczystego dzialek gruntu
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 2/19, 2/31, 2/32, 2/35 i 2/40, o

lacznym obszarze 601.541 m2(szescset jeden tysiecy piecset czterdziesci jeden
metrów kwadratowych) wchodzacych w sklad nieruchomosci polozonej w
Warszawie, w dzielnicy Warszawa Wilanów przy ulicy Klimczaka i

Przyczólkowej, szczególowo opisanych w punkcie I ppkt. 4 niniejszego
Sprawozdania dokonana przez rzeczoznawce majatkowego Pana Romana
Wadeckiego prowadzacego dzialalnosc gospodarcza pod nazwa "Biuro
Inwestycji i Wycen Majatkowych AREA BIS" w Warszawie, na podstawie
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której wartosc wnoszonego prawa uzytkowania wieczystego okreslono w
przedziale od 450.940.932 zl do 687.561.363 zl;

e) wycena wnoszonego prawa uzytkowania wieczystego dzialek gruntu
oznaczonych nr 7/29 o obszarze 35 641 m2 i 7/30 o obszarze 11 840 m2
wchodzacych w sklad nieruchomosci polozonej w Warszawie, Dzielnicy
Warszawa Wilanów przy ul. Klimczaka, szczególowo opisanego w punkcie I
ppkt. 5 niniejszego Sprawozdania dokonana przez rzeczoznawce majatkowego
Pana Romana Wadeckiego prowadzacego dzialalnosc gospodarcza pod nazwa
"Biuro Inwestycji i Wycen Majatkowych ARBA BIS" w Warszawie, na
podstawie której wartosc wnoszonego prawa uzytkowania wieczystego
okreslono w przedziale od 1.495.044,00zl do 54.270.783 zl;

t) wycena wnoszonego prawa uzytkowania wieczystego dzialki gruntu
oznaczonej nr 2/33 o obszarze 13 129 m2 wchodzacej w sklad nieruchomosci
polozonej w Warszawie, w dzielnicy Wilanów przy ulicy Przyczólkowej,
szczególowo opisanego w punkcie I ppkt. 6 niniejszego Sprawozdania
dokonana przez rzeczoznawce majatkowego Pana Romana Wadeckiego
prowadzacego dzialalnosc gospodarcza pod nazwa "Biuro Inwestycji i Wycen
Majatkowych AREA BIS" w Warszawie, na podstawie której wartosc
wnoszonego prawa uzytkowania wieczystego okreslono na kwote
15.006.447,00 zlotych;

g) wycena wnoszonego prawa uzytkowania wieczystego dzialki gruntu
oznaczonej nr 7/11 o obszarze 112 867,00 m2 wchodzacej w sklad
nieruchomosci polozonej w Warszawie, w dzielnicy Wilanów przy ulicy
Klimczaka, szczególowo opisanego w punkcie I ppkt. 7 niniejszego
Sprawozdania dokonana przez rzeczoznawce majatkowego Pana Romana
Wadeckiego prowadzacego dzialalnosc gospodarcza pod nazwa "Biuro
Inwestycji i Wycen Majatkowych ARBA BIS" w Warszawie, na podstawie
której wartosc wnoszonego prawa uzytkowania wieczystego okreslono w
przedziale od 111.861.981 zl do 129.006.981zl;

h) wycena wnoszonego prawa uzytkowania wieczystego dzialek gruntu
oznaczonych nr 4/33, 4/34, 4/36 i 2/1 o lacznym obszarze 121.461 (sto
dwadziescia jeden tysiecy czterysta szescdziesiat jeden) metrów kwadratowych
wchodzacych w sklad nieruchomosci polozonej w Warszawie, w dzielnicy
Wilanów przy ulicy Klimczaka i Alei Wilanowskiej, szczególowo opisanego w
punkcie I ppkt. 8 niniejszego Sprawozdania dokonana przez rzeczoznawce
majatkowego Pana Romana Wadeckiego prowadzacego dzialalnosc
gospodarcza pod nazwa "Biuro Inwestycji i Wycen Majatkowych ARBA BIS"
w Warszawie, na podstawie której wartosc wnoszonego prawa uzytkowania
wieczystego okreslono w przedziale od 16.431.768 zl do 138.829.923 zl;

UNICREDIT CA IB POLSKA S.A. przeprowadzila wycene wkladów niepienieznych
wykorzystujac w odniesieniu do wyceny udzialów metode zdyskontowanych przeplywów
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pienieznych ("Metoda DCF"), zas w odniesieniu do wyceny praw uzytkowania wieczystego
nieruchomosci rzeczoznawca z Biura Inwestycji i Wycen majatkowych ARBA - BIS mgr inz.
Roman Wadecki jako podstawe wyceny przyjal wartosc rynkowa dla aktualnego sposobu
uzytkowania poszczególnych nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porównawczego.

Zarzad POLNORD S.A. przyjal laczna wycene wkladu niepienieznego w postaci udzialów w
spólkach i praw uzytkowania wieczystego, opisanego w niniejszym sprawozdaniu, na
poziomie 613.324.400,00 zl (slownie szescset trzynascie milionów trzysta dwadziescia cztery
tysiace czterysta zlotych). Zarzad zwraca jednak uwage, ze przyjeta wycene uznac nalezy za
bardzo konserwatywna, gdyz w przypadku wnoszonego prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, których laczna powierzchnia wynosi 896479 m2 (slownie: osiemset
dziewiecdziesiat szesc tysiecy czterysta siedemdziesiat dziewiec) metrów kwadratowych,
przyjeto, ze powierzchnia, na której Spólka moze prowadzic dzialalnosc deweloperska, czyli
powierzchnia nieruchomosci, które moga byc przeznaczone pod zabudowe wynosi 521 204
m2 (piecset dwadziescia jeden tysiecy dwiescie cztery) metry kwadratowe. Pozostala
powierzchnia to drogi lub tereny zielone.

Róznica pomiedzy umówiona w Umowie Inwestycyjnej powierzchnia nieruchomosci
budowlanych, których prawo uzytkowania wieczystego mialo byc przedmiotem wkladu
niepienieznego, czyli powierzchnia 540000 m2, a wynikajaca z niniejszego sprawozdania
powierzchnia tych nieruchomosci wynoszaca 521 204 m2, zwiazana jest z nie wniesieniem
przez Prokom Investments SA i Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0. prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci stanowiacej dzialke ewidencyjna nr 2/38 o powierzchni 51 765
m2, której czesc jest przedmiotem przedwstepnej umowy sprzedazy z osoba trzecia i jest
przedmiotem postepowania administracyjnego o podzial geodezyjny, w wyniku którego
zostanie wydzielona dzialka o powierzchni okolo 20 000 m2 i której prawo uzytkowania
wieczystego bedzie wniesione przez Prokom Investments SA i Osiedle Wilanowskie Sp. z
0.0. do Polnord S.A. na podstawie oddzielnej prywatnej emisji serii K w liczbie do 180 418
akcji kierowanej lacznie do tych spólek, po uprawomocnieniu sie powyzszego podzialu
geodezyjnego.

v. Podmiot wnoszacy wklad niepieniezny

Akcje aportowe zostana objete i pokryte wkladem niepienieznym opisanym szczególowo w
punkcie I niniejszego Sprawozdania przez spólke Prokom Investments S.A. z siedziba w
Gdyni ("Prokom") oraz przez spólke Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0. z siedziba w Gdyni.
Zgodnie z powolana w punkcie III niniejszego Sprawozdania Umowa inwestycyjna z dnia 27
marca 2007 r. wklad niepieniezny zostanie wniesiony w taki sposób, ze

a) Prokom Investments S.A. wniesie wszystkie opisane w punkcie I ppkt l, 2 oraz 3
niniejszego Sprawozdania udzialy w spólkach;

b) Prokom Investments S.A. wniesie prawa uzytkowania wieczystego dzialek gruntu
opisanych w punkcie I ppkt 5-8 i w punkcie IV ppkt g-j niniejszego
Sprawozdania;
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c) Prokom Investments S.A. wniesie udzial wynoszacy 61.150/792.557 czesci w
prawie uzytkowania wieczystego dzialek gruntu opisanych w punkcie I ppkt 4
niniejszego Sprawozdania;

d) Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0. wniesie udzial wynoszacy 731.407/792.557 czesci
czesci w prawie uzytkowania wieczystego dzialek gruntu opisanych w punkcie I
ppkt 4 niniejszego Sprawozdania.

W zamian za wnoszony wklad niepieniezny Prokom Investments S.A. i Osiedle Wilanowskie
Sp. z 0.0. beda uprawnione do objecia lacznie 4 843 054 akcji zwyklych na okaziciela serii I
i J ,

Wklad niepieniezny powinien zostac wniesiony w calosci w terminie do dnia 31 grudnia 2007
roku.

VI. Uzasadnienie pokrycia akcji wkladem niepienieznym

Planowana emisja akcji serii I i J stanowi element realizacji postanowien umowy
inwestycyjnej zawartej w dniu 03 sierpnia 2006 r. pomiedzy Prokom a Spólka, na podstawie
której Prokom zobowiazal sie miedzy innYmi, iz po uzyskaniu wiecej niz 50% udzialu w
kapitale zakladowym i glosach na WZA Polnord, bedzie podejmowal czynnosci majace na
celu zapewnienie Polnord wiodacego udzialu w realizacji nowych projektów deweloperskich
prowadzonych przez Grupe Prokom lub projektów, których Grupa Prokom uczestniczy, w
szczególnosci do okreslenia zasad, na których mozliwy bedzie udzial Polnord w projekcie
deweloperskim prowadzonYm przez Prokom Projekt Spólke z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, na podstawie stosownej umowy zawartej ze
spólka SKARBIEC Nieruchomosci 3 Spólka z ograniczona odpowiedzialnoscia spólka
komandytowo-akcyjna. Pokrycie Akcji Aportowych wkladem niepienieznym stanowi element
kontynuacji procesu koncentracji w Polnord S.A. dzialalnosci deweloperskiej prowadzonej
dotychczas w Grupie Prokom, w szczególnosci poprzez umozliwienie Polnord
bezposredniego lub posredniego nabycia nieruchomosci lub przejecia planowanych i
trwajacych projektów deweloperskich, a ponadto ma na celu umozliwienie Polnord
rozszerzenia aktywnosci gospodarczej o dzialalnosc na rynku budowy kompleksów
biurowych i centrów handlowo-rozrywkowych oraz o dzialalnosc polegajaca na zarzadzaniu
takimi kompleksami. POLNORD S.A. na nabytych w powyzszy sposób gruntach zamierza
zrealizowacnastepujaceprojekty: (1) zespól mieszkaniowyi mieszkaniowo- uslugowyo
lacznej powierzchni uzytkowej ponad 300 tys. m2; (2) Park Technologiczny - jeden z
najwiekszych projektowanych centrów biznesowych w Polsce realizowany na obszarze 14ha,
o powierzchni biurowej ok. 180 tys. m2; (3) Kompleks Mieszkaniowo - Uslugowo -
Handlowy Miasteczko Wilanów -projekt realizowany na powierzchni 12,8 ha, o planowanej

powierzchni uzytkowej ok. 90 tys. m2. Zgodnie z aktualnYmi szacunkami Spólki, laczny
spodziewany w ciagu 5 lat zysk z realizacji wyzej WYmienionychprojektów wynosi pomiedzy
2,0-2,3 mld zl, w tym 0,9-1,0 mld zl z projektów mieszkaniowo-uslugowych, przy



realizowanej marzy na poziomie ok. 30% i 1,1-1,3 mld zl z powyzszych projektów
komercyjnych.

VII. Podsumowanie

Przeslanki ekonomiczne i finansowe oraz zgodnosc z dlugookresowymi planami rozwoju
Spólki wskazuja na zasadnosc wniesienia do Spólki wkladu niepienieznego, opisanego w
punkcie I niniejszego Sprawozdania.
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