BBI Development NFI SA SAF — QSr 4/2007

KOMENTARZ ZARZADU
BBI DEVELOPMENT NARODOWEGO FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO SPOLKA AKCYINA

DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ZA IV KWARTAL 2007 ROKU

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny zostat przygotowany w oparciu o wymagania rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 19 pazdziernika 2005 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentdw papierdw wartosciowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 209, poz. 1744) oraz zgodnie
z obowigzujgcymi zasadami okreslonymi w:

- ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694, z pdzn. zm.),

- rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentow z siedziba na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, dla ktérych wtasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (Dz. U. z 2005 r. Nr 209, poz. 1743),

- Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowosci nr 34.

z zastosowaniem zasady wyceny aktywdw i pasywdéw oraz pomiaru wyniku finansowego netto
okreslonych na dzien bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywdw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpisow
aktualizujgcych wartos¢ skfadnikéw aktywow.

BBI Development NFI SA sporzadza skonsolidowane sprawozdania finansowe zgodnie
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci z dniem 1 stycznia 2007 r., na podstawie decyzji WZ
Funduszu z dnia 7 grudnia 2006 r.

BBI Development NFI SA przesyta skonsolidowane raporty okresowe poczawszy od raportu za I kwartat
2007 roku. Jednostkowe sprawozdanie finansowe za czwarty kwartat 2007 odnosi sie
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA.

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym wprowadzeniu do sprawozdania finansowego na dzien
31 grudnia 2007 roku i za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 roku oraz na dziert 31 grudnia 2006
roku i za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2006 roku zostaly przeliczone na EURO wedtug
nastepujacych zasad (odpowiednio):

= poszczegllne pozycje aktywow i pasywow — wedtug Sredniego kursu ogtoszonego na dzien
31 grudnia 2007 roku przez Narodowy Bank Polski (3,5820 zt / EURO),

= poszczegolne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow sSrodkéw pienieznych —
wedtug kursu stanowigcego S$rednig arytmetyczng Srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank
Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego w 2007 roku
(3,7768 zt / EURO).

= poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow — wedtug Sredniego kursu ogtoszonego na dzien
31 grudnia 2006 roku przez Narodowy Bank Polski (3,8312 zt / EURO), wynikajacy z tabeli kursow
walut NBP Nr 252/A/NBP/2006 z dnia 29.12.2006 r,

= poszczegolne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow srodkéw pienieznych —
wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng Srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank
Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego w 2006 roku
(3,8991 zt / EURO).
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I. OPIS ORGANIZACII GRUPY KAPITALOWE] FUNDUSZU ORAZ ISTOTNYCH DOKONAN
I NIEPOWODZEN WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN ICH DOTYCZACYCH

W sktad Grupy Kapitatowej Funduszu wedtug stanu na 31.12.2007 r. wchodzity :

=  BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny Spdtka Akcyjna,

» Realty Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,

» Realty Management Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 4 Spoétka
komandytowa,

» Realty Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 5 Spotka
komandytowo - akcyjna,

» Realty Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 6 Spoétka
komandytowo — akcyjna,

» Realty Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 8 Spotka
komandytowo — akcyjna,

» Realty Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 9 Spoétka
komandytowo — akcyjna,

» Realty Management Spdétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Projekt Developerski 10 Spotka
Komandytowo — Akcyjna.

= Nowy Plac Unii Spétka Akcyjna

Jednostka dominujaca jest BBI Development NFI SA.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2007 r., spotka BBI Development NFI SA byla réwniez akcjonariuszem
spotki  Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt
Developerski 1 Spétka komandytowo — akcyjna.

e ZARZAD BBI DEVELOPMENT NFI SA

W dniu 29 listopada 2007 roku Rada Nadzorcza powofata p. Michata Skorupskiego do petnienia funkdji
Cztonka Zarzadu Funduszu ze skutkiem na dzien 1 grudnia 2007 roku. Tym samym, na dzien
sporzadzenia niniejszego raportu, Zarzad BBI Development NFI SA przedstawia sie nastepujaco:

Radostaw Swiagtkowski — Cztonek Zarzadu.
Piotr Litwinski — Cztonek Zarzadu,
Michat Skorupski — Cztonek Zarzadu,

e WALNE ZGROMADZENIE ORAZ EMISJA AKCII SERII G

W dniu 23 pazdziernika 2007 r. roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu, ktére
dokonato zmian w Statucie Funduszu poprzez zamieszczenie w nim upowaznienia dla Zarzadu Spdftki
do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego.

W NWZ uczestniczyto 18 akcjonariuszy, ktérym facznie z posiadanych akgcji przystugiwato 101.879.112
glosow, w tym 4 akcjonariuszy posiadajacych co najmniej po 5% ogdlnej liczby gloséw na tym
Zgromadzeniu:

Akcjonariusz Iiczpa pos.iadanyc.h chji i % udziat . . % udziat

gtosow z nich wynikajacych | w walnym zgromadzeniu | w kapitale zaktadowym
BB Investment Sp. z 0.0. 61.770.598 60,63% 27,04%
BBI Capital SA 15.404.857 15,12% 6,74%
PIONEER Pekao TFI 19.096.985 18,74% 8,36%
BPH Fundusze Inwestycyjne 5.443.818 5,34% 2,38%
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Emisja akciji serii G

W dniu 12 grudnia 2007 roku Zarzad Funduszu, po zapoznaniu sie z trescig uchwaty Rady Nadzorczej
w sprawie wyrazenia zgody na wylaczenie prawa poboru akgji serii G, podjat uchwate w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego. Cena emisyjna akcji serii G zostala
ustalona na 1,43 zl.

W dniu 24 stycznia 2008 roku BBI Development NFI SA otrzymat Postanowienie Sadu Rejonowego
dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
z dnia 24 stycznia 2008 roku o rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Funduszu o kwote 1.730.000 ztotych.

Podwyzszenie kapitatu zostato dokonane poprzez emisje 17.300.000 zwyklych na okaziciela serii G
o wartosci nominalnej 0,10 ztoty kazda, wyemitowanych w ramach kapitatu docelowego. Po rejestracji
podwyzszenia kapitatu w Krajowym Rejestrze Sadowym, kapitat zaktadowy Funduszu wynosi 24.573.532
ztotych i dzieli sie na:

e 22.843.532 akcje zwykte na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda,

e 91.374.128 akgji zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 0,10 z+ kazda,

e 114.217.660 akcji zwyktych na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,

e 17.300.000 akgcji zwyktych na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,
dajacych prawo do 245.735.320 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

o PODPISANIE UMOW PRZEZ SPOLKI CELOWE

Realty Management Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Projekt Developerski 6
Spoétka komandytowo- akcyjna (Projekt Developerski 6)

> W dniu 4 pazdziernika 2007 r. BBI Development NFI SA zawart, jako Sprzedajacy, przyrzeczong
umowe sprzedazy dotyczacg nieruchomosci potozonych w Warszawie,
przy ul. Zabkowskiej/Biatostockiej/Markowskiej, bedacych przedmiotem zawartej w dniu 26 kwietnia
2007 r. przedwstepnej umowy sprzedazy. Kupujacym byta spotka celowa Projekt Developerski 6.

Przedmiotem umowy byto prawo uzytkowania wieczystego dziatek gruntowych znajdujacych sie
w obrebie powyzszych nieruchomosci oraz prawo wiasnosci potozonych na tych dziatkach budynkoéw,
budowli i innych urzadzen. Zawarcie umowy nastapito w konsekwencji spetnienia warunku z umowy
przedwstepnej, jakim byt wpis do ksigg wieczystych BBI Development NFI jako uzytkownika wieczystego
przedmiotowych nieruchomosci. Cena sprzedazy wyniosta 62.000.000 zt.

> W dniu 5 pazdziernika 2007 r. zostata podpisana Umowa Kredytu pomiedzy Projekt Developerski
6, a Bankiem BPH SA z siedzibg w Krakowie (obecnie Bank Pekao SA).

Na mocy Umowy udzielony zostat kredyt w tacznej kwocie nie przekraczajacej 35.840.000,00 PLN
na okres rozpoczynajacy sie w dniu podpisania Umowy i trwajacy do dnia 30 czerwca 2009 r. Projekt
Developerski 6 zobowigzat sie przeznaczy¢ Srodki uzyskane z Kredytu na czeSciowa zaptate ceny nabycia
opisanych powyzej nieruchomosci.

Realty Management Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Projekt Developerski 8
Spotka komandytowo - akcyjna (Projekt Developerski 8)

> W dniu 4 pazdziernika 2007 r., Fundusz zawart, jako Sprzedajacy, umowe sprzedazy nieruchomosci
potozonej w Dziwnowie. Kupujacym byta spdtka celowa Projekt Developerski 8.

Przedmiotem umowy bylo prawo uzytkowania wieczystego gruntu, zabudowanego budynkami,
stanowigcymi odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.

Sprzedajacy przenidést na Kupujacego uprawnienia wynikajace z wszelkich dokumentéw i decyzji
administracyjnych zwigzanych z powyzszg nieruchomoscia. taczna cena sprzedazy wyniosta 17.500.000
zt.

> W dniu 6 listopada 2007 r. zostata zawarta Umowa o Kredyt Inwestycyjny pomiedzy spotkg
Projekt Developerski 8, a Bankiem Zachodnim WBK S.A. z siedzibg we Wroctawiu.

Na mocy Umowy udzielony zostat kredyt w kwocie 12.675.000,00 PLN na okres rozpoczynajacy si€
w dniu podpisania Umowy i trwajacy do dnia 31 pazdziernika 2009 r.
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Kredyt zostat udzielony na czeSciowe sfinansowanie ptatnosci ceny nabycia opisanej powyzej
nieruchomosci potozonej w Dziwnowie.

Realty Management Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Projekt Developerski 9
Spoétka komandytowo — akcyjna (Projekt Developerski 9)

> W dniu 16 pazdziernika 2007 r. zawarto Umowe Kredytowa pomiedzy spdtka Projekt Developerski
9, a Bankiem Zachodnim WBK S.A. z siedzibg we Wroctawiu.

Na mocy Umowy udzielony zostat kredyt w kwocie 8.400.000,00 PLN, na okres rozpoczynajacy si€
w dniu podpisania Umowy i trwajacy do dnia 1 pazdziernika 2009 r. Kredyt zostat udzielony
na sfinansowanie pfatnosci czesci ceny nabycia wynikajacej z umowy sprzedazy nieruchomosci
potozonej w Poznaniu, zawartej pomiedzy Funduszem a spdtka Projekt Developerski 9 w dniu
28 wrzesnia 2007 .

Realty Management Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Projekt Developerski 10
Spoétka komandytowo — akcyjna (Projekt Developerski 10)

> W dniu 20 grudnia 2007 r. BBI Development NFI SA zawart ze spotkg Projekt Developerski 10
Umowe cesji wierzytelnosci i przystapienia do diugu.

Na mocy przywotanej Umowy, Fundusz przeniést w drodze cesji, za cene 8.250.000 zt catosc
przystugujacych mu wierzytelnosci i cigzacych na nim obowigzkéw, wynikajacych z przedwstepnej
umowy sprzedazy nieruchomosci potozonej w Szczecinie na rzecz spdtki Projekt Developerski 10.

Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Projekt
Developerski 1 Spétka komandytowo — akcyjna (Projekt Developerski 1)

> W dniu 23 pazdziernika 2007 r. powotana zostata spotka ,Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 1 Spoétka komandytowo — akcyjna”,
z siedzibg w Warszawie, podmiot celowy, w ramach ktérego BBI Development NFI SA oraz pozostali
inwestorzy beda realizowali przedsiewziecie developerskie zwigzane z nieruchomoscia potozong
w Warszawie, przy ul. Kopernika 5/7/9/.

Kapitat zaktadowy spdtki Projekt Developerski 1 wynidst 96.200 zt, co odpowiada 96.200 akcjom
imiennym serii A o wartosci nominalne 1 zt kazda. W dniu 21 grudnia 2007 r. kapitat spétki Projekt
Developerski 1 podwyzszono o 520.000 zt w drodze emisji 520.000 akcji serii o wartosci nominalnej 1 zt
i cenie emisyjnej 10 zt kazda (na dzien publikacji niniejszego raportu, wspomniane podwyzszenie
kapitatu nie byto jeszcze zarejestrowane w KRS). BBI Development NFI SA objat tacznie 232.926 akdji
Projekt Developerski 1, stanowigcych 37,80% kapitatu zaktadowego Spdtki.

> W dniu 21 grudnia 2007 roku zostata zawarta Umowa Kredytowa pomiedzy Projekt Developerski
1, a Raiffeisen Bank Polska SA z siedzibq w Warszawie.

Na mocy Umowy udzielony zostat kredyt w facznej kwocie nie przekraczajacej 26.526.000,00 PLN na
okres rozpoczynajacy sie od dnia podpisania umowy i trwajacy do dnia 30 listopada 2008 r.

Kredyt zostat udzielony na czeSciowe sfinansowanie zakupu prawa wieczystego uzytkowania
nieruchomosci potozonej w Warszawie, przy ul. Kopernika 5/7/9/ wraz z potozonym na nieruchomosci
budynkiem oraz na pokrycie kosztdw prac przygotowawczych zwigzanych z realizacjq projektu
polegajacego na budowie budynku mieszkaniowo-ustugowego.

> W dniu 27 grudnia 2007 r. zostata zawarta — w formie aktu notarialnego — umowa sprzedazy
pomiedzy spotkg celowa Projekt Developerski 1 (jako ,Kupujacy”), a Mazowieckie Towarzystwo
Powiernicze Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (jako ,Sprzedajacy”),
ktérej przedmiotem byta wymieniona wyzej nieruchomos¢. Cena sprzedazy wyniosta 25.400.000 zt.

II. CZYNNIKI I ZDARZENIA MAJACE ZNACZACY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI
FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ W IV KWARTALE 2007 roku

Aktywa Grupy Kapitatowej Funduszu na koniec IV kwartatu 2007 roku wynosity 270.107 tys. zt (75.407 tys.
euro), zas kapitat wiasny 143.775 tys. zt (40.138 tys. euro). W czwartym kwartale 2008 r. Grupa Kapitatowa
Funduszu odnotowata zysk na dziatalnosci operacyjnej 1.306 tys. zt (346 tys. euro) oraz zysk netto 1.712
tys. zt. (453 tys. euro). Za okres dwunastu miesiecy konczacych sie 31.12.2007 r. (dane przed audytem)
Grupa Kapitatowa Funduszu odnotowata zysk na dziatalnosci operacyjnej w kwocie 878 tys. zt (232 tys.
euro), oraz zysk netto w kwocie 476 tys. zt (126 tys. euro).
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Podstawowy wplyw na wynik osiggniety w omawianym okresie miaty (dane nieaudytowane) :

1.10-31.12.07 1.01-31.12.07

tys. zt tys. € tys. zt tys. €

Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji 2.714 719 5.474 1.449
Przychody finansowe 488 129 1.366 362
Pozostate przychody operacyjne 189 50 555 147
Koszty operacyjne 1.408 373 4.596 1.217
Koszty finansowe 787 208 2.118 561

Gotdwka i jej ekwiwalenty na koniec IV kwartatu 2007 roku wynosity 39.548 tys. zt (11.041 tys. euro),
co stanowito 14,6% aktywow Grupy Kapitatowej Funduszu.

Poza opisanymi w niniejszym raporcie, w IV kwartale 2007 roku nie wystapity nietypowe wydarzenia, ktore
miatyby istotny wplyw na wyniki finansowe osiagniete przez Grupe Kapitatowa Funduszu.

Aktywa BBI Development NFI SA na koniec IV kwartatu 2007 roku wynosity 177.623 tys. zt (49.588 tys.
euro), za$ kapitat wtasny 135.180 tys. zt (37.739 tys. euro). W czwartym kwartale 2007 r. Fundusz
odnotowat zysk na dziatalnosci operacyjnej w kwocie 1.478 tys. zt (391 tys. euro) oraz zysk netto w
wysokosci 1.313 tys. zt (348 tys. zt). Za okres dwunastu miesiecy konczacych sie 31.12.2007 r. (dane przed
audytem), Fundusz wygenerowat zysk na dziatalnosci operacyjnej w kwocie 1.232 tys. zt (326 tys. euro) oraz
zysk netto w wysokosci 186 tys. zt (49 tys. euro).

Podstawowy wpltyw na wynik osiggniety w omawianym okresie miaty (dane nieaudytowane) :

1.10-31.12.07 1.01-31.12.07

tys. zt tys. € tys. zt tys. €

Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji 2.715 719 5.474 1.449
Przychody finansowe 80 21 830 220
Pozostate przychody operacyjne 80 21 448 119
Koszty operacyjne 1.237 328 4.242 1.123
Koszty finansowe 788 209 2.117 561

Gotéwka i jej ekwiwalenty na koniec IV kwartatu 2007 roku wynosity 35.343 tys. zt (9.867 tys. euro),
co stanowito 19,9% aktywoéw Funduszu.

III. INFORMACJIA DOTYCZACA EMISII, WYKUPU I SPLATY DLUZNYCH I KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W IV kwartale 2007 roku, Fundusz wyemitowat, w ramach 5-letniego Programu Emisji Obligacji
o maksymalnej wartosci tacznej do 80 min zt, trzyletnie obligacje zwykte niezabezpieczone o tacznej
wartosci nominalnej 9.000.000 PLN - 900 sztuk obligacji. Termin wykupu obligacji przypada na 3 grudnia
2010 r. Oprocentowanie wyemitowanych obligacji jest oparte o stawke 6-miesieczng WIBOR,
powiekszong o indywidualnie ustalang marze dla inwestora i jest ptatne co sze$¢ miesiecy.

W IV kwartale 2007 r., Fundusz nie dokonywat wykupu ani sptaty dtuznych kapitatowych papieréw
wartosciowych.

IV. WSKAZANIE SKUTKOW ZMIAN W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWE] FUNDUSZU

Grupa Kapitatowa BBI Development NFI SA powstata w pierwszym kwartale 2007 r. Ponizej podano
schemat Grupy wedtug stanu na dzien przekazania niniejszego raportu:
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V. INFORMACJA DOTYCZACA SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI GRUPY
KAPITALOWE] FUNDUSZU

W Grupie nie wystepuje sezonowos¢, cyklicznosé dziatalnosci.
VI. INFORMACJA DOTYCZACA DYWIDENDY

W okresie sprawozdawczym nie byta wyptacana ani deklarowana wyptata dywidendy.

VII. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ

BBI Development NFI SA ani Grupa Kapitatowa Funduszu nie publikowata prognoz wynikow.

VIII. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIE]J 5 % OGOLNEJ LICZBY GLOSOW
NA WALNYM ZGROMADZENIU NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU

Zgodnie z najlepsza wiedza Funduszu, stan akcjonariatu posiadajacego bezposrednio lub posrednio
przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na WZ Funduszu przedstawia sie w sposdb

nastepujacy:

Stan na dzien przekazania raportu za IV kwartat 2007 roku (25 lutego 2008 r.) oraz na dzien przekazania
raportu za III kwartat 2007 roku (14 listopada 2007 r.).

1. Stan na dzien przekazania raportu za IV kwartat 2007 roku
% udziat w ogdlnej

Akcjonariusz ||czb§ posgdanygh akgji Yo ud;|a+ liczbie glosow

i gtoséw z nich w kapitale

wynikajacych zaktadowym 75 Ul

Zgromadzeniu

BB Investment Sp. z 0.0. 79.070.598 32,18% 32,18%
BBI Capital SA 15.404.857 6,27% 6,27%
PIONEER Pekao Investments Management SA (w tym o o
Pioneer Pekao TFI SA) 23.177.532 9,43% 9,43%
BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA 11.440.614*! 4,66% 4,66%

1 Przywotana w tabeli liczba akcji stanowita przed rejestracja emisji akcji serii G - 5,01%
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2. Stan na dzien przekazania raportu za III kwartat 2007 roku
% udziat w ogdInej

Akcjonariusz Ilczbg p05|ladany§h akgji %o ud_Z|an liczbie glosow
i gtosdw z nich w kapitale
wynikajacych zaktadowym )
Zgromadzeniu
BB Investment Sp. z 0.0. 61.770.598 27,04% 27,04%
BBI Capital SA 15.404.857 6,74% 6,74%

PIONEER Pekao Investments Management SA (w tym

Pioneer Pekao TFI SA) 23.436.540 10,26% 10,26%

Informacja o otrzymanych przez fundusz zawiadomieniach, na podstawie na podstawie art. 69 Ustawy
Z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych

> W dniu 28 grudnia 2007 r. Zarzad BBI Development NFI SA, otrzymat od BPH Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych z siedzibq w Warszawie, zawiadomienie o przekroczeniu 5% ogdlnej liczby
gtosdw w spotce publicznej (BBI Development NFI SA)

Fundusz otrzymat zawiadomienie o ponizszej tresci:

»Na podstawie art.69 ust.1 oraz art. 87 ust. 1 pkt 2 oraz art. 87 ust. 1 pkt 3b ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych (Dz.U. z 2005 r. Nr 184 poz. 1539) niniejszym informujemy,
ze w wyniku nabycia akcji BBI Development NFI SA (dalej: Spétka) przez fundusze BPH FIO Akcji, BPH
FIO Aktywnego Zarzadzania, BPH FIO Stabilnego Wzrostu, BPH FIO Akgcji Dynamicznych Spdtek, BPH
FIO Akcji Europy Wschodzacej, BPH FIO Nieruchomosci Europy Wschodzacej oraz w ramach
wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w art. 69 ust. 2 pkt 4 Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi (zarzadzanie portfelami, w sklad ktérych wchodzi jeden lub wieksza liczba instrumentéw
finansowych), BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA (,BPH TFI") posiada, w imieniu
zleceniodawcdw oraz Funduszy, prawo gtosu na WZA Spoétki z ponad 5% ogdinej liczby gtosow.

Data i rodzaj zdarzenia powodujacego zmiane udziatu (tacznie w imieniu zleceniodawcdw
oraz Funduszy):

Zawarcie w dniu 20 grudnia 2007 r. transakcji nabycia akcji Spotki. Data rozliczenia transakcji
27 grudnia 2007 r.

Liczba akcji przed zmiang udziatu: 11.197.262, 4,90% gtoséw, 4,90% w kapitale.

Liczba akcji po zmianie udziatu: 11.440.614, 5,01% gtoséw, 5,01% w kapitale.”

> W dniu 25 stycznia 2008 r., Fundusz otrzymat od BB Investment sp. z 0.0. z siedzibq w Poznaniu,
ul. Paderewskiego 8, zawiadomienie o ponizszej tresci:

«Dziatajac na podstawie art. 69 ustep 1 i 4 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spoétkach publicznych (,Ustawa”), w imieniu BB Investment Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu,
numer KRS 0000048454 (,Spdtka”), zawiadamiamy, ze Spodtka uzyskata informacje o dokonaniu w dniu
24.01.2008 roku przez Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy Wydziat XII Gospodarczy
rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego BBI Development NFI SA, to jest rejestracji emisji akcji
serii ,G".

Po rejestracji tego podwyzszenia BB Investment Sp. z 0.0. wraz z podmiotami zaleznymi posiada tacznie
94.475.455 akcji stanowigcych 38,4460% udziatu w kapitale i glosach na walnym zgromadzeniu
Funduszu.

Przed zajéciem wyzej opisanego zdarzenia BB Investment Sp. z 0.0. wraz z podmiotami zaleznymi
posiadata 77.175.455 akgcji Funduszu stanowiacych 33,7844% udziatlu w kapitale i gtosach na walnym
zgromadzeniu Funduszu.”

> W dniu 30 stycznia 2008 roku BBI Development NFI SA uzyskat informacje przestang od PIONEER
PEKAO Investment Management S.A. (,PPIM") z siedzibg w Warszawie, ze w wyniku podwyzszenia
kapitatu zakltadowego BBI Development NFI SA doszto do spadku facznego zaangazowania do poziomu
9,43% catkowitej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu BBI Development NFI SA z akcji wchodzacych
w skfad portfeli funduszy inwestycyjnych zarzadzanych przez PPIM.
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IX. STAN POSIADANIA AKCJI FUNDUSZU PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE I NADZORUJACE
ZGODNIE Z POWZIETYMI PRZEZ FUNDUSZ INFORMACJAMI

Zgodnie z wiedzg Funduszu, na dzien przekazania raportu za IV kwartat 2007 r., stan posiadania akcji
BBI Development NFI SA przez osoby zarzadzajace i nadzorujace przedstawia sie nastepujaco:

25.02.2008 14.11.2007

OSOBY ZARZADZAJACE

Piotr Litwinski 0 0
Michat Skorupski 3700 -
Radostaw Swiatkowski 0 0
OSOBY NADZORUJACE

Matgorzata Cieslak 0 0
Wiodzimierz Gtowacki 0 0
Michat Kurzynski 0 0
Janusz Samelak 0 0
Pawet Turno 0 0
Ewaryst Zagajewski 0 0

Informacja o otrzymanych przez fundusz zawiadomieniach, na podstawie art. 160 Ustawy z dnia 29 lipca
2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi

v W dniu 21 listopada 2007 roku, Zarzad BBI Development NFI SA otrzymat zawiadomienie
w trybie artykutu 160 ust 1 pkt. 1 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi, od osoby petnigcej funkcje Cztonka Zarzadu Funduszu, o dokonanej przez osobe blisko
zwigzang nabycia 120.000 sztuk (stownie: sto dwadziescia tysiecy) akcji Funduszu po cenie 1,38 zt
za akdcje.

Transakcja zostata zawarta w dniu 19 listopada 2007 roku, na rynku regulowanym na Gietdzie Papieréw
Wartos$ciowych w Warszawie SA.

Osoba obowigzana do przekazania informacji Funduszowi nie wyrazita zgody na publikacje danych
osobowych.

v W dniu 22 listopada 2007 roku, Zarzad BBI Development NFI SA otrzymat zawiadomienie
w trybie artykutu 160 wust 1 pkt. 1 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi, od osoby petnigcej funkcje Cztonka Zarzadu Funduszu, o dokonanej przez osobe blisko
zwigzang, nabycia tacznie 35.000 sztuk (stownie: trzydziesci pieC tysiecy) akcji Funduszu po Sredniej
cenie 1,25 zt za akcje.

Transakcje zostaly zawarte w dniach 20-21 listopada 2007 roku, na rynku regulowanym na Gietdzie
Papieréw Warto$ciowych w Warszawie SA.

Osoba obowigzana do przekazania informacji Funduszowi nie wyrazita zgody na publikacje danych
osobowych.

X. INFORMACIA ODNOSNIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII
PUBLICZNE)]

Na dzien sporzadzenia raportu za IV kwartat 2007 roku, wedtug najlepszej wiedzy Funduszu, nie toczyty
sie zadne postepowania sgdowe lub administracyjne dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Funduszu
lub jego jednostek zaleznych, ktdrych tgczna wartos¢ stanowi co najmniej 10 % kapitatéw wiasnych BBI
Development NFI SA.

XI. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI O WARTOSCI POWYZEJ 500 000 EURO
> W dniach 10 lipca, 1 sierpnia, 12 pazdziernika i 18 pazdziernika 2007 r., Fundusz zawart, jako

pozyczkodawca, umowy pozyczek ze spotkg zalezng, Projekt Developerski 5, na taczng kwote 5.500 tys.
zt, oprocentowang wedtug statej stawki 5,00% w skali roku. Terminy sptaty pozyczek wraz z odsetkami
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zostaly ustalone na 31 grudnia 2007 r. (dla kwoty 1.000 tys. zt) oraz na 31 marca 2008 r.
(dla pozostatej facznej kwoty 4.500 tys. zt).

> W dniu 15 listopada 2007 r. zostata podpisana umowa pomiedzy Funduszem a spétkg zalezng
.Realty Management Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 5 Spoétka
komandytowo — akcyjna”, z siedzibg w Warszawie (,,PD5").

W zwigzku z uchwatg Walnego Zgromadzenia PD5 z dnia 8 listopada 2007 r. w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego o kwote 2.300.000 zt., oraz w zwigzku z objeciem przez Fundusz catej nowej
emisji akcji Spétki o tacznej cenie emisyjnej 11.500.000 zt. pomiedzy Funduszem a PD5, podpisana
zostatla umowa na podstawie ktdrej dokonano potracenia wierzytelnosci Spétki wobec Funduszu,
wynikajacych z udzielonych pozyczek na faczng kwote 5.500.000 zt. Pozostata naleznos$¢ Funduszu
wobec PD5, wynikajgca z objecia akcji nowej emisji zostata pokryta przez Fundusz gotéwka.

Poza opisanymi w niniejszym punkcie oraz w czesci pt. ,PODPISANIE UMOW PRZEZ SPOtKI CELOWE”
(str. 3), w czwartym kwartale 2007 r. BBI Development NFI SA nie zawart transakcji z podmiotami
powigzanym o wartos$ci przekraczajacej 500 tys. euro.

XII. INFORMACJA O UDZIELONYCH PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI
LUB UDZIELENIU GWARANCII STANOWIACYCH 10 % KAPITALOW WLASNYCH

W czwartym kwartale 2007 r. nie byly udzielane poreczenia kredytu lub pozyczki, ani gwarancje
stanowigce 10% kapitatow wiasnych.

XIII. CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA WYNIKI FUNDUSZU W PERSPEKTYWIE
CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU

W perspektywie najblizszych dwdch kwartatéow, cze$¢ z projektdw developerskich Funduszu wejdzie
w faze realizacji. Rozpoczecie prac budowlanych oraz komercjalizacji (sprzedazy) wytwarzanej
powierzchni uzytkowej wptynie na intensyfikacje skonsolidowanych przeptywdéw finansowych z
dziatalnosci developerskiej, jednakze w najblizszym czasie nie wptynie bezposrednio na wynik finansowy.
Kredyty zaciggane przez spétki celowe na finansowanie prac budowlanych powieksza istotnie zadtuzenie
Grupy Kapitatowej BBI Development NFI S.A. oraz koszty jego obstugi.

Po przedterminowej sptacie pozyczki udzielonej przez Fundusz spdice Mazowieckie Towarzystwo
Powiernicze Sp. z 0.0, przewidywana jest dalsza redukcja portfela udzielonych pozyczek. Biezacy wynik
Funduszu obcigzg przede wszystkim koszty operacyjne dziatalnosci spotki oraz koszty finansowe
zwigzane z obstugq zadtuzenia - obligacji o zmiennej stopie procentowej.

XIV. INFORMACJE O GLOWNYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

» W dniu 30 stycznia 2008 r. zostata zawarta — w formie aktu notarialnego — przedwstepna umowa
sprzedazy pomiedzy spotka celowg ,Realty Management Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Projekt Developerski 8 Spotka komandytowo-akcyjna” z siedzibg w Warszawie (jako ,Kupujacy”),
a osobami fizycznymi (jako ,Sprzedajacy”).

Przedmiotem umowy bylo prawo wieczystego uzytkowania gruntéw potozonych w Dziwnowie,
stanowiacych trzy sasiadujace dziatki gruntu o facznej powierzchni 14.091 m.kw., zabudowanych
budynkami, stanowigcymi odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci. Przedmiotowe dziatki sg potozone
w sasiedztwie z dziatkq kupiong przez Fundusz w dniu 31 lipca 2007 r.

Przyrzeczona umowa sprzedazy zostanie zawarta przez Strony w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
tacznego spetnienia sie wszystkich okolicznosci i warunkéw zawartych w umowie, lecz nie pdzniegj
niz w terminie do dnia 31 grudnia 2008 roku, w tym w szczegdlnosci:

1) Sprzedajacy, na co najmniej 14 dni przed terminem zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy
nieruchomosci bedg uzytkownikami wieczystymi gruntu i wiascicielami budynkéw bedacymi
przedmiotem przedwstepnej umowy sprzedazy.

2) Sprzedajacy przedstawia zgode banku na wykreslenie wszystkich hipotek obcigzajacych przedmiotowq
nieruchomosc.

3) Najpdzniej na 14 dni przed zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci, wydana
zostanie ostateczna i prawomocna decyzja o warunkach zabudowy przedmiotowej nieruchomosci,
umozliwiajgca realizacje przedsiewziecia developerskiego.
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taczna cena sprzedazy wyniesie 28.000 tys. zt, powiekszona o podatek od towaréw i ustug.
W przypadku, gdy w terminie 14 dni przed zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedazy nie zostanie wydana
decyzja o warunkach zabudowy spetniajgca warunki okreslone w umowie przedwstepnej, cena sprzedazy
ulegnie obnizeniu do 25.500 tys. zt netto Na dzien opublikowania niniejszego raportu, Kupujacy wptacit
zaliczke w kwocie 1.400 tys. zt netto.

Warszawa, 25 lutego 2008 roku

Radostaw Swiqtkowski Piotr Litwinski Michat Skorupski
Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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