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Feliz Residence: Inteligentne mieszkania wylczone ,pod klucz” w parkowym zakatku
Warszawy
Orco Property Group prezentuje kolgjny wyjgtkowy produkt na polskim rynku
mieszkaniowym

Po innowacyjnych projektach w segmencie mieszkapopularnych (Klonowa Aleja) i

luksusowych (Ztota 44), Orco Property Group przedstwia kolejny wyjatkowy produkt

na polskim rynku nieruchomosci — osiedle energooszednych apartamentéw o wysokim
standardzie - Feliz Residence zlokalizowane na Warawskie] Ochocie ti przy Parku

Szczsliwickim.

W tworzeniu tej wyptkowej oferty zwrocilimy uwag na to, ze potrzeby naszej grupy
docelowej § z jednej strony rne od typowego nabywcy mieszkania w segmencie
popularnym, ale te inne od klienta zainteresowanego apartamentemy Kialssusowej.
Energooszagine osiedle Feliz Residence jest odpowigta potrzeby rozwijagej sk klasy
sredniej, dysponugej z jednej strony wksz iloscia zasobow finansowych a z drugiej strony
mniejsz iloscia czasu i z tego wzgtlu zainteresowan zakupem mieszkania o wysokim
standardzie z wyk@zeniem <<pod klucz>>." — mowi Krzysztof GoélleDyrektor ds.
Przygotowania i Realizacji Inwestycji w Orco Pragesroup

Ten unikalny kompleks mieszkalny, autorstwa pradowkPA Markowski zostanie
zlokalizowany na ulicy Przy Parku w bliskimyssedztwie Parku Szegliwickiego. Dwa
czterokondygnacyjne budynki, pomieszez sumie 40 w petni wykiiczonych apartamentéw
o wielkosci od 55 do 137 m2, w tym cztery ekskluzywne peofiedy na ostatnich
kondygnacjach budynkow z bezpednim dojazdem windy do mieszkania, ktore
wyposaone zostaty rowniew eleganckie kominki. Wszystkie apartamenty FBe&sidence
zostam wykonczone wedtug indywidualnych potrzeb i gustu miedzkav. Dziki starannie
dobranym materiatom kde wretrze uzyska niepowtarzalny styl, od klasycznej ahej do
progresywnych rozwgzan wspotczesnego design’u.

Inteligentne mieszkania — bezpieczestwo i komfort uzytkowania

W poszczegolnych mieszkaniach osiedla Feliz Reseleplanowane jest zastosowanie
inteligentnego systemu zadzania mieszkaniem — Apartment Management SystaWS{A
ktérego gtdwnym elementem jest montowany seanie panel sterowniczy z dotykowym
wyswietlaczem. Panel zawiera m.in. opcprogramowania i sterowanigwietleniem oraz
ogrzewaniem poszczegOlnych pomiesacre mieszkaniu oraz opgjsterowaniazaluzjami



zewrgtrznymi. Do wzrostu poziomu bezpieéstwa mieszkacow Feliz Residence
przyczynia s§ m.in. pohczenie systemu AMS z systemem alarmowym kontgolum
otwieranie okien i drzwi. AMS zezwala réwniga zcentralizowany na panelu gtdwnym
odczyt zuycia energii cieplnej i wody. Jednak o zawansowan@chnologicznym
inteligentnego systemu zadzania mieszkaniem AMS$wiadczy przede wszystkim
mozliwos¢ zdalnego programowania, uzyskiwania informacji terewania wszystkimi
opcjami przez Internet oraz mavos¢ odbioru rozméw z wideofonu za pomotelefonu
komdrkowego.

Architektura przyjazna cziowiekowi w zielonym otoczniu

Przyszli mieszkacy Feliz Residencecda mieszkali w przyjaznej cztowiekowi przestrzeni
zarowno ze wzglbu na architektw budynkéw jak iswiadome rozplanowan wokot
budynkow zielé ogrodowy oraz bezpérednie gsiedztwo parku. Jak ttumaczy Roman
Popielawski, autor projektu architektonicznego disie pracowni APA Markowski:Rrojekt
osiedla swaj skal; i brylg naturalnie wypisuje 8i w zastany krajobraz jednocrée
podkre&lajgc jego najwgksze walory. Budynkig¢zz w sobie cechy zaréwno architektury
wielkomiejskich kamienic jak i willi podmiejskicBid wykorzystanie w elewacji takich
naturalnych materiatow jak kamig tynk szlachetny czy drewno orazzydunacisk na
atrakcyjne zagospodarowanie zieleni wokoét budynk®airzzc na zagospodarowanie
przestrzeni chcielimy uzyska wrazenie Feliz Residence jako integralnejsez dzielnicy,
ktéra po bliszym poznaniu okazywataby architektoniczn perly okolicznych terendow.”
Architektura zieleni osiedla porfigna zostata tak, aby nawec i zapewnt ciagtos¢ dla
uporzdkowanej zieleni miejskichasiednich zespotéw mieszkaniowych i okolicznego park
Przyktadem takich rozwkan sa zielone dachy nad gam@ni oraz ogrody na dachach
budynkow w funkcji tarasu, z ktérych roztacza sialownicza panorama pobliskiego parku.
Pojawh si¢ tez prywatne ogrodki przedzielone bukszpanami a navagch budynkow
pnacza, ktére w okresie letnim zapewmirzyjemne zacienienie. W bezZpednim gsiedztwie
placu zabaw posadzona zostanie egzotyczna magnolia.

Zgodnie z zasadami zrbwnowzonego rozwoju — ekologicznie i oszednie

Ekskluzywne osiedle Feliz Residence spetnia wielymagéw zrownowzonego
budownictwa w zakresie wykozenia jak i technologii konstrukcji, zgodnie zeastga
rozwoju przygta przez Orco Property Group dla wszystkich realizoyeh projektow.
Swiadcz o tym m.in. innowacje projektowe w zakresie osdemici wody, polegajce na
wykorzystaniu wody deszczowej dla toalet, ggra pomieszczé technicznych oraz
stizacych do nawadniania terenow zewmanych. Recykling deszczéwki wraz z
zastosowaniem wodooszgnych krandw i toalet pozwala zmniejgézywzycie znacznych
ilosci wody pitnej i uzyskaoszczdnaici w ptatngciach za wodl.

Tak jak w przypadku wcZaiejszych inwestycji ORCO (typu Klonowa Aleja — ssant
popularny), na Feliz Residence zastosowano réwmeowacje projektowe w zakresie
wykorzystywania alternatywnychrédet energii. Zastosowanie kolektorow stonecznych
ilosci 12 sztuk zlokalizowanych na dachu jednego z hikdw, nie tylko pozwoli
zaoszcgdzic koszty energii koniecznej dla podgrzewania ciephgdy wytkowej, ale
rébwniez przyniesie korz§¢ w postaci znacznie iszej emisji CO2. Oprécz kolektorow
stonecznych stosowanych do produkcji energii cigplrplanowane jest zastosowanie
energooszaeginego dwietlenia zewrtrznego. Nowsécia inwestycji Feliz Residence jest
zastosowanie kottow kondensacyjnych, ktore w poavin do kottdw popularnie
stosowanych pozwalkagaoszczdzic az do 15% gazu shacego do ogrzewania budynkow w
skali roku.



Kolejnym wyr&nikiem kompleksu mieszkaniowego Orco zlokalizowaneg warszawskiej
Ochocie jest wykorzystanie materiatbw naturalnycdostpnych lokalnie w konstrukcji
(dach) i elewacji budynku (ostania kondygnacja wiydamna drewnem, reszta wylazona
naturalnym piaskowcem)Wykorzystywanie naturalnych i deginych lokalnie materiatow
budowlanych jest jednz fundamentalnych zasad zrownéar@ego rozwoju. Po pierwsze ze
wzgkdu na to,ze materialy te zwkszaj trwatos¢ obiektu oraz nie podlegajobrdobce
chemicznej, niwelyjtez konieczngé transportu jak w przypadku materiatdow sprowadzdnyc
z zagranicy — zmniejszg@ koszty i minimalizyr emisg CO2 na etapie konstrukcji budynku”
— wyjasnia Bogdan Gotawski, Menedr ds. Zrownowzonego Rozwoju w Orco Property
Group.

Pozostate innowacje projektowe zastosowane na lasiédliz Residence dotygzm.in.
zwickszonej izolacyjnéci scian i dachow, zastosowania energoosdnych instalacji
elektrycznych takich jak: oprawyswietleniowe z elektronicznymi zaptonnikami, ktore
pozwalaj zaoszczdzic do 20% energii elektrycznej w skali roku), energgaxdnych
instalacji mechanicznych takich jak: system pogoejovegulacji wody grzewczej, ktéry
automatycznie reguluje temperatwody grzewczej w zamosci od temperatury powietrza
na zewatrz, zmniejszajc zwycie energii potrzebnej do wytworzenia wody grzegycz

Dzigki wszystkim rozwizaniom technologicznym (innowacje projektowe + AMS)
zastosowanym na osiedlu Feliz Residence, jego piayseszkacy przez diugie latadaa
mogli znacznie zaoszedzi¢c na zuyciu energii, wody i gazu, co jest nie bez znacaemi
sytuacji stale kuregych s¢ ztéz surowcow naturalnych néwiecie i zwhzanej z tym
utrzymupcej st podwyki cen. Co istotne dgki zastosowanym rozwkaniom
technologicznym — energo i wodooszczednym, zwraszi@w inwestycji jest znacznie
szybszy ni w przypadku mieszkabudowanych w technologii tradycyjnej

Budowa osiedla rozpoczniegsiv Il kwartale 2008 po wyborze generalnego wykonawac
termin realizacji projektu planowany jest na Ill &tat 2009 roku. Sprzedamieszka
rozpocznie € podczas Targdbw Mieszkaniowych tabelaofert.pl w NPKv dniach 5-6
kwietnia b.r.

*k%k

Orco Property Group jest wiodicym inwestorem, deweloperem oraz asset managerem na
srodkowoeuropejskim rynku nieruchokod i hotelarstwa. Aktualnie firma zajdza aktywami o
wartgsci ok. 2,5 miliarda EUR. Obecna w Eurogieodkowej od 1991 roku, Orco Property Group jest
spotka akcyjm z siedzila w Luksemburgu notowama gietdzie Euronext w Pany, Praskiej Gietdzie
Papierébw Wartéciowych oraz na gietdach papierow wadiowych w Warszawie i Budapeszcie.
Portfolio Orco Property Group obejmuje IPB Real, Nigason Hotels & Apartments, Viterra
Development, Gewerbesiedlungs-Gesellschaft mbH (GS8®&o Real Estate, Orco MOLCOM oraz
inne nieruchom&i komercyjne. Orco Property Group prowadzi dziadét w wielu krajach,
skupiapc sk na rynkach w Republice Czeskiej,elvzech, Polsce, Rosji, Chorwacji, Niemczech i
Stowacji. Firma nieustannie analizuje #iwosci ekspansji inwestycji na nowych obszarach.

Orco Property Group jest réwiiesponsorem i zagedca funduszu Endurance Real Estate Fund,
luksemburskiego zamkgtego funduszu parasolowego (fonds commun de plateme fonds
d’'investissement spécialisé) z &iema wydzielonymi subfunduszami, koncerdogigo st na
pozyskiwaniu nieruchongci na rynku powierzchnbiurowych i komercyjnych, mieszkalnych,
przemystowych i logistycznych oraz opieki zdrowgtne



