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1. Informacje o dziatalnosci TUP S.A.

TUP S.A. jest spoOikg akcyjng z siedzibg w Warszawie, ul. Zielna 37, dzialajacg na podstawie przepisow
prawa polskiego, w tym w szczegdélnosci w oparciu o regulacje Kodeksu Spétek Handlowych, ustaw
regulujgcych dziatalnos¢ na rynku kapitatowym, a takze na podstawie Statutu Emitenta oraz regulaminéw
Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia.

TUP S.A. jest firma, ktéra prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjng a gldwna dziatalnos¢ spoéiki obejmuje
obszary dziatalnosci holdingowej i rachunkowo-ksiegowej. Spotka TUP S.A. nie posiada oddziatow i
zakladow.

Najwazniejsze wydarzenia w rozwoju i dziatalnosci spéiki sg nastepujace:

>

>

A\

vV VWV V

Rejestracja spétki jako podmiotu z udziatem kapitatu zagranicznego, pod nazwa Przedsiebiorstwo
Przewozéw Miedzynarodowych Trans Universal Poland Sp. z 0.0. w dniu 25 pazdziernika 1990 r.
Przeksztalcenie spéiki z ograniczong odpowiedzialnoscia w spétke akcyjng pod firmg: Trans
Universal Poland S.A. mocg uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Wspdlnikow z
dnia 19 listopada 1997 r.

Przeprowadzenie w 1998 r. publicznej emisji akcji serii B, oraz debiut spétki na GPW S.A. w
Warszawie w dniu 20 stycznia 1999 r.

Rozpoczecie procesu przejmowania spétek CJ International Sp. z 0.0. i CJ Construction Sp. z 0.0.
w listopadzie 2003 r. oraz tworzenia Grupy Kapitatowej w branzy TSL.

Emisja akcji serii C w roku 2004, w ramach subskrypcji prywatnej skierowanej do firmy Eagle
International Limited Ltd. i rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego z kwoty 5.529.800 zt
do kwoty 8.355.225 zi, tj. o kwote 2.805.425 zi.

Integracja dziatalnosci transportowo — spedycyjnej TUP S.A. w CJ International i sprzedaz spofki
w czerwcu 2005 r. a takze podjecie nowej strategii dziatania zaktadajgcej aktywna dziatalnosé
inwestycyjng poprzez obejmowanie udziatbw w spétkach rokujacych osiggniecie wysokiej stopy
zwrotu z zaangazowanego kapitatu.

Budowa Grupy Kapitatowej

W latach 2005-2007 spotka budowata Grupe Kapitatowa, dokonujac nabycia udziatéw podmiotow
gospodarczych lub tworzgc takie podmioty. Do najistotniejszych transakcji nalezaty:

-w 2005 r. TUP S.A. zostatl wiekszosciowym akcjonariuszem w spoice Kraszewskiego 21 S.A.
(dawniej Modena S.A.) obecnie w procesie likwidacji,

posiadajgcej udziaty w spoice Roda Sp. z 0.0., oraz mniejszosciowy pakiet udziatéw w
spoétce Modena-Projekt Sp. z 0.0. W tym samym roku firma TUP S.A. zakupit 100% udziatow w
spéice System SL Sp. z o.0.

-w 2006 r. TUP S.A. nabyt 100% udziatéw w spéice Roda Sp. z 0.0. a w lipcu tego samego roku
zawigzana zostata sp6tka TUP Property S.A.

- w roku 2007 r. w skiad Grupy Kapitatowej wchodzity: Kraszewskiego 21, S.A., Euroconstruction
Sp. z 0.0., Roda Sp. z 0.0., TUP Property S.A. ze spotkami zaleznymi, System SL Sp. z 0.0,
Data Logistics Sp. z 0.0 oraz Emper Yacht Sp. z 0.0. a takze na podstawie warunkowych
umow nabycia akcji przez czesé roku 2007 spoétka Miejskie Przedsigbiorstwo Robot
Drogowych S.A. wraz ze sp6tkami zaleznymi.

W zwigzku z zaniechaniem dziatalnosci transportowej we wrze$niu 2006 r. Sad Rejonowy w
Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy KRS zarejestrowat zmiane nazwy spétki na TUP S.A.
Emisja akcji serii D w roku 2006 w ramach subskrypcji prywatnej i rejestracja podwyzszenia
kapitatu zaktadowego z kwoty 8.335.225 zt do kwoty 9.712.345 zt tj. o kwote 1.377.120 zt.

Emisja publiczna akcji serii F w drodze oferty publicznej w 2007 r. oraz rejestracja podwyzszenia
kapitatu zaktadowego z kwoty 9.712.345 zt do kwoty 15.212.345 z} tj. o kwote 5.500.000 zt.

W grudniu 2007 r. akcje sp6iki zadebiutowaly na rynku podstawowym GPW, do tego momentu
akcje spotki notowane byly w systemie notowan ciggtych rynku réwnolegtego.
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2. Informacja o towarach, produktach i ustugach

TUP S.A. nie jest spotkg produkcyjng. Gtdwna aktywnos¢ spotki TUP S.A. na rynku obejmuje dziatalnosé
holdingowa i rachunkowo - ksiegowa. Istotny obszar funkcjonowania spoétki dotyczy prowadzenia
dziatalno$ci inwestycyjnej.

Projekty inwestycyjne prowadzone przez Spoétke zwigzane sg z rewitalizacjg przedsiebiorstw, ktéra polega
na wyszukiwaniu firm majacych problemy z pozyskaniem kapitatu i posiadajacych potencjat rynkowy.

Po przeprowadzeniu restrukturyzacji, zwiekszaniu bgdz ujawnieniu wartosci, spoétki takie przeznaczane sg
do sprzedazy. Restrukturyzacja moze polegaé na zmianie sposobu zarzadzania lub wykorzystania
majatku spoiki.

Dotychczas 100% dziatalnosci TUP S.A. kieruje na rynek krajowy.

3. Omadwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno — finansowych

1. Przychody ze sprzeda zy

Przychody ze sprzeda zy Struktura
Wyszczegolnienie (tys. zh (%)

2007 2006 2007 2006
Przychody ze sprzedazy produktéw - - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 193 150 88,13 75,38
Przychody ze sprzedazy towarow - - - -
Przychody ze sprzedazy materiatow 26 49 11,87 24,62
Razem przychody ze sprzedazy 219 199 100 100

W dziatalnosci TUP S.A. dominujace zrddto przychoddow ze sprzedazy stanowig przychody z tytutu
Swiadczenia ustug. W 2007 r. przychody te stanowity 88,13% w przychodach ze sprzedazy ogotem i bylty
wyzsze o blisko 13 % niz w 2006 r.

2. Zysk
» Zysk z dziatalnosci operacyjnej

W 2007 r. zysk z dziatalnosci operacyjnej spétki uksztaltowat sie na poziomie 42.655 tys. zt Na wynik
miato wptyw przeszacowanie aktywow finansowych Spoiki.

» Zysk netto

Spoétka wypracowata zysk netto w 2007 r. na poziomie 36.432 tys. zt. Stanowi to wzrost w stosunku do
roku 2006 o kwote 27.782.

dane w tys. zt 2007 2006 Odchylenie dyni;:ika
Zysk ze sprzedazy (6.510) (3.907) (-2.604) (167)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 42.655 10.391 32.264 410
Zysk brutto 44.415 10.613 33.802 418
Zysk netto 36.432 8.650 27.782 412

Strona 5z 25



Sprawozdanie Zarzdu
TUP S.A. za 2007
rok

3. Rentowno $¢é

» Wskaznik rentownosci aktywow (ROA)

Wyszczegolnienie 2007 2006

Zysk netto/aktywa ogotem*100 18,30% 14,46%

Wartosé wskaznika 2007 r. ulegta zwiekszeniu w stosunku do roku 2006 r. o blisko punkty procentowe.
Oznacza to, ze Spotka efektywnie zarzadza swoim majatkiem oraz ze poprawita w 2007 r. swojg sytuacje
finansowa.

» Stopa zwrotu z kapitatlu wkasnego (ROE)

Wyszczegolnienie 2007 2006

Zysk netto/kapitaty wtasne*100 19,65% 19,87%

Wskaznik zwrotu z kapitalu wlasnego w roku 2007 i 2006 ksztaltowal sie na tym samym poziomie,
oscylujgcym wokot 20%. Wynik osiggniety na tym poziomie oznacza, ze Spoétka posiada potencjat do
rozwoju.

4. Charakterystyka wielkosci bilansowych

» W 2007 r. nastapit znaczny wzrost aktywow trwatych, ktérych wartos¢ na dzien 31.12.2007 r.

wyniosta 147.747 tys. zt . Oznacza to, ze aktywa wrosty w stosunku do roku 2006 o0 117.812 tys.
zt.
Wzrost ten wynika gtownie z wysokiej wartosci pozycji bilansowej akcje i udzialy, ktére na dzien
31.12.2007 r. zostaly wycenione w wartosci 85.826 tys. zt oraz z pozycji pozostate
diugoterminowe aktywa finansowe, ktérych wartosé wyniosta na dzien 31.12.2007 r. 41.656 tys. zt
Wartosci te wynikajg ze zwiekszania zaangazowania w spotki zalezne m.in. w wyniku
obejmowania nowoutworzonych udziatéw;

» W 2007 r. wzrosta takze wartos¢ kapitatu wlasnego, ktéry na dzien 31.12.2007 r. osiggnat wartosé
185.415 tys. zt i byt wyzszy niz w roku 2006 o kwote 141.917 tys. zt Tak znaczacy wzrost byt
wynikiem przeprowadzonej emisji akcji serii F i wyniku roku 2007;

» W 2007 r. istotng pozycje stanowig nieruchomosci inwestycyjne w kwocie 15.912 tys. zt Pozycja

ta nie wystepowala w roku 2006. Jest to efekt wptaty zaliczek na poczet inwestycji w
nieruchomosci.

5. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen

Ryzyko zwi gzane z planowanymi inwestycjami i charakterem prowa dzonej dziatalno $ci

Istotna dziatalno$¢ spdiki zwigzana jest z realizacjg projektow inwestycyjnych poprzez akwizycje lub
powotywanie nowych spoétek zaleznych w celu realizowania projektéw inwestycyjnych. Istniejace w tym
obszarze ryzyko dotyczy mozliwosci realizacji planowanych transakcji z opdznieniem lub tego, ze
transakcje te nie zostang zrealizowane. Ponadto istnieje ryzyko, ze oczekiwane korzysci wynikajace z
przejecia danego podmiotu bedg nizsze niz zaktadano. Innym obszarem ryzyka moze by¢ w tym
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przypadku powstanie trudnosci w prawidlowej ocenie sytuacji finansowej i powigzan spétek, ktére
potencjalnie majg zosta¢ wigczone w strukture holdingu.
Spotka w pelni zdaje sobie sprawe z istnienia takiego ryzyka i aby je niwelowa¢ podchodzi indywidualnie
do kazdego projektu inwestycyjnego. Spotka przeprowadza takze wyceny i korzysta z opinii niezaleznych
ekspertow.

Ryzyko zwi gzane z otoczeniem ekonomicznym

Koniunktura na rynku, panujgce tendencje oraz sytuacja finansowa w znacznym stopniu moga wptywac
na dziatalnos¢ Spéiki. W celu zmniejszenia ryzyka w swojej strukturze Spétka posiada podmioty zalezne,
ktérych dziatalnosé¢ prowadzona jest w ramach wielu segmentéw rynku. Dywersyfikacja dziatalnosci
inwestycyjnej stanowi istotny element zmniejszajacy omawiane ryzyko.

Ryzyko zwi gzane ze zmian g przepisow prawnych

Polski system prawny charakteryzuje sie czestymi zmianami przepisow a takze zmianami w ich
interpretacji. Dalece posunieta niestabilnos¢ oraz nieprecyzyjnosc przepiséw moze powodowac trudnosci
w prawidtowym funkcjonowaniu Spétki zwtaszcza w obszarze podatkowym.

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej zwigzane jest gtownie z udzielonymi pozyczkami oraz poreczeniami, ktérych
konstrukcja opiera sie na zmiennych stawkach stopy procentowej WIBOR.

. : : : : Price
Line, GAIPLNIMD=, Bid(Last)
03/03/2008, 5.73 .

F4.7

F4.6

F4.5

la.4

F4.3

F4.2

La.10
12
1% o1 16 o 16 o 16 02 45 o 46 o1 18 o2 16 o1 46 03 47 o1 46 o1 16 03 47 0 16 @ 18 03 17

| Jan 07 |Feb 07 | Mar07 | Apr07 | May07 | Jun07 | Jul07 | Aug07 |Sep07 | Oct07 | Nov07 | Dec07 | Jan08 | Feb 08 |Mar08
Zrodto: Reuters, 03.03.2008.

W roku 2007 stawka stopy WIBOR 3M w oparciu o ktorg konstruowana byla wiekszo$¢ udzielonych
pozyczek wykazywata tendencje rosnaca. Taka sytuacja i dalsze podnoszenie stop procentowych
mogtoby powodowaé trudnosci w regulowaniu zobowigzan przez podmioty, ktérym TUP S.A. udzielit
pozyczek lub gwarancji. W celu ograniczenia ryzyka zwigzanego ze zmienng stopg procentowg Spotka
monitoruje udziat zobowigzan i naleznosci odsetkowych w sumie kapitatéw wtasnych.
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Ryzyko zwi gzane z kursem akcji

Ryzyko zwigzane jest z mozliwoscig wystapienia dekoniunktury na rynku akcji oraz zniecheceniem
inwestoréw do ponoszenia ryzyka. W roku 2007 akcje spoétek z sektora, do ktérego nalezy TUP S.A.
nalezaly do atrakcyjnych w wymiarze inwestycyjnym przynoszac wysokg oczekiwang stope zwrotu. Do
lipca 2007 r. indeks WIG wykazywat tendencje rosngca, natomiast w drugiej potowie roku zaczeta sie
przecena akcji spowodowana gtéwnie sygnatami naptywajacymi z rynkéw zagranicznych, gtownie z USA.
W celu niwelowania ryzyka i majac na uwadze dobro swoich inwestorow TUP S.A. doktada wszelkich
staran w celu rzetelnego informowania obecnych oraz potencjalnych akcjonariuszy o swojej dziatalnosci,
realizowanych projektach i waznych wydarzeniach zaistniatych w Spéice.
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Zrodio: Reuters, 03.03.2008

Ryzvyko ptynno S$ci

Zwigzane z wystepowaniem istotnych zdarzen jednorazowych do ktérych nalezy zakup lub sprzedaz
nieruchomosci a takze Spotek. Wymienione zdarzenia moga powodowac znaczne fluktuacje srodkéw
finansowych, co w konsekwencji moze powodowaé przejsciowe trudnosci w zarzadzaniu ptynnoscig
finansowa. Ryzyko to niwelowane jest poprzez zachowanie wysokich standardéw przy tworzeniu planéw
finansowych. Ponadto spoiki zalezne od TUP S.A. posiadaja portfel nieruchomosci, ktéry stanowi zrodto
stalego dochodu o atrakcyjnej stopie zwrotu z inwestycji.

Inne ryzyko cenowe

Instrumenty finansowe znajdujgce sie w posiadaniu Spotki na koniec roku 2007 nie sg notowane na
aktywnych rynkach, dlatego trudno oceni¢ znaczenie i wplyw innego ryzyka rynkowego na warto$c¢
instrumentéw finansowych. Poniewaz istotng czes¢ aktywoéw Spoétek zaleznych stanowig nieruchomosci,
wystepuje inne ryzyko cenowe dotyczace wartosci godziwej tych nieruchomosci, co przeklada sie na
wartos¢ godziwg akcji i udziatdbw w tych Spotkach. W przypadku zmian cen na rynku nieruchomosci
wystgpig zmiany wartosci godziwej akcji i udziatéw w Spétkach zaleznych.
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6. Informacja o rynkach zbytu

Swojg dzialalno$¢ Spotka prowadzi na terenie Polski.

Zgodnie z obrang strategig Spoétka prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjng realizujac przy pomocy Spoétek
zaleznych projekty inwestycyjne gtdwnie z branzy nieruchomosciowej i budowlanej. Specjalisci
przewiduja, ze koniunktura w branzy nieruchomosci bedzie sie utrzymywala jeszcze przez 3-4 lat z
powodu nadwyzki popytu nad podazg. W dalszym ciggu w Polsce realizuje sie mniej inwestycji
budowlanych niz wynika to z zapotrzebowania.

Glébwng barierg w realizacji inwestycji budowlanych okazuje sie brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to zaréwno lokalizacji duzych i specyficznych inwestycji oraz
dla deweloperéw mieszkaniowych. W tym zakresie oczekiwanym bytoby wprowadzenie nowych regulacji
prawnych w zakresie nowelizacji Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z przeprowadzonym badaniem kondycji i perspektyw rozwoju branzy nieruchomosci az 76 %
respondentdw ocenito sytuacje na rynku nieruchomosci jako dobra lub bardzo dobra. (e-gospodarka.pl)

lak jﬁﬂT oceniana syl mr.jm na nynlk nieruchomnaci

jest bardzo dobra
jest raczej dobra

jest ani debra, ani zla
jest raczej zia

10%

jost bardzo zia

EET EN

F; | I AL
Zrodlo: SMG/KRC na zlecenie kancelarii Krawczyk i Wspolnicy

Jak oceniana jest sytuacia na rynku nieruchomozci.

7. Informacje o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci emitenta, w tym znanych
emitentowi umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami, umowach ubezpieczenia,
wspotpracy lub kooperacji

Zawarcie umow sprzeda zy jednostek uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym

W | poékoczu 2007 r. TUP S.A. zawarta umowy sprzedazy jednostek uczestnictwa w funduszu
inwestycyjnym UNIWIBID Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty i DWS Polska FIO Plynna
Lokata Plus. tgczna wartos¢ sprzedanych udziatdw wyniosta 11.512 tys. zt. Uzyskane srodki ze zbycia
jednostek uczestnictwa zostaly przeznaczone na realizacje projektow inwestycyjnych oraz na
uregulowanie zobowigzan w spo6tkach zaleznych.
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Nabycie akcji Modena S.A. ( obecnie Kraszewskiego 2 1 S.A. w likwidaciji)

TUP S.A. w wyniku zawarcia trzech umoéw nabycia akcji Modena S.A. w | p6troczu 2007 r. zwiekszyt
swoje zaangazowanie w spotce i na dzien 31.12.2007 posiadat 98,30% kapitatu i glosow na WZ Spoiki.
TUP S.A. zakupita od os6b fizycznych 240.000 akcji a taczna cena zakupu wraz z opfatami wyniosta
1.148 tys. zk.

Nabycie akcji PAGI S.A.

TUP S.A. zawarta w dniu 22.05.2007 r. umowy nabycia 1.606.128 akcji PAGI S.A. od Rawa Hosting Sp. z
0.0. i Northern Lights Polska Sp. z 0.0. Lgczna cena nabycia akcji wyniosta 32,1 tys. zt Nabyte akcje sg
uprzywilejowane co do gtosu na WZ (1 akcja dane prawo do 2 gtoséw) i podziatu w razie likwidacji Spotki
oraz przy umarzaniu akcji. Ponadto TUP S.A. przyjeta oferte nabycia akcji serii AG PAGI S.A. w liczbie
650.000 za cene 650 tys. zi. Oferowane akcje sg uprzywilejowane co do gtosu na WZ (1 akcja daje prawo
do 2 gloséw). Dotychczas TUP S.A. nie posiadata akcji PAGI S.A. TUP S.A. traktuje nabycie akcji jako
inwestycje o charakterze diugoterminowej lokaty kapitatowej.

W wyniku zawartych uméw TUP S.A. posiada 23,93 % kapitatu i 15,22 % gloséw na WZ PAGI S.A.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania udziat w kapitale zaktadowym spétki PAGI S.A. wynosi 23,95%, w
zwigzku z rejestracjg w dniu 20.03.2008 r. emisji akcji serii AH.

Zawarcie warunkowych umow nabycia akcji oraz anekso w do tych umow

W dniu 26 lipca 2007 r. TUP S.A. zawarta dwie warunkowe umowy nabycia akcji spétki Miejskie
Przedsiebiorstwo Robét Drogowych S.A. (MPRD S.A.) od pieciu 0s6b fizycznych.

W wyniku zawarcia pierwszej umowy od czterech oséb fizycznych TUP S.A. nabyta warunkowo 2.103
akcje MPRD S.A. stanowigce 68,68 % kapitatu zakladowego i gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki.
Mocg drugiej umowy TUP S.A. otrzymata opcje do zakupu kolejnych 809 akcji MPRD S.A. kt6re stanowity
26,42% kapitatu i gloséw na Walnym Zgromadzeniu spo6tki MPRD S.A.

W dniu 30 listopada 2007 r. rozwigzata sie pierwsza umowa - warunkowego nabycia 2.103 akcji
stanowigcych 68,68 % kapitatu i gtoséw, w czesci dotyczacej 1.973 akcji stanowigcych 58,56% kapitatu i
gtoséw na WZ spétki MPRD S.A.

W dniu 30 listopada 2007 r. TUP S.A. zawarta aneks do pierwszej warunkowej umowy nabycia akcji
MPRD S.A. Mocg zawartego aneksu TUP S.A. pozostata wtascicielem 310 akcji stanowigcych 10,12 %
kapitatu i gtoséw na Walnym Zgromadzeniu sp6tki MPRD S.A.

W dniu 3 grudnia 2007 r. TUP S.A. zawarta aneks do drugiej umowy i nadal posiadata opcje do zakupu
809 akcji MPRD S.A. stanowigcych 26,42 % kapitatu i gtosow na Walnym Zgromadzeniu MPRD S.A.

W dniu 30 marca 2008 r. w Swietle niespetnienia sie warunkéw zawieszajacych i rozwigzujgcych umowy
wygasty i TUP S.A. na dzien sporzadzenia raportu nie posiada akcji oraz opcji do zakupu akcji spofki
MPRD S.A.

Zbycie akcji wikasnych TUP S.A.

W zwigzku z realizacjg uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 8 wrzesnia 2006 r. w dniu 30 maja 2007 r. TUP
S.A. zbyla Panu Robertowi Jackowi Moritz 63.233 akcje wlasne o wartosci nominalnej 1 zt kazda w
transakcji poza rynkiem regulowanym na podstawie zawartej umowy cywilno — prawne;j.

Podstawg podjecia uchwaly byta che¢ docenienia indywidualnego wkiladu pracy Prezesa Zarzgdu w
osigagniecie przez Spoétke w roku 2005 wysokiego zysku oraz powigzanie w przysztosci efektow jego pracy
z wynikami ekonomicznymi TUP S.A.

W okresie 24 miesiecy od daty nabycia Spotce przystuguje prawo pierwokupu akcji objetych umowa po
Sredniej cenie notowan na GPW z ostatnich 12 miesiecy poprzedzajgcych dzieh odkupienia.
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Zawarcie przedwst epnej warunkowej umowy cesji wierzytelno _ $ci

W dniu 13 wrzesnia 2007 r. TUP S.A. (Cesjonariusz) zawarta z Centrum Windykacji i Restrukturyzacji
Dlugéw Hades Sp. z 0.0. (Cedent) przedwstepng warunkowg umowe przelewu wierzytelnosci.

Cedentowi przystugujg wierzytelnosci wzgledem Spotki Miejskie Przedsiebiorstwo Robdét Drogowych
(MPRD) na taczna kwote 5.073 tys. zt (stownie: pie¢ miliondw siedemdziesiat trzy tysigce trzysta osiem zt
m85/100), na mocy zawartych umow cesji wierzytelnosci z Wierzycielami.

W zawartej umowie Strony zobowigzaly sie do zawarcia Umowy Przyrzeczonej, na podstawie ktorej
Cedent przeleje a Cesjonariusz nabedzie w/w wierzytelnosci. Umowa przyrzeczona moze zosta¢ zawarta
po spetnieniu sie warunkéw, m.in.: wierzytelnosci zostang prawomocnie wpisane na liste wierzytelnosci w
postepowaniu upadtosciowym wobec MPRD, sad prowadzacy postepowanie dokona zmiany
postanowienia o ogtoszeniu upadtosci obejmujacej likwidacje majatku MPRD na postanowienie o
upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu.

Nabycie udziatéw w spoétce Emper Yacht Sp. z 0.0. ( obecnie Port Jachtowy Niepor et Sp. z 0.0.)

W dniu 2 pazdziernika 2007 r. spotka TUP S.A. nabyta 100 udzialéw o wartosci nominalnej 1 tys.zt kazdy
udziat spétki Emper Yacht Sp. z 0.0. (obecnie Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0.). W wyniku zawartej
umowy habycia udziatbw TUP S.A. stal sie whkascicielem 100 % udziatow spotki Emper Yacht Sp. z o.0.
(obecnie Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0.).Cena nabycia udziatéw wraz ze wszystkimi prawami wyniosta
140 tys. zk. Inwestycja ta ma dla TUP S.A. charakter dtugoterminowy.

Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest prowadzenie portu srodlgdowego zlokalizowanego nad Zalewem
Zegrzynskim.

Zawarcie umowy obj ecia akcji w spodice TUP Property S.A.

W dniu 30 pazdziernika 2007 r. TUP S.A. objeta 14.000.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii B .
Cena jednej akcji wyniosta 1 zt i byta rbwna wartosci nominalnej akcji serii B.

Wszystkie wyemitowane przez spotke TUP Property S.A. imienne uprzywilejowane akcje serii B w liczbie
14.000.000 zostaty zaoferowane jedynemu udziatowcowi spotki — spotce TUP S.A.

Kapitat zaktadowy sp6tki TUP Property S.A. w wyniku emisji zostat podwyzszony z kwoty 5.000 tys. zt do
kwoty 19.000 tys. zt to jest o kwote 14.000 tys. zt

TUP S.A. posiada 5.000.000 akcji serii A oraz 14.000.000 akcji serii B spétki TUP Property S.A.

W zwigzku z tym TUP Property S.A. nadal jest w 100% spoétkg zalezng od TUP S.A.

Zmiana podmiotu dominuj gcego w Spoétce TUP S.A. w ramach jednej Grupy Kapita  towej

W dniu 5 listopada 2007 r. spotka TUP S.A. otrzymata zawiadomienie informujgce o zmianie podmiotu
dominujgcego spotki w ramach grupy kapitatowej. W wyniku zawartych umow spétka Hlamata Holdings
Limited nabyta od spétki Eagle International Limited 6.058.851 akcji spotki TUP S.A. Tym samym spotka
Hlamata Holdings Limited stata sie gtéwnym udziatowcem spotki TUP S.A. posiadajac 42,79 akcji i
69,52% gtoséw na WZ Spétki TUP S.A. Spotka Hlamata Holdings Limited wstapita takze w obowigzki
spoétki Eagle International Trading Limited wynikajace z zawartej z DM BZ WBK S.A. umowy ,lock-up”, w
ktorej spotka Eagle zobowigzata sie m.in. nie sprzedawaé¢ zadnej akcji serii A-D w okresie 12 miesiecy,
liczac od dnia przydziatu akcji serii F.

Zawarcie umowy o udzielenie po zyczki ze spotk a zalezng TUP Property S.A.

W dniu 6 listopada 2007 r. TUP S.A. zawarta ze spotkg zalezng TUP Property S.A. umowe pozyczki.
Kwota jakg TUP S.A. zgodnie z umowg pozyczyta spéice TUP Property S.A. wyniosta 24 min zi.

Umowa zostata zawarta na okres do dnia 31 grudnia 2012 r. Zmienne oprocentowanie pozyczki ustalane
jest w oparciu o stope referencyjng WIBOR RB przy uwzglednieniu marzy pozyczkodawcy.

Pozyczka zostata udzielona na cele inwestycyjne realizowane przez spotke TUP Property S.A.
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Zwiekszenie kapitatu zapasowego w spotce zale  znej Roda Sp. z 0.0.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoélnikéw Roda Sp. z 0.0. uchwatg z dnia 15 listopada 2007 r. natozyto
na swojego jedynego wspdlnika, tj. spotke TUP S.A. obowigzek wniesienia doptaty w wysokosci 400 tys.
zt z przeznaczeniem na zwiekszenie kapitalu zapasowego. Kwota ta stanowi 37,45 % wysokosci
posiadanych udzialéw a zwrot doptaty spéice TUP S.A. nastapi w trybie art. 179 Kodeksu Spotek
Handlowych.

Doptata do kapitatu zapasoweqgo w spofce zale  znej Data Logistics Sp. z 0.0.

W dniu 22 listopada 2007 r. Zarzad TUP S.A. podjat uchwate w sprawie wniesienia doptaty do kapitatu
zapasowego w spoélce zaleznej Data Logistics Sp. z 0.0. docelowo w kwocie 2.000 tys. zi. Doptata ma
zosta¢ przeznaczona na finansowanie rozwoju projektu Moje Biuro (obecnie Forpoczta), ktéry polega na
tworzeniu nowoczesnej sieci punktdw obstugi klienta, w ktérych beda s$wiadczone takie ustugi, jak:
obstuga biurowa, sekretarska, poligraficzna, kurierska, pocztowa i pokrewne.

8.Informacja o umowach, ktére mogtyby zmienié proporcje w akcjach bedacych w
posiadaniu dotychczasowych akcjonariuszy

Spéitka nie posiada informacji i nie sg jej znane umowy, w wyniku ktérych w przysziosci mogtyby nastapic
zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

9. Zdarzenia wptywajace w sposéb istotny na dziatalnosé Spoétki w okresie
sprawozdawczym oraz po jego zakonczeniu

Emisja akciji serii D

Na podstawie uchwaty WZ nr 26 z dnia 22 czerwca 2006 r. oraz uchwaty Rady Nadzorczej nr 1/11/2006 z
dnia 7 listopada 2006 r. i uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/12/2006 z dnia 6 grudnia 2006 r. Zarzad TUP
S.A. podjat uchwale w sprawie emisji akcji serii D. Akcje serii D w liczbie 1.377.120 zostaty zaoferowane w
ramach subskrypcji prywatnej. Podwyzszenie kapitalu zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy w
Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy KRS w dniu 21.02.2007 r.

Akcje serii D zostaty wprowadzone do obrotu gietldowego z dniem 24 pazdziernika 2007 r.

Emisja akciji serii F

W zwigzku z uchwalg WZ nr 20/2007 z dnia 23 kwietnia 2007 r. oraz uchwalg Rady Nadzorczej nr
2/5/2007 z dnia 30 maja 2007 r. Zarzad TUP S.A. w dniu 30 maja 2007 podjat uchwate o podwyzszeniu
kapitalu zakltadowego w drodze emisji akcji serii F. Zakonczenie subskrypcji nastgpito w dniu 12
pazdziernika 2007 r. Wszystkie akcje serii F w liczbie 5.500.000 zostaly nalezycie subskrybowane i
optacone w catosci. W dniu 30 pazdziernika 2007 r. Sad Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy KRS zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zaktadowego.

Akcje zostaty dopuszczone do obrotu gietdowego w dniu 14 listopada 2007 r.

Srodki uzyskane z emisji w wysokosci 107.000 tys. zt zostaly przeznaczone na realizacje projektow
inwestycyjnych.

Warunkowe podwy zszenie kapitatu zaktadowego w drodze emisiji akcji s erii E w ramach programu
motywacyjneqo

Walne zgromadzenie akcjonariuszy uchwatg nr 17/2007 z dnia 23 kwietnia 2007 r. zadecydowato o
warunkowym podwyzszeniu kapitatu zaktadowego o kwote nie wyzszg niz 300 tys. zt w drodze emisji akcji
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na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 1 zt kazda akcja. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu

zaktadowego jest przyznanie praw do objecia akcji posiadaczom warrantdw subskrypcyjnych serii A,

wyemitowanych na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Spotki nr 16/2007 z dnia 23 kwietnia 2007

r. Warranty subskrypcyjne serii A i akcje serii E zostang wyemitowane w celu realizacji programu

motywacyjnego. Glownym zalozeniem programu motywacyjnego jest stworzenie mechanizmow

motywacyjnych dla menadzerow, kluczowych pracownikow i wspétpracownikéw Grupy Kapitalowej TUP
S.A.

Woprowadzenie akcji TUP S.A. do obrotu na rynku gtéw nym GPW _ S.A. w Warszawie

W dniu 18 grudnia 2007 r. Zarzad Gietdy na wniosek TUP S.A. podjat uchwate w sprawie wprowadzenia
do obrotu gieldowego na Gtéwnym Rynku GPW akcji zwyktych na okaziciela serii A, B, C, D i F spéiki
TUP S.A.

Rynek Gtéwny GPW stanowi segment rynku gieldowego, przeznaczony dla papieréw wartosciowych o
najwyzszej ptynnosci, ktérych emitenci charakteryzujg sie m.in. wiekszym kapitatem i dluzszym okresem
dziatalnosci.

Organizacja warsztatéw urbanistycznych charrette dl a Chmielowskie Sp. z 0.0. — projekt Siewierz

Warsztaty charrette polegajg na stworzeniu od podstaw koncepcji zabudowy lub zagospodarowania
terenu, nad ktérag pracujg wspélnie architekci i urbanisci.

Organizatorem warsztatéw byta spétka TUP S.A. W zwigzku z tym w ciggu dziewieciu dni w Siewierzu
powstata koncepcja utworzenia na powierzchni 120 ha miasteczka o charakterze ekologicznego miasta-
ogrodu oraz business . W pierwszej fazie projektu przewiduje sie zabudowie 44 ha budynkami o tgcznej
powierzchni uzytkowej okoto 160 tys. m>.

Organizacja warsztatéw urbanistycznych dla TUP Prop erty — projekt Katowice, ulica Ba zantow

W styczniu 2008 r. w Katowicach odbyly sie warsztaty, gdzie w ciggu pieciu dni grupa Swiatowej stawy
urbanistow i architektow, przy wspolpracy z przedstawicielami wtadz Katowic, stworzyta kompletng
koncepcje zabudowy mieszkaniowej dzialki o powierzchni ponad 8 ha potozonej w bezposrednim
sgsiedztwie osiedla Odrodzenie i powstajgcego osiedla Millennium.

Nabycie nieruchomo $ci w Siewierzu

W dniu 31.05.2007 r. TUP S.A. zawarta z dwoma osobami fizycznymi przedwstepne umowy nabycia
nieruchomosci gruntowych w Siewierzu o tgcznej powierzchni 90,6 ha.

W dniu 28.09.2007 r. TUP S.A. zawarla dwie kolejne umowy nabycia nieruchomosci o fgcznej powierzchni
28,58 ha potozonych w Siewierzu od osoby fizycznej oraz Przedsiebiorstwa Elektryczno — Budowlanego
Elektrobud Sp. z 0.0. z siedzibg w Siewierzu. Wszystkie nabywane nieruchomosci objete umowami
potozone sa w jednej lokalizacji. taczna powierzchnia nieruchomosci objetych umowami wynosi 119,24
ha.

W dniu 21 stycznia 2008 r. Chmielowskie Sp. z 0.0. na zlecenie TUP S.A. zawarta przyrzeczone umowy
nabycia nieruchomosci w Siewierzu o tagcznej powierzchni 119,24 ha.

Cena nabycia nieruchomosci wyniosta 56.404 tys. zt . Na zakupionym terenie Spétka TUP S.A. zamierza
zrealizowac projekt Miasteczko Siewierz, ktdrego celem jest powstanie ekologicznego miasta z petng
infrastrukturg, sklepami a takze powierzchniami biurowymi do wynajecia oraz hotelami.

10. Informacja o zaciagnietych kredytach i pozyczkach

W dniu 17.05.2007 r. TUP S.A. zawarta umowe o0 krétkoterminowy odnawialny kredyt obrotowy z DZ Bank
Polska. Kwota kredytu wyniosta 15.000 tys. zi. Sptata kredytu miala nastgpi¢ 10.11.2007 r. i TUP S.A.
powyzszg kwote na warunkach zawartych w umowie zwrd6cit w wyznaczonym dniu.

Kredyt zostat udzielony celem sfinansowania projektdw inwestycyjnych, w tym nabycia nieruchomosci w
Siewierzu.
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W 2007 r. TUP S.A. udzielita nastepujacych pozyczek podmiotom zaleznym i stowarzyszonym:

Data
Lp Nazwa podmiotu zawarcia Opis
umowy
Oprocentowanie WIBOR RB 1M + 1,5 %
1. TUP Property S.A.  6.11.2007 Termin wymagalnosci: 31.12.2012
Wysokos¢ pozyczki 24.000 tys.zt
Oprocentowanie WIBOR RB 1M+2,5 %
2. TUP Property S.A.  8.08.2007 Termin wymagalno$ci: 31.12.2007
Wysokos¢ pozyczki 500 tys. zt
Oprocentowanie WIBOR RB 1M +2,5%
3. TUP Property S.A.  15.07.2007 Termin wymagalno$ci: 31.12.2009
Wysokos¢ pozyczki 1.200 tys. zt
Oprocentowanie WIBOR RB 1M+2,5 %
4, PAGI S.A. 18.07.2007 Termin wymagalnosci: 31.12.2007
Wysokos$¢ pozyczki 53 tys. zt
Oprocentowanie WIBOR 3M + 1%
5. TUP Property S.A.  22.05.2007 Termin wymagalno$ci: 31.12.2009
Wysokos¢ pozyczki 500 tys. zt
Oprocentowanie WIBOR 3M + 1%
6. TUP Property S.A.  09.01.2007 Termin wymagalno$ci: 31.12.2007
Wysokos¢ pozyczki: 1.000 tys. zi
Oprocentowanie WIBOR 3M + 1%
7. TUP Property S.A.  23.02.2007 Termin wymagalnosci: 31.12.2007
Wysokos¢ pozyczki: 500 tys. zt
) Oprocentowanie WIBOR 3M + 1%
8. Euroconstruction 23.02.3007 Termin wymagalnosci: 31.12.2008
Sp.zo0. Wysokos¢ pozyczki: 300 tys. zt
PHC Sp. z o.0.
(spoika Zlikwidowana 6 Oprocentowanie WIBOR 3M + 1%
9. grudnia 2007 r. 22.02.2007 Termin wymagalnosci: 31.12.2008
w wyniku potaczenia ze Wysokos¢ pozyczki: 1.800 tys. zt
TUP Property S.A.)
PHC Sp. z 0.0.
(sp6ika zlikwidowana 6 Oprocentowanie WIBOR 3M + 1%
10. grudnia 2007r. 16.02.2007 Termin wymagalnosci: 31.12.2008

w wyniku potaczenia z

TUP Property S.A.)

Wysokos¢ pozyczki: 450 tys. zt
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Pozyczki udzielone pozostatym jednostkom: ok
Data
Lp. Nazwa podmiotu zawarcia Opis
transakcji
Miejskie Oprocentowanie WIBOR 3M + 2,5 % marzy
1. Przedsiebiorstwo Robét 18.09.2007 Termin wymagalnosci: 31.12.2007

Inzynieryjnych S.A.

Wysokos¢ pozyczki: 50 tys. zt

12. Informacja o udzielonych gwarancjach i poreczeniach

W 2007 r. TUP S.A. udzielita poreczen i gwarancji spétkom zaleznym.

Poreczenie udzielone spoétce Euroconstruction Sp. z 0.0. z 2006 r. obowigzywato takze w roku 2007.

Lp Podmiot

Data
por eczenia

Rodzaj por eczenia

Czas
trwania

Kwota

Euroconstruction Sp. z
0.0.

08.11.06

Poreczenie wekslowe jako
zabezpieczenie kredytu w
rachunku biezacym do kwoty
1 min zt - udzielonego przez
DZ Bank Polska S.A.

8.11.2009

Do kwoty 2
min zi

5 Euroconstruction Sp. z
' 0.0.

17.05.07

Poreczenie dla weksla
wystawionego ‘in blanco’ ,jako
zabezpieczenie sptaty kredytu

diugoterminowego w kwocie
2 min zt - udzielonego przez
DZ Bank Polska S.A.

31.12.2015

Do kwoty 6
min zt

3. TUP Property S.A.

28.11.07

Poreczenie weksla wlasnego
‘in blanco’, jako zabezpieczenie
sptaty krotkoterminowego,
nieodnawialnego kredytu w
kwocie 20 min zt udzielonego
przez DZ Bank Polska S.A.

30.11.2011

Do kwoty 40
min zt

4. TUP Property S.A.

04.12.07

Poreczenie weksla wlasnego
‘in blanco’ jako zabezpieczenie
sptaty kredytu
dlugoterminowego
inwestycyjnego w kwocie nie
wyzszej niz rownowartos¢ w
pin kwoty 10.451.523,55 eur
udzielonego przez DZ Bank
Polska S.A.

30.11.2015

Do kwoty
20,9
mlin euro

5. TUP Property S.A.

18.12.07

Poreczenie wg. prawa
cywilnego zabezpieczajace
wierzytelnos¢ dotyczaca
kredytu inwestycyjnego w
kwocie 32 min zt - udzielonego
przez BZ WBK S.A.

31.12.2015

Do kwoty 64
min zt
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13. Ocena dotyczaca zarzadzania zasobami finansowymi

Wediug opinii Zarzadu zarzadzanie zasobami finansowymi prowadzone jest wiadciwie. Nie istniejg
przestanki wskazujgce na utrate wiarygodnosci wobec partneréw, z ktorymi wspotpracuje spétka a takze
wobec potencjalnych kontrahentéw. Tym samym TUP S.A. nie traci mozliwosci do swobodnego
funkcjonowania na rynku i moze realizowaé zamierzenia inwestycyjne.

W roku 2007 w stosunku do 2006 r. Spétka znacznie zwigkszyta warto$¢ kapitatu pracujacego. Wzrost ten
informuje o utrzymywaniu sie dobrej pozycji finansowej TUP S.A. W 2007 r. znacznie spadta wartos¢
wskaznika ogélnego zadtuzenia co oznacza, ze spétka jest zdolna do regulowania kredytow, pozyczek i
zobowigzan zgodnie z warunkami umow i ustaleniami z kontrahentami.

Wyro znienie 2007 2006
Wskaznik bie zacej ptynno $ci
18,43 2,75
(aktywa biezace/pasywa biezace)
Kapitat pracuj acy (tys.zh)
48.751 14.579
(aktywa obrotowe — zobowigzania krétkoterminowe)
Wskaznik ogo6lnego zadlu zenia 6,84 % 17,00 %

(%)
(zobowiagzania ogdtem/aktywa ogétem)

14. Informacja o powigzaniach organizacyjnych lub kapitatowych z innymi podmiotami
oraz okreslenie gtéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych (papiery wartosciowe,
instrumenty finansowe, wartosci niematerialne i prawne oraz nieruchomosci)

TUP S.A. jest podmiotem dominujacym w Grupie Kapitatlowej TUP.
Podmiotami zaleznymi wchodzacymi w sktad Grupy Kapitatowej na dzien 31.12.2007 r. byty:
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TUP S.A.
spotka gietdowa, Prezes Zarz adu: R.J. Moritz,
kapitat: 15.212.345,00 zt siedziba: Warszawa
(Kraszewskiego 21 S.A. w likwidacji (dawniej Modena S.A.),\
98,30% akcji, kapitat: 7.770.004 zi, Prezes Zarzadu: R.J.
L Moritz, siedziba: Poznan )
6 Euroconstruction Sp. z 0.0 .; )
100% udziatéw, kapitat: 1.000.000,00 zt
L Prezes Zarzadu: R.J. Moritz , siedziba: Poznan )
6 Roda Sp. z 0.0. h
100% udziatow, kapitat: 1.068.000,00 zt, Prezes Zarzadu:
L Aleksandra Rucinska, siedziba Sroda WIkp. )
r TUP Property S.A. h
100% akcji, kapitat: 21.440.387zt,
L Prezes Zarzadu: R.J. Moritz, siedziba: Poznan )
TANIS Investments Sp. z 0.0.
100% udziatéw, kapitat 55.454.000,00zt
Prezes Zarzadu R.J. Moritz, siedziba: Warszawa
Modena Park Sp. z o.0.
90% udziatéw, kapitat 50.000,00 zt
Prezes Zarzadu R.J. Moritz, siedziba Poznan
f System SL Sp. z 0.0. h
100% udziatéw, kapitat: 60.000,00 zt, Prezes Zarzadu: Halina
L Rogalska, siedziba: Poznan )
r Data Logistics Sp. z 0.0. h
100% udziatéw, kapitat : 250.000,00 zt, Prezes Zarzadu: R.J.
L Moritz; siedziba: Ozaréw Maz. )
@MPER -Yacht Sp. z o0.0. (obecnie Port Jachtowy Niepor QD
Sp.z0.0.)

100% udziatéw, kapitat: 100.000 zt, Prezes Zarzadu:
R.J.Moritz, siedziba: Warszawa

Oprécz spoétek wechodzacych w sklad Grupy Kapitatowej, wg stanu na dzien 31.12.2007 r.
spotka TUP S.A. zaangazowana jest kapitatowo w:

» spotke PAI PAGI S.A. TUP S.A. posiada 23,93% udziatu w kapitale zaktadowym PAGI S.A. oraz
prawo do 15,22% gtosow na WZ PAGI S.A. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania udziat w
kapitale zaktadowym sp6tki PAGI S.A. wynosi 23,95%, w zwigzku z rejestracjg w dniu 20.03.2008
r. emisji akcji serii AH
PAGI S.A. jest jednostkg stowarzyszong z TUP S.A.

» spotke Miejskie Przedsiebiorstwo Rob6t Drogowych S.A. — na dzien 31.12.07 r. TUP S.A. byta
wihascicielem 310 akcji stanowigcych 10,12% kapitatu i gloséw na Walnym Zgromadzeniu spofki
MPRD S.A. oraz posiadata opcje do zakupu 809 akcji MPRD S.A. stanowigcych 26,42% kapitatu i
gtosow na Walnym Zgromadzeniu MPRD S.A. Na dzien sporzadzenia raportu TUP S.A. nie
posiadata akcji oraz opcji do zakupu akcji spétki MPRD S.A.

W 2007 r. Spotka TUP S.A. zrealizowata nastepujace inwestycje:
» Platnos¢ za udzialy PHC Sp. z 0.0. — warto$¢ inwestycji: 6.331 tys. zt
W styczniu 2007 r. spétka TUP S.A. uregulowata zobowigzanie wynikajgce z umowy dotyczacej

nabycia udziatéw w spétce PHC Sp. z 0.0., ktdrg zawarto w grudniu 2006 r.
Sfinansowano ze $rodkéw wiasnych.

Strona 17 z 25



Sprawozdanie Zarzdu
TUP S.A. za 2007
rok

» Podniesienie kapitatu zaktadowego w Euroconstruction Sp. z 0.0. — warto$¢ inwestycji: 1.900 tys.
zt

TUP S.A. dofinansowata spétke zalezng Euroconstruction Sp. z 0.0. Srodki z dofinansowania
Spétka przeznaczyta na podniesienie kapitalu zakladowego poprzez zwiekszenie wartosci
udziatow oraz doptate do kapitatu zapasowego.

Sfinansowano ze srodkéw wiasnych.

» Zwiekszenie zaangazowania w spotce Kraszewskiego 21 S.A. (w likwidacji, dawniej Modena S.A.)
- wartos¢ inwestycji: 1.148 tys. zt
W wyniku transakcji nabycia akcji od oséb fizycznych, TUP S.A. zwiekszyt zaangazowanie w
spéice o 9,53% i na dzien 31.12.2007 r. posiadat 98,30% kapitatu i gtosow na WZ Spéiki
Sfinansowano ze srodkéw wiasnych.

> Doptata do kapitatlu zapasowego w spoice zaleznej Data Logistic Sp. z 0.0. — wartos$é inwestycji:
700 tys. zt. Doptata wniesiona przez TUP S.A. zostala przeznaczona na finansowanie rozwoju
projektu ,Moje Biuro” (obecnie Forpoczta) , ktory realizuje spotka Data Logistic Sp. z o.0.

» Zakup udziatow w Emper Yacht Sp. z 0.0. (obecnie Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0.) — wartos$¢
inwestycji: 140 tys. zt
TUP S.A. w wyniku zawartej transakcji nabyt 100% udzialéw w sp6tce Emper Yacht Sp. z o.o.
(obecnie Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0.)
Sfinansowano ze $rodkéw wiasnych.

> Objecie udziatébw w spoice zaleznej TUP Property S.A. -wartos¢ inwestycji: 14.000 tys. zt
TUP S.A. objeta 14.000.000 akcji nowej emisji TUP Property S.A. Oferta objecia akcji nowej emisji
skierowana byta do jedynego akcjonariusza TUP Property S.A. — spotki TUP S.A. W wyniku tego
TUP Property S.A. jest spotkg w 100% zalezng od TUP S.A.
Sfinansowano ze srodkéw wiasnych.

> Nabycie akcji PAGI — wartos¢ inwestycji: 689 tys. zt.
W wyniku transakcji nabycia akcji spétki PAGI S.A. TUP S.A. uzyskata 22,93% udziatu w kapitale
Zaktadowym PAGI S.A. oraz prawo do 15,22% gtoséw na WZ PAGI S.A.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania udziat w kapitale zaktadowym spétki PAGI S.A. wynosi
23,95%, w zwigzku z rejestracjg w dniu 20.03.2008 r. emisji akcji serii AH.
Sfinansowano ze srodkéw wiasnych.

» Zakup mebli i wyposazenia biurowego - warto$¢ inwestycji: 342 tys. zt.
Sfinansowano ze srodkéw wtasnych.

» Zaliczki na zakup nieruchomosci w Siewierzu w 2007 r. — 15.058 tys. zt.
Sfinansowano ze srodkéw wiasnych.

15. Opis transakcji z podmiotami powigzanymi, ktérych wartos¢ przekracza kwote 500.tys
euro

Transakcje z podmiotami powigzanymi, ktore mialy miejsce w 2007 r. polegaly na udzielaniu pozyczek
przez TUP S.A. spotkom zaleznym. Transakcje te zostaly opisane w punkcie 10 sprawozdania:
»Informacja o udzielonych pozyczkach”. Innym rodzajem transakcji bylo obejmowanie nowoutworzonych
udziatléw w spétkach zaleznych, ktére opisano w punkcie 7 ,Informacje o zawartych umowach znaczacych
dla dziatalnosci emitenta, w tym znanych emitentowi umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami,
umowach ubezpieczenia, wspotpracy lub kooperaciji”

16. Opis wykorzystania przez emitenta wptywow z emisiji

Zgodnie z prezentowanymi w prospekcie emisyjnym akcji serii D i F celami emis;ji, spétka TUP S.A.
przeznacza $rodki uzyskane z emisji na finansowanie realizacji prowadzonych projektow inwestycyjnych.
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Wysokos¢ zaangazowanych srodkéw przeznaczonych z emisji na poszczegoélne projekty na dzien
31.12.2007 r. zaprezentowano w tabeli:

Srodki z emis;ji
wykorzystane na
realizacj e
projektu w min zt

. Srodki z emisji
P Projekt Opis projektu przeznaczone na
' projekt w min zt

Projekt zwigzany z planowanym
rozwojem nieruchomosci
zlokalizowanej w Tarnowskich
1. Tarnowskie Gory  Goérach o powierzchni 334 tys.m2, 38,2 0,0
na terenie ktérej mieszczg sie
budynki i budowle o powierzchni 51
tys. m2

Uczestnictwo w miedzynarodowym
programie majacym na celu
promowanie zastosowania

konstrukcji stalowej w
wielorodzinnym budownictwie
mieszkaniowym i szansa na
pozyskanie nowatorskiej
technologii

2. Living Steel 5,6 0,8

Projekt zwigzany z zakupem
Miasteczko nieruchomosci potozonej w
3. Siewi aglomeraciji katowickiej i budowag 36,3 16,0
iewierz . . R
ekologicznego miasteczka, lezacej
w okolicy wezta komunikacyjnego.

W ramach projektu TUP Property
zakupita 12 wynajetych
4. Concorde nieruchomosci komercyjnych, 19,3 20,2
traktujac tq transakcje jako
inwestycje portfelowa.

TUP S.A. prowadzi rozmowy
dotyczace realizacji kilku
atrakcyjnych projektéw zwigzanych 10,6 15,5
gtdéwnie z branzg budowlang i
nieruchomosciowa.

Inne projekty
inwestycyjne

o

SUMA 107,0 54,5

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalno$ci (oprocentowane kaucje) w wysokosci 24,0 min zt sg
zdeponowane w DZ Bank Polska S.A.
Saldo $rodkow pienieznych w TUP S.A. wynosi 28,5 min zi.

17. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym
awczesniej publikowanymi prognozami wynikéw za dany rok

W dniu 20 grudnia 2007 r. Zarzad TUP S.A. przekazat raportem biezgcym numer 117/2007 informacje o
zmianie prognozy wynikéw finansowych Grupy Kapitatowe;j.

Wartosé prognozowanego skonsolidowanego zysku netto wzrosta z kwoty 28.000 tys. zt do kwoty 40.000
tys. zt

Korekta prognozy zwigzana byla z przeprowadzeniem w grudniu 2007 r. wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych Grupy Kapitalowej do wartosci rynkowych zgodnie z MSR-40 ,Nieruchomosci
inwestycyjne”. Szczegbtowe zestawienie zmian zaprezentowano sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitatowej.
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18. Ocena mozliwosci realizowania zamierzen inwestycyjnych

Zamierzenia inwestycyjne zaplanowane na rok 2008 dotyczg dalszej realizacji projektow inwestycyjnych
realizowanych poprzez spoétki zalezne.
Zamierzenia inwestycyjne zwigzane z poszczegolnymi projektami sg nastepujace:

» Osiedle Forest Hill w Katowicach

W styczniu 2008 roku na zlecenie firmy TUP Property odbyt sie warsztat urbanistyczny, w wyniku ktérego
miedzynarodowi specjalisci wypracowali koncepcje zagospodarowania dzialki nalezacej do firmy TUP
Property potozonej przy ul. Bazantdbw w Katowicach. Na przejetej w ramach majatku firmy PHC
(wchionietej w struktury TUP Property) dzialce o powierzchni 8,9 hektara zgodnie z koncepcjg powstac
moze osiedle mieszkaniowe o powierzchni uzytkowej nawet do 100 tysiecy m2, w tym okoto 10 tysiecy
metréw kwadratowych moze zosta¢ przeznaczonych na potrzeby komercyjne (handel, ustugi). Pod koniec
2007 roku rozpoczeto procedure zmiany Studium Kierunkéw oraz Planu Zagospodarowania dla tego
terenu, ktora potrwa do konca 2008 roku. Wraz z uzyskaniem prawomocnej decyzji TUP Property S.A.
bedzie gotowa do rozpoczecia kolejnego etapu realizacji projektu.

» Living Steel
W czwartym kwartale 2007 roku firma TUP Property S.A. otrzymata Warunki Zabudowy dla projektu Living
Steel, realizowanego przy ul. Popularnej w Warszawie. W konsekwenciji otrzymanej, prawomocnej decyzji
Euroconstruction Sp. z 0.0. - spétka zalezna od TUP S.A. rozpoczeta wspélnie z holenderska pracownig
architektoniczng CEPEZED, prace nad nowatorskg technologia budowy domoéw wielorodzinnych w
konstrukcji stalowej. W 2008 roku technologia bedzie testowana tak, aby budynek pokazowy na
warszawskich Wiochach byt gotowy w pierwszym kwartale 2009 roku.

» Kotobrzeg
Trwajg prace nad planami zagospodarowania dla nieruchomos$ci zakupionych w 2007 roku od firmy
Concorde Investissement. W marcu 2008 nastapito otwarcie czesci rekreacyjno-gastronomicznej w
centrum handlowym City Point w konsekwencji nieruchomos¢ z 8.152,17 m? uzyskata 8.847,57m”
powierzchni uzytkowej. Rozpoczeto prace nad projektem przebudowy nieruchomosci w Kotobrzegu
potozonej przy ulicy Wojska Polskiego 5, przebudowa mozliwa jest jeszcze w 2008 roku.

» Eko-miasteczko Siewierz

W 2008 r. spétka zalezna - Chmielowskie Sp. z 0.0. nadal prowadzi¢ bedzie prace nad projektem miasta
ekologicznego w Siewierzu. Firma oczekuje na decyzje dotyczacg Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego oraz Planu Zagospodarowania Przestrzennego jednoczesnie
przygotowujgc nowatorski na skale europejskg projekt miasta zaprojektowanego w zgodzie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju. Do budowy Eko-miasteczka firma planuje wykorzystanie efektywnych
energetycznie materialtdbw oraz odnawialnych zrédet energii w celu redukcji emisji CO2, oraz wdrozenie
instalacji pozwalajacych na efektywne wykorzystanie wody poprzez instalacje biologicznych oczyszczalni
Sciekdw. Eko— miasteczko Siewierz, to projekt, ktéry zapewni zaréwno wysokiej jakosci miejsca
mieszkalne jak i przestrzeh uzytkowa do wynajecia dla firm.

» Tarnowskie Gory
W 2008 r. TUP S.A. planuje finalizacje akwizycji nieruchomosci w Tarnowskich Gérach, gdzie na terenie
33 ha zamierza zmodernizowaé istniejagce magazyny i zbudowa¢ nowe, rozwijajac sie¢ obiektéw na
wynajem. Spétka planuje stworzy¢ tam nowoczesne centrum logistyczne, obstugujace przetadunki z
transport kolejowego na drogowy.

Zgodnie z najlepszag wiedzg i w oparciu o posiadane doswiadczenie Zarzad ocenia, ze Grupa Kapitalowa
bedzie realizowaé zamierzenia inwestycyjne zgodnie z powzietymi planami. Swojg ocene Zarzad opiera
na ponizszych przestankach, ktérymi sg dostepnosé srodkow z emisji akcji serii F oraz dostepnosc
dodatkowych zewnetrznych zrodet finansowania ( w tym za sprzedaz projektu Modena Park)
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19. Ocena czynnikdw i nietypowych zdarzen majacych wptyw na wynik z dziatalnosci za
rok obrotowy

Istotnym zdarzeniem majgcym wptyw na osiggniety wynik w Grupie Kapitalowej oraz w Spotce TUP S.A.
bylo przeprowadzenie w grudniu 2007 r. wyceny nieruchomosci inwestycyjnych Grupy Kapitatowej do
wartosci rynkowych zgodnie z MSR-40 ,Nieruchomosci Inwestycyjne”.

W zwigzku z tym ulegta zmianie prognoza wyniku finansowego na rok 2007 z kwoty 28.000 tys. zt do
kwoty 40.000 tys. zt. Wyceny zostaly wykonane na zlecenie TUP S.A. przez niezalezne firmy, ktére
zajmujg sie zawodowo wyceng nieruchomosci.

20. Charakterystyka wewnetrznych i zewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
przedsiebiorstwa

Czynniki zewn etrzne istotne dla rozwoju przedsi _ebiorstwa:

Koniunktura na rynku nieruchomosci oraz w innych branzach w ktérych dzialajg spoétki zalezne od
TUP S.A.

Sytuacja finansowa przedsigbiorstw

Wabhania cen nieruchomosci gruntowych i komercyjnych

Wahania cen powierzchni wynajmowanych

Dynamika wzrostu liczby centréw logistycznych

Inwestycje podmiotéw zagranicznych

VVVVVYV 'V

Czynniki wewn etrzne istotne dla rozwoju przedsi _ebiorstwa:

Realizacja przyjetych zamierzen inwestycyjnych

Zarzadzanie strukturg organizacyjng

Wysoka jakosc¢ realizowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych

Indywidualne podejscie do kazdej inwestycji,

Rzetelne podejscie do wyceny projektow

Utrzymywanie poziomu kosztéw na odpowiednim poziomie i wlasciwe zarzadzanie strukturg
kosztow

Podnoszenie kwalifikacji pracownikéw oraz stosowanie systeméw ich motywowania

YV VVVVVYY

21. Opis perspektyw rozwoju dziatalnosci emitenta co najmniej do konca roku
obrotowego nastepujacego po roku obrotowym, za ktdry sporzadzono sprawozdanie
finansowe zamieszczone w raporcie rocznym z uwzglednieniem elementéw strategii
rynkowej przez niego wypracowanej

Zgodnie z profilem dziatalnosci oraz realizacjg dtugoterminowej strategii TUP S.A. zaktada kontynuowanie
aktywnej dziatalnosci inwestycyjnej. W zwigzku z tym, spotka zainteresowana jest przejeciami podmiotow,
ktore posiadajg ukryty potencjat i/lub prowadzg dziatalnosé w niedocenionym obecnie sektorze lub branzy.
W celu efektywnego zarzadzania spotkami wchodzacymi w skfad Grupy Kapitatowej TUP przewiduje sie
takze przesuwanie aktywéw miedzy podmiotami Grupy Kapitatowej, likwidacje niektérych z nich,
powotywanie spotek celowych do realizacji okreslonych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, a takze nie
wyklucza mozliwosci ich sprzedazy.

22. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania emitenta i Grupy Kapitatowej
Zarzad TUP S.A. nie wprowadzat zmian w zasadach zarzadzania spo6tka i Grupa Kapitatowa.
Zarzad kontynuuje obrane zasady zarzagdzania i dgzy do zachowania przejrzystego dla akcjonariuszy

modelu biznesowego, w ktérym spéiki odpowiedzialne sg za prowadzenie poszczegdlnych rodzajow
dziatalnosci lub realizacje konkretnych przedsiewzieé. Ten sposdb zarzadzania spétkg i Grupg Kapitatowa
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zdaniem o0séb zarzadzajgcych w sposob czytelny i przejrzysty zapewni odczytanie wynikéw finansowych
oraz pozwoli na zachowanie kontroli nad poszczeg6lnymi podmiotami zaleznymi.

23. Zmiany w sktadzie osdb zarzadzajacych i nadzorujacych emitenta w ciggu ostatniego
roku obrotowego

W ciggu ostatniego roku obrotowego Zarzad i Rada Nadzorcza TUP S.A. pracowata w niezmienionym
skfadzie.

Zarzad:
Prezes Zarzadu — Robert Jacek Moritz

Rada Nadzorcza:

1. Lestaw Aleksander Moritz — Przewodniczacy
2. Woijciech Babicki — Czionek
3. Andrzej Lyko — Czlonek
4. Zenon Plichcinski — Czlonek
5. Michat Radziwit — Czlonek

Rada Nadzorcza liczy od 5 do 7 cztonkdw i jest powotlywana na trzyletnig kadencje.

Zarzad Spotki sktada sie z jednego lub wiekszej liczby czionkdéw. W sktad Zarzadu moze zostaé powotany
Prezes Zarzadu, wiceprezesi oraz cztonkowie. Zarzad jest powotywany przez Rade Nadzorczag na okres
3 letniej kadencji. Zarzad dziata na podstawie KSH oraz innych ustaw i przepisow prawa,

Statutu Spéiki, uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej oraz postanowien

Regulaminu Zarzadu.

24. Wszelkie umowy zawarte miedzy emitentem a osobami zarzadzajacymi, przewidujace
rekompensate w przypadku ich rezygnaciji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez
wyraznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potaczenia
emitenta przez przejecie.

W 2007 r., nie zawarto uméw dotyczacych w/w powodéw.

25. Wartos¢é wynagrodzen, nagrdd lub korzysci, w tym wynikajacych z programéw
motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale emitenta, w tym programéw
opartych na obligacjach z prawem pierwszenstwa, zamiennych, warrantach
subskrypcyjnych, wyptaconych lub naleznych lub potencjalnie naleznych, bez wzgledu
na to czy odpowiednio byly one zaliczane w koszty, czy tez wynikaty z podziatu zysku; w
przypadku gdy emitentem jest jednostka dominujgaca lub znaczacy inwestor — oddzielnie
informacje o wartosci wynagrodzen i nagréd otrzymanych z tytutu petnienia funkcji we
witadzach jednostek podporzadkowanych; jezeli odpowiednie informacje zostaly
przedstawione w sprawozdaniu finansowym — obowiazek uznaje sie za spetniony poprzez
wskazanie miejsca ich zamieszczenia w sprawozdaniu finansowym.
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» W 2007 r. warto$¢ wynagrodzen i premii Zarzadu oraz Rady Nadzorczej przedstawiono w

ponizszej tabeli

Wynagrodzenie

. Wynagrodzenie . Premie i
Wynagrodzenie 2 TUP S.A ze spotek inne
Zarzad taczne (tys. zt) - zaleznych
(tys. zi) (tys. 2} (tys. zb)
Robert Jacek Moritz 412 360 52 838

Wynagrodzenie Wynagrodzenie

Rada Nadzorcza taczne (tys. 2 zZ TUP S.A.
) (tys. zi)
Lestaw Aleksander Moritz 83,7 83,7
Andrzej Tomasz tyko 77,7 77,7
Wojciech Stanistaw Babicki 77,7 77,7
Michat Jan Radziwi# 54,9 54,9
Zenon Erwin Plichcinski 77,7 77,7

W roku 2007 Rada Nadzorcza TUP S.A. nie otrzymywata wynagrodzenia ze spotek zaleznych oraz nie
wyptacono Radzie Nadzorczej premii za rok 2007 i innych swiadczen.

» Wartosé bilansowa naliczona z tytutu Programu Motywacyjnego wynosi 236 tys. zt
Program Motywacyjny obejmuje lata 2007 — 2009.
Celem Programu jest uzyskanie stabilnosci sktadu osobowego kadry kierowniczej, stworzenie
dodatkowego mechanizmu motywacyjnego dla oséb odpowiedzialnych za zarzgdzanie oraz
rozw0j Grupy Kapitatowej, a tym samym zapewnienie wzrostu wartosci akcji.
W programie motywacyjnym uczestniczg czionkowie Zarzadu oraz kluczowa kadra kierownicza
spotek nalezacych do Grupy Kapitatowe;.
Warranty subskrypcyjne w ramach Programu Motywacyjnego zaoferowane zostang uprawnionym,
jezeli skumulowany wzrost skonsolidowanego EPS Spokki, liczonego jako s$rednia dla 3 lat
obrotowych obowigzywania Programu Motywacyjnego (2007-2009), bedzie nie nizszy niz 15%,
powiekszone o wskaznik rocznej inflacji opublikowany przez GUS, rocznie.

» Wartosé bilansowa naleznych premii dla Rady Nadzorczej TUP S.A. za rok 2007 wynosi 800 tys.
zl, natomiast rezerwa na premie dla Prezesa Zarzadu 1.000 tys. zt

» W dniu 06.11.06 r. TUP S.A. wynajat mieszkanie stuzbowe w Warszawie dla Prezesa Zarzadu
Spoiki.

26. Okreslenie tacznej liczby i wartosci nominalnej wszystkich akcji oraz akcji i udziatow
w jednostkach powigzanych emitenta, bedacych w posiadaniu oséb zarzadzajacych i
nadzorujacych (dla kazdej osoby oddzielnie)

W ponizszej tabeli zaprezentowano dane na dzien 31.12.2007 r.
Osoba zarz adzajgca/nadzoruj gca Liczba akcji w szt. Warto $¢€ nominalna w zt

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu
Lestaw Moritz
Przewodniczacy Rady Nadzorczej 1.387.620 1.387.620
wraz z zong Elzbietg Moritz

78.706 78.706
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27. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne, co najmniej 5% w ogoélnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu wraz ze
wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udzialu w
kapitale zaktadowym, liczby gtoséw z nich wynikajacych i ich procentowego udziatu w
0ogoélnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu

Udziat w kapitale | Udziat w ogdlnej

Lp | Nazwa podmiotu Liczba Akcji Liczba glosow S .
zakladowym liczbie gtosow
1. | Hlamata Holdings 3.423.800 Akcji
Limited z siedziba w | imiennych
Limassol, Cypr zalazycielskich Serii
A 20.204.051 42,79% 69,52%
3.085.051 Akcji
zwyktych na
okaziciela

2. | Pani Etbieta Moritz
Pan Lestaw tacznie 1.466.326

Aleksander Moritz | akcji zwyktych na tacznie: 1.466.326| tacznie: 9,64% tacznie: 5,05%

Pan Robert Jacek okaziciela w tym: wtym: w tym: w tym:

Moritz
Pastwo Lestaw Paistwo Lestaw Paistwo Lestaw Paistwo Lestaw
Aleksander i Etbieta | Aleksander i Aleksander i Aleksander i
Moritz: Elzbieta Moritz: Elzbieta Moritz: Elzbieta Moritz:
1.387.620 1.387.620 9,12 4,77
Pan Robert Jacek Pan Robert Jacek | Pan Robert Jacek | Pan Robert Jacek
Moritz: 78.706 Moritz: 78.706 Moritz: 0,52% Moritz: 0,27%

Razem znaczni 21.670.377 52,43% 74,57%

Akcjonariusze:

28. Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréw wartosciowych, ktére dajq specjalne
uprawnienia kontrolne w stosunku do emitenta, wraz z opisem tych uprawnien

Akcje serii A w liczbie 3 462 567 sg akcjami imiennymi uprzywilejowanymi w ten sposéb, ze kazda akcja
daje prawo do realizacji 5 gloséw na WZ akcjonariuszy Spokki.
Wyzej wymienione akcje znajdujg sie w posiadaniu nastepujacych podmiotéw:

» Hlamata Holdings Limited — 3.423.800 akcji serii A — gtéwny akcjonariusz spotki TUP S.A.

» Dalco GmbH — 38.767 akcji serii A przy czym z uwagi ha upadiosé tej spétki prawa z tych akcji nie
sg i nie beda w przysziosci wykorzystane.

29. Informacja o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

Spoétka TUP S.A. nie wyemitowata dotychczas akcji pracowniczych. W zwigzku z tym nie istnieje system
kontroli programéw akcji pracowniczych.

30. Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa witasnosci
papieréw wartosciowych emitenta oraz wszelkich ograniczen w zakresie wykonywania
prawa gtosu przypadajacych na akcje emitenta

W dniu 28 sierpnia 2007 r. kluczowi akcjonariusze Spéiki zawarli z Domem Maklerskim BZ WBK S.A.
umowe, w ktdrej zobowiazali sie nie sprzedawaé¢ zadnej z akcji serii A-D (ani rozporzadza¢ akcjami w
jakikolwiek inny sposéb, ktéry mogtby rodzi¢ konsekwencje w postaci zmiany witasciciela akcji, a w
szczegoblnosci nie bedg zastawia¢ akcji pod zabezpieczenie zobowigzan zacigganych przez siebie lub
osoby trzecie w kwocie przekraczajgcej 40% wartosci rynkowej akcji posiadanych przez kazdego z
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akcjonariuszy), w okresie 12 miesiecy, liczac od dnia przydziatu akcji serii F w publicznej ofercie. Stronami
umowy sg: pan Robert Jacek Moritz - Prezes Zarzadu, pan Lestaw Aleksander Moritz — Przewodniczacy
Rady Nadzorczej, pani Elzbieta Moritz — zona pana Lestawa Aleksandra Moritz, oraz Eagle International
Limited . W wyniku umowy zawartej miedzy spétkami z jednej Grupy Kapitalowej: Eagle International
Trading Limited oraz Hlamata Holdings Limited w dniu 25 pazdziernika 2007 r. dotyczgcej nabycia akcji
TUP S.A. przez spotke Hlamata Holding Limited, spotka ta wstapita w obowigzki Eagle International
Trading Limited wynikajgce z zawartej z Domem Maklerskim BZ WBK S.A. umowy ,lock-up”.
Strony postanowity, ze sprzedaz akcji moze nastapi¢ w przypadku:
- ogtoszenia publicznego wezwania do sprzedazy akcji
- odpowiedzi na znaczacy popyt na akcje spotki, pod warunkiem wyrazenia zgody na takg transakcje
przez DM BZ WBK S.A.

DM BZ WBK S.A. rozpatrujac wniosek akcjonariuszy o wyrazenie zgody na zbycie akcji Spotki przed
terminem wskazanym w umowie ,lock-up” bedzie sie kierowat interesem akcjonariuszy. DM BZ WBK S.A.
wyrazi zgode na zbycie akcji tylko wéwczas, gdy zidentyfikuje odpowiednio duzy popyt o charakterze
diugoterminowym pochodzacy od wiarygodnego inwestora.
W przypadku zaistnienia powyzszej sytuacji DM BZ WBK S.A. poinformuje Spétke o wyrazeniu zgody na
zbycie akcji i przekaze do publicznej wiadomos$ci w formie raportu biezacego.

31. Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan finansowych

1. Data zawarcia przez Spoétke umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych, o dokonanie badania Ilub przegladu sprawozdania finansowego Iub
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz okresie, na jaki zostata zawarta umowa:

TUP S.A. zawarta umowe dotyczaca badania i oceny jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok 2007 w dniu 7 grudnia 2007 r. ze Spo6tkg Sarnowski&Wisniewski Spétka Audytorska
Sp. zo.0.

2. tkagczna wysokosé wynagrodzenia, wynikajacego z umowy z podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych, naleznego lub wyptaconego z tytutu badania i przegladu sprawozdania
finansowego oraz z tytulu badania i przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego
dotyczacego roku obrotowego wyniosta 39 tys. zt ( w roku 2006 28,8 tys. zt)

3. Pozostata czes¢ wynagrodzenia w wysokosci 15 tys. zt dotyczy pomocy przy sporzadzeniu polityki
rachunkowosci zgodnej z MSR/MSSF wraz z wzorami sprawozdan okresowych.

taczne wynagrodzenie wynikajgce z umowy wynosi 54 tys. zi

Podpi;y{aréqd .
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-

Robeyt Jacek Moritz
Prezes Zarzadu
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