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GRUPA KAPITALOWA TUP S.A.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PRZYGOTOWANE ZGODNIE Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI
SPRAWOZDAWCZO SCI FINANSOWEJ

ZA OKRES 01.01.2007 — 31.12.2007

WYBRANE DANE FINANSOWE

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2007 - | 01.01.2006- | 01.01.2007 - | 01.01.2006 -
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
:P;]Ztrgr);g:j(wy netto ze sprzedazy produktow, towarow i 20 961 12 726 5550 3264
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 43 225 11 254 11 445 2 886
IIl. Zysk (strata) brutto 41 856 11117 11 082 2851
IV. Zysk (strata) netto 40 136 12 835 10 627 3292
Xéé‘iﬁﬁj;ﬁf‘ta’ netto przypisany akcj.jedn. 40138 11915 10 628 3056
VI. Przepiy\_/vy pieniezne netto z dziatalnosci (13 297) (8 023) (3 521) (2 058)
operacyjnej
_VII. Przep}yw_y pieniezne netto z dziatalnosci (133 892) 11 365 (35 451) 2915
inwestycyjnej
?i/rllg.nlzcrﬁeglywy pieniezne netto z dziatalnosci 181 979 (2 939) 48 183 (754)
IX. Przeplywy pieniezne netto, razem 34790 403 9212 103
X. Aktywa razem 306 973 81 381 85 699 21242
XI. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 112 099 31553 31295 8 236
XII. Zobowigzania dtugoterminowe 78 402 15 253 21 888 3981
XIll. Zobowigzania krétkoterminowe 33697 16 300 9407 4 255
XIV. Kapitat wkasny 194 874 49 828 54 404 13 006
XV. Kapitat zaktadowy 15212 9712 4247 2535
XVI. Liczba akcji wyemitowana na dzien bilansowy 15212 345 9712 345 15212 345 9712 345
XVII. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt / EUR) 3,67 1,42 1,02 0,37
XVIIl. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / EUR) 17,82 5,94 4,98 1,55
Kurs PLN/EUR do przeliczenia wartosci bilansowych 3,5820 3,8312
Kurs PLN/EUR do przeliczenia wartosci RZiS 3,7768 3,8991

Powyzsze dane finansowe za 2007 i 2006 rok zostaly przeliczone na EUR wedlug nastepujacych

zasad:

e poszczegdblne pozycje aktywédw i pasywow — wedtug sredniego kursu ogtoszonego na dzien
31.12.2007 (3,5820) r. 1 29.12.2006 r. (3,8312) — przez Narodowy Bank Polski,

e poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych —
wedlug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego miesigca okresu obrotowego od 01.01.2007

do 31.12.2007 (3,7768) oraz od 01.01.2006 do 31.12.2006 r. (3,8991).
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.

Informacje podstawowe

Nazwa i siedziba Jednostki (Spétki) Dominuj _ acej:

TUP Spotka Akcyjna

nazwa skrocona: TUP S.A.

zwana dalej Spotkg Dominujaca lub Jednostkg Dominujaca
z siedzibg w Warszawie przy ul. Zielnej 37

Sad Rejestrowy, nr rejestru:

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XXI Wydziat Gospodarczy numer KRS: 0000149976

Czas trwania jednostki dominuj _acej:

Czas trwania Spoétki TUP S.A. nie jest ograniczony

Prezentowane okresy sprawozdawcze:

Sprawozdanie zostato sporzadzone za okres 01.01.2007 — 31.12.2007 i zawiera pordwnywalne dane
finansowe za okres 01.01.2006- 31.12.2006.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
Kapitatowej TUP S.A. (dalej: Grupa) za rok obrotowy 2007.

Dodatkowo jednostka dominujaca sporzadza sprawozdanie jednostkowe.

Podstawowy przedmiot dziatalno _$ci w Grupie Kapitatowej:

TUP S.A. — jednostka dominuj aca Grupy Kapitatowej

TUP S.A. prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na terenie Polski. Podstawowa aktywnos$¢ spoiki
obejmuje dziatalnosé inwestycyjng, holdingowa i rachunkowo — ksiegowa.

Akcje spotki TUP SA sg w publicznym obrocie i notowane na rynku podstawowym Gietdy Papieréw
Wartosciowych S.A. w Warszawie gdzie sg kwalifikowane w sektorze: deweloperzy.

Jednostki powi _gzane z TUP S.A.:

Podmiotami zaleznymi od TUP S.A. wchodzacymi w sktad Grupy Kapitalowej sa:

TUP Property S.A. z siedzib g w Poznaniu

Przedmiotem dziatalnosci spoiki jest realizacja dtugoterminowych inwestycji deweloperskich
oraz krotkoterminowych projektdw property. Spotka realizuje szereg projektow jak Living
Steel, Tarnowskie GoOry, Modena Park, zajmuje sie takze zarzadzaniem portfelem
nieruchomosci na wynajem.

Tanis Investments Sp. z 0. 0. z siedzib g w Warszawie

Podmiot bezposrednio zalezny od TUP Property S.A.

Na dzien bilansowy Spotka zarzadza nieruchomoscia potozong w Poznaniu pomiedzy ulicami
Kraszewskiego i Wawrzyniaka, na ktérej bedzie realizowany projekt inwestycyjny Modena
Park.
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» Modena Park Sp. z 0. 0. z siedzib g w Poznaniu
Modena Park jest podmiotem bezposrednio zaleznym od sp6tki Tanis Investment.
90% udziatow Spotki Modena Park Sp. z 0.0. posiada spotka Tanis Investment
Sp. z 0.0. a pozostate 10% nalezy do sp6tki TUP Property S.A.
Przedmiotem dziatalnosci Spéiki jest wznoszenie, kupno, sprzedaz i zarzadzanie
nieruchomosciami.

Euroconstruction Sp. z 0.0. z siedzib g w Poznaniu
Dziatalnos¢ spotki obejmuje produkcje wyrobéw z tworzyw sztucznych dla budownictwa oraz
konstrukcji metalowych a takze prowadzenie robot budowlanych w zakresie wznoszenia
konstrukcji stalowych. Spotka jest takze zaangazowana w projekt Living Steel polegajacy na
budowie mieszkanh przy zastosowaniu konstrukcji stalowe;j.

Kraszewskiego 21 S.A. (dawniej Modena S.A.) z siedz ibg w Poznaniu
Dziatalnos¢ spdétki obejmuje kupno i sprzedaz, zagospodarowanie oraz wynajem
nieruchomosci na wiasny rachunek, a takze posrednictwo w obrocie nieruchomosciami i
zarzgdzaniem nieruchomosciami.
W roku 2007 spétka nie prowadzita dziatalnosci, obecnie jest w procesie likwidaciji.

Roda Sp. z 0.0. z siedzib a w Srodzie Wielkopolskiej
Dziatalnos¢ spdiki obejmuje konfekcjonowanie odziezy damskiej na zlecenie znanych
europejskich marek. Spodtka produkuje takze odziez pod marka Modena kontynuujac
dziatalno$é zaktadu Modena S.A. w Poznaniu .

System SL Sp. z 0.0. z siedzib g w Poznaniu
Dziatalnos¢ spotki obejmuje swiadczenie ustug transportowych oraz prowadzenie dziatalnosci
spedycyjnej.
W trakcie roku obrotowego 2007 spétka nie prowadzita dziatalnosci operacyjne;.

Data Logistics Sp. z 0.0 z siedzib g w Ozarowie Mazowieckim
Przedmiotem dziatalnosci spéiki jest swiadczenie ustug biurowych, zarzadzanie informacja,
tworzenie oprogramowania, $wiadczenie serwisu IT. Spotka prowadzi projekt ,Moje Biuro”
(obecnie ,Forpoczta”) polegajacy na tworzeniu nowoczesnej sieci punktéw obstugi klienta,
w ktorych beda swiadczone takie ustugi, jak: obstuga biurowa, sekretarska, poligraficzna,
kurierska, pocztowa i pokrewne.

EMPER -Yacht Sp. z 0.0. z siedzib g w Warszawie (obecnie Port Jachtowy Niepor et Sp. z 0.0.)
Przedmiotem dziatalnosci spéiki jest prowadzenie portu srédlgdowego zlokalizowanego nad
Zalewem Zegrzynskim.

Podmiotami powigzanymi z TUP S.A. wchodzacymi w sktad Grupy Kapitalowej z udziatem w gtosach
nie zapewniajgcym kontroli (<50%) sa;:

PAI PAGI S.A. z siedzib g w Warszawie — podmiot stowarzyszony z TUP S.A.
Spéika Swiadczy ustugi z zakresu dostepu do Internetu, ustug transmisji danych, rozsiewu
sygnatu radiowego i telewizyjnego oraz uzupetniajgcych ustug dodatkowych np. Internet
hosting.

Miejsce prowadzenia dziatalno _Sci

Miejscem prowadzenia dziatalnosci jednostki dominujagcej oraz podmiotéw zaleznych jest
Rzeczpospolita Polska.
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Grupa Kapitatowa TUP S.A. wg stanu na 31.12.2007 r.:

TUP S.A.
spotka gietdowa, Prezes Zarz adu: R.J. Moritz,
kapitat: 15.212.345,00 zt siedziba: Warszawa

( Kraszewskiego 21 S.A. w likwidacji (dawniej Modena S.A.), 98,30% )
akcji, kapitat: 7.770.004 z}, Prezes Zarzadu: R.J. Moritz, siedziba:

Poznan
_ J

: I
1 Euroconstruction Sp. z 0.0.;

100% udziatdw, kapitat: 1.000.000,00 zt
Prezes Zarzadu: R.J. Moritz , siedziba: Poznan

- J

( Roda Sp. z o.0. )

100% udziatéw, kapitat: 1.068.000,00 zt, Prezes Zarzadu: Aleksandra

L Rucinska, siedziba Sroda Wikp. )

( TUP Property S.A. h

100% akcji, kapitat: 21.440.387zt,
L Prezes Zarzadu: R.J. Moritz, siedziba: Poznan )
TANIS Investments Sp. z 0.0.
100% udziatéw, kapitat 55.454.000,00zt
Prezes Zarzadu R.J. Moritz, siedziba: Warszawa
Modena Park Sp. z 0.0.
90% udziatéw, kapitat 50.000,00 zt
Prezes Zarzadu R.J. Moritz, siedziba Poznan
( System SL Sp. z 0.0. )
100% udziatéw, kapitat: 60.000,00 zt, Prezes Zarzadu: Halina
Rogalska, siedziba: Poznan
_ J
C 2

Data Logistics Sp. z 0.0.
100% udziatéw, kapitat : 250.000,00 zt, Prezes Zarzadu: R.J. Moritz;

L siedziba: Ozar6w Maz. )

(EMPER -Yacht Sp. z 0.0. (obecnie Port Jachtowy Nieporet Sp. z o.o.f
100% udziatdw, kapitat: 100.000 zt, Prezes Zarzadu: R.J.Moritz,

siedziba: Warszawa
_ J

2. Skiad osobowy zarz adu i rady nadzorczej Spotki Dominuj  acej:
Skitad osobowy Zarzadu w dniu bilansowym:

Robert Jacek Moritz — Prezes Zarzadu
Sktad osobowy Rady Nadzorczej w dniu bilansowym:

Lestaw Aleksander Moritz — Przewodniczacy

Wojciech Balicki — Cztonek
Andrzej Lyko — Czionek
Zenon Plichcinski — Czilonek
Michat Radziwit — Czionek

3. Jednostki obj ete konsolidacj a i pozostate jednostki powi gzane

Szczegltowe zestawienie spotek stanowigcych jednostki powigzane na dzien 31.12.2007
przedstawiono w tabeli ponizej wraz z bezposrednim/pos$rednim charakterem dominacji w jednostkach
zaleznych.
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Podmiot Posiadany %
Nazwa spotki Siedziba g kapitatu Metoda konsolidaciji
) acy zaktadowego
TUP Property S.A. Poznan TUP SA. 100% KO”SO"?Q%ZmetOdq
. . Konsolidacja metodg
Euroconstruction Sp. z 0. o. Poznan TUP S.A. 100% peina
Sroda o Konsolidacja metoda
Roda Sp. z 0.0. Wielkopolska TUP S.A. 100% pelna
Data Logistic Sp. z 0.0. Ozarow TUP SA. 100% Konsolidacja metoda
Mazowiecki peing
Tanis Investsment Sp. z o0.0. Warszawa TUP Property 100% Konsolidacja metodg
S.A. peing
System SL Sp. z 0.0. Poznan TUP SA. 100% Konsolidacja metoda
peing
EMPER Ya(_:ht Sp. z 0.0. (Port Warszawa TUP SA. 100% Konsolidacja metodg
Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0.) peing
Kraszewskiego 21 S.A. (dawniej Poznan TUP SA 98.30% Konsolidacja metoda
Modena S.A.) obecnie w likwidacji o ' petng
Modena Park Sp. z 0.0. Warszawa Tanis Investsment 90% Konsolidacja metodag
Sp.z.o.0. petng
PAI PAGI S.A. Warszawa Northern Lights 23.93%* Konsolidacja m(,etqdq
Sp. Z o.0. praw wiasnosci

* na dzien podpisania sprawozdania udziat wynosi 23,95%, w zwigzku z zatwierdzeniem w dniu 20.03.2008 r. emisji akcji serii
AH

Zasady konsolidaciji

Jednostki zalezne wchodzace w skiad Grupy Kapitalowej TUP zostaly objete konsolidacjg metoda
petna. Za jednostke zalezng w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej TUP
uznaje sie jednostke, w ktérej TUP S.A. w pelni kieruje politykg finansowa i operacyjng w celu
osiagniecia korzysci ekonomicznych. W ocenie zdolnosci do petnienia kontroli uwzglednia sie prawa
glosu w danej jednostce przyjmujac osiggniecie 51% udzialu w glosach jako wyznacznik posiadania
kontroli w jednostce.

W celu zapewnienia prawidtowej prezentacji danych skonsolidowanych tak, jakby Grupa Kapitatowa
stanowita pojedynczg jednostke stosuje sie wylgczenia, ktérym podlegajg wszelkie transakcje, salda,
przychody i koszty, w tym zrealizowane marze handlowe, pomiedzy podmiotami powigzanymi
objetymi konsolidacja.

Jednostka stowarzyszona podlega konsolidacji metodg praw wtasnosci. Jednostkg stowarzyszong jest
podmiot, na ktérego dziatalnos¢ TUP S.A. wywiera znaczacy wplyw co przyjmuje sie przez posiadanie
€0 najmniej 20% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu.

Przy konsolidacji metoda praw wtasnosci nie stosuje sie wytaczen z tytutu transakcji pomiedzy firmami
powigzanymi oraz wzajemnych naleznosci i zobowigzan. W wyniku skonsolidowanym uwzglednia sie
procentowy udziat jednostki dominujgcej w wyniku jednostki stowarzyszonej, ktéry odpowiednio
powieksza lub pomniejsza wartos¢ aktywa (inwestyciji).
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4. Podstawa prawna sporz adzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Pod pojeciem MSSF rozumie sie w niniejszym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z art. 2 ust. 3
Ustawy o Rachunkowosci Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci, Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie Rozporzadzen
Komisji Europejskiej.

Zgodnie z Rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca
2002 roku w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci (Dz. Urz. UEL z roku
2002, nr 243, poz. 1) skonsolidowane sprawozdania finansowe spoétek notowanych w obrocie
publicznym sporzadzone za okresy rozpoczynajgce sie po 31 grudnia 2004 roku winny byé zgodne z
miedzynarodowymi standardami rachunkowo$ci/miedzynarodowymi standardami sprawozdawczosci
finansowej (zwanymi dalej MSSF) przyjetymi przez panstwa czionkowskie zgodnie z ustanowiong w
Rozporzadzeniu procedurg (artykut 4). Dopuszczono réwniez mozliwos¢, aby Panstwa Czlonkowskie
zezwolity innym spétkom na sporzadzanie jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan
finansowych zgodnie z MSSF.

Z uwagi na wymagane przeksztatcenie danych poréwnywalnych datg przejscia Grupy TUP S.A. na
MSSF byt dzien 1 stycznia 2004 roku.

Ustawa o rachunkowosci dokonata recepcji regulacji Rozporzadzenia 1606/2002 w art. 55 ust. 6a-6d
w zakresie obowigzku sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych spétek notowanych
w obrocie publicznym zgodnie z MSSF oraz w art. 45 ust. 5a-5¢ w zakresie opcji stosowania MSSF
przez inne Spoiki.

Jednostkowe sprawozdania finansowe spoétek Grupy Kapitatowej za okresy rozpoczynajace sie po 31
grudnia 2006 roku sg, zgodnie z odpowiednimi uchwatami organéw uprawnionych do zatwierdzania
sprawozdan finansowych, sporzadzane sa zgodnie z MSSF, z uwzglednieniem przepiséw Ustawy o
Rachunkowo$ci w zakresie nie uregulowanym przez MSSF.

5. Oswiadczenie o zgodno $ci z MSSF

Niniejsze  skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
Rozporzadzen Komisji Europejskiej.

6. Data zatwierdzenia sprawozdania finansowego do p  ublikaciji

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki w dniu 2
kwietnia 2008 roku.

7. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Dane zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaly zaprezentowane w tysigcach ziotych polskich
(PLN) chyba, ze w tresci zaznaczono inaczej. Polski Zioty stanowi walute funkcjonalng i walute
sprawozdawcza w Grupie Kapitatowej.

8. Kontynuacja dziatalno $ci

Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok 2007 zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej w dajacej sie przewidzieé¢ przysztosci, w nie zmniejszonym
istotnie zakresie.

Wedlug wszelkich dostepnych na dzien sporzgdzania raportu informacji, istniejg petne podstawy do
zastosowania zasady kontynuacji przy sporzadzaniu niniejszego sprawozdania finansowego.
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9. Zdarzenia po dniu bilansowym

Zgodnie z MSR 10, do zdarzen nastepujacych po dniu bilansowym zalicza sie wszystkie istotne
zdarzenia jakie miaty miejsce od dnia bilansowego do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
do publikaciji.

Mozna wyr6zni¢ dwa rodzaje tych zdarzen:

(a) zdarzenia, ktére dostarczajg dowodoéw na istnienie okreslonego stanu na dzien bilansowy
(zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym wymagajgce dokonania korekt)

oraz
(b) zdarzenia, ktére wskazujg na stan zaistniaty po dniu bilansowym
(zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym i niewymagajgce dokonania korekt).

Po dniu bilansowym wystapity zdarzenia, ktére winny by¢ ujawnione w niniejszym sprawozdaniu
finansowym. Sg to zdarzenia niewymagajgce dokonania korekt i zostaty one opisane szczegétowo w
punkcie 40 niniejszego sprawozdania.

10. Zasady wyceny aktywoOw i pasywow oraz pomiaru wy  niku finansowego, przyj ete przy
sporz adzaniu sprawozdania finansowego

Srodki trwate oraz warto _$ci niematerialne i prawne

Warto$¢ poczatkowa s$rodkéw trwatych ustalana jest na poziomie ceny nabycia powigkszonej o
wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majtku do stanu
zdatnego do uzywania. Koszty poniesione po dacie oddania $rodka trwatego do uzywania, takie jak
koszty konserwacji i napraw, obcigzajg rachunek zyskéw i strat w momencie ich poniesienia. Koszty
finansowania zewnetrznego nie sg wigczane do wartosci srodkéw trwatych, lecz ujmowane w
rachunku zyskéw i strat w momencie ich poniesienia zgodnie z podejsciem wzorcowym MSR 22
,Koszty finansowania zewnetrznego”.

Na dzien bilansowy, $rodki trwale wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o skumulowane
odpisy amortyzacyjne oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Odpiséw amortyzacyjnych Grupa Kapitatowa dokonuje metodg liniowa. Srodki trwate sg
amortyzowane przez okreslony z gory przewidywany czas ich uzywania, weryfikowany corocznie.
Okresowej weryfikacji podlega réwniez wartos¢ srodkow trwatych, pod katem jej ewentualnego
obnizenia, w wyniku zdarzen lub zmian w otoczeniu badz wewnatrz samych spotek, mogacych
powodowaé obnizenie wartosci tych aktywOw ponizej jej aktualnej wartosci ksiegowe;.

Na potrzeby rachunkowosci MSSF od 2006 roku Grupa Kapitatowa stosuje odpisywanie wartosci
srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych przez okres ekonomicznej przydatnosci
tych aktywow.

W sporadycznych przypadkach, kierujac sie zasada istotnosci, o ile cena nabycia aktywa nie
przekracza 100 ztotych polityka rachunkowosci zezwala na jednorazowag amortyzacje srodka trwalego
lub nie zaliczanie sktadnika majtku do srodkéw trwatych.

Polityka rachunkowosci Grupy Kapitatowej wymaga dokonywania amortyzacji liniowej od $rodkow
trwatych niskocennych, wtedy gdy zachodza tacznie nastepujace okolicznosci:

+ jednorazowo sa nabywane znaczne ilosci srodkéw trwatych, ktérych cena jednostkowa nie
przekracza ustalonej kwoty granicznej, lecz ich taczna wartos¢ jest znaczna,

e stanowig one zespét jednorodnych lub (i) wspotpracujgcych ze sobg srodkéw trwatych, a ich
zakup wigze sie z realizacjg duzego przedsiewzigcia inwestycyjnego, majgcego funkcjonowaé
co najmniej przez okres normatywnej amortyzacji, przewidzianej dla danej grupy srodkow
trwatych w przepisach podatkowych,

»  sg srodkami trwatymi o wysokiej jakosci i niezawodnosci.

Dla celéw podatkowych stosuje sie odrebne tabele amortyzacyjne.
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Warto §ci_niematerialne i prawne _ sg wyceniane i amortyzowane w sposob analogiczny do srodkéw
trwatych. Najistotniejsza réznica dotyczy braku mozliwosci zwigkszania wartosci poczatkowej o kwoty
ulepszenia wartosci niematerialnej i prawnej, chyba, ze naklady takie umozliwig generowanie przez
sktadnik przysztych korzysci ekonomicznych przewyzszajacych korzysci pierwotnie szacowane.

Srodki_trwate w_budowie _ — na dzien bilansowy wyceniane sa w wysokoséci ogétu kosztéw
pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o
ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.

Nieruchomo $ci inwestycyjne

Nieruchomos$ci inwestycyjne ujawnione w sprawozdaniu spetniajg warunki MSR nr 40 ,Nieruchomosci
inwestycyjne”, czyli:

e sgutrzymywane jako zrédto przychoddw z czynszu lub

e sgutrzymywane ze wzgledu na przyrost wartosci lub

*  obie w/w korzysci.

Grupa Kapitatowa nie dokonuje amortyzacji przedmiotowych obiektéw — w zamian dokonuje
corocznie aktualizacji wyceny do wartosci godziwych a réznice wartosci wyceny odnosi na wynik
okresu.

Nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane przez Spétki do wartosci godziwych wedtug stanu na dzien
30 listopada kazdego roku. Wartosci godziwe nieruchomosci inwestycyjnych sg ustalane przez
niezaleznych, certyfikowanych rzeczoznawcow. Wartosci godziwe ustala sie w oparciu o metode
poréwnan rynkowych, a w przypadku gdy ceny poréwnywalnych nieruchomosci nie sg mozliwe do
okreslenia, w oparciu o0 metode zdyskontowanych przeptywow netto.

Spotka kwalifikuje do nieruchomosci inwestycyjnych takze wartos¢ prawa do uzywania nieruchomosci
na podstawie leasingu operacyjnego (najmu). Warto$¢ godziwg prawa do uzywania nieruchomosci
ustala sie w oparciu o wartos¢ zdyskontowanych przysztych przeptywéw pienieznych spodziewanych
do osiggniecia z danej nieruchomosci. W wycenie nieruchomosci uwzglednia sie dodatkowe ryzyko
Zwigzane z wypowiedzeniem umowy najmu nieruchomosci.

Akcie i udziaty ktore obejmuija;

e Akcje i udzialy w jednostkach zaleznych wyceniane w sprawozdaniach jednostkowych wg
modelu wartosci godziwej zgodnie z regulacjami MSR 39 par.9 pkt.b lit. ii) z r6znica z wyceny
odnoszong na wynik okresu. W sprawozdaniu skonsolidowanym wg metody petnej
konsolidacji warto$¢ tych udziatow podlega eliminaciji.

e Akcje i udzialy w jednostkach stowarzyszonych ujmowane sg metodg praw wtasnosci zgodnie

z regulacjami MSR 28.
Zgodnie z tg metodg inwestycja w jednostce stowarzyszonej jest ujmowana poczatkowo
wedtug ceny nabycia, a wartos¢ bilansowa jest powiekszana lub pomniejszana w celu ujecia
udziatow inwestora w zyskach lub stratach jednostki, zanotowanych przez nig po dacie
przejecia. Procentowy udziat inwestora w zysku lub stracie jednostki, w ktdrej dokonano
inwestycji wykazuje sie w zysku lub stracie inwestora. Otrzymane wyptaty z zysku
wypracowanego przez jednostke, w ktorej dokonano inwestycji, obnizajg wartos¢ bilansowg
inwestycji. W tym modelu nie rozpoznaje sie nadwyzki wartosci godziwej aktywow netto nad
ceng nabycia a ewentualne réznice do wartosci godziwej dotyczace jednostki stowarzyszonej
ujmuje sie w wartosci bilansowej inwestycji.

Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe ktére obejmuja;

* Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci — aktywa o ustalonych i mozliwych
do okreslenia ptatnosciach, ktore jednostka w sposéb stanowczy zamierza utrzymywac do
terminu wymagalnosci. Podlegajg wycenie w zamortyzowanej cenie nabycia (koszcie) z
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zastosowaniem efektywnej stopy procentowej, przy czym amortyzacja odnoszona jest w wynik
okresu.

* Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu — wyceniane w wartosci godziwej, przy czym
skutki wyceny odnoszone sg w wynik okresu. Grupa zalicza do tej kategorii nabyte lub
zaciggniete gtéwnie w celu sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie (do 3 miesiecy):

o Udzialy i akcje uprawniajgce do nie wiecej niz 20% gtoséw na WZA

0 Jednostki funduszy inwestycyjnych

o Papiery dtuzne, obligacje i podobne instrumenty finansowe ktorych ceny sg
kwotowane na aktywnym rynku

* Pozyczki udzielone i naleznosci finansowe — aktywa o ustalonych i mozliwych do okreslenia
ptatnosciach, ktére nie sg kwotowane na aktywnym rynku i ktére nie zostaly zaliczone przy
poczatkowym ujeciu do innych grup. Podlegajg wycenie w zamortyzowanej cenie nabycia
(koszcie) z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej, przy czym amortyzacja odnoszona
jest w wynik okresu.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego , ktérych wartos¢ jest aktualizowana na kazdy
dzieh bilansowy, opisane dokfadniej na dalszych stronach niniejszego sprawozdania.

Pozostate dlugoterminowe aktywa trwate _, ktére obejmuja;

e Skapitalizowane koszty prac rozwojowych — ujmowane, gdy Grupa/Jednostka jest w stanie

udowodnié:

€)) mozliwosé, z technicznego punktu widzenia, ukonczenia skiadnika wartosci
niematerialnych tak, aby nadawat sie do uzytkowania lub sprzedazy,

(b) zamiar ukonczenia skladnika wartosci niematerialnych oraz jego uzytkowania lub
sprzedazy,

(c) zdolnosc¢ do uzytkowania lub sprzedazy sktadnika warto$ci niematerialnych,

(d) sposob, w jaki skladnik wartosci niematerialnych bedzie wytwarzat prawdopodobne
przyszte korzysci ekonomiczne,

(e) dostepnos¢ stosownych srodkéw technicznych, finansowych i innych, ktére majg

stuzy¢ ukonczeniu prac rozwojowych oraz uzytkowaniu lub sprzedazy sktadnika
wartosci niematerialnych,

) mozliwosé wiarygodnego ustalenia nakladéw poniesionych w czasie prac
rozwojowych, ktére mozna przyporzadkowaé temu skfadnikowi  wartosci
niematerialnych.

« Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe — koszty dotyczace przysztych okresow w
okresie powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego
« Inne dlugoterminowe nakfady, spetniajace definicje sktadnika aktywdw na gruncie MSR

Zapasy
Zapasy materiatdw oraz zakupionych towaréw sg wyceniane na dzieh bilansowy wedtug nizszej z

dwoch wartosci: ceny nabycia lub mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.
Wycena poszczegolnych sktadnikéw zapaséw odbywa sie w nastepujacy sposoéb:

* materialy — w cenie nabycia ustalonej metodg FIFO,

e produkcja w toku i wyroby gotowe — wedtug technicznego kosztu wytworzenia (ustalanego
jako koszty bezposrednie i narzut kosztow posrednich ustalony przy zalozeniu normalnego
wykorzystania mocy produkcyjnych). Techniczny koszt wytworzenia nie zawiera
aktywowanych kosztéw finansowania zewnetrznego,

« towary — w cenie nabycia ustalonej metodg FIFO.

Nalezno $ci

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug sga ujmowane i wykazywane wediug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych, dotyczacych naleznosci niesciggalnych
oraz watpliwych.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci sg dokonywane z uwzglednieniem rodzaju naleznosci:
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» naleznosci sporne (wobec ktérych wszczeto postepowanie sgadowe oraz naleznosci od
dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci) — dokonywane sg odpisy
aktualizujgce w petnej wysokosci naleznosci,

e naleznosci watpliwe od odbiorcow (0 okresie przeterminowania powyzej 6 miesiecy) —
dokonywana jest szczegélowa analiza sytuacji finansowej klienta i w razie uzasadnionych
obaw utraty naleznosci, tworzony jest odpis w wysokosci do 100% kwoty zadtuzenia,

* na nalezno$ci pozostate — odpisy aktualizujace sg tworzone w oparciu o indywidualng analize
i ocene sytuacji oraz ryzyka poniesienia straty.

Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe
Obejmujg aktywa inwestycyjne ptatne, wymagalne lub przeznaczone do zbycia w ciggu 12 miesiecy
od dnia bilansowego.

Wycena inwestycji krotkoterminowych na dzien bilansowy dokonywana jest wedlug tych samych
zasad jakie opisano powyzej dla dtugoterminowych aktywow finansowych.

Srodki pieni_ezne i ich ekwiwalenty _w ktérych sktad wchodza;

»  krajowe $rodki pieniezne w kasie — wyceniane sg wg warto$ci nominalnej,

« krajowe s$rodki pieniezne na rachunkach bankowych — wyceniane sg wg wartosci nominalnej,
w przypadku krétkoterminowych lokat bankowych powiekszonej o nieotrzymane odsetki
dotyczace okresu sprawozdawczego wycenione z zastosowaniem metody zamortyzowanego
kosztu,

e gotoéwke w walutach obcych wg kursu kupna waluty stosowanym w tym dniu przez bank w
ktérym prowadzony jest rachunek.

Krétkoterminowe rozliczenia mi___edzyokresowe
Rozliczenia te obejmujg koszty dotyczace kolejnych okreséw i przypadajace do rozliczenia w ciggu 12
miesiecy od dnia bilansowego.

Aktywa sklasyfikowane do sprzeda zy sg ujawniane, jesli zgodnie z najlepszg wiedzg kierownictwa
wartos¢ bilansowa aktywa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie
poprzez jego dalsze wykorzystanie. Sytuacja taka ma miejsce, gdy skfadnik aktywéw (lub grupa do
zbycia) jest dostepny do natychmiastowej sprzedazy w jego biezacym stanie z uwzglednieniem
jedynie normalnych i zwyczajowo przyjetych warunkéw dla sprzedazy tego typu aktywow (lub grup do
zbycia) oraz jego sprzedaz jest wysoce prawdopodobna w okresie najblizszych 12 miesiecy.

Grupa wyr6znia nastepujace pozycije:

« Rzeczowe aktywa sklasyfikowane do sprzedazy — wyceniane w kwocie nizszej z dwéch
ponizej wymienionych:
(a) wartosci bilansowej albo,
(b) wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia,

przy czym amortyzacja takich aktywow musi by¢ zaprzestana.

* Inne aktywa przeznaczone do sprzedazy — wykazywane odrebnie w bilansie zgodnie z

MSSF-5

Kapitat zakladowy
Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze
sgdowym.

Kapitat zapasowy
Grupa rozpoznaje nastepujgce rodzaje kapitatu zapasowego:
* wartos¢ nadwyzki ceny emisyjnej akcji nad ich wartoscig nominalng
« kwoty zyskow z lat ubiegtych, zakwalifikowane na podstawie decyzji Walnych Zgromadzen
e kapitat zapasowy z doptat wspoélnikbw — wystepuje w spotkach z ograniczong
odpowiedzialno$cig
» kapitat zapasowy z nadwyzki wartosci godziwej instrumentéw ponad cene objecia
instrumentéw kapitatowych przyznanych w ramach swiadczen i programéw motywacyjnych.
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Kapitat rezerwowy
Na warto$é prezentowang w pozycji kapitat rezerwowy sktadajq sie:
« kapitat z aktualizacji wyceny rzeczowych aktywéw trwatych i aktywow przeznaczonych do
sprzedazy wycenianych w powigzaniu z kapitatami
e pozostate kapitaty rezerwowe niesklasyfikowane powyzej
Kapitaly wtasne wyceniane sg w wartosci nominalnej i nie podlegajg przeszacowaniom, za wyjatkiem
przypadku wystgpienia hiperinflacji okreslonej zgodnie z MSR 29.

Zyski/straty z lat ubiegtych

W pozycji tej prezentowany jest wynik finansowy netto poprzednich lat obrotowych, az do momentu
podjecia decyzji o jego podziale (lub pokryciu) jak réwniez korekty wyniku finansowego dotyczace lat
ubiegtych, a wynikajace z istotnych btedéw dotyczacych lat ubiegtych lub zmian zasad rachunkowosci.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy
Podatek odroczony jest rozpoznawany w wyniku jednostki (Grupy) gdy przychdd lub koszt wptywa na
wynik finansowy w jednym okresie, lecz wchodzi w sktad dochodu do opodatkowania w innym okresie.

Jednostki Grupy tworzg rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego, we wszystkich tych
przypadkach, w ktérych realizacja lub rozliczenie wartosci bilansowej sktadnika aktywéw lub pasywow
spowoduje zwiekszenie kwoty przysztych ptatnosci podatkowych w poréwnaniu do kwoty, ktéra bytaby
wlasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie nie wywotywataby skutkéw podatkowych

Pozostate rezerwy dotycza:

e rezerwy na przyszie swiadczenia emerytalne — naliczanej corocznie metodg aktuarialng. Za
stope dyskontowg Grupa uznaje $rednig rentowno$¢ skarbowych obligacji 10-letnich z
ostatnich 12 miesiecy przed dniem bilansowym oraz przyjmuje przewidywany wzrost
wynagrodzenh powyzej inflacji w wysoko$ci 1% rocznie.

e rezerwy na skutki sporéw prawnych — w wysokosci petnej wartosci przedmiotu sporu i
przewidywanych kosztow zwigzanych ze sporem, jezeli z oceny prawnej wynika srednie lub
wysokie prawdopodobienstwo przegranej;

e rezerwy na naprawy gwarancyjne i koszty reklamacji — tworzone, jezeli dane historyczne
wskazujg, ze koszty napraw gwarancyjnych i reklamacji sg istotne, tj. przekraczajg warto$¢
1% wartosci przychodow osiagnietych w okresie sprawozdawczym lub Zarzad przewiduje, ze
wskutek zmiany warunkéw badz przedmiotu gwarancji przyszte koszty z tego tytutu znaczaco
wzrosnag;

e rezerwy na przyszie straty z operacji gospodarczych w toku — tworzone, jezeli umowa, ktorej
strong jest Spotka rodzi obcigzenia, np. podpisano kontrakt, ktory przyniesie straty, nie
wywigzano sie z warunkéw kontraktu, co spowoduje obowigzek wyptaty odszkodowan;

* rezerwy na koszty restrukturyzacji — jezeli spetnione sg warunki okreslone w ust. 77 MSR 37 —
w rownowartosci okreslonej w ust. 80-83 MSR 37

Rezerwa na niewykorzystane urlopy jest prezentowana w bilansie w pozycji pozostate zobowigzania
(w nocie dodatkowej 20.1 - zobowigzania z tyt. wynagrodzen).

Zobowi gzania

Zobowigzania prezentowane w podziale na czes¢ na dtugo oraz krétko-terminowa obejmuja;

« Kredyty i pozyczki, ktére sa wyceniane wg metody zamortyzowanego kosztu z
uwzglednieniem dyskontowania i efektywnej stopy procentowej

e Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug, cet i ubezpieczen spotecznych oraz pozostate
zobowigzania wycenione w kwotach metody zamortyzowanego kosztu, przy czym Grupa nie
dyskontuje zobowigzan, jezeli termin ptatnosci nie przekracza 180 dni.

e« W stosunku do pozostatych zobowigzan finansowych (m.in. zobowigzania z tyt. leasingu)
Grupa stosuje wycene wg zamortyzowanego kosztu.
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Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego a takze podatek do zwrotu wykazywane sg w
wartosci nominalnej w odrebnych pozycjach bilansu w mysl postanowien MSR 1 par.68 ust.m i w
sprawozdaniu skonsolidowanym nie podlegajg kompensatom.

Przychody

Przychody sg ujmowane w wysokosci prawdopodobnych, wiarygodnie wycenionych korzysci
ekonomicznych, zwigzanych z dang transakcja.

Przychody ze sprzedazy towar6w sg ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa
wiasnosci do towaréw zostaly przekazane nabywcy.

Przychody z ustug budowlanych sg ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania prac w
przypadku, gdy wynik na kontrakcie mozna ustalic w sposéb wiarygodny. Stopien zaawansowania
prac jest ustalany jako udziat kosztow poniesionych celem realizacji zlecenia do planowanych kosztow
catkowitych. Jezeli wyniku umowy nie mozna okresli¢ w sposéb wiarygodny, woéwczas przychody
dotyczace tej umowy ujmowane sg tylko do wysokosci poniesionych kosztéw, ktérych odzyskanie jest
prawdopodobne.

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania do wartosci bilansowej
netto danego skfadnika aktywdéw finansowych.

Koszty

Koszty ujmowane sg w ciezar wyniku w dacie ich poniesienia, tzn. w dacie wylgczenia aktywéw lub
ujecia zobowigzan, ktorym odpowiadaja. Grupa prezentuje koszty w ukladzie funkcjonalnym
(kalkulacyjnym), zgodnie z ktorym koszty klasyfikuje sie zgodnie z przyporzadkowaniem do
dziatu/rodzaju dziatalnosci jako koszty sprzedanych produktow, ustug, towaréw i materiatdw, koszty
sprzedazy czy ogoélnego zarzadu.

Jednoczesnie zgodnie z zasadami MSR, Jednostka ujawnia dodatkowe informacje na temat kosztow
w uktadzie poréwnawczym, w tym kwote amortyzacji i Swiadczen pracowniczych.

Koszty dziatalno $ci operacyjnej
Kosztami dziatalnosci operacyjnej sg wszystkie koszty zwigzane ze zwyklg dziatalnoscig spéitki, za
wyjatkiem pozostatych kosztéw operacyjnych oraz kosztéw finansowych. Do kosztéw dziatalnosci
operacyjnej zalicza sie:

e Koszty sprzedanych produktéw, towarow i materiatdw, wspoétmierne do przychodéw ze

sprzedazy;
* Koszty sprzedazy;
e Koszty ogblnego zarzadu.

Zyski i straty z inwestycji
W oddzielnych pozycjach Rachunku Wynikébw ujmowane sg zdarzenia nie majace charakteru
powtarzalnego, jednak ze wzgledu na charakter dziatalnosci grupy, ktorej glbwnym celem jest
generowanie wynikdéw finansowych poprzez zwiekszanie wartosci inwestycji rzeczowych i
finansowych zostaty zaliczone do dziatalno$ci operacyjnej. Do tych pozycji zaliczane sa;

*  Wynik na sprzedazy akcji i udzialtéw w jednostkach powigzanych;

*  Whynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych;

* Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych;

* Odpis ujemnej (dodatniej) wartosci firmy

Pozostate przychody i koszty operacyjne
Sa to pozostate przychody i koszty operacyjne zwigzane z dziatalnoscig obejmujace:
e Przychody ze sprzedazy srodkow trwatych oraz koszty ich sprzedazy i likwidacji;
« Koszty zaniechanych inwestyciji;
» Odpisane naleznosci i zobowigzania,;
e Wartos¢ niedoboréw i nadwyzek
oraz inne przychody i koszty nie zwigzane bezposrednio ze zwyklg dziatalnoscig produkcyjng, a
wplywajace na wynik finansowy Grupy.
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Koszty finansowania zewn etrznego

Koszty finansowania zewnetrznego, sg ujmowane przez Grupe Kapitalowg zgodnie z podejsciem
wzorcowym, zawartym w MSR 23, tj. sg niezwlocznie zaliczane w ciezar kosztéw, w okresie, w ktorym
je poniesiono.

Transakcje wyra zone w walutach obcych

Walutg funkcjonalng i sprawozdawcza Grupy Kapitatowej jest ztoty polski (PLN).

Na dzien przeprowadzenia transakcji gospodarczej, aktywa i pasywa wyrazone w walucie obcej,
ujmuje sie odpowiednio po kursie:

e kupna lub sprzedazy walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug korzysta spétka — w
przypadku operacji sprzedazy lub kupna walut oraz operacji zapfaty naleznosci lub
zobowigzan,

e $rednim kursie waluty danego kraju, ustalonym dla danej waluty przez bank centralny w
przeddzien wystawienia faktury lub wynikajagcym z dokumentu celnego.

Na dzien bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych:

* pozycje pieniezne — sktadniki aktywow i pasywéw Grupa wycenia po kursie $rednim NBP,
ogtoszonym na dzienh bilansowy, uznajgc ze dla znacznych kwot, jest on najbardziej zblizony
do kursu realizacji transakcji walutowej

e pozycje niepieniezne — po kursie historycznym waluty z dnia przeprowadzenia transakcji.

Jednostkowy zysk netto na akc| e
Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony zgodnie z MSR 33 poprzez podzielenie zysku
netto za dany okres przez $rednig wazong liczbe akcji pozostajgcych w obrocie w danym okresie.

Wynagrodzenia ptatne akcjami

W Grupie Kapitatlowej czionkowie zarzadu oraz pracownicy jednostek Grupy moga otrzymywaé
wynagrodzenie w formie akcji wkasnych TUP S.A. Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach
kapitalowych jest wyceniany przez odniesienie do wartosci godziwej na dzien przyznania takiego
wynagrodzenia. Réznica miedzy wartoscig godziwg akcji przyznanych w formie wynagrodzenia a ceng
emisyjng tych akcji obliczona zgodnie z MSSF 2 ujmowana jest w odrebnej pozycji kapitatu
zapasowego.

Sprawozdanie z przeptywu $rodkéw pieni eznych
Grupa Kapitatlowa przyjeta, ze na potrzeby rachunku przeptywdw pienieznych do srodkéw pienieznych
zalicza sie:

< $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych z mozliwoscig wykorzystania lub innych

dyspozycji w czasie nie przekraczajgcym 3 miesiecy;

< inne srodki pieniezne przez ktére rozumie sie czeki obce, weksle obce, obligacje obce, lokaty.
Sprawozdanie jest sporzgdzane metodg posrednia, przy eliminacji przeptywéw wewnatrzgrupowych w
sprawozdaniach skonsolidowanych.

Podatki

Podatek bie zacy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia
sie w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organdéw podatkowych (podlegajacych zwrotowi
od organéw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktére
obowigzywaty na dzien bilansowy.
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Podatek odroczony

Podatek odroczony jest obliczany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do réznic
przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowg aktywow i pasywow a
ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich
ujemnych réznic przejsciowych, jak réwniez niewykorzystanych ulg i strat podatkowych
przeniesionych na nastepne lata w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie
osiagniety dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzysta¢ ww. réznice, ulgi i straty.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana czterokrotnie
w ciggu roku, na koniec kazdego kwartatu, i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato byé¢
prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajagcego do czesciowego lub
catkowitego zrealizowania sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona w wysokosci kwoty podatku dochodowego wymagajacej
w przysziosci zaptaty w zwigzku z wystepowaniem dodatnich przejsciowych réznic, ktére spowodujg w
przysztosci zwiekszenia podstawy obliczenia podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane
sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedtug przewidywan beda obowigzywac¢ w okresie,
gdy skfadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki
podatkowe (i przepisy podatkowe) prawnie lub faktycznie obowigzujace na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wlkasnym jest ujmowany w
kapitale wlkasnym, a nie w rachunku zyskéw i strat.

Dywidenda
Dywidenda wyptacana akcjonariuszom za dany rok obrotowy ujmowana jest sie jako zobowigzanie w

sprawozdaniu finansowym w okresie, w ktérym nastgpito zatwierdzenie dywidendy przez Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy az do momentu jej wyptaty.

Zobowi gzania warunkowe

Zobowigzanie warunkowe jest prawdopodobnym obowiazkiem, ktéry moze powstaé w wyniku
przedsiewzie¢, ktore Grupa Kapitalowa powzieta w przesziosci. Uwzglednia sie takze przy tym
koniecznos¢ wystagpienia lub nie wystapienia okreslonych zdarzen (warunkéw), ktére nie w petni moga
by¢ kontrolowane przez Grupe Kapitatowa.

W zwigzku z tym w przypadku zobowigzan warunkowych nie ma pewnosci co do koniecznosci
angazowania srodkow finansowych w ich realizacje.

Do zobowigzan warunkowych pozabilansowych Grupa Kapitalowa zalicza: gwarancje i poreczenia
oraz weksle a takze zobowigzania wynikajgce z umoéw zawierajacych klauzule warunkoéw
zawieszajgcych.

11. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Grupa Kapitalowa TUP prowadzi strategie zarzadzania ryzykiem finansowym polegajacg na
ograniczaniu do minimum ryzyka majacego wplyw na dziatalno$¢ podmiotéw wchodzacych w skilad
struktury organizacyjnej Grupy TUP. Istotnym elementem jest takze monitoring ryzyk w odniesieniu do

osigganych dochodéw z prowadzonej dziatalnosci w poszczeg6inych segmentach rynku, w ktérych
realizujg dziatalno$¢ poszczegélne spdtki oraz monitoring poziomu kapitatu, ktéry moze zapewnic
bezpieczenstwo prowadzonych przedsiewzie¢ o danym poziomie ryzyka.

W dziatalnosci Grupy Kapitatowej TUP S.A. istotne sg ponizsze rodzaje ryzyk finansowych:

> ryzyko stopy procentowej
Ryzyko stopy procentowej zwigzane jest z udzielonymi pozyczkami oraz otrzymanymi
kredytami i poreczeniami w zwigzku ze zmiang referencyjnej stopy procentowej (WIBOR /
EURIBOR) na rynku miedzybankowym.
Kwota zobowigzania netto Grupy Kapitalowej narazonego na ryzyko zmiany stopy
procentowej obliczona jako réznica zobowigzan i naleznosci odsetkowych oprocentowanych
zmienng stopg odsetkowg na dzien 31 grudnia 2007 wynosi 29.476 tys. zt. co stanowi 15,12%
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sumy kapitatdbw wiasnych i zdaniem Zarzadu jednostki dominujgcej nie stanowi ona
zagrozenia dla wyniku finansowego ani ptynnosci finansowej Grupy.

Termin zapadalno$ci wiekszosci zobowigzahn (77,5%) przypada na rok 2012 natomiast
naleznosci niemal w catosci (93,5%) sg wymagalne do listopada 2008 roku.

ryzyko walutowe

Na ryzyko walutowe sposréd spétek grupy kapitalowej najbardziej narazona jest Roda Sp. z
0.0. Spotka ta realizuje 79% sprzedazy na rynki zagraniczne krajéw europejskich (gtéwnie
Niemcy i Wiochy), w ktérych walutg funkcjonalng jest EURO. W okresie od poczatku roku do
zakonczenia IV kwartatlu 2007 r. przychody w EUR realizowane przez Rode wyniosty 2.661
tys. zt co stanowi 12,69% przychodéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej (20.961 tys. zf).
Spotka Roda ogranicza ryzyko walutowe przez stosowanie kontraktéw wykorzystujgcych
instrument opcji walutowej — kurs wymiany ustalony w opcji dla roku 2007 wynosit 3.91 PLN/1
EUR co pozwolito uzyskac¢ na realizacji opcji sprzedazy waluty EUR kwote 32,3 tys. zi. z tytulu
dodatnich réznic kursowych.

Ryzyko walutowe w grupie kapitatowej dotyczy takze kredytu w kwocie €10.452 tys.
zaciggnietego w Euro i wykorzystanego przez TUP Property na zakup nieruchomosci
komercyjnych. Zabezpieczeniem przed ryzykiem zwigzanym ze zmianami kursu waluty sg w
tym przypadku zawarte w walucie kredytu umowy najmu obiektu, ktérego kredytowanie w
walucie dotyczy.

ryzyko ptynno $ci

Znaczna istotnos¢ zdarzenh jednorazowych takich jak zakup lub sprzedaz nieruchomoéci lub
Spoétek moze powodowac¢ znaczne fluktuacje srodkéw finansowych. Moze to powodowaé
zaistnienie przejsciowych trudnosci w zarzadzaniu ptynnoscig finansowa. Grupa Kapitalowa
niweluje wystepowanie powyzszego ryzyka poprzez zachowanie wysokich standardéw przy
przygotowywaniu planéw finansowych. Grupa Kapitatowa zbudowata portfel nieruchomosci,
ktéry stanowi zrodto statego dochodu o atrakcyjnej stopie zwrotu catej inwestycji.

ryzyko cenowe

Poniewaz 69% aktywow Grupy stanowiag nieruchomosci, wystepuje ryzyko cenowe dotyczace
wartosci godziwej tych nieruchomosci, co przektada sie na wartos¢ bilansowag tych inwestycji
a w konsekwencji na wartos¢ kapitatdbw witasnych Grupy. W przypadku zmian cen na rynku
nieruchomosci wystapia zmiany ich wartosci godziwej, ktére beda oddzialywa¢ na wyniki
realizowane przez Grupe w przysztych okresach.

Stopien narazenia Grupy Kapitalowej na poszczegoélne rodzaje ryzyk zaprezentowano w dodatkowych
notach objasniajacych nr 37.1-37.3.

Na dzien bilansowy roku taczna wartosé gwarancji i poreczen wystawionych przez Grupe Kapitatowg
TUP wyniosta: 185.874 tys. zi. Gwarancje i poreczenia zostaty wyspecyfikowane w dodatkowej nocie
nr.36 do sprawozdania finansowego.

Spoiki Grupy Kapitalowej TUP S.A. nie stosuja rachunkowosci zabezpieczen w rozumieniu MSR 39.

12. Wazne oszacowania i os ady

Szacunki Zarzadu TUP S.A. oraz Zarzadow spoétek objetych niniejszym sprawozdaniem, wptywajgce
na wartosci wykazane w sprawozdaniu finansowym, dotycza:

przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i
prawnych,

wartosci rezydualnej srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych

odpiséw aktualizujgacych sktadniki aktywow,
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- dyskonta, przewidywanego wzrostu wynagrodzen oraz zalozen aktuarialnych uzywanych przy
obliczaniu rezerw na odprawy emerytalne,

- przyszitych wynikéw podatkowych, uwzglednianych przy ustalaniu aktywow na odroczony podatek
dochodowy,

- warto$ci godziwej inwestycji w nieruchomosci.

Stosowana metodologia ustalania wartosci szacunkowych opiera sie na najlepszej wiedzy Zarzadu i
jest zgodna z wymogami MSSF.

Metodologia ustalania wartosci szacunkowych jest stosowana w sposob ciggly wzgledem ostatniego
okresu sprawozdawczego.

Zmiany odpis6w aktualizujgcych przedstawiono w dalszej czesci informacji, w dodatkowych notach
objasniajacych do poszczegoélnych pozycji aktywow.

13. Zmiany polityki rachunkowo $ci i stwierdzone bt edy dotycz gce lat poprzednich i ich wpltyw
na wynik finansowy i kapitat wtasny

Wplyw zmian zasad rachunkowo _$ci na kapitat wlasny oraz zysk netto

Grupa stosuje zasady rachunkowosci w sposéb ciggty i w roku obrotowym 2007 nie wystgpity zmiany,
ktére miaty by wptyw na zmiane wyniku finansowego lub kapitatéw wiasnych.

W zwigzku z przejsciem jednostek Grupy na zasady ewidencji i wyceny aktywéw i pasywow zgodne z
MSR/MSSF dla sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych, Grupa wdrozyta poczawszy
od 2007 roku, nowe zasady grupowania i forme prezentacji sprawozdan finansowych na spdjng z
MSR 1.

Zmiany wynikajace z odmiennego pogrupowania i prezentacji wcze$niej opublikowanych sprawozdan
objasniono w punkcie 41 niniejszego sprawozdania.

Korekty wyniku lat ubiegtych
W roku 2007 nie wystapity stwierdzone btedy dotyczace lat poprzednich.

Whplyw zmian zasad rachunkowo $ci na kapitat wlasny oraz zysk netto

Grupa stosuje zasady rachunkowosci w sposéb ciggly i w roku obrotowym 2007 nie wystapity zmiany,
ktore miaty by wptyw na zmiane wyniku finansowego lub kapitatow wiasnych.

W zwigzku z przejsciem jednostek Grupy na zasady MSR, Grupa zmienita forme prezentacji
sprawozdan na zgodng z MSR 1. Zmiany wynikajgace z przejscia na MSR zaprezentowano w punkcie
41 niniejszego sprawozdania.

Zmiany w_stosowanych zasadach rachunkowo  $ci, korekty bt eddéw, zmiany w stosunku do
opublikowanych danych

Sprawozdanie finansowe za rok 2007 wykazuje rdznice wzgledem opublikowanego sprawozdania
finansowego za IV kwartat 2007 roku. Réznice zestawiono i wyjasniono w punkcie nr 41 niniejszego
sprawozdania finansowego

Informacia dotycz aca sprawozdawczo $ci wedlug segmentéw dziatalno _ $ci

Segmenty dziatalnosci spotek z Grupy Kapitatowej rozpatrywane sg zgodnie z MSR 14.
W skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy Kapitatowej TUP wyrdzniono nastepujace segmenty
dziatalnosci:

e segment odziezowy - dotyczy spotki Roda

« segment budowlany — dotyczy spoétki Euroconstruction

+ segment nieruchomosciowy — dotyczy spotek: TUP Property, Tanis, Kraszewskiego 21
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segment ustug telekomunikacyjnych — dotyczyt spotki PHC — przejetej w grudniu 2007 r. przez
spoétke TUP Property

segment pozostatych dziatalnosci — dotyczy spétek TUP, System SL, Data Logistics, Emper
Yacht.

Informacje finansowe dotyczace poszczegodlnych segmentéw dziatalnosci zaprezentowano w nocie nr
39.1i39.2
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BILANS

Bilans - Aktywa
iR Nota Bilans na dzie n Bilans na dzie n
2007-12-31 2006-12-31

AKTYWA TRWALE 225 085 51 429
Rzeczowe aktywa trwate 4033 3221
Nieruchomosci inwestycyjne 211 820 41721
Warto$ci niematerialne i prawne 344 593
Wartos¢ firmy 3a - 889
Naleznosci dtugoterminowe 5 - 30
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 6 4015 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 29 4 253 4 554
Pozostate aktywa trwate 7 620 421
AKTYWA OBROTOWE 81 888 29 952
Zapasy 8 7918 4 200
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 9 2 254 2009
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 9 113 14
Pozostate naleznosci 9 12 292 1985
Pozostate aktywa finansowe 10 20 309 17 393
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11 38 747 3957
Rozliczenia miedzyokresowe 12 255 394
AKTYWA SKLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO 13 ) :
SPRZEDAZY

Aktywa razem 306 973 81 381
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Bilans - Pasywa

Bilans na dzie n Bilans na dzie n
Wyszczegdlnienie Nota
2007-12-31 2006-12-31
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 194 874 49 828
‘ITIEADP’(II'S;__IY}\(IT_S%TA\I(NPURJZXSISANY AKCJONARIUSZOM 194 744 48 955
Kapitat podstawowy 14 15212 9712
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy i akcje wtasne - (67)
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 15 886
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 22 806 9678
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 909 498
Kapitat z aktualizacji wyceny 3 15
Kapitat rezerwowy 307 307
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych (2 154) 1011
B o P07 010 o5
KAPITAL WEASNY AKCIJONARIUSZY | UDZIALOWCOW
MNIEJSZOSCIOWYCH 15 e 873
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE 78 402 15 253
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 29 6 198 4 806
Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 16 59 81
- w tym: diugoterminowe 59 41
Pozostate rezerwy 16 269 1408
- w tym: diugoterminowe 157 -
Oprocentowane kredyty i pozyczki 17 70 896 8 958
Inne zobowigzania finansowe 18 70 -
Pozostate zobowigzania diugoterminowe 19 910 -
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 33697 16 300
Kredyty i pozyczki 17 20592 4149
Inne zobowigzania finansowe 18 64 6 316
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 20 4152 2 296
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 20 - 1
Pozostate zobowigzania 20 8847 3409
Przychody przysztych okreséw 21 42 129
ZOBOWIAZANIA ZAKLASYFIKOWANE JAKO 22 ) :
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY
Pasywa razem 306 973 81 381

02.04.2007 r.

Halina Rogalska
Data Dyrektor Finansowy /

Podpis osoby ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

o

/" Robeft Jacek Moritz
Prezes Zarzadu

Podpis kierownika jednostki
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Rachunek zyskow i strat (wariant kalkulacyjny)
RZiS za okres: RZiS za okres:
Wyszczegolnienie 01.01.2007 - 01.01.2006 -
31.12.2007 31.12.2006
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatdw 23 20 961 12 726
Koszt sprzedanych produktéw, towaréw i materiatdw 24 (17 370) (13 166)
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA ZY 3591 (440)
Koszty sprzedazy 24 (1 165) (793)
Koszty ogblnego zarzadu 24 (11 854) (5 861)
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDA ZY (9 428) (7 094)
Wynjk na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach o5 (815) 9968
powigzanych
Wynik_ze zbycia i przc—;‘s_zacowaniz_a aktywow finan_sowych 26 102 636
wycenianych w warto$ciach godziwych przez RZiS
Wynik ze _zbycia i przeszgc_owani_a nieruchomosci 27 52 848
inwestycyjnych do wartosci godziwych
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy (1 298) 10 396
Pozostate przychody operacyjne 28 4251 1889
Pozostale koszty operacyjne 29 (2 435) (4 541)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNO $CI OPERACYJNEJ 43 225 11 254
Przychody finansowe 30 1052 716
Koszty finansowe 31 (2 345) (853)
Udziat w zyslfa_ch i stratach jednostek rozliczanych metoda, (76) )
praw wtasnosci
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM 41 856 11 117
Podatek dochodowy 32 (1 720) 1718
Pozostate zmniejszenia zysku - -
i\(()?\:fl’ \((?\LR(,)AV'{';:)NI\IIEI‘E]TTO Z DZIALALNO SCI 40 136 12 835
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej - -
ZYSK (STRATA) NETTO 40 136 12 835
w tym zysk akcjonariuszy mniejszosciowych 2) 920
g\(()SMK”\ITURJZII(I;’é]DAJ ACY AKCJONARIUSZOM JEDNOSTKI 40 138 11 915

/.

02.04.2007 r. Halina Rogalska _Robert facek Moritz

Data Dyrektor Finansowy /" Prezes Zarzadu
Podpis osoby ktorej powierzono g

prowadzenie ksiag rachunkowych Podpis kierownika jednostki
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywéw pieni  eznych (metoda po Srednia)

RPP za okres: RPP za okres:
Wyszczegdlnienie 01.01.2007 - 01.01.2006 -
31.12.2007 31.12.2006
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNO SCI OPERACYJNEJ
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 41 856 11117
Korekty razem (55 153) (19 140)
Amortyzacja 769 776
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (293) 19
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1670 (57)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (55 032) (22 682)
Zmiana stanu rezerw 4701 881
Zmiana stanu zapaséw (3 656) 3594
Zmiana stanu naleznosci (10 467) 1601
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem
zobowigzan finansowych 7367 (1716)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (868) (1 253)
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem (78)
Inne korekty 734 (303)
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej (13 297) (8 023)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAt ALNO SCI INWESTYCYJNEJ
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (176) (596)
Whplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych -
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (2 349) (779)
Whplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 1264 73
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (116 178) (2 000)
Wydatki na nabycie aktywéw finansowych dostepnych do
. - (30 000)
sprzedazy
Whplywy ze sprzedazy aktywow finansowych dostepnych do ) 14076
sprzedazy
Wydatki na nabycie aktywow finansowych przeznaczonych do (620)
obrotu
Whplywy ze sprzedazy aktywow finansowych przeznaczonych
17123
do obrotu
Woydatki na nabycie aktywow finansowych utrzymywanych do (24 000)
terminu wymagalnosci
Woydatki na nabycie instrumentéw kapitatowych w jednostkach
zaleznych i stowarzyszonych (8372) (610)
Whplywy ze sprzedazy instrumentéw kapitatowych w
h . - 30 500
jednostkach zaleznych
Pozyczki udzielone (103)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 263 305
Otrzymane odsetki 25 117
Srodki pieniezne w nabytych jednostkach na dzien nabycia 52 100
Inne wplywy / (wydatki) inwestycyjne (821) 179
Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej (133 892) 11 365
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNO SCI FINANSOWEJ
Wplywy netto z tytutu emisji akcji, wydania udziatéw i doptat
AN 107 157 -
wspalnikow
Nabycie akcji/udziatéw wtasnych - -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pozyczek 115193 155
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Sptaty kredytow i pozyczek (32552) (260)
Sptlata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (93) (118)
Dywidendy wyptacone (1942) (1 654)
Odsetki zaptacone (5774) (777)
Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu (250)
zysku

Inne wydatki finansowe (20) (35)
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno sci finansowej 181 979 (2 939)
PRZEPLYWY PIENIE2NE NETTO RAZEM 34 790 403
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W )
TYM

SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 3957 3554
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F +/- D), W TYM 38 747 3957
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 2 -

02.04.2007 r. Halina Rogalska

Data Dyrektor Finansowy
Podpis osoby ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych

/Robert Jacek Moritz

e

Prezes Zarzadu

Podpis kierownika jednostki
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALACH WEASNYCH

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

ZZWKW za okres: | ZZwKW za okres:
Wyszczegolnienie 01.01.2007 - 01.01.2006 -
31.12.2007 31.12.2006

Kapitat podstawowy na pocz atek okresu 9712 8 335
Emisja akcji 5500 1377
Kapitat podstawowy na koniec okresu 15 212 9712
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, akcje wiasne napo  czatek (67) (67)
okresu
Zbyte akcje wlasne 67 -
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, akcje wiasne n  a koniec

- (67)
okresu
Kapitat zapasowy z emisji akcji na pocz  atek okresu 15 886 5 868
Zwiekszenie z tytutu emisji akcji po cenie powyzej wartosci nominalnej 101 637 10 018
Kapitat zapasowy z emisji akcji na koniec okresu 117 523 15 886
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na pocz  atek okresu 9678 6 669
Podziat wyniku finansowego 13138 2672
Objecie konsolidacja po raz pierwszy 254
Przeksiegowanie kapitatu z aktualizacji wyceny 86
Rozliczenie wyceny samochodu w leasingu 3)
Obcigzenia PCC od doptat do kapitatu (20)
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na koniec okr  esu 22 806 9678
Kapitat zapasowy z doptat wspolnikéw na pocz  atek okresu - -
Kapitat zapasowy z doptat wspolnikéw na koniec okre su - -
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego na pocz atek 498 }
okresu
Zwiekszenia w okresie 411 498
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego na koniec 909 498
okresu
Kapitat z aktualizacji wyceny na pocz  atek okresu 15 =
Aktualizacja wyceny rzeczowego majatku trwatego 15
Przeniesienie aktualizacji wyceny do wyniku roku obrotowego (12)
Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu 3 15
Kapitat rezerwowy na pocz atek okresu 307 307
Kapitat rezerwowy na koniec okresu 307 307
Nie podzielony wynik finansowy z lat ubiegtych nap  oczatek okresu 12 926 5999
Wyptacone dywidendy (1942) (1 654)
Przeniesienia na inne pozycje kapitatow wiasnych (13 138) (2 673)
Wyptata nagrody dla Rady Nadzorczej (250)
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Inne tytuty (411)

Nie podzielony wynik finansowy z lat ubiegtych nak  oniec okresu (2 154) 1011
Wynik netto roku obrotowego przypadaj  acy akcjonariuszom

jednostki dominuj acej 40138 11915
Kapitat mniejszo sci na pocz atek roku obrotowego 873 (417)
Wynik roku obrotowego przypadajacy mniejszosci (2) 920
Zmiana udziatéw mniejszosci wynikajaca z nabycia dod.akcji (741) 298
Udziat mniejszosci w innych zmianach kapitatu (innych niz wynik 72
finansowy)

Kapitat mniejszo $ci na koniec roku obrotowego 130 873
Kapitat wtasny na koniec okresu 194 874 49 828

02.04.2007 r. Halina Rogalska

Data Dyrektor Finansowy / Prezes Zarzadu
Podpis osoby ktérej powierzono :

prowadzenie ksigg rachunkowych Podpis kierownika jednostki
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INFORMACJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Ze sprawozdania finansowego wylgczono ponizsze noty ze wzgledu na brak stanu faktycznego
podlegajacego skomentowaniu w tych notach.

Numer noty Nazwa noty

13.1 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

22.1 Zobowigzania zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
33.3 Gwarancje i poreczenia otrzymane

33.4 Pozostale naleznosci warunkowe

1. Rzeczowe aktywa trwate

Stan na Stan na
1.1 - Rzeczowe aktywa trwate dzien dzien
31.12.2007 | 31.12.2006
Grunty - 301
Prawo wieczystego uzytkowania gruntow 98 98
Budynki i budowle 577 586
Urzadzenia techniczne i maszyny 1881 1417
Srodki transportu 535 375
Pozostate srodki trwate 659 234
Srodki trwate w budowie 283 210
RZECZOWE AKTYWA TRWALE RAZEM: 4033 3221

Na wartos¢ rzeczowych aktywéw trwatych sktadajg sie w duzej mierze posiadane przez spétki Grupy
Kapitatowe] maszyny i urzadzenia techniczne. W stosunku do ubiegtego roku nastagpit ich przyrost o
464 tys. zt., co stanowi wzrost 0 33% w stosunku do ubiegtego roku. Podobnie duzy wzrost (43%) ma
miejsce w pozycji srodkow transportu.
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Prawo

1.2 - Rzeczowe aktywa trwate w okresie sprawozdawcz ym Grunty t eévci)eg Zz);:ko %ﬂ‘é)éwg tLeJ<r:f1arE?czze-nr1elail trafg(;)(élﬁtu s'z)(():iiﬁ:\i/-:e tr?/vr:’fik;v Razem
wania maszyny budowie
Warto $¢ bilansowa brutto na pocz  atek okresu 301 98 1847 1860 788 413 129 5436
Przyjecia ze srodkéw trwatych w budowie - - 48 857 76 56 (1 060) (23)
Nabycia bezposrednie - - 1 571 429 592 1314 2907
Reklasyfikacje - - - 139 (15) (36) (92) 4)
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - - (49) (485) (6) - (540)
Zmniejszenia z tytutu likwidacji - - - (14) - (1) (8) (23)
Przeniesienie na srodki trwate przeznaczone do sprzedazy - - - - - - - -
Zmniejszenia i zwiekszenia wynikajace z przeszacowania (301) - - - - - - (301)
Warto $¢ bilansowa brutto na koniec okresu - 98 1896 3364 793 1018 283 7 452
Warto §¢ umorzenia na pocz atek okresu - - 1261 1048 420 192 - 14 904
Zwigkszenie amortyzacji za okres - - 57 399 162 203 - 821
Reklasyfikacje - - - 70 (20) (33) - 17
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - - (20) (303) 3) - (326)
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji - - - (13) - - - (13)
Przeniesienie na srodki trwate przeznaczone do sprzedazy - - - - - - - -
Zmniejszenia i zwiekszenia wynikajgce z przeszacowania - - - - - 1 - 1
Warto $€ umorzenia na koniec okresu - - 1319 1483 258 359 - 3419
Warto $¢ odpisoéw aktualizuj acych na pocz atek okresu - - - - - - - -
Zwiekszenia w ciggu okresu - - - - - - - -
Reklasyfikacje - - - - - - - -
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - - - - - - -
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji - - - - - - - -
Przeniesienie na srodki trwate przeznaczone do sprzedazy - - - - - - - -
Rozwigzanie odpisow - - - - - - - -
Warto $¢ odpiséw aktualizuj acych na koniec okresu - - - - - - - -
Warto $¢€ netto na koniec okresu - 98 577 1881 535 659 283 4033
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Prawo

: : i - Urzadze-nia it Srodki
S P L e Gy | poipior | | Eeieznel | S| S | pew | e
wania
Warto $¢ bilansowa brutto na pocz atek okresu 3907 98 8335 1931 773 163 - 15 207
Przyjecia ze srodkéw trwatych w budowie - - - - - - -
Nabycia bezposrednie - 149 371 322 264 210 1316
Powiekszenie na skutek nabycia jedn. zaleznych 4549 5250 1305 92 100 11 296
Reklasyfikacje (8 155) (11 888) 2 - 1 - (20 040)
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - (276) (398) (68) - (742)
Zmniejszenia z tytutu likwidacji - - (84) - 4) - (88)
Przeniesienie na srodki trwate przeznaczone do sprzedazy - - - - - - -
Zmniejszenia i zwiekszenia wynikajgce z przeszacowania - - - - - - -
Warto $¢ bilansowa brutto na koniec okresu 301 98 1846 3249 789 456 210 6 949
Warto §¢ umorzenia na pocz atek okresu - - 1929 1201 409 35 - 3574
Zwiekszenie amortyzacji za okres - - 198 239 190 164 - 791
Powiekszenie na skutek nabycia jedn. zaleznych 3635 663 88 82 4 468
Reklasyfikacje - - (4 502) 2) 122 2) - (4 384)
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - - (227) (395) (53) - (675)
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji - - (42) - 4) - (46)
Przeniesienie na srodki trwate przeznaczone do sprzedazy - - - - - - - -
Zmniejszenia i zwiekszenia wynikajgce z przeszacowania - - - - - - - -
Warto $€ umorzenia na koniec okresu - - 1260 1832 414 222 - 3728
Warto $¢ odpiséw aktualizuj acych na pocz atek okresu - - - - - - - -
Zwiekszenia w ciggu okresu - - - - - - - -
Reklasyfikacje - - - - - - - -
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - - - - - - -
Zmniejszenia z tytutu likwidacji - - - - - - - -
Przeniesienie na srodki trwate przeznaczone do sprzedazy - - - - - - - -
Rozwigzanie odpisow - - - - - - - -
Warto $¢ odpiséw aktualizuj acych na koniec okresu - - - - - - - -
Warto $¢€ netto na koniec okresu 301 98 586 1417 375 234 210 3221
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2. Nieruchomo $ci inwestycyjne

Stan na Stan na
2.1 - Nieruchomo $ci inwestycyjne dzien dzien

31.12.2007 | 31.12.2006
Biurowe 20 950 3036
Magazynowe 29 148 24 727
Handlowe 85 484 -
Mieszkaniowe 54 984 11938
Grunty 5392 2020
e 15902
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJINE RAZEM: 211 820 41721

Zal. na
2.2 - Nieruchomo $ci inwestycyjne w Biurowe Logisty- Handlo- | Mieszka- Grunty iﬁ(\:\f:sett Razem
okresie sprawozdawczym czne we niowe W :
nieruch.
Warto $¢ godziwa na pocz atek okresu 3036 24 727 - 11 938 2020 - 41721
Nabycia bezposrednie 16 309 199 82 708 1871 - 15862 | 116 949
Reklasyfikacje - - - - 302 - 302
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - - - - - -
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji - - - - - - -
sgglgzégwgr:i;wekszema wynikajace z 1605 4222 2776 | 41175 3070 -| 52848
Warto $¢ godziwa na koniec okresu 20 950 29 148 85 484 54 984 5392 15862 | 211820

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniono wedtug stanu na dzien 30 listopada 2007 roku do wartosci
godziwych ustalonych zgodnie z operatami szacunkowymi przygotowanymi przez rzeczoznawcow
majatkowych, za wyjatkiem nieruchomosci mieszkaniowych, ktére wyceniono na podstawie operatu
szacunkowego wedtug stanu na dzieh 1 pazdziernika 2007 roku.

Wszystkie ujawnione wyzej wartosci godziwe nieruchomosci inwestycyjnych zostaly ustalone przez
niezaleznych, certyfikowanych rzeczoznawcow dziatajacych na rzecz trzech firm specjalizujacych sie
w wycenach nieruchomosci.

Wartosci godziwe w wiekszosci wypadkdw ustalono w oparciu o metode zdyskontowanych
przeptywow netto, ze wzgledu na trudnosci w pozyskaniu wiarygodnych, poréwnywalnych transakcji
rynkowych.

Spotka kwalifikuje takze do nieruchomosci inwestycyjnych prawa do uzywania nieruchomosci przy ul.
Bartyckiej w Warszawie na podstawie leasingu operacyjnego (najmu). Wartos¢ nieruchomosci
oszacowano biorgc pod uwage dodatkowe ryzyko zwigzane z wypowiedzeniem umowy najmu
nieruchomosci. Ustalona na podstawie operatu szacunkowego warto$¢ godziwa wskazanej
nieruchomosci to kwota 4 870 tys. zt. Wartos¢ godziwg nieruchomosci ustalono w oparciu o
zdyskontowanie przysztych przeptywow pienieznych spodziewanych do osiagniecia w zwigzku ze
wskazang nieruchomoscia. W przypadku rozwigzania umowy leasingu operacyjnego przed uptywem
okoto 6 lat wartos¢ godziwa nieruchomosci nie zostanie zrealizowana. Zarzad uwaza rozwigzanie
umowy najmu w tym czasie za malo prawdopodobne.
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Zal. na
2.3 - Nieruchomo sci inwestycyjne w Biurowe Logisty- Handlo- | Mieszka- Grunt i%(x:ez Sett Razem
poprzednim okresie sprawozdawczym czne we niowe Y W :
nieruch.
Warto $¢ godziwa na pocz atek okresu - - - -
Nabycia bezposrednie 2088 - 2088
Reklasyfikacje 948 24 727 11938 2020 39633
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - - -
Zmniejszenia z tytutu likwidacji - - - -
Zmniejszenia i zwiekszenia wynikajace z ) ) ) )
przeszacowania
Warto $§¢ godziwa na koniec okresu 3036 24 727 - 11 938 2 020 41721
3. Warto $ci niematerialne i prawne
Stan na Stan na
3.1 - Warto $ci niematerialne i prawne dzien dzien
31.12.2007 | 31.12.2006
Koszty prac rozwojowych - 342
Oprogramowanie komputeréw 344 251
WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE RAZEM: 344 593
31.12.2007 31.12.2006
3a.1 - Warto $€ firm i $é i $é
y Warto $& Od_plsy Wano s¢ Warto $& Od.pls‘y Wano s¢
aktualizuj ace | bilansowa aktualizuj gace | bilansowa
?r‘rjrﬁ’)',sy SETETIE WD S 1208 (1 298) - 1038 (149) 889
Kraszewskiego 21 SA /b. ZPO
Modena/ 1253 (1 253) - 1037 (148) 889
Datal ogistics Sp. z 0.0. - - - 1 1) -
Tanis Investments Sp. z o0.0. 22 (22) - - -
Emper Yacht Sp. z o.0. 23 (23) - - -
Odpisy ujemnej warto $ci firmy - - - 10 545 10 545 -
Modena Projekt - 365 365 -
PHC Sp. z o0.0. - 10 180 10 180 -
RAZEM: 1298 (1 298) - 9 507 10 396 889
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Koszty PlaraeEls,
3.2 - Warto sci niematerialne i prawne w okresie Warto $¢ Patenty i prac xz:;oatsg Razem
sprawozdawczym firmy licencje rozwojo- rialne i
e prawne
Warto $¢ bilansowa brutto na pocz atek okresu - - 342 475 817
Nabycie - - - 206 206
Reklasyfikacje - - - 5) 5)
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - - - -
Zmniejszenia z tytutu likwidacji - - - (104) (104)
Przeniesienie na aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - - - - -
Zmniejszenia i zwiekszenia wynikajgce z przeszacowania - - - - -
Warto $¢ bilansowa brutto na koniec okresu - - 342 572 914
Warto §¢ umorzenia na pocz atek okresu - - - 224 224
Zwiekszenie amortyzacji za okres - - - 104 104
Reklasyfikacje - - - - -
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - - 2) 2)
Zmniejszenia z tytutu likwidacji - - - (102) (102)
Przeniesienie na aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - - - - -
Zmniejszenia i zwiekszenia wynikajgce z przeszacowania - - - - -
Warto $€ umorzenia na koniec okresu - - - 224 224
Warto $¢ odpiséw aktualizuj gcych na pocz atek okresu - - - 5 5
Zwiekszenia w ciggu okresu - - 342 - 342
Reklasyfikacje - - - - -
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - - - -
Zmniejszenia z tytutu likwidacji - - - - -
Przeniesienie na aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - - - - -
Rozwigzanie odpisow - - - Q) Q)
Warto $¢ odpiséw aktualizuj acych na koniec okresu - - 342 4 346
Warto $¢€ netto na koniec okresu - - - 344 344
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sy | Fomes
3.3 - Warto $ci niematerialne i prawne w poprzednim Warto$¢ | Patenty i prac niemate- Razem
okresie sprawozdawczym firmy licencje rozwojo- rialne i
ey prawne
Warto $¢ bilansowa brutto na pocz atek okresu - - - 221 221
Nabycie - - 342 254 596
Reklasyfikacje - - - 5 5
Powigkszenie stanu Grupy - -
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - - - -
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji - - - -
Przeniesienie na aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - - - - -
Zmniejszenia i zwiekszenia wynikajgce z przeszacowania - - - 5) 5)
Warto $¢ bilansowa brutto na koniec okresu - - 342 475 817
Warto $¢ umorzenia na pocz atek okresu - - - 198 198
Zwigkszenie amortyzacji za okres - - - 21 21
Reklasyfikacje - - - 5 5
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - - - -
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji - - - - -
Przeniesienie na aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - - - - -
Zmniejszenia i zwiekszenia wynikajace z przeszacowania - - - - -
Warto $€ umorzenia na koniec okresu - - - 224 224
Warto $¢ odpiséw aktualizuj gcych na pocz atek okresu - - - - -
Zwigkszenia w ciggu okresu - - - - -
Reklasyfikacje - - - - -
Powigkszenie stanu Grupy - -
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - - - -
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji - - - - -
Przeniesienie na aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - - - - -
Rozwigzanie odpiséw - - - - -
Warto $¢ odpiséw aktualizuj acych na koniec okresu - - - - =
Warto $¢ netto na koniec okresu - = 342 251 593
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4. Akcje i udziaty

4.1. Akcje i udziaty

i . . Warto $¢ bez % posiadanych udziatow/
R e Siedziba pomniejszania o odpisy % posiadanych gloséw Metoda
Nazwa jednostki 31.12.2007 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2006 | Y&V
PAI PAGI SA. Warszawa 746 344 - 23,93 0,00 Cena
nabycia
Polkombi S.A. Warszawa 1900 1900 0,04 004 Cena
nabycia
Razem warto $¢ brutto 748 244 1900
Odpisy aktualizuj gce akcje i udziaty
4.2 - Odpisy aktugllzm ace Akcje i 31.12.2007 31.12.2006
udziaty
Warto $¢ Warto $¢ Warto $¢ Warto $¢
] 7 odpiséw na Zmiany w | odpiséw na | odpiséw na Zmiany w | odpiséw na
NS EETEE pocz atek okresie koniec pocz atek okresie koniec
okresu okresu okresu okresu
PAI PAGI S.A. - 746 344 746 344 - - 0
Polkombi S.A. 1900 - 1900 1900 - 1900
Razem warto $¢ 1 900 746 344 748 244 1 900 - 1 900
Razem warto $¢€ bilansowa akcji i _ _
udziatow

Wartosé posiadanych akcji PAGI S.A. odpisano w roku 2007 z powodu niepewnos$ci co zdolno$ci
realizowania zyskéw przez te spotke. Dodatkowo wynik roku obcigzyt udziat w stracie tej jednostki w
kwocie 76 tys. zi. wykazany w pozycji ,Udziat w zyskach i stratach jednostek rozliczanych metodg

praw wiasnosci”.

5. Naleznos$ci dlugoterminowe

5.1 - Nalezno $ci dtugoterminowe

31.12.2007

31.12.2006

Specyfikacja

Warto ¢

Warto ¢
bilansowa

Odpisy
aktualizuj ace

Odpisy

Warto §¢ =
aktualizuj ace

Warto ¢
bilansowa

Naleznosci wymagalne w ciggu 2 lat
od dnia bilansowego

30 -

30

Naleznosci wymagalne od 2 do 5 lat
od dnia bilansowego

Naleznosci wymagalne powyzej 5
lat od dnia bilansowego

RAZEM NALE ZNOSCI
DLUGOTERMINOWE:

30

Na dzien 31.12. 2007 roku Grupa nie posiada naleznosci dlugoterminowych.
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6. Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe

6.1 - Pozostate diugoterminowe
aktywa finansowe

31.12.2007

31.12.2006

Specyfikacja

Warto ¢

Odpisy
aktualizuj ace

Warto $¢é
bilansowa

Warto $¢é

Odpisy
aktualizuj ace

Warto $¢é
bilansowa

Pozyczki udzielone

Aktywa utrzymywane do terminu
wymagalnosci

4015

4015

Aktywa dostepne do sprzedazy

Aktywa wyceniane w wartosci
godziwej przez RZiS

POZOSTALE
DLUGOTERMINOWE AKTYWA
FINANSOWE RAZEM:

4015

4015

Grupa nie udzielata pozyczek diugoterminowych jednostkom niepowigzanym. Aktywa utrzymywane do
terminu wymagalnosci w roku 2007 stanowig lokate na rachunku bankowym 4.000 tys. zi
powiekszong o naliczone odsetki na dzien bilansowy, ktéra stanowi zabezpieczenie inwestycyjnego
kredytu bankowego udzielonego spoétce TUP Property S.A.

7. Pozostate aktywa trwate

Stan na Stan na
7.1 - Pozostate aktywa trwate dzien dzien
31.12.2007 | 31.12.2006
Skapitalizowane koszty prac rozwojowych 6 -
Naktady remontowe podlegajace rozliczeniu w dtugim terminie 567 421
Naktady na projekt inwestycyjny 47 -
POZOSTALE AKTYWA TRWALE RAZEM: 620 421

Pozostate aktywa trwate skladaja sie gtdwnie z naktadéw na remonty nieruchomosci w spotce TUP
Property, zgodnie z uregulowaniami umownymi, bedg podlegaly refundacji przez wynajmujgcego po

zakonczeniu umowy najmu.

8. Zapasy
31.12.2007 31.12.2006

8.1 - Zapasy o Odpisy Warto $é o Odpisy Warto $é

BN aktualizuj ace | bilansowa BN aktualizuj qce | bilansowa
Materiaty 549 14 535 300 12 288
Pétprodukty i produkcja w toku 2 477 - 2477 6 071 2244 3827
Wyroby gotowe 4 896 15 4 881 89 15 74
Towary 30 5 25 54 43 11
RAZEM ZAPASY: 7 952 34 7918 4 200

Gléwng skladowg wartosci pozycji wyrobow gotowych 4 782 tys. zt. dotyczy segmentéw osiedla
.Rodzinne Osiedle” w Warszawie.
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Na warto$¢ potproduktow i produkcji w toku sklada sie wartosé naktadéw na projekt deweloperski

,Living Steel” 2 185 tys. zt. oraz warto$¢ produkcji niezakonczonej w Spoétce Euroconstruction.

9. Naleznosci

31.12.2007 31.12.2006
9.1 - Naleznosci o Odpisy Warto §é o Odpisy Warto §é
TS aktualizuj ace | bilansowa TS aktualizuj ace | bilansowa

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3221 967 2254 3179 1170 2009
Naleznosci z tytutu biezacego ) )
podatku dochodowego 113 113 14 14
Naleznosci z tytutu pozostatych
podatkow, cet i ubezpieczen 12 263 - 12 263 1889 - 1889
spotecznych
Pozostate naleznosci 29 - 29 1009 913 96
RAZEM NALE ZNOSCI: 15 626 967 14 659 6 091 2083 4 008

Naleznosci z tytulu pozostatych podatkéw, cet i ubezpieczeh spotecznych obejmujg wartos¢
naleznosci z tytutu podatku od towardw i ustug (10 956 tys. zi) naliczonego od nabycia nieruchomosci
w Tychach. Podatek zostat zwrécony w | kwartale 2008 roku.

. L L Stan na dzie n | Stan na dzie n
9.2 - Odpisy aktualizuj ace nale znosci
31.12.2007 31.12.2006

Odpisy na poczatek okresu 1110 1696

Utworzenie 206 464

Rozwigzanie (230) -

Wykorzystanie (119) (77)

ODPISY NA KONIEC OKRESU: 967 2083
10. Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe

10.1 - Pozostate krétkoterminowe

aktywa finansowe 31.12.2007 31.12.2006
S o Odpisy Warto $¢ o Odpisy Warto $¢
SEHIEEE ROt aktualizuj ace | bilansowa DL aktualizuj gce | bilansowa

Pozyczki udzielone 212 - 212 373 373
Aktywa utrzymywane do terminu 20 097 ) 20 097 )
wymagalnosci

Aktywa dostepne do sprzedazy - - - -
Aktywa yvyceniane_w wartosci ) ) ) 17 020 17 020
godziwej przez RZiS

RAZEM POZOSTALE

KROTKOTERMINOWE AKTYWA 20 309 - 20 309 17 393 = 17 393

FINANSOWE:

Pozostale krotkoterminowe aktywa finansowe dotyczg lokaty zabezpieczajacej w kwocie 20 000 tys. zt
zdeponowanej w DZ Bank Polska S.A., ktora stanowi zabezpieczenie krotkoterminowego kredytu
inwestycyjnego udzielonego Spoétce TUP Property S.A. Do dnia zatwierdzenia sprawozdania 11.000
tys. zt z tego kredytu zostato sptacone i korespondujaca kwota lokaty zostata uwolniona.

Oprocentowanie za okres przetrzymywania $rodkOw jest ustalane w oparciu o zmienng stawke

procentowg WIBID.
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Aktywa wyceniane w warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat wykazane w roku 2006
obejmujg wartos¢ jednostek funduszu inwestycyjnego, ktore zostaty zbyte w roku 2007.

11. Srodki pieni ezne

Stan na Stan na
11.1 - Srodki pieni ezne dzien dzien
31.12.2007 31.12.2006
Srodki pieniezne w kasie 15 5
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 38 730 3952
Pozostate $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2 -
RAZEM SRODKI PIENIEZNE: 38 747 3957
- w tym $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 2 3

Srodki pieniezne Grupa gtownie deponuje w bankach na krétkoterminowych lokatach.

12. Rozliczenia mi edzyokresowe aktywne

Stan na Stan na
12.1 - Rozliczenia mi edzyokresowe aktywne dzien dzien
31.12.2007 31.12.2006
Przedptacone ubezpieczenia 67 31
Przedptacona energia elektryczna 12 12
Przedptacone ustugi informatyczne 31
Przedptacone optaty bankowe -
Przedptacone czynsze 12 14
Prenumeraty 5
Przedptacone prace projektowe 20 299
Pozostate 108 38
RAZEM ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE: 255 394
13. Aktywa trwale przeznaczone do sprzeda zy
Nie wystapity.
14. Kapitat wiasny
lloéé llogé II(_)s’é akeji II(_)s’é akcji
14.1 - Kapitat wyenjitowar'!ycrj wyen_1_itowar!ycr,1 Z%ng's:giiﬁnnfh za(;\évlgrrr?izsgnnyach
podstawowy akcji na dzie n akcji na dzie n el dzien
31.12.2007 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006
Esg‘; - siowane 3462 567 3462 567 . -
Seria A - zwykle 67 233 67 233 - -
Seria B 2 000 000 2 000 000 - -
Seria C 2 805 425 2 805 425 - -
Seria D 1377 120 1377120 - -
Seria F 5500 000 - - -
Razem: 15 212 345 9712 345 - =
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W zwigzku z uchwalg WZ nr 20/2007 z dnia 23 kwietnia 2007 r. oraz uchwalg Rady Nadzorczej nr
2/5/2007 z dnia 30 maja 2007 r. Zarzad TUP S.A. w dniu 30 maja 2007 podjat uchwate o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji serii F. Zakonczenie subskrypcji nastgpito w
dniu 12 pazdziernika 2007 r. Wszystkie akcje serii F w liczbie 5.500.000 zostaly nalezycie
subskrybowane i optacone w catosci. W dniu 30 pazdziernika 2007 r. Sad Rejonowy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy KRS zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zaktadowego.

Akcje zostaty dopuszczone do obrotu gietdowego w dniu 14 listopada 2007 .

Srodki uzyskane z emisji w wysokosci 107.000 tys. zt zostaly przeznaczone na realizacje projektow
inwestycyjnych realizowanych przez TUP oaz jednostki zalezne.

Zgodnie z otrzymanym w dniu 5 listopada 2007 r. zawiadomieniem, spoétka Hlamata Holdings Limited
nabyta od spotki Eagle International Trading Limited 6.058.851 akcji spotki TUP S.A. Tym samym
spétka Hlamata Holdings Limited stala sie gldéwnym udziatowcem spétki TUP S.A. posiadajac 42,70%
akcji i 69,52% gloséw na WZA Spéiki. Spétka Hlamata Holdings Limited wstgpita takze w obowigzki
spotki Eagle International Trading Ltd. wynikajace z zawartej z DM BZ WBK S.A. umowy ‘lock-up’, w
ktérej spotka Eagle zobowigzata sie m.in. nie sprzedawaé¢ zadnej akcji A — D w okresie 12 miesiecy

liczac od dnia przydziatu akcji serii F.

L . . Stan na dzie n | Stan na dzie n
14.3 - Zysk na akcj e i rozwodniony zysk na akcj e
31.12.2007 31.12.2006

Zysk netto za rok obrotowy 40 138 11 915
Srednia wazona liczba akcji zwyklych 10 932 893 8 395 592
Zysk na jedng akcje zwyktg (w ztotych) 3,67 1,42
Srednia wazona przewidywana liczba akcji zwyktych 10 932 893 8 395 592
Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykig (w ztotych) 3,67 1,42

Obliczenie $redniej wa zonej liczby akcji zwyktych pod wzgl  edem dywidendy w roku 2007

Liczba akcji Liczba dni | Srednia waZzona
Akcje zwykte bez serii F 9712 345 284 7 557 003
Akcje zwykte po emisji akcji serii F 15 212 345 81 3375890
Srednia wa zona liczba akcji zwyktych w roku 2007 365 10 932 893

Obliczenie $redniej wa zonej liczby akcji zwyktych pod wzgl

edem dywidendy w roku 2006

Liczba akcji Liczba dni Srednia wazona
Akcje zwykle bez serii D 8 335 225 349 7 969 845
Akcje po emisji akcji serii D 9 712 345 16 425 747
Srednia wa zona liczba akcji zwyktych w roku 2006 365 8 395 592

14.4 - Warto $¢ ksiegowa na akej e i rozwodniona warto $¢ | Stan na dzie nn | Stan na dzie n
ksiggowa na akej e 31.12.2007 31.12.2006

Wartos¢ ksiegowa aktywow netto 194 874 49 828

Srednia wazona liczba akcji zwyklych 10 932 893 8 395 592

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w ztotych) 17,82 5,94

Srednia wazona przewidywana liczba akcji zwyktych 10 932 893 8 395 592

Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwyklg (w ztotych) 17,82 5,94
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Stan na dzie n | Stan na dzie n
31.12.2007 31.12.2006

15.1 - Kapitat mniejszo sci

Kraszewskiego 21 (dawniej ZPO Modena S.A.) 130 873

Razem: 130 873

Kapitaty mniejszosci dotyczg udzialu akcjonariuszy mniejszosciowych w spéice Kraszewskiego 21
S.A. w likwidacji (dawniej Modena S.A.) nalezgce do bytych pracownikéw.

Na dzien bilansowy 31.12.2007 stanowig one udziat 1,7% kapitatu tej spoiki.

Zmniejszenie wartosci kapitaldbw mniejszosci w roku 2007 wynika ze zwiekszenia udziatu jednostki
dominujacej w kapitale Kraszewskiego 21 S.A. w likwidaciji.

15. Proponowany podziat wyniku finansowego

Nie dotyczy skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

16. Rezerwy diugoterminowe

Stan na dzie n | Stan na dzie n
31.12.2007 31.12.2006

16.1 - Rezerwy dtugoterminowe

Dlugoterminowe

Rezerwy na odprawy emerytalne i inne $wiadczenia pracownicze 59 41

Rezerwy na spory sadowe 157

Rezerwy na ryzyko gospodarcze -

Rezerwy na restrukturyzacje - R

Pozostate rezerwy -
RAZEM REZERWY DLUGOTERMINOWE: 216 41

Krotkoterminowe

Rezerwy na odprawy emerytalne i inne swiadczenia pracownicze - 40
Rezerwy na spory sadowe 61 1311
Rezerwy na ryzyko gospodarcze 1 25
Rezerwy na restrukturyzacje -

Pozostate rezerwy 50 72
RAZEM REZERWY KROTKOTERMINOWE: 112 1448

Rezerwy dlugoterminowe obejmujg zawigzane przez TUP S.A. i Euroconstruction Sp. z 0.0. rezerwy
na sprawy sadowe oraz rezerwy na odprawy emerytalne tworzone zgodnie z MSR 19.

16.2 - Rezerwy dtugoterminowe - Swiadczenia Spory Ryzyko .
zmiany stanu pracownicze sadowe gospodarcze RESLRZEgE el

Warto $¢ rezerwy na pocz atek a1 ) : : )
okresu sprawozdawczego

Utworzenie 42 580 - - -
Wykorzystanie - (77) - - -
Rozwigzanie (24) (346) - - -
Warto $¢ rezerwy na koniec 59 157 : : )

okresu sprawozdawczego
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Warto $¢ rezerwy na pocz atek

poprzedniego okresu 611 - - - -
sprawozdawczego

Utworzenie 26 - - - R
Wykorzystanie - - - R
Rozwigzanie (596) - - - -
Warto $¢ rezerwy na koniec

poprzedniego okresu 41 - - - -

sprawozdawczego

Zwiekszenie rezerwy na sprawy sgdowe w czesci diugoterminowe wynika zasadniczo z
przekwalifikowania rezerwy w tej kwocie z pozycji rezerw krotkoterminowych do dtugoterminowych.

16.3 - Rezerwy krotkoterminowe Swiadczenia Spory Ryzyko 8
- Zzmiany stanu pracownicze sadowe gospodarcze RESL R EEgE Pzl

Warto $¢ rezerwy na pocz atek :

okresu sprawozdawczego & e e e
Utworzenie - 60 - - 50
Wykorzystanie - (797) (24) - -
Rozwigzanie (40) (513) - - (72)
Warto $¢€ rezerwy na koniec ) 61 1 ) 50
okresu sprawozdawczego

Warto $¢ rezerwy na pocz atek

poprzedniego okresu 93 561 260 = 72
sprawozdawczego

Utworzenie 40 802 25 - -
Wykorzystanie - (52) - - -
Rozwigzanie (93) - (260) - -
Warto $¢ rezerwy na koniec

poprzedniego okresu 40 1311 25 - 72
sprawozdawczego
17. Kredyty i po zyczki

17.1 - Kredyty i po zyczki na s
koniec okresu Y(Y'Z[:ito Ec Saldo Waluta roftte(r)'ft)c?wa Data sptaty
sprawozdawczego WA P

Diugoterminowe

Kredyt inwestycyjny DZ Bank 37 296 37 296 EUR euriboriM+1,2% | 30.11.2011
Kredyt inwestycyjny WBK SA 32 000 32 000 PLN wibor3M+1,3% 30.12.2012
Kredyt inwestycyjny DZ Bank 1 600 1600 PLN wibor1lM+1,8% 31.12.2012
Razem kredyty i po zyczki

dtugoterminowe ORI ORI : : :
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Krotkoterminowe

Kredyt krotkoterminowy DZ Bank 20 000 20 000 PLN wibor 1M +0,4% 30.11.2007
Kredyt inwestycyjny DZ Bank 400 400 PLN wiborlM+1,8% 31.12.2008
Kredyt obrotowy DZ Bank 192 192 PLN wibor RB +2,5% 31.12.2008
Razem kredyty i po zyczki

krétkoterminowe e e : : :

*

Wartos¢ prezentowana w przeliczeniu na PLN

Kredyty inwestycyjne zostaly wykorzystane przez TUP Property S.A. na zakup nieruchomosci
inwestycyjnych oraz przez Eurocontruction Sp. z 0.0. na zmodernizowanie parku maszynowego.

Kredyt krotkoterminowy w kwocie 20 000 tys. zt zaciggnieto na zakup nieruchomosci w Tychach.
Kwota 11.000 tys. zt tego kredytu zostata splacona przed dniem podpisania sprawozdania

finansowego.

18. Inne zobowi gzania finansowe

Stan na dzie n | Stan na dzie n
18.1. - Inne zobowi gzania finansowe
31.12.2007 31.12.2006

Diugoterminowe 70 -
Zobowigzania z tytutu umow leasingu finansowego 70 -
Krétkoterminowe 64 6 316
Zobowigzania z tytutu uméw leasingu finansowego 64 47
Doptata do kapitatu - -
Zakup udziatlébw w PHC (od osoby fizycznej) - 6 269
RAZEM INNE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE: 134 6 316

Zobowigzania z tytut leasingu finansowego obejmujg zobowigzania z tytutu
dotyczacych uzytkowanych przez Spoétki Grupy samochodéw.

19. Pozostale zobowi gzania dlugoterminowe

19.1 - Pozostate zobowi gzania diugoterminowe

Stan na dzie n

Stan na dzie n

31.12.2007 31.12.2006
Kaucje wptacone przez najemcow - zabezpieczenie czynszu 910
RAZEM POZOSTALE ZOBOWI AZANIA DLUGOTERMINOWE: 910 =

podpisanych umow

W pozycji pozostale zobowigzania dlugoterminowe zostaly wykazane kwoty wynikajgce z kauciji,
wptacone przez najemcow jako zabezpieczenie ptatnosci czynszu.
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20. Zobowi gzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowi

20.1 - Zobowi gzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate

Stan na dzie n

Stan na dzie n

zobowi gzania krotkoterminowe 31.12.2007 31.12.2006

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4152 2 296
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego - 1
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 2381 298
Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkéw, cet i ubezpieczen 466 1708
spotecznych

Fundusz socjalny 308 307
Rozliczenia miedzyokresowe oraz pozostate zobowigzania 5692 1096
RAZEM ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE: 12 999 5706

gzania krétkoterminowe

W kwocie rozliczen miedzyokresowych oraz pozostatych zobowigzan wykazana jest wptacona przez
Opal Property Development S.A. zaliczka w kwocie 5 100 tys. zi. na poczet realizacji umowy

sprzedazy nieruchomos$ci Modena Park.

21. Przychody przysztych okreséw

21.1 - Przychody przysztych okresow

Stan na dzie n

Stan na dzie n

31.12.2007 31.12.2006
Dotacje - -
Zaliczki na dostawy - -
Przychody zafakturowane objete prawem zwrotu towaru 42 129
RAZEM PRZYCHODY PRZYSZLYCH OKRESOW 42 129

Przychody przysztych okreséw dotycza sprzedazy kolekcji odziezy realizowanej przez spotke Roda w
czesci, dla ktorej odbiorcy towaru posiadajg prawo zwrotu niesprzedanej kolekcji do Spoiki (sprzedaz

komisowa).

Przychdéd z tego tytutu zostanie wykazany, kiedy nastapi sprzedaz koncowemu klientowi.

22. Zobowi gzania zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzeda

zy

W Grupie nie wystapity zobowigzania zaklasyfikowane jako zobowigzania przeznaczone do sprzedazy

zgodnie z MSSF 5.

23. Przychody ze sprzeda zy

Za okres Za okres

23.1 - Przychody ze sprzeda zy zakonczony | zakonczony

31.12.2007 31.12.2006
Przychody ze sprzedazy produktéw 11 008 6 686
Przychody ze sprzedazy ustug 9 840 5685
Przychody ze sprzedazy towar6w 51 292
Przychody ze sprzedazy materiatdw 62 63
RAZEM PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 20 961 12 726
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Grupa w 2007 roku zanotowata 65% wzrost przychodéw ze sprzedazy produktow i 73% wzrost
przychoddw ze swiadczonych ustug.

Wzrost w pozycji przychodéw ze sprzedazy produktéw wynika z rozpoczetej w 2007 i kontynuowanej
w 2008 roku sprzedazy segmentéw mieszkalnych ,Rodzinne Osiedle” w Warszawie a takze ze
wzrostu o 16% przychodoéw ze sprzedazy konstrukcji stalowych oraz okien PCV i aluminiowych w
spéice Euroconstruction.

Wzrost w pozycji przychodéw ze sprzedazy ustug jest skutkiem pozyskania przez spétke TUP
Property portfela wynajetych nieruchomosci inwestycyjnych. Przychody z wynajmu nieruchomosci
stanowig w 2007 roku 9 779 tys. zt w pozycji rachunku wynikéw podczas gdy w roku poprzedzajacym
stanowity 1 739 tys. zt. (wzrost o blisko 400%).

Natomiast przychody ze sprzedazy ustug szycia odziezy w spoétce Roda obnizyty sie 0 23% do kwoty

3 360 tys. zt w poréwnaniu do 4 368 w roku poprzedzajgcym.

24. Koszty w ukiadzie rodzajowym

Za okres Za okres
24.1 - Koszty wedtug rodzaju zakoficzony | zakoficzony
31.12.2007 31.12.2006
Amortyzacja (762) (776)
Zuzycie materiatow i energii (5 593) (4 348)
Ustugi obce (6 582) (3273)
Podatki i optaty (2 044) (713)
Wynagrodzenia (10 431) (7 506)
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (1 458) (2 301)
Pozostate koszty rodzajowe (430) (372)
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow Q) (335)
RAZEM KOSZTY WEDLUG RODZAJU (27 301) (18 624)
Korekty:
Zmiana stanu produktow (3 088) (1 196)
Koszt wytworzenia $wiadczen na wlasne potrzeby -
RAZEM KOSZTY OPERACYJNE (30 389) (29 820)

Zgodnie z MSR 1 Grupa, ktéra prezentuje swoj rachunek wynikéw w uktadzie kalkulacyjnym, ujawnia
dodatkowe informacje na temat kosztow w uktadzie poréwnawczym. Gléwng pozycjg kosztowa sag
wynagrodzenia, ktére stanowig prawie 35% ogoétu kosztow Grupy.
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25. Wynik na sprzeda zy akcji i udziatbw w jednostkach powi  gzanych
. : . . . Za okres Za okres
25.1 - Wynik na sprzeda zy akcl_l i U(_jmalow w j(_a_dnostkach zako ficzony zako ficzony
powi gzanych - specyfikacja transakcji
31.12.2007 31.12.2006
Sprzedaz udziatéw CJ International Sp. z o0.0.
Przychody ze sprzedazy - 18 300
Wartos¢ bilansowa na dzien sprzedazy - (8 332)
Dodatkowe koszty transakcji na podstawie udzielonej gwaranciji (815)
Wynik na sprzeda zy udziatéw CJ International Sp. z o.0. (815) 9 968
RAZEM WYNIK (815) 9 968

W roku 2006 TUP S.A. zbyt 30% udziatow w spoétce CJ International Ltd. Sp. z 0.0. za kwote 18 300
tys. zk

W 2007 roku TUP wyptacit spotce Raben Logistics dodatkowag kwote 815 tys. zi. tytutem gwaranciji
pokrycia strat gospodarczych ujawnionych po sprzedazy udziatow. Dodatkowa gwarancja obowigzuje
do czerwca 2010 roku w zakresie ew. roszczen organdéw podatkowych jakie mogtyby sie ujawni¢ w

stosunku do sprzedanej spotki.

26. Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finans

owych do warto $ci godziwych

. . . .. Za okres Za okres
26.1 Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finan — sowych | zakonczony | zakonczony
do warto $ci godziwych

31.12.2007 31.12.2006
Wynik na zbyciu instrumentéw 102 636
Jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych 102 636
Wynik z przeszacowania instrumentéw - -
RAZEM WYNIK 102,00 636,00

Spotka TUP S.A. zbyla posiadane przez siebie jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych
uzyskujac wynik na sprzedazy w wysokosci 102 tys. zt. Wyzej wymienione jednostki uczestnictwa

stanowity forme krétkoterminowej lokaty nadwyzek finansowych spétki TUP S.A.

27. Wynik wynikaj acy z przeszacowania nieruchomo s$ci inwestycyjnych

. o o . Za okres Za okres
27.1 - Wynik na zbyciu i przeszacowaniu hieruchomo  Sci zakonczony | zakornczony
inwestycyjnych 31.12.2007 | 31.12.2006

Wynik na zbyciu nieruchomo $ci inwestycyjnych - -
Wynik na przeszacowaniu nieruchomo  $ci inwestycyjnych 52 848 -
Biurowe 1605
Logistyczne 4222
Handlowe 2776
Mieszkaniowe 41 175
Grunty 3070
RAZEM WYNIK 52 848 -
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Nieruchomos$ci inwestycyjne posiadane przez Grupe wyceniane sg wg modelu wartosci godziwej
zgodnie w MSR 40 ,Nieruchomosci Inwestycyjne” a r6znica z przeszacowania jest odnoszona na
wynik okresu.

W roku 2007 wyceny dokonano po raz pierwszy przy czym do ustalenia wartosci przyjeto dzien 30
listopada 2007 roku za wyjatkiem nieruchomosci mieszkaniowych (obiekt Modena Park), ktére
wyceniono na podstawie operatu szacunkowego wedtug stanu na dzien 1 pazdziernika 2007 roku.

Zasadniczy wzrost warto$ci w kwocie 42 247 tys. zt. Grupa wykazuje na przecenie nieruchomosci
kwalifikowanych jako mieszkaniowe: jest to zesp6t nieruchomosci potozonych w Poznaniu o
powierzchni 21 tys. m’ na ktérych ma powstac zesp6t apartamentdw z funkcjg ustugowa,.

Spéika kwalifikuje do nieruchomosci inwestycyjnych takze prawo do uzywania nieruchomosci przy ul.
Bartyckiej w Warszawie wykorzystywanej na podstawie leasingu operacyjnego (najmu). Warto$¢
nieruchomosci oszacowano biorgc pod uwage dodatkowe ryzyko zwigzane z wypowiedzeniem umowy
najmu nieruchomosci. Ustalona na podstawie operatu szacunkowego wartos¢é godziwa wskazanej
nieruchomosci to 4 870 tys. zi. a kwota przeszacowania 2 845 tys. zt. wchodzi w sktad przeceny
nieruchomosci handlowych.

Wszystkie ujawnione wyzej wartosci godziwe nieruchomosci inwestycyjnych zostaly ustalone przez
niezaleznych, certyfikowanych rzeczoznawcow dziatajacych na rzecz trzech firm specjalizujacych sie
w wycenach nieruchomosci.

Wartosci godziwe w wiekszosci wypadkdw ustalono w oparciu 0 metode zdyskontowanych
przeptywow netto, ze wzgledu na trudnosci w pozyskaniu wiarygodnych, poréwnywalnych transakcji
rynkowych.

28. Pozostate przychody operacyjne

Za okres Za okres

28.1 - Pozostate przychody operacyjne zakonczony | zakoriczony

31.12.2007 | 31.12.2006

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 272 66

Rozwigzanie rezerw 1290 834

Odwr6cenie odpiséw aktualizujacych, w tym: 2 601 -

- rzeczowych aktywéw trwatych - -

- wartosci niematerialnych i prawnych - -

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug 312 -

- zapasow 2289 -

Odpis ujemnej wartosci firmy (obecnie w odrebnej pozycji RW) - -

Odpisanie zobowigzan przedawnionych 7 351

Zwrot VAT z zagranicy 22 209
Wzrost warto$ci nieruchomosci 10

Inne 49 429

RAZEM POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 4251 1889

W pozostatych przychodach operacyjnych wykazane sa przychody w kwocie 2.244 tys. zt, wynikajace
Z rozwigzania odpisu aktualizujgcego wartos¢ produkcji w toku (zapaséw) utworzonych w 2006 roku i
dotyczacych budowy segmentéw ,Rodzinne Osiedle” w Warszawie - Bialotece.

Ponadto dodatkowe przychody wynikajgce z rozwigzania rezerw obejmujg pozycje w kwocie 900 tys.
zl, utworzong w 2006 roku na postepowanie sagdowe prowadzone przeciwko spétce PHC Sp. z o.0.,
ktore zakonczyto sie w roku 2007 podpisaniem ugody i wykorzystaniem w/w rezerwy.
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29. Pozostate koszty operacyjne

Za okres Za okres
29.1 - Pozostate koszty operacyjne zakoniczony | zakoficzony
31.12.2007 31.12.2006
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - -
Zawigzanie rezerw (140)
Utworzenie odpisow aktualizujgcych, w tym: (1 959) (3 399)
- rzeczowych aktywéw trwatych - (2 500)
- wartosci niematerialnych i prawnych - -
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug (24) (784)
- zapasow (65) (115)
- innych aktywow - kosztéw rozwoju i aktywéw finansowych (1 870)
Darowizny (104)
Odszkodowania (8) (910)
Likwidacja majatku (106) (69)
Spisanie naleznosci (97) (128)
Inne (21) (35)
RAZEM POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE (2 435) (4 541)

Na sume pozostatych kosztow operacyjnych sktada sie gtownie utworzenie odpisow aktualizujacych
wartos¢ skapitalizowanych kosztéw rozwoju w kwocie 1 200 tys. zt. poniesione przez spotke Data
Logistics Sp. z 0.0. na rozw¢j sieci punktéw ,Moje Biuro” (obecnie ,Forpoczta”) powiekszone o odpis
aktualizujacy wartos¢ akcji bedacych w posiadaniu TUP S.A. w spétce PAGI S.A. na kwote 670 tys. zt.

30. Przychody finansowe

Za okres Za okres
30.1 - Przychody finansowe zakoficzony | zakoficzony
31.12.2007 31.12.2006
Odsetki 767 182
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 285 65
Pozostate przychody finansowe - 469
RAZEM PRZYCHODY FINANSOWE 1052 716

Przychody finansowe skiladajg sie z odsetek uzyskanych z lokat bankowych oraz przychody

wynikajace z roznic kursowych.

31. Koszty finansowe

Za okres Za okres
31.1 - Koszty finansowe zakoniczony | zakoficzony
31.12.2007 31.12.2006
Odsetki (2 292) (842)
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi - (11)
Prowizje od kredytéw (45)
Pozostate (8)
RAZEM KOSZTY FINANSOWE (2 345) (853)

Na koszty finansowe skladajg sie przede wszystkim odsetki zaptacone od udzielonych kredytow

bankowych.
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32. Podatek dochodowy

Za okres Za okres
32.1 - Podatek dochodowy zakoficzony | zakonczony
31.12.2007 31.12.2006
Biezacy podatek dochodowy 4) (1 284)
Odroczony podatek dochodowy (1 716) 3002
RAZEM PODATEK DOCHODOWY (1 720) 1718

W pozycji podatek dochodowy rachunku wynikéw Grupa prezentuje skumulowang wartos¢ biezacego
podatku biezacego stanowigcego zobowigzanie budzetowe oraz warto$¢ podatku, jaki zostanie
zaptacony w przysziosci jesli zyski wykazane w ujeciu bilansowym zostang zrealizowane w ujeciu

prawa podatkowego.

Uzgodnienie rdéznic pomiedzy wynikiem bilansowym przed opodatkowaniem oraz rzeczywistym
obcigzeniem podatkowym prezentuje tabela 32.2 natomiast wykaz tytuléw skiladajacych sie na
wartos¢ aktywa oraz rezerwy podatku odroczonego prezentuje nota 32.3 na nastepnych stronach.

32.2 - Podatek dochodowy - wyja $nienie ré znic mi edzy Za gkres
podatkiem obliczonym wedtug stawki obowi  azujacej o zakonczony
podatkiem wykazanym
31.12.2007

ZYSK PRZED OPODATKOWANIEM 41 856
Podatek dochodowy wedtug stawki obowigzujacej w okresie
(199%) (7 957)
Podatek dochodowy dotyczacy lat ubiegtych ujety w biezgcym )
okresie sprawozdawczym
Podatek od ré znic trwatych mi edzy zyskiem bilansowym a 6 219
podstaw g opodatkowania
Podatek z tytutu kosztéw stanowigcych trwatg réznice 6 306
Podatek z tytutu przychoddw stanowigcych trwatg réznice (29)
Nadwyzka kosztow reklamy -
Strata lat ubiegtych 1
Odsetki niezaptacone (59)
Podatek od ré znic przej sciowych nie uwzgl ednionych przy

: . 18
obliczaniu odroczonego podatku dochodowego
Rozwigzanie rezerw i odpiséw aktualizujgcych (36)
Wynagrodzenia wyptacone z lata poprzednie 2
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu finansowy m (1 720)
Efektywna stopa opodatkowania -4,11%

Strona 48 z 70



Stan na dzie n

Whptyw na

32.3 - Odroczony podatek dochodowy wynik
2007-12-31 2006-12-31

Aktywa z tytutu ODPD

Odpisy aktualizujace i przeszacowanie aktywéw finansowych 341 57
(dtugoterminowe) (57)
Odsetki 105 -
Leasing - 9)
Odpisy aktualizujace naleznosci 9 (66)
Rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe 79 (89)
Nie wyptacone wynagrodzenia i ZUS 366 107
Strata podatkowa 2728 1524
Warto$¢ netto skapitalizowanych kosztéw rozwoju 224 224
Zmniejszenie warto$ci inwestycji 391 -
Pozostate 10 3)
AKTYWA Z TYTULU ODPD RAZEM: 4 253 1631
Rezerwa z tytutu ODPD

Przeszacowanie aktywow finansowych 5 84
Naliczone, nie otrzymane odsetki 132 (114)
Srodki trwate i WNiP 18 2
Wycena bilansowa $rodkéw pienigznych 2 2
Amortyzacja podatkowa 407 -
Pozostate - -
Wycena roczna inwestycji 5634 -
REZERWA Z TYTULU ODPD RAZEM: 6 198 (30)
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33. Nota do rachunku przeptywéw pieni  eznych

Uzgodnienie zmian pozycji bilansowych skladajgcych sie na zmiany przeptywéw finansowych z

dziatalnosci operacyjnej przedstawia nota 33.1

33.1 - Wyjasnienie niezgodno $ci mi edzy bilansowymi
zmianami a warto $ciami wykazanymi w rachunku przeptywow
pieni @znych

Za okres
zakonczony

31.12.2007

Bilansowa zmiana stanu rezerw

231

Specyfikacja réznic

Storno podatku odroczonego od przeszacowania dokonane w
2006 r.

4 465

Podatek odroczony od straty zrealizowanej na transakcjach
wewnatrz GK

5

Zmiana stanu rezerw w RPP

4701

Bilansowa zmiana stanu zapasow

(3718)

Specyfikacja réznic

Reklasyfikacja na zapasy wydatkéw ujetych w BO jako: Srodki
trwate w budowie

21

Zapasy w nabytych jednostkach: EmperYacht

41

Zmiana stanu zapaséw w RPP

(3 656)

Bilansowa zmiana stanu nale znosci

(10 621)

Wplywy ze sprzedazy majatku trwatego, dokonanej w roku 2006,
rozliczone w roku 2007

(158)

Sprzedaz rozliczona kompensatg,

299

Wplyw odmiennego saldowania naleznosci i zobowigzan w
jednostkach Grupy

(94)

Naleznos¢ z tytutu leasingu finansowego ujeta w BZ (sprzedaz
ratalna)

107

Zmiana stanu nale znosci w RPP

(10 467)

Bilansowa zmiana stanu zobowi gzan krétkoterminowych, z
wyj atkiem zobowi gzan finansowych

7294

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu zakupu $rodkéw trwatych

92

Wplyw odmiennego saldowania naleznosci i zobowigzan w
jednostkach Grupy

(94)

Zmiana zobowigzan dotyczaca dziatalnosci inwestycyjnej

(771)

Zmiana zobowigzan dotyczaca dziatalnosci finansowej

846

Zmiana stanu zobowi gzan krotkoterminowych, z wyj atkiem
zobowi gzan finansowych w RPP

7367

Bilansowa zmiana stanu rozlicze h miedzyokresowych

353

Sprzedaz rozliczona kompensatg,

(492)

Skutki przeniesienia zobowigzan z rozliczen migdzyokresowych

231

Zmiana prezentacji RPP i zwigzana z nig zmiana prezentacji
obcigzen podatku dochodowego

(960)

Zmiana stanu rozlicze n miedzyokresowych w RPP

(868)
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34. Leasing

34.1 - Przyszte minimalne zobowi gzanie leasingowe z tytutu Na dzien Na dzien
leasingu operacyjnego
31.12.2007 31.12.2006
Do 1 roku 423 410
Od roku do 5 lat 830 -
Powyzej 5 lat - -
RAZEM ZOBOWIAZANIA LEASINGOWE 1253 410

Kwoty przysztych minimalnych ptatnosci wynikajacych z zawartych uméw najmu oraz leasingu
operacyjnego stanowig przyszte zobowigzania Grupy, ktérych wartosé prezentuje powyzsza tabela.

Kwoty obcigzen prezentowane powyzej wynikajg z zsumowania przysztych obcigzen za wynajem
powierzchni biurowych i komercyjnych dzierzawionych od jednostek niepowigzanych przy zatozeniu

kontynuaciji stanu posiadania istniejacego na dzienh bilansowy.

Jednoczesnie w posiadaniu spotek Grupy TUP Property znajduje sie 17 nieruchomosci komercyjnych
z ktérych 15 na dzien bilansowy byto wynajete przynoszac staty strumien dochodu.
Wartos¢ przysztych przychodéw Grupy w podziale na okresy prezentuje tabela ponizej — z uwagi na

niedostepnos¢ danych nie sg prezentowane analogiczne dane dla roku poprzedzajgcego.

34.2 - Przyszte minimalne nale zne opfaty leasingowe z tytutu Na dzien
leasingu operacyjnego 31.12.2007
Do 1 roku 1164
Od roku do 5 lat 18 757
Powyzej 5 lat 17 421
RAZEM PRZYCHODY Z TYTULU LEASINGU 37 342

35. Transakcje z podmiotami powi

azanymi

35.1 - Transakcje i salda z

Objete konsolidacj a

Nie obj ete konsolidacj a

podmiotami powi gzanymi za rok

obrotowy Dominuj aca Zalezne D ov\'/?;fa ne Zalezne pOV\II?QZe{;lne
Sprzedaz netto (bez PTiU) 931 111 317 - -
Zakupy netto (bez PTiU) (683) (88) (588) - -
Przychody z tytutu odsetek 1434 - - - 2
Koszty z tytutu odsetek (1434) - - - -
Pozyczki udzielone 40 898 - - - _
Pozyczki otrzymane (40 898) - - - -
Naleznosci krétkoterminowe 7017 68 4 - -
Naleznosci diugoterminowe - - - - -
Zobowigzania krotkoterminowe (89) (69) (6 931) - -

Zobowigzania diugoterminowe
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W nocie o transakcjach powigzanych wykazane sg wartosci wszystkie transakcji dokonane pomiedzy
spotkami Grupy Kapitatowej oraz salda poszczegélnych rozrachunkow.

Objasnienie poszczegdblnych kolumn w czes$é: Objete konsolidacjg
e W kolumnie ,Dominujgca” wykazane sg transakcje wszystkich spétek ze sp6tkg dominujacq
(TUP S.A)
e W kolumnie ,Zalezne” wykazane sg transakcje spotki TUP Property S.A. z jej spotkg zalezng
Tanis Sp. z 0.0..
e W kolumnie ,Inne powigzane” wykazane sg transakcje spotek zaleznych od spotki TUP S.A
pomiedzy soba.

W czesci nie objetej konsolidacje , kolumna ,Inne powigzane” prezentowane sg transakcje z jednostka
stowarzyszong PAGI S.A. ktdra jest objeta konsolidacjg metoda praw wtasnosci.

Na dzien bilansowy Grupa posiadata 23.93% udzialu w kapitale akcyjnym PAGI; natomiast w dniu
podpisania sprawozdania udziat ten wynosi 23.95%.

36. Naleznosci i Zobowi gzania pozabilansowe (warunkowe)

o . . Na dzien Na dzien
36.1 - Gwarancje i por eczenia udzielone
31.12.2007 31.12.2006

Dla jednostek powi azanych obj etych konsolidacj a 185 875 -
gwarancje i poreczenia sptat kredytéw i pozyczek 185 875

gwarancje nalezytego wykonania umoéw - -
Dla pozostatych jednostek (nie obj etych konsolidacj a) - -
gwarancje i poreczenia sptat kredytéw i pozyczek - -
gwarancje nalezytego wykonania umow - -
pozostate gwarancje i poreczenia - -
RAZEM GWARANCJE | POR ECZENIA UDZIELONE 185 875 -

Na koniec 2007 roku spotka dominujgca grupy (TUP S.A.) udzielita gwarancji na kwote 185.875 tys. zi.

Gwarancjami jednostki dominujgcej Grupy zostaly objete pobrane przez spotki zalezne kredyty
bankowe. Szczegodtowe zestawienie udzielonych gwarancji zawarte jest w Sprawozdaniu Zarzgdu
Grupy Kapitatowej TUP S.A.

. . Na dzien Na dzien
36.2 - Pozostate zobowi gzania warunkowe
31.12.2007 | 31.12.2006
Akredytywy - -
Spory sadowe - -
Nabycie nieruchomosci 44 687 -
Inne - -
RAZEM POZOSTALE ZOBOWI AZANIA WARUNKOWE 44 687 -

W pozycji Pozostale zobowigzania warunkowe zawarta jest kwota wynikajgca z podpisanych uméw na
zakup nieruchomosci w Siewierzu po pomniejszeniu o0 wniesione zaliczki.
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37. Instrumenty finansowe

. . Na dzien Na dzien
37.1 - Instrumenty finansowe wedtug kategorii
31.12.2007 | 31.12.2006

Aktywa finansowe 77 730 25 388
Aktywa wyceniane w warto$ci godziwej przez rachunek zyskéw i
strat - 17 020
Pozyczki i naleznosci wlkasne wyceniane w zamortyzowanym

; 212 373
koszcie
Naleznosci wtasne wyceniane w nominale 14 659 4038
Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci 24 112
Aktywa dostepne do sprzedazy -
Aktywa wyceniane w cenach nabycia -
Srodki pieniezne 38 747 3957
Zobowi gzania finansowe 105 531 25129
Zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek ) )
zyskow i strat
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 92 532 13 107
Zobowigzania handlowe i inne wyceniane w nominale 12 999 12 022

Podziat instrumentéw finansowych Grupy wedtug kryterium metody wyceny prezentuje tabela 37.1
Na dzien bilansowy aktywa finansowe obejmowaty (uszeregowane wg wartosci)
«  Srodki pieniezne na rachunkach bankowych i lokatach zapadajacych w okresie do 3 m-cy

e Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci — srodki zdeponowane na lokatach

stanowigcych zabezpieczenie kredytéw inwestycyjnych udzielonych sp6tce TUP Property na
zakup nieruchomosci; zapadalna w terminie od 10 miesiecy (20 097 tys. zf) do 3 lat (4 015 tys.

zh)
* Naleznosci
e Udzielone pozyczki

37.2 - Instrumenty finansowe -

ryzyko stopy procentowej

31.12.2007

31.12.2006

Specyfikacja

Wymagalne
do 1 roku

Wymagalne
od roku do
5 lat

Wymagalne
powy zej 5
lat

Wymagalne
do 1 roku

Wymagalne
od roku do
5 lat

Wymagalne
powy zej 5
lat

Oprocentowanie state:

Pozyczki udzielone

Aktywa utrzymywane do terminu
wymagalnosci

Kredyty i pozyczki zaciagniete

Pozostate zobowigzania
oprocentowane

Oprocentowanie zmienne:

40 744

74911

4522

8 988

Pozyczki udzielone

51

373

30

Aktywa utrzymywane do terminu
wymagalnosci

20 097

4015

Kredyty i pozyczki

20592

70 896

4149

8 958

Pozostate zobowigzania
oprocentowane
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37.3 - Instrumenty finansowe -

ryzyko walutowe 31.12.2007

31.12.2006

Przeliczenie Kwota w Przeliczenie
walucie na PLN walucie na PLN

Kwota w

Specyfikacja Waluta Waluta

Diugoterminowe 10 452 37 296 - -

Naleznosci wkasne - - - - - -

Pozyczki udzielone - - - - - -

Aktywa utrzymywane do terminu
wymagalnosci

Aktywa dostepne do sprzedazy - - - - - -

Aktywa wyceniane w wartosci
godziwej przez RZiS

Kredyty i pozyczki zaciggniete tys. Euro 10 452 37 296 - - -

Pozostate zobowigzania - - - - - -

Krotkoterminowe 46 161 65 246

Naleznosci wkasne tys. Euro 28 98 | tys. Euro 23 87

Pozyczki udzielone - - - - - -

Aktywa utrzymywane do terminu
wymagalnosci

Aktywa dostepne do sprzedazy - - - - - -

Aktywa wyceniane w wartosci
godziwej przez RZiS

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty tys. Euro tys. Euro

Kredyty i pozyczki zaciagniete - - - - - -

Pozostate zobowigzania - - - - - -

37.4 - Instrumenty finansowe -

ryzyko kredytowe 31.12.2007

31.12.2006

Ekspozycje obci azone ryzykiem
kredytowym

Warto ¢

Odpisy
aktualizuj ace

Warto ¢
bilansowa

Warto ¢

Odpisy
aktualizuj ace

Warto ¢
bilansowa

Naleznosci wlasne

3221

(967)

2254

3179

(1170)

2009

Pozyczki udzielone

212

212

373

373

Odpis aktualizujacy jako procent
kwoty gtéwnej - naleznosci wtasne

30,02%

36,80%

Gtéwna pozycja obcigzong ryzykiem kredytowym stanowig naleznosci z tytutu dostaw i ustug.

Na dzien bilansowy 13 grudnia 2007 warto$¢ naleznosci o zagrozonej sciggalnosci na ktére
utworzono odpisy zmniejszyta sie o ponad 6% w stosunku do roku poprzedzajacego.

Koncentracja ekspozycji w zakresie naleznosci wiasnych jest umiarkowana — 4 najwieksze salda od
pojedynczych kontrahentéw w kwoce 100 tys. zt lub wiecej obejmujg 905 tys. zt salda, co stanowi
28% lacznej kwoty naleznosci Grupy. Pozostale salda od pojedynczych kontrahentéw reprezentujg
kwoty mniejsze niz 100 tys. zl, czyli mniejsze niz 5% salda og6tem.
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38. Wynagrodzenia kluczowego personelu i podmiotow

finansowych

uprawnionych do badania sprawozda

n

Wynagrodzenia zaprezentowane w ponizszych tabelach nie obejmujg rezerw na premie za rok 2007,
ktére zostang wyptacone w roku 2008.

38.1 - Wynagrodzenia kluczowego $1.12.2007 $1.12.2006
personelu Spotki bez Rady Wynagro- Wynagro-
Nadzorczej otrzymane w- dzenie Premie Inne dzenie Premie Inne
Jednostce Dominuj acej podstawowe podstawowe
Cztonkowie Zarz adu:
Robert Jacek Moritz 360 720 118 426 70
* wynagrodzenia wyptacone w roku obrotowym bez rezerw na premie za rok 2007
. _ Za rok Zarok
38.2 - Wynagrodzenia czionkow Rady Nadzorczej otrzy ~ mane w zakonczony | zakohczony
Jednostce Dominuj - acej 31.12.2007 | 31.12.2006
Cztonkowie Rady Nadzorczej:
Wojciech Babicki 78 68
Andrzej Karczykowski 23 60
Andrzej Lyko 78 102
Lestaw Aleksander Moritz 84 81
Michat Radziwit 55 16
Erwin Plichcinski 78 77
RAZEM WYNAGRODZENIA: 394 404

* wynagrodzenia wyptacone w roku obrotowym, bez rezerw na premie za rok 2007

W wyniku finansowym jednostki dominujgacej uwzgledniono rezerwe na premie dla Rady Nadzorczej w

wysokosci 800 tys. zi.

38.3 - Wynagrodzenia} czionkéw kluczowego personelu  Spotki Zaéaﬁgozlgny Zaéaﬁgozlgny
otrzymane w Spotkach zale znych i stowarzyszonych 31.12.2007 31122006

Cztonkowie Zarz adu: 52 -
Robert Jacek Moritz 52 -
Cztonkowie Rady Nadzorczej: - 29
Andrzej Lyko - 26
Lestaw Moritz -
Erwin Plichcinski -
RAZEM WYNAGRODZENIA: 52 29

* wynagrodzenia wyptacone w roku obrotowym, bez rezerw na premie za rok 2007

W wyniku finansowym spétki TUP Property S.A. uwzgledniono rezerwe na premie dla Prezesa w

wysokosci 1 000 tys. zt.
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38.4 - Wynagrodzenia podmiotéw uprawnionych do bada  nia Zakzoaﬁrcc;l:)ny zakzoaﬁrcili)ny
sprawozda n finansowych 31.12.2007 | 31.12.2006

Za wykonanie przegl adu i badania sprawozdania finansowego 110 29
- w tym: jednostka dominujaca 54 29
- w tym: jednostki zalezne, stowarzyszone i wspotkontrolowane 56

Za inne ustugi 224 50
- w tym: jednostka dominujaca 224 50
- w tym: jednostki zalezne, stowarzyszone i wspotkontrolowane -

RAZEM WYNAGRODZENIE: 334 79

* wynagrodzenie wyptacone lub stanowigce zobowigzanie w roku obrotowym

Wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego obejmuje rezerwe za badanie sprawozdania
rocznego.

39. Zatrudnienie

Za rok Za rok
39.1 - Przeci gtne zatrudnienie w etatach w grupie kapitatowej zakoficzony | zakonczony
31.12.2007 | 31.12.2006
Pracownicy fizyczni 175 174
Pracownicy umystowi 63 63
Razem przeci etna liczba etatow 238 237

W spodtkach Grupy Kapitalowe] TUP S.A. na dzien 31 grudnia 2007 roku zatrudnionych byto 238 os6b i
liczba zatrudnionych mimo istotnego zwiekszenia liczby jednostek w grupie kapitatowej w poréwnaniu
do ubiegtego roku nie ulegta istotnej zmianie.

40. Wydarzenia po dniu bilansowym do dnia zatwierdz
publikacji

enia sprawozdania finansowego do

Po dniu bilansowym wystapity nastepujace zdarzenia, ktdére winny byé ujawnione w niniejszym
sprawozdaniu finansowym; sg to zdarzenia niewymagajgce dokonania korekt wartosci ujawnionych w
niniejszym sprawozdaniu poniewaz transakcje te zaistniaty pod dniu bilansowym:

* Przejecie udziatdw w spéice Chmielowskie przez TUP S.A.

W dniu 22 stycznia 2008 r. TUP S.A. objat 1000 udziatéw o wartosci 50 zt. kazdy, stanowigce 100%
kapitatu (50 tys. z}) i gtosow w Spétce pod nazwag Chmielowskie Sp. z o.0.

Objecie udziatéw przez TUP S.A. nastapito w wyniku realizacji umow-zlecenia zawartych przez TUP
S.A. w dniach 6 i 11 grudnia 2007 roku, zgodnie z ktérymi osoba fizyczna dziatajgca na zlecenie TUP
otrzymata zlecenie utworzenia spoétki, wyboru jej wkadz, kupna nieruchomosci potozonych w Siewierzu
oraz przekazania na rzecz TUP udziatéw nowo-utworzonej spétki.
Wraz z przejeciem istniejgcych udziatow spétki Chmielowskie TUP SA zwiekszyt kapitat podstawowy
tej spotki o sume 34 110 tys. zt. poprzez wniesienie:

o wkladu pienieznego w kwocie 18 990 tys. zt oraz

o wkladu niepienieznego o rownowartosci 15 070 tys. zt, stanowigcego rownowartos¢ kwoty

jaka TUP wpfacit tytutem zaliczki na poczet zakupu nieruchomo$ci w Siewierzu.
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Przedmiotowa transakcja zostata wykonana w celu uporzadkowania struktury wiasno$ciowej i
organizacyjnego przygotowania spoétki celowej do rozpoczecia projektu inwestycyjnego ,Miasteczko
Siewierz”, ktérego celem jest wybudowanie ekologicznego miasteczka potozonego nad zalewem
Przeczycko-Siewierskim.

Z punktu widzenia Grupy Kapitalowej wyzej wymieniona transakcja pozostaje bez wplywu na wynik,
kapitaly wtasne i wartos¢ aktywéw. Zaliczki na poczet nabycia nieruchomosci wniesione aportem do
spotki Chmielowskie w bilansie na koniec roku 2007 wchodzg w skfad zaliczki na poczet
nieruchomosci inwestycyjnych w kwocie 15 862 tys. zt.

* Przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci Modena Park w Poznaniu do Opal Group

W dniu 28 marca 2008 r. Tanis Investments Sp. z 0.0., sp6tka zalezna TUP Property S.A., podpisata
ze spotkg Opal Property Development S.A. umowe przedwstepng dotyczaca sprzedazy spotki
Modena Park, odpowiedzialnej za realizacje projektu kompleksu budynkéw mieszkaniowych na
terenach bytej fabryki odziezy w Poznaniu oraz przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci
potozonych w Poznaniu wycenionych na 65,000 tys. zi, na ktorych powstanie kompleks.
Przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci o powierzchni 21 tys. m kw. zaktada podpisanie
umowy przyrzeczonej w dniu 30 kwietnia br. Cena sprzedazy zostanie zaptacona w dwoch ratach o
wartosci odpowiednio:

- 40 000 tys. zt ptatne w ciggu 3 dni po podpisaniu umowy finalnej (powiekszone o podatek VAT) i

- 25000 tys. zt ptatne do konca grudnia 2009 r. (powiekszonej o odsetki obliczane w oparciu o stope
referencyjng WIBOR 6M + 1,5 punktu procentowego w stosunku rocznym).

Ustalona w dniu 20 marca 2008 roku w wyzej powotanej umowie cena sprzedazy nieruchomosci
przewyzsza wartos¢ godziwa wykazang w bilansie Grupy na dzien 31.12.2007 warto$¢ nieruchomosci
(54 984 tys. zf) o kwote 10 016 tys. zt.

Z uwagi na fakt, ze zdarzenie zajdzie w roku 2008 zysk na sprzedazy nieruchomosci i zwigzane z nim
powiekszenie kapitatéw wiasnych Grupy zostang ujawnione jako wynik zdarzen tego roku.

Zdarzenie podlega ujawnieniu w sprawozdaniach finansowych roku 2007 zgodnie z dyspozycjg MSR
10 ,Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym” poniewaz zaszio przed jego zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego, jednakze nie stanowi ono przestanki do podwyzszenia wyceny
nieruchomosci na dzien bilansowy, ktérg to warto$¢ okreslono na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego na dzien 1 pazdziernika 2007 roku.

41. Réznice pomi edzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym, a uprzednio
sporz adzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Ro6znice wystepujace pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym a uprzednio
sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi wynikajg ze zmiany prezentacji
danych spowodowanych zmiang formatu sprawozdania finansowego za rok 2007 w stosunku do roku
2006 oraz sposobu ich grupowania. Zmiany te nie wptywajg na osiggniety wynik ani wartos¢ kapitatow
wlasnych za rok 2006.

Wystgpity natomiast zmiany w zakresie kapitatéw i wyniku finansowego w zakresie danych za rok
2007 zaprezentowanych w sprawozdaniu finansowym za IV kwartat.
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BILANS 31.12.2006

Dane opublikowane w raporcie rocznym za Przed Nr War-
rok 2006 korekta- | kore- | to$€ ko- | Po kore- | Dane poréwnywalne za rok 2006
(kwoty w tys. z}) mi kty rekty ktach W raporcie rocznym za rok 2007
AKTYWA
A. Aktywa trwate 51 429 0 51 429
- . . Wartosci niematerialne i prawne
|. Wartosci niematerialne i prawne 251 1 342 593
I1. Wartos¢ firmy jednostek Rzeczowe aktywa trwate
podporzadkowanych 889 889
Il. Rzeczowe aktywa trwate 3221 3221 Naleznosci dtugoterminowe
IV. Naleznosci diugoterminowe 30 30 Naleznosci diugoterminowe
V. Inwestycje diugoterminowe 42 063 1 -342| 41721 Nieruchomosci inwestycyjne
V1. Dlugoterminowe rozliczenia Aktywa z tytutu odroczonego
miedzyokresowe 4975 -421 4 554 podatku dochodowego
421 421 Pozostate aktywa trwate
B. Aktywa obrotowe 29 952 0 29 952
|. Zapasy 4200 4200 Zapasy
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug /
Naleznosci z tytutu biezacego
podatku dochodowego/Pozostate
Il. Naleznosci krétkoterminowe 4008 0 4008 naleznosci
I1I. Inwestycje krétkoterminowe 21 350 21 350 Pozostate aktywa finansowe
|V Krétkoterminowe rozliczenia Rozliczenia miedzyokresowe
miedzyokresowe 394 394
Aktywarazem 81 381 0 81 381 Aktywarazem
PASYWA
A. Kapitaty 49 828 0 49 828
Kapitat wigsny przypisany
|. Kapitat wtasny przypadajacy udziatowcom akqonggtr;s_ﬁor_n éanOStk'
jednostki dominujacej 48 955 48 955 Inujacey
Kapitat wtasny akcjonariuszy i
I1. Udzialy akcjonariuszy mniejszosciowych 873 873 | udzialowcow mniejszosciowych
B. Zobowi gzania i rezerwy na zobowi azania 31553 31553
Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego/rezerwy na
$wiadczenia emerytalne i
I. Rezerwy na zobowigzania 6 295 0 6 295 podobne/pozostate rezerwy
: : : Oprocentowane kredyty i pozyczki
Il. Zobowigzania diugoterminowe 8 958 0 8 958
1. Zobowigzania krétkoterminowe 15 368 3| -11219 4149 Kredyty i pozyczki
3 6 316 6 316 Inne zobowigzania finansowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i
3| 2296 2296 usig
3,4 3410 3410 Pozostate zobowigzania
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 932 4 -803 129 | Przychody przysztych okresow
Pasywarazem 81 381 81 381 Pasywarazem

Opis korekt:

1 - zmiana prezentacji prac rozwojowych
2 - zmiana prezentacji pozostatych diugoterminowych rozliczen miedzyokresowych

3 - uszczegotowienie prezentacji zobowigzan krétkoterminowych

4 - przeniesienie do pozostatych zobowigzanh rozliczeh miedzyokresowych pasywnych
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT za okres 01.01.2006-31.12.2006

Dane opublikowane w raporcie Przed Nr War- Po Dane poréwnywalne za rok
rocznym za rok 2006 korekta- | kore- |to$€ ko- | kore- | 2006 w raporcie rocznym za
(kwoty w tys. z}) mi kty rekty ktach rok 2007
A. Przychody netto ze sprzeda zy
produktéw, towaréw i materiatow, w
tym: 12 726 0| 12726 :
od jednostek powigzanych 0 szy‘ah‘l’(‘:é’ zetsprze,da_zy
I. Przychody netto ze sprzedazy produ OtW’. (*)yvarOW|
produktéw 12 372 materiatow
Il. Przychody netto ze sprzedazy
towaréw i materiatow 354
B. Koszty sprzedanych produktow,
towaroéw i materiatow, w tym: -13 166 0| -13166
jednostkom powigzanym 0 Koszty sprzedanych
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow, towar6w i
produktéw -12 831 materiatow
Il. Warto$¢ sprzedanych towardw i
materiatldw -335
Zysk (strata) brutto ze
C. Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy -440 0 -440 sprzeda zy
D. Koszty sprzeda zy -793 -793 Koszty sprzedazy
E. Koszty ogblnego zarz adu -5 861 -5 861 Koszty ogblnego zarzadu
F. Zysk (strata) ze sprzeda zy -7 094 0| -7094| Zysk (strata) ze sprzeda zy
Wynik na sprzedazy akcji i
udziatow w jednostkach
1 9 968 9 968 powigzanych
Wynik ze zbycia i
przeszacowania aktywéw
finansowych wycenianych w
wartosciach godziwych przez
2 636 636 RZiS
Wynik ze zbycia i
przeszacowania
nieruchomosci inwestycyjnych
do wartosci godziwych
Odpis dodatniej/ujemnej
3| 10396| 10396 wartosci firmy
G. Pozostate przychody operacyjne 1889 1889
I. Zysk ze zbycia niefinansowych
, Pozostate przychody
aktywow trwatych 66 operacyjne
Il. Dotacje 0
lll. Inne przychody operacyjne 1823
H. Pozostale koszty operacyjne -4 541 -4 541
|. Strata ze zbycia niefinansowych
aktywow trwatych 0 Pozostate koszty operacyjne
1. Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych -3 399
Il. Inne koszty operacyjne -1142
I. Zysk (strata) z dziatalno $ci Zysk (strata) na dziatalno  Sci
operacyjnej -9 746 21000| 11254 operacyjnej
J. Przychody finansowe 1352 2 -636 716
I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0 Przychody finansowe
od jednostek powigzanych 0
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1. Odsetki, w tym: 182
od jednostek powigzanych 0
I1l. Zysk ze zbycia inwestyciji 636
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji 469
V. Inne 65
K. Koszty finansowe -853 -853
I. Odsetki w tym: -842
dla jednostek poyvia_ganych _ 0 Koszty finansowe
Il. Strata ze zbycia inwestycji 0
I1l. Aktualizacja wartosci inwestycji 0
IV. Inne -11
L. Zysk/strata na sprzeda zy udziatow
jednostek podporz adkowanych 9 968 -9 968
M. Zysk (strata) z dziatalno $ci
gospodarczej 721 10396 | 11117
0. Odpis wartosci firmy jednostek
podporzadkowanych -149 149
I. Odpis wartosci firmy - jednostki
zalezne -149
P. Nadwy zka warto $ci godziwej nad
ceng nabycia 10 545 -10 545
I. Nadwyzka wartosci godziwej -
jednostki zalezne 10 545
Zysk (strata) przed
R. Zysk (strata) brutto 11117 11117 opodatkowaniem
S. Podatek dochodowy 1718 1718
I. cze$¢ biezaca -1 284 Podatek dochodowy
Il. cze$¢ odroczona 3002
T.qupsta’;g Obow qquwe . Pozostate obowigzkowe
zmniejszenia zysku (zwi ekszenia L .
straty) zmniejszenia zysku
U. Udziat w zyskach (stratach) netto Udziat w zyskach i stratach
jednostek podporz adkowanych jednostek rozliczanych
wycenianych metod a praw wlasno $ci metoda praw wtasnosci
W. Zysk (strata) netto 12 835 0| 12835 Zysk (strata) netto
w tym zysk akcjonariuszy w tym zysk akcjonariuszy
mniejszo sciowych 920 920 mniejszo sciowych
Zysk przypadaj acy
Zysk przypadaj acy akcjonariuszom akcjonariuszom jednostki
jednostki dominujacej 11 915 11 915 dominujacej

Opis korekt:

1 - Przeniesienie wyniku na sprzedazy akcji i udziatdbw w jednostkach powigzanych do dziatalnosci

operacyjnej

2 - Przeniesienia wyniku na sprzedazy i zbyciu aktywéw finansowych wycenianych w wartosciach
godziwych przez rachunek zyskéw i strat z dziatalnosci finansowej do dziatalnosci operacyjnej
3 - Przeniesienie wyniku z tytutu odpisow wartosci firmy lub wystapienia nadwyzki wartosci godziwe;
przejetych aktywow netto nad ceng nabycia
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BILANS 31.12.2007

Dane opublikowane w raporcie War-
kwartalnym za IV kwartat roku Przed tosé Po Dane za rok 2007 w
2007 korekta- ko- kore- raporcie rocznym za rok
(kwoty w tys. z}) mi Nr kore-kty rekty ktach 2007
AKTYWA
A. Aktywa trwale 224 843 242 | 225 085
Wartosci niematerialne i
I. Wartosci niematerialne i prawne 344 344 prawne
Il. Wartosé firmy jednostek Rzeczowe aktywa trwale
podporzadkowanych 0 0
Ill. Rzeczowe aktywa trwate 4033 4 033 | Naleznosci diugoterminowe
IV. Naleznosci diugoterminowe 0 0 | Naleznosci dtugoterminowe
V. Inwestycje dtugoterminowe 215 365 1,2,8| -3545| 211 820 | Nieruchomosci inwestycyjne
Pozostate dtugoterminowe
2 4015 4015 aktywa finansowe
Aktywa z tytutu
VI. Dlugoterminowe rozliczenia odroczonego podatku
miedzyokresowe 5101 34 -848 4 253 dochodowego
3 620 620 | Pozostate aktywa trwate
B. Aktywa obrotowe 82 268 -380| 81 888
|. Zapasy 7918 7918 Zapasy
Naleznosci z tytutu dostaw i
Il. Nalezno$ci krétkoterminowe 34 750 5,6,10 | -32 496 2 254 ustug
Naleznosci z tytutu
biezacego podatku
5 113 113 dochodowego
5 12 292 12 292 Pozostate naleznosci
Ill. Inwestycje krotkoterminowe 38 960 6,7 | -18 651 | 20 309 | Pozostate aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich
7| 38747| 38747 ekwiwalenty
IV. Krétkoterminowe rozliczenia Rozliczenia
miedzyokresowe 640 8,9 -385 255 migdzyokresowe
Aktywa razem 307 111 -138 | 306 973 Aktywa razem
PASYWA
A. Kapitaly 195 106 -138| 194 874
Kapitat wkasny przypisany
. Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
udziatowcom jednostki dominujacej | 194 976 |4,9,10,11,16 -232 | 194 744 dominujacej
Kapitat wkasny
Il. Udziaty akcjonariuszy akcjonariuszy i udziatowcow
mniejszosciowych 130 130 mniejszosciowych
B. Zobowi gzania i rezerwy na
zobowi gzania 112 005 112 099
Rezerwy z tytutu
odroczonego podatku
dochodowego/rezerwy na
$wiadczenia emerytalne i
I. Rezerwy na zobowigzania 6 503 11 23 6 526 podobne/pozostate rezerwy
Oprocentowane kredyty i
Il. Zobowigzania diugoterminowe 71 936 12,13| -1040| 70896 pozyczki
Inne zobowigzania
12 70 70 finansowe
Pozostate zobowigzania
12 910 910 diugoterminowe
Ill. Zobowiagzania krétkoterminowe 32199 14| -11607| 20592 Kredyty i pozyczki
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Inne zobowigzania

14,13 64 64 finansowe
Zobowigzania z tytutu
1416| 4152| 4152 dostaw i ustug

Pozostate zobowigzania
14,15,16 8 847 8 847

Przychody przysztych
1V. Rozliczenia miedzyokresowe 1367 15| -1325 42 okresow
Pasywarazem 307 111 -138 | 306 973 Pasywarazem

Opis korekt:

1 - zmiana prezentacji zaliczek na poczet zakupu gruntébw w Siewierzu: 15.993 tys. zi, w
sprawozdaniu kwartalnym ujmowane jako pozostate inwestycje, w sprawozdaniu rocznym jako
inwestycje w nieruchomosci

2 - uszczegOtowienie prezentacji pozostatych aktywow finansowych

3 - zmiana prezentacji pozostatych rozliczen miedzyokresowych aktywnych: 620 tys. zt

4 - korekta aktywow na odroczony podatek wptywajaca na wynik finansowy: (228) tys. zt

5 - uszczegotowienie prezentacji naleznosci krétkoterminowych

6 - zmiana prezentacji lokaty stanowigcej zabezpieczenie kredytu z naleznosci krotkoterminowych na
pozostate aktywa finansowe: 20.096 tys. zt

7 - uszczegotowienie prezentacji inwestycji krotkoterminowych

8 - zaliczenie do nieruchomosci inwestycyjnych czesci rozliczen miedzyokresowych: 470 tys. zt

9 - pozostate korekty rozliczen miedzyokresowych wptywajgce na wynik finansowy: 85 tys. zt

10 - pozostale korekty naleznosci wptywajace na wynik finansowy: 5 tys. zt

11 - korekta rezerw na odroczony podatek wptywajaca na wynik finansowy: 23 tys. z

12 - uszczegotowienie prezentacji zobowigzan dtugoterminowych

13 - przeniesienie czesci inych dlugoterminowych zobowigzan finansowych do innych
krétkoterminowych zobowigzan finansowych: 60 tys. zt

14 - uszczego6towienie prezentacji zobowigzan krotkoterminowych

15 - przeniesienie do pozostatych zobowigzanh rozliczerh miedzyokresowych pasywnych

16 - zwiekszenie zobowigzan z tytutu dostaw i ustug: 9 tys. zl, pozostalych zobowigzan: 63 tys. zt
wplywajace na wynik
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT za okres 01.01.2007-31.12.2007

Dane opublikowane w raporcie Przed Nr War- Dane za rok 2007 w
kwartalnym za IV kwartat roku 2007 korekta- | kore- |to$¢ ko- | Po kore- raporcie rocznym za rok
(kwoty w tys. zf) mi kty rekty ktach 2007
A. Przychody netto ze sprzeda zy
produktéw, towaréw i materiatdw, w
tym: 20 976 1 -15 20 961 :
od jednostek powigzanych 0 szyfjh?gé’ zetsprze’da_zy
I. Przychody netto ze sprzedazy produ (3[w,_ ?\,NamW'
produktow 20 888 materiaow
Il. Przychody netto ze sprzedazy
towaréw i materiatow 88
B. Koszty sprzedanych produktow,
towaroéw i materiatow, w tym: -18 188 1 818 -17 370
jednostkom powigzanym 0 Koszty sprzedanych
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow, towarow i
produktow -17 483 materiatow
Il. Warto$¢ sprzedanych towardw i
materiatow -705
Zysk (strata) brutto ze
C. Zysk (strata) brutto ze sprzeda 2y 2788 -833 3591 sprzeda zy
D. Koszty sprzeda zy -1 264 1 99 -1 165 Koszty sprzedazy
E. Koszty og6lnego zarz adu -9 984 1 -1 870 -11 854 Koszty og6lnego zarzadu
F. Zysk (strata) ze sprzeda zy -8 460 938 -9 428 | Zysk (strata) ze sprzeda zy
Wynik na sprzedazy akcji i
udziatow w jednostkach
2 -815 -815 powigzanych
Wynik ze zbycia i
przeszacowania aktywow
finansowych wycenianych w
wartosciach godziwych przez
3 102 102 RZiS
Wynik ze zbycia i
przeszacowania
nieruchomosci inwestycyjnych
4| 52848 52 848 do wartosci godziwych
Odpis dodatniej/ujemnej
6 -1 298 -1 298 wartosci firmy
G. Pozostate przychody operacyjne 57 165 14| -52914 4 251
I. Zysk ze zbycia niefinansowych
aktywow trwatych 293 Pozostate przychody
Il. Aktualizacja wartosci aktywoéw ClpEteislale
niefinansowych 53 522
lll. Inne przychody operacyjne 3 350
H. Pozostale koszty operacyjne -2 869 1,7 434 -2 435
|. Strata ze zbycia niefinansowych
aktywow trwatych 0 Pozostate koszty operacyjne
1. Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych -1373
Il. Inne koszty operacyjne -1 496
. Zysk (strata) z dziatalno $ci Zysk (strata) na dziatalno  $ci
operacyjnej 45 836 -2 611 43 225 operacyjnej
J. Przychody finansowe 4024|1,35 -2 972 1052
I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w
tym: 0 Przychody finansowe
od jednostek powigzanych 0
1. Odsetki, w tym: 3637
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od jednostek powigzanych 2

I1l. Zysk ze zbycia inwestyciji 102

IV. Aktualizacja wartosci inwestycji 0

V. Inne 285

K. Koszty finansowe -5985(1,2,5 3 640 -2 345

I. Odsetki w tym: -5 162

dla jednostek poyvia_ganych _ 0 Koszty finansowe
Il. Strata ze zbycia inwestycji 0

I1l. Aktualizacja wartosci inwestycji 0

IV. Inne -823

L. Zysk/st rata na sprzeda zy
udziatéw jednostek

podporz adkowanych 0 0

M. Zysk (strata) z dziatalno Sci

gospodarczej 43 875 -1 943 41 932
0. Odpis wartosci firmy jednostek

podporzadkowanych -1298 6 1298

I. Odpis wartosci firmy - jednostki

zalezne -1 298

P. Nadwy zka warto $ci godziwej nad
cena nabycia 0

I. Nadwyzka wartosci godziwej -
jednostki zalezne

Udziat w zyskach i stratach
jednostek rozliczanych

7 .76 .76 metodg praw wlasnosci
Zysk (strata) przed
R. Zysk (strata) brutto 42 577 -721 41 856 opodatkowaniem
S. Podatek dochodowy -1 463 8 -257 -1720
I. cze$¢ biezaca 10 Podatek dochodowy
1. cze$¢ odroczona -1473

T.Pozostate obowi azkowe
zmniejszenia zysku (zwi ekszenia
straty)

Pozostate obowigzkowe
zmniejszenia zysku

U. Udziat w zyskach (stratach) netto
jednostek podporz adkowanych
wycenianych metod g praw

wiasno sci -746 7 746

W. Zysk (strata) netto 40 368 -232 40 136 Zysk (strata) netto

w tym zysk akcjonariuszy w tym zysk akcjonariuszy

mniejszo sciowych -2 -2 mniejszo sciowych
Zysk przypadaj acy

Zysk przypadaj acy akcjonariuszom akcjonariuszom jednostki

jednostki dominujacej 40 370 -232 40 138 dominujacej

Opis korekt:

1 - korekty sprawozdan finansowych Spotek podporzadkowanych oraz wytgczen konsolidacyjnych, w
szczegOllnosci zmiana prezentacji naliczenia premii dla Zarzadu - byt koszt wtasny sprzedanych
towaréw i ustug, sg koszty ogdlnego Zarzadu: 1.000 tys. zi, oraz zmian prezentacji kosztéw prac
zwigzanych z prowadzeniem prac inwestycyjnych z pozostatych kosztéw operacyjnych na koszty
0golnego zarzadu: 1.028 tys. zi

2 - Przeniesienie kosztow wyplaty premii gwarancyjnej zwigzanej ze sprzedazg udziatbw CJ
International Sp. z 0.0. z kosztow finansowych do dziatalnosci operacyjnej

3 - Przeniesienia wyniku na sprzedazy i zbyciu aktywow finansowych wycenianych w wartosciach
godziwych przez rachunek zyskéw i strat z dziatalnosci finansowej do dziatalnosci operacyjnej

4 - Przeniesienie wyniku ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych z pozostatych
przychodow operacyjnych do odrebnej pozycji RZiS
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5 - Wylaczenie konsolidacyjne transakcji wewnatrzgrupwych - odsetki: (2.870) tys. zt

6 - Przeniesienie wyniku z tytutu odpiséw wartosci firmy lub wystgpienia nadwyzki wartosci godziwej
przejetych aktywow netto nad ceng nabycia (ujemna wartos¢ firmy) do dziatalnosci operacyjnej

7 - Rozdzielenie wartosci udzialu w Pagi na czes¢ dotyczaca udzialu w wyniku okresu i czes¢
dotyczacq odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, ujeta w pozostatych kosztach operacyjnych
8 - Korekta odroczonego podatku dochodowego, wynikajagca z powyzszych korekt i z wylgczen
konsolidacyjnych

Woyjasnienie istotnych zmian w Rachunku przeptywow pienigznych opublikowanym za 4 kwartaty 2007
roku a zamieszczonym w raporcie rocznym za rok 2007:

1 - Zmieniono ujecie wydatku z tytulu zalozenia lokaty krétkoterminowej zabezpieczajacej kredyt
bankowy - ze wzgledu na zmiane prezentacji lokaty w bilansie z naleznosci z tytutu dostaw i ustug na
aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci, pomniejszono wydatki na dziatalno$ci operacyjnej z
tytulu zmiany stanu naleznosci oraz powiekszono wydatki na dziatalnosci inwestycyjnej z tytutu
nabycia aktywéw utrzymywanych do terminu wymagalnosci o kwote 20.097 tys. zt

2 - Zmieniono ujecie wydatku z tytutu zatozenia lokaty diugoterminowej zabezpieczajacej kredyt
bankowy - skorygowano inne wydatki na dzialalnosci finansowej i powiekszono wydatki na
dziatalnosci inwestycyjnej (na nabycie aktywéw utrzymywanych do terminu wymagalnosci o kwote
4.015 tys. zt

3 - Zmieniono ujecie wydatku z tytulu wyplaty gwarancji zwigzanej ze sprzeza udziatbw w CJ
International SP. z o0.0. - skorygowano inne wydatki na dziatalnosci finansowej i powiekszono inne
wydatki na dziatalnosci inwestycyjnej o kwote 815 tys. zi

42. Informacje o wspdlnych przedsi ewzigciach

W roku 2007 spotka nie przeprowadzata wspélnych przedsiewzie¢ w rozumieniu MSR 31.

43. Informacje o transakcjach z osobami powi  gzanymi w roku 2007

W roku 2007 wystapity nastepujace zdarzenia dotyczace oséb powigzanych:

e W styczniu 2007 TUP S.A. uregulowat zobowigzanie w kwocie 6 331 tys. zi. wobec Pani Elzbiety
Moritz tytutem umowy sprzedazy udziatdbw w spéice PHC Sp. z 0.0. nabytych w grudniu 2006
roku. Pani Elzbieta Moritz jest matzonka Pana Lestawa Moritz — Przewodniczacego Rady
Nadzorczej TUP S.A.

e W roku 2007 spotka PHC Sp. z 0.0. sptacita zobowigzanie z tytutu udzielonej pozyczki w kwocie
12 983 tys. zt (powiekszong o biezace odsetki) do Pani Elzbiety Moritz. Przedmiotowy diug istniat
w momencie zakupu spoétki PHC przez TUP S.A. i w czesci stanowigcej kwote 4 024 tys. zt byt
wymagalny w 2007 roku, natomiast pozostata kwota 8 959 tys. zt. wymagalna w 2011 roku zostata
sptacona przed terminem.

e W dniu 06.11.2006 spétka TUP S.A. wynajeta od Spétki United Distributors Sp. z 0.0. mieszkanie
stuzbowe w Warszawie dla Prezesa Zarzadu. Kwota optaty miesiecznej za wynajem wynosi 8 500
zl. Prezesem oraz 100% udziatowcem spoétki United Distributors jest Pan Robert Jacek Moritz,
petnigcy jednoczesnie funkcje Prezesa TUP S.A.
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44, Informacje o post epowaniach s gdowych tocz acych si @ w roku 2007

W trakcie roku 2007 mialy miejsce nastepujace postepowania dotyczace jednostek grupy kapitatowej
prowadzone przed Sgadem:

W roku 2007 spotka Euroconstruction rozpoczeta postepowanie sadowe przeciwko pozwanym
solidarnie o zaptate firmom:

* Erbud S.A. z siedzibg w Warszawie oraz,
* Portowi Lotniczemu Szczecin — Golen6w Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach.

Dochodzona kwota dotyczy 451 tys. zt nalezno$ci (wraz z ustawowymi odsetkami) za wykonane prace
konstrukcyjne przy budowie Portu Lotniczego Szczecin Goleniéw, zgodnie z umowg z dnia
17.10.2005 .

Na dzien zatwierdzenia sprawozdania sprawa byta nadal w toku. W/w naleznosci w roku 2006 objete
zostaty odpisem aktualizujgcym. W roku 2007 Euroconstruction utworzyta rezerwe na dalsze koszty
postepowania sgdowego w roku 2008 na kwote 60 tys. zt.

45, Segmenty dziatalno $ci

Grupa przyjeta za podstawowy podziat branzowy na segmenty dziatalnosci. Z uwagi na to, ze
dziatalnos¢ Grupy prowadzona jest wytaczenie na terenie Polski odstgpiono od prezentowania
podziatu geograficznego.

W roku 2007 wiodaca pod wzgledem uzyskiwanych obrotdw oraz zysku byta dziatalno$¢ w zakresie
zarzadzania, wynajmu i sprzedazy nieruchomosci.

Dane o podziale przychodéw, kosztéw oraz sktadnikow aktywéw i pasywow zawierajg tabele
przedstawione na nastepnych stronach:
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39.1 - Segmenty bran zowe -

Ust.

Nieruchomo sci Budownictwo Odziez " q Pozostate Razem

podstawowy wzér sprawozdawczy - ‘ Telekomunikacyjne

przychody i koszty 31.12.2007 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2006
Przychody zewnetrzne 9779 1739 6 874 6 013 3360 4 369 684 102 264 503 20 961 12 726
Sprzedaz do innych segmentéw 904 413 73 - - - - - 342 130 1319 543
Przychody segmentu razem 10 683 2152 6 947 6 013 3360 4 369 684 102 606 633 22 280 13 269
Koszty operacyjne ogétem (10 298) (7 599) (9 450) (7911) (3797) (4501) (796) - (8174) (4 418) (32514) (24 429)
Wynik na sprzedazy akcji i udziatow w
jednostkach powigzanych - - - (815) (815) -
Wynik ze zbycia i przeszacowania
aktywoéw finansowych wycenianych w
wartosciach godziwych przez RZiS - - - 50 488 50 488 -
Wynik ze zbycia i przeszacowania
nieruchomosci inwestycyjnych do
wartosci godziwych 60 821 - - - 60 821 -
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci
firmy 703 - - - 703 -
Pozostate przychody operacyjne 3537 13 196 288 130 22 26 - - 435 476 4 283 13 828
Pozostale koszty operacyjne (215) (4 694) (274) (762) (50) (31) - - (2 249) (314) (2 788) (5 801)
Wynik segmentu 65 232 3 055 (2 489) (2 530) (466) (137) (112) 102 40 292 (3623) 102 457 (3134)
Wytaczenia (59 232) 14 388
Nieprzypisane przychody - - -
Nieprzypisane koszty - - -
Zysk z dziatalno $ci operacyjnej 65 232 3 055 (2 489) (2 530) (466) (137) (112) 102 40 292 (3623) 43 225 11 254
Przychody finansowe 319 679 40 44 6 98 2129 16 424 2 495 17 245
Koszty finansowe (3135) (1 400) (234) (102) 1) (22) (419) (2012) (3789) (3536)
Wytaczenia (76) (13 847)
Zysk przed opodatkowaniem 62 416 2334 (2 683) (2 588) (460) (62) (112) 102 42 002 10 789 41 856 11117
Podatek dochodowy (5984) 1829 - (99) 1) (7774 (1978) (13 857) (151)
Wytaczenia 12 140 949
Zysk netto 56 432 4163 (2 683) (2 588) (559) (63) (112) 102 34 228 8 810 40 138 11 915
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Ust.

39.2 - Segmenty bran zowe - Nieruchomo sci Budownictwo Odziez Telekomunikacyjne Pozostate Razem

pozostate informacje 31.12.2007 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2006
Aktywa segmentu 289 977 53 655 5379 2390 1187 1496 - - 199 894 53 386 496 438 110 927
Aktywa nie przypisane / wytaczenia (189 464) (29 546)
Aktywa razem 289 977 53 655 5379 2390 1187 1 496 - - 199 894 53 386 306 974 81 381
Zobowigzania segmentu 149 558 37 326 6119 3303 544 453 - - 14 660 8 436 170 881 49 518
Zobowigzania nie przypisane /
wytgczenia (58 781) (17 965)
Zobowi gzania razem 149 558 37 326 6119 3303 544 453 - - 14 660 8 436 112 099 31553
Naktady na rzeczowe aktywa trwate i
WNIP 155 981 57 2115 84 24 100 - - 16 768 969 174 887 1211
Naktady nie przypisane do segmentéw
/ wytaczenia (54 834) (143)
Naktady na rzeczowe aktywa trwate i
WNIP razem 155 981 57 2115 84 24 100 - - 16 768 969 120 054 1068
Amortyzacja (131) (768) (269) (247) (100) (117) - - (269) (182) (769) (1314)
Amortyzacja nie przypisana do
segmentu / wytaczenia 7 538
Amortyzacja ogétem (131) (768) (269) (247) (100) (117) - - (269) (182) (762) (776)
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46. Ujecie programu motywacyjnego w sprawozdaniu finansowy m

Koszty wynagrodzen obejmujg rowniez koszty zwigzane z programami motywacyjnymi dla cztonkéw
kluczowego kierownictwa Spotki. Koszty wynagrodzen platnych przez przyznanie instrumentéw
kapitatowych jednostki dominujacej ustalono w oparciu o warto$¢ godziwg przyznanych instrumentéw
wg stanu na dzien przyznania, tj. 12 pazdziernika 2007 r.

W roku 2007 warto$¢ zaewidencjonowanych wynagrodzen w Grupie Kapitatowej ptatnych akcjami
TUP S.A. zamyka sie kwotg 411 tys. zt i obejmuje koszt proporcjonalny do uplywu czasu od
przyznania swiadczenia do zakonczenia programu. Wynagrodzenia ptatne za pomoca instrumentéw
kapitatowych dotyczg 18 oséb bedacych pracownikami Spéiki i zostaty ustalone zgodnie z opisanym
nizej programem.

Podstawg realizacji programu motywacyjnego jest Uchwatg WZ TUP S.A. nr 16/2007 z dnia 23
kwietnia 2007 r. oraz uchwata Rady Nadzorczej TUP S.A. z dnia 30 maja 2007 r. nr 3/5/2007 w
sprawie ustalenia regulaminu programu motywacyjnego oraz uchwate nr 4/5/2007 w sprawie
wskazania uprawnionych czionkéw Zarzadu TUP S.A. oraz okreslenia liczby warrantéw
subskrypcyjnych oferowanych uprawnionym osobom.

W przyjetym regulaminie Programu Motywacyjnego okre$lono, iz celem Programu jest uzyskanie

stabilno$ci skiadu osobowego kadry kierowniczej, stworzenie dodatkowego mechanizmu

motywacyjnego dla oséb odpowiedzialnych za zarzadzanie oraz rozwdj grupy kapitatlowej, a tym

samym zapewnienie wzrostu wartosci Akcji. W Programie Motywacyjnym uczestnicza;

« wskazani uchwatg lub uchwatami Rady Nadzorczej Spotki cztonkowie Zarzadu TUP S.A., oraz

e wskazane w uchwale lub uchwalach Zarzadu TUP S.A. osoby nalezace do kluczowej kadry
kierowniczej TUP S.A. i spotek z jej grupy kapitalowej (tj. zaleznych i stowarzyszonych),
niezaleznie od formy i podstawy prawnej wykonywania obowigzkéw na powyzszych stanowiskach,
w facznej liczbie nie wyzszej niz 30 osoéb.

W dniu 15 czerwca 2007 r. Zarzad podjat uchwate w sprawie wskazania oséb oraz liczby warrantéw
subskrypcyjnych serii A do ktérych objecia osoby te beda uprawnione. W uchwale tej okreslono, iz w
Programie Motywacyjnym uczestniczyé bedzie ogélem 17 oséb z kadry zarzadzajacej, ktérym
zostanie zaoferowanych po spetnieniu warunkéw przewidzianych tym Programem tgcznie 266 000
warrantow subskrypcyjnych serii A. Stosowne umowy zostaty podpisane.

Warunkami otrzymania od Spoiki przez uprawnionego oferty objecia warrantéw bedzie:
1. zawarcie z uprawnionym umowy uczestnictwa,
2. zawarcie przez poszczeg0lnych uprawnionych umoéw depozytu,
3. nieutracenie prawa do uczestnictwa w Programie Motywacyjnym,
4. skumulowany wzrost skonsolidowanego EPS Spoiki, liczony jako $rednia dla 3 lat obrotowych
obowigzywania Programu Motywacyjnego (2007-2009), nie nizszy niz 15%, powigkszone o
wskaznik rocznej inflacji opublikowany przez GUS, rocznie.

Warto$¢ godziwg przyznanych warrantéw na dzien przyznania, a w konsekwencji wartos¢ godziwg
Swiadczonej pracy, ustalono na poziomie 9,62 zi. Wyceny warrantéw ustalono z uzyciem modelu
trzymianowego, z uzyciem nastepujgcych danych:

e data przyznania, czyli dzien wyceny: 10 pazdziernika 2007 roku (dzien ustalenia warunkéw

programu, czyli dzien okreslenia ceny emisyjnej),

e cena wykonania warrantéw: 20,00 zi,

» 0g6Ina warto$¢ Programu 2 558 tys. zi,

e zmiennos$¢ akcji TUP S.A. na podstawie danych historycznych: 83,96%,

»  okres zycia warrantow: 5,23 lat,

« stopa wolna od ryzyka: 4,97%,

e cena akcji na dzien przyznania: 26,89 zl/akcje,

e stopa wyptaty dywidendy: 4,97%.

W roku 2007 jedna osoba utracita prawo do uczestnictwa w Programie Motywacyjnym.
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47. Poréwnywalno $¢ sprawozda n finansowych

Dane zaprezentowane w niniejszym sprawozdaniu finansowym za okres od 1 stycznia 2006 roku do
31 grudnia 2006 roku zostaty przygotowane w istotnych aspektach wedtug tych samych zasad wyceny
i prezentacji, jak dane za okres sprawozdawczy i sg poréwnywalne.

Podpisy oséb odpowiedzialnych za sporzadzenie sprawozdania finansowego:

02.04.2008

JRobert Jacek Moritz; Prezes Zarzadu

data
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