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OPINIA

NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA

i
Sporzadzona dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej

"LUBAWA" S.A.
z siedzibg
w Lubawie,

ul. Dworcowa 1

Przeprowadzilismy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego inwestora "LUBAWA"
S.A. (zwanego dalej "Spolka"), na ktore sktada sig:

1.
2

3.

4,

6.

Za sporzadzenie tego

wprowadzenie do sprawozdania finansowego inwestora
bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2007 r., kiéry po stronie aktywow 1

Ppasywow zamyka si¢ suma

73 690
rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2007 r. do 31 grudnia
2007 r. wykazujgcy zysk netto w wysokosci

10 666
zestawienie zmian w Kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2007 r.
do 31 grudnia 2007 r. wykazujace wzrost kapitatu wlasnego o kwotg

5831

rachunek przeplywoéw pieni¢znych za rok obrotowy od 1 stycznia 2007 r. do
31 grudnia 2007 r. wykazujacy wzrost stanu srodkéw pienigznych o kwotg

7526
dodatkowe informacje i objasnienia,

tys. zl

tys. zl

tys. zl

tys. zl

sprawozdania finansowego odpowiedzialnos¢ ponosi Zarzad

"LUBAWA" S.A. Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci,
prawidlowosci 1 jasnosci tego sprawozdania finansowego oraz prawidlowosci ksiag
rachunkowych stanowiacych podstawg jego sporzadzenia.




01 plidacja nie zostalo poddane badaniu bieglego rewidenta. Sprawozdanie finansowe
jednostki stowarzyszonej "Prymus" Sp. z 0.0., objgtej konsolidacja zostalo poddane
I ) p
badaniu bieglego rewidenta.

Badanie sprawozdania finansowego inwestora przeprowadziliSmy stosownie do
Ostanowien:
*  rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowoéci (Dz.U. z 2002 r.
Nr 76, poz. 694, z pdzniejszymi zmianami),
*  norm wykonywania zawodu bieglego rewidenta, wydanych przez Krajowa Rade
Bieglych Rewidentow w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego inwestora zaplanowali$my i przeprowadziliSmy w
taki sposob, aby uzyskaé¢ racjonalna pewno$¢, pozwalajaca na wyraZenie opinii o
sprawozdaniu. W szczegdlnosei badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci
zastosowanych przez Spolke zasad (polityki) rachunkowoéci i znaczgcych szacunkéw,
sprawdzenie - w przewazajacej mierze w sposéb wyrywkowy - dowodéw i zapisow
ksiggowych, z ktérych wynikaja liczby 1 informacje zawarte w sprawozdaniu
finansowym, jak i caloéciowaq oceng sprawozdania finansowego inwestora.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajne)

opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe |

objasnienia slowne:

a/ przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji
i_i,'iathkowej i finansowej badanej Spélki na dzien 31 grudnia 2007 roku, jak tez jej
wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2007 roku do 31 grudnia 2007
roku, zgodnie z  Migdzynarodowymi  Standardami  Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi
przez Uni¢ Europejska,

b/ sporzadzone zostalo, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z zasadami
(polityka) rachunkowosci, okreslonymi w Migdzynarodowych Standardach
Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardach Sprawozdawczo$ci Finansowej
oraz zwigzanych z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach - stosownie do
wymogéw Ustawy o rachunkowosei i wydanych na jej podstawie przepisdw
‘wykonawczych oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

¢/ prezentuje dane zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
pazdziemika 2005 roku w sprawie informacji biezacych 1 okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 209,
poz. 1744),




ﬂm Nwzal&.nega Bieolezo Rewidenta z badania sprawozdania finansowego inwestora "LUBAWA" S.A.

jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego inwestora
1 przepisami prawa obowigzujacymi Spotke.

S ozdanie Zarzadu Spdélki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach
:" n ormacje, o ktorych mowa w art. 49 ust 2 i 3 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci (Dz.U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694, z pdzniejszymi zmianami) i
-Rozporzqd&emu Ministra Finansow z dnia 19 pazdziernika 2005 roku w sprawie

iacji biezgeych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wﬁi‘toéciowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 209 poz. 1744), a zawarte w nim informacje
pochodza ze zbadanego sprawozdania finansowego inwestora sa z nim zgodne.

REWIT Ksiggowi i1 Biegli Rewidenci Sp. z o.0.
80-137 Gdansk, ul. Starodworska 1

Spotka wpisana na liste podmiotow uprawnionveh do badania sprawozdan finansowyech
L : 4
pod numerem 101

Michal Rudowski Lu v/na Witel

Biegly Rewident Bfe&.lv Rewident /

Numer ewidencyjny 11046/7945 umer ewi C){]l‘]’y 8038/202
Prezes Zarzad

L)) Aol
W AL EWIT ic' Biegli Rewidenci

lgfz/ogramczonqo powiedzialnoscig

Gdansk, dnia 7 kwictnia 2008 r.

REWIT K Slegowt | Blegli
Rewidenci Sp. z 0.0,

80-137 Gdansk, ul. Staroc ‘worska 1
o (058 f.i5-:-;-u 720
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RAPORT
UZUPEENIAJACY OPINIE Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
INWESTORA ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2007

dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Spotki "LUBAWA" S.A. sporzadzony przez:

Bieglego Rewidenta Michala Rudowskiego Numer ewidencyjny 11046/7945

Sprawozdanie finansowe inwestora na dzien 31 grudnia 2007 r. bylo przedmiotem badania i
uzyskalo opinig bez zastrzezen.

Spolka jest emitentem papieréow warto$ciowych dopuszezonych do obrotu na Gieldzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie. Korzystajac z mozliwosci wyboru zasad rachunkowosci
przewidzianej przepisami Ustawy, poczawszy od 2005 roku, Spolka sporzadza sprawozdanie
finansowe zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF)
zatwierdzonymi przez Unig Europejska.

Sprawozdanie finansowe inwestora obejmuje nastgpujace cz¢sei skladowe:
* wprowadzenie do sprawozdania finansowego inwestora;
* bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2007 r., ktéry po stronie aktywow 1 pasywow

zamyka sig suma 73 690 tys. zl
* rachunek zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2007 r. do 31 grudnia 2007 r. wykazujacy
zysk netto w wysokosci 10 666 tys. zi

* zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazujace w okresie od 1 stycznia 2007 r. do 31

grudnia 2007 r. wzrost kapitalu wlasnego o kwotg 5831 tys. zl
* rachunek przeptywow pienigznych wykazujacy w okresie od 1 stycznia 2007 r. do 31 grudnia

2007 r. wzrost stanu $rodkow pienigznych o kwotg 7 526 tys. zl
* dodatkowe informacje i objasnienia.

Uchwata nr 10/2007 z dnia 21 czerwca 2007r. Rada Nadzorcza "LUBAWA" S.A. na podstawie
paragrafu 16 ust. 2 pkt 8 statutu Spélki dokonata wyboru Spétki REWIT Ksiggowi i Biegli
Rewidenci Sp. z 0.0. w Gdansku do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego za
rok 2007, zgodnie z art. 66 ust. 4 ustawy o rachunkowosci. REWIT Ksiggowi i Biegli
Rewidenci Sp. z 0.0. jest podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych
wpisanym na listg podmiotéw uprawnionych pod numerem 101.

Badanie wstepne 1 zasadnicze przeprowadzono w siedzibie Spolki "LUBAWA" S.A. zgodnie z
umowa zawarta pomiedzy REWIT Ksicgowi i Biegli Rewidenci Sp. z o.0. z siedzibg w
Gdansku ul. Starodworska 1. a "LUBAWA" S.A. z siedzibg w Lubawie ul. Dworcowa 1.
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Raport ugupeiniajgcy opinie 7 badania sprawozdania finansowego inwestora "LUBAWA" S.A. za rok obrotowy 2007

l.

CZESC A - OGOLNA CHARAKTERYSTYKA SPOLKI

Dane identyfikujace Spolke
"LUBAWA" Spétka Akcyjna z siedziba w Lubawie, 14-260 Lubawa, ul. Dworcowa 1.

Spotka powstala na podstawie statutu Spolki, sporzadzonego w formie aktu notarialnego
przed Notariuszem Katarzyna Skrzeczkowska w Kancelarii Notarialne] w Itawie w dniu 23
listopada 1995 r. (Rep. A nr 5014/1995).

Do Krajowego Rejestru Sadowego zostala wpisana zgodnie z postanowieniem Sadu
Rejonowego w Olsztynie VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 5
grudnia 2001 r. pod numerem KRS 0000065741.

Podczas badania sprawozdania finansowego inwestora przedlozono wypis z Krajowego
Rejestru Sadowego z dnia 21 grudnia 2007 r.

Rejestracja podatkowa oraz statystyczna
Zgodnie z decyzja Warminsko - Mazurskiego Urzedu Skarbowego w Olsztynie, "LUBAWA"
S.A. otrzymala numer identyfikacyjny:
NIP 744 -000-42-76
REGON nadany przez Urzad Statystyczny w Olsztynie :
510349127

Kapital zakladowy
Kapital zakladowy wynosi 17.400 tys. zl i dzieli si¢ na 87.000.000 akeji, kazda o wartosci
nominalnej 0,20 zl

pierow Wartosciowych w Warszawie.

Akeje Spolki notowane sa na Gieldzie Pa

Seria akeji A 12 000 000 2 400 tys. z1 13,79%
Seria akcji B 4000 000 800 tys. 71 4,60%)
Seria akcji C 12 000 000 2 400 tys. zt 13,79%|
Seria akeji D 1000 000 200 tys. 71 1,15%
11 600 66,67%

Seria akci E 58 000 OU

Hma. 1 ) 1411
CLALS s« 4 _ AT L

tys. zi

10(

Akcje nie sg uprzywilejowane.
Struktura akcjonariuszy posiadajacych powyzej 5% akcji zostala zaprezentowana w
sprawozdaniu finansowym.
Wiladzami jednostki dominujgcej s3:
#  Walne Zgromadzenie,
*  Rada Nadzorcza,
*  Zarzad.

Ksiggowi i Biegli Rewidenci Spolka z o.0.



"LUBAWA" 8.A. za rok obrotowy 2007

Sklad Rady Nadzorczej jednostki w okresie objetym sprawozdaniem finansowym oraz do
dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego byl nastgpujacy:

Jacek Lukjanow Przewodniczacy Rady Nadzorczej od 14.09.2006 r.
do 17.11.2007 r.
Przemyslaw Borgosz |Przewodniczacy Rady Nadzorczej od 29.11.2007 r.
Krzysztof Dobrowolski |Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorcze) od 21.03.2006 1.
Przemyslaw Borgosz |Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej do 11.01.2007 r.
do 29.11.2007 r.
Robert Karwowski Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej od 29.11 2007 r
Piotr Ganko Sekretarz Rady Nadzorcze) od 14.09.2006 r.
do 29.11.2007 r.
Zbigniew Klepacki Sekretarz Rady Nadzorczej od 29.11.2007 r.
do 05.02.2008 r.
Andrzej Krupnik Sekretarz Rady Nadzorczej od 06.02.2008 r.
Robert Karwowski Czlonek Rady Nadzorczej od 21.03.2006 .
do 29.11.2007 r.
Piotr Ganko Czlonek Rady Nadzorczej od 29.11.2007 r.

Zarzad Spolki jest jednoosobowy
Funkcje Prezesa Zarzadu Spotki w okresie badanym do dnia wydania opinii pelnili:
Wilodzimierz Fafinski |Prezes Zarzadu do 5 lutego 2008 r.

od 6 lutego 2008 r. do
dnia wydania opinii

Zbigniew Klepacki Prezes Zarzadu

Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo na dzien 31 grudnia 2007 r. i
obejmowalo rok obrotowy od 1 stycznia 2007 r. do 31 grudnia 2007 r., gdzie:

- suma bilansowa wyniosla: 70.193 tys. zl
- wynik finansowy - zysk netto wyniosl: 12,151 tys. zl
- zwigkszenie kapitalu wlasnego wynioslo: 7.316 tys. zl
- zwigkszenie stanu $rodkéw pienigznych wyniosto: 7.526 tys. zl

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy poprzedzajacy rok badany tj. za okres od 1 stycznia
2006 r. do 31 grudnia 2006 r., bedace skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
Kapitalowe] "LUBAWA" S.A., zostalo zbadane przez Spélke Rewit Ksiggowi i Biegli
Rewidenci Sp. z 0.0. i uzyskalo opini¢ bez zastrzezen uzupelniong o objasnienie.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Lubawa S.A. za rok obrotowy 2006 zostalo
opublikowane w Monitorze Polskim B Nr 2144 z dnia 11 grudnia 2007 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowe) Lubawa S.A. za rok obrotowy
2006 zostalo opublikowane w Monitorze Polskim B Nr 2314 z dnia 31 grudnia 2007 r,

REWIT

Ksiggowi i Biegli Rewidenci Spélka 2 o.0.



Raport uzupelniajacy opinie 7 badania sprawezdania finansowego inwestora

"LUBAWA" S.A. za rok obrotowy 2007

2. Jednostki objete sprawozdaniem finansowym inwestora

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2007 roku nastgpujace jednostki zostaly objgte
konsolidacja:
- znaczacy Inwestor:

- "LUBAWA" S.A. z siedziba w Lubawie,

- jednostki stowarzyszone objete konsolidacja metoda praw wlasnosei:
- SARMATA Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
- PRYMUS Sp. z 0.0. z siedzibg w Tychach.

Sprawozdania  finansowe inwestora nie obejmowalo  powigzanych  jednostek
konsolidowanych metoda konsolidacji pelnej, propercjonalnej ani jednostek wylaczonych z
konsolidacji.

Dane identyfikujace podmiot uprawniony przeprowadzajgcy badanie sprawozdania
finansowego inwestora sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2007 r.

- REWIT Ksiggowi i Biegli Rewidenci Sp. z 0.0., ul. Starodworska 1, Gdansk 80-137;
- nr ewidencyjny podmiotu uprawnionego: 101;
- nazwisko i numer ewidencyjny bieglego rewidenta, odpowiedzialnego za przeprowadzenie
badania sprawozdania finansowego: Michal Rudowski, numer ewidencyjny 11046/7945;
- podmiot uprawniony, jak rowniez biegly rewident stwierdzaja, ze spelniaja warunki do
wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o sprawozdaniu finansowym inwestora, w
rozumieniu art. 66 ust. 2 ustawy o rachunkowosci;
- podstawa przeprowadzenia badania:

umowa nr 8/B/07 zawarta w dniu 22 czerwea 2007 roku,

. Informacja o przeprowadzonych badaniach sprawozdan finansowych jednostek
objetych konsolidacja

Sprawozdanie finansowe inwestora za rok obrotowy konczacy si¢ 31 grudnia 2007 roku
zostalo zbadane przez REWIT Ksiggowi i Biegli Rewidenci Sp. z 0.0., podmiot uprawiony do
badania sprawozdan finansowych wpisanym na listg podmiotéw uprawnionych pod numerem
101. Biegly rewident wydal o nim opinig bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe jednostki stowarzyszonej Prymus Sp. z o0.0. za rok obrotowy
konczacy si¢ 31 grudnia 2007 roku zostalo zbadane przez Kancelari¢ Porad Finansowo-
Ksiggowych dr Piotr Rojek i uzyskalo opinig bez zastrzezen. Sprawozdanie finansowe
jednostki stowarzyszonej Sarmata Sp. z 0.0. za rok obrotowy 2007 nie podlegalo badaniu
przez bieglego rewidenta,

OSwiadczenie Zarzadu Spélki i dostepnoesé danych

Zarzad Spolki LUBAWA S.A. w Lubawie zlozyl pisemne o$§wiadczenie stwierdzajace, iZ:

- sprawozdanie finansowe inwestora na dzien 31 grudnia 2007 r. sporzadzone zostalo na
podstawie dowodéw ksiggowych zapewniajacych kompletnosé, rzetelnosé i prawidlowosé
danych ujetych w ksiggach badanego okresu,

- nie zaistnialy do dnia wydania opinii zdarzenia wplywajace w sposob istotny na wielkoscé
danych wykazanych w sprawozdaniu finansowym inwestora za rok badany.

B 10

Ksigrowi i Biegli Rewidenci Spélka 2 0.0.
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Raport uzupelniajacy opinie¢ 7 badania sprawozdania finansowego inwestora "LUBAWA" S.A. za rok obrotowy 2007

W trakcie badania sprawozdania finansowego inwestora, Spotka udostgpnila nam wszelkie
dokumenty i informacje niezbedne do wydania opinii i sporzadzenia raportu. Nie stanowilo
przedmiotu badania wykrycie i wyjasnienie zdarzen podlegajacych Sciganiu np. naduzy¢ oraz
innych nieprawidlowosci, jakie moglyby wystapi¢ poza systemem rachunkowosci.

6. Strukture posiadanych udzialdéw, ich warto§¢ bilansowa oraz sumy bilansowe i wartosci
przychodéw jednostek zaleznych, stowarzyszonych i innych, w ktérych LUBAWA S.A.
posiada udzialy, przedstawia ponizsza tabela:

Ksiegowi i Biegli Rewidenci Spolka z o.0.
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Raport uzupelniajacy opinie 7 badania sprawozdania finansowego inwestora "LUBAWA" S.A. za rok obrotowy 2007

CZESC B - METODY KONSOLIDACJI ORAZ
DOKUMENTACJA KONSOLIDACYJNA

Metody konsolidacji

Jednostki stowarzyszone - Sarmata Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie oraz Prymus
Sp. z 0.0. z siedziba w Tychach objete zostaly konsolidacja metodg praw wlasnoSci.

Metoda konsolidacji praw wlasnosci polega na ustaleniu na dzien rozpoczgeia
wywierania znaczacego wplywu przez znaczacego inwestora na jednostke
stowarzyszong warto$ci godziwej aktywoéw netto jednostki stowarzyszonej z
uwzglednieniem objetego na ten dzien przez znaczacego inwestora udzialu w aktywach
netto tej jednostki podporzadkowanej. Powstata wartos¢ koryguje si¢ o przypadajace na
rzecz znaczacego inwestora zwigkszenie lub zmniejszenie kapitalu wlasnego tej
jednostki podporzadkowanej, ktore nastapilo w ciagu okresu objetego konsolidacja, w
tym o nalezne dywidendy i udzialy w wyniku finansowym tej jednostki oraz réznice
kursowe z przeliczenia.

Dokumentacja konsolidacyjna

Inwestor Lubawa S.A. sporzadzila dokumentacjg konsolidacyjna, ktora zawiera komplet
sprawozdan  spolek stowarzyszonych oraz zestaw informacji dodatkowych,
sporzadzonych przez poszczegdlne spolki na potrzeby konsolidacji, a w szczegélnosci
dotyczacych wylaczen z tytulu korekt konsolidacyjnych. Informacje te zostaly
uzgodnione pomigdzy spotkami.

CZESC C - OCENA SYSTEMU RACHUNKOWOSCI

Opis stosowanych zasad rachunkowosci oraz zmian w polityce rachunkowosci

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego inwestora
na dzien 31 grudnia 2007 r. wynikaja z zapisow zawartych w Migdzynarodowych
Standardach Rachunkowosci, Migdzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogloszonych w formie rozporzadzen
Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach - stosownie do
wymogéw ustawy o rachunkowoéei i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych.

W poszczegdlnych notach objasniajagcych do sprawozdania finansowego inwestora za

rok konczacy sie 31 grudnia 2007 roku Zarzad Spotki przedstawil zasady (politykg)
rachunkowosci oraz metody prezentacji danych finansowych Spotki.

Wartosé firmy z konsolidacji oraz jej odpisy

Wartoéé firmy z konsolidacji w sprawozdaniu finansowym inwestora zostala
zaprezentowana lacznie z wycena udzialow w  jednostkach stowarzyszonych
wycenianych metoda praw wlasnosei.
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badania sprawozdania finansowego inwestora

CZESC D - WSKAZNIKI EKONOMICZNE

Dzialalnos¢ gospodarczg Spolki i jej wynik oraz sytuacj¢ majatkows i finansowq za
okres objety badaniem w poréwnaniu z okresem poprzednim charakteryzuja
przedstawione wezlowe wskazniki:

» |Rentowno§¢ majgtku (w %)

wynik finansowy netto
suma aktywow

14,47

16,70

"LUBAWA" 8.A. za rok obrotowy 2007

Rentowno$é kapitalu wlasnego (w %)

wynik finansowy netto
kapital wiasny

16.83

19,99

Rentownosé sprzedazy netto (w %)

wynik finansowy netto
przychody ze sprzedazy

30,09

30,02

21.80

Wskaznik plynnosci finansowej - 1

majatek obrotowy* ogélem
zobowigzama krotkotermumowe™™

4,04

319

6,31

Wskaznik plynnosci finansowej - 11
majatek obrotowy* ogélem - zapasy
zobowiazania krotkoterminowe™**

2,83

5,44

Wskaznik plynnoéci finansowej - II
inwestycje krotkoterminowe
zobowiazania krotkoterminowe**

2,43

Unieruchomienie srodkow (w %)

majatek trwaly

wartos¢ aktywow

57,20

65,67

Stopa zadluzenia (w %)

zohowiazania ogdlem
wartos¢ aktywow

14,01

16.44

kapitaly wlasne

majgtek trwaly

Pokrycie majgtku trivalego kapitalem wlasnym (%)

15033

127,26

LA

naleznodci krotkoterminowe nie obejmuja naleznosci z tytulu dostaw 1 ustug powyzej 12 miesigey

zobowiazania krgtkoterminowe nie ohajmujg zobowigzan z tytuli dostaw i ustug powyzej 12 miesigey
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Graficzne ujecie wybranych wskaznikow ekonomicznych
Wskazniki rentownos$ci /pkt. 1,2, 3/

w09 3002

35,00
10,001
25,0017
20,00
15004
10004
500
0,00

2007 r. ' 2006 r. 2005 r.

[- * H Rentownosé majatku (w %)
B Rentownodé kapitalu wlasnego (w %)
_. Rentownodé sprzedazy netto (w %)

Wskazniki plynno$ci finansowej /pkt. 4, 5, 6/

7.00
6,001
5,004
a0l
3,004
2,00
Lot
0,00

2007 r. 206 r. 2005 r.

B Wkaznik plynnodei finansowe; - |
B Wskaznik plynnosel finansowej - 11
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Komentarz do zaprezentowanych wielkosci wskaznikéw

Na sytuacje finansowa Spétki na dzien bilansowy wplynely nastepujace zjawiska, ktore

znajduja  odzwierciedlenie w istotnych zmianach podstawowych wskaznikow

ekonomicznych:
W roku 2007 suma bilansowa Spotki zwigkszyla sie o 4.836 tys. zt w stosunku do roku
ubieglego. Aktywa trwale stanowily 57,20% ogolnej sumy bilansowej (w poprzednim
okresie 63,67%). Najwieksze przyrosty po stronie aktywow zanotowane zostaly w
pozycjach: zapasy (wzrost o 1.277 tys. zi, czyli o 48,55% w stosunku do okresu
poprzedniego) oraz inwestycje krotkoterminowe (wzrost o 7.105 tys. zi, ezyli 0 42,59% w
stosunku do roku poprzedniego).

Dziatalnosé Spotki finansowana byla w 85,99% przez kapital wiasny (wzrost o 5.831
tvs. zt w poréwnaniu do okresu poprzedniego). Zobowiqzania krotkoterminowe
stanowily 10,58% ogdlnej sumy bilansowey.

Wypracowany zysk netto za rok obrotowy 2007 wyniost 10.666 tys. zi. Duzy wplyw na
osiqgniety wynik mial wzrost przychodéw finansowych, ktore uksztaltowaly sig¢ na
poziomie 8.825 tys. zt (czyli wzrosly o 305,37% w stosunku do okresu poprzedniego).
Sprzedaz aktywow finansowych powyzej ich cemy nabycia pozwolila wygenerowac
Spotce zysk z dziatalnosci gospodarczej na poziomie 12.532 tys. 21, tj. 0 15,62% wigkszy
w stosunku do okresu poprzedniego.

W badanym okresie Spotka zanotowata spadek wskaznika rentownosci majqtku (z
16,70% w 2006 r. do 14,47% w 2007 r.), spadek wskaznika rentownosci kapitatu
wilasnego (z 19,99% w 2006 r. do 16,83% w 2007 r.) oraz wzrost wskaznika rentownosci
sprzedazy netto (z 30,02% w 2006 r. do 30,09% w 2007 r.).

Wskazniki plynnosci ksztaftowaly sig¢ nastgpujqco: wskaznik plynnosci biezqcej 4,04
(3,19 w 2006 r.), wskaznik plynnosci szybkiej 3,54 (2,83 w 2006 r.), wskaznik plynnosci
gotowkowej 2,43 (1,35 w 2006 r.).

W biezqcym okresie sprawozdawczym Spotka wypracowala mari¢ na sprzedazy
produktow, liczonqg w stosunku do kosztu wytworzenia w wysokeseci 46,99% (w
poprzednim okresie 42,05%). Marza na sprzedazy towarcw i materiatow, liczona w
stosunku do kosztu sprzedanych towarow i materiatow wyniosta 25,68% (w poprzednim
okresie 75,26%).

Komentarz do mozliwosci kontynuacji dzialalnosci w roku nast¢pujacym po roku
badanym

Wedlug informacji o Spolce uzyskanych w oparciu o przeprowadzone badanie
sprawozdania finansowego inwestora, uzupelnione o informacj¢ dodatkowa, oswiadczenie
Zarzadu Spolki, jak rowniez sporzadzona analizg, naszym zdaniem nie stwierdzamy
zagrozen dla mozliwosci kontynuowania przez badana Spolke dzialalnosci w roku
nastgpujacym po roku badanym.,

o) 16
REWIT

Ksiggowi i Biegli Rewidenci S]';c'.\ﬂ'\a Z 0Q.0.

(=

-7



Raport uzupelniajaey opinie 7 badania sprawozdania finansowege inwestora "LUBAWA" S.4. za rok obrotowy 2007

CZESC E - BILANS, RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Poszczegdlnym pozycjom bilansu i rachunku zyskéw i strat nadano oznaczenia literowe 1
cyfrowe zgodne z zaprezentowanymi w sprawozdaniu finansowym.

BILANS - AKTYWA

III. Rzeczowe aktywa trwale w wysokosci 18 013 tys. zi
stanowig  24,44% sumy bilansowej

Najistotniejsza przyczyna wzrostu wartosci rzeczowego majatku trwalego bylo
przeszacowanie o 3.668 tys. zl wartosci posiadanych gruntéw do ich wartosci godziwe;.
Réznica z przeszacowania odniesiona zostala na kapital z aktualizacji wyceny.

Szczegolowe zestawienie zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwalych, zawierajacy
stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia 1 zmniejszenia oraz stan
koncowy, zostalo zaprezentowane w dodatkowych informacjach i objasnieniach,
stanowiacych integralng czeg$¢ sprawozdania finansowego inwestora.

IV. Udzialy w jednostkach stowarzyszonych wyceniane
metoda praw wlasnosci w kwocie 9 342 tys. zl
stanowia 12,68% sumy bilansowej

Warto$¢ udzialow wycenianych metoda praw wilasnosci zmniejszyla si¢ w poréwnaniu do
poprzedniego okresu w zwigzku ze zmniejszeniem sig zysku osiagnigtego przez jednostke
stowarzyszona Prymus Sp. z 0.0. Ponadto zwracamy uwagg, ze w wartosci udzialow
jednostki stowarzyszonej Prymus Sp. z 0.0., wycenionych metoda praw wlasnosci i
wykazanych w aktywach w kwocie 9.202 tys. zl, wartos¢ udziatu w kapitale wlasnym tej
jednostki wynosi 6.116 tys. zl, a pozostala czgs¢ stanowi zidentyfikowana wartos¢ firmy.
Szczegolowe informacje zaprezentowano w nocie 3 dodatkowych informacji do
sprawozdania finansowego.

V. Inwestycje dlugoterminowe w kwocie 12 804 tys. zI
stanowia 17,38% sumy bilansowej

1. Nieruchomosci o wartoSci 4 084 tys. zl
stanowia  5,54% sumy bilansowej
W roku 2007 Spotka zakupila w celach inwestycyjnych dzialkg budowlang,

2.  Diugoterminowe aktywa finansowe o wartosci 8 720 tys. zl
stanowia 11,83% sumy bilansowej

Na wartos¢ dlugoterminowych aktywoéw finansowych skladajq sig akcje Spotki LENTEX
S.A. w wysokosci 8.620 tys. zl oraz dlugoterminowa czgs¢ udzielonej pozyezki.
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IIL.

W zwiazku z wycena akcji spélki LENTEX S.A. miedzy cena nabycia, a ich warto$cia
godziwa powstala réznica w wysokosci 1.100 tys. zl, ktéra zostala odniesiona na
zmniejszenie kapitalu z aktualizacji wyceny.

W badanym roku Spolka utworzyla odpis aktualizujacy warto$¢ posiadanych udzialéw w
Spélce Prima Charter Sp. z 0.0. na kwotg 1.001 tys. zl, ktéry zostal odniesiony w koszty
finansowe. Odpis utworzony zostal na caloé¢ wartosci posiadanych udzialéw w zwiazku z
pogorszeniem sig sytuacji ekonomicznej spotki w roku badanym.

Aktywa obrotowe o wartoSci 31 537 tys. zl

stanowia 42,80% sumy bilansowej

Pozycja, ktora ma istotny wplyw na wielkos¢ majatku obrotowego sa inwestycje
krotkoterminowe.

Inwestycje krotkoterminowe w kwocie 23 786 tys. zl
stanowig 32,28% sumy bilansowej

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu
w kwocie 4 812 tys. zl
stanowia 6,53% sumy bilansowej

Spolka dokonala wyceny aktywow finansowych przeznaczonych do sprzedazy w zwigzku
ze zmiang ich warto$ci rynkowej na dzien bilansowy. Skutki spadku wartosci w wysokosci
2.190 tys. zl ujgte zostaly w kosztach finansowych roku 2007. Szezegélowe zestawienie
zmian wyze] wymienionej pozycji zostalo zaprezentowane w nocie 10 dodatkowych
informacji do sprawozdania finansowego inwestora.

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne w kwocie 18 974 tys. zl
stanowia  25,75% sumy bilansowej

Szezegdlowa ewidencja Srodkéw pienigznych 1 innych aktywéw  pienigznych
zaprezentowana zostala w nocie 11 informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego
inwestora.
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BILANS - PASYWA

A. Kapital wlasny w kwocie 63 367 tys. zi
stanowi  85,99% sumy bilansowej

Pozycje stanowig:

Kapital podstawowy 17 400 tys. zl
Kapital zapasowy 26 009 tys. zt
Kapital z aktualizacji wyceny 4 340 tys. zl
Zysk z lat ubieglych 4952 tys. zt
Zysk netto 10 666 tys. zt

Szezegbdlowe zmiany w kapitale wlasnym Spélki w roku badanym zostaly przedstawione w
Zestawieniu zmian w kapitale wlasnym inwestora, bedacym integralng czgScig
sporzadzanego przez Spélke sprawozdania finansowego inwestora, jak réwniez w notach
13-16 informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego inwestora.

W poréwnaniu do roku poprzedniego nastapit spadek kapitalu z aktualizacji wyceny, czego
gldwng przyczyna byl spadek wartos¢ posiadanych akcji 0 9.636 tys. zl.

I. Rezerwa z tytulu podatku odroczonego w kwocie 1 553 tys. zl
stanowig 2,12% sumy bilansowej

Szczegdlowa charakterystyka prezentowanej pozycji bilansowej opisana zostala w nocie 17
dodatkowych informacji do sprawozdania finansowego inwestora.

IV. Zobowigzania krotkoterminowe w kwocie 7 798 tys. zl
stanowig 10,58% sumy bilansowej

Ze wzgledu na znaczacy udzial, ponizej omawiamy zobowigzania z tytulu dostaw 1 uslug
oraz pozostale zobowigzania.

2.  Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug w kwocie 3 431 tys. zi
stanowig 4,66% sumy bilansowej

Prezentowana w bilansie warto§¢ stanowi zobowigzania z tytulu dostaw 1 uslug zwiazane z
biezgca dzialalnoscig Spélki. W pordwnaniu do roku poprzedniego zobowigzania
zmniejszyly sie o wartos¢ 1.003 tys. zl.

4. Pozostale zobowigzania 3 559 tys. zi
stanowia 4,83% sumy bilansowej

Szczegblowe omdwienie pozycji zaprezentowane zostalo w nocie 23 informacji
dodatkowej do sprawozdania finansowego inwestora.
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT - PRZYCHODY

Ponizej oméwiono te pozycje rachunku zyskow i strat, ktére mialy decydujacy wplyw na
wynik finansowy.

A. Przychody netto ze sprzedazy produktow,
towarow i materialow 35 442 tys. zl

Szczegélowa struktura rzeczowa i terytorialna zaprezentowana zostala w notach 25 i 26
dodatkowych informacji do sprawozdania finansowego inwestora.

J. Przychody finansowe 8 825 tys. zl

Na wartosé¢ przychodéw finansowych sklada si¢ gléwnie zysk ze zbycia aktywow
finansowych w kwocie 8.368 tys. zl oraz otrzymane odsetki w kwocie 329 tys. zl.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT - KOSZTY I PODATEK
DOCHODOWY OD OSOB PRAWNYCH

B. Koszty sprzedanych produktéow, towarow i

materialow 24 186 tys. zi
D. Koszty sprzedazy 687 tys. zl
E. Koszty ogolnego zarzadu 3 857 tys. zl

Szczegélowe zestawienie kosztow dzialalnosci operacyjnej zaprezentowane zostalo w nocie
27 dodatkowych informacji do sprawozdania finansowego inwestora.

K. Koszty finansowe 3 346 tys. zl

Na wartos¢ prezentowang w sprawozdaniu finansowym sklada si¢ gléwnie aktualizacja
wartosci posiadanych akeji spolek notowanych na GPW oraz aktualizacja wartosci udzialow
spotki Prima Charter Sp. z 0.0. w lacznej kwocie 3.191 tys. zl, a takze nadwyzka ujemnych
réznic kursowych nad dodatnimi w kwocie 135 tys. zl.

P. Podatek dochodowy 2 781 tys. zl

Podatek dochodowy za 2007 rok wynidsl 2.781 tys. zl. Do zaplaty pozostalo 795 tys. zl.
Wymnik brutto zostal obciazony podatkiem biezacym w kwocie 2.965 tys. zl. 1 podatkiem
odroczonym w wysokosci 184 tys. zl.
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CZESC F - OGOLNE INFORMACJE DOTYCZACE
PRZEPROWADZONEGO BADANIA ORAZ UWAGI
KONCOWE

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym inwestora

W wyniku przeprowadzonego badania "Zestawienia zmian w kapitale wlasnym inwestora"
stwierdza si¢ zmiang kapitalow wlasnych — zwigkszenie o kwotg 5.831 tys. z1.

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym inwestora jest prawidlowo powiazane z bilansem,
rachunkiem zyskow i strat oraz ksiggami rachunkowymi.

Rachunek przeplywow pienigznych inwestora

W wyniku przeprowadzonego badania rachunku przeplywoéw pienigznych za okres od 1
stycznia 2007 roku do 31 grudnia 2007 roku, stwierdza si¢ zmiang stanu Srodkéw
pienigznych — zwigkszenie o kwotg 7.526 tys. zl.

Rachunek przeplywow pienigznych jest prawidlowo powiazany z bilansem, rachunkiem
zyskow i strat oraz ksiggami rachunkowymi.

Noty objasniajace do sprawozdania finansowego inwestora

Noty objasniajace do sprawozdania finansowego inwestora za rok obrotowy zakonczony 31
grudnia 2007 roku zostaly sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z
zasadami (polityka) rachunkowosci, okre§lonymi w Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci, Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwiazanych z nimi interpretacji ogloszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a
w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do wymogow Ustawy o
rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych, a takze zgodnie z
wymogami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 pazdziernika 2005 roku w sprawie
informacji biezacych 1 okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartosciowych.

Ocena przedlozonego sprawozdania z dzialalnoSci Spélki za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2007 roku

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spolki uwzglgdnia, we wszystkich istotnych
aspektach, informacje, o ktérych mowa w art. 49 ust. 2 i 3 ustawy o rachunkowosci oraz
wymagane przepisami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 pazdziernika 2005 r. w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartosciowych. Informacje finansowe w nim zawarte sa zgodne z informacjami
przedstawionymi w sprawozdaniu finansowym inwestora.

W oparciu o przeprowadzone badanie sprawozdania finansowego inwestora "LUBAWA"
S.A. z siedziba w Lubawie sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2007 roku wydaliSmy opinig
bez zastrzezen.
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Niniejsze opracowanie zawiera:
1. Opinig skladajaca si¢ z stron kolejno numerowanych - strony od 2 do 4,
2. Raport zawierajacy sig¢ na stronach od 5 do 22 kolejno ponumerowanych
parafowanych przez bieglego rewidenta.
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