IBDO

BDO Numerica S.A.
Oddziat w Poznaniu
ul. Warszawska 43, 61-028 Poznaf
tel. 061 650 30 80, tax 061 650 30 89
NIP 526-02-14-864 Regon 011503244

POLNORD
Spotka Akcyjna

ul. Podolska 21, 81-321 Gdynia

Opinia i raport
z badania sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2007 roku do 31 grudnia 2007 roku




IBDO
OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEEGO REWIDENTA

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej POLNORD SA

PrzeprowadziliSmy badanie sprawozdania finansowego POLNORD SA z siedzibag w Gdyni,
przy ul. Podolskiej 21, na ktore sklada si¢:

- bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2007 roku, ktéry po stronie aktywow
1 pasywow wykazuje sumeg 985 950 tysiecy zlotych,

- rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2007 roku do dnia 31 grudnia 2007
roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 87 922 tysigce zlotych,

- zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazujace zwigkszenie kapitalu wiasnego
o kwote 717 251 tysigcy zlotych;

- rachunek przeplywow pieni¢znych wykazujacy zmniejszenie stanu Srodkow
pienieznych netto w okresie od dnia 1 stycznia 2007 do dnia 31 grudnia 2007 roku
o kwote 39 258 tysiecy zlotych,

- dodatkowe informacje 1 objasnienia — zawierajace zastosowane zasady rachunkowosci,
noty do sprawozdania finansowego oraz noty objasniajace do pozycji pozabilansowych.

Zarzad POLNORD SA jest odpowiedzialny za prawidlowos$¢ i rzetelnos¢ powyzszego
sprawozdania finansowego, sporzadzonego zgodnie z wymogami Migdzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej w wersji zatwierdzonej przez Uni¢ Europejska,
a w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2002 roku, nr 76, poz. 694, z péZniejszymi
zmianami) i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidlowosci i jasnosci
tego sprawozdania finansowego oraz prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowiacych
podstawg jego sporzadzenia.

Badanie to przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1) rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. 02.76.694),

2) norm wykonywania zawodu bieglego rewidenta, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentow.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadziliSmy w taki sposob, aby
uzyskac¢ racjonalng pewnos¢, pozwalajaca na wyraZenie opinii o sprawozdaniu.

W szczegdlnosci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnos$ci zastosowanych przez Spotke
zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkow, sprawdzenie - w przewazajacej
mierze w sposob wyrywkowy - dowoddow 1 zapiséw ksiggowych, z ktoérych wynikaja liczby
i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowa ocen¢ sprawozdania
finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.
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Badana jednostka od dnia 1 stycznia 2007 roku zmienita zasady rachunkowosci w zakresie
ustalania przychodéw z tytutlu realizowanych projektow deweloperskich, co zostato blizej
opisane w nocie nr 7.1 informacji dodatkowych do niniejszego sprawozdania finansowego.
Wskutek zmienionych zasad rachunkowosci wynik finansowy netto za rok 2007 zostal
zmniejszony o kwotg 1 807 tysigcy ztotych.

W nawigzaniu do zmienionych zasad rachunkowosci, informujemy o projekcie Komitetu do
Spraw  Interpretacji Migdzynarodowej  Sprawozdawczosci  Finansowej (KIMSF),
omawiajacego zasady rachunkowosci w przypadku budowy i sprzedazy budynkéw
mieszkalnych w ramach dzialalnosci deweloperskiej. Komitet ds. Interpretacji
Mi¢dzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej kontynuuje prace nad interpretacja D-21
(Sprzedaz nieruchomosci).

Projektowane zmiany jak i ich mozliwe skutki wplywajace na sprawozdanie finansowe
zostaly blizej omowione przez POLNORD SA w opisie zastosowanych zasad rachunkowosci.

Uwzgledniajac powyzsze, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe
i objasnienia stowne:

- przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej i finansowej POLNORD SA na dzien 31 grudnia 2007 roku, jak tez jej
wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2007 roku do 31 grudnia 2007
roku,

- sporzadzone zostalo, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z zasadami
(polityka) rachunkowosci, wynikajacymi z Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci, Migdzynarodowych Standardéow Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzanych z nimi interpretacjami ogloszonych w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do
wymogoéw ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw
wykonawczych oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

- jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
1 postanowieniami statutu spotki.

Nie zglaszajac zastrzezei do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania
finansowego zwracamy uwage na fakt, iz jednostkowe sprawozdania finansowe Spoiki
poczawszy od roku 2007, zgodnie z Uchwala Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 4 grudnia 2006 roku, sporzadzane sa zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowos$ci oraz Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez UE.

Prezentowane sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem jednostkowym i1 nie moze
stanowi¢ jedynej podstawy oceny sytuacji finansowej i majatkowej Spolki, ktdéra jest
podmiotem dominujacym w grupie kapitalowej. Oprdocz sprawozdania jednostkowego Spotka
sporzadza réwniez skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej, dla ktorej jest
jednostka dominujaca. /&)
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Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spoéiki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2
ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 pazdziernika
2005 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papieréw wartoSciowych. Informacje zawarte w niniejszym sprawozdaniu Zarzadu
z dzialalnosci POLNORD SA, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego,
sa z nim zgodne.
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