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I. SKROCONE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKOWE TUP S.A.

1. WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2008 - 01.01.2007 - 01.01.2008 - 01.01.2007 -
31.12.2008 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2007
Irﬁztr;%gir(]’)(\)/\cljy netto ze sprzedazy produktow, towardw i 2633 219 745 58
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (3923) 42 655 (1111) 11 294
I1l. Zysk (strata) brutto 199 44 415 56 11 760
IV. Zysk (strata) netto 7611 36 432 2155 9 646
:)/b;zce)zm}/y pienigzne netto z dziatalnosci (6 863) (4 248) (1 943) (1 125)
I\:llwg’srtzyecp;m pieniezne netto z dziatalnosci (18 003) (72 476) (5 097) (19 190)
VL. Przepi_ywy pieniezne netto z dziatalnosci (3 028) 104 810 (857) 27 751
finansowej
VIII. Przeptywy pieniezne netto, razem (27 894) 28 086 (7 897) 7 436
XVI. Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt / EUR) 0,50 3,33 0,14 0,88
Kurs PLN/EUR do przeliczenia wartosci RZiS 3,5321 3,7768
31.12.2008 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2007
IX. Aktywa razem 193 233 199 022 46 312 55 562
X. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 2 766 13 607 663 3799
Xl. Zobowigzania diugoterminowe 1914 10 810 459 3018
XIl. Zobowigzania krétkoterminowe 852 2797 204 781
XIll. Kapitat wlasny 190 467 185 415 45 649 51 763
XIV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3 646 4 247
XV. Liczba akcji 15 212 345 15212 345 15212 345 15 212 345
XVIII. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / EUR) 12,26 12,19 2,94 3,40
Kurs PLN/EUR do przeliczenia wartosci bilansowych 4,1724 3,5820
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2. JEDNOSTKOWY BILANS — AKTYWA

Bilans - Aktywa
Bilans Bilans
Wyszczegdlnienie na dzien na dzien
2008-12-31 2007-12-31
AKTYWA TRWALE 184 338 147 474
Rzeczowe aktywa trwate 741 549
Nieruchomosci inwestycyjne - 15912
Warto$ci niematerialne i prawne 256 307
Wartos¢ firmy - -
Akcje i udziaty 147 541 85 826
- w tym: inwestycje rozliczane metodg praw wtasnosci 638 -
Naleznosci diugoterminowe - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 34 027 41 656
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1773 3224
Pozostate aktywa trwate - -
AKTYWA OBROTOWE 8 895 51 548
Zapasy - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2 681 93
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - -
Pozostate naleznosci 1527 518
Pozostate aktywa finansowe 4 004 22 356
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 636 28 530
Rozliczenia miedzyokresowe 47 51
AKTYWA SKLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO } _
SPRZEDAZY
Rzeczowe aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - -
Inne aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 193 233 199 022
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JEDNOSTKOWY BILANS-PASYWA

Bilans - Pasywa

Bilans Bilans
Wyszczegolnienie na dzien na dzien
2008-12-31 2007-12-31

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 190 467 185 415
?égggg‘mf_gg’;\lﬁTNP&]ZXgéiANY AKCJONARIUSZOM 190 467 185 415
Kapitat podstawowy 15 212 15212
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy i akcje wtasne - -
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 48 595 15 205
Kapitat zapasowy z doptat wspolnikow - -
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 1219 733
Kapitat z aktualizacji wyceny - 3
Kapitat rezerwowy 307 307
Kapitat z tytutu stosowania rachunkowosci zabezpieczen - -
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek powigzanych - -
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych - -
jze)(/jsnko(ssﬂt(riaé%)nl]f:;zht% é(;lj(u obrotowego przypadajace akcjonariuszom 7611 36 432
KAPITAL Wf_ASNY AKCJONARIUSZY | UDZIALOWCOW } )
MNIEJSZOSCIOWYCH
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 1914 10 810
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1773 10 636
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 25 17

- w tym: dtugoterminowe 25 17
Pozostate rezerwy 116 157

- w tym: dtugoterminowe 116 157
Oprocentowane kredyty i pozyczki - -
Inne zobowigzania finansowe - -
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe - -
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 852 2797
Kredyty i pozyczki - -
Inne zobowigzania finansowe - 324
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 249 1098
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego - -
Pozostate zobowigzania 603 1375
Przychody przyszitych okreséw - -
ZOBOWIAZANIA ZAKLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE )
DO SPRZEDAZY

Pasywa razem 193 233 199 022
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JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Rachunek zyskow i strat (wariant kalkulacyjny)
narastaj gco

RZiS za RZiS za RZiS za RZiS za
okres: okres: okres: okres:
WyszczegOlnienie
s d 2008-10-01 | 2008-01-01 | 2007-10-01 | 2007-01-01
2008-12-31 | 2008-12-31 | 2007-12-31 | 2007-12-31

Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw
i materiatow 2 086 2633 109 219
Koszt sprzedanych produktéw, towarow i
materiatow (887) (1 094) (18) (25)
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE
SPRZEDAZY 1199 1539 91 194
Koszty sprzedazy - - - -
Koszty ogdlnego zarzadu (1 506) (5913) (3 358) (6 704)
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDA ZY (307) (4 374) (3 267) (6 510)
Wynik na sprzedazy akcji i udziatow w
jednostkach powigzanych 771 771 (815) (815)
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow
finansowych wycenianych w warto$ciach (4 129) 1769 50 488 50 488
godziwych przez RZiS
Wynik ze zbycia i przeszacowania
nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci - - - -
godziwych
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy - - - -
Pozostate przychody operacyjne 16 83 314 422
Pozostate koszty operacyjne (1597) (2172) (825) (930)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNO SCI
OPERACYJINEJ (5 246) (3923) 45 895 42 655
Przychody finansowe 729 4124 1144 2129
Koszty finansowe 101 (2) (101) (369)
Udziat w zyskach i stratach jednostek ) ) ) )
rozliczanych metoda praw wiasnosci
ZYSK (STRATA) PRZED
OPODATKOWANIEM (4 416) 199 46 938 44 415
Podatek dochodowy biezacy - - - -
Podatek dochodowy odroczony 8 393 7412 (7 898) (7 983)
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNO SCI
KONTYNUOWANEJ 3977 7611 39 040 36 432
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej - - - -
ZYSK (STRATA) NETTO 3977 7611 39 040 36 432
w tym zysk akcjonariuszy mniejszosciowych - - - -
ZYSK PRZYPADAJ ACY
AKCJONARIUSZOM JEDNOSTKI 3977 7611 39 040 36 432

DOMINUJACEJ
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4, JEDNOSTKOWY RACHUNEK PRZEPLYWOW SRODKOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywow pieni

eznych (metoda po srednia)

RPP za okres:

RPP za okres:

Wyszczegdlnienie 2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 199 44 415
Korekty razem (7 062) (48 663)
Amortyzacja 421 250
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (3718) (1187)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (498) (47 871)
Zmiana stanu rezerw (8 896) 10 067
Zmiana stanu zapasow - -
Zmiana stanu naleznosci (2 090) (193)
Zmiana stanu zob.krdtkot., z wyjatkiem pozyczek i kredytow (1631) 528
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 1455 (2 565)
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 7412 (7 983)
Zaptacony podatek dochodowy - -
Inne korekty 483 291
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej (6 863) (4 248)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNO SCI INWESTYCYJNEJ
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (59) (152)
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych 343 (530)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 49 135
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (70) (15 912)
Whplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - -
Whplywy ze sprzedazy aktywow finansowych przeznaczonych do ) 17 123
obrotu
Wydatki na ’nabycie aktywow finansowych utrzymywanych do terminu ) (24 000)
wymagalnosci
Wptywy z wykypu aktywow finansowych utrzymywanych do terminu 20 000 )
wymagalnosci
Woydatki na nabycie instrumentéw kapitalowych w jednostkach
za?/eznych i stov%//arzyszonych P " : (52 644) (26 300)
Wplywy ze sprzedazy instrumentéw kapitalowych w jednostkach ) )
zaleznych
Pozyczki udzielone (4 850) (33 906)
Otrzymane spfaty pozyczek udzielonych 8 915 10 883
Otrzymane odsetki 3561 1004
Srodki pieniezne w nabytych jednostkach na dzier nabycia - -
Inne wplywy / (wydatki) inwestycyjne 6 752 (821)
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej (18 003) (72 476)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNO SCI FINANSOWEJ
Wpt netto z tytutu emisji akcji, wydania udziatéw i doptat
Ws‘:)g‘l’;’]{kéw Y i akcyl, Wy P - 107 157
Nabycie akcji/udziatéw wtasnych - -
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek - 14 494
Sptaty kredytoéw i pozyczek - (14 494)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 4 (44)
Dywidendy wyptacone (3024 (1942)
Odsetki zaptacone - (361)
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej (3 028) 104 810
PRZEPLYWY PIENIEiNE NETTO RAZEM (27 894) 28 086
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM (27 894) 28 086
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu ré6znic kursowych - -
SRODKI PIENIEiNE NA POCZATEK OKRESU 28 530 444
SRODKI PIENIEiNE NA KONIEC OKRESU (F +/- D), W TYM 636 28 530
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5. JEDNOSTKOWE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Zestawienie zmian w kapitale wkasnym

ZZWKW za ZZWKW za
o okres: okres:
Wyszczegdlnienie

2008-01-01 2007-01-01

2008-12-31 2007-12-31
Kapitat podstawowy na pocz atek okresu 15 212 9712
Emisja akcji - 5 500
Kapitat podstawowy na koniec okresu 15 212 15 212
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, akcje wtasne na } 67)
pocz atek okresu
Zbyte akcje wlasne - 67
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, akcje wiasne nako  niec } )
okresu
Kapitat zapasowy z emisji akcji na pocz  atek okresu 117 523 15 886
Zwiekszenie z tytulu emisji akcji po cenie powyzej wartosci
norr?inalnej 4 J P poy=el ] 101 637
Kapitat zapasowy z emisji akcji na koniec okresu 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na pocz  atek okresu 15 205 8 497
Podziat wyniku finansowego 33 390 6 708
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na koniec okr  esu 48 595 15 205
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego na
pof:)z atek Fc))kresuy YoenypIog YHASIned 733 498
Zwiekszenia w okresie 485 236
Zmniejszenia w okresie - -
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego na
kor?iec okrF()esu Y £ IeEnyprog YHESINES 1219 733
Kapitat z aktualizacji wyceny na pocz  atek okresu 3 14
Przeniesienie aktualizacji wyceny do wyniku roku obrotowego 3) (12)
Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu = 3
Kapitat rezerwowy na pocz atek okresu 307 307
Podziat wyniku finansowego - -
Wyptacone dywidendy - -
Kapitat rezerwowy na koniec okresu 307 307
Nie podzielony wynik finansowy z lat u  biegtych na pocz atek
g YWy Y giyen na pocz & 36 432 8 650
Wyptacone dywidendy (3042) (1942)
Przeniesienia na inne pozycje kapitatow wtasnych (33 390) (6 708)
Nie podzielony wynik finansowy z lat ubiegtych na k oniec } }
okresu
Wynik netto roku obrotowego przypadaj cy akcjonariuszom
jeé,nostki dominuj acej 9o preypata) Ay 7611 36 432
Kapitat wtasny na koniec okresu 190 467 185 415
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II. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA IV KW.

2008 ROKU

1. WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2008- 01.01.2007- 01.01.2008- 01.01.2007-

31.12.2008 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2007
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarw i
materialow 34 089 20 961 9 651 5550
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 6 584 43 225 1864 11 445
IIl. Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1351) 41 856 (382) 11 082
IV. Zysk (strata) netto (2713) 40 136 (768) 10 627
V. Zysk_przypadajqcy akcjonariuszom jednostki (2 625) 40138 (743) 10 628
dominujacej
VI. Przepiy\_/vy pieniezne netto z dziatalnosci (41 272) (13 297) (11 685) 3 521)
operacyjnej
_VII. Przep}yw_y pieniezne netto z dziatalnosci 35085 (133 892) 9933 (35 451)
inwestycyjnej
}/III. Przep_’fywy pienigzne netto z dziatalnosci (23 508) 181 979 (6 656) 48 183
inansowej
IX. Przeplywy pieniezne netto, razem (29 695) 34790 (8 407) 9212
X. Zysk (strata) na jedng akcje zwyklg (w zt / euro) (0,17) 3,67 (0,05) 0,97
Kurs PLN/EUR do przeliczenia wartosci RZiS 3,5321 3,7768

31.12.2008 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2007
XI. Aktywa razem 289 473 306 973 69 378 85 699
XIll. Zobowigzania diugoterminowe 89 747 78 402 21510 21 888
XIIl. Zobowigzania krétkoterminowe 10 391 33697 2 490 9 407
XIV. Kapitat wkasny 189 335 194 874 45 378 54 404
XV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3646 4247
XVI. Liczba akcji 15212 345 15212 345 15212 345 15212 345
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / euro) 12,45 12,81 2,98 3,58
Kurs PLN/EUR do przeliczenia wartosci bilansowych 4,1724 3,5820
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2. SKONSOLIDOWANY BILANS — AKTYWA

Bilans - Aktywa
Bilans Bilans
Wyszczegdlnienie na dzien na dzien
2008-12-31 2007-12-31
AKTYWA TRWALE 183 302 225 085
Rzeczowe aktywa trwate 5732 4033
Nieruchomosci inwestycyjne 159 781 211 820
Warto$ci niematerialne i prawne 349 344
Warto$¢ firmy 4702 -
Akcje i udziaty 401 -
- w tym: inwestycje rozliczane metodg praw wtasnosci 401 -
Naleznosci dtugoterminowe 107 -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 4 541 4015
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7117 4 253
Pozostate aktywa trwate 572 620
AKTYWA OBROTOWE 106 171 81 888
Zapasy 62 152 7918
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3753 2 254
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 36 113
Pozostate naleznosci 28 272 12 292
Pozostate aktywa finansowe 2612 20 309
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9 052 38 747
Rozliczenia miedzyokresowe 294 255
AKTYWA S.KLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO } B
SPRZEDAZY
Rzeczowe aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - -
Inne aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 289 473 306 973
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SKONSOLIDOWANY BILANS — PASYWA

Bilans - Pasywa

Bilans Bilans
Wyszczegolnienie na dzien na dzien
2008-12-31 2007-12-31
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 189 335 194 874
\IJ(EADP,I\'ll'gé__Iyl\(lll'_g(S)l;\lAYINPURJZXgIISANY AKCJONARIUSZOM 189 600 194 744
Kapitat podstawowy 15212 15 212
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy i akcje wtasne - -
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 112 649 22 806
Kapitat zapasowy z doptat wspolnikéw - -
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 1435 909
Kapitat z aktualizacji wyceny - 3
Kapitat rezerwowy 307 307
Kapitat z tytutu stosowania rachunkowosci zabezpieczen - -
R6znice kursowe z przeliczenia jednostek powigzanych - -
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych (54 901) (2 154)
J_Ze)&snko(Sstt(riactjeé)n:]i(n-:‘tchz1 ;cglj(u obrotowego przypadajace akcjonariuszom (2 625) 40 138
KAPITAL WEASNY AKCIJONARIUSZY | UDZIALOWCOW
MNIEJSZOSCIOWYCH Zeg) =l
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 89 747 78 402
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 500 6 198
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 47 59
- w tym: dtugoterminowe 47 59
Pozostate rezerwy 355 269
- w tym: dtugoterminowe 116 157
Oprocentowane kredyty i pozyczki 79 631 70 896
Inne zobowigzania finansowe 12 70
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 1202 910
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 10 391 33697
Kredyty i pozyczki 3829 20592
Inne zobowigzania finansowe 20 64
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1157 4152
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 70 -
Pozostate zobowigzania 4978 8 847
Przychody przyszlych okreséw 337 42
ZOBOWIAZANIA ZAKLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE } )
DO SPRZEDAZY
Pasywa razem 289 473 306 973
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3. SKONSOLIDOWANYRACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Rachunek zyskéw i strat (wariant kalkulacyjny) kwar  talny
RZiS za okres: RZiS za okres: RZiS za okres: RZiS za okres:
Wyszczeglnienie 2008-10-01 | 2008-01-01 | 2007-10-01 | 2007-01-01
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 2007-12-31
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i
materialow 8691 34 089 6 694 20961
Koszt sprzedanych produktéw, towarow i
materialow (5678) (24 959) (6 721) (17 370)
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA ZY 3013 9130 (27) 3591
Koszty sprzedazy (989) (2 621) 616 (1 165)
Koszty ogdlnego zarzadu (3 566) (11 856) (6 248) (11 854)
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDA ZY (1 542) (5 347) (5 659) (9 428)
Wynik na sprzedazy akcji i udziatow w
jednostkach powigzanych 11) 3 (815) (815)
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow
finansowych wycenianych w warto$ciach 401 401 102 102
godziwych przez RZiS
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci godziwych 5492 12410 52848 52848
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy - (27) (1 276) (1 298)
Pozostate przychody operacyjne 292 618 300 4 251
Pozostate koszty operacyjne (586) (1 474) (2 083) (2 435)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNO SCI
OPERACYJINEJ 4 046 6 584 43 417 43 225
Przychody finansowe * (2 079) 3536 873 1052
Koszty finansowe (6 954) (11 234) (1 388) (2 345)
Udziat w zyskach i stratach jednostek
rozliczanych metoda praw wtasnosci (143) (237) (39) (76)
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM (5 130) (1 351) 42 863 41 856
Podatek dochodowy biezacy (18) (1 790) (1 720) (1 720)
Podatek dochodowy odroczony 613 428 768 -
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNO SClI
KONTYNUOWANEJ (4 535) (2 713) 41911 40 136
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej - - -
ZYSK (STRATA) NETTO (4 535) (2 713) 41911 40 136
w tym zysk akcjonariuszy mniejszosciowych 16 (88) - 2)
ZYSK PRZYPADAJ ACY AKCJONARIUSZOM
JEDNOSTKI DOMINUJ ACEJ (4 551) (2 625) 41911 40 138

*

Ujemna warté¢ przychodéw finansowych jest konsekwenaktualizacji wyceny posiadanych kredytow bankowyctvalutach obcych.
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4, SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywow pieni
po srednia)

eznych (metoda

RPP za RPP za
L okres: okres:
Wyszczegoinienie 2008-01-01 | 2007-01-01
2008-12-31 | 2007-12-31
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1 351) 41 856
Korekty razem (39 921) (55 153)
Udziat w \_/vyniku finansowym jednostek wycenianych metodg praw 237 )
wiasnosci
Amortyzacja 1342 769
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 6 561 (293)
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2932 1670
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (12 256) (55 032)
Zmiana stanu rezerw 2301 4701
Zmiana stanu zapasow (40 407) (3 656)
Zmiana stanu naleznosci 6 264 (10 467)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem
zobowigzan finansow?ch " e (3599) 7367
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (2 621) (868)
Podatek dochodowy do zwrotu (zaptaty) 351 (78)
Zaptacony podatek dochodowy (1 549) -
Inne korekty 523 734
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej (41 272) (13 297)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAELALNO SCI INWESTYCYJNEJ
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (156) (176)
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 1 -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (2 169) (2.349)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 473 1264
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (15 960) (116 178)
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 40 000 -
Whplywy ze sprzedazy aktywow finansowych przeznaczonych do ) 17 123
obrotu
Woydatki na nabycie aktywow finansowych utrzymywanych do terminu
wyymagalnoéci g - " i (1.800) (24 000)
Wplywy z wyk_upu aktywow finansowych utrzymywanych do terminu 20 000 )
wymagalnosci
Woydatki na nabycie instrumentéw kapitalowych w jednostkach
za?/einych i stov?//arzyszonych P " J (3724) (8372)
Wpi){wy ze sprzedazy instrumentéw kapitatowych w jednostkach 16 )
zaleznych
Pozyczki udzielone (1 500) (103)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 495 263
Otrzymane odsetki 1020 25
Srodki pieniezne w nabytych jednostkach na dzier nabycia 102 52
Inne wptywy / (wydatki) inwestycyjne (2 713) (821)
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej 35 085 (133 892)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAELALNO SCI FINANSOWEJ
Wpt netto z tytutu emisji akcji, wydania udziatéw i doptat
wapinkow I el P 784 107 157
Wplywy z tytutu zaciagniecia kredytow i pozyczek 7 850 115193
Sptaty kredytow i pozyczek (22 943) (32 552)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (47) (93)
Dywidendy wyptacone (3024) (1942)
Odsetki zaptacone (5 975) (5774)
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Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku

(153)

okresu

Inne wydatki finansowe - (20)
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej (23 508) 181 979
PRZEPLYWY PIENIEiNE NETTO RAZEM (29 695) 34 790
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEiNYCH, W TYM (29 695) -
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu ré6znic kursowych - -
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 38 747 3957
SRODKI PIENIEiNE NA KONIEC OKRESU (F +/- D), W TYM 9 052 38 747
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 53 2
5. SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
Zestawienie zmian w kapitale wkasnym
ZZwWwKW za ZZWKW za
P okres: okres:
Wyszezegdinienie 2008-01-01 | 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31
Kapitat podstawowy na pocz atek okresu 15 212 9712
Emisja akcji - 5500
Kapitat podstawowy na koniec okresu 15 212 15 212
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, akcje wtasne na ) (67)
pocz atek okresu
Zbyte akcje wtasne - 67
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, akcje wiasne na ko  niec } )
okresu
Kapitat zapasowy z emisji akcji na pocz ~ atek okresu 117 523 15 886
Zwiekszenie z tytutlu emisji akcji po cenie powyzej wartosci )
nominalnej 101 637
Kapitat zapasowy z emisji akcji na koniec okresu 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na pocz  atek okresu 22 806 9678
Podziat wyniku finansowego 89 843 13138
Obcigzenia PCC od doptat do kapitatu - (20)
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na koniec okr  esu 112 649 22 806
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego na
pocz atek okresu 909 498
Zwiekszenia w okresie 563 411
Zmniejszenia w okresie (37)
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego na
koniec okresu 1435 909
Kapitat z aktualizacji wyceny na pocz  atek okresu 3 15
Aktualizacja wyceny rzeczowego majgtku trwatego - (12)
Przeniesienie aktualizacji wyceny do wyniku roku obrotowego 3)
Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu = 3
Kapitat rezerwowy na pocz atek okresu 307 307
Kapitat rezerwowy na koniec okresu 307 307
Nie podzielony wynik finansowy z lat ubiegtych na p ocz atek 37 984 12 926
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Wyptacone dywidendy (3042) (1942)
Przeniesienia na inne pozycje kapitatow wiasnych (89 843) (13 138)
l(;lll(?ep;ﬁdmelony wynik finansowy z lat ubiegtych na k oniec (54 901) (2 154)
}{evgr:](l)kstr:(?té% rrr:)iﬁﬂjob;gé?wego przypadaj acy akcjonariuszom (2 625) 40 138
Kapitat mniejszo $ci na pocz atek roku obrotowego 130 873
Wynik roku obrotowego przypadajacy mniejszosci (88) (2)
Zmiana udziatdbw mniejszosci wynikajaca z nabycia dod.akcji (165) (741)
Udziatl mniejszosci w innych zmianach kapitatu (innych niz wynik

finansowy) (142)

Kapitat mniejszo $ci na koniec roku obrotowego (265) 130
Kapitat wkasny na koniec okresu 189 335 194 874

" Na skutek wydczenia ze skonsolidowanego wyniku zyskéw zrealizowh na transakcjach wewmzgrupowych wynik Grupy
Kapitatowej za rok 2007 byt s6zy od sumy wynikdw jednostkowych. W konsekwenagwidencjonowanie przeniesienia zysku na kapitat
zapasowych w kwotach zgodnych z pini uchwatami o podziale zysku w jednostkach zayeh warté¢ niepodzielonego wyniku lat
ubiegtych Grupy Kapitatowej przybrata wagtoujemry (strat).
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III. INFORMACIA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA IV KW. 2008 ROKU

1. Informacje ogodlne dotycace TUP S.A

TUP S.A. jest firm inwestycyjn.

Spotka zarejestrowana jest w KRS pod nr 00001498it6yadzonym przezaf Rejonowy dla m.st. Warszawy,
Xl Wydziat Gospodarczy KRS.

TUP jest inwestorem finansowym. Dziatadiofirmy polega na przejmowaniu lub tworzeniu firmdozym
potencjale wzrostu oraz wspieraniu ich kapitalesiaéiwviadczeniem menegrskim. Spotka skupiagizatem na
taczeniu dziatalnéci inwestycyjnej i doradczej. Celem dziatania TUiB jest integracja pionowa ani pozioma
podmiotow konkretnej bray, ale kreowanie warkgi podmiotéw w ktére inwestuje, poprzez przekszale
ich w atrakcyjne, nowoczesne i dochodowe przsdskcia.

Dziatalnas¢ spoiki klasyfikowana jest w segmencie dzialdbigpozostalej.

Akcje spétki notowane as na Gietdzie Papieréw Wadciowych S.A. w Warszawie w systemie notawa
ciagtych rynku podstawowego.

Sprawozdanie finansowe za IV kwartat 2008 r. zostqloradzone przy zatgeniu kontynuowania dziatalgoi
gospodarczej Emitenta i Spotek zadgch w dajcej skt przewidzi€ przyszigcei oraz przy uwzgidnieniu,ze nie
istnieja okolicznaci wskazujce na zagrzenie jej kontynuowania.

Prezesem Zagrdu TUP S.A. jest Pan Robert Jacek Moritz.

W IV kwartale roku 2008 Rada Nadzorcza TUP S.Acpveata w skiadzie:
Pan Lestaw Aleksander Moritz - Przewodnicy Rady Nadzorczej
Pan Andrzej Lyko — czlonek Rady Nadzorczej
Pan Wojciech Stanistaw Babicki — cztonek Rady Nacize
Pan Zenon Erwin Plichiski — cztonek Rady Nadzorczej
Pan Wtadystaw Oskar Soleki — cztonek Rady Nadzorczej
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2. Informacja o zasadach przygtych przy sporzadzaniu raportu, w szczegdlnéci informacje o
zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowsei oraz informacje o istotnych zmianach
wielkosci szacunkowych, w tym korektach z tytutu rezerw, ezerwie i aktywach z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w stawie o rachunkowdci,
dokonanych odpisach aktualizujcych wartosé¢ sktadnikéw aktywow

a) Podstawa sporzdzenia sprawozdania finansowego oraz informacja onzianach stosowanych zasad
rachunkowosci

Zgodnie z Rozporgzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu EuropejskieBady z dnia 19 lipca 2002 r. w
sprawie stosowania Milzynarodowych Standardéw Rachunkdéeiq DZ. Urz. UEL z roku 2002, nr 243, poz.
1) skonsolidowane sprawozdania finansowe spoétekwemtych w obrocie publicznym spadzone za okresy
rozpoczynace si¢ po 31 grudnia 2004 r. winny byzgodne z ustanowianw Rozporzdzeniu procedur
(artykut 4). Dopuszczono réwrdiemazliwosé, aby Pastwa Czlonkowskie zezwolity innym spétkom na
sporadzanie jednostkowych i skonsolidowanych sprawafidensowych zgodnie z MSSF.

Pod pogciem MSSF w oparciu o ktére spadzono jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanignfowe,
rozumie st w niniejszym sprawozdaniu finansowym zgodnie z &rtust. 3 Ustawy o Rachunkoved

Miedzynarodowe Standardy Rachunkdgeip Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawéczd-inansowej oraz
Zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie Rozgaren Komisji Europejskiej.

Z uwagi na wymagane przeksztatcenie danych poréwimgeh dad przegcia Grupy TUP na MSSF byt dzie

1 stycznia 2004 r.

Jednostkowe sprawozdania finansowe Spotki TUP resgkrozpoczynage si po 31 grudnia 2006 r., zgodnie
z uchwa4 nr 4/12/2007 Walnego Zgromadzenia, spdrane g zgodnie z MSSF, z uwzglnieniem przepisow
Ustawy o Rachunkowégi w zakresie nie uregulowanym przez MSSF.

Jednostkowe sprawozdania finansowe spoétekzagtd za okresy rozpoczynag st po 31 grudnia 2006 ras
zgodne z odpowiednimi uchwatami organéw uprawnibnydo zatwierdzania sprawozdainansowych,
sporadzane s zgodnie z MSSF, z uwzglnieniem przepisOw Ustawy o Rachunkdeiow zakresie nie
uregulowanym przez MSSF.

b) Oswiadczenie o zgodnéci z MSSF

Niniejsze sprawozdania finansowe zostaly spdeane zgodnie Mdzynarodowymi Standardami
Rachunkowéci (MSR), Miedzynarodowymi Standardami SprawozdawictoFinansowej (MSSF) oraz
zwiazanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w fornitezporadzer Komisji Europejskie;.

¢) Kontynuacja dziatalnosci

Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansawdV kwartat 2008 roku zostato spadzone przy
zalazeniu kontynuowania dziataldo gospodarczej spotek zateych w dagcej sk przewidzi€ przyszigcei, w
nie zmniejszonym istotnie zakresie.

d) Data zatwierdzenia sprawozdania finansowego dauplikacji

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwiendzio publikacji przez Zagd TUP S.A. w dniu 13 lutego
2009.

e) Zdarzenia po dniu bilansowym
Zgodnie z MSR 10, do zdatz@astpujacych po dniu bilansowym zaliczagsivszystkie istotne zdarzenia jakie

miaty miejsce od dnia bilansowego do dnia zatwienia sprawozdania finansowego do publikacji. Zdzieze
po dniu bilansowym zostaty opisane w pkt. 10.
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f) Zasady wyceny aktywOw i pasywOw oraz pomiaru wyiliu finansowego, przygte przy sporzdzaniu
skonsolidowanego raportu

Srodki trwate oraz wart@i niematerialne i prawne

Wartas¢ pocatkowasrodkow trwatych ustalana jest na poziomie ceny oabgowekszonej o wszystkie koszty
bezpdrednio zwiazane z zakupem i przystosowaniem skladnikatkajdo stanu zdatnego daywania. Koszty
poniesione po dacie oddanieodka trwalego do aywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, abaja
rachunek zyskow i strat w momencie ich poniesieKiaszty finansowania zewtrznego nie g wlaczane do
wartasci srodkow trwatych, lecz ujmowane w rachunku zyskéstrat w momencie ich poniesienia zgodnie z
podefciem wzorcowym MSR 22 , Koszty finansowania zetrnanego”.

Na dziex bilansowy, srodki trwate wyceniane assw cenie nabycia pomniejszonej o skumulowane odpisy
amortyzacyjne oraz o odpisy z tytutu utraty wéecto

Odpiséw amortyzacyjnych Grupa Kapitatowa dokonugetoth liniowa. Srodki trwate g amortyzowane przez
okreslony z gory przewidywany czas icliywania, weryfikowany corocznie.

Okresowej weryfikacji podlega réwrievartas¢ srodkéw trwatych, pod &em jej ewentualnego obinia, w
wyniku zdarzé lub zmian w otoczeniu gz wewmtrz samych spétek, magych powodowé obnizenie
wartasci tych aktywow poniej jej aktualnej wartéei ksiegowe).

Na potrzeby rachunkowoi MSSF od 2006 roku Grupa Kapitatowa stosuje odpésie wartéci srodkéw
trwalych oraz wartéci niematerialnych i prawnych przez okres ekonomégzprzydatnéci tych aktywow.

W sporadycznych przypadkach, kiewijsk zasad istotndgci, o ile cena nabycia aktywa nie przekracza 100
zlotych polityka rachunkowii zezwala na jednorazewamortyzagi srodka trwatego lub nie zaliczanie
skladnika majtku dérodkéw trwatych.

Polityka rachunkowsri Grupy Kapitalowej wymaga dokonywania amortyzdijiowej od srodkéw trwatych
niskocennych, wtedy gdy zachadzcznie nasgpujace okoliczndci:

< jednorazowo s nabywane znaczne #a srodkoéw trwatych, ktérych cena jednostkowa nie praeka
ustalonej kwoty granicznej, lecz icdckna warté¢ jest znaczna;

e stanowi one zespdt jednorodnych lub (i) wspétpracych ze solp srodkéw trwatych, a ich zakup
wiaze sk z realizacp duzego przedsiwziecia inwestycyjnego, magego funkcjonowéa co najmniej
przez okres normatywnej amortyzacji, przewidziatiej danej grupyrodkéw trwatych w przepisach
podatkowych;

* s $rodkami trwatymi o wysokiej jakii i niezawodnéci.

Dla celéw podatkowych stosuje:sidrebne tabele amortyzacyjne.

Wartdsci niematerialne i prawne

- @ wyceniane i amortyzowane w sposob analogicznyrddkow trwatych. Najistotniejsza #nica dotyczy
braku maliwosci zwiekszania wartéci pocatkowej o kwoty ulepszenia wadci niematerialnej i prawnej,
chyba, ze nakfady takie umidiwia generowanie przez skladnik przysztych kdcry ekonomicznych
przewyzszapcych korzyci pierwotnie szacowane.

Srodki trwate w budowie
— na dzi@ bilansowy wycenianeasw wysokaci ogotu kosztow pozostgych w bezpérednim zwazku z ich
nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o ewdneiadpisy z tytutu utraty wargoi.

Nieruchomdci inwestycyjne

- nieruchoméci inwestycyjne ujawnione w sprawozdaniu spetpiayarunki MSR 40 ,Nieruchomigi
inwestycyjne”, czyli § utrzymywane jakazrrodio przychodéw z czynszu lula sitrzymywane ze wzgtu na
przyrost wartéci lub obie wymienione korzgi.

Grupa Kapitalowa nie dokonuje amortyzacji przedmiotch obiektéw — w zamian dokonuje corocznie
aktualizacji wyceny do warfgi godziwych a rénice wartasci wyceny odnosi na wynik okresu.

Nieruchomdci inwestycyjne wycenianeasprzez Spotki do wartei godziwych wedtug stanu na dazie30
listopada kadego roku w oparciu 0 metegoréwna rynkowych lub, o ile uzyskanie odpowiednich danych
poréwnywalnych nie jest miiwe, w oparciu o metagdzdyskontowanych przeptywéw netto.

Grupa Kapitatowa kwalifikuje do nieruchosw takze warté¢ prawa do #ytkowania nieruchomii na
podstawie leasingu operacyjnego (najmu). W&rtgodziwa prawa do gywania nieruchomii ustala sj w
oparciu o warté zdyskontowanych przysztych przeptywow pigmiych spodziewanych do agniccia z danej
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nieruchoméci. W wycenie nieruchomigi uwzgkdnia s¢ takze ryzyko zwizane z wypowiedzeniem umowy
najmu nieruchomgi. Rozpocgte inwestycje w nieruchomoi do momentu zak@zenia inwestycji
prezentowaneagako srodki trwate w budowie.

Rozpoczte inwestycje w nieruchondoi do momentu zak@zenia inwestycji prezentowane ggodnie z
regulacjami MSR 40 par.9 ust.d jakodki trwale w budowie.

Akcje i udziaty
— obejmujce:

» akcje i udzialy w jednostkach zalg/ch wyceniane w sprawozdaniach jednostkowych wgleho
wartaici godziwej zgodnie z regulacjami MSR 39 par. 9. fiktit. ii) z réznica wyceny odnoszanna
wynik okresu. W sprawozdaniu skonsolidowanym wgadegtpeinej konsolidacji wargo tych przecen
udziatow oraz zwizanych z przecerzmian podatku odroczonego podlega eliminacji;

> akcje i udzialy w jednostkach stowarzyszonych ujmoevg metod, praw wiasnéci zgodnie z MSR
28.

Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe
- obejmug:

» aktywa finansowe do terminu wymagadob — aktywa o ustalonych i mtiwych do okr&lenia
ptatndici, ktére jednostka w sposéb stanowczy zamierzayomtywa® do terminu wymagalrigi.
Podlegaj wycenie w zamortyzowanej cenie nabycia (koszciejagtosowaniem efektywnej stopy
procentowej, przy czym amortyzacja odnoszona jestynik okresu;

> aktywa finansowe przeznaczone do obrotu — wycenianartaici godziwej, przy czym skutki wyceny
odnoszone s w wynik okresu. Grupa Kapitalowa zalicza do tejelggorii nabyte lub zaggnicte
gtownie w celu sprzeds lub odkupienia w bliskim terminie (do 3 miesy):

0 udzialy i akcje uprawniage do nie wicej niz 20% gtosow na WZ;

0 jednostki funduszy inwestycyjnych;

0 papiery dhine, obligacje i podobne instrumenty finansowe, yttirceny s kwotowane na
aktywnym rynku.

» pozyczki udzielone i nalmosci finansowe — aktywa o ustalonych i #hiawych do okrélenia
ptatncciach, ktére nie s kwotowane na aktywnym rynku i ktére nie zostahliczamne przy
pocatkowym ugciu do innych grup. Podlegajvycenie w zamortyzowanej cenie nabycia (koszcie) z
zastosowaniem efektywnej stopy procentowej, prayrcamortyzacja odnoszona jest w wynik okresu.

Dlugoterminowe rozliczenia railzyokresowe obejmaij
> aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowegirykh wartd¢ jest aktualizowana na kdy dzier
bilansowy.

Pozostale dlugoterminowe aktywa trwate
— obejmug:
» skapitalizowane koszty prac rozwojowych — ujmowagy; Grupa/Jednostka jest w stanie udowédni

0 mozliwosé, z technicznego punktu widzenia, tikaenia sktadnika waroi niematerialnych tak,
aby nadawat sido wytkowania lub sprzedsy;

0 zamiar ukaczenia sktadnika warfoi niematerialnych oraz jegaytkowania lub sprzedsy;

0 zdolna¢ do wytkowania lub sprzeds sktadnika wartéci niematerialnych i prawnych;

0 sposob, w jaki sktadnik wardoi niematerialnych i prawnycheizie wytwarzat prawdopodobne
przyszte korzyci ekonomiczne;

o dostpnas¢ stosowanychsrodkéw technicznych, finansowych i innych, ktore jmatuzy¢
ukonczeniu prac rozwojowych oraz zytkowaniu lub sprzedy skiladnika wartéci
niematerialnych;

0 mozliwos¢ wiarygodnego ustalenia naktaddéw poniesionych wsiezarac rozwojowych, ktére
mozna przyporzdkowa: temu sktadnikowi warti niematerialnych.

» diugoterminowe rozliczenia mizyokresowe — koszty dotygz przysztych okres6w w okresie
powyzej 12 miesicy od dnia bilansowego;
» inne dlugoterminowe nakfady, spetnieg¢ definicg sktadnika aktywéw na gruncie MSR.
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Zapasy
Zapasy materiatdw oraz zakupionych towarGawveyceniane na dzie bilansowy wedtug riszej z dwdéch

wartadsci: ceny nabycia lub midiwej do uzyskania ceny sprzeganetto.
Wycena poszczegolnych skladnikéw zapaséw odbygvev siastpujacy sposob:

> materialy — w cenie nabycia ustalonej met&tFO;

» produkcja w toku i wyroby gotowe — wedtug techniega kosztu wytworzenia (ustalanego jako koszty
bezpdrednie i narzut kosztow grednich ustalony przy zateniu normalnego wykorzystania mocy
produkcyjnych). Techniczny koszt wytworzenia niewiga aktywowanych kosztéw finansowania
zewrgtrznego;

» towary — w cenie nabycia ustalonej meté¢dFO.

Naleznoici

Naleznosci z tytutu dostaw i ustugasujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafiakwanych z
uwzgkdnieniem odpisow aktualizagych, dotyczacych nalenaosci niesciagalnych oraz wtpliwych.

Odpisy aktualizujce wart@¢ naleznosci sa dokonywane z uwzgtinieniem rodzaju nateosci:

> nalenosci sporne (wobec ktorych wszge postpowanie gdowe oraz nabeosci od diwnikéw
postawionych w stan likwidacji lub upadi) — dokonywane g odpisy aktualizujce w petnej
wysokdaici naleznosci;

» naleznosci watpliwe od odbiorcow (o okresie przeterminowania go&f 6 miesgcy) — dokonywana
jest szczegbétowa analiza sytuacji finansowej kleintv razie uzasadnionych obaw utraty natéci,
tworzony jest odpis w wysokoi do 100% kwoty zadfenia;

» na nalenosci pozostate — odpisy aktualiage s tworzone w oparciu o indywidualranaliz i ocere
sytuacji oraz ryzyka poniesienia straty.

Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe

— obejmuj aktywa inwestycyjne ptatne, wymagalne lub przezonae do zbycia w ggu 12 miesjcy od dnia
bilansowego. Wycena inwestycji krotkoterminowychdzer bilansowy dokonywana jest wedtug tych samych
zasad, jakie stosujecsiv dlugoterminowych aktywach finansowych.

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty
— obejmug:
» krajowesrodki pienkzne w kasie — wyceniane wg waftbnominalnej;
» krajowe $rodki pienkzne na rachunkach bankowych — wyceniane wg Wertoominalnej a w
przypadku krotkoterminowych lokat bankowych pek@zonej o nieotrzymane odsetki dotyoe
okresu sprawozdawczego, wyceniage zastosowaniem metody zamortyzowanego kosztu;

Srodki pienkzne w walutach obcych wg kurstedniego ogtoszonego przez NBP na fitidansowy.

Krétkoterminowe rozliczenia railzyokresowe
Rozliczenia te obejmajkoszty dotycace kolejnych okreséw i przypadag do rozliczenia w ggu 12 miesicy
od dnia bilansowego.

Kapitat zaktadowy
Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysaid okreilonej w statucie i wpisanej w rejestrzglewym.

Kapitat zapasowy
Grupa Kapitatowa rozpoznaje ngstijace rodzaje kapitatu zapasowego:

> wartcs¢ nadwyki ceny emisyjnej akcji nad ich wasitia nominalr;

> kwoty zyskow z lat ubiegtych, zakwalifikowane nadstawie decyzji WZ;

> kapitat zapasowy z doptat wspolnikow — weymije w spotkach z ograniczawdpowiedzialnécia;

> kapitat zapasowy z nadvii wartasci godziwej instrumentow ponad geabjecia instrumentow
kapitatowych przyznanych w ramaéWiadczé i programéw motywacyjnych.

Kapitat rezerwowy
— obejmuje:
> kapitat z aktualizacji wyceny rzeczowych aktywéwatych i aktywdw przeznaczonych do sprzada
wycenianych w powizaniu z kapitatami;
» pozostate kapitaly rezerwowe niesklasyfikowane pmjy
Kapitaly wlasne wyceniane, sv wartagci nominalnej i nie podlegajprzeszacowaniom, za vagkiem przypadku
wystapienia hiperinflacji okréonej zgodnie z MSR 29.
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Zyski/straty z lat ubiegtych

W pozycji tej prezentowany jest wynik finansowy teepoprzednich lat obrotowychz @o momentu podgia
decyzji o jego podziale (lub pokryciu) jak réwhaigorekty wyniku finansowego dotygze lat ubiegtych, a
wynikajace z istotnych ledéw dotycacych lat ubiegtych lub zmian zasad rachunkésio

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy

— podatek odroczony rozpoznawany jest w wyniku gsthki (Grupy) gdy przychod lub koszt wptywa na wini
finansowy w jednym okresie, lecz wchodzi w sklacthimdu do opodatkowania w innym okresie. Jednostki
Grupy Kapitatowej tworz rezerve z tytutu odroczonego podatku dochodowego, we wkiys tych
przypadkach, w ktérych realizacja lub rozliczeniartgci bilansowej skfadnika aktywow lub pasywéw
spowoduje zwikszenie kwoty przysztych ptatéa podatkowych w poréwnaniu do kwoty, ktéra bytaby
wiasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie nie wyywwétaby skutkdw podatkowych

Pozostate rezerwy
— stanowa:
» rezerwy na przyszigwiadczenia emerytalne — naliczane corocznie metaktuariala. Za stop
dyskontows Grupa uznajéredni rentownd¢ skarbowych obligacji 10-letnich z ostatnich 12 siey
przed dniem bilansowym oraz przyjmuje przewidywangrost wynagrodze powyzej inflacji w
wysokdaici 1% rocznie;
> rezerwy na skutki sporéw prawnych — w wyséko petnej wartéci przedmiotu sporu i
przewidywanych kosztéw zazanych ze sporem,zeli z oceny prawnej wynikérednie lub wysokie
prawdopodobigstwo przegranej;
> rezerwy na naprawy gwarancyjne i koszty reklamadjivorzone, jeeli dane historyczne wskaaupe
koszty napraw gwarancyjnych i reklamacji istotne, czyli przekraczaj1% wartgci przychodéw
osiaganych w okresie sprawozdawczym lub Zdrprzewiduje,ze wskutek zmiany warunkowadyz
przedmiotu gwarancji przyszie koszty z tego tytuhacaco wzrosa;
» rezerwy na przyszie straty z operacji gospodarcayt¢bku — tworzone, j¢i umowa, ktorej strom jest
spétka rodzi obeaizenia;
» rezerwy na koszty restrukturyzacji —Sliespetnione g warunki okrélone w ust. 77 MSR 37, w
réwnowartdci okreslonej w ust. 80-83 MSR 37.
Rezerwa za niewykorzystane urlopy jest prezentowahdansie w pozycji pozostate zobazania.

Zobowigzania
Zobowigzania prezentowane w podziale na dtugo i krotkoteome obejmuj:

> kredyty i payczki, ktore § wyceniane wg metody zamortyzowanego kosztu z wsngtniem
dyskontowania i efektywnej stopy procentowej; kitgdzachgnicte w walutach obcych przeliczang s
na ztote wgiredniego kursu NBP ogtoszonego w dniu bilansowym.

» zobownzania z tytutlu dostaw i ustug, cet i ubezpiecapotecznych oraz pozostate zobgmeinia
wycenione w kwotach metody zamortyzowanego kogmtzy czym Grupa nie dyskontuje zobawmén,
jezeli termin ptatnéci nie przekracza 180 dni;

» w stosunku do pozostatych zobawi finansowych (m.in. zobowkania z tyt. leasingu) Grupa stosuje
wycerg wg zamortyzowanego kosztu.

Zobowigzania z tytutu bigacego podatku dochodowego azakpodatek do zwrotu wykazywang \s wartaci
nominalnej w odgbnych pozycjach bilansu w rily postanowi@ MSR 1 par.68 i w sprawozdaniu
skonsolidowanym i nie podlegakompensatom.

Przychody
Przychody s ujmowane w wysoki prawdopodobnych, wiarygodnie wycenionych kéczyekonomicznych,

zwiagzanych z dagtransakdj.

Przychody ze sprzedpatowardw § ujmowane, jeeli znacace ryzyko i korzyci wynikajace z prawa wiasroi

do towardw zostaty przekazane nabywcy.

Przychody z ustug budowlanych sjmowane na podstawie stopnia zaawansowania praczypadku, gdy
wynik na kontrakcie mma ustakk w sposob wiarygodny. Stogieaawansowania prac jest ustalany jako udziat
kosztéw poniesionych celem realizacji zlecenia Bm@wanych kosztéw catkowitych. zii wyniku umowy nie
mozna okréli¢ w sposéb wiarygodny, wowczas przychody doigez tej umowy ujmowaneastylko do
wysokaici poniesionych kosztéw, ktorych odzyskanie jestyifopodobne.

Przychody z tytulu odseteky sljmowane sukcesywnie w méaich narastania do wadoi bilansowej netto
danego skladnika aktywéw finansowych.
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Koszty

- uymowane g w cigzar wyniku w dacie ich poniesienia, tzn. w dacie aggenia aktywow lub gria
zobowizan, ktérym odpowiadaj. Grupa prezentuje koszty w uktadzie funkcjonalnadkulacyjnym), zgodnie

z ktérym koszty klasyfikuje sizgodnie z przyporgkowaniem do dzialu/rodzaju dzialakmd jako koszty
sprzedanych produktéw, ustug, towarow i materialbegzty sprzedey czy ogolnego zarzlu.

Jednoczénie zgodnie z zasadami MSR, Jednostka ujawnia Hodatinformacje na temat kosztow w uktadzie
poréwnawczym, w tym kwetamortyzacji iswiadcze pracowniczych.

Koszty dziatalnéci operacyjnej
— to wszystkie koszty zwzane ze zwykt dziatalngcia spotki, za wyjtkiem pozostatych kosztéw operacyjnych
oraz kosztéw finansowych. Do kosztow dziatdlkrimperacyjnej zalicza i

e koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatéwspotmierne do przychodow ze sprziaga

* koszty sprzedsy;

»  koszty ogolnego zasdu.

ZysKi i straty z inwestycji
W oddzielnych pozycjach Rachunku Wynikéw ujmowanezdarzenia nie mage charakteru powtarzalnego,
jednak ze wzgldu na charakter dziatalbe Grupy, ktorej gidbwnym celem jest generowanienikgw
finansowych poprzez zekszanie wartéci inwestycji rzeczowych i finansowych zostaly zabne do
dziatalnGci operacyjnej. Do tych pozycji zaliczang s

> wynik na sprzedgy akcji i udziatdw w jednostkach poadanych;

> wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansofyyc

» wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchdoignwestycyjnych;

> odpis ujemnej (dodatniej) wasgi firmy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne

- 53 to pozostate przychody i koszty operacyjneazane z dziatalnizia obejmujce:

przychody ze sprzedg srodkéw trwatych oraz koszty ich sprzegia likwidaciji;

koszty zaniechanych inwestycji;

odpisane nalaaosci i zobowizania;

wartas¢ niedoborow i nadwsek majatku trwatego i obrotowego;

inne przychody i koszty nie zydane bezpaednio ze zwyl4 dziatalngcia produkcyjr, a wpltywajce
na wynik finansowy Grupy.

VVVVYVYYVY

Koszty finansowania zewtrznego
Koszty finansowania zewitrznego, § ujmowane przez GrypKapitatlows zgodnie z podégiem wzorcowym,
zawartym w MSR 23, tj.asniezwlocznie zaliczane weiar kosztéw, w okresie, w ktérym je poniesiono.

Transakcje wyrzone w walutach obcych
Waluty funkcjonalry i sprawozdawcz Grupy Kapitatowej jest ztoty polski (PLN).
Na dziex przeprowadzenia transakcji gospodarczej aktywasywa wyraone w walucie obcej, ujmujeesi
odpowiednio po kursie:
» kupna lub sprzedg walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug ysiez spétka — w przypadku
operacji sprzedsy lub kupna walut oraz operacji zaptaty ralesci lub zobowizan;
> $rednim kursie waluty danego kraju, ustalonym dlagjavaluty przez bank centralny w przeddzie
wystawienia faktury lub wynikagym z dokumentu celnego.

Na dzier bilansowy wycenia giwyrazone w walutach obcych:
> pozycje pienjzne: sktadniki aktywow i pasywow Grupa wycenia pasi@srednim NBP, ogtoszonym
na dzié bilansowy, uznaic ze dla znacznych kwot, jest on najbardziej zimy do kursu realizacji
transakcji walutowej;
» pozycje niepierizne - po kursie historycznym waluty z dnia przeprdzenia transakcji.

Jednostkowy zysk netto na akcj
Zysk netto na akejdla kazdego okresu jest obliczony zgodnie z MSR 33 poppizielenie zysku netto za
dany okres przegrednia wazom liczbe akcji emitenta pozostgjych w obrocie w danym okresie.

Wynagrodzenia ptatne akcjami
W Grupie Kapitalowe] czlonkowie zamu oraz pracownicy poszczegOlnych jednostek anofgzymywa
wynagrodzenie w formie akcji wlasnych TUP S.A. Kosmnsakcji rozliczanych z czionkami zadn w
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instrumentach kapitalowych jest wyceniany przeziesienie do wartei godziwej na dzig przyznania takiego
wynagrodzenia. Rdica midzy wartdcia godziwg akcji przyznanych w formie wynagrodzenia azemisyjry
tych akcji obliczona zgodnie z MSSF 2 ujmowana jestdrebnej pozycji kapitatu zapasowego i w kosztach
wynagrodza.

Sprawozdanie z przeptywinodkéw piengznych
Grupa Kapitalowa przgja, ze na potrzeby rachunku przeptywéw pigmiych dosrodkéw piengznych zalicza
Sie:
> ¢érodki pienezne w kasie i na rachunkach bankowych zzimms$cia wykorzystania lub innych
dyspozycji w czasie nie przekraczajm 3 miesicy;
> innesrodki pienkzne przez ktére rozumieestzeki obce, weksle obce, obligacje obce, lokaty it

Sprawozdanie jest spadzane metod posredna przy eliminacji przeplywéw wewgtrzgrupowych w
sprawozdaniach skonsolidowanych.

g) Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Rodzaje ryzyk finansowych wygtujacych w TUP i spétkach z portfela inwestycyjnego TWP ze sokh
tozsame, jednak dotykapdmiennych stref w zataosci od prowadzonej dziataldoi.
Istotne g§ nastpujace obszary ryzyk:

Ryzyko walutowe
» TUP Property S.A. i System SL Sp. z o0.0.

W spétkach stosowanie jest zabezpieczenie ryzykaammkursu walutowego w umowach najmu dla
posiadanych nieruchorii poprzez zawieranie umow kredytowych w tej saweducie, jak waluta najmu. Tym
sposobem ryzyko kursowe ostatecznie spoczywa rangajch obiektu a przeptywy finansowe Wynajgoapo

sa zabezpieczone.

» Roda Sp. z 0.0. i X-press Couriers Sp. z 0.0.

Ryzyko to dotyczy realizowanej przez spéitki sprzgdana rynku europejskim. W celu zniwelowania
niekorzystnego ryzyka kursowego spotka Roda stosolantrakty wykorzystujce instrument opcji walutowe;j.
W IV kwartale roku 2008 przychody walutowe realizove przez Roda Sp. z 0.0. wyniosty 560 tys. z,
natomiast przez X-press Couriers Sp. z 0.0. 844lysco stanowi 7,41 % skonsolidowanych przychodtawv
sprzeday (8 691 tys. zt).

Ryzyko stopy procentowe;j

Dotyczy wszystkich podmiotéw wskazanych w punkcg riniejszego raportu w zakresie udzielonych przez
TUP payczek oraz dodatkowo TUP Property, System SL, Eamsttuction oraz Duncon Bikes, ktére zawarty
umowy kredytowe na finansowanie dzialaloo a take Tanis Investments, ktéra posiada nadec
oprocentowam zmienn, stop procentovy (WIBOR) powkkszory 0 mate.

Ryzyko stopy procentowej zwiane ze zmianreferencyjnej stopy procentowej (WIBOR/EURIBOR/IOR)
na rynku mgdzybankowym. Narza to spétki na ryzyko zmiany przeptywéw pieimych w wyniku zmiany stop
procentowych.

Skonsolidowana kwota zoboagiah netto wraliwa na ryzyko zmiany stopy procentowej obliczoag ré&nica
zobowizan i naleznosci odsetkowych oprocentowanych zmigrstop odsetkow na dzié 31 grudnia 2008 r.
wyniosta 42 233 tys. zt. co stanowi 22,31 % sumpitieddw wilasnych i zdaniem Zaydu jednostki dominuagej
nie stanowi ona zagtenia dla wyniku finansowego ani ptyniod finansowej TUP i spotek zaimych,
niezalenie od obecnej sytuacji rynkowej.

Kwota ekspozycji netto na koniec IV kwartatu jestksza 0 32,92 % w stosunku stanu na koniec Il kabart
2008 i wynika z zaagniecia kredytu przez System SL oraz wzrostu kursu.euro

Termin zapadaln@i wickszaici zobownzan (95,44%) przypada na rok 2012 natomiast 84,4%zneadei s
naleznosciami krétkoterminowymi.
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Ryzyko ptynnosci
» TUP S.A., TUP Property S.A.

Wystepowanie w w/w spotkach istotnych finansowo zdarjednorazowych takich jak sprzedéub zakup
nieruchoméci a take akwizycje spotek, powoduje znaczne fluktugcgalkow finansowych. W efekcie me to
powodowa wystpienie przejciowych trudndci w zaradzaniu ptynnécia. Celem zmniejszenia ryzyka
ptynnaici, spotki zachowuj wysokie standardy przy przygotowywaniu szczegOltwg zarazem elastycznych
planéw finansowych.

Zrodiem uzupetniania ewentualnych brakéw finansowyktore umdliwia takze generowanie dodatnich
przeptywow piengznych na oczekiwanym poziomie jest zaitzany i rozszerzany przez TUP Property portfel
nieruchoméci komercyjnych z przeznaczeniem na wynajem. Stamomstabilnezrédio dochodu o atrakcyjnej
stopie zwrotu.

Ryzyko cenowe
» TUP Property S.A., System SL Sp. z o0.0.

Poniewa 57% skonsolidowanych aktywOw stan@wnieruchoméci, wyskpuje ryzyko cenowe dotygze
wartasci godziwej tych nieruchondei, co przektada sina wartdé¢ bilansowy tych inwestycji a w konsekwencji
na wartd¢ skonsolidowanych kapitatbw wtasnych. Przy zmianaem na rynku nieruchonso wystkpuja
zmiany ich wartéci godziwej, ktére oddziatywaj na wyniki realizowane w poszczegdlnych spotkach i
wptywaja na ich wycen w przysztych okresach, odzwierciedlajtakze warté¢ inwestycji poczynionych przez
TUP.

Innym obszarem tego ryzyka w przypadku dekoniurktwa rynku nieruchomniei lub nadpoday powierzchni
uzytkowej maze by obnizka wysokdci stawek najmu do poziomuzszego ni pierwotnie zakladano, co e
spowodowad obnizenie efektywnéci finansowej uzyskiwanej z posiadanego portfetauthoméci.
Ograniczeniem tego ryzyka jest dywersyfikacja gafigzna, bramowa, diugdéci kontraktéw, statusu najemcow
czy tez wielkosci powierzchni objtych poszczegd6lnymi kontraktami.

» Roda Sp. z 0.0., Euroconstruction Sp. z o.0.,

Ryzyko cenowe zwizane jest z ustaleniem zbyt niskiej ceny na wykamyevustugi, co ddzie tozsame z
pogorszeniem efektywsoi transakcji na przestrzeni czasu od ustanowiéuatraktu do momentu jego
realizacji.

Innym obszarem ryzyka cenowego w spéice jest pazkankurencyjna innych podmiotéw prowadych
podobny rodzaj dziataldoi, ich elastyczn@& w zakresie szybkmi dostosowania swojej oferty i mocy
produkcyjnych do potrzeb rynku.

W spdtkach produkcyjnych ryzyko cenowe odnosi takze do niekorzystnych zmian cen materiatow i
surowcow do produkcji w stosunku do sprzedawanygioldw lub ustugi. Niekorzystne zmiany tych cen
powoduj okreilone konsekwencje dla kosztéw produkcji, przychodiensprzedsy, zysku, a w ostateczéo
takze dla wartéci firmy.

Ograniczeniem tego ryzyka jest zachowanie wysolgtdmdardéw w momencie zawierania kontaktu oraz
prowadzenie wixiwej gospodarki zakupbéw i zaidzania zapasami produkcyjnymi.

» X-press Couriers Sp. z 0.0.
Ryzyko cenowe zwizane jest w spotcécisle z pozycy konkurencyjm firmy na rynku, barierami wégia z
nowa ofera na rynek oraz utrzymywaniem nabywcoéw swoich ushagokrélonym poziomie ildciowym i
jakosciowym.
Ryzyko to niwelowane jest zachowaniem wysokiej f@gkéwiadczonych ustug oraz rozwijaniem dziatalcioo
proponowanie odbiorcom nowych dogodnych rezah.

h) Wazne oszacowania i agly

Szacunki wptywajce na wartéci wykazane w sprawozdaniu finansowym, dotycz
> przewidywanego okresu ekonomiczneyieczndaci srodkow trwatych;
> odpis6w aktualizujcych wartd¢ aktywow;
> stopy dyskonta przewidywanego wzrostu wynagradaeaz zatéen aktuarialnych gywanych przy
obliczaniu rezerw na odprawy emerytalne;
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» przysztych wynikow podatkowych, uwzglnianych przy ustalaniu aktywow na odroczony pddate
dochodowy;
» wartdsci rezydualnegrodkow trwatych oraz wartgi niematerialnych.

Stosowana metodologia opiera Ba najlepszej wiedzy Zaydu TUP S.A. i jest zgodna z wymogami MSSF.
Metodologia ustalania waroi szacunkowych jest stosowana w sposaGighgi wzgledem ostatniego okresu
sprawozdawczego.

i) Wplyw zmian zasad rachunkowdci na wynik finansowy i kapitat wkasny

Grupa stosuje zasady rachunkdeion sposob cigty i w roku obrotowym 2008 nie wyglity zmiany, ktére
miatyby wptyw na zmiaa wyniku finansowego lub kapitatow wtasnych.

W zwiazku z przejciem jednostek Grupy na zasady ewidencji i wycekfywow i pasywow zgodne z
MSR/MSSF dla spordizania jednostkowych sprawozdéinansowych, Grupa wdegta pocawszy od 2007
roku, nowe zasady grupowania i fayprezentacji sprawozddinansowych spomz MSR 1.

3. Informacja o danych finansowych podlegagcych przeliczeniu na euro

Do wyliczenia wybranych danych finansowych w euastesowano nagiujace kursy:

» dla pozycji bilansowych — kurs NBP z dnia 31 gr@d®008 roku — 1 EUR = 4,1724 PLN oraz kurs NBP z
dnia 31 grudnia 2007 roku — 1 EUR = 3,582 PLN.

» dla pozycji rachunku zyskéw i strat — kurs wylicggako srednia kurséw NBP, obowzujacych na ostatni
dzien kazdego miesica 2008 i 2007 roku, odpowiednio: 1 EUR = 3,532NRI EUR = 3,7768 PLN.

Strona 24 z 41



Raport kwartalny za IV kwartat 2008

4.  Wskazanie Emitenta jako podmiotu dominupcego wraz z jednostkami podlegajcymi
konsolidacji

Jednostki z portfela inwestycyjnego TUP — stan ried 31.12.2008r.

Podmioty stowarzyszone:
Duncon BikesSp. z 0.0. — 49% udziatu w kapitale i glosach na WZ
PAI PAGI S.A. — 23,95% udzialu w kapitale i 15,3%fviatu w gtosach na WZ

Wszystkie spotki zale TUP S.A. podlegajpetnej konsolidacji. Natomiast PAlI PAGI S.A. i Daom Bikes Sp.
Z 0.0. jako jednostki stowarzyszone podladajnsolidacji metogl praw wiasnéci.

Creative Business Venture u p

Strona 25 z 41



Raport kwartalny za IV kwartat 2008

Zaanggowanie kapitalowe TUP S.A. wg stanu na 31.12.2008 r

Wartosé Wartosé .
- o X Posiadany %
L akcji/udziatow bilansowa . - .
Nazwa Spotki . - L Podmiot dominujacy kapitatu
wg cen nabycia akcji/udziatow Kt
W 7t w 7t zaktadowego
TUP Property S.A. 25 651 422,8 81 439 906,29 TUR S 100%
gi)”f(')”g’eswmem 55476 137,05 6307957576  TUP Property S.A. %400
ggmz"ﬂi‘)"’s"'e 57100 000,00 57 595 520,47 TUP S.A. 100%
gf‘fg‘ OS" 2 500 003,00 3 436 349,25 TUP S.A. 100%
ggr"z"g“g””"“o” 5 938 364,79 0,0( TUP SA. 100%
ggdi‘o o 1 308 737,00 9 155,02 TUP S.A 100%
ggti 'E)og's“cs 6215379,35 4169 244,15 TUP S.A. 100%
Data Logistics Sp. z 0.4. o
X-press Couriers 64,79%
4 402 344,64 4 402 344,64
Sp. zo.0. Zarzad 35 219
X-press Couriers e
gg”z‘]g‘;hto""y Niepat 692 677,50 203 361,00 TUP SA. 100%
gg 'Z"‘c’)ejtme“ts 65 000,00 48 755,50 TUP SA. 100%
. TUP S.A. 49%
g“”g%”oB'kes 257 464,80 0,00
p- 2 0.0. Zarzad Duncon Bikes 51%
PAI PAGI S.A. 746 343 56 4009230 'Northem Lights 23.95%

Sp. z 0.0.

5. Podziat na segmenty dziatalnéci (branzowe) — przychody i wyniki przypadapace na
poszczegoblne segmenty

Dane w tys. PLN za okres 1 stycznia — 31 grudn@82Q
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39.1 - Segmenty bran zowe - Ust
podstawowy wz6r Nieruchomo sci Budownictwo Odziez Telekomu nii< acyjne Ust. Kurierskie Pozostate Razem
sprawozdawczy - przychody
i koszty 31.12.08 | 31.12.07 | 31.12.08 | 31.12.07 | 31.12.08 | 31.12.07 | 31.12.08 | 31.12.07 | 31.12.08 | 31.12.07 | 31.12.08 | 31.12.07 | 31.12.08 | 31.12.07
Przychody zewnetrzne 20 368 9779 5961 6 874 2 845 3360 684 3677 1238 264 34 089 20961
Sprzedaz do innych segmentéw 3923 904 120 73 - - - 70 2473 342 6 586 1319
Przychody segmentu 24291 | 10683 6 081 6 947 2 845 3 360 = 684 3 747 = 3711 606 40 675 22 280
Koszty operacyjne ogétem (18 115) | (10298)| (9275)| (9450)| (3495)| (3797 (796) | (5148 (8625)| (8174)| (44658)| (32514
Wynik na sprzedazy akcji i
udziatéw w jednostkach
powigzanych 14 - - - - - - 771 (815) 785 (815)
Wynik ze zbycia i
przeszacowania aktywow
finansowych wycenianych w
wartosciach godziwych przez
RZiS 7 603 - - - - - - 205 1769 50 488 9577 50 488
Wynik ze zbycia i
przeszacowania nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci
godziwych 13375| 52848 - - - - - - - 13 375 52 848
Odpis ujemnej / (dodatniej)
wartosci firmy - 703 - - - - - - - - 703
Pozostate przychody
operacyjne 177 3537 262 288 25 22 - 154 121 435 739 4 283
Pozostate koszty operacyjne (223) (215)| (1018) (274) (2) (50) - (176) (2182)| (2249 (3601) (2 788)
Wynik segmentu 27122 | 57258| (3950)| (2489) (627) (466) - (112)| (1 218) -| (4435) 40 292 16 892 94 484
Wytaczenia (7 603) - - - - - - (205) (1769)| (50488)| (10309)| (51 259)
Zysk z dziatalno sci
operacyjnej 19519 | 57258| (3950)| (2489 (627) (466) = (112) | (1 423) -| (6204)| (10 196) 6 583 43 225
Przychody finansowe 4 639 319 57 40 5 6 - 252 4131 2129 9 084 2 495
Koszty finansowe (16 098) | (3135) (432) (234) (42) 1) - (156) (53) (419)| (16 781) (3789
Udziat mniejszosci (237) (237) -
Wylaczenia (4) - - - - - - - (€] (76)
Zysk przed opodatkowaniem 8056| 54443| (4325)| (2683) (664) (460) - (112) | (1 327) -| (2363)| (8486) (1 352) 41 856
Podatek dochodowy (1834)| (5984) - - - (99) - 251 7513 (7774) 5930 | (13857)
Wylaczenia - - - - - - - - (7 291) 12 140
Zysk netto 6222| 48459 | (4325)| (2683) (664) (559) = (112) | (1 076) = 5150 | (16 260) (2713) 40138
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39.2 - Segmenty bran zowe - Nieruchomo $ci Budownictwo Odziez Teleko mﬁﬁtk acyjne Ust. Kurierskie Pozostate Razem
pozostate informacije
31.12.08 | 31.12.07 | 31.12.08 | 31.12.07 | 31.12.08 | 31.12.07 | 31.12.08 | 31.12.07 | 31.12.08 | 31.12.07 | 31.12.08 | 31.12.07 | 31.12.08 | 31.12.07
Aktywa segmentu 372532 | 289 977 3275 5379 692 1187 - 7 802 195631 | 199894 | 579932 | 496438
Aktywa nie przypisane /
wylaczenia (29 920) | (6958) - - - 1908 (503) (9) | (290 459) | (189 465)
Aktywa razem 342 612 | 283 019 3275 5379 692 1187 - - 9710 -1 195128 | 199885| 289473| 306973
Zobowigzania segmentu 158 567 | 149 558 6 346 6119 683 544 - 6 250 5144| 14660 176990| 170881
Zobowigzania nie przypisane /
wylgczenia (29 920) | (6 896) - - - (503) (9)| (76852)| (58 781)
Zobowi gzania razem 128 647 | 142 662 6 346 6119 683 544 - - 6 250 - 4641| 14650| 100138 112099
Naktady na rzeczowe aktywa
trwate, WNIP i nieruchomosci 23 269 | 100 497 64 1935 86 33 - 168 1559 | 16288 25146 | 118 753
Naktady nie przypisane do
segmentow / wylaczenia - - - - - (6 861) (50)
Naktady na rzeczowe aktywa
trwate, WNIP i nieruchomo $ci
razem 23 269 | 100 497 64 1935 86 33 = = 168 = 1559| 16288 18285| 118 703
Amortyzacja (56) (131) (499) (269) (96) (100) - (201) (491) (269) (1.343) (769)
Amortyzacja nie przypisana do
segmentu / wylaczenia - - - -
Amortyzacja ogdtem (56) (131) (499) (269) (96) (100) - - (201) - (491) (269) (1 343) (769)
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6. Zwiezly opis istotnych dokona lub niepowodzex emitenta w okresie, ktérego dotyczy
raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarza ich dotyczcych orazopis czynnikow i
zdarzen, w szczegolnfci o nietypowym charakterze, majcych znacacy wplyw na
osiagniete wyniki finansowe

TUP jako inwestor finansowy zajmuje: sireowaniem wartii. Spotki znajdujce st w portfelu inwestycyjnym
TUP jako Emitenta stanowjego aktywa.

W zwiazku z tym zysk oagniety w TUP jest odzwierciedleniem poczynionych inwegt widocznych w
wycenie akcji lub udziatow spotek zateych.

Wynik finansowy TUP zaley od dokoné poszczegolnych spotek. W okresie 1V kwartatu nekszy wptyw na
wynik finansowy TUP miaty zdarzenia, czynniki o@zatalng¢ ponizszych spotek:

» TUP Property S.A.

Podmiot zaleny od TUP z siedzibw Poznaniu, ul. @arowska 42.

Spotka zarejestrowana w KRS pod nr 0000260991 mizwraym przez &1 Rejonowy w Poznaniu, VIII
Wydziat Gospodarczy KRS.

Firma zajmuje & zaradzaniem i budow portfela nieruchom@i na wynajem. W ramach optymalizaciji
posiadanego portfela, spétka prowadzizeakrotkoterminowe projekty deweloperskie.

W realizacji projektéw urbanistycznych kieruje gasag zrownowaonego rozwoju.

Dziatalnas¢ spoiki klasyfikowana jest do segmentu nieruchéeno

dane w tys. z

01.01.08-31.12.08

01.01.07-31.12.07

Przychody ze sprzedy

23 203

10 626

56 561

Zysk netto 3417

Wynik Spotki w okresie IV kwartatu zatey byt od trzech czynnikéw: poziomu uzyskiwanychcdodéw z
posiadanych nieruchons komercyjnych na terenie catego kraju, kosztudigtéw oraz wyceny posiadanego
portfela nieruchomgei.

Na wynik ostatniego kwartatu najgkiszy wptyw miata wycena kredytu bankowego - kogzamsowy z tytutu
niezrealizowanych uhic kursowych wynidst 7 671 tys. zt - oraz wycenarachomdci inwestycyjnych, ktéra
przyniosta zysk w kwocie 3 198 tys. zt

Zarzd spoiki, zgodnie z MSR 40 par. 53 do 55, spdz# wycere nieruchoméci - planowany dochéd roczny,
wynikajacy z zawartych na daiebilansowy uméw najmu, pomniejszony o rezema przewidywane koszty
napraw oraz zagdzania nieruchomciami w wysokdci 3% przychodu zostat zdyskontowany
wspotczynnikiem od 8% - dla nieruchogeoo przeznaczeniu handlowym do 16,5% - w przypauatkuiesié na
gruncie nie bdacym wiasnécia spotki. W przypadku nieruchorbd niezabudowanych Zagd zaakceptowat
wartaici wskazane przez niezale/ch rzeczoznawcow jako rynkowe ceny nieruchéeno

W rezultacie Zarad dokonat:
- obnizenia wartdci trzynastu nieruchordoi inwestycyjnych o kwat12.799 tys. zt,
- podwyzszenia wartéci szeciu nieruchoméci inwestycyjnych o kwat 15.997 tys. zt

» Tanis Sp. z o0.0.
Podmiot bezpé&ednio zaleny od TUP Property S.A. z siedziltw Warszawie, ul. Zielna 37. Spotka

zarejestrowana w KRS pod nr 0000268792 prowadzgmy@z 3d Rejonowy dla m. st. Warszawy, Xl
Wydziat Gospodarczy KRS.

Przedmiotem dziataldoi spotki jest przygotowanie terenu pod budowvznoszenie budynkéw i
budowli, kupno, sprzeda wynajem i zarzdzanie nieruchomciami a take wykonywanie robot
budowlanych oraz dziatal§éw zakresie projektowania budowlanego.

Tanis Investments jest spatkelows do realizacji projektéw inwestycyjnych.

Dziatalnas¢ spoiki klasyfikowana jest do segmentu nieruchéeno

dane w tys. zt

01.01.08-31.12.08

01.01.07-31.12.07

Przychody ze sprzedya

565

230

Zysk netto

7 965

(339)
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Spoétka w okresie 1V kwartatu nie prowadzita dziatz#ci inwestycyjnej.
Na wynik spotki miata wpltyw transakcja sprzeéganieruchoméci inwestycyjnej obitej projektem Modena
Park .

» Chmielowskie Sp. z 0.0.

Podmiot zaleny od TUP z siedzibw Warszawie, ul. Zielna 37.

Spotka zarejestrowana w KRS pod nr 0000295428 mtearaym przez & Rejonowy dla m.st. Warszawy, XI|
Wydziat Gospodarczy KRS.

Spoéika celowa, powotana do realizacji projektu Ehiasteczko Siewierz. Projekt zaktada powstaniensizego
ekologicznego w Polsce miasteczka, zlokalizowanegokolicy Siewierza na 120 ha naieych do Spotki.
Miasteczko ma posiadapetry infrastruktug, wysokiej jakdci mieszkania i domy jednorodzinne, sklepy,
powierzchn¢ biurows i hotelows. Koncepcja zagospodarowania terenu zzgego do spotki zostata opracowana
w X 2007 r.

Dziatalnas¢ spoiki klasyfikowana jest do segmentu nieruchéeno

dane w tys. zt

01.01.08-31.12.08

01.01.07-31.12.07

Przychody ze sprzedya

Zysk netto

501

(16)

Spotka w okresie roku 2008 nie uzyskiwata przycheddaytutu sprzeday.
Na wynik netto spotki miaty wptyw przychody finanse uzyskiwane z dodatnichadic kursowych w zwizku
z rozliczeniem transakcji zakupu nieruchaio

> System SL Sp. z 0.0.

Podmiot zaleny od TUP z siedzibw Poznaniu, ul. @arowska 42.

Spotka zarejestrowana w KRS pod nr 0000116156 pipomym przez & Rejonowy w Poznaniu, XXI
Wydziat Gospodarczy KRS.

System SL jest spadkcelows, i wkascicielem nieruchomizi komercyjnej zlokalizowanej w Pruszkowie.

Dziatalnas¢ spotki klasyfikowana jest do segmentu nieruchéecno

dane w tys. z

01.01.08-31.12.08

01.01.07-31.12.07

Przychody ze sprzedy

497

Zysk netto

1136

®3)

Na wynik spotki w okresie IV kwartatu 2008 r. (ord&avartaldw poprzednich) miato wpltyw uzyskiwanie
stabilnego strumienia przychodéw z posiadanej olesmdaci w Pruszkowie oraz wycena tej nieruchagio

Na wynik ostatniego kwartatu najgkiszy wptyw miata wycena kredytu bankowego - kogzamsowy z tytutu
niezrealizowanych thic kursowych wynidst 678 tys. zt - oraz wycenarnghomdci inwestycyjnej. Zarad
spotki, zgodnie z MSR 40 par. 53 do 55, spdet wycere nieruchoméci - planowany dochdd roczny,
wynikajacy z zawartej na dziebilansowy umowy najmu, pomniejszony o rezema przewidywane koszty
napraw oraz zasglzania nieruchomzia w wysokaci 3% przychodu, zostat zdyskontowany wspotczyremki
8%. W rezultacie Zargl dokonat podwiszenia wartéci nieruchoméci inwestycyjnej o kwag 1.980 tys. zt.

» Euroconstruction Sp. z 0.0.

Podmiot zaleny od TUP z siedzibw Poznaniu, ul. @arowska 42.

Spotka zarejestrowana w KRS pod nr 0000055412, gdaanym przez &l Rejonowy w Poznaniu, XXI
Wydziat Gospodarczy KRS.

Euroconstruction jest producentem stalowych kohsfruprzestrzennych. Dziataldé spétki obejmuje
produkcy; konstrukeji stalowych oraz wykonywanie rob6t budkmych.

Spoétka nawizata wspotprag z Miedzynarodowym Instytuterielaza i Stali i zaangawana jest w realizagj
projektu Living Steel, ktérego celem jest promoveamastosowania konstrukcji stalowych w wielorodgimn
budownictwie mieszkaniowym oraz opracowanie techgiolbudowy domoéw mieszkalnych z wykorzystaniem
nowatorskiej, taniej technologii budowlanej, gdazie wznoszenia budynkéw stosowana jest konstrukcja
stalowa.

Dziatalnas¢ spoiki klasyfikowana jest do segmentu budownictwo.
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dane w tys. z

01.01.08-31.12.08

01.01.07-31.12.07

Przychody ze sprzedy

6 081

6 947

Zysk netto

(4 337)

(2 683)

Na wynik spotki w IV kwartale miat wpltyw szereg Rimrzystnych czynnikéw, z ktérymi Spétka borykata si
takze w poprzednich okresach. W spodlce wpstvaty przestoje w produkcji, spowodowane zmianami
organizacyjnymi oraz modernizacyjnymi infrastrukturcelem koncentracji dziataléo polegajcej na
produkcji i montau konstrukcji stalowych oraz wdtenia technologii budowy domoéw mieszkalnych w
konstrukcji stalowej. Niekorzystnym czynnikiem dlakcjonowania spétki, utrudnigym zminimalizowanie
strat poprzednich okres6w jest tak sezonow& brarey budowlanej oraz negatywne tendencje
makroekonomiczne.

» Roda Sp.z 0.0.
Podmiot zaleny od TUP z siedzipw Srodzie Wielkopolskiej, ul. Mata Klasztorna 3.

Spotka zarejestrowana w KRS pod nr 0000019611 mipomym przez & Rejonowy w Poznaniu, XXI
Wydziat Gospodarczy KRS.

Dziatalna¢ Spéiki obejmuje konfekcjonowanie odzye damskiej na zlecenie znanych europejskich marek.
Spotka produkuje tate odzie pod marlg Modena.

Dziatalnas¢ spoiki klasyfikowana jest do segmentu odeigego.

dane w tys. z

01.01.08-31.12.08

01.01.07-31.12.07

Przychody ze sprzedy

2 845

3 360

Zysk netto

(666)

(559)

Czynnikiem wptywagcym na wynik spotki na przestrzeni poprzednich eéwe jak i w 1V kwartale roku byto
ograniczanie liczby zleéeprzede wszystkim przez kontrahentéw zagraniczngébwnie niemieckich. Wielu
kontrahentéw wycofato produkez powodu niewyptacalroi, ograniczenia produkcji odzg lub ulokowanie

produkcji na tdszym rynku wschodnim.

Z powodu niewyptacalnei duzego zleceniodawcy naglita konieczné¢ wycofania z produkcji blisko 4 tys.
sztuk odziey, czs¢ zrealizowana zlecenia w kwocie ponad 22 tys. @ig@ostata uregulowana.

» Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0.

Podmiot zaleny z siedzilh w Warszawie, ul. Zielna 37.

Spotka zarejestrowana w KRS pod nr 0000004257 mearym przez 81 Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII
Wydziat Gospodarczy KRS.

Spotka zajmuje si prowadzeniem portdrédladowego, zlokalizowanego na malowniczo pmboym terenie
rekreacyjnym w gsiedztwie Zalewu Zegragkiego.

Port jachtowy posiada peirinfrastruktue, park, dwie restauracje, pole campingowezgla take dwa nowe
hostele na 80 osGb. Celem spétki na naglzly sezon jest rozbudowa portu. Celem strategiczjgsh we
wspotpracy z Gmig Nieport (wkascicielem gruntéw portu) zagospodarowanie terenukidaym mogtaby
powsté infrastruktura hotelowa ispodek sportéw olimpijskich.

Dziatalnas¢ spotki klasyfikowana jest do segmentu dzialdtngozostatej.

dane w tys. z

01.01.08-31.12.08

01.01.07-31.12.07

Przychody ze sprzedyn

1078

1 036

Zysk netto

(435)

(75)

Gtéwny wplyw na wynik finansowy IV kwartalu w Sp&cmiat czynnik sezonowoi brarzy ustug
turystycznych. Przychody spotki w IV kwartale rokwozna uzné za nieregularne i pochogtz gtéwnie od
klientéw indywidualnych. Celem zekszenia przychodéw i zyskéw w przysztych okresapbitiga inwestowata
w baz hotelovg portu oraz w leasing jachtéw, aby zdélprzewag konkurencyja w przysztych okresach. Nie
bez znaczenia dla przyszé Spotki byla organizacja imprez o charakterzenproyjno- socjalnym, ktéra miata
stwzy¢ odbudowie wizerunku Spétki po zmianie vdaiela.
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> Data Logistics Sp. z 0.0.

Podmiot zaleny od TUP z siedzibw Ozarowie Mazowieckim, ul. Konotopska 4.

Spotka zarejestrowana w KRS pod nr 0000049299 mioaraym przez & Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIV
Wydziat Gospodarczy KRS.

Przedmiotem dziataldoi spotki jest swiadczenie ustug biurowych, zadzanie informag, tworzenie
oprogramowaniawiadczenie serwisu IT. Obecnie spétka jest inwestofinansowym firmy X-press Couriers.
W przyszigci planowane jest pgézenie obydwu Spétek.

Dziatalnas¢ spoiki klasyfikowana jest do segmentu ustug kekeh.

dane w tys. zt

01.01.08-31.12.08

01.01.07-31.12.07

Przychody ze sprzedya

295

262

Zysk netto

(626)

(1 188)

> X-press Couriers Sp. z 0.0.

Podmiot bezpgednio zaleny od Data Logistics Sp. z 0.0., z siedzik Warszawie, ul. Matuszewska
14. Spotka zarejestrowana w KRS pod numerem 00®Bprowadzonym przeza& Rejonowy dla
M. St. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy KRS.
X-press Couriers Sp. z 0.0. jest liderem warszasggkirynku przesytek miejskickwiadczicym ustugi
kurierskie o zaggu lokalnym w najwikszych aglomeracjach miejskich. Firma oferuje r@wnistugi
magazynowe oraz konfekcjonowania materiatdw. Sgiatepotki zaktada rozwéj ogolnokrajowej sieci
punktow sprzedey, oferupcej kompleksow organizacgi ustug pocztowych, a tak ustug kurierskich,
poligraficznych i biurowych.

Dziatalnai¢ spoiki klasyfikowana jest do segmentu ustug kskih.
Spoika funkcjonuje w strukturze organizacyjnej TatPlipca 2008 r.

dane w tys. z

01.01.08-31.12.08

Przychody ze sprzedy

6872

Zysk netto

(290)

Gtowny wplyw na wynik osignicty w spétce miat wzrost kosztéw statych i zmiennykbszty state rosty m.in.
w zwiazku z zatrudnieniem nowych pracownikéw i rozszerensktadu zamdu. Wzrost kosztow zmiennych
zwiazany byt ze wzrostem kosztow obstugi przesytekdwgch oraz z drugiej strony z olianiem maty przez
Spotke naswiadczone ustugi.

Pomimo odnotowanej straty zdaniem Spéiki w 95% lzeaata ona cel w zakresie obrotow. Spétka regizu
strategé rozwoju swojej dziatalnii przegta po przegciu projektu Forpoczta od Data Logistics.

» TG Investments Sp. z 0.0.

Podmiot zaleny od TUP z siedzibw Poznaniu, ul. Towarowa 35.

Spotka zarejestrowana w KRS pod nr 0000299540 mtewaym przez & Rejonowy w Poznaniu, Pozha
Nowe Miasto i Wilda, VIl Wydziat Gospodarczy KRS.

Spotka celowa przeznaczona do realizacji projakivestycyjnego.

Spoéika klasyfikowana jest w segmencie dziatétnpozostatej.

Spoéika nie prowadzita w okresie 1V kwartatu i okael poprzednich dziataléa inwestycyjne;.

» Duncon Bikes Sp. z 0.0.

Podmiot stowarzyszony w ktérym TUP S.A pehieraiwestora finansowego. Siedzimiesci sic w Krakowie,
ul. Pedzichow 6. Spétka zarejestrowana w KRS pod nr 08R832 prowadzonym przeza® Rejonowy w
Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy KRS.

Dziatalna¢ spéiki obejmuje produkej wysokiej klasy sprgu rowerowego. W produkcji wykorzystuje
najnowsze technologie i korzysta w innowacyjnyclawiazan projektowych. Spéika jest liderem na rynku
producentow ram rowerowych do sportéw grawitacyjnyc

Dziatalnas¢ spotki klasyfikowana jest w segmencie dziatabigpozostatej.

Spotka funkcjonuje w strukturze organizacyjnej TatPmaja 2008 r.

dane w tys. z

01.01.08-31.12.08

Przychody ze sprzedy

290

Zysk netto

(507)
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Wynik spotki nie osignat oczekiwanego poziomu. Negatywny wptyw na wynilafgiwysokie koszty przegia
marki Karpiel oraz trudnimi zwigzane z wdrgeniem nowej produkcji w Polsce. Nie bez znaczeniy takze
op&nienia w produkcji sprgu na Dalekim Wschodzie. Spoétka zakayta realizagj kilku nowych projektow
ram i kilkandcie projektéw akcesoriow i komponentow. Ze verlyl na diugi czas wprowadzania projektéw do
produkcji Spoétka oczekuje viigzych przychodéw ze sprzegaw latach 2009-2010.

> PAIPAGIS.A.

Podmiot stowarzyszony z siedzity Warszawie, ul. Odrog¢a 13.

Spotka zarejestrowana w KRS pod nr 0000063315 mtzaraym przez & Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIlI
Wydziat Gospodarczy KRS.

Spétkaswiadczy ustugi z zakresu deptu do Internetu, ustug transmisji danych, rozsiesygnatu radiowego i
telewizyjnego, uzupetniagych ustug dodatkowych np. hosting. Jej klientamipszede wszystkim instytucje
administracji publicznej i terenowej, finansowetfun GPW) oraz die przedsibiorstwa

dane w tys. z 01.01.08-31.12.08 | 01.01.07-31.12.07
Przychody ze sprzedy 6 089 3964
Zysk netto 346 (308)

Pozostale wydarzenia istotne z punktu widzenia Enméinta obejmowaty:

» Zawarcie warunkowych uméw kredytowych przez Tanisktments

Umowy z bankiem Zachodnim WBK (kredytodawca) zostadwarte w dniu 23 gdziernika 2008 r. i
obejmowaty umow o kredyt inwestycyjny oraz umavo kredyt obrotowy.

Kredyty zostaly udzielone z przeznaczeniem na sfinowanie cgci naktadoéw na zakup nieruchosed o
powierzchni 33 ha pol@nej w Tarnowskich Gérach (Nieruchofdh

Kwota kredytu inwestycyjnego wynosi 35 500 000 zi.

Kredyt zostat udzielony na okres do dnia 31 ma@Hbl2.

Oprocentowanie kredytu zostato ustalone w oparcangenr, stop; referencyja WIBOR 1M powkkszor o
marze Kredytodawcy w wysok&ei 1,95% w skali roku.

Kwota kredytu obrotowego wynosi 12 870 000 zt

Kredyt obrotowy zostat udzielony na okres do dréaxB8zenia 2009 r.

Oprocentowanie kredytu zostato ustalone w oparcamgenn, stog referencyjm WIBOR 1R powikszor o
1,6% mary w skali roku.

Decyzja o zawarciu lub odgtieniu od wyej opisanej transakcji zostanie petdj przez Zarad Spétki do dnia
31 marca 2008 r.

Pozostate istotne informacje dotyce kredytu Emitent zawart w raporcie jeym nr 5/2009.

> Podpisanie listu intencyjnego w sprawie projekiwestycyjnego

TUP S.A. w dniu 6 padziernika 2008 r. zawarta z Miastem Bydgoszcz ilisencyjny w sprawie realizaciji
projektu inwestycyjnego. Celem projektu jest wspaga przy realizacji inwestycji polegagj na budowie
obiektu zawierajcego wielosalowe kino z funkcjami towarzysymi oraz powierzchri komercyjm i
administracyjn. Obiekt ma by zlokalizowany w bydgoskiej dzielnicy Fordon nagieie naleacym do Miasta.
TUP zamierza wykorzystaw realizacji projektu posiadane przez sgbflaleena TUP Property know-how w
zakresie zargizania i rozwoju komercyjnych obiektow wielofunkeygh, celem stworzenia kolejnego obiektu
City Point —sredniej skali centrumatzacego funkcje kulturalne i komercyjne (obiekt Citgift w Tychach
nalezy do portfela nieruchongeoi komercyjnych na wynajem).

» Zawarcie umowy o kredyt inwestycyjny w spotce SystBL

W dniu 22 padziernika 2008 roku DZ Bank Polska S.A. udzielible System SL kredytu inwestycyjnego w
kwocie 2 750,5 tys. frankOéw szwajcarskich, co st@nodwnowartédé kwoty 7 000 tys. zt. Kredyt zostat
przeznaczony na refinansowanie zakupu przez SyStemieruchoméci w Pruszkowie. Umowa kredytowa
zostata zawarta na okres do dnia 31maja 2017 r.

Oprocentowanie kredytu zostalo ustalone w oparciengenny, stop referencyjm LIBOR CHF 1 M
powickszory 0 mare Kredytodawcy w wysok&i 1,5% w skali roku.
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System SL zaptacit Kredytodawcy prowizprzygotowawcz w kwocie 14 tys. zt w dniu zawarcia umowy
kredytowej.
Zabezpieczenie kwoty kredytu stanqwi
1.Hipoteka zwyktadczna umowna w kwocie 2 750,5 tys. CHF
2.Hipoteka kaucyjnaatzna umowna do kwoty 1 964,6 tys. CHF
ustanowione na nieruchogwach komercyjnych zlokalizowanych w Pruszkowieddzych wiasnécia
spoétek System SL i TUP Property.
3.Weksel whasny ,in blanco” wystawiony przez Krealyiore: i poreczony przez spétki TUP S.A. i TUP
Property S.A. wraz z deklaracjvekslowa, do kwoty o réwnowartei w polskich ziotych 5 500 ,9 tys.
frankéw szwajcarskich z terminem wykonaloiodo dnia 31 maja 2010 r.
4.Petnomocnictwo do wykonania zadzi na nieruchomgiach w Pruszkowie.
5.Cesja wierzytelniwi z umowy ubezpieczenia na kwatie nizsz niz 10 000 tys. zt oraz z umowy najmu
nieruchoméci w Pruszkowie nalecej do Kredytobiorcy.

» Konwersja akcji imiennych serii A na akcje zwykie okaziciela

Dziatajac na wniosek akcjonariusza Spoétki — Hlamata Holdihtd. z siedzib na Cyprze (zivony Spoéice na
podstawie art. 334 8 2 KSH w dniu 21zgaiernika 2008 r. za geednictwem Domu Maklerskiego BZ WBK
S.A), Zarad TUP S.A. podjt uchwak o dokonaniu zamiany nalcych do Hlamata Holdings Ltd. akgcji
imiennych uprzywilejowanych serii A w liczbie 1.8880 sztuk, na akcje zwykite na okaziciela. W dntu 2
pazdziernika 2008 r. Krajowy Depozyt Papieréw Wadiowych S.A. podjt uchwak w sprawie konwersji w/w
akcji. W wyniku konwersji zmianie ulegta #6 gloséw na Walnym Zgromadzeniu wynike@ ze wszystkich
akcji Spotki. Po konwersji akcje TUP uprawnidjcznie do 21 642 613 gtoséw na Walnych Zgromadzéniac
Spokki.

> Dopuszczenie, wprowadzenie do obrotu gieldowegn asgmilacja akcji serii A

Na wniosek Spoétki Zaed Gietdy Papieréw Wartgciowych w Warszawie S.A. pagdjw dniu 12 grudnia 2008 r.
uchwat w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrattdgivego w/w akcji serii A z dniem 19 grudnia
2008 r.. Warunkiem dopuszczenia i wprowadzeniaiadkejobrotu bytlo dokonanie przez Krajowy Depozyt
Papieréw Wartéciowych uchwaty w sprawie asymilacji tych akcjilkcgmi bedacymi w obrocie.

Krajowy Depozyt Papierow Waroiowych S.A. w dniu 16 grudnia 2008 r. paidjuchwak w sprawie
asymilacji 1 855 000 akcji serii A z 11 749 778 jakai Spoétki o kodzie PLTRNSUO00013. Z dniem 19 griadn
2008 r. kodem tym oznaczonych jest 13 604 778 &qmfitki.

7. Objasnienia dotyczce sezonowsri lub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w
prezentowanym okresie

Dzialalng¢ Emitenta oraz wielk& przychodéw generowanych przez Emitenta nie pothegeahaniom
sezonowym.

Wyniki przychodéw ze sprzedw i zysku netto niektdrych podmiotéw z portfela estycyjnego wykazyj
cykliczng zmiennd¢ w ciagu roku. Dotyczy to spotek Roda, Euroconstructiort Jachtowy Niepat, Duncon.

» Sezonowé&¢ w Euroconstruction
Z uwagi na charakter prowadzonej dziatglosezonowét w spotce skorelowana jest z sezonéeip
wystgpujaca w catej brany budowlanej. Wkszai¢ zlecen realizowana jest w 11 i 11l kwartale roku.
Poniewa spotka realizuje produkgj gtownie na zamoéwienia odbiorcéow powoduje to
nieréwnomierné¢ wykorzystania zdolniei produkcyjnej w poszczegolnych okresach. Wazkii z
tym najmniejsze przychody z uwagi na nagz liczbe zleceh oraz brak aktywnéci w brarky
budowlanej osigane g w | i IV kwartale roku.
Dodatkowo niekorzystnym zjawiskiem dla dziatalciospoiki jest spadek intensyws§w dziatalngci
budowlanej zwizku ze spowolnieniem gospodarczym.

> Sezonowé¢é w Roda
Dziatalnagi¢ spotki podlega sezonova sprzeday dla braty odziezowej zalenej od trendéw mody i
zmieniapcych s¢ warunkéw pogodowych. Nasilenie popytu i sprzgdaastpuje zwykle na pocgku
zmieniapcych s por roku. Weksza¢ zlecen produkcyjnych realizowana jest w spétce w Il i IV
kwartale. Sezon jesienno-zimowy cechujeksiza sprzedaodziezy wierzchniej — ptaszczy, kurtek —
relatywnie draszych od okry wiosenno-letnich. §tl wartg¢ sprzeday w sezonie jesienno- zimowym
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jest zwykle wyisza nk w sezonie wiosenno-letnim. Najmniejsze przychosiggane § natomiast w
kwartale roku.

Z uwagi na obecp sytuacg gospodarcg oraz ograniczenie dzialalém przez poszczegdlnych
zleceniodawcow, zysk Spotki Roda pomimo okresu mmtdnie korzystnego dla dziatalim nie
osiagnat oczekiwanego dodatniego poziomu.

» Sezonowéé w Port Jachtowy Nieport
Sezonowé¢ dziatalngci spétki zwhzana jestscisle z sezonem urlopowym oraz warunkami
pogodowymi w pozostatych okresach. Port Jachtowyzylegajcym do niego terenem rekreacyjnym
jest miejscem atrakcyjnym wypoczynkowo gtéwnie weske Il i 1l kwartatu roku i w tym okresie
Spotka osiga wyzsze przychody.
W pozostalych okresach zainteresowanie tego typektami maleje a spotka stara; siiwelowa to
negatywne zjawisko w dziataléc poprzez dostosowanie obiektu i rozszerzenietyferorganizacj
imprez okolicznéciowych i integracyjnych oraz konferencji oraz wjgra miejsc cumowniczych w
porcie.

8. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dienych i kapitatowych papieréw
wartosciowych

W IV kwartale 2008 r. Spétka nie emitowata papiendartasciowych.
Informacje dotycace zamiany akcji imiennych na akcje zwykle na okiek spétki oraz dopuszczenie i
wprowadzenie ich do obrotu gieldowego zostato amsa punkcie 6 raportu .

9. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, gcznie i w
przeliczeniu na jedm akcje, z podziatem na akcje zwykie i uprzywilejowane

W IV kwartale 2008 r. Spotka nie wyptacata dywidgnd

10. Wskazanie zdarzé, ktore wystapity po dniu, na ktéry sporzadzono skrécone kwartalne
sprawozdanie finansowe, niewtych w tym sprawozdaniu, a mogcych w znacacy sposob
wplynaé na przyszie wyniki finansowe emitenta

» Zakmczenie procesu likwidacji spétki Kraszewskiego 2A.S

W dniu 7 stycznia 2009 r. uprawomocnite piostanowienie &lu dotycace wykrdlenia z Krajowego Rejestru
Sadowego z dniem 31 grudnia 2008 r. spéiki Kraszeeghi2l S.A. & Rejonowy Nowe Miasto i Wilda w
Poznaniu, VIII Wydziatl Gospodarczy KRS na podstawig@osku zt@onego przez Kraszewskiego 21 S.A. w
zwiazku z podgciem w dniu 22 grudnia 2008 r. przez Nadzwyczajnaln® Zgromadzenie uchwaly o
zatwierdzeniu sprawozdania likwidacyjnego tej spokakanczeniu procesu likwidacji, postanowit z dniem 31
grudnia 2008 r. wykrdi ¢ spotke z Krajowego Rejestruaiowego.

Likwidacja spotki nastpita w celu uporzdkowania struktury organizacyjnej spoétek, ktore jdom sie w
portfelu inwestycyjnym TUP S.A. W wyniku zakezenia procesu likwidacji TUP S.A. w zamian za pdane
akcje Kraszewskiego 21 S.A. otrzymatadki finansowe w kwocie 8,3 min Zrodki te zostaly przeznaczone
na spta¢ zadtwzenia. W wyniku opisanej operacji TUP zrealizowa2®08 r. zysk w kwocie 1,1 min zl.

> Podpisanie listu intencyjnego z PKP Intercity S.A.

W dniu 15 stycznia 2009 r. X-press Couriers Sp.az bPKP Intercity S.A. podpisalty list intencyjmy sprawie
wspOtpracy dotycgeej realizacji wspélnego projektu. Intemgjtron listu jest nawkanie trwatej wspotpracy i
realizacja projektu, ktérego celem jest stworzarowvej jakaci ustug w brany przesytek kurierskich poprzez
budowe wspdlnej platformy transportowej oraz organizgmjaktéw obstugi klienta na terenie kraju. Oznacza t
mozliwos¢ zapewnienia klientom szybszego transportu przksgiey wykorzystaniu infrastruktury, jak
dysponuje PKP Intercity oraz €lgiadczenia X-press Couriers w zaglzaniu procesami logistycznymi.
Przewidywanym terminem ukozenia prac przygotowawczych, polegajch na analizie mdiwosci realizaciji
projektu, jest koniec | kwartatu 2009 r.
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11. Informacja dotyczaca zmian zobowazan warunkowych lub aktywow warunkowych, ktore
nastapity od czasu zak@czenia ostatniego roku obrotowego

W zwiazku z wypowiedzeniem przez TUP S.A. zawartej w dh8i09.2007 r. przedwsginej warunkowej
umowy przelewu wierzytelrgi z Centrum Windykacji i Restrukturyzacji Hades. 3 0.0. zobowizania
warunkowe na dzie31.12.2008 r. nie wygbuja.

12. Wybrane dane finansowe, zawieragjce podstawowe pozycje skroconego sprawozdania
finansowego (réwnie przeliczone na euro)

Przedstawiono w tabelach poiey (patrz: Rozdziat | SKROCONE SPRAWOZDANIE JEDNGSIWE TUP
S.A. oraz, Rozdziat Il SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANHENANSOWE ZA IV KW. 2008 ROKU

13. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospdarczej, w tym w wyniku
potaczenia jednostek gospodarczych, przegia lub sprzeday jednostek Grupy
Kapitalowej emitenta, inwestycji dlugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i
zaniechania dziatalndci

W zwiazku z podgciem w dniu 22 grudnia 2008 r. przez Nadzwyczajran& Zgromadzenie Kraszewskiego 21
S.A. uchwaly o zatwierdzeniu sprawozdania likwidaego Spétki i zakaczeniu procesu likwidacji, 48
Rejonowy Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu wydat postevienie dotyczce wykrdlenia z dniem 31 stycznia
2008 r. spotki z Krajowego Rejestraddwego.

Informacg o likwidacji zawarto w punkcie 10 niniejszego spaadania.

14. Stanowisko zaradu odnoénie mazliwosci zrealizowania wczéniej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalym w
stosunku do wynikéw prognozowanych

Spotka w IV kwartale roku 2008 nie publikowata pnogy wynikéw finansowych.

15. Wskazanie akcjonariuszy posiadajcych bezpdrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnymgromadzeniu emitenta na dzié
przekazania raportu kwartalnego oraz wskazanie zmia w strukturze wiasnasci znacznych
pakietéw akcji emitenta w okresie od przekazania parzedniego raportu kwartalnego

Tabela 1:
Wskazanie akcjonariuszy posiagiajch bezpérednio lub pérednio przez podmioty zalee co najmniej 5%
ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu naitlprzekazania raportu

Udziat w kapitale  Udziat w ogolnej

Lp Nazwa podmiotu Liczba Akcji Liczba gtosow zakladowym liczbie glosow

L VF:?%'T“"‘ Moritz 7 986 688 14 261 888 52,50% 65,90%
Elzbieta Moritz poprzez
podmiot zaleny Hlamata 6 508 851 12 784 051 42,79% 59,07%
Holdings Limited
Elzbieta i Lestaw Moritz 1388 621 1388 621 9,13% 6,42%
Malgorzata i Robert Moritz 89 216 89 216 0,59% 0,41%

2. Deutsche Bank AG
poprzez podmiot o o
zalezny DWS Polska 1576 141 1576 141 10,36% 7,28%
TFI S.A.

Razem znaczni 9 562 829 15 838 029 62,86% 73,18%

Akcjonariusze:
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Tabela 2:
Wskazanie zmian w strukturze wtasobznaczcych pakietow akcji

Zmniejszenie Zwikszenie

Zarzd TUP otrzymat w dniu 4.11.08 informacjze
wskutek zniesienia uprzywilejowania co do gtosu
1855 000 nalacych do Hlamata Holdings Ltd. akc
imiennych ulegt zwikszeniu posiadany przez Rodgin
Moritz udziat w ogoélnej liczbie gloséw na WZ.

Przed zwikszeniem Rodzina Moritz posiadata:
Liczba akcji:1.477.837

Udziat w kapitale zakladowym: 9,71%

Udziat w glosach na WZ: 5,09%

Liczba gloséw na WZ: 1.477.837

Rodzina Moritz: Po zwkkszeniu Rodzina Moritz posiadata:
L : ; Liczba akcji: 1.477.837
Elzbieta i LQS’@W Moritz Udziat w kapitale zakladowym: 9,71%
Ma%_gorzata i Robert . Udziat w glosach na WZ: 6,83%
Moritz Liczba gtosow na WZ: 1.477.837

Zarzd TUP otrzymat w dniu 3.12.2008 r.,
zawiadomienie, w ktérym Rodzina Moritz
poinformowataze wskutek uzyskania przezzBlete
Moritz statusu podmiotu domirggego w Hlamata
Holdings Ltd., lsdacej akcjonariuszem Spoiki
posiadajcym akcje spoétki zgodnie ze stanem na fizie
7.11.08 r.(wskazanym porj) w zwiazku z obgciem
przez Etbiete Moritz, w dniu 1.12.2008

r., wigkszdici udziatdbw w podwyszonym kapitale
zaktadowym Hlamata — ulegt w sposébigalni
zwigkszeniu dotychczas posiadangznie przez

Rodzirg Moritz udziat w ogélnej liczbie gtoséw na
walnym zgromadzeniu Spoiki.

Przed zwikszeniem w/w udziatlu w ogélinej liczbie
gtoséw, Rodzina Moritz posiadata liczbkcji i gloséw
zgodnie ze stanem na dzi4¢.11.08 (wskazanym
powyzej).

Po zwikszeniu w/w udziatu w ogdlinej liczbie gtoséw,
Rodzina Moritz posiada liczgtakcji i gtosow wskazan
w tabeli nr 1.

Zarzd TUP otrzymat w dniu 7.11.08 r.
informacg, ze wskutek zniesienia
uprzywilejowania co do gtosu 1 855 000
nalezacych do Hlamata Holdings Ltd.
akcji imiennych serii A spotki na akcje
zwykte na okaziciela, ulegt zmniejszeniu
dotychczas posiadany udziat sp6tki w
0g0lnej liczbie gtoséw na walnym

: zgromadzeniu.
Hlama.ta.HC)lqus Przed zmiag Hlatama posiadata: -
Limited Liczba akcji: 6.508.851

Udziat w kapitale zaktadowym: 42,79%
Udziat w glosach na WZ: 69,52%
Liczba gtoséw na WZ:20.204.051

Po Zmianie Hlamata posiada:

Liczba akcji: 6.508.851

Udziat w kapitale zaktadowym: 42,79%
Udziat w glosach na WZ:59,07%
Liczba gloséw na WZ: 12.784.051

Creative Business Venture up
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16. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub umwnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujgce emitenta na dzié przekazania raportu kwartalnego, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie qutzekazania poprzedniego raportu

kwartalnego, odrgbnie dla kazdej z os6b

Zmiana, (-) spadek, (+)wzrost,

Osoba zaradzajaca/nadzorujaca Liczba akcji (*) brak
Robert Jacek Moritz .
Prezes Zawdu 85500

Lestaw Moritz

(Przewodniczcy Rady 1388 621 *
Nadzorczej) i Etbieta Moritz**

Wiadystaw Sobaski 5713 .
Czionek Rady Nadzorczej

** E| zbieta Moritz w wyniku przejcia wigkszagciowego pakietu udziatdw Hlamata Holding Limitednkmluje
dodatkowo 6 508 851 akcji TUP uprawn@jch do wykonania 12 784 051 gtoséw na WZ

17. Wskazanie posgpowan toczacych sk przed ssdem, organem widciwym dla posgpowania

arbitra zowego lub organem administracji publiczne;j

W roku 2007 spétka Euroconstruction rozpgazpostpowanie gdowe przeciwko pozwanym solidarnie o
zaptat firmom Erbud S.A. z siedzibw Warszawie oraz Portowi Lotniczemu Szczecin —e@diw Sp. z 0.0. z
siedzily w Gliwicach. Dochodzona kwota dotyczy 451 tysnaleznosci (wraz z ustawowymi odsetkami) za
wykonane prace konstrukcyjne przy budowie Portunloziego Szczecin - Goleniéw, zgodnie z umaadnia
17.10.2005 r. W/w nalmosci w roku 2006 ohjte zostaty odpisem aktualizgym. W roku 2007
Euroconstruction utworzyla rezegwa dalsze koszty paepiowania sdowego na kwat 60 tys. zt. W roku 2008
utworzono odpis aktualizggy w wysokdci 38 850,06 zt tytutem odsetek oraz zmniejszormeme: na koszty
procesowe o0 koszty zapstwa procesowego wynege 17 587,50 zt. Na dziezatwierdzenia niniejszego

sprawozdania sprawa jest nadal w toku.

18.
transakcji z podmiotami powigzanymi

Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostk od niego zaleng jednej lub wielu

Wszystkie transakcje emitenta lub podmiotow p@anych zawieraneasia warunkach rynkowych i wynikag

charakteru prowadzonej dziatafoa

Emitent lub jednostki zalme zawarly ze sabnastpujace transakcje:

Data

Nazwa podmiotu Transakcja - Opis
transakcji
Tam;;lmz/eos t)ment‘ Pazyczka udzielona przez Kwota po‘:yczki. 100 tys. z4
TG In\./estr.nénts Tanis Investments S 01.10.2008 r.| Oprocentowanie: WIBOR 1R plus 1,5% mar
p.z 0.0. . g
Sp. 7 0.0. Pazyczka zawarta na okres do dnia 31.12.2009 r.
TUP Property
S.A Pasyczka udzielona przez Kwota pazyczki: 1 700 tys. zt
Port Jachtowy TUP Property S.A 02.10.2008 r. | Oprocentowanie: WIBOR 3M plus 1,5% naar
Nieport o Pazyczka zawarta na okres do dnia 31.12.2011 .
Sp. z 0.0.
TUP S.A. Pasyczka udzielona przez Kwota pazyczki: 200 tys. zt
Duncon Bikes TUP S A 08.10.2008 r. | Oprocentowanie: WIBOR 1R plus 2,5% rar
Sp. zo.0. o Pazyczka zawarta na okres do dnia 31.12.2009 r.
TUP S.A. Pasyczka udzielona przez Kwota pazyczki: 700 tys. zt
Duncon Bikes TUP S A 17.10.2008 r. | Oprocentowanie: WIBOR 3M plus 2,5% mgar
Sp. zo.0. o Pazyczka zawarta na okres do dnia 31.12.2009 r.
TUP Property TUP S.A. weszlta w zwrzku z procesem
S.A. Umowa przegcia diugu 05.12.2008 r| likwidacji Kraszewskiego 21 S.A. w oboywki
TUP S.A Kraszewskiego 21 S.A. jako wierzyciela diugu w
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Kraszewskiego kwocie 1507 tys. zt. TUP Property S.A. jako

21SA w dtuznik zobowizata s¢ zwréck diug spétce TUP

likwidacji S.A. do dnia 31 stycznia 2009 r. Oprocentowanie
dlugu réwne jest stawce WIBOR 1M plus 2 %
marzy.

TUP S.A. nabyt w zwizku z likwidacp spoiki

Kra;zLéSvsskiﬁQo 21 Umpwa sprzeqz'y 05.12.2008 r. K(aszewskiego 2} S.A. za @en900 Z’{.l
S.A. w likwidacji wierzytelndci wierzytelngci os6b prywatnych w kwocie
30 930,17 zt.
TUP S.A. obgta 250 nowoutworzonych udziatéw
TUP S.A. spotki  Port Jachtowy Niepgr o wartdci
Port Jachtowy Obijecie udziatow w spoice 27.11.2008 r nominalnej 1 tys. zt kaly udziat. Cena za ofdp
Nieport Port Jachtowy Niepet T "| udzialy wyniosta 250 tys. zt Zrédiem
Sp. zo.0. finansowania transakcji bylrodki wtasne TUP
S.A.

19. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jdnostke od niego zaléna poreczei
kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - facznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleznej od tego podmiotu, jeeli taczna wartcéé¢ istniejacych poreczen lub gwaranciji
stanowi rownowartos¢ co najmniej 10% kapitatow wiasnych emitenta

W okresie IV kwartatu 2008 r. TUP S.A i TUP PropgeB.A. udzielita pogczenia kredytu inwestycyjnego
spotce System SL. Paizenie stanowi weksel wtasny "in blanco" gmmony przez TUP Property S.A. i TUP
S.A. wraz z deklaragjwekslova do kwoty o réwnowartei w pln 5500 982,20 frankéw szwajcarskich.
Wystapienie o nadanie tytutowi egzekucyjnemu klauzulkeyalndgci maze nasipi¢ do dnia 31.05.2020

Jednoczénie obowizuja nastpujace poeczenia:

Podmiot Data . Rodzaj porgczenia Cza_s Kwota
poreczenia trwania
Euroconstruction Poreczenie wekslowe _jako zabezpieczenie Do kwoty
Sp. 2 0.0 08.11.06 kredytu_w rachunku bigcym do kwoty 1 min| 8.11.2010 1 min zt
T zt - udzielonego przez DZ Bank Polska S.A/-
Porczenie dla weksla wystawionego ‘in
Euroconstruction 17.05.07 blanco’,jako zabezpieczeni_e sptaty kredytu 31122015 Do kwoty
Sp. z o.0. diugoterminowego w kwocie 2 min zt - 6 min z
udzielonego przez DZ Bank Polska S.A.
Porczenie weksla wlasnego ‘in blanco’ jaka
zabezpieczenie sptaty kredytu Do kwoty
TUP Property 04.12.07 d?ugot(.arm[noyve,go mwestyf:yjnego w kwocie 30.11.2015  20.9
S.A. nie wyzszej n rownowartdé w pin kwoty min euro
10.451.523,55 eur udzielonego przez
DZ Bank Polska S.A.
Poreczenie wg. prawa cywilnego
TUP Property zabezpieczape wierzytelné¢ dotyczca Do kwoty
S.A 18.12.07 kredytu inwestycyjnego w kwocie 32 min zt _31.12.2015 64 min zi
udzielonego przez BZ WBK S.A.
Porczenie wg. prawa cywilnego —
stanowice solidarne zobowzanie do
splaty wierzytelnéci w przypadku gdyby
Duncon Bikes 09.07.08 kred_yto_biorca nie Wykonaf zoboyrania 30.11.2012 Do kwoty
Sp. z o.0. wynikajacego kredytu udzielonego przez 2 min zt
DZ Bank Polska S.A. w terminie i na
warunkach okrdonych w umowie
kredytowej.
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Wysokasi¢ poreczenia kredytu inwestycyjnego (umowa z dnia 2@dg#ernika 2008 r. opisana w punkcie 6
niniejszego Sprawozdania) udzielonego spoice Thniestments przez Bank Zachodni WBK S.A. zostanie
ustanowiona po zawarciu atbmych umow.

20. Inne informacje, ktore zdaniem emitenta g istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmianpraz informacje, ktore s istotne
dla oceny mdaliwosci realizacji zobowiazan przez emitenta

Sytuacja finansowa Emitenta jest stabilna. Celenit&ita jest tworzenie elastycznej i zwartej organjizz
silng przewag konkurencyjm na rynku poprzez efektywne zadzanie spétkami nalgcymi do portfela
inwestycyjnego. W zwizku z tym zgodnie z realizacjprzyjetej diugoterminowej strategii dziatalém
przewidywane $ dziatania zwizane z przesuwaniem aktywéw guizy podmiotami zalsymi, likwidacja
niektérych z nich, powotywaniem spotek celowychrdalizacji okrélonych przedsiwzie¢ inwestycyjnych oraz
istnieje maliwos¢ sprzeday ww. podmiotéw. TUP S.A. zainteresowana jestzéalprzegciami podmiotdw,
ktére posiadaj ukryty potencjat i/lub prowadgzdziatalng¢ w niedocenionym obecnie sektorze lub lisan
Biorac pod uwag zagadnienia zwzane z sytuagjgospodarcz oraz r@norodna¢ realizowanych projektow
Zarzd Emitenta pozytywnie zapatruje sia perspektywoskgnigcia przez TUP zyskéw w przyszto.

W ocenie Emitenta w okresie IV kwartalu nie wysly okolicznasici mogice w sposob istotny wplyd na
pogorszenie sytuacji mgkowej oraz finansowej Emitenta lub ktdre moglybiekorzystnie wptyaé na
zdolnas¢ do wywiazywania s¢ ze zobowizan.

21. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta g¢ola miaty wplyw na osagnigte przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego twartatu

Wynik Emitenta zaleny jest od wartéci spétek zalenych. Poszczeg6lne spoétki z portfela inwestycyjnego
wrazliwe sa na nasgpujace czynniki:

TUP Property S.A.
» wzrost lub spadek waroi portfela posiadanych nieruchogeo
» uzyskiwanie stabilnych dochodéw od najemcéw nieomatici
» zakup atrakcyjnych inwestycyjnie obiektéw
» poziom referencyjnych stép procentowych i kursywval

Euroconstruction Sp. z o0.0.
> sytuacja na rynku konstrukcji stalowych
» dzialania konkurencji
> udzial w Wielkopolskim Regionalnym Programie Opgjagm (WRPO) Ilub ogdlnopolskim
Programie Operacyjnym Innowacyjna Gospodarka (PQOk&Jem czsciowego sfinansowania ze
srodkéw europejskich wdeenia nowej technologii wznoszenia technologii bugdaemow w lekkiej
konstrukcji stalowe;j.
Roda Sp. z 0.0
» poziom skali zlece produkcyjnych od zagranicznych klientdéw
» zdobywanie nowych klientéw oraz ryzyko konkuremnejiym zakresie
» powodzenie w planowanym rozwoju produkcji odgieod markk Modena i otwarcie sieci sklepow
poziom kursu waluty euro, dobre perspektywy dlalldp® utrzymupcy sk wysoki poziom euro w
stosunku do ztotéwki

X-press Couriers Sp. z 0.0.

realizacja zakladanej strategii rozwoju

powodzenie w realizacji projektu wspétpracy z PKEeicity S.A.
terminowa¢ dostarczanych przesytek

dziatania firm konkurencyjnych

wzrost rozpoznawalrigi firmy

zdobywanie nowych obszaréw rynku

VVVYVY
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Raport kwartalny za IV kwartat 2008

Port Jachtowy Nieporet Sp. z o.0.

liczba kontraktow na organizadmprez okolicznéciowych

sprzeda wszystkich miejsc cumowniczych w porcie

powodzenie w Trwajtez renegocjacje umowy dotyszej prowadzenia wodnej stacji paliw
budowa dobrej marki i wysokiej jaka ustugswiadczonych przez port

staranny dobor partneréw biznesowych do rozszeszaBity portu
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13.02.2009 e eeete et e ettt E AR et e eR R R R Rt et s e n et et e e eenn
Halina Rogalska; Gtéwny Ksiegowy Robert Jacek Moritz; Prezes Zarzadu
data
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