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INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDAN |A
FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT S. A.
ORAZ DO SKROCONEGO KWARTALNEGO SPRAWOZDANIA FINANSO WEGO

EMITENTA ZA IV KWARTAL 2008 ROKU

Informacja dodatkowa obejmuje zdarzenia gospodarcté kwartatu 2008 roku, mage
wplyw na osagnigte wyniki finansowe, przedstawione w g@aonym rozszerzonym
skonsolidowanym kwartalnym sprawozdaniu finansowlgtare zostato opracowane zgodnie
Z Migdzynarodowymi Standardami SprawozdawéczoFinansowej (,MSSF”) w zakresie
przyjetym przez Komisj Europejsk. MSSF obejmuj standardy i interpretacje zaakcepto-
wane przez RadMig¢dzynarodowych Standardow Rachunkéeid,RMSR”) oraz Komisg
ds. Interpretacji Midzynarodowej Sprawozdawczd Finansowej (,KIMSF”), a take Roz-
porzadzenie Ministra Finansow w zakresie regulacji dedggch emitentow papierow wago
ciowych dopuszczonych do publicznego obrotu, tj.sprawie informacji bigacych i okreso-
wych przekazywanych przez emitentow papierow wartavych” z dnia 19 padziernika
2005 roku.

Zalaczone sprawozdanie zawiera kwartalne skonsolidovspnawozdanie finansowe Grupy
Kapitalowej oraz jednostkowe skrécone kwartalne agpzdanie finansowe Triton
Development S.A. jako podmiotu domiacggo Grupy Kapitatowe;.

W sprawozdaniu finansowym Emitenta i Grupy Kapweadp za IV kwartat 2008 roku
uwzgkdniono zdarzenia wygbujace po dacie bilansowej, mag wplyw na  wyniki
prezentowanego okresu.

l. WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA IV KWARTAL 2008 R. GRUPY KAPITALOWEJ TRITON
DEVELOPMENT

1) Podstawowa dziatalnéé
a) Informacje o jednostce dominupcej Triton Development S.A.

Podmiot dominujcy Grupy Kapitatowej Triton Development Spétka Akty z siedzih w
Warszawie, Al. Jerozolimskie 94 (poprzednia siedzibAl. Jerozolimskich 162), jest spatk
zarejestrowafn W Rejestrze Przeddiiorcow przez & Rejonowy dla m.st. Warszawy XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestad8wego pod numerem 0000023078.

Podstawowym przedmiotem dziatascojest doradztwo w zakresie prowadzenia dziakano
gospodarczej i zagdzania — EKD 7414A. Dziataldé obejmuje caly teren Polski. Czas
trwania spotek grupy jest nieograniczony.

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansé@gnuje okres od 01.01.2008 roku
do 31.12.2008 roku. Poréwnywalne dane finansowegmtewane sza okres od 01.01.2007
roku do 31.12.2007 roku.

Dane wyraone kwotowo zostaty zackglone do tysicy ztotych.
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Sprawozdanie finansowe zostalo spdzone przy zateniu kontynuowania dziatal§o
gospodarczej przez Emitenta i spotki Grupy wadej st przewidzié€ przyszigci. Nie
istnieja okolicznaci wskazujce na zagrigenie kontynuowania dziatalga.

W trakcie 4 kwartatbw 2008 roku sktad osobowy Zdiz Emitenta przedstawiat ¢si
nastpujaco:

1. Tomasz Zganiacz — Prezes Zglu

2. Jacek tuczak — Wiceprezes Zgin
Do dnia przekazania niniejszego raportu okresowesfftad Zaradu Emitenta nie ulegt
zmianie.
W dniu 19 marca 2008 roku Zad Spétki powotat MagdalenSzmagalsk na Prokurenta
Spoiki.

Od dnia 06.02.2007 roku skiad osobowy Rady Nadspjest nasfpujacy:
Adam Szewczyk —Przewodnigzy Rady

Jerzy Milewski — Cztonek

Marian Robetek — Cztonek

Jan Wioch - Czlonek

Zbigniew Czuba — Cztonek

ogkrwbE

Dnia 18.12.2008 r. Nadzwyczajne Walne ZgromadzeAljonariuszy postanowito:
1. Odwotd pana Mariana Robetka z funkcji czionka Rady Nadzey Spoiki;
2. Powot& pana Wiestawa Opalskiego na cztonka Rady Nadzp8gxaki

b) Informacje o jednostce zalénej Triton Development Sp. z 0.0.

Triton Development Spotka z ograniczan odpowiedzialnécia z siedzila: Al
Jerozolimskie 94; 00-807 Warszawa, (poprzedniazghad Al. Jerozolimskie 162, 02-342
Warszawa) zarejestrowana pod numerem KRS 0000243482 3d Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS. NIP 701-00818. REGON 140312515.

W dniu 31.03.2007 roku Emitent nabyt 100% udziat@yednostce zalmej. W zwizku z
nadwyka ceny nabycia udziatbw nad wadti netto firmy, na dzig objecia udziatow
wystapita wartg¢ firmy z konsolidacji. Triton DevelopmenSpoétka z ograniczaen
odpowiedzialnécia prowadzi dziataln& dewelopersk a w szczegolrii:

» Zagospodarowanie i sprzedaieruchomeéci na wiasny rachunek — PKD 7011Z.

Spétka zostata wkzona do konsolidacji od dnia 31.03.2007r. Jedmogtk podlega
konsolidacji metoal petr.

c) Informacje o jednostce zalénej Triton Winnica Sp. z 0.0.

Triton WinnicaSpotka z ograniczanodpowiedzialnécia z siedzila: Al. Jerozolimskie 94;
00-807 Warszawa, (poprzednia siedziba: Al. JeromMie 162, 02-342 Warszawa)
zarejestrowana dnia 26.02.2008 roku pod numerem BGRH300000 przeza8 Rejonowy
dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS.PNF01-010-75-7. REGON
141302832.

W dniu 29.01.2008 roku Emitent abjL00% udziatow w jednostce zatee]. W zwhzku z
nadwyka ceny nabycia udziatbw nad wadtiy netto firmy, na dzig objecia udziatow
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wystapita wartég¢ firmy z konsolidacji. Triton Winnica Spotka z ogiezora
odpowiedzialnécia prowadzi dziataln& dewelopersk a w szczegolriei:

» Realizacja projektow budowlanych zwanych ze wznoszeniem budynkow — PKD
4110z

» Zagospodarowanie i sprzedaieruchomeéci na wiasny rachunek — PKD 7011Z
Jednostka ta podlega konsolidacji matpdim.

d) Informacje o jednostce zalénej Triton Investment Sp. z 0.0. ( poprzednia nazw#S

Motors Investment Sp. z 0.0.)

Triton Investment Spotka z ograniczorodpowiedzialnécia (poprzednia nazwa: AS
Motors Investment Sp. z 0.0.; zmiana nazwy 4t poprzez zmiap statutu w dniu
30.06.2008r.) z siedzib Al. Jerozolimskie 94; 00-807 Warszawa, (poprzadsiedziba:
Al. Jerozolimskie 162, 02-342 Warszawa), zarejegirta pod numerem KRS 0000209227
przez Sd Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospatar, NIP: 725-17-76-569;
REGON: 472286829 W okresie sprawozdawczym Emitesigolal 100% udziatdbw w
jednostce zalme]. Jednostka ta podlega konsolidacji metquetrg. Podstawowym
przedmiotem dziatalrégi Spotki jest:

= Kupno i sprzedanieruchoméci na wtasny rachunek - PKD: 7012Z

Spoéika zostata wkzona do konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005r

e) Informacje o jednostce zalenej Triton Real Management (poprzednia nazwa Ping

f)

Invest Sp. z 0.0.)

Triton Real Management Spétka z ograniczaupowiedzialnécia (poprzednia nazwa:
Ping Invest Sp. z 0.0. — zmiana nazwy #g@ith poprzez zmian statutu w dniu
30.06.2008r.) z siedzib Al. Jerozolimskie 94, 00-807 Warszawa, (poprzadnedziba:
Al. Jerozolimskie 162, 02-342 Warszawa), zarejegirta pod numerem KRS 0000156759
przez 3d Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospadar, NIP: 725-18-32-670;
REGON: 472837028. Podstawowym przedmiotem dziasalnest:

= Kupno i sprzedanieruchoméci na wiasny rachunek - PKD: 7012Z

Spotka zostata wkzona do konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2008dnostka ta jako
zalezna od Emitenta poprzez spétriton Investment Sp. z 0.0. (poprzednia nazwa AS
Motors Investment Sp. z 0.0.) podlega konsolidagtod, petra.

Informacje o jednostce zalénej Triton Property Sp. z o.0.

Triton Property Spotka z ograniczpodpowiedzialnécia z siedzila: Al. Jerozolimskie 94,
00-807 Warszawa, (poprzednia siedziba: Al. JemomMie 162, 02-342 Warszawa),
zostala zarejestrowana 4 czerwca 2008 roku przdzRejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy KRS pod nume0307366. Spotka ma nadany
numer statystyczny Regon: 141473203 i numer NIR:(AB 07 88.

W dniu 27 maja 2008 roku Emitent zawat spotke z ograniczon odpowiedzialnécia pod
firma Triton Property, w ktérej ohj 100% udziatow. Kapitat zaktadowy wynosi 50 tys.
ztotych. Spoétka prowadzi dziatalsow zakresie:

* wynajmu i zarzdzania nieruchomgiami wkasnymi lub dziemawionymi - PKD

6820z
* wynajmu nieruchonmkei na wtasny rachunek - PKD 7020Z.
Jednostka ta podlega konsolidacji matpdim.
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g) Informacje o jednostce zalenej Triton Kampinos Sp. z 0.0.

Triton Kampinos Spétka z ograniczpndpowiedzialnécia z siedzila: Al. Jerozolimskie
94, 00-807 Warszawa. (poprzednia siedziba: Abzldimskie 162, 02-342 Warszawa -
zmiana siedziby zostata zgtoszona doseiaego gadu rejestrowego) W dniu 26 czerwca
2008 roku Emitent zawzat spotke z ograniczoa odpowiedzialnécia pod firma Triton
Kampinos, w ktorej ola} 100% udziatéw. Kapitat zaktadowy wynosi 50 tydotgch.
Spoétka ma nadany numer statystyczny Regon: 141474&dmer NIP: 701 013 07 94.
Spoétka prowadzi dziatalgé w zakresie:

= realizacji projektow budowlanych zg@anych ze wznoszeniem budynkow - PKD
4110z

= zagospodarowania i sprzegtanieruchoméci na wtasny rachunek - PKD 7011Z.
Jednostka ta podlega konsolidacji matpdi.

h) Informacje o jednostce zalénej ,,7bulls germany GmbH”

»7bulls germany GmbH” z siedzibw Kolonii (Niemcy) zostata zarejestrowana w czenwc
2001 roku. Spotka Triton Development S.A. @8j66,8 % udziatdw za cemabycia 29.127
EUR. W kstgach Emitenta wyspuje odpis aktualizgpy wartéé udziatow w tej spoice,
ktére na dzié 30.06.2008 roku wynogz0 ztotych. Nie wysipowaly wzajemne transakcje.
Jednostka zostata wagizona z konsolidacji, poniewanie prowadzi dziatalrnwi oraz dane
finansowe spoiki niessistotne dla skonsolidowanego sprawozdania finaegow

2) Zgodnosé skonsolidowanego sprawozdania finansowego z MSSF

Sprawozdania finansowe grupy kapitatowej Triton Elepment g sporadzane zgodnie
Z Migdzynarodowymi Standardami SprawozdawsczoFinansowe] (,MSSF”) w zakresie
przyjetym przez Komisj Europejsk. MSSF obejmuyj standardy i interpretacje zaakcep-
towane przez RadMiedzynarodowych Standardow Rachunkéwid,RMSR”) oraz Komisg
ds. Interpretacji Midzynarodowej Sprawozdawca Finansowej (,KIMSF”).

RMSR wydata MSSF 1 ,Zastosowanie po raz pierwszgddynarodowych Standardow
Sprawozdawczei Finansowe]” (,MSSF 17”), zgodnie z ktérym pierveszsprawozdanie
finansowe spordzone wedtug MSSF byto pierwszym rocznym sprawosarfinansowym,

w ktorym grupa kapitalowa zastosowata wszystkieddady MSSF, wraz ze stwierdzeniem
petnej zgodngéci z wszystkimi standardami MSSF. Zgodnie z wymogieMISSF 1,
pierwszym rocznym sprawozdaniem finansowym gruppiteéowej sporzdzonym wedtug
MSFF byto sprawozdanie obejmag okres od 01.01.2005 roku do 31.12.2005 rokupé&ru
kapitatowa nie spordizata sprawozda finansowych wediug MSSF za rok 2004 i lata
wczesniejsze. Sprawozdania finansowe opublikowane za patprzednie byly spogdzane
zgodnie z ustaw z dnia 29 wrzénia 1994 roku o rachunkowa oraz wydanymi na jej
podstawie rozpoggzeniami.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sgiwane zgodnie z zasadkosztu
historycznego, z wyjkiem aktualizacji wyceny aktywow i zoboazan finansowych, ktore
wykazuje s¢ w wartagci godziwe)j.

3) Szacunki oraz podstawowe przyczyny niepewi§oi szacunkow
Sporadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wgnthokonania szacunkow

| zatazen, ktore wplyway na wielkéci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Pty
szacunki i zaleenia odzwierciedlaj najlepsz wiedz Zarzdu, tym niemniej rzeczywiste
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wielkosci moga sig rézni¢c od przewidywanych. Szacunki te dotycprzede wszystkim
przyjetych okreséw amortyzacji rzeczowych aktywow trwatyc kwot odpisow
aktualizupcych oraz rezerw. W zwzku z osagnieciem zaktadanych wskaikow istotndgci,
poczawszy od 2008 roku, grupa prezentuje przychody etpdotyczce diugoterminowych
kontraktéw budowlanych w egiu statystycznym.

Podstawy obliczania przychodow ze sprzegla produktow oraz kosztu sprzedanych
produktow (patrz punkt zatytutowany ,Zasady ewidekontraktow dtugoterminowych”)as
szczegOtowe budkty poszczegdlnych projektow budowlanych, spdzone zgodnie z naj-
lepsz wiedz i doswiadczeniem grupy oraz wyspecjalizowanych podmiotgspotpracu-
jacych. Wartdci szacunkowe ssweryfikowane w razie pozyskania nowych informdajp
pojawienia s} dowolnych okolicznéci sugerugcych potrzeb dokonania takiej weryfikaciji.

Mozliwe, ze w przysziéci zajdzie potrzeba dokonania przez Emitenta znuasad
rozpoznawania przychodu na sprzada co znalazioby odbicie w spadzanych
sprawozdaniach finansowych. Komitet ds. Interpijetdcedzynarodowej Sprawozdawczm
Finansowej (KIMSF) zakiczyt prace dotycxe interpretacji momentu rozpoznania
przychodow w odniesieniu do sprzeganieruchoméci w oparciu o MSR 11 i MSR 18.
Interpretacja KIMSF 15 Umowy o bude@wnieruchoméci ma zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynagych s¢ 1 stycznia 2009 roku lub pdiej. Interpretacja ta zagiuje
dotychczasowe wytyczne dotyce sprzeday nieruchoméci zawarte w zalczniku do MSR
18. Interpretacja zawiera wytyczne w zakresieciaj ksegowego transakcji dotygeych
dtugoterminowych kontraktéw o umowy budowlane. V¢zgoInéci KIMSF 15 wskazuje
prawidtowy sposob gpia przychodoéw i kosztow z nie zalazonych kontraktow
budowlanych, zawiera wskazowki, kiedy i w jaki spogpowinny by¢ ujmowane przychody
ze sprzeday nieruchomeéci i zwigzane z nimi koszty sprzedaw sytuacji, gdy umowa
migdzy deweloperem i nabywzostaje zawarta przed ulazeniem budowy nieruchoréa.
Wedtug informacji posiadanych przez Emitenta, d@ad@1.12.2008 interpretacja nie zostata
zatwierdzona przez UaEuropejsk.

Obecnie grupa spatdza sprawozdania finansowe w oparciu o MSR 11 gfosmetod;
procentovq”. W przypadku wydania przez KIMSF powszej interpretacji w pierwotnie
proponowanym brzmieniu, grupa musialaby w odmiesppséb dokonywarozpoznania
przychodow.

Wprowadzenie powxszej zmiany zasad rachunkaoied nie wplyretoby na zyskowngt
zakaiczonych projektow, ale mogtoby wplyiina wielka¢ przychoddw i kosztow sprzeda
przypisywanych do poszczegolnych okreséw sprawoedgeh. Wysoké¢ przychodow
liczonych metod wskanikowa ujawnionych w obecnym sprawozdaniu wynosi 106.1yk2
ztotych, a kosztéw liczonych metpdvskanikowa ujawnionych w obecnym sprawozdaniu
wynosi 80.034 tys. ztotych.

4) Waluta prezentacji i waluta funkcjonalna

Sprawozdania finansowe prezentowasevsvalucie polskiej, ktora jest watufunkcjonalr

dla grupy. Podstawowe pozycje bilansu, rachunkka&ysi strat oraz rachunku przeptywow
pienkznych zostaty przeliczone na EUR i zaprezentowand gadpowiednimi tabelami w
czesci rachunkowej sprawozdania. Podstawowe pozycgnbi przeliczone zostaly na EUR
wedtug kursu obowizujacego na dzie bilansowy, podstawowe pozycje rachunku zyskéw i
strat oraz rachunku przeptywow piemych przeliczone zostaty na EUR wedirgdniego
kursu EUR za dany okres obliczonego wedtug zapteremych poniej zasad.
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Do przeliczenia na EUR aktywéw i pasywow peggjsredni kurs EUR ogtoszony przez NBP
obowizujacy na dzié 31.12.2008r. ogtoszony w tabeli a64/A/NBP/2008z dnia 31-12-
2008r. w wysokeci 4,1724zt.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéw iatstoraz rachunku przeptywow
pienkznych za cztery kwartaly 2008 r. przig s$rednp arytmetycza kursow EUR
ogtaszanych przez NBP, obaa&ujacych na ostatni dziekazdego z 12 miescy 2008 roku.
Zestawienie potkej przedstawia szczegotowe kursy pergjdo wyliczenia.

na stycze wg tabeli nr  22/A/NBP/2008 z dnia 31.01.2008 rsku 3,6260
na luty wg tabeli nr  43/A/NBP/2008 z dnia 29.@08 kurs 3,5204
na marzec wg tabeli nr  63/A/NBP/2008 z dnia 32088 kurs 3,5258
na kwiecié wg tabeli nr  85/A/NBP/2008 z dnia 30.04.2008 rsku 3,4604
na maj wg tabeli nr  105/A/NBP/2008 z dnia 30.092 kurs  3,3788
na czerwiec wg tabeli nr  126/A/NBP/2008 z dnia 82008 kurs 3,3542
na lipiec wg tabeli nr  149/A/NBP/2008 z dnia@®L.2008 kurs 3,2026
na sierpié wg tabeli nr  169/A/NBP/2008 z dnia 29.08.2008sku 3,3460

na wrzesia wg tabeli nr  191/A/NBP/2008 z dnia 30.09.2008 kur3,4083
na padziernik  wg tabelinr 214/A/NBP/2008 z dnia 31.1@08 kurs 3,6330
na listopad wg tabeli nr  233/A/NBP/2008 z dnial282008 kurs 3,7572
na grudzié wg tabeli nr  254/A/NBP/2008 z dnia 31.12.2008 kur4,1724

Razem: 42,3851 zt
42,3851/12 = 3,5321 zt érednia arytmetyczna kurséw przia do wyceny pozycji rachunku
zyskow i strat oraz rachunku przeptywdw pigmiych za cztery kwartaty 2008 roku.

Najwyzszy kurs EUR w aigu 4 kwartatbw 2008 roku wynosit 4,1848 1zt (tab.
252/A/NBP/2008 z dnia 29-12-2008 r.), napry: 3,2026 zt (tab. 149/A/NBP/2008 z dnia
31-07-2008 r.).

Do przeliczenia na EUR aktywéw i pasywow w okresachéwnawczych przgio sredni
kurs EUR ogtoszony przez NBP obawatijacy na dzié 31.12.2007r. ogtoszony w tabeli nr
252/A/NBP/2007 z dnia 31-12-2007r. w wyse&io3,5820 zt.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskow iatstoraz rachunku przeptywéw
pieniznych za cztery kwartaty 2007 r. przig sredni arytmetycza kurséw EUR
ogtaszanych przez NBP, oba&ujacych na ostatni dziekazdego z 12 miescy 2007 roku.
Zestawienie pouej przedstawia szczegotowe kursy pergjdo wyliczenia.

na stycze wg tabeli nr  22/A/NBP/2007 z dnia 31.01.2007 rsku 3,9320
na luty wg tabeli nr  42/A/NBP/2007 z dnia 28.@02 kurs 3,9175
na marzec wg tabeli nr  64/A/NBP/2007 z dnia 32087 kurs 3,8695
na kwiecié wg tabeli nr  84/A/NBP/2007 z dnia 30.04.2007 kur8,7879

na maj wg tabeli nr  105/A/NBP/2007 z dnia 31.092@urs 3,819

na czerwiec wg tabeli nr  125/A/NBP/2007 z dnia BR2007 kurs 3,7658
na lipiec wg tabeli nr  147/A/NBP/2007 z dnia 312007 kurs  3,7900
na sierpié wg tabeli nr  169/A/NBP/2007 z dnia 31.08.2007skur3,8230

na wrzesié wg tabelinr  189/A/NBP/2007 z dnia 28.09.2007 kur3,7775
na padziernik  wg tabelinr 212/A/NBP/2007 z dnia 31207 kurs 3,6306
na listopad wg tabeli nr  233/A/NBP/2007 z dnial302007 kurs 3,6267
na grudzié wg tabeli nr  252/A/NBP/2007 z dnia 31.12.2007 kur3,5820
Razem: 45,3215 zt
45,3215/12 = 3,7768 ztsrednia arytmetyczna kurséw przia do wyceny pozycji rachunku
zyskow i strat oraz rachunku przeptywdw pigmniych za czwarty kwartat 2007 roku.
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5) Roéznice kursowe

Operacje w walutach obcych przeliczang sa walu¢ wyceny wedlug kurséw
obowigzujacych na dzié przeprowadzenia operacji. Dodatnie i ujemnenide kursowe
wynikajace z rozliczenia takich operacji oraz przeliczemgadzié bilansowy, posrednim

kursie NBP na ten dzie aktywow i zobowdzan pieniznych wyraonych w walutach obcych
sa wykazywane w rachunku zyskow i strat.

6) Data zatwierdzenia kwartalnego skonsolidowanego spwozdania finansowego

Daty zatwierdzenia przez Zad skonsolidowanego sprawozdania finansowego zartgwa
kwartat 2008 roku jest dzie27-02-20009r.

7) Sprawozdawczé¢ dotyczaca segmentow dziatalngi

Segment dzialalrioi jest grup aktywOw i obszarOw dziata angaowanych w celu
dostarczania produktow lub ustug podlegsih okrglonym rodzajom ryzyka i korzgiom
rézniacym sk od rodzajow ryzyka i korzgi innych segmentow dziatalba.

Segment terytorialny zajmujegsdostarczaniem produktow lub ustug w clkoaym srodo-
wisku gospodarczym i podlega oklanym rodzajom ryzyka i korzgiom r&niacym sk od
rodzajow ryzyka i korz§ci segmentow dziataloi w innychsrodowiskach gospodarczych.

Pocawszy od sprawozdeza 2007 rok, z uwagi na jednoradiiziataln@¢ (zaréwno w ujciu
rodzajowym jak i terytorialnym) Emitent nie ujmujeprawozdawczmi dotyczcej
segmentow dziatalrioi.

8) Nadrzedne zasady rachunkows§ci

Grupa stosuje zasady wyceny oparte na historyaareg nabycia, zakupu lub wytworzenia,
Z wyjatkiem aktualizacji wyceny aktywow i zoboygan finansowych, ktore wykazujeesiv
wartasci godziwej.

Konsolidacji dokonano metadgetm, poprzez zsumowanie poszczegolnych pozycji aktywow
i pasywoOw, rachunku zyskéw i strat oraz rachunkameplywow piengznych wszystkich
spotek Grupy Kapitatowej i wygtzenie wzajemnych transakcji w taki sposob, jakbypa
stanowita pojedyncgjednostl¢ gospodarcz

Glowne zasady rachunkowm zastosowane przy spadzaniu sprawozdania finansowego
przedstawiono szczegétowo w sprawozdaniu za pienpsirocze 2008 roku. Zasady te byty
stosowane w sposoObaglty we wszystkich latach offlych sprawozdaniem finansowym przez
wszystkie spotki Grupy.

W zwiazku z rozwojem dziatalrkai deweloperskiej oraz nabyciem udziatéw w spolagnzi-
jacej sk realizacy kontraktow diugoterminowych, Grupa dokonata wyboretody wyceny i
momentu rozpoznania przychodow z realizacji konéakdtugoterminowych. Wybor tej
metody nie spowodowat zmian w wyniku finansowym kapitale wtasnym, poniewaw
poprzednio prezentowanych okresach Grupa nie medita kontraktow dtugoterminowych.
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Zasady ewidencji kontraktéw dtugoterminowych

Po rozpoczciu dziatalndci deweloperskiej Grupa Triton Developmenizszerzyta zasady
rachunkoweéci o wycere kontraktow dtugoterminowych na podstawie MSR 1lopitakty
budowlane”. Spos6b wyceny zostat prtyj na podstawie dwiadczeér innych firm
zajmupcych sé dziatalngcia dewelopersk i stosujcych podoba metod wyceny.
Realizacja jednego projektu przekracza okres 1Xigoig a sprzedamieszka polega na
zawieraniu pojedynczych umow.

Przychody i koszty projektu deweloperskiegp rezpoznawane (tzn.asprezentowane w
rachunku wynikéw) dopiero wtedy, gdy zarowno wskl kosztow (koszty zakumulowane
od pocatku projektu / suma kosztow planowanych dla prajgkak i wskanik przychodow
(przychody zakontraktowane od patka projektu / suma przychodéw planowanych dla
projektu) przekrocz 30%.

Przychody w rachunku zyskow i strat (,przychdd ygatczny”) rozpoznawanea svediug
stopnia zaawansowania, w oparciu o metquocentow. Polega ona na uznawaniu
przychodow w oparciu o wynik obliczony z zastosoienwzoru:

przychod statystyczny = wskek kosztow * wskaik przychodow * przychody planowane

Przychody s rozpoznawane w oparciu o poisgy wzOr dopiero wtedy, gdy zaréwno
wskaznik kosztow jak i wskanik przychoddéw przekroaz30%.

Zgodnie z metogl procentow koszty (,koszt statystyczny”) ujmuje ¢siw wySOKGCI
wynikajacej z nasipujacego wzoru:

koszt statystyczny = wskak kosztow * wskanik przychodow * koszt planowany

Wskaznik kosztéw ustalany jest jako relacja poniesiony&bsztow rzeczywistych
(pomniejszanych o koszt zakupu ziemi) do kosztéangivanych (catkowitych kosztéw
planowanych pomniejszanych o planowane koszty aakigmi):

wskanik kosztow = koszty aktualnie poniesione/koszgg@hane

Wskaznik przychodow jest ustalany jako relacja przyched& tytutu zawartych
przedwsgpnych umow sprzeds do planowanych przychodéw htetowanych z tytutu
sprzeday wszystkich lokali:

wskanik przychodow = przychody zakontraktowane/przygtmidnowane

Wyliczenie przychodu powagza metod, pozwala na wcie w rachunku zyskow i strat i
przychodow w relacji do pagtu prac i sprzedy wyliczonej przy ayciu wskanika kosztoéw
i przychodoéw oraz na egie w rachunku zyskow i strat kosztow w tej samepprcji, w
jakiej zostaty ugte przychody.

Koszty ponoszone przy realizacji projektéw budowtanidentyfikuje st jako ,produkcg w
toku” i wycenia w wysokéci poniesionych kosztéw nabycia. Otrzymane i zafedwane
zaliczki nie stanows przychodu, tylko zwikszap ,rozliczenia me¢dzyokresowe
przychodow”.

Po uzyskaniu pozwolenia naytkowanie obiektéw wszystkie koszty ,produkcji wktd
zostaj rozliczone na produkty gotowe lub zaliczone w kpssprzedanych wyrobow, §i
dotycz w petni zafakturowanych lokali.
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Mozliwe, ze w przysziéci zajdzie potrzeba dokonania przez Emitenta znuasad
rozpoznawania przychodu na sprzada co znalazioby odbicie w spadzanych
sprawozdaniach finansowych. Komitet ds. Interpijetdcedzynarodowej Sprawozdawczm
Finansowej (KIMSF) zakiczyt prace dotycxe interpretacji momentu rozpoznania
przychodow w odniesieniu do sprzeganieruchoméci w oparciu o MSR 11 i MSR 18.
Interpretacja KIMSF 15 Umowy o budewnieruchoméci ma zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynagych s¢ 1 stycznia 2009 roku lub pdiej. Interpretacja ta zagiuje
dotychczasowe wytyczne dotyce sprzeday nieruchoméci zawarte w zalczniku do MSR
18. Interpretacja zawiera wytyczne w zakresieciaj ksegowego transakcji dotygeych
dtugoterminowych kontraktéw o umowy budowlane. V¢zgoInéci KIMSF 15 wskazuje
prawidtowy sposOb gpia przychodow i kosztow z nie zalgzonych kontaktow
budowlanych, zawiera wskazowki, kiedy i w jaki spopowinny by¢ ujmowane przychody
ze sprzeday nieruchomeéci i zwigzane z nimi koszty sprzedaw sytuacji, gdy umowa
migdzy deweloperem i nabywzostaje zawarta przed ulazeniem budowy nieruchoréa.
Wedtug informacji posiadanych przez Emitenta, d@ad@1.12.2008 interpretacja nie zostata
zatwierdzona przez UaEuropejsk.

Obecnie grupa spatdza sprawozdania finansowe w oparciu o MSR 11 gfosmetod;
procentovd”. W przypadku wydania przez KIMSF powszej interpretacji w pierwotnie
proponowanym brzmieniu, grupa musialaby w odmiespgséb dokonywarozpoznania
przychodow.

Wprowadzenie powxszej zmiany zasad rachunkaoied nie wplyretoby na zyskowngt
zakaiczonych projektow, ale mogtoby wplyiina wielka¢ przychoddw i kosztow sprzeda
przypisywanych do poszczegolnych okreséw sprawoedgeh. Wysoké¢ przychodow
liczonych metod wskanikowa ujawnionych w obecnym sprawozdaniu wynosi 106.1yk2
ztotych, a kosztéw liczonych metpdvskanikowa ujawnionych w obecnym sprawozdaniu
wynosi 80.034 tys. ztotych.

Finansowanie zewgtrzne kontraktow budowlanych

Grupa Triton Developmentprzyjeta zasad, zgodnie z kt&r koszty finansowania
zewretrznego nie obaraja kosztu wytworzenia, tylko wykazywanes sxa bigaco w
rachunku zyskéw i strat. Koszty prowizji od udzigyoh kredytow ptacone z gory rozliczane
sa liniowo przez okres, na jaki zostato zggicte zobowizanie. Koszty odsetek od kredytow
bankowych wykazywaneasa bieaco w rachunku zyskow i strat.

Koszty prowizji dotyczace sprzedanych lokali

Grupa Triton Developmerprzyjeta zasad, zgodnie z ktGy koszty prowizji od sprzeds
ptacone w momencie zawarcia umowy i od otrzymanygkat s rozliczane na biaco w
rachunku zyskow i strat.

9) Efekty zastosowania nowych standardéw rachunkowsei (MSSF) i zmian w
politykach ksiggowych

Grupa zastosowata MSSF po raz pierwszy w sprawazdan | kwartat 2005 roku z dat
przegcia na MSSF na daziel stycznia 2004 roku. Pierwszym rocznym sprawomsan
finansowym Grupy zgodnym z MSSF byto sprawozdaimanfsowe na dzie31 grudnia 2005
roku.
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Nowe standardy i interpretacje KIMSF

Ostatnie standardy i interpretacje wydane przez¢Risliledzynarodowych Standardéw
Rachunkowséci lub Komitet ds. Interpretacji Mdzynarodowej Sprawozdawcad Finanso-
wej, ktére weszty wycie, nie miaty wpltywu na prezentowane sprawozdéinensowe.

Ponizej zostaty przedstawione standardy i interpretakjére na dzigé przygotowywania
sprawozdania finansowego zostaty wydane przeze¢ Rdikdzynarodowych Standardow
Rachunkowéci Ilub Komitet ds. Interpretacji Mdzynarodowej Sprawozdawca
Finansowej, ale jeszcze nie weszlyzycie. W zwizku z planowas zmiara uregulowa
MSR 18 zawartych w interpretacji KIMSF 15 dotycych ustug deweloperskich (budowla-
nych), wyhczapcych maliwosci rozliczania przychodow i kosztéw metpgdroporcjonala
mozliwa jest zmiana przyjej zasady wjcia przychodoéw i kosztéw metegroporcjonaly,
co mae mig w przyszidci wptyw na sprawozdania finansowe.

Standard / interpretacja

Tytut / zakres zmiany Data wefcia w zycie

MSSF 8

Segmenty operacyjne

1 stycznia 2009

Zmieniony MSR 1

Prezentacja sprawozdimansowych

1 stycznia 2009

Zmiana do MSR 23

Koszty finansowania zewnnego

1 stycznia 2009

Zmiana do MSSF 2

Ptatdow formie akcji

1 stycznia 2009

Zmiana do MSSF 3

Pgdzenia jednostek gospodarczych

1 lipca 2009

Zmieniony MSR 27

Skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe

1 lipca 2009

Instrumenty finansowe oraz Prezentagja
sprawozda finansowych — Instrumenty
finansowe z opgjsprzeday oraz
obowiazki powstagce w momencie
likwidacji

Zmiany do MSR 32 oraz

MSR 1 1 stycznia 2009

Interpretacja KIMSF 13 | Programy lojakeowe 1 lipca 2008

Zmiany do MSR 27 oraz
MSR 1

Koszt inwestycji w jednostkzalezna,

i : 1 stycznia 2009
wspotkontrolowan i stowarzyszos

Interpretacja KIMSF 15 | Umowy o ustedpudowlan 1 stycznia 2009

Zabezpieczenie inwestycji netto w

Interpretacja KIMSF 16 jednostkach zagranicznych

1 padziernika 2008

Pozycje zabezpieczane kwalifikag st

Zmiany do MSR 39 do rachunkowsci zabezpiecze

1 lipca 2009

-10 -
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10)Informacja o istotnych zmianach wielkdci szacunkowych.

1. W prezentowanym okresie w spotce zalg Triton Development Sp. z 0.0. utworzono
rezerwe na podatek dochodowy w kwocie 14.092 tys. zi, Wgjaca z odmiennego
momentu prezentacji zysku statystycznego z dziedaln rozwiazano rezerw z tego
samego tytutu utworzan w poprzednich okresach w kwocie 9.138 tys. ziotych
Utworzono rezerw na odroczony podatek dochodowy od przewidywanyekighodow z
tytutu odsetek w kwocie 20 tys. ziotych, rozméno rezerwy na podatek dochodowy,
utworzone w poprzednim okresie z tytutu: zaptacqewizji od kredytu w kwocie 64
tys. zt oraz z tytutu odsetek od lokaty w kwociety$. zi.

2. W prezentowanym okresie w spoice zalg Triton Development Sp. z 0.0. utworzono
aktywa z tytutu przewidywanych kosztow na kwdb2 tys. zt, rozwizano aktywa z tych
tytutéw na kwot 430 tys. zt.

3. W prezentowanym okresie Emitent utworzyt rezerwyodeoczony podatek dochodowy z
tytutu przewidywanych przychodoéw nackma kwote 578 tys. zi. Natomiast rozwdat
rezerwe na podatek dochodowy, utworzpmv poprzednich okresach z tych samych
tytutéw na kwotg 276 tys. ztotych.

4. W prezentowanym okresie Emitent utworzyt aktywa yiuiti odroczonego podatku
dochodowego z tytutlu naliczonych przysztych kosztéwkwocie 148 tys. zitotych.
Rozwigzat aktywa, utworzone w poprzednich okresach z samych tytutdw na kwet
111 tys. ziotych.

5. W prezentowanym okresie w spotce zalkg Triton Winnica Sp. z 0.0. utworzono aktywa
Z tytutu odroczonego podatku dochodowego dafgego naliczonych przysztych kosztow
odsetek w kwocie 299 tys. ztotych.

6. W prezentowanym okresie w spoice zalkg Triton Investment Sp. z 0.0. utworzono
rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowegpradwidywanych przychodéw z
tytutu odsetek w kwocie 32 tys. ziotych. Rozwano rezerw utworzom w poprzednich
okresach z tych samych tytutéw na ke@® tys. ztotych.

7. W prezentowanym okresie w spoéice zalkg Triton Real Management Sp. z o.0.
utworzono aktywa z tytutu odroczonego podatku ddciieego dotyczcego naliczonych
przysztych kosztow odsetek w kwocie 2 tys. zlotyBlozwhzano rezerw utworzory w
poprzednich okresach z tych samych tytutéw na k\&dlys. ztotych.

8. Znaczce odpisy aktualizage wartd¢ sktadnikow aktywdéw w prezentowanym okresie
nie wystpity.

9. Przychody, koszty i produkcja w toka &siggowane przy #yciu metody procentowej
opisanej w punkcie: Nadrzedne zasady rachunkowséci”. Na koniec 2007 roku nie
osiagnicto minimalnego wskanika wykonalnéci przychodow i kosztow, dlatego nie
identyfikowano ani przychodoéw, ani kosztow z koktéav diugoterminowych. W 2008
roku minimalne wskaniki realizacji sprzedeay i realizacji kosztow dla inwestyciji
prowadzonej przez spaikzalezna Triton Development Sp. z 0.0. zostaly przekroczone
zZwiazku z czym ujawniono przychody i koszty weciu statystycznym. Po#sza tabela
prezentuje skumulowane przychody i koszty wcuwj statystycznym. Ewentualna zmiana
spowodowana decygjKomitetu ds. Interpretacji Mdzynarodowej Sprawozdawczd
Finansowej (KIMSF) i igca za mi zmiana w zasadach rachunkaéwsiomaoze wptym¢ na
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wielkos¢ przychoddw i kosztow sprzedaprzypisywanych do poszczegoélnych okresow
sprawozdawczych.

ROZLICZANIE PRODUKCJI W TOKU (w z}) 31.12.2008
Planowane przychody z ligeych projektow ............cooevvvveiiinnnnns 34684.000,-
Planowane koszty higcych projektéw( bez gruntéw) ................. 32.185,-
Skumulowany wspoétczynnik realizacji 28,80%
Skumulowane przychody rozpoznane w rachunku zysigivat 106.111.872,-
Skumulowane koszty rozpoznane w rachunku zyskdvai s 80.033.679,-
Skumulqwana man rozpoznana w rachunku zyskow i strat 26.078.193.-
(T U= TS = ol )

11)Informacja uzupetniajaca do sprawozdania z przeptywow piegiznych.

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty & to srodki pienkzne w banku i w kasie oraz
krotkoterminowe aktywa finansowe o terminie zapadali do 3 miesicy. Wartag¢
ksiggowa tych aktywOw odpowiada ich waito godziwej.

Dane w ztotych

SRODKI PIENI EZNE | ICH EKWIWALENTY (w 31.12.2007 31.12.2008

ztotych)

Srodki pienkzne w banku i Kasi€ .........ccccceeveevereiveeeeveeeennane. 7.719.507,66 9.427.829,18
Lokaty krotkoterminowe i bony komercyjne....................... 47.921.292,0032.541.407,48
Pozostate ..., 0 0
RAZEM oo s 55.640.799,66 41.969.236,66

Pozycje sprawozdania z przeptywow pigmiych: ,Pozostate korekty”, "Pozostate wptywy” i
.Pozostale wydatki” nie przekracaap% o0golnej sumy odpowiednio korekt, wptywow i
wydatkéw z danego rodzaju dziata$co

Rd&znice w bilansowych zmianach stanu dotycgrzesungcia z dziatalnéci operacyjnej do
dziatalngci finansowej ptatngci z tytutu leasingu, naliczonych a nie zaptacongclsetek,
korekty zobowizan dotyczicych nabytej nieruchondoi oraz wyhczen konsolidacyjnych.

12)Informacja o zmianach w stosunku do prezentowanychpoprzednio danych
finansowych

W niniejszym sprawozdaniu nie wyptty zmiany w stosunku do prezentowanych poprzednio
sprawozda finansowych.

-12 -
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. DODATKOWY OPIS ZDARZE N GOSPODARCZYCH UJAWNIONYCH W
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA IV KWARTAL 2008 ROKU.

Dalsza ces¢ informacji dodatkowej zostata spadzona wedtug kolejnych podpunktoéw §91.4
oraz 891.6 z uwzgtinieniem wymogow 887.1 i 891.9 w/w rozpdeznia z dnia 19 gdzier-
nika 2005 roku.

1) Obecna struktura obrotéw realizowanych przez &rippitatons wynika z przygtej
struktury dziatalnéci grupy, w ktérej Emitent jako podmiot dominay sprawuje funkcje
kontrolne nad spoétkami zaeymi.

Bezpdrednim przedmiotem dziatald@o Emitenta jest dziataldé na rynku nieruchomnioi
oraz dziatalné zwiazana z prowadzeniem ustug doradczychgd@mivych i handlowych. W
wyniku realizacji przytej w grudniu 2006 roku strategii polegegj na reorientacji w
kierunku dziatalnéci deweloperskiej, z dniem 31 marca 2007 roku Emitgbyt udziaty
w Uni-Truck Sp. z o.0. i stat giwtascicielem 100% udziatbw w Triton Development Sp.
Z 0.0. Wyniki tej ostatniej spotki majdominupcy wptyw na wyniki grupy kapitatowej w
2008 roku.

Triton Development Sp. z 0. 0. posiada prawo wisteryo uytkowania nieruchomiei
0 powierzchni 16.954 frzlokalizowanej w Warszawie przy ul. Gréjeckiej 194 ktérej od
grudnia 2006 roku prowadzona jest budowa zespotutamentowo-ustugowego TRITON
PARK, obejmujcego medzy innymi budow 597 mieszkd. W 2007 roku Triton
Development Sp. z 0.0. rozpetz proces sprzedg mieszka (zawierania umow
przedwsgpnych) w inwestycji TRITON PARK. Do 31 grudnia 2008zawarto umowy na
sprzeda 277 lokali mieszkalnych.

W 2008 roku Zarad Spéiki koncentrowat sina dziataniach zwkanych z realizagj
prowadzonych inwestycji, jak rowriena przygotowaniu kolejnych projektéw. Efektem tych
dziatan byto miedzy innymi nabycie kolejnych nieruchokw z przeznaczeniem pod
zabudow mieszkaniow wielorodzinm z funkcjami ustugowymi. W celu pozyskania
srodkéw na nowe inwestycje dokonano sprzgdaieruchoméci w todzi kedacej w
posiadaniu Grupy Kapitatowej. Nieruchofdda znajdowata gina terenach przeznaczonych
pod dziatalné¢ produkcyjra i obstugi technicznej, ktorej nie przewiduje stigih rozwoju
Emitenta. W zwizku z transakaj kapitaty wkasne grupy ulegty zekszeniu 0 9.665 tys. zt.

2) W IV kwartale 2008 roku w sprawozdaniu jednostigon Emitenta wykazano przychody
ze sprzeday w wysokaci 2.177 tys. zt oraz wynik z dziatalém podstawowej 301 tys. zi,
wynikajacy gtownie z dziatalngi ustugowej (zwizanej z realizagj projektu TRITON
PARK) prowadzonej na rzecz spotki zatej Triton Development Sp. z 0.0. Obroty z tego
tytutu w wysokdci 2.138tys. zt zostaly wydczone w sprawozdaniu skonsolidowanym. W
prezentowanym okresie wykazano wynik z dziatétndinansowej w wysoksri 634 tys. zt
wynikajacy z alokacji wolnychrodkow finansowych.

W IV kwartale 2008 roku na wynik z dziataked Grupy Kapitatowej mialty wptyw
nastpujace czynniki:

- wynik na dziatalnéci podstawowej (wynik brutto ze sprzegapomniejszony o koszty
administracyjne i sprzedg@) wyniost 5.179 tys. zt. Wynik ten zaedany byt gidwnie z
rozpoznaniem przychodow (w IV kwartale bylo to ZB9tys. zt) i kosztow projektu
deweloperskiego, realizowanego przez spdtklezna Triton Development Sp. z 0.0., w
oparciu o metog procentowy - wedlug stopnia zaawansowania sprzgdéokali oraz
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poniesionych naktadow. Przya zasada wyceny kontraktow dtugoterminowych (na
podstawie MSR 11), jest stosowana przez spoétkiarvlgrEmitenta i zostata szczegotowo
opisana w pkt. I. 8 niniejszej informacji dodatkgwe

- wykazany w IV kwartale 2008r wynik na dziatafeofinansowej wyniost -800 tys. zt i byt
zZwiagzany z kosztami obstugi kredytu na realizaowestycji i przychodami wynikagymi z
alokacji wolnychsrodkoéw finansowych Grupy Kapitatowej, a ponadto Eaev wynik (po
wytaczeniach konsolidacyjnych) na sprzeglakcji Emitenta bdacych w posiadaniu spofki
zaleznej. W dniu 22 grudnia 2008r. (RB 90/08) spotkatdmiReal Management Sp. z o.0. -
zalezna od Triton Investment Sp. z 0.0. (spotki zakj od Emitenta) - zawarta umew
przeniesienia wiasgoi 562.500 szt. akcji Emitenta serii C i D na rzesob fizycznych za
cere 8 zt za kada akcg. Zbycie akcji naspito w obrocie pozagietdowym i stanowito zaptat
za nieruchom@ potazoma w Warszawie przy ul. Francuskiej w wykonaniu umamgnia 14
maja 2008 roku. W wyniku transakcji Spotka rozliezywierzytelnd¢ z tytutu nabycia
nieruchoméci, rozliczapc akcje wilasne (w tym posiadane z poprzednich dkves
sprawozdawczych oraz nabyte w trakcie okresu sprdaweczego).

3) Emitent nie posiada danych do stwierdzenia sezofmvwub cykliczngci dziatalngci. Ze
wzgledu na specyfik dziatalngci deweloperskiej, Emitent nie stwierdzit sezonégidub
cyklicznasci  dziatalngci, mapcych wpltyw na realizowane przez GeuKapitatons
przychody — poza typoywdla brary deweloperskiej cykliczri@ia wynikajaca z rownolegte]
realizacji pojedynczych projektow inwestycyjnychpizyjetymi zasadami rozpoznawania
wyniku finansowego.

4) Dnia 30 czerwca 2008 roku Zwyczajne Walne Zgroreadz Emitenta podjo uchwak
nr 15 o emisji akcji serii E o naglujacej tresci:

»1. Kapital zaktadowy Spétki zostaje podiszony o kwat nie mniejsz niz 500 000,00 zt
(pie¢set tyse¢cy ztotych) i nie wyszy niz 1 812 500,00 zt (jeden milion osiemset dw&na
tysigcy piecset ztotych).

2. Podwyszenie kapitatu zaktadowego Spotki, o ktorym mowask 1, zostanie dokonane
poprzez emigj nowych akcji zwyklych na okaziciela serii E, o tedci nominalnej 1 zitoty
kazda akcja, w liczbie nie mniejszejzrb00 000 (pi¢set tysecy) i nie wickszej niz 1 812 500
(Jjeden milion osiemset dwas@e tyskcy pigéset) akcji.

3. Cena emisyjna akcji serii E wynosi 8 zt (osidotych).

4. Akcje serii E uczestnicgybeda w dywidendzie pocgvszy od wyptat z zysku, jaki
przeznaczonyduzie do podziatu za rok obrotowy rozpoczyegj s 1.01.2008 (pierwszego
stycznia dwa tyace 6smego roku).

5. Emisja akcji serii E zostanie przeprowadzona avmie subskrypcji prywatnej, z
wytaczeniem w cakci praw poboru akcji przez dotychczasowych akcjmusary.

6. Umowa lub umowy o obgiu akcji w trybie art. 431 § 2 pkt 1 KSH zosjarawarte w
terminie do dnia trzydziestego wknga dwa tysice 0smego roku (2008-09-30).

7. Obgcie akcji serii E mge nasipi¢ za wkiady pienizne.”

W zwiazku z uchwat nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnigri@inia 2008
roku, ktéra uchylita uchwaty nr 15 i 16 ZWZ z dré® czerwca 2008 roku, przytoczona
powyzej uchwata nr 15 nie zostata zrealizowana.

Ponadto:

W | kwartale spotka zakma dzialajca pod firma Triton Winnica Sp. z 0.0. wyemitowata 240
obligacji imiennych serii A, o wartgi nhominalnej rbwnej cenie emisyjnej i wynasgj
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100.000 zt za sztuk Laczna warté¢ emisji to 24 min zt. Szczegotowy opis emisji zngg
si¢ w informacji dodatkowej do sprawozdania za | kabP008 roku.

W dniu 20.10.2008r. Zgromadzenie Wspolnikéw TritDevelopment Sp. z 0.0. peth
uchwat o dokonaniu doptat do kapitalu w wysdko 60 min PLN. Doptaty zostaly
przeznaczone na finansowanie realizacji inwestyigjion Park. Zwrot doptat zostanie
dokonany nie piniej niz w 2011 roku. Triton Development S.A. posiada 1008ziatow w
Triton Development Sp. z 0.0..

W dniu 22.10.2008r. Zgromadzenie Wspolnikéw Trikampinos Sp. z 0.0. padp uchwat

o dokonaniu doptat do kapitatu wcknej wysokéci 24,6 min PLN. Doptatyasprzeznaczone
na finansowanie zakupionej nieruchaimiow miejscowdci tomna Las. Zwrot doptat
zostanie dokonany nie pdiej niz w 2017 roku. Triton Development S.A. posiada 100%
udziatdbw w Triton Kampinos Sp. z o.0.

5) Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 30 czerwda82@ku uwzgtdnito rekomendacje
Zarzadu Spoiki i przeznaczylo zysk netto wypracowanyeprsSpéte w 2007 roku na

pokrycie strat z lat ubiegtych. Ponadto nie dokanaryptat dywidendy za rok poprzedni
przez spoétki wchodce w skiad Grupy Kapitatowej ani nie deklarowangtayy dywidendy

z zyskow wypracowanych w roku hkeeym. Zamiarem Zaegu jest rekomendowanie
Walnemu Zgromadzeniu wyptat dywidend nie w&re] niz po zakaczeniu realizacji

inwestycji Triton Park.

6) W sprawozdaniu finansowym Emitenta i Grupy Kaponwedj za IV kwartat 2008 roku
uwzgkdniono zdarzenia wygbujace po dacie bilansu, mage wplyw na wyniki
prezentowanego okresu.

7) W prezentowanym sprawozdaniu finansowym za 200¢ wgkazano zobowizania
warunkowe w wysok&i 2.500 tys. zt, wynikace z pogczenia dla Uni-Truck Sp. z o0.0.
(spoiki zalenej od Emitenta do dnia 31 marca 2007 roku) opisapenkcie 11.16 informacji
dodatkowej. W zwizku z wydaniem @wiadczenia przez bank, na rzecz ktérego ustanowione
zostalo pagczenie, zobowizanie to wygasto w 1l kwartale 2008 roku.

Poza prezentowanymi zobaaaniami pozabilansowymi, w skonsolidowanym spraveoial
finansowym uwzgidniono:

» zaliczki wptacone przez nabywcow lokali w inwesty§RITON PARK na dzié 31
grudnia 2008 roku wynosity 121.055 tys. zt - praym kwoty te wykazywaneasw
bilansie jako rozliczenia malzyokresowe przychodow w wysala 14.943 tys. zi,
natomiast kwota 106.112 tys. zt zostata wykazark jaiezacy przychod wyliczony
wedtug metody wskanikowej opisanej w zasadach rachunkégvoW poprzednim roku
zaliczki wptacone do 31 grudnia 2007 roku przezymatdw lokali wynosity 32.987 tys.
zt i byly wykazywane w cakzi jako rozliczenia midzyokresowe przychodow.

e na 31 grudnia 2008 roku zobawanie Triton Development Sp. z 0.0. wobec PKO BP
S.A. z tytutu kredytu (przyznanego do maksymalnggekaci 100 min zt) udzielonego na
realizacg inwestycji TRITON PARK wynosito 41.505 tys. zt tya i zostatlo wykazane w
bilansie w pozycji "kredyty poyczki i papiery diane" zobowizan krotkoterminowych.
Zobowigzanie to zwgkszylo s¢ w stosunku do warkoi wykazanej na 31 grudnia 2007
roku o 8.518 tys. zt. Jako zabezpieczenie kredwtanowiono hipoteki kaucyjne na
nieruchomeci, zastaw na udziatach Triton Development Sp.az, aveksle in blanco do
tacznej wysokéci 122 min zt.
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* Na dziex 30 czerwca 2008 roku Spotka zala Triton Investment Sp. z 0.0. (poprzednia
nazwa AS Motors Investment Sp. z 0.0.) posiadateznes¢ warunkowy, w wysokdaci
5.500 tys. zt w postaci zastawu na akcjach spdictas SA., bdacych zabezpieczeniem
wykupu obligacji Domu Maklerskiego IDM S.A. Z uwagia wykup obligacji w IlI

kwartale 2008 roku natecs¢ ta wygasta.

8) Wybrane dane finansowe skonsolidowane i jednegtke przeliczeniu na euro.

SKONSOLIDOWANE WYBRANE DANE wtys. zt w tys. EUR
FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ
4 kwartaty 4 kwartaty 4 kwartaty 4 kwartaty
narastajaco/ narastajaco/ narastajaco/ | narastajaco/
okres od okres od okres od okres od
01-012008 do | 01-012007 do| 01-012008 do | 01-012007 do
31-12-2008 31-12-2007 31-12-2008 31-12-2007
Przychody ze sprzeda 106 886 34 708 30 261 9190
Wynik operacyjny 46 389 -5 242 13134 -1 388
Wynik brutto z dziatalngci 45 589 1983 12 907 525
Wynik netto 38 948 1576 11 027 417
Srodki pienkzne netto z dziatalrioi operacyjnej -28 312 -62 159 -8 016 -16 458
Srodki pienkzne netto z dziatalrigi
inwestycyjnej 6 705 -6 066 1898 -1 606
Srodki pienkzne netto z dziatalrioi finansowe; 7 934 112 968 2 246 29911
Przeplywy piengzne netto z dziatalrioi, razem -13 673 44 743 -3 871 11 847
Aktywa, razem 280 632 208 140 67 259 58 107
Zobowigzania razem 119 438 85 620 28 626 23903
Zobowigzania krotkoterminowe 113 468 85 425 27 195 23 848
Kapitat wkasny 161 194 122 520 38 633 34 204
Kapital podstawowy 25 458 25 458 6 102 7 107
Liczba akcji (w szt.) 24 441946 12 564 723 24 441 946 12 564 723
Wartads¢ ksiggowa na jedpakci (w zZ/EUR) 6,59 4,88 1,58 1,36
WYBRANE DANE FINANSOWE
JEDNOSTKOWE EMITENTA w tys. zt w tys. EUR
4 kwartaty 4 kwartaty 4 kwartaty 4 kwartaty
narastajaco/ | narastajaco/ | narastajaco/ | narastajaco/
okres od okres od okres od okres od
01-012008 do | 01-012007 do| 01-012008 do | 01-012007 do
31-12-2008 31-12-2007 31-12-2008 31-12-2007
Przychody ze sprzeda 7 033 6 259 1991 1657
Wynik operacyjny 1408 856 399 227
Wynik brutto z dziatalnéci 4 388 6 786 1242 1797
Wynik netto 3543 6 508 1003 1723
Srodki pienkzne netto z dziatalriai operacyjnej 68 584 -57 442 19 417 -15 209
Srodki pienkzne netto z dziatalrigi
inwestycyjnej -108 095 -1 652 -30 604 -437
Srodki pienkzne netto z dziatalrioi finansowej -52 100 060, -15 26 493
Przeptywy pienjzne netto z dziatalrigi, razem -39 5638 40 966 -11 201 10 847
Aktywa, razem 138 111 135 378 33101 37794
Zobowigzania razem 1273 2083 305 582
Zobowigzania krotkoterminowe 9712 2023 233 565
Kapitat wkasny 136 838 133 295 32796 37212
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 6 102 7 107
Liczba akcji (w szt.) 25458 092 12 729 046 12 729 046 12 729 046
Wartas¢ ksiggowa na jedsakci (w zZ/EUR) 5,38 5,24 1,29 1,46
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9) Obecne zamgdzanie Grup Kapitatowy opiera s¢ ha holdingowej strukturze dziatakuw,

w ktorej Triton Development S.A. jako podmiot domuty sprawuje funkcje kontrolne nad
spotkami zalenymi. Obecnie Emitent prowadzi dziatafiéodewelopersk oraz swiadczy
ustugi doradztwa w zakresie prowadzenia dziatadngospodarczej i zagdzania.

Na dzieh 31 grudnia 2008 roku schemat struktury organizegyjGrupy Kapitatowej
przedstawiat i nastpujaco:

Triton Development S.A.

100% 100% 100% 00% 00%
\
Triton Triton Triton Triton Triton
Development Winnica Kampinos Investment Property
Sp. z o.o. Sp. z o.0. Sp. zo.o. Sp. zo.o. Sp. zo.0.
100%
\
Triton Real
Management
Sp.zo.0.

Spoétka Triton Development Sp. z o0.0. prowadzi darak¢ dewelopersk zwiazam
z realizacy projektu inwestycyjnego TRITON PARK. Spotka ta pemh konsolidacji
poczwszy od 31 marca 2007 roku.

Przedmiotem dziatalréoi spotki zaleénej Triton Investment Sp. z 0.0. jest kupno i sgeze
nieruchoméci na wiasny rachunek. Spétka zostataczbna do konsolidacji po raz pierwszy
od 01.01.2005 .

Przedmiotem dziataldoi spotki Triton Real Management Sp. z 0.0. jespria i sprzeda
nieruchoméci na wiasny rachunek, kupno i sprzedaeruchoméci dziezawionych lub
stanowicych wiasné¢ spotki. Spotka zostata wdzona do konsolidacji po raz pierwszy od
01.01.2005 r. W prezentowanym okresie spoétka roevpdzita dziatalnéci gospodarcze;j.

Przedmiotem dziataldoi spotki Triton Winnica Sp. z 0.0. jest realizacfaojektow
budowlanych zwjzanych ze wznoszeniem budynkow oraz zagospodarewiasprzeda
nieruchomeci na wiasny rachunek. Spotka zostata zaanma w dniu 29 stycznia 2008 roku,
a w dniu 26 lutego 2008 roku zostata zarejestrowmandaRS. Spoétka zostata wdzona do
konsolidacji od dnia 31 marca 2008 roku.

Spétka Triton Kampinos Sp. z 0.0., zostata zala 26 czerwca a zarejestrowana w KRS 19
wrzesnia 2008 roku. Jej przedmiotem dziatalciojest realizacja projektow budowlanych
zZwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw oraz zagospodarewaprzeda nieruchoméci na
wiasny rachunek. Spoétka przygotowuje projekt deywetski na zakupionej nieruchoksow
miejscowdci tomna Las. Spétka zostata agkona do konsolidacji pogwszy od
sprawozdania za Il kwartat 2008 roku.
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Spotka Triton Property Sp. z 0.0., zostata zal@a 27 maja 2008r. i zarejestrowana w KRS 4
czerwca 2008r. Od Ill kwartatu realizowange gerwsze obroty z tytutu najmu powierzchni
komercyjnych. Spotka zostataagkzona do konsolidacji od dnia 30 czerwca 2008 roku.

10) W wyniku realizacji przytej w grudniu 2006 roku strategii, polegegj na reorientaciji
w kierunku dziatalnéci deweloperskiej, z dniem 31 marca 2007 roku Emditeraz ze
spoétkami zalenymi zbyt 100% udziatéw w kapitale zakladowym Uni€k Sp. z o0.0. i stat
sie¢ wtascicielem 100% udziatéw w Triton Development Sp..@a. &V zwiazku z powyszym,
poczawszy od drugiego kwartatu 2007 roku, sprawozdaniaup§ Kapitatowej Triton
Development S.A. nie zawiesadanych finansowych Uni-Truck Sp. z 0.0. doimzh
okresu po 31 marca 2007 roku, a @gtch poprzednio dominagy wplyw na
skonsolidowane sprawozdania finansowe, zawjeragtomiast sprawozdania finansowe
Triton Development Sp. z o.0.

Zarzad Emitenta zwraca uwag ze przygte zasady rachunkowc, oparte na MSSF,
umazliwiaja rozpoznanie przychodow ze sprzegéokali i kosztow ich budowy dla projektu
TRITON PARK realizowanego przez spéidriton Development Sp. z 0.0. w oparciu o
metod procentow - wedtug stopnia zaawansowania sprzgdikali oraz poniesionych
naktadow. Przychody i koszty projektu deweloperg&iess rozpoznawane (tzn. as
prezentowane w rachunku wynikow) dopiero wtedy, gdgdwno wskanik kosztow (koszty
zakumulowane od postku projektu / suma kosztow planowanych dla prajgkjak i
wskaznik przychodéw (przychody zakontraktowane od ptlaz projektu / suma przychoddéw
planowanych dla projektu) przekrac20%.

Wewrgtrzna struktura organizacyjna Emitenta jest dostes@a do realizacji dziata
deweloperskich Grupy Kapitatowej.

11) W dniu 14 listopada (RB 79/2008) ZadzEmitenta podj decyzy o korekcie prognozy
Grupy Kapitatowej na rok 2008. Zgodnie z zasadagmittajacymi 8 31 pkt 3 rozporgizenia
Ministra Finansow z dnia 19 pdziernika 2005 roku ,w sprawie informacji higych i
okresowych przekazywanych przez emitentow papies@ncsciowych”, korekta prognozy
stanowi now prognoz wynikéw. Przekazane prognozy nie zawieraty darjgdmostkowych
Emitenta.

Ponizej zaprezentowano poréwnanie wiedkbzrealizowanych przychodéw z dziataseo,
wyniku operacyjnego i zysku netto Grupy Kapitalowey stosunku do danych
prognozowanych.

[tys. PLN] Prognozq Realizacja | Réznica | Zmiany [%]
na 2008r

Przychody z dziatalniai 136 200 134034 -2166 1,6%

Wynik operacyjny 47 562 46389 -1173 2,5%

Wynik netto 40 129 38948 -1181 2,9%

* wg wartasci wykazanych w raporcie kwartalnym za IV kwarted08 roku, ktére nie jest ostatecznym
sprawozdaniem rocznym. Pelne i ostateczne sprawczdmansowe za 2008 roketizie polegato badaniu
Bieglego rewidenta i zostanie opublikowane w teieptzniejszym,

Emitent zwraca uwagze raznice prezentowanych danych w stosunku do progntazyadine]
z prognozowanych danych nie przekragZajbo.

Przychody z dziatalri@i obejmug przychody ze sprzedwi pozostate przychody operacyjne,
nie zawieraj natomiast przychodow z dziatakwoo finansowe;j.
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Zarzad spotki zwraca uwag ze przygte przez Emitenta zasady rachunkégvpoparte na
MSR/MSSF, zakladaj op&nione rozpoznanie przychodow i Kkosztéw projektéw
deweloperskich w stosunku do terminéw podpisywanmzedws¢pnych uméw sprzedy i
terminéw wykonania prac budowlanych. Spétka rozpgerprzychody i koszty zgodnie z
MSR 11.

Zgodnie z przyjtymi przez Spoétk zasadami, ocena mawosci realizacji prognozowanych
wynikéw dokonywana jest w okresach kwartalnych.

12) Zarzad Spotki podaje do wiadomdo wykaz akcjonariuszy posiadajych co najmniej 5%
ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu TritDevelopment S.A. wedlug stanu
wiedzy Emitenta na dziesporadzenia i zatwierdzenia niniejszego raportu kwadg tj.
27 lutego 2009 roku:
* Andrzej Szmagalski
Stan posiadania akcji Emitenta na dziezekazania raportu:
2.699.820 akcji serii A, 150.000 akcji serii B oraz8849.820 akcji serii Datznie
stanowicych 22,4% kapitatu zakladowego Emitenta iadggh 17.098.920 gtoséw, tj.
39,3% o0golnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.
Wedtug stanu wiedzy Emitenta Akcjonariusz nie ntistanu posiadania akcji w okresie
od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.
* Romuald Dzienio
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
299.980 akcji serii A, 500.000 akcji serii B ora®5208 akcji serii D gcznie
stanowacych 7,1% kapitatu zaktadowego Emitenta iadggh 4.995.108 glosow, tj.
11,5% ogolnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu.
Wedtug stanu wiedzy Emitenta Akcjonariusz nie ntistanu posiadania akcji w okresie
od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.
* Magdalena Szmagalska — Prokurent Spoiki
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriii® tacznie stanowicych 13,7%
kapitalu zaktadowego Emitenta i deych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby
gtosow na Walnym Zgromadzeniu.
stanu wiedzy Emitenta Akcjonariusz nie mienit stggsiadania akcji w okresie od
przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

13) Zarad Spotki podaje do wiadomdoi zestawienie akcji Emitenta posiadanych przebgso
zarzadzapce i nadzorujce (zdefiniowane w 8§ 2.1 pkt. 35 i 36 rozpmlzenia Ministra
Finansow z dnia 19 pgdziernika 2005r. Dz.U.05.209.1744), wedtug stanaday Emitenta
na dzié przekazania niniejszego raportu kwartalnego,jlufego 2009 roku:

» Jacek tuczak — Wiceprezes Zgim posiadat 5 akcji serii C uprawrgaych do 5 gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu i stanawych ponkej 0,01% kapitatu zaktadowego Emitenta
i glosbw na Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadanigi ak okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego, nie ulegt zmianie

Stan Posiadania akcji przez Magdal&@rmagalsk — Prokurenta Spoétki Triton Development
S.A. | Prezesa Zasdu spotek zalenych (Triton Investment Sp. z o0.0. Triton Real
Management Sp. z 0.0. Triton Winnica Sp. z o.@omrKampinos Sp. z 0.0.) oraz Andrzeja
Szmagalskiego — Prezesa Zala Spotki zalenej Triton Development Sp. z 0.0. zostaly
zaprezentowany w pkt. 12 niniejszego sprawozdania.
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14) W dniu 24 lipca 2008 roku Triton Development Sp.a. oraz Warbud S.A. podpisaty
ugod: konczaca spory ledace przedmiotem pogtowania przed &lem Arbitraowym. Na
mocy ugody Warbud S.A. uznat prawo Triton Developtn®p. z 0.0. do zabezpieczenia z
gwarancji bankowej uruchomionej przez Triton Depehent Sp. z 0.0. i zatrzymania
pobranychirodkéw, jak réwnie zobowhzat st do zaptaty na rzecz Triton Development Sp.
z 0.0. dodatkowej kwoty w wysoka 4.250.000 ztotych. Strony uzgodnity, powyzsze
ustalenia wyczerpuajwzajemne roszczenia stron wynikzg z dotychczasowych stosunkow
prawnych zwizanych z budowosiedla Triton Park. Ugodzie nadana zostata w 8dilipca
2008 roku forma wyroku &lu Arbitrazowego.

W zwiazku z faktem, 2 nalezna zgodnie z ugadkwota zostata przez Spétkwv catcci
wyegzekwowana, Spotka w 2008 roku wykazata z tedott (w wyniku na pozostatej
dziatalngci gospodarczej) kwetwysokaci 16.696 tys. zt, z czego w sprawozdaniu za |l
kwartat (potrocznym) kwet 12.446 tys. zt, a pozosiatzes¢ w sprawozdaniu za Il kwartat
2008 roku.

Poza wyej wymienionymi posfpowaniami, suma innych pepowai toczcych s przed

sadem, organem wikgiwym dla postipowania arbitraowego lub organem administracji
publicznej dotycacych zobowizan oraz wierzytelnéci Emitenta lub jednostki od niego
zaleznej nie przekracza kwoty stancwej rownowarté¢ 10% kapitatow wiasnych Emitenta.

15) Dnia 8 marca 2007 roku Emitent zawart umaxe spétg Triton Development Sp. z o0.0.
na swiadczenie na jej rzecz przez Emitenta ustug atirania oraz kompleksowej obstugi
inwestycji TRITON PARK w Warszawie przy ul. Grojeek194 o powierzchni catkowitej
ponad 80 tysicy nf. Umowa zaklada zagdzanie przedsgbiorstwem spotki Triton
Development Sp. z 0.0. oraz prowadzenie wszelkpave tej spotki w zakresie nadzoru
techniczno-inwestorskiego, kgiowasci oraz sprzedsy mieszka. Umowa zostata zawarta na
okres 2 lat. W dniu 27 lutego 2009 roku zawartokando wskazanej umowy, ktérego
przedmiotem byto przedhenie okresu obowkywania umowy — okres ten zalazy sk szec
mieskcy kalendarzowych po miesiu, w ktérym uzyskane zostanie pozwolenie na
uzytkowanie budynkow okjych inwestycj. Do dnia przekazania niniejszego raportu z tytutu
powyzsze] umowy Emitent otrzymat wynagrodzenie w wysakd 6 min PLN. Kwota ta
podlega wydczeniom w sprawozdaniu skonsolidowanym.

W dniu 11 wrzénia 2007 roku Emitent zawart umewrzegcia diugu spotki zalmej Triton
Development Sp. z 0.0., wynikgggo z umowy z dnia 12 grudnia 2006 roku. Na podsta
trojstronnej umowy zawartej pogtizy Emitentem, Triton Development Sp. z 0.0. (spdtk
100% zalena od Emitenta) oraz Andrzejem Szmagalskim, Emitenzejpt zobowirzanie
pienigizne Triton Development Sp. z 0.0. w stosunku do Ae@r Szmagalskiego w
wysokasci 60.000 tys. zt. Zobowranie to wynikato z zawartej 12 grudnia 2006 rokuowy
sprzeday udziatu w prawie zytkowania wieczystego nieruchokw potazonej w Warszawie
przy ul. Grojeckiej 194, na ktorej realizowana jestestycja mieszkaniowa TRITON PARK.
Z tytutu przegcia ww. zobowazania Triton Development Sp. z 0.0. w IV kwarta(®& roku
dokonata sptaty wierzyteldoi na rzecz Triton Development S.A. .

Realizupc strategi prowadzenia projektow deweloperskich poprzez spcédkowe, Triton
Kampinos Sp. z 0.0. - w 100% zaba od Triton Development S.A. - w dniu 9 wizm 2008
roku zawarta (w wykonaniu umowy warunkowej z dnidipgta 2008 roku) z Andrzejem
Szmagalskim umowy przenoszca wiasnagé dziatki o powierzchni 26 ha, potonej w
podwarszawskie] miejscowc tomna Las i bezpwednio gsiadupcej z Puszeg
Kampinosk. taczna cena nieruchord@ wynosi netto 45.000 tys. zt. Celem nabycia w/w
nieruchoméci jest budowa wielorodzinnego osiedla mieszkangove "TRITON
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KAMPINOS" o powierzchni mieszkalnozytkowej ok. 75 tys. m2. W dniu 7 lipca 2008 roku
Spotka Triton Development S.A. rozwata za porozumieniem stron warunkowmowe
sprzeday powyzszej dziatki, zawast z panem Andrzejem Szmagalskim w dniu 14 maja
2008r. (RB 10/2008 z 15.05.2008).

W | poéiroczu 2008 roku spoéitka zate dziatajca pod firmy Triton Winnica Sp. z o.0.
wyemitowata 240 obligacji imiennych serii A, o waiti nominalnej réwnej cenie emisyjnej i
wynoszcej 100.000 zt za sztgkkaczna warté¢ emisji to 24 min zt. W dniu 13 marca 2008
roku Triton Development S.A. w trybie imiennej dfeobjat 100% emitowanych obligaciji.
Funkcg oferupcego petnit Dom Maklerski IDM S.A., z ktérym zostatawarte stosowne
umowy o prowadzenie Programu Emisji Obligacji iroyadzenie rejestru. Obligatariuszem
wszystkich emitowanych akcji zostat Triton Develaggh S.A., przy czym obgie obligacji
nasgpito w catadci za gotowk ze srodkdbw wiasnych Emitenta. Obligacje zostaty
wyemitowane jako zdematerializowane, niezabezpieez®ziéh wykupu ustalono na 30
marca 2012 roku, z mbwoscia wczeniejszego wykupu naadanie Triton Winnica Sp. z
0.0. Celem emisji obligacji bylo pozyskaniérodkéw na zakup niezabudowanej
nieruchomeci potozonej w rejonie WINNICA dzielnicy Biatleka m.st. Warszawy, w rejonie
ulicy Modlinskiej, o hcznej powierzchni 1,9 ha, przeznaczonej pod zabgdaelorodzinr,

o czym Emitent informowat w raporcie bigym 06/08 z 14 lutego 2008 roku.

W dniu 20.10.2008r. Zgromadzenie Wspolnikéw TritDevelopment Sp. z 0.0. peth
uchwat o dokonaniu doptat do kapitalu w wysékbo 60 min PLN. Doptaty zostaty
przeznaczone na finansowanie realizacji inwestyicjton Park. Zwrot doptat zostanie
dokonany nie piniej niz w 2011 roku. Triton Development S.A. posiada 1008aiatéw w
Triton Development Sp. z 0.0..

W dniu 22.10.2008r. Zgromadzenie Wspolnikéw Tritktampinos Sp. z 0.0. padp uchwat

0 dokonaniu doptat do kapitatu wckznej wysokéci 24,6 min PLN. Doptatyasprzeznaczone
na finansowanie zakupionej nieruchaimiow miejscowdci tomna Las. Zwrot doptat
zostanie dokonany nie pdiej niz w 2017 roku. Triton Development S.A. posiada 100%
udziatéw w Triton Kampinos Sp. z 0.0.

Dnia 29 padziernika 2008r. spoétka Triton Development Sp. @. @awarta przedwgbna
umowe sprzeday 15 lokali ustugowych w inwestycji Triton Park w akézawie przy ul.
Grojeckiej 194 z panem Andrzejem Szmagalskimaczna warté¢ sprzeday lokali
ustugowych wynosi 20.4 min PLN brutto i przekradfa®o kapitatdbw wiasnych Emitenta.
Umowa ostateczna przengsa prawo wiasni lokali zostanie zawarta przez strony po
oddaniu inwestycji dozytkowania.

Andrzej Szmagalski jest Prezesem Zdrzspoétki Triton Development Sp. z 0.0. - Zalej od
Emitenta - oraz posiadacznie 17.098.920 gtosow na Walnym Zgromadzeniu &miat, co
daje 39,3% w ogolnej liczbie gtosow

W wyniku rozliczenia zaptaty za nieruchofdav Warszawie przy ul Francuskiej RB 90/2009
z 23 grudnia 2008r. Spotka Triton Development iw&eniosta wiasnig w/w nieruchomeci

na rzecz spotki Triton Real Management Sp. z @alefnej od Emitenta poprzez spétk
Triton Investment sp. z 0.0.) na warunkach rynkdwgya cer 4,6 min zi.

16) W IV kwartale 2005 roku wpisano hipotekaucyjra do wysokdci 2.500 tys. zt na
nieruchomeci inwestycyjnej Emitenta, stanoyeh zabezpieczenie sptaty kredytéw i gwa-
rancji bankowych — do€znej wysokéci 2.000 tys. zt — udzielonych przez Bank Milenium
S.A. na rzecz spo6tki Uni-Truck Sp. z 0.0. (zalej od Emitenta do 31 marca 2007 roku).
Porczenie zostato udzielone na warunkach rynkowyclestdmych w odebnej umowie. W
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zwigzku z wydaniem gwiadczenia przez bank, na rzecz ktérego ustanowmvstato
poreczenie, zobowizanie to wygasto w Il kwartale 2008 roku.

17) Podstawowa informacja dotyga Emitenta, mafa wpltyw na przyszie wyniki
finansowe, dotyczy strategii. Catkowita reoriensagj kierunku dziatalniei deweloperskiej,
obowigzujaca od grudnia 2006 roku, jest¢dzie konsekwentnie realizowana.

Glowne cele strategiczne obejmupalizacg projektow deweloperskich w obszarze budow-
nictwa mieszkaniowego w segmencie nieruch&no podwy:szonym standardzie i luksuso-
wych. Strategia zaklada zabudowanie nieruchi@mmoEmitenta oraz nieruchorba
posiadanych przez spoétki zate od Emitenta oraz pozyskiwanie kolejnych nieruabiei.
Przychody pochodzibeda ze sprzedey mieszka oraz wynajmu powierzchni komercyjnych
w zrealizowanych projektach deweloperskich. Emitenizie take swiadczyt kompleksowe
ustugi z zakresu zagdzania i administrowania nieruchose@ami.

Najwigckszy wptyw na wyniki skonsolidowane Grupy Kapitaljwmap obecnie wyniki
spotki Triton Development Sp. z 0.0., prowack] inwestyagg TRITON PARK. Réwnie w
najblizszych okresach sprawozdawczych, zaawansowaniedspyzerealizacji tego projektu
beda decydujce dla wyniku skonsolidowanego.

Oddanie inwestycji TRITON PARK dozytkowania przewidywane jest w | potowie 2009
roku. Pod koniec 2007 roku miatlo miejsce spowoli@eprac budowlanych, byto ono
spowodowane nienalgtym wykonywaniem umowy przez generalnego wykonawdie
mogc wyegzekwowa prawidtowego pospu prac, Zargd Triton Development Sp. z o.0.
zmuszony byt wypowiedzéeumowg generalnego wykonawstwa. Zmiana firmy budowlanej
na takim etapie inwestycji jest zmibardzo powzna. Dzigki $cistej wspotpracy z MACE
Polska Sp. z o.0., inwestorem zastzym tej inwestycji, udato siszybko wprowadZi na
plac budowy kolejnych wykonawcow. Readdopowyzszego terminu oparta jest na
szacunkach MACE Polska Sp. z 0.0. i znajduje odaigdlenie w przyjtym harmonogramie
prac.

18) Dominupcym czynnikiem, ktory &dzie miat wpltyw na wyniki Emitenta i Grupy
Kapitatowe] w perspektywie najabzych lat, jest realizacja nowej strategii. Najszy
wptyw na wyniki Grupy Kapitatowe] dalzie miata realizacja projektow inwestycyjnych, w
tym migdzy innymi ,TRITON PARK”, ,STARA WIES”, ,TRITON WINNICA”, ,TRITON
KAMPINOS”, ,TRITON FRANCUSKA”".

W perspektywie najhbtszych miesicy najwikszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatowej
bedzie miata realizacja projektu TRITON PARK, provwadego przez spd&k Triton
Development Sp. z 0.0.

Poza wyej wymienionymi czynnikami, na przyszte wyniki fimgowe Grupy Kapitatowej
beda miaty wptyw migdzy innymi czynniki zwizane z sytuagjmakroekonomiczow Polsce,
koniunktug na rynku budownictwa mieszkaniowego, zmianami ¢asdezielania kredytow
hipotecznych dla klientow indywidualnych i develops, stabilndcia systemu
podatkowego, nasileniem walki konkurencyjnej, zZmi&osztow budowy i zatrudnienia
wykonawcéw, cenami nieruchos® i trudndcia pozyskania nowych gruntow pod realizacj
projektow deweloperskich itp. Z uwagi na globalizaproceséw gospodarczych, wptyw
biezace] ogoélndwiatowe] sytuacji makroekonomicznej, na sytuacje peszczegolnych
krajach, nie jest wykluczonee przetay to sk na sytuacje finansawklientéw spoiki.
Sytuacja ta mze powodowda spowolnienie sprzedg budowanych mieszka oraz na
realizacg przysztych projektow.
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