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KOMENTARZ ZARZADU
BBI DEVELOPMENT NARODOWEGO FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO SPOLKA AKCYINA

DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ZA IV KWARTAL 2008 ROKU

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny zostat przygotowany w oparciu o wymagania Rozporzadzenia Ministra Finanséw
z dnia 19 pazdziernika 2005 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentdw papieréw wartosciowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 209, poz. 1744) oraz zgodnie
z obowigzujgcymi zasadami okreslonymi w:

- ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694, z p6zn. zm.),

- Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentow z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, dla ktérych wtasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (Dz. U. z 2005 r. Nr 209, poz. 1743),

- Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowosci nr 34.

z zastosowaniem zasady wyceny aktywéw i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego netto
okreslonych na dzien bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywdw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpisow
aktualizujacych warto$¢ sktadnikéw aktywow.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za czwarty kwartat 2008 odnosi sie do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA.

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym wprowadzeniu do sprawozdania finansowego na dzien
31 grudzien 2008 roku i za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 roku oraz na dzien 31 grudziern 2007
roku i za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 roku zostaly przeliczone na EURO wedtug
nastepujacych zasad:

» poszczegdlne pozycje aktywdw i pasywdw — wedtug Sredniego kursu ogtoszonego na dzien 31
grudnia 2008 roku przez Narodowy Bank Polski (4,1724 zt+ / EURO), wynikajacy z tabeli kursow
walut NBP Nr 254/A/NBP/2008 z dnia 31.12.2008 r.

» poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywéw Srodkéw pienieznych
— wedlug kursu stanowigcego S$rednig arytmetyczng S$rednich kurséw ustalonych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu
sprawozdawczego (3,5321 zt / EURO),

*  poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow — wedtug Sredniego kursu ogtoszonego na dzien 31
grudzien 2007 roku przez Narodowy Bank Polski (3,5820 zt / EURO), wynikajacy z tabeli kursow
walut NBP Nr 252/A/NBP/2007 z dnia 31.12.2007 r.

» poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywéw Srodkéw pienieznych
— wedtug kursu stanowigcego S$rednig arytmetyczng Srednich kursdw ustalonych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu
sprawozdawczego (3,7768 zt / EURO).

I. OPIS ORGANIZACII GRUPY KAPITALOWE] FUNDUSZU ORAZ ISTOTNYCH DOKONAN
I NIEPOWODZEN WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN ICH DOTYCZACYCH

W skfad Grupy Kapitatowej Funduszu wedtug stanu na 31.12.2008 r. wchodzity :

=  BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny Spdtka Akcyjna,

» Realty Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,

» Realty Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 3 — Spoétka
komandytowa,

» Realty Management Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Projekt Developerski 4 Spoétka
komandytowa,
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* Realty Management Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Projekt Developerski 5 Spotka
komandytowo - akcyjna,

» Realty Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 6 Spoétka
komandytowo — akcyjna,

* Realty Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 8 Spoétka
komandytowo — akcyjna,

» Realty Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 9 Spoétka
komandytowo — akcyjna,

* Realty Management Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 10 Spotka
Komandytowo — Akcyjna.

= Nowy Plac Unii Spétka Akcyjna

» Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt
Developerski 1 Spétka komandytowo — akcyjna.

Jednostka dominujaca jest BBI Development NFI SA.

ZARZAD BBI DEVELOPMENT NFI SA

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu, Zarzad BBI Development NFI SA przedstawia sie
nastepujgco:

Michat Skotnicki — Prezes Zarzadu

Piotr Litwinski — Cztonek Zarzadu,

Pawet Nowacki — Cztonek Zarzadu,
Radostaw Swigtkowski — Cztonek Zarzadu.

W dniu 11 lutego 2009 roku Rada Nadzorcza Funduszu powotata na funkcje Prezesa Zarzadu Funduszu
Pana Michata Skotnickiego. )

W dniu 11 lutego 2009 roku Pan Radostaw Swigtkowski ztozyt pisemng rezygnacje z petnionej funkgji
Cztonka Zarzadu Funduszu ze skutkiem na dzien 28 lutego 2009 roku.

RADA NADZORCZA BBI DEVELOPMENT NFI SA

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu, Rada Nadzorcza BBI Development NFI SA przedstawia sie
nastepujgco:

Pawet Turno — Przewodniczacy,

Wiodzimierz Gtowacki — Zastepca Przewodniczacego,
Matgorzata Cieslak — Cztonek Zarzadu,

Michat Kurzynski — Cztonek Zarzadu,

Ewaryst Zagajewski — Cztonek Zarzadu.

Pan Janusz Samelak z dniem 16 pazdziernika 2008 roku ztozyt rezygnacje z funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej Funduszu.

Emisja akciji serii H

W dniu 18 grudnia 2008 roku Zarzad Funduszu, po zapoznaniu sie z treScig uchwaty Rady Nadzorczej z
dnia 15 grudnia 2008 roku w sprawie wyrazenia zgody na wytaczenie prawa poboru akcji serii H
wyemitowanych w ramach kapitatu docelowego, powzigt uchwate w sprawie podwyzszenia zaktadowego
Spotki w ramach kapitatu docelowego. Cena emisyjna akcji serii H zostata ustalona na 0,36 zt.

W dniu 14 stycznia 2009 roku zakoriczona zostata prywatna subskrypcja akcji nowej emisji serii H. W
ramach subskrypcji prywatnej oferowanych do objecia byto 24.573.530 (dwadziescia cztery miliony
pieéset siedemdziesiat trzy tysigce pieéset trzydziesci) akcji serii H, kazda o wartosci nominalnej 0,10 zt
(dziesie¢ groszy). W ramach przeprowadzonej subskrypcji zawarto pie¢ umoéw objecia akcji serii H z
czterema podmiotami, na podstawie ktorych wszystkie oferowane do objecia akcje (tj. 24.573.530)
zostaty objete.

W dniu 5 lutego 2009 roku sad rejestrowy dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Emitenta zgodnie z wnioskiem Zarzadu. Kapitat zaktadowy Emitenta po podwyzszeniu wynosi
27.030.885,00 (dwadziescia siedem miliondw trzydziesci tysiecy osiemset osiemdziesigt pie¢) ztotych i
dzieli sie na:
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a) 22.843.532 (dwadziescia dwa miliony osiemset czterdziesci trzy tysigce piecset trzydziesci dwie) akcje
zwykte na okaziciela serii A, o wartoSci nominalnej 0,10 zlotych (dziesie¢ groszy) kazda,
b) 91.374.128 (dziewiecdziesigt jeden milionéw trzysta siedemdziesigt cztery tysigce sto dwadziescia
osiem) akcji zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesiec groszy) kazda,

c) 114.217.660 (sto czternascie miliondw dwiescie siedemnascie tysiecy szeséset szescdziesigt) akcji
zwyklych na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda,

d) 17.300.000 (siedemnascie milionéw trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii G, o wartosci
nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda,

e) 24.573.530 (dwadziescia cztery miliony pieéset siedemdziesiat trzy tysigce pieéset trzydziesci) akcji
zwyklych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 2zt (dziesie¢ groszy) kazda.
Ogdlna liczba gtoséw wynikajaca ze wszystkich powyzszych akcji wynosi 270.308.850 (dwiescie
siedemdziesiat miliondw trzysta osiem tysiecy osiemset piecdziesiat).

Podpisanie uméw przez spotke celowg

Realty Management Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Projekt Developerski 3 —
Spotka komandytowa (Projekt Developerski 3)

W dniu 3 listopada 2008 r. odbyto sie Walne Zgromadzenie Wspolnikow spotki Projekt Dolna Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig Mieszkania Mokotowskie — Spotka komandytowa (,Spotka”) z siedzibg w
Warszawie, podczas ktérego dotychczasowi wspdlnicy Spétki wyrazili zgode na przystapienie do Spotki w
charakterze komandytariusza BBI Development NFI SA, z obowigzkiem wniesienia wktadu pienieznego w
wysokosci 2.000.000 zt.

W tym samym dniu zostala podpisana umowa sprzedazy przez Projekt Dolna Sp. z o0.0.-
dotychczasowego komplementariusza Spoétki — wigzki praw i obowigzkéw na rzecz Realty Management
Sp. z 0.0., za kwote 1.000 zt. Tym samym, jedynym komplementariuszem Spétki, odpowiedzialnym bez
ograniczen wobec wierzycieli, reprezentujgcym Spdtke i prowadzacym jej sprawy stata sie Realty
Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, spotka w 100% zalezna od BBI Development NFI SA.
Podczas przedmiotowego Walnego Zgromadzenia wspdlnicy dokonali réwniez zmiany nazwy Spotki,
ktéra bedzie od tej pory dziata¢ pod firmg ,Realty Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Projekt Developerski 3 — Spotka komandytowa”.

Projekt Developerski 3 jest podmiotem celowym, w ramach ktérego BBI Development NFI SA bedzie
realizowat przedsiewziecie developerskie zwigzane z nieruchomoscig potozong w Warszawie przy ulicy
Dolnej. Udziat BBI Development NFI SA w tgcznej wartosci wszystkich wktadéw wnoszonych do Spotki w
kwocie 2.011.000 zt wynosi 99,45%.

II. CZYNNIKI I ZDARZENIA MAJACE ZNACZACY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI
FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ W IV KWARTALE 2008 roku

Aktywa Grupy Kapitatowej Funduszu na koniec IV kwartatu 2008 roku wynosity 423.614 tys. zt (101.528
tys.€), zas kapitat wkasny 150.963 tys. zt (36.181 tys. €). W ciggu 4 kwartatow konczacych sie 31 grudnia
2008 r. Grupa Kapitatowa Funduszu odnotowata zysk na dziatalnosci operacyjnej 6.837 tys. zt (1.936 tys. €)
oraz zysk netto 7.753 tys. zt. (2.195 tys. €).

Podstawowy wplyw na wynik osiggniety w omawianym okresie miaty (dane narastajgco) :

1.01-31.12.08

tys. zt tys. €

Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji 15.193 4.301
Przychody finansowe 1.985 562
Koszty operacyjne (8.356) (2.366)
Koszty finansowe (915) (259)

Gotéwka i jej ekwiwalenty na koniec IV kwartatu 2008 roku wynosity 5.470 tys. zt (1.311 tys. €),
co stanowito 0,13 % aktywdw Grupy Kapitatowej Funduszu.

Poza opisanymi w niniejszym raporcie, w IV kwartat 2008 roku nie wystgpity nietypowe wydarzenia, ktore
miatyby istotny wplyw na wyniki finansowe osiagniete przez Grupe Kapitatowg Funduszu.
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Aktywa BBI Development NFI SA na koniec IV kwartatu 2008 roku wynosity 197.713 tys. zt (47.386 tys. €),
za$ kapitat wiasny 146.363 tys. zt (35.079 tys. €). W ciggu 4 kwartatéw konczacych sie 31 grudnia 2008 r.
Fundusz odnotowat zysk na dziatalnosci operacyjnej w kwocie 10.017 tys. zt (2.836 tys. €) oraz zysk netto w
wysokosci 1.604 tys. zt (2.048 tys. €).

Podstawowy wplyw na wynik osiggniety w omawianym okresie miaty (dane narastajgco) :

1.01-31.12.08

tys. zt tys. €

Zrealizowane i niezrealizowane zyski z inwestycji 15.193 4.301
Przychody finansowe 1.307 370
Koszty operacyjne (5.176) (1.465)
Koszty finansowe (4.003) (1.133)

Gotowka i jej ekwiwalenty na koniec IV kwartatu 2008 roku wynosity 1.726 tys. zt (414 tys. €),
co stanowito 0,87 % aktywdw Funduszu. Poza opisanymi w niniejszym raporcie, w IV kwartale 2008 roku nie
wystapity nietypowe wydarzenia, ktdre miatyby istotny wptyw na wyniki finansowe osiggniete przez Fundusz.

III. INFORMACIA DOTYCZACA EMISII, WYKUPU I SPLATY DLUZNYCH I KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W IV kwartale 2008 r., Fundusz nie dokonywat wykupu ani sptaty dtuznych kapitatowych papieréw
wartosciowych.

IV. WSKAZANIE SKUTKOW ZMIAN W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWE] FUNDUSZU

Grupa Kapitatowa BBI Development NFI SA powstata w pierwszym kwartale 2007 r. Ponizej podano
schemat Grupy wedtug stanu na dzien przekazania niniejszego raportu:

REALTY MANAGEMENT BBI DEVELOPMENT
SP.Z0.0. NFI SA

>
»
MAZOWIECKIE
TOWARZYSTWO
POWIERNICZE SP Z 0.0.
REALTY MANAGEMENT PROJEKT BEYEL OPERSKI 1
PROJEKT DEVELOPERSKI 3
_ oK DEVELOPERSKI: KOMANDYTOWO - AKCYINA
AKCYINA
REALTY MANAGEMENT
@ PROJEKT DEVELOPERSKI 4
SPOLKA KOMANDYTOWA
_@ REALTY MANAGEMENT
PROJEKT DEVELOPERSKI 5
NOWY PLAC UNII SA 20% SF’OtKAAK}?CMY/miYTOWO'
REALTY MANAGEMENT
—@ PROJEKT DEVELOPERSKI 6
SPOLKA KOMANDYTOWO-
AKCYINA
REALTY MANAGEMENT
_@ PROJEKT DEVELOPERSKI 8
SPOLKA KOMANDYTOWO
AKCYJINA *
REALTY MANAGEMENT
_@ PROJEKT DEVELOPERSKI 9
SPOLKA KOMANDYTOWO-
AKCYINA
v REALTY MANAGEMENT
@ PROJEKT DEVELOPERSKI 10
SPOLKA KOMANDYTOWO-
AKCYJINA
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V. INFORMACJA DOTYCZACA SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI GRUPY
KAPITALOWEJ FUNDUSZU

W Grupie nie wystepuje sezonowosc, cykliczno$é dziatalnosci.
VI. INFORMACJA DOTYCZACA DYWIDENDY
W okresie sprawozdawczym nie byta wyptacana ani deklarowana wyptata dywidendy.

VII. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ]
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ

BBI Development NFI SA ani Grupa Kapitatowa Funduszu nie publikowata prognoz wynikéw.

VIII. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIE] 5 % OGOLNEJ LICZBY GLOSOW
NA WALNYM ZGROMADZENIU NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU

Zgodnie z najlepszg wiedzg Funduszu, stan akcjonariatu posiadajgcego bezposrednio lub posrednio
przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogolnej liczby gltoséw na WZ Funduszu przedstawia sie w sposdb

nastepujacy:

Stan na dzien przekazania raportu za IV kwartat 2008 roku (27 lutego 2009 r.) oraz na dzien przekazania
raportu za III kwartat 2008 roku (14 listopada 2008 r.).

1. Stan na dzien przekazania raportu za IV kwartat 2008 roku

liczba posiadanych % udziat w ogdlnej

akcji i glosow z nich % udziat liczbie glosow
Akcjonariusz A w kapitale
wynikajacych na Wailnym
zakladowym N
Zgromadzeniu
BB Investment Sp. z 0.0. 108.787.985 40,25% 40,25%
PIONEER Pekao Investments Management SA (w o o
tym Pioneer Pekao TFI SA) 25.177.532 9,31% 9,31%
BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. 19.448.000 7,19% 7,19%
2. Stan na dzien przekazania raportu za III kwartat 2008 roku
= " S - re—
AkCionariuss kel 1 glosow 2mich  eudzial 0 W
] wynikajacych zakia dpow m na Walnym
y Zgromadzeniu
BB Investment Sp. z 0.0. 94.475.455 38,45% 38,45%
PIONEER Pekao Investments Management SA (w o o
tym Pioneer Pekao TFI SA) 23.177.532 9,43% 9,43%
BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. 12.778.000* 5,19% 5,19%

*Informacja powzieta ze $wiadectwa depozytowego ztozonego przed Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniem Funduszu w dniu 14/05/2008.

Informacje o otrzymanych przez Fundusz zawiadomieniach, na podstawie na podstawie art. 69 Ustawy z dnia 29 lipca 2005
roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o

spdtkach publicznych

W dniu 3 pazdziernika br. Fundusz otrzymat od BB Investment sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, ul.
Paderewskiego 8, zawiadomienie o ponizszej tresci:

»Dziatajac na podstawie art. 69 ustep 1 i 4 oraz art. 87 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych (,Ustawa”), w imieniu BB Investment Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, (numer
KRS 0000048454), zawiadamiamy, ze w dniu 30 wrzesnia 2008 roku Sad Rejonowy Poznan Nowe Miasto i
Wilda w Poznaniu dokonat w rejestrze przedsiebiorcow KRS wpisu potgczenia BB Investment Sp. z 0.0. W
Poznaniu ze spotka zalezng BBI Capital S.A. w Poznaniu (numer KRS 0000222109). Potgczenie nastgpito w
trybie art. 492 § 1 punkt 1 i art. 515 § 1 Ksh, to jest poprzez przeniesienie catego majatku BBI Capital S.A.
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(spdtki przejmowanej) na BB Investment Sp. z 0.0. (spotke przejmujacg) bez podwyzszania kapitatu
zaktadowego spotki przejmujace;.

W zwigzku z rejestracja wskazanego wyzej potaczenia 15.404.857 akcji BBI Development NFI S.A.
(,Fundusz”), stanowigce 6,30% udzialu w kapitale zaktadowym i gtosach na walnym zgromadzeniu
Funduszu, przystugujgce dotychczas BBI Capital S.A. posiada obecnie BB Investment Sp. z 0.0.

Z uwagi na to, ze wyzej opisane pofgczenie zostato dokonane pomiedzy podmiotami z grupy kapitatowej
BB Investment, w rezultacie potgczenia nie zmienita sie taczna ilos¢ akcji Emitenta posiadana przez BB
Investment Sp. z o0.0. jako podmiot dominujgcy Grupy BB Investment, ktéra wynosi 94.475.455 akgji
stanowigcych 38,4460% udziatu w kapitale i gtosach na walnym zgromadzeniu Funduszu.”

W dniu 24 lutego 2009 r. Fundusz otrzymat od BB Investment sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, ul.
Paderewskiego 8, zawiadomienie o ponizszej tresci:

»Dziatajac na podstawie art. 69 ustep 2 punkt 2 i ustep 4 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spétkach publicznych (,Ustawa”), w imieniu BB Investment Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, numer
KRS 0000048454 (,Spdtka™), zawiadamiamy, ze Spdtka uzyskata w dniu 20.02.2009 roku informacje o
dokonaniu w dniu 5.02.2009 roku przez Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy Wydziat XII
Gospodarczy rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego BBI Development NFI S.A. z siedzibg w
Warszawie (zwang ponizej ,Funduszem”), to jest rejestracji emisji akcji serii ,H”.

Przed zajSciem wyzej opisanego zdarzenia BB Investment Sp. z 0.0. posiadata 94.684.455 akcji Funduszu
stanowigcych 38,53% udziatu w kapitale i gtosach na walnym zgromadzeniu Funduszu.

W rezultacie objecia 14.103.530 akcji serii H nowej emisji, po rejestracji tego podwyzszenia BB Investment
Sp. z 0.0. posiada tgcznie 108.787.985 akgji stanowigcych 40,25% udziatu w kapitale i gtosach na walnym
zgromadzeniu Funduszu.”

IX. STAN POSIADANIA AKCJI FUNDUSZU PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE I NADZORUJACE
ZGODNIE Z POWZIETYMI PRZEZ FUNDUSZ INFORMACJAMI

Zgodnie z wiedzg Funduszu, na dzien przekazania raportu za IV kwartat 2008 r., stan posiadania akgcji
BBI Development NFI SA przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce przedstawia sie nastepujgco:

27.02.2009 14.11.2008
OSOBY ZARZADZAJACE
Michat Skotnicki 0 -
Piotr Litwinski 0 0
Pawet Nowacki 60.718 60.718
Radostaw Swigtkowski 0 0
OSOBY NADZORUJACE
Matgorzata Cieslak 0 0
Wiodzimierz Gtowacki
Michat Kurzynski
Pawet Turno 280.000 280.000
Ewaryst Zagajewski 0 0

X. INFORMACIA ODNOSNIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII
PUBLICZNE)]

Na dzien sporzadzenia raportu za IV kwartat 2008 roku, wedtug najlepszej wiedzy Funduszu, nie toczyty
sie zadne postepowania sgdowe lub administracyjne dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Funduszu
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lub jego jednostek zaleznych, ktdrych tgczna wartos¢ stanowi co najmniej 10 % kapitatéw wiasnych BBI
Development NFI SA.

XI. TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI O WARTOSCI POWYZEJ 500 000 EURO

W trakcie czwartego kwartatu 2008 r. Fundusz zawart z BB Investment Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu
umowy pozyczek na faczng kwote 8.150 tys. zt. W dniu 23 grudnia 2008 r. Fundusz zawart z BB
Investment umowe potracenia wierzytelnosci wzajemnych, na podstawie ktérej wierzytelnosci Funduszu
wobec BB Investment z tytutu udzielonych pozyczek na kwote 4.300 tys. zt wraz z naliczonymi
odsetkami zostaty skompensowane z czesScig wierzytelnosci BB Investment wobec Funduszu z tytutu
objecia akcji serii H. Poza powyzej opisanymi w niniejszym raporcie, w czwartym kwartale 2008 r. nie
byty zawierane transakcje z podmiotami powigzanymi o wartosci powyzej 500.000 EURO.

XII. INFORMACJA O UDZIELONYCH PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI
LUB UDZIELENIU GWARANCII STANOWIACYCH 10 % KAPITALOW WLASNYCH

W czwartym kwartale 2008 r. nie byly udzielane poreczenia kredytu lub pozyczki, ani gwarancje
stanowigce 10% kapitatow wiasnych.

XIII. CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA WYNIKI FUNDUSZU W PERSPEKTYWIE
CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU

Obecna sytuacja rynkowa, w szczegdlnosci sytuacja na rynkach finansowych nie pozostaje bez wptywu
na zatozony harmonogram realizacji i komercjalizacji projektéw developerskich. Gtéwnymi czynnikami
wptywajgcymi na wyniki Grup Kapitatowej w perspektywie najblizszych kwartatéw s3 :
» istotne pogorszenie sie koniunktury rynkowej w zakresie dostepnosci kredytow mieszkaniowych
« dostepnos¢ finansowania zewnetrznego dla przedsiewzie¢ developerskich oraz poziom kosztéw
obstugi takiego finansowania
« fluktuacje cen w zakresie kosztéw prac budowlanych

Biezacy wynik Funduszu — podobnie jak i w poprzednich kwartatach - obcigza przede wszystkim koszty
operacyjne dziatalnosci spdtki oraz koszty finansowe zwigzane z obstugg zadtuzenia - obligacji o
zmiennej stopie procentowej.

XIV. INFORMACJE O GLOWNYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

W dniu 11 lutego 2009 roku Rada Nadzorcza Funduszu powotata na funkcje Prezesa Zarzadu Funduszu
Pana Michata Skotnickiego.

W dniu 11 lutego 2009 roku Pan Radostaw Swigtkowski ztozyt pisemng rezygnacje z petnionej funkgji
Cztonka Zarzadu Funduszu ze skutkiem na dzien 28 lutego 2009 roku.

Warszawa, 27 lutego 2009 roku

Michat Skotnicki
Prezes Zarzadu

Radostaw Swiatkowski Piotr Litwinski Pawet Nowacki
Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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