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I. Wprowadzenie do skréconego skonsolidowanego spra wozdania finansowego

1. Informacje ogoélne dotycz ace Emitenta i jego Grupy Kapitatowej

Grupa Kapitatowa GANT DEVELOPMENT S.A. (,Grupa”) skiada sie z GANT DEVELOPMENT S.A.
(,jednostka dominujaca”, ,Spotka”) i jej spotek zaleznych. Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy obejmuje okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku oraz zawiera
dane poréwnawcze za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2007 roku.

GANT DEVELOPMENT S.A. jest wpisany do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Woroctawiu, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem 0000025000.

Jednostce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 390453104. Siedziba Spotki miesci sie w
Legnicy, przy ulicy Rynek 28.

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitatowej jest
nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci GANT DEVELOPMENT S.A. jest wynajem lokali uzytkowych
i mieszkalnych.

Gléwnym miejscem prowadzenia dziatalnosci dla podmiotu dominujacego jest Wroctaw, a dla spotek
w Grupie powotanych do realizacji okreslonych inwestycji — miejsce realizacji tych inwestycji.

Spokki zalezne w Grupie Kapitatowej prowadza dziatalnos¢ polegajacg na s$wiadczeniu ustug
deweloperskich, finansowych, wynajmu nieruchomosci oraz wykonawstwa budowlanego.

Podmiotem dominujgcym w stosunku do Grupy jest rodzina Panstwa Antkowiakow.

Na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz na dzien 31 grudnia 2007 roku udziat w ogélnej liczbie gtoséw
posiadany przez Grupe w podmiotach zaleznych jest réwny udziatowi Grupy w kapitatach tych
jednostek.

Na dzien 31 grudnia 2008 Grupa Kapitatowa GANT DEVELOPMENT S.A. skladata sie z
nastepujacych jednostek:

- Podmiot dominujacy - GANT DEVELOPMENT S.A.,,

- 45 podmiotéw zaleznych.

1. GANT 74 Sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, powstala w oparciu o akt
notarialny z dnia 15.06.2001 roku (Rep. A nr 26/2001) wpis do KRS pod numerem 0000025076,
numer NIP 897-16-60-631, numer REGON 932672175,

2. Sliczna 8 Sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, powstata w oparciu o akt
notarialny z dnia 26.09.2002 roku (Rep. A nr 1652/2002) wpis do KRS pod numerem 0000139105,
numer NIP 897-16-77-117, numer REGON 932839422,

3. Przy Kaszubskiej Sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, powstata w oparciu o akt
notarialny z dnia 08.07.2005 roku (Rep. A nr 6380/2005) wpis do KRS pod numerem 0000238117,
numer NIP 897-17-06-178, numer REGON 020101501,

4. Bielbud Sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, powstata w oparciu o akt notarialny
z dnia 05.11.2003 roku (Rep. A nr 7003/2003) wpis do KRS pod numerem 0000179658, numer
NIP 897-17-08-556, nr REGON 932955306,

5. GANT PM Sp. z o.0. K ATY-1 s.k.a z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, powstata w wyniku
przeksztalcenia w spotke komandytowo — akcyjna, aktem notarialny z dnia 23.10.2008 r. (Rep. A
nr 24763/2008) wpisana do KRS pod numerem 0000318558, NIP 897-170-99-23, REGON
020030238. Wczesniej dziatajgca pod nazwg Katy-1 Sp. z o0.0. (KRS 0000229956). Data
rejestracji w KRS miata miejsce w dniu 01.12.2008 r.

6. GANT PM Sp. z 0.0. Sudety s.k.a z siedzibg we Wroctawiu ul. Szewska 74, powstata w wyniku
przeksztatcenia w spétke komandytowo — akcyjng, aktem notarialny z dnia 23.09.2008 r. (Rep. A
nr 23246/2008) wpisana do KRS pod numerem 0000317087, NIP 897-170-89-93, REGON
020055250. Wczesniej dziatajgca pod nazwa Bielprojekt Sp. z o0.0. (KRS 0000230753). Data
rejestracji w KRS miata miejsce w dniu 03.11.2008 r.

7. Agencja Nieruchomo $ci Orzet Sp. z 0. 0. (dawny HKS Sp. z 0. 0.) z siedzibg we Wroctawiu, ul.
Szewska 74, powstata w oparciu o akt notarialny z dnia 15.11.2005 roku (Rep. A nr 6928/2005)
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wpis do KRS pod numerem 0000251178, numer NIP 897-17-11-713, REGON 020182451, jest to
podmiot powstaty z potaczenia dwdch spétek z Grupy — HKS Sp. z 0.0. i Agencji Nieruchomosci
Orzet Sp. z 0.0. (z siedzibg w Bytomiu, ul. Siemianowicka 97, powstata w oparciu o akt notarialny
z dnia 15.04.1999 r. - Rep. A nr 5301/99); z chwilg potaczenia, tj. 06.04.2007 r. Spétka Agencja
Nieruchomosci Orzet zakonczyta swéj byt prawny. Podmiot po potaczeniu zmienit nazwe z HKS
na Agencja Nieruchomosci Orzet.

GANT PM Sp. z o.0. Pod Fortem s.k.a z siedzibg w Krakowie, ul. Bartla 19B/1U, powstata w
wyniku przeksztatcenia w spotke komandytowo — akcyjna, aktem notarialny z dnia 07.08.2008 r.,
Rep. A nr 20611/2008, wpisana do KRS pod numerem 0000317667, NIP 676-23-18-637, REGON
120232602. Wczesniej dziatajgca pod nazwg Pod Fortem Sp. z 0.0. (KRS 0000254490). Data
rejestracji w KRS miata miejsce w dniu 17.11.2008 r.

GANT PMR Sp. z 0.0. Kamienna s.k.a z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, powstata w
wyniku przeksztalcenia w spétke komandytowo — akcyjng, aktem notarialny z dnia 04.11.2008 r.,
Rep. A nr 25351/2008, wpisana do KRS pod numerem 0000317881, NIP 897-171-17-13, REGON
020235880. Wczesniej dziatajgca pod nazwg Kamienna-105 Sp. z 0.0. (KRS 0000248359). Data
rejestracji w KRS miata miejsce w dniu 03.11.2008 r.

Przy Spodku Sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroclawiu, ul. Szewska 74, powstata w oparciu o akt
notarialny z dnia 05.06.2006 roku, Rep. A nr 8733/2006, wpis do KRS pod numerem 0000261253,
nr NIP 897-17-17-348, nr REGON 020333915,

GANT 11 Sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74 powstata w oparciu o akt notarialny
z dnia 02.08.2006 roku, Rep. A nr 11888/2006, wpis do KRS pod numerem 0000262313, nr NIP
897-17-19-123, nr REGON 020353183,

GANT 22 Sp. z o. 0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, powstata w oparciu o akt
notarialny z dnia 02.08.2006 roku, Rep. A nr 11892/2006, wpis do KRS pod numerem
0000264853, nr NIP 897-17-19-732, nr REGON 020368411,

TBI Sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, powstata w oparciu o akt notarialny z
dnia 21.07.2006 roku, Rep. A nr 11446/2006, wpis do KRS pod numerem 0000262956, nr NIP
897-17-19-287, nr REGON 020358789,

GANT 60 Sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, powstata w oparciu o akt
notarialny z dnia 09.08.2006 roku, Rep. A nr 12215/2006, wpis do KRS pod numerem
0000264269, nr NIP 897-17-18-885, nr REGON 020364695,

Kozia Gérka Sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, powstata w oparciu o akt
notarialny z dnia 02.08.2006 roku, Rep. A nr 11884/2006, wpis do KRS pod numerem
0000263488, nr NIP 897-17-19-643, REGON 020362839,

GANT PMG Sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, powstata w oparciu o akt
notarialny z dnia 02.06.2006 roku, Rep. A nr 8658/2006, wpis do KRS pod numerem 0000261088,
nr NIP 897-17-19-353, REGON 020348302, wczesniej dziatajacy pod nazwg Marina Osowa Sp. z
0.0. Zmiana umowy spotki zostata dokonana aktem notarialnym z dnia 14.07.2008 r. (Rep. A nr
18893/2008).

GANT PM Sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, powstata w oparciu o akt
notarialny z dnia 02.08.2006 roku, Rep. A nr 11896/2006, wpis do KRS pod numerem
0000265866, nr NIP 897-17-19-755, REGON 020368405, wczesniej dziatajacy pod nazwg Projekt
Balzaka Sp. z 0.0. Zmiana umowy spoiki zostata dokonana aktem notarialnym z dnia 11.01.2008
roku (rep. A nr 2553/2008).

GANT 33 Sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, powstata w oparciu o akt
notarialny z dnia 19.09.2006 roku, Rep. A nr 15107/2006, wpis do KRS pod numerem
0000268522, nr NIP 897-17-21-083, REGON 020368428,

GANT PMR Sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, powstata w oparciu o akt
notarialny z dnia 23.10.2006 roku, Rep. A nr 17885/2006, wpis do KRS pod numerem
0000267852, nr NIP 897-17-21-462, REGON 020400480, wczesniej dziatajacy pod nazwg GANT
44 Sp. z 0.0. Zmiana umowy spoiki zostata dokonana aktem notarialnym z dnia 10.07.2008 roku
(rep. A nr 18716/2008).

GANT 55 Sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, powstata w oparciu o akt
notarialny z dnia 23.10.2006 roku, Rep. A nr 17881/2006, wpis do KRS pod numerem
0000268486, nr NIP 897-17-21-887, REGON 020400468,

GANT 66 Sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, powstata w oparciu o akt
notarialny z dnia 11.12.2006 roku, Rep. A nr 20877/2006, wpis do KRS pod numerem
0000271424, nr NIP 897-17-22-970, REGON 020425528,

GANT 77 Sp. z o. 0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, powstata w oparciu o akt
notarialny z dnia 11.12.2006 roku, Rep. A nr 20881/2006, wpis do KRS pod numerem
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0000271481, nr NIP 897-17-22-964 REGON 020425534,

BUDOPOL — WROCLAW S.A. z siedzibg we Wroctawiu, powstata w oparciu o akt notarialny z
dnia 17.11.1994 roku, Rep. A nr 9117/794, wpis do KRS pod numerem 0000093832, nr NIP 899-
10-20-923, REGON 930423002,

Budopol - Ractawicka Sp. z 0. 0.  z siedzibg we Wroctawiu, powstata w oparciu o akt notarialny z
dnia 15.05.2004 roku, rep. A nr 1515/2004, wpis do KRS pod numerem 0000207296, nr NIP 899-
25-04-103, REGON 932997090,

Blockpol Il Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroclawiu, powstata w oparciu o akt notarialny z dnia
12.09.2000 roku, rep. A nr 8299/2000, wpis do KRS pod numerem 0000184633, nr NIP 897-16-
47-228, nr REGON 93225164,

GANT PM Sp. z 0.0. Gorlicka s.k.a z siedzibg we Wroctawiu, powstata w wyniku przeksztalcenia
w spoétke komandytowo —akcyjng, aktem notarialnym z dnia 20.06.2008 r., Rep. A nr 17538/2008,
wpisana do KRS pod numerem 0000311634, NIP 897-171-46-28, REGON 020266403.
Wczesniej dziatajgca pod nazwa Gorlicka Sp. z 0.0. (KRS 0000257361). Data rejestracji w KRS
miata miejsce w dniu 12.08.2008 r.

Rafael Investment Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, powstata w oparciu o akt notarialny z dnia
27.09.2006 roku, rep. A nr 3707/2006, wpis do KRS pod numerem 0000265614, nr NIP 677-22-
78-709, REGON 1200331729,

GANT PM Sp. z 0.0. Przylesie s.k.a z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, powstata w
wyniku przeksztatcenia w spotke komandytowo — akcyjna, aktem notarialny z dnia 23.09.2008 r.,
Rep. A nr 23242/2008, wpisana do KRS pod numerem 0000317057, NIP 897-172-84-06, REGON
020517609. Wczesniej dziatajgca pod nazwg GANT 88 Sp. z o0.0. (KRS 0000283247). Data
rejestracji w KRS miata miejsce w dniu 03.11.2008 r.

GANT 99 Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, powstata w oparciu o akt notarialny z dnia
03.04.2007 roku (rep. A. nr 10056/2007), wpisana do KRS pod numerem 0000282797, nr NIP
897-17-28-412, REGON 020517615,

GANT 1 Sp. z o.0. z siedzibg we Wroclawiu, powstata w oparciu o akt notarialny z dnia
13.06.2007 roku (rep. A. nr 13429/2007), wpisana do KRS pod numerem 0000285426, nr NIP
897-17-30-194, REGON 020540749,

GANT PM Sp. z 0.0. Na Olszy s.k.a z siedzibg we Wroclawiu, ul. Szewska 74, powstata w
wyniku przeksztatcenia w spotke komandytowo — akcyjna, aktem notarialny z dnia 07.08.2008 r.,
Rep. A nr 20615/2008, wpisana do KRS pod numerem 00003174887, NIP 897-173-02-02,
REGON 020540761. Wczesniej dziatajgca pod nazwg GANT 2 Sp. z o0.0. (KRS 0000285172).
Data rejestracji w KRS miata miejsce w dniu 01.10.2008 r.

GANT PM 99 Sp. z o.0. z siedzibg we Wroctawiu, powstata w oparciu o akt notarialny z dnia
13.06.2007 roku (rep. A. nr 13437/2007), wpisana do KRS pod numerem 0000285180, nr NIP
897-17-30-219, REGON 020540778, wczesniej dziatajacy pod nazwg GANT 3 Sp. z 0.0. Zmiana
umowy spotki zostata dokonana aktem notarialnym z dnia 13.05.2008 roku (rep. A nr
14372/2008).

GANT Zarzadzanie Nieruchomo $ciami (wczesniej dziatajgca pod nazwg GANT 4 Sp. z 0.0.) z
siedzibg we Wroctawiu, powstata w oparciu o akt notarialny z dnia 13.06.2007 r. (Rep. A. nr
13441/2007), wpisana do KRS pod numerem 0000285063, nr NIP 897-17-30-225, REGON
020540732. Zmiana umowy spotki zostata dokonana aktem notarialnym z dnia 23 pazdziernika
2008 roku (Rep. A nr 24767/2008).

GANT 5 Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroctawiu, powstata w oparciu o akt notarialny z dnia
13.06.2007 roku (rep. A. nr 13445/2007), wpisana do KRS pod numerem 0000284883, nr NIP
897-17-30-231, REGON 020540790,

LEGNICKA 17 Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, powstata w oparciu o akt notarialny z dnia
03.07.2007 roku (rep. A. nr 5900/2007), wpisana do KRS pod numerem 0000285117, nr NIP 897-
17-30-975, REGON 020553203,

KAPELANKA Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, powstala w oparciu o akt notarialny z dnia
17.08.2006 roku (rep. A. nr 3044/2006), wpisana do KRS pod numerem 0000262623, nr NIP 676-
23-28-297, REGON 120310147,

GANT INTERNATIONAL S.a.rl. z siedzibg w Luksemburgu, powstata dnia 05.07.2007 roku,
zarejestrowana 01.08.2007 roku — numer rejestrowy B 130003,

Centrum Ustug Ksi egowych GANT Sp. z 0.0. z siedzibg w Legnicy, powstata w oparciu o akt
notarialny z dnia roku (rep. A. nr 20417/2007), wpisana do KRS pod numerem 0000290885, nr
NIP 691-23-922-28, REGON 020589017,

ELEKTROMONTAZ WARSZAWA Sp. z 0.0. z siedzibg z siedzibg w Warszawie, powstata w
oparciu o akt notarialny z dnia 13.08.2007 roku (rep. A. nr 18946/2007), wpisana do KRS pod
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numerem 0000288428, nr NIP 521-34-51-410, REGON 141075187.

40. JUWAR Sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu, powstata w oparciu o akt notarialny z dnia
19.04.2002 roku (rep. A. nr 736/2006), wpisana do KRS pod numerem 0000118763,nr NIP 897-
170-74-27, REGON 932812015

41. PROJEKT ROBOTNICZA Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroctawiu, powstata w oparciu o akt
notarialny z dnia 06.09.2007 roku (rep. A. nr 21241/2007), wpisana do KRS pod numerem
0000289983, nr NIP 897-173-40-80, REGON 020592025

42. JKM GANT Sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu, powstata w oparciu o akt notarialny z dnia
25.06.2007 roku (rep. A. nr 6668/2007), wpisana do KRS pod numerem 0000284165, nr NIP 521-
344-14-75, REGON 141020074, wcze$niej dziatajacy pod nazwg JKM TRUST Sp. z 0.0. Zmiana
umowy spotki zostata dokonana aktem notarialnym z dnia 25.01.2008 roku (rep. A nr 482/2008).

43. GANT PM Sp. z 0.0. 6 s.k.a z siedzibg we Wroctawiu, powstata w oparciu o akt notarialny z dnia
03.04.2008 roku (rep. A nr 11780/2008), wpisana do KRS pod numerem 0000305760, nr NIP 897-
174-28-08, REGON 020757383.

44. GANT PM Sp. z o.0. 7 s.k.a z siedzibg we Wroctawiu, powstata w oparciu o akt notarialny z dnia
03.04.2008 roku (rep. A nr 11776/2008), wpisana do KRS pod numerem 0000307058, nr NIP 897-
174-28-14, REGON 020760511.

45. GANT DEVELOPMENT CZ s.r.o. z siedzibg w Republice Czeskiej. Zarejestrowana w dniu
10.09.2008 roku w Rejestrze Handlowym prowadzonym przez Sad Miejski w Pradze pod
numerem 284 54 197.

46. GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkni ety z siedzibg w Krakowie, ul. Starowislna 13, Regon
120635984, wpisany postanowieniem sgdu z dnia 11.03.2008 roku do RFI (Rejestru Funduszy
Inwestycyjnych) pod numerem 357, prowadzonego przez Sagd Okregowy w Warszawie VII
Wydziat Cywilny Rejestrowy, wczesniej dziatajgcy pod nazwg Forum Xl Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety, wpisany do RFI postanowieniem sgdu z dnia 11.02.2008 roku.

Ponadto w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujeto udziaty w jednostce wspétkontrolowanej
Belwederska Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroctawiu, powstalej w oparciu o akt notarialny z dnia
03.04.2007 roku (rep. A. nr 7522/2006), wpisana do KRS pod numerem 0000281240, nr NIP 897-17-
28-777, REGON 020494469.

W przypadku Spotki BUDOPOL-WROCEAW S.A. mamy do czynienia z sytuacjg, gdzie sprawowana
jest kontrola przy posiadaniu mniej niz wiekszosci udziatow.

W Grupie nie wystepujg jednostki, gdzie mimo posiadania wiekszosci gtoséw uznano, ze jednostki te
nie sg kontrolowane przez Grupe.

1.1. Opis Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.

Ponizej przedstawiono profile dziatalnosci spétek w Grupie Kapitatowej wedtug ich stanu na dzien 31
grudnia 2008 roku oraz ich strukture wiasnosciows.

GANT 74 Sp. z 0.0. zajmuje sie wynajmem nieruchomosci na wtasny rachunek, kupnem i sprzedaza
nieruchomosci na wiasny rachunek, zarzgdzaniem nieruchomos$ciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi.
Jedynym udzialowcem spotki jest GANT DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 550 udziatéw w kapitale
zaktadowym.

Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.

Sliczna 8 Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$é¢ deweloperska. Jedynym udzialowcem spétki jest GANT
DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 150 udziatdow w kapitale zaktadowym.
Grupa posiada 100% udziatow w tym podmiocie.

Przy Kaszubskiej Sp. z 0.0. rozpoczeta dziatalnos¢ deweloperskg z dniem 20 lipca 2005 roku.
Jedynym udziatowcem spoitki jest GANT DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 500 udziatow w kapitale
zaktadowym.

Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.

GANT PM Sp. z 0.0. KATY-1 s.k.a. Realizuje inwestycje przy ulicy Opolskiej o nazwie , Teczowe
osiedle”. Akcjonariuszami spoki sa:
- GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiada 3.588.000 akcji serii A
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- GANT DEVELOPMENT S.A. posiada 1.012.000 akc;ji serii A
Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.

Bielbud Sp. z 0.0. rozpoczetfa dziatalno$¢ deweloperskg w styczniu 2006 roku. Jedynym udzialowcem
spotki jest GANT DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 700 udziatéw w kapitale zaktadowym.
Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.

GANT PM Sp. z 0.0. Sudety s.k.a (wczesniej dziatajgca pod nazwa Bielprojekt Sp. z 0. 0.) bedzie
realizatorem inwestycji, znajdujacej sie obecnie w przygotowaniu, zlokalizowanej w Polanicy Zdroju.
Akcjonariuszem spoiki jest GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadajacy 500.000 akcji serii A.
Grupa posiada 100% udziatow w tym podmiocie.

Agencja Nieruchomo $ci Orzet Sp. z o.0. (dawniej HKS Sp. z 0.0.) — podmiot powstaty po
potaczeniu dwéch Spétek: Agencji Nieruchomosci Orzet Sp. z 0.0. oraz HKS Sp. z 0.0. Polaczenie
Spotek nastapito w dniu 6 kwietnia 2007 roku.
Udziatowcami spétki sa:
- GANT DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 495 udziatéw w kapitale zaktadowym,
- GANT Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z o0.0. posiadajgcy 1 udziat w kapitale
zaktadowym,
- GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadajacy 2004 udzialdw w kapitale
zaktadowym,
Grupa posiada 100% udziatow w tym podmiocie.

GANT PM Sp. z o.0. Pod Fortem s.k.a (wcze$niej dziatajgca pod nazwg Pod Fortem Sp. z 0.0.)
Spoitka jest odpowiedzialna za realizacje inwestycji w Krakowie, przy ulicy Bartla.

Akcjonariuszem spotki jest GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadajgcy 1.000.000 akcji serii
A.

Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.

GANT PMR Sp. z o0.0. Kamienna s.k.a realizuje inwestycje przy ulicy Kamiennej we Wroctawiu.
Akcjonariuszami spoiki sa;

- GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiada 2.340.000 akcji serii A

- GANT DEVELOPMENT S.A. posiada 660.000 akcji serii A
Grupa posiada 100% udziatow w tym podmiocie.

Przy Spodku Sp. z 0.0. spéika zostala powotana czerwcu 2006 roku. Udziatowcami spoiki sa;
- GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadajacy 1.499 udziatdbw w kapitale
zaktadowym,
- GANT PM Sp. z 0.0. posiadajacy 1 udziat w kapitale zaktadowym.
Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.
Spoétka bedzie realizowata inwestycje deweloperskg w Katowicach, po uzyskaniu niezbednych
pozwolen.

GANT 11 Sp. z 0.0. rozpoczeta dziatalno$¢ w sierpniu 2006 roku. Udziatowcami spéiki sa:
- GANT DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 99 udziatéw w kapitale zaktadowym,
- GANT PM Sp. z o.0. posiadajaca 1 udziat w kapitale zakladowym.

Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.

Jest to spotka celowa przygotowana do inwestyciji.

GANT 22 Sp. z 0.0. zostata powotana w sierpniu 2006 roku. Udziatowcami spotki sa:
- GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadajacy 299 udziatbw w kapitale
zaktadowym,
- GANT PM Sp. z o.0. posiadajaca 1 udziat w kapitale zakladowym.
Grupa posiada 100% udziatow w tym podmiocie.
Jest to spotka celowa przygotowana do realizacji inwestycji we Wroctawiu, przy ulicy Przyjazni.

TBI Sp. z 0.0. zostata powotana w lipcu 2006 roku. Udziatowcami spotki sa:
- GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadajacy 1.499 udziatdbw w kapitale
zaktadowym,
- GANT PM Sp. z o0.0. posiadajacy 1 udziat w kapitale zaktadowym.
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Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.
Spotka planuje realizowaé inwestycje przy ulicy Bystrzyckiej we Wroctawiu.

GANT 60 Sp. z 0.0. zostata powotana w sierpniu 2006 roku. Udziatowcami spotki sa:

- GANT DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 530 udziatéw w kapitale zaktadowym,

- GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadajacy 8.356 udziatdbw w kapitale

zaktadowym,

- GANT PMR Sp. z o0.0. posiadajgca 1 udziat w kapitale zaktadowym.

- GANT Sp. z 0.0. posiadajgca 468 udziatéw w kapitale zaktadowym.
Grupa posiada 100% udziatow w tym podmiocie.
Jest to spoéitka powotana do realizacji inwestycji. Nabyta nieruchomos$¢ potozong w atrakcyjnej czesci
rynku we Wroctawiu (ul. Rynek 60). W chwili obecnej - po otrzymaniu wymaganych pozwolen -
rozpoczyna proces modernizacyjno — adaptacyjny.

Kozia Gorka Sp. z 0.0. zostata powotana w sierpniu 2006 roku. Udziatowcami spétki sa:
- GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadajacy 1.499 udziatdbw w kapitale
zaktadowym
- GANT PM Sp. z 0.0. posiadajacy 1 udziat w kapitale zaktadowym,
Grupa posiada 100% udziatow w tym podmiocie.
Jest to Spétka celowa, przygotowana do realizacji inwestycji w taziskach, w Bolestawcu.

GANT PMG Sp. z 0.0. (wczes$niej dziatajgca pod nazwg Marina Osowa Sp. z 0.0.) zostata powotana
w czerwcu 2006 roku. Jedynym udzialowcem spoétki jest obecnie GANT DEVELOPMENT S.A.
posiadajgcy 50 udziatéw w kapitale zakladowym

Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.

Jest to spotka celowa, przygotowana do realizacji planowanych inwestycji w Gdansku.

GANT PM Sp. z 0.0. — (wcze$niej dziatajagca pod nazwg Projekt Balzaka sp. z 0.0.) zmiana umowy
spétki nastgpita w dniu 11.01.2008 roku (rejestracja w KRS 13.02.2008 roku), przedmiotem
dziatalnosci spdiki jest zarzadzanie dzialalnoscia operacyjng jako komplementariusz w
przeksztatlcanych spétkach komandytowo — akcyjnych.

Jedynym udziatowcem Spdéiki jest obecnie GANT DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 100 udziatow w
kapitale zaktadowym Spétki.

Grupa posiada 100% udziatow w tym podmiocie.

GANT 33 Sp. z 0.0. — spotka celowa, przygotowana do realizacji inwestycji. Zostata powotana we
wrzesniu 2006 roku. Udziatowcami spokki sa:

- GANT DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 99 udziatow w kapitale zaktadowym,

- GANT PM Sp. z o0.0. posiadajacy 1 udziat w kapitale zaktadowym.
Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.

GANT PMR Sp. z 0.0. (wczesniej dziatajgca pod nazwg GANT 44 Sp. z 0.0.) zmiana umowy spoiki
zostala zarejestrowana w KRS w dniu 07.08.2008 roku, spotka powotana do zarzadzanie dziatalnoscig
operacyjng jako komplementariusz w przeksztatcanych spoétkach komandytowo — akcyjnych. Jedynym
udziatowcem spétki jest obecnie GANT DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 100 udziatéw w kapitale
zaktadowym,

Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.

GANT 55 Sp. z 0.0. — spodtka celowa, przygotowana do realizacji inwestycji. Zostata powotana w
pazdzierniku 2006 roku. Udziatowcami spoétki sa;
- GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadajacy 799 udziatbw w kapitale
zaktadowym,
- GANT PMG Sp. z 0.0. posiadajacy 1 udziat w kapitale zakladowym.
Grupa posiada 100% udziatow w tym podmiocie.
Spétka ma realizowac inwestycje w Gdansku.

GANT 66 Sp. z 0.0. — spéitka celowa, przygotowana do realizacji inwestycji. Zostata powotana w
grudniu 2006 roku. Udziatowcami spétki sa;

- GANT DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 99 udziatow w kapitale zaktadowym,

- GANT PM Sp. z o0.0. posiadajacy 1 udziat w kapitale zaktadowym.
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Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.

GANT 77 Sp. z o.0. - spotka celowa, przygotowana do realizacji inwestycji. Zostala powotana w
grudniu 2006 roku. Udziatowcami spétki sa;

- GANT DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 99 udziatow w kapitale zaktadowym,

- GANT PM Sp. z o0.0. posiadajacy 1 udziat w kapitale zaktadowym.
Grupa posiada 100% udziatow w tym podmiocie.

BUDOPOL-WROCLAW S.A . — gtbwnym przedmiotem dziatalnosci spofki jest: dziatalnos¢ budowlano-
montazowa, inzynieria lgdowa i wodna, wykonywanie instalacji budowlanych, budowlane prace
wykonczeniowe, dziatalno$¢ w zakresie architektury, inzynierii oraz pokrewne doradztwo techniczne.
GANT DEVELOPMENT S.A. posiada na dzien bilansowy 42,34% udziatlu w kapitale tej spéiki, a osoby
zarzadzajace i nadzorujagce w GANT DEVELOPMENT S.A., stanowigce kluczowy personel Spoiki,
posiadajg tacznie 2,18%% udziatu w kapitale tej Spoiki.

GANT DEVELOPMENT S.A. uwzgledniajac rOéwniez powigzania Rodziny Panstwa Antkowiakow,
sprawuje faktyczng kontrole operacyjng i finansowg nad sp6tkg BUDOPOL-WROCLAW S.A. poprzez
kontrole organdéw zarzadzajgcych i nadzorujgcych na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz na dzien 31
grudnia 2007 roku. Przedstawiciele GANT DEVELOPMENT S.A. stanowili wiekszo$¢ na Walnych
Zgromadzeniach Akcjonariuszy spotki BUDOPOL-WROCLAW S.A., ktére mialy miejsce od nabycia
akcji w spolce przez Grupe. Pozostali akcjonariusze spo6tki BUDOPOL-WROCLAW S.A. sg
rozproszeni.

Budopol - Ractawicka Sp. z 0.0. zajmuje sie obstugg i wynajmem nieruchomosci na wiasny
rachunek.
Udziatowcami spétki sa:
- GANT DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 400 udziatéw w kapitale zaktadowym,
- BUDUPOL - WROCLAW S.A. posiadajacy 400 udziatow w kapitale zaktadowym.
Grupa posiada 71,17% udziatéw w tym podmiocie.

Blockpol 1l Sp. z 0.0. spéitka celowa, realizujgca inwestycje przy ulicy Pomorskiej we Wroctawiu.
Rozpoczyna réwniez kolejng inwestycje we Wroctawiu — na Stabtowicach. Spétka powotana we
wrzesniu 2000 roku. Grupa nabyta udziaty (w zamian za akcje GANT DEVELOPMENT S.A. objete
przez dotychczasowych udzialowcow Blockopl 1I) w Spélce z rozpoczetg budowg budynku
wielorodzinnego, w lutym 2007 roku.
Obecnie udziatowcami spétki sa;

- GANT DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 999 udziatéw w kapitale zaktadowym,

- GANT PM Sp. z o0.0. posiadajacy 1 udziat w kapitale zaktadowym,

- GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadajacy 4.000 udziatdbw w kapitale

zaktadowym

Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.

GANT PM Sp. z o.0. Gorlicka s.k.a (wczesniej dziatajagca pod nazwag Gorlicka Sp. z 0.0 .).
Realizowata inwestycje polegajacg na budowie budynkéw wielorodzinnych przy ulicy Gorlickiej we
Wroctawiu. Osiedle nazywa sie ,Mieszkania nad Widawg”. Akcjonariuszami spoétki sa;

- GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiada 405.000 akcji serii A

- GANT DEVELOPMENT S.A. posiada 45.000 akcji serii A
Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.

Rafael Investment Sp. z 0.0. spdika celowa, realizowata inwestycje polegajacg na modernizacji
Centrum Handlowego Marino we Wroctawiu, ktérego spotka jest wtascicielem. Jedynym udziatowcem
spotki jest obecnie GANT INTERNATIONAL S.a.r.l. posiadajacy 1.000 udziatow.

Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie. .

Belwederska Sp. z 0.0. spétka celowa powotana do realizacji inwestycji w Warszawie, w okolicy ulicy
Belwederskiej. Udziatowcami Spotki sa;

- GANT DEVELOPMENT S.A posiadajacy 260 udziatow,

- Osoby fizyczne posiadajace tacznie 260 udziatow.
Grupa posiada 50% udziatéw w tym podmiocie i jest on uznawany za podmiot wspotkontrolowany.
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GANT PM Sp. z 0.0. Przylesie s.k.a (wczesniej dziatajagca pod nazwg GANT 88 Sp. z 0.0.), spotka
celowa powotana do realizacji inwestycji w Opolu. Akcjonariuszem spotki jest GANT Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety posiadajgcy 75.000 akciji serii A.

Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.

GANT 99 Sp. z 0.0. spotka celowa powotana do realizacji inwestycji w Warszawie, budowy budynku
wielorodzinnego przy ulicy Sokotowskiej na Warszawskiej Woli. Udzialowcami spétki sa:
- GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadajacy 799 udziatbw w kapitale
zaktadowym,
- GANT PM 99 Sp. z o0.0. posiadajacy 1 udziat w kapitale zakladowym.
Grupa posiada 100% udziatow w tym podmiocie.

GANT 1 Sp. z 0.0. spéika celowa przygotowana do realizacji inwestycji. Jedynym udziatowcem spoiki
jest GANT INTERNATIONAL S.a.r.l. posiadajacy 1.400 udziatow w kapitale zaktadowym.
Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.

GANT PM Sp. z 0.0. Na Olszy s.k.a (wczesniej dziatajagca pod nazwg GANT 2 Sp. z 0.0.) Spotka
bedzie realizowa¢ inwestycje ,Gant na Olszy” przy ulicy Meissnera w Krakowie, polegajacej na
budowie budynku mieszkaniowo - ustugowego. Akcjonariuszem spéiki jest GANT Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety posiadajgcy 70.000 akciji serii A.

Grupa posiada 100% udziatow w tym podmiocie.

GANT PM 99 Sp. z o.0. (wczesniej dziatajgca pod nazwg GANT 3 Sp. z 0.0.) spéika celowa
przygotowana do realizacji inwestycji. Jedynym udziatowcem spéiki jest obecnie GANT
DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 100 udziatow w kapitale zaktadowym,

Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.

GANT Zarzadzanie Nieruchomo s$ciami Sp. z 0.0. (wczesniej dziatajgca pod nazwg GANT 4 Sp. z
0.0.) spoétka przygotowana do zarzgadzania nieruchomosciami Grupy w zakresie nieruchomosci
komercyjnych oraz mieszkaniowych. Jedynym udzialowcem spotki  jest obecnie GANT
DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 100 udziatéw w kapitale zaktadowym,

Grupa posiada 100% udziatow w tym podmiocie.

GANT 5 Sp. z 0.0. spotka celowa przygotowana do realizacji inwestycji. Jedynym udzialowcem
spotki jest obecnie GANT DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 100 udziatéw w kapitale zaktadowym.
Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.

LEGNICKA 17 Sp. z 0.0. spéika celowa, powotana do realizacji inwestycji we Wroctawiu, przy ulicy
Legnickiej 17 polegajacej na budowie budynku mieszkalno — ustugowego. W Grupie jest od wrzesnia
2007 roku, kiedy to Grupa (GANT DEVELOPMENT S.A) nabyta 100% udziatéw w tym podmiocie.
Obecnie udzialy posiadaja:

- GANT DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 990 udziatow w kapitale zakladowym,

- GANT Sp. z 0. 0. posiadajacy 9 udziat w kapitale zaktadowym.

- GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadajagcy 9.000 udzialbw w kapitale

zaktadowym,

- GANT PM Sp. z o. 0. posiadajacy 1 udziat w kapitale zakladowym.

Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.

KAPELANKA Sp. z o.0. spodtka celowa przygotowana do realizacji inwestycji, posiada prawo
wiasnosci nieruchomosci niezabudowanych potozonych w Krakowie pomiedzy ul. Kapelanka i ul.
Kobierzynska oraz udzialy w prawie wkasnosci dwéch innych dziatek o tacznej powierzchni 17.937 m?.
Spoitka jest w Grupie od wrzesnia 2007 roku.
Udziatowcami spotki sa;

- GANT INTERNATIONAL S.a.r.| posiadajacy 160 udziatéw w kapitale zaktadowym,

- RE INVESTMENT Sp. z 0.0. posiadajaca 40 udziatéw w kapitale zaktadowym.
Na dzien bilansowy Grupa posiada 80% udziatéw w tym podmiocie.

GANT INTERNATIONAL S.a.rl. spotka powotana w Luksemburgu, do zarzgadzania holdingami.

Jedynym udzialowcem jest GANT DEVELOPMENT S.A. posiadajgcy 261.000 udziatéw w kapitale
zaktadowym.
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Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.

Centrum Ustug Ksi egowych GANT Sp. z 0.0. spoétka celowa powotana do obstugi rachunkowo —
ksiegowej wszystkich Spotek w Grupie. Jedynym udzialowcem  spoétki jest obecnie GANT
DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 100 udziatdow w kapitale zaktadowym,

Grupa posiada 100% udziatébw w tym podmiocie. Spétka rozpoczeta swiadczenie ustug ksiegowych
poczawszy od 1 pazdziernika 2007 roku, w ramach restrukturyzacji holdingowej.

,ELEKTROMONTA Z WARSZAWA” Sp. z 0.0. spdtka powotana w celu wsparcia wykonawstwa w
Grupie, spotka nowo utworzona. Udziatowcami spotki sa;

- GANT DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 320 udziatow w kapitale zakladowym,

- BUDOPOL-WROCLAW S.A. posiadajacy 1.280 udziatéw w kapitale zaktadowym.
Grupa posiada 53,87%% udziatow w tym podmiocie (bezposrednio 20% udziatéw i posrednio poprzez
BUDOPOL-WROCLAW S.A. 33,87% z wyliczenia: 42,34% * 80%).

JUWAR Sp. z 0.0. spotka zostata powotana w kwietniu 2002 roku. Jedynym udziatowcem spéiki jest
GANT DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 250 udziatéw w kapitale zaktadowym, a wiec Grupa posiada
100% udziatow w tym podmiocie. Jest to spétka celowa przygotowana do realizacji inwestycji we
Wroctawiu, przy ulicy Na grobili.

PROJEKT ROBOTNICZA Sp. z 0.0. spoétka w Grupie od grudnia 2007 roku. Jedynym udzialowcem
spotki jest GANT DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 50 udziatébw w kapitale zaktadowym. Grupa
posiada 100% udzialtéw w tym podmiocie. Udzialy w spétce zostaly nabyte poprzez wyemitowanie
akcji podmiotu dominujgcego i objecie przez dotychczasowych udziatowcow spoiki.

Spoika realizuje inwestycje we Wroctawiu przy ul. Robotnicze;j.

JKM GANT Sp. z 0.0. (dawniej JKM Trust Sp. z 0.0.) spotka zostata powotana w czerwcu 2007 roku.
Udziatowcami spéiki sa:

- GANT DEVELOPMENT S.A. posiadajacy 51 udziatow w kapitale zaktadowym,

- GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadajacy 49 udziatow w kapitale zakladowym
Grupa posiada 100 % udziatow w tym podmiocie.
Spoétka powotana zostata do prowadzenia inwestycji deweloperskiej w Poznaniu przy ul. Karpiej oraz
przy ul. Czarnucha — Rubiez.

GANT PM Sp. z 0.0. 6 s.k.a spotka powotana w kwietniu 2008 roku. Jedynym akcjonariuszem jest
GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadajgcy 5.000 akciji serii A.
Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.

GANT PM Sp. z 0.0. 7 s.k.a spotka powotana w kwietniu 2008 roku. Jedynym akcjonariuszem jest
GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadajgcy 5.000 akciji serii A.
Grupa posiada 100% udziatow w tym podmiocie.

GANT DEVELOPMENT CZ s.r.0. z siedzibg w Republice Czeskiej.

Kapitat zaktadowy w wysoko$ci 500.000 CZK zostat pokryty wkiadem pienieznym w dniu 11 sierpnia
2008 roku.

Jedynym udzialowcem jest GANT DEVELOPMENT S.A.

Grupa posiada 100% udziatéw w tym podmiocie.

Wartos¢ udziatow (akcji) zadnego z podmiotéw zaleznych, nalezacych do Grupy Kapitatowej, nie jest
objeta odpisem aktualizujgcym w sprawozdaniu podmiotu dominujgcego lub innego podmiotu
sprawujacego kontrole (zaleznos¢ posrednia w stosunku do GANT DEVELOPMENT S.A)).

Konsolidacjg na dzien 31.12.2008 roku objeto 45 spotek zaleznych i podmiot dominujacy.

GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety nie podlega konsolidacji (certyfikaty inwestycyjne oraz ich
okresowa wycena sg eliminowane w ramach zwyklych korekt konsolidacyjnych). Konsolidowane sg
aktywa spotek komandytowo — akcyjnych oraz spétek z ograniczong odpowiedzialnoscig w trakcie
przeksztalcen, w ktérych GANT FIZ posiada bezposrednio udzialy.

W sprawozdaniu nie ujeto spélek nie zarejestrowanych na dzien bilansowy oraz nabytych lub
utworzonych w terminie pozniejszym.
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Udzialy w spéice Belwederska Sp. z 0.0. ujeto metodg praw wiasnosci, gdyz Grupa sprawuje
wspétkontrole nad tg spoétka.
1.2. Skiad osobowy Zarz adu i Rady Nadzorczej jednostki dominuj  gcej

Sk+ad Zarzadu na 31.12.2008 roku przedstawiat sie nastepujgco:
Dariusz Mataszkiewicz — Prezes Zarzadu,

. Karol Antkowiak — Wiceprezes Zarzadu,
. Henryk Feliks — Wiceprezes Zarzadu,

. Luiza Berg - Cztonek Zarzadu,

. Mirostaw Motyka - Cztonek Zarzadu.

Na dzien 31 grudnia 2008 roku Zarzad sktadat sie z pieciu oséb.
Do dnia 27 lutego 2009 roku skiad Zarzadu nie ulegt zmianie

W skiad Rady Nadzorczej na dzien 31.12.2008 roku wchodzity nastepujace osoby:

. Janusz Konopka,

. Adam Michalski,

. Bogna Sikorska,

. Sven -Torsten Kain,
. Grzegorz Antkowiak,
. Marek Gabryjelski

W 2008 roku nastgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej:

 w dniu 17 stycznia 2008 roku, z pelnienia funkcji czionka Rady Nadzorczej zrezygnowat Pan
Henryk Antkowiak; rezygnacja nastgpita z przyczyn zdrowotnych,

* w dniu 30 czerwca 2008 roku, do petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej zostat powotany Pan
Grzegorz Antkowiak,

e wdniu 18 listopada 2008 roku, do petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej zostat powotany Pan
Marek Gabryjelski.

Na dzien 31grudnia 2008 roku Rada Nadzorcza sktadata sie z szesciu os6b.
Do dnia 27 lutego 2009 roku skiad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

1.3. Potaczenia jednostek gospodarczych i nabycia udziatbw m niejszo $ci, zmiany w
strukturze Grupy

W okresie od 01.10.2008 r. do dnia 31.12.2008 r., Grupa powiekszyta swoj sktad o nowe spotki na
skutek nabyc¢ udziatéw w spétkach (akwizycje) lub tez powotania nowych spétek celowych.

Nabycie udziatow w spoétkach

W dniu 17 listopada 2008 roku, GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety nabyt od osoby fizycznej 49
udziatow w Spoétce JKM GANT Sp. z 0.0. ktore stanowig 49% w kapitale zaktadowym spoiki.

Na dzien bilansowy tj. 31.12.2008 roku, Grupa posiada 100% udziatéw w JKM GANT Sp. z 0.0.

Nabycie akcji spotki BUDOPOL WROCEAW S.A.

W okresie zakonczonym 31 grudnia 2008 spétka nabyta 13.500.351 akcji spétki BUDOPOL-
WROCLAW S.A. Obecnie posiada 22.016.143 akcji co stanowi 42,34% udzialu w kapitale
zaktadowym.

W wyniku nabycia dodatkowych akcji wartosé firmy zostata ponownie przeliczona i wynosi obecnie 55
187 tys. zt. zostata ona skalkulowana na podstawie warto$ci godziwych mozliwych do
zidentyfikowania aktywow, zobowigzan i zobowigzan warunkowych, rownych ich wartosci ksiegowych.

Powotanie nowych spotek:
W dniu 13 listopada 2008 roku zostata powotana spotka GANT PM Sp. z 0.0. 9 s.k.a Jedynym
akcjonariuszem jest GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadajacy 5.000 akcji serii A.
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Na dzien 31 grudnia 2008 roku Spotka nie zostata zarejestrowana w KRS (rejestracja zostata
dokonana w dniu 15 stycznia 2009 roku).

W dniu 13 listopada 2008 roku zostata powotana spotka GANT PM Sp. z o.0. 8 s.k.a (Rep. A nr
26011/2008). Akcje w kapitale zaktadowym zostaly objete przez GANT Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety w liczbie 5.000 akcji serii A.

Na dzien 31 grudnia 2008 roku Spotka nie zostata zarejestrowana w KRS.

Przeksztalcenie spoétek

W dniu 1 pazdziernika 2008 roku zostato zarejestrowane przeksztatcenie spotki GANT 2 Sp. z 0.0. w
spotke GANT PM Sp. z 0.0. Na Olszy s.k.a z siedzibga we Wroctawiu, ul. Szewska 74, KRS
0000314887 - przeksztatlcona na podstawie uchwaty z dnia 07.08.2008 roku (Rep. A nr 20615/2008).
Akcje w kapitale zakladowym spéiki zostaty objete przez Gant Fundusz Inwestycyjny Zamkniety w
liczbie 70.000 akciji serii A.

W dniu 3 listopada 2008 roku zostalo zarejestrowane przeksztalcenie spéiki Bielprojekt Sp. z 0.0. w
spétke GANT PM Sp. z o.0. Sudety s.k.a z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, KRS
0000317087 - przeksztatlcona na podstawie uchwaty z dnia 23.09.2008 roku (Rep. A nr 23246/2008).
Akcje w kapitale zakladowym spéiki zostaty objete przez GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety w
liczbie 500.000 akcji serii A.

W dniu 3 listopada 2008 roku zostato zarejestrowane przeksztatcenie spotki GANT 88 Sp. z 0.0. w
spotke GANT PM Sp. z o.0. Przylesie s.k.a z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, KRS
0000317057 - przeksztatlcona na podstawie uchwaty z dnia 23.09.2008 roku (Rep. A nr 23242/2008).
Akcje w kapitale zakladowym spétki zostaly objete przez GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety w
liczbie 75.000 akcji serii A.

W dniu 17 listopada 2008 roku zostalo zarejestrowane przeksztatcenie spotki Pod Fortem Sp. z 0.0. w
spétke GANT PM Sp. z o0.0. Pod Fortem s.k.a z siedzibg w Krakowie, ul. Bartla 19B/1U, KRS
0000317667 - przeksztatlcona na podstawie uchwaty z dnia 07.08.2008 roku (Rep. A nr 20611/2008).
Akcje w kapitale zakladowym spéiki zostaty objete przez GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety w
liczbie 1.000.000 akcji serii A.

W dniu 1 grudnia 2008 roku zostato zarejestrowane przeksztatcenie spotki Katy-1 Sp. z 0.0. w spétke
GANT PM Sp. z 0.0. Katy-1 s.k.a z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, KRS 0000318558 -
przeksztalcona na podstawie uchwaty z dnia 23.10.2008 roku (Rep. A nr 24763/2008).
Akcje w kapitale zaktadowym spotki zostaty objete przez:

— GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety w liczbie 3.588.000 akcji serii A,

- GANT DEVELOPMENT S.A. w liczbie 1.012.000 akgciji serii A.

W dniu 3 grudnia 2008 roku zostato zarejestrowane przeksztatcenie sp6itki Kamienna Sp. z 0.0. w
spotke GANT PM Sp. z o.0. Kamienna s.k.a z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74, KRS
0000317881 - przeksztatlcona na podstawie uchwaty z dnia 04.11.2008 roku (Rep. A nr 25351/2008).
Akcje w kapitale zaktadowym spotki zostaty objete przez:

— GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety w liczbie 2.340.000 akcji serii A,

- GANT DEVELOPMENT S.A. w liczbie 660.000 akcji serii A.

Zmiany w strukturach spétek:

W dniu 9 pazdziernika 2008 roku zostato zarejestrowane w KRS podwyzszenie kapitalu zaktadowego
spotki Belwederska Sp. z 0.0. 0 kwote 160.000,00 zi, z kwoty 100.000,00 zt do kwoty 260.000,00 zt
poprzez utworzenie 320 nowych udziatéw po 500,00 zt kazdy. GANT DEVELOPMENT S.A. objat 160
udzialéw, pozostale 160 udziatbw zostato objete przez osoby fizyczne.

W dniu 14 pazdziernika 2008 roku zostato zarejestrowane w KRS podwyzszenie kapitatu zakladowego
spotki GANT 99 Sp. z 0.0. o kwote 700.000,00 zt, z kwoty 100.000,00 zt do kwoty 800.000,00 zt
poprzez utworzenie 700 nowych udziatow po 1.000,00 zt kazdy, ktére zostaty objete przez GANT
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety w zamian za wkiad pieniezny w kwocie 700.000,00 zt.
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W dniu 31 pazdziernika 2008 roku postanowieniem Sadu Rejonowego we Wroctawiu zostato
zarejestrowane podwyzszenie kapitatu zaktadowego GANT DEVELOPMENT S.A. o kwote
1.129.900,00 zt w drodze emisji 1.129.900 akcji zwyktych na okaziciela, o wartosci nominalnej 1 z
kazda akcja.

W dniu 5 listopada zostato zarejestrowane w KRS podwyzszenie kapitalu zaktadowego Spoiki
Blockpol 1l Sp. z 0.0. 0 kwote 2.000.000,00 z}, z kwoty 500.000,00 zt do kwoty 2.500.000,00 zt poprzez
utworzenie 4.000 nowych udziatéw po 500,00 zt kazdy, ktére zostaly objete przez GANT Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety w zamian za wkiad pieniezny w kwocie 2.000.000,00 zi.

W dniu 29 grudnia 2008 roku GANT Sp. z 0.0., w celu wykonania uchwaty NZW, nabyla od spotki
GANT 74 Sp. z 0.0. 150 udziatéw w celu umorzenia.

W dniu 30 grudnia 2008 roku IPOPEMA 28 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywdw Niepublicznych
nabyt 50 udziatéw od spétki GANT 74 Sp. z 0.0.

Na dzien bilansowy Grupa nie posiadata juz udziatbw Gant Sp. z 0.0. Od dnia 1 stycznia 2009 roku
Spoitka nie podlega konsolidacji.

GANT 22 Sp. z 0.0.” — od dnia 27 pazdziernika 2008 roku na mocy uchwaty NZW (z uwzglednieniem
pézniejszych postanowien umow zbycia udziatow), udziatowcami spotki sa:

- GANT FIZ - posiadajacy 299 udziatow w kapitale zaktadowym,

- GANT PM Sp. z o0.0. - posiadajaca 1 udziat w kapitale zakladowym

GANT 55 Sp. z 0.0.2 — od dnia 27 pazdziernika 2008 roku na mocy uchwaty NZW, udziatowcami
spotki sa;

- GANT FIZ - posiadajacy 799 udziatow w kapitale zaktadowym,

- GANT PMG Sp. z 0.0. - posiadajagca 1 udziat w kapitale zaktadowym

ANO Sp. z 0.0.Y - od dnia 14 listopada 2008 roku na mocy uchwaty NZW, udziatowcami spétki sa;
- GANT DEVELOPMENT S.A. - posiadajacy 495 udziatéw w kapitale zaktadowym,
- GANT Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0. - posiadajacy 1 udziatléw w kapitale
zaktadowym,
- GANT FIZ - posiadajacy 2004 udziatéw w kapitale zaktadowym

Y'W dniu 27 pazdziernika 2008 roku (rep. A nr 5734/2008) Nadzwyczajne Zgromadzenie WspdInikow
Spotki GANT 22 Sp. z o.0. podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zakladowego Spoétki o kwote
200.000,00 z, z kwoty 100.000,00 zt do kwoty 300.000,00 zt poprzez utworzenie 200 nowych
udziatow po 1.000,00 zt kazdy, ktore zostaty objete przez GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety w
zamian za wkifad pieniezny w kwocie 200.000,00 zi. PodwyZzszenie kapitatu zostalo zarejestrowane w
KRS w dniu 24 listopada 2008 roku.

AW dniu 27 pazdziernika 2008 roku (rep. A nr 5738/2008) Nadzwyczajne Zgromadzenie WspoInikow
Spotki GANT 55 Sp. z 0.0. podjeto uchwale o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spétki o kwote
700.000,00 zt, z kwoty 100.000,00 zt do kwoty 800.000,00 zt poprzez utworzenie 700 nowych
udziatéw po 1.000,00 zt kazdy, ktére zostaly objete przez GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety w
zamian za wkifad pieniezny w kwocie 700.000,00 zi. PodwyZzszenie kapitatu zostalo zarejestrowane w
KRS w dniu 12 listopada 2008 roku.

¥ W dniu 14 listopada 2008 roku (rep. A nr 26056/2008) Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow
Spaitki Agencji Nieruchomosci Orzet Sp. z 0.0. podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
Spotki o kwote 2.000.000,00 zt, z kwoty 500.000,00 zt do kwoty 2.500.000,00 zt poprzez utworzenie
2.000 nowych udziatéw po 1.000,00 zt kazdy, ktére zostaty objete przez GANT Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety w zamian za wktad pieniezny w kwocie 2.000.000,00 zt. PodwyZzszenie kapitatu zostato
zarejestrowane w KRS w dniu 12 grudnia 2008 roku.

1.4. Oswiadczenie o0 zgodno $ci

Niniejsze $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”), w szczegdélnosci zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE. Na dzien

14



Grupa Kapitalowa GANT DEVELOPMENT S.A. IV kwartat 2008 roku (tys. PLN)

zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces
wprowadzania standardéw MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalnosé, w zakresie stosowanych
przez Grupe zasad rachunkowosci nie ma réznicy miedzy standardami MSSF, ktére weszly w zycie, a
standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowos$ci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,KIMSF").

Spokki Grupy prowadza swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami (politykg) rachunkowosci
okreslonymi przez ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa”) z pozniejszymi
zmianami i wydanymi na jej podstawie przepisami (,polskie standardy rachunkowo$ci”).
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiegach rachunkowych
jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do
zgodnosci z MSSF.

Podobnie sprawozdania jednostkowe spélek w Grupie sporzgdzane sg zgodnie z ustawa o
rachunkowosci. Wyjatek stanowi spotka BUDOPOL-WROCLAW S.A., ktéra sporzadza sprawozdanie
zgodnie z MSR/MSSF.

1.5. Podstawa sporz agdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z
zasadg kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, pochodnych instrumentow
finansowych oraz aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, ktore sa wyceniane wedhug
wartosci godziwej.

Niniejsze $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej zostato
sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dzialalnosci przez Grupe Kapitatowg w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie istniejg
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci. Rachunek zyskow i strat zostat
sporzadzony w wariancie kalkulacyjnym, a rachunek przeptywéw pienieznych - metoda posrednia.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane w tysigcach ziotych o ile nie
wskazano inaczej. Ztoty (PLN) jest waluta funkcjonalng wszystkich Spotek w Grupie Kapitatowej, za
wyjatkiem GANT INTERNATIONAL S.a.r.l. z siedzibg w Luxemburgu, ktérej walutg funkcjonalng jest
euro (EUR) oraz GANT DEVELOPMENT CZ s.r.o. z siedzibg w Republice Czeskiej, ktérej walutg
funkcjonalng jest korona czeska (CZK).

GANT DEVELOPMENT S.A,, jako podmiot dominujacy, sporzadza sprawozdanie skonsolidowane dla
calej Grupy Kapitatowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujgcego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej www.gant.pl.

Z posiadanych przez Spoétke informacji nie wynika, aby istniat jakikolwiek akcjonariusz Spéiki, ktory
bylby zobowigzany do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania, w skiad ktérego wesztaby
Grupa Kapitalowa GANT DEVELOPMENT S.A.

Sprawozdania jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co
sprawozdanie jednostki dominujace;j.

Udzialy mniejszosci to ta czes¢ wyniku finansowego i aktywow netto, ktéra nie nalezy do Grupy.
Udzialy mniejszosci sg prezentowane w odrebnej pozycji w rachunku zyskoéw i strat oraz w kapitale
wilasnym skonsolidowanego bilansu, oddzielnie od kapitaltu wlasnego przypadajgcego na
akcjonariuszy jednostki dominujace;.

1.6. Zmiany stosowanych zasad rachunkowo  $ci, korekty bt edow, zmiany w stosunku
do opublikowanych danych

Zmiany stosowanych zasad rachunkowo  $ci

Ponizej zostaly przedstawione nowe lub zmienione regulacje MSSF oraz nowe interpretacje KIMSF,
ktére Grupa zastosowata w biezgcym roku. Ich zastosowanie nie miato wptywu na $rédroczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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KIMSF 11 MSSF 2 - Wydanie akcji w ramach Grupy i tr __ansakcje w nabytych akcjach witasnych

KIMSF 11 zawiera wskazowki, czy transakcje, w ktérych jednostka emituje instrumenty kapitatowe w
ramach zaptaty za otrzymane przez nig towary lub ustugi, badz tez, gdy zaptatg sg wyemitowane
instrumenty kapitatowe jednostki tej samej grupy kapitatowej, nalezy traktowac jako rozliczane w
instrumentach kapitatowych czy tez rozliczane w srodkach pienieznych. Interpretacja okresla réwniez
sposob postepowania w sytuacjach, gdy jednostka wykorzystuje posiadane akcje wtasne w celu
rozliczenia zobowigzan w ramach transakcji ptatnosci w formie akcji wlkasnych. Zastosowanie tej
interpretacji nie spowodowato istotnego wptywu na niniejsze sprawozdanie finansowe.

W okresie sprawozdawczym, za ktdry sporzadzono sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki
dominujgcej nie wprowadzit zadnych zmian w polityce (zasadach) rachunkowosci Grupy.

Korekta bt edu

W pétrocznym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym byta dokonana nastepujaca
korekta btedu:

Zysk/(strata) Kapitat

(w tysigcach PLN) netto wiasny
Informacje finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2007
roku wedtug zatwierdzonego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego za ten okres 100 896 486 896
W tym:

zysk przypisany akcjonariuszom podmiotu dominujacego 86 377

Korekta btedu -3224 -3224
Korekta zysku przypisanego akcjonariuszom podmiotu

dominujgcego: -3224

Korekta:

Korekta btednego rozliczenia przychodow z tytutu sprzedazy
mieszkan ujmowanych wedtug stopnia zaawansowania zgodnie
z MSR 11 w Bielbud Sp. z o.0. -3224 -3224

Informacje finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31
grudnia 2007 roku wedtug zasad rachunkowosci po zmianach i
korektach biedu 97 672 483 672

zysk przypisany akcjonariuszom podmiotu dominujacego 83 153

Wplyw ujecia korekt btedu na zysk na akcje prezentuje ponizsza tabela:
Rok zakonczony 31 grudnia 2007 roku

Podstawowy zysk na akcje przed korektg 7,45
Podstawowy zysk na akcje po korekcie 7,21
Rozwodniony zysk na akcje przed korekta 7,45
Rozwodniony zysk na akcje po korekcie 7.21

1.7. Profesjonalny os ad kierownictwa, oszacowania i zalo zenia

Profesjonalny os ad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Grupy Kapitalowej wobec zagadnien podanych
ponizej, najwieksze znaczenie, oprécz szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.
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Przeniesienie aktywoéw z nieruchomo  $ci inwestycyjnych do  $rodkdéw trwatych

Grupa zmienia klasyfikacje nieruchomosci z nieruchomosci inwestycyjnych do $rodkéw trwatych
wowczas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich uzytkowania i nieruchomosci te w wiekszym niz
nieistotny stopniu sg wykorzystywanie dla wlasnych celow Grupy. Zarzad Grupy ocenia na dzien
bilansowy istotnos¢ udziatu wiasnego Grupy w uzytkowaniu danej nieruchomosci i podejmuje decyzje
0 jej ujeciu jako nieruchomosci inwestycyjnej lub srodek trwaty.

Wycena nieruchomo $ci inwestycyjnych

Wartosé godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest szacowana przez niezaleznych rzeczoznawcéw.
Zarzad Grupy ocenia na kazdy dzien bilansowy, czy zaloZzenia przyjete w tych wycenach sg zgodne w
jego osadzie z warunkami rynkowymi na dzienh bilansowy.

Niepewno $¢ szacunkdéw

Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrédta niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Utrata warto $ci aktywéw niefinansowych

Grupa ocenia na kazdg date bilansowg, czy istniejg przestanki utraty wartosci aktywow
niefinansowych. W razie stwierdzenia istnienia przestanek, ze warto$¢ bilansowa tych aktywow
moze nie by¢ mozliwa do odzyskania, Grupa przeprowadza testy z tytutu utraty wartosci aktywow
niefinansowych. Na dzien 31.12.2008 roku w ocenie Zarzadu Grupy nie istniejg przestanki utraty
wartosci bilansowej posiadanych aktywow niefinansowych.

Warto $¢ firmy

Grupa przynajmniej raz w roku wykonuje testy na utrate wartosci w odniesieniu do wartosci firmy.
Wymaga to oszacowania ,wartosci uzytkowej” osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne, do
ktorych alokowana jest wartos¢ firmy. Oszacowanie wartosci uzytkowej polega na oszacowaniu
przez Grupe przysziych przeptyw6w pienieznych generowanych przez osrodek wypracowujacy
Srodki pieniezne.

Sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku docho dowego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w
przyszto$ci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie
uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac¢, ze zatlozenie to statoby

sie nieuzasadnione.

Nieruchomo $ci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne ujmowane sg w cenie nabycia. Po poczatkowym ujeciu sg
wykazywane w wartosci godziwej. Wartos¢é godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest szacowana
przez niezaleznych rzeczoznawcéw przy uwzglednieniu warunkéw rynkowych wystepujacych na
dzien wyceny, odzwierciedlajacej warunki rynkowe na dzien bilansowy.

Wycena rezerw

Rezerwy z tytulu Swiadczeh pracowniczych (odprawy emerytalne i rentowe) ustalane sg na
podstawie wyceny przeprowadzonej przez niezaleznego aktuariusza i sg one aktualizowane na
koniec kazdego roku obrotowego.

Podstawe do wyliczenia rezerwy stanowi wysokos¢ aktualnego w danym roku najnizszego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej indeksowanego o przewidywany wskaznik inflacji
przeliczany zgodnie ze strukturg wiekowg zatrudnionych pracownikéw.

Warto $¢ godziwa instrumentow finansowych

Grupa wykorzystuje szacunki w celu okreslenia wartosci godziwej instrumentéw finansowych, dla
ktdrych nie istnieje aktywny rynek.
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Ujmowanie przychodéw
Grupa stosuje metode procentowego zaawansowania prac przy rozliczaniu kontraktow

diugoterminowych. Stosowanie tej metody wymaga od Grupy szacowania proporcji dotychczas
wykonanych prac do catosci ustug do wykonania.

Podstawa do obliczenia przychodoéw z dziatalnosci deweloperskiej i budowlanej oraz kosztu
wytworzenia tych ustug sg budzety poszczegdinych projektéw budowlanych, sporzadzone zgodnie
z najlepszg wiedzg i doswiadczeniem Grupy. Budzety podlegajg aktualizacji przynajmniej na
koniec kazdego kwartatu roku obrotowego, jak rowniez czesciej jesli nastepujq istotne zmiany w
wartosciach planowanych, np. zmiana cennika mieszkan dla przychodéw Iub zmiana
wynagrodzenia dla generalnego wykonawcy w pozycji kosztowe;.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci skladnikbw rzeczowego majatku trwalego oraz wartosci
niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej
uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

1.8. Nowe standardy i interpretacje, ktére zostatly opublikowane, a nie weszly jeszcze
w zycie
Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw

Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie
weszly jeszcze w zycie:

= MSSF 8 Segmenty operacyjne - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku lub pézniej,

L] MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych (zmieniony we wrzesniu 2007) — majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku lub
pozniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE,

= MSR 23 Koszty finansowania zewnetrznego (zmieniony w marcu 2007) - majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku lub
pozniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE,

= MSSF 3 Polgczenie jednostek gospodarczych (zmieniony w styczniu 2008) - majacy
zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2009 roku lub
pozniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE,

= MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe (zmieniony w
styczniu 2008) - majacy zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajacych sie 1
lipca 2009 roku lub po6zniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzony przez UE,

L] MSSF 2 Platnosci w formie akcji: warunki nabywania uprawnien i anulowanie
(zmieniony w styczniu 2008) - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku lub pézniej - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

L] Zmiany do MSR 32 i MSR 1: Instrumenty finansowe z opcjq sprzedazy po wartosci
godziwej (zmiany wprowadzone w lutym 2008) - majace zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku lub pézniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

L] Interpretacja KIMSF 12 Umowy na ustugi koncesjonowane - majgca zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2008 roku lub p6zniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE,

L] Interpretacja KIMSF 13 Programy lojalnosciowe - majgca zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2008 roku lub pdzniej - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE,

L] Interpretacja KIMSF 14 MSR 19 - Ograniczenia w wycenie aktywdw programow
okres$lonych $wiadczen, wymogi minimalnego finansowania i ich interakcje - majgca
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2008 roku lub
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pozniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzona przez UE.
= Zmiany wynikajgce z corocznego przeglgdu MSSF — majgce zastosowanie dla

okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku lub pdzniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

= Zmiany do MSSF 1 i MSR 27 Koszt inwestycji w jednostke zalezng,
wspoétkontrolowang i stowarzyszong - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku lub pdzniej - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

. Interpretacja KIMSF 15 Umowy na budowe nieruchomosci - majgca zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku lub pdzniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE,

= Interpretacja KIMSF 16 Zabezpieczenie inwestycji netto w jednostkach zagranicznych
- majgca zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 pazdziernika
2008 roku lub pdzniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzona przez UE,

= Zmiany do MSR 39: Pozycje zabezpieczane kwalifikujgce sie do rachunkowoSci
zabezpieczen (zmiany wprowadzone w lipcu 2008) - majace zastosowanie dla
okresoéw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009 roku lub po6zniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE

Zarzad Jednostki dominujacej analizuje wptyw powyzszych standardéw i interpretacji na stosowane
przez Grupe zasady rachunkowosci.

W lipcu 2007 roku, Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF)
opublikowat projekt interpretacji dotyczacy rozpoznawania przychodéw przez deweloperéw (Projekt
D21 Real Estate Sales). W lipcu 2008 roku ostateczny tekst interpretacji zostat opublikowany jako
KIMSF 15 zatytulowany: Umowy na budowe nieruchomosci. Interpretacja odnosi sie do MSR 8 —
Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw, MSR 11 —
Umowy o ustuge budowlang, MSR 18 — Przychody, MSR 37 — Rezerwy, zobowigzania warunkowe i
aktywa warunkowe. Interpretacja ma pozwoli¢ na ustalenie, czy dana umowa wchodzi w zakres MSR
11, czy MSR 18 i zasadniczo dotyczy ustug budowlanych.

Wplyw na ustalenie czy dana umowa podlega pod zakres MSR 18 czy MSR 11 majg zar6wno warunki
umowy jak i fakty oraz okolicznosci im towarzyszace, a kazda umowa powinna by¢ analizowana
indywidualnie. Umowe nalezy podzieli¢ na elementy dotyczace sprzedazy gruntu jak i samej ustugi
budowlanej. Element dotyczacy gruntu powinien byé ujmowany zgodnie z MSR 18. Natomiast umowa
o ustuge, w zaleznosci od wynikéw analizy. Wedle interpretacji kluczowym jest, czy umowa odpowiada
definicji umowy o ustuge budowlang w rozumieniu MSR 11. Jednym z najwazniejszych kryteriow takiej
oceny jest to, czy umowa nabycia okresla giéwne elementy konstrukcji nieruchomosci, czy nabywca
ma wplyw na decyzje dotyczace elementéw konstrukcyjnych projektu. Jezeli tak nie jest, umowa nie
spetnia definicji umowy na ustuge budowlang i podlega ujeciu zgodnie z MSR 18.

Interpretacja stwierdza, ze jezeli umowa nie jest umowg o ustuge budowlang, ale o Swiadczenie ustug,
moze by¢ ujmowana wg MSR 11. Oznacza to, ze wykonujgc ustuge jednostka nie nabywa i nie
dostarcza materiatow budowlanych.

Natomiast w wypadku gdy polega ona na s$wiadczeniu ustug wraz z dostarczeniem materiatow
budowlanych, wéwczas taka sytuacje traktuje sie jako sprzedaz dobr. W takich sytuacjach deweloper
moze rozpoznawaé przychody proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ustugi, jezeli ryzyka i
korzysci wynikajace z prawa wlasnosci sg przenoszone na nabywce w sposob ciggly. Taka sytuacja
ma miejsce, gdy przed zakonczeniem budowy umowa zostaje rozwigzana, a mimo to nabywca
przejmuje nieruchomosc¢ w trakcie budowy, a deweloper ma prawo zadac zaptaty.

Interpretacja nie wskazuje jednoznacznie, co oznacza przenoszenie ryzyk i korzysci w sposéb ciagty.
Jednostka winna wykazaé, ze przestaje byé trwale zaangazowana w zarzadzanie budowang
nieruchomoscia, oraz nie sprawuje juz faktycznie kontroli nad budowang nieruchomoscia.

Gdy jednostka przekazuje ryzyka i korzysci dopiero po zakonczeniu budowy oznacza, to ze ujecie
przychodow nastapi wedlug MSR 18, czyli bedzie odroczone w czasie.

Interpretacja bedzie obowigzywaé od 1 stycznia 2009 roku.

W swietle powyzszego, Zarzad zadecydowat o utrzymaniu dotychczasowych zasad wyceny do konca
roku 2008. Jak wynika z powyzszego Grupa bedzie zobowigzana do zmiany zasad rachunkowosci,

19



Grupa Kapitalowa GANT DEVELOPMENT S.A. IV kwartat 2008 roku (tys. PLN)

poczawszy od wejscia w zycie interpretaciji.

Obecnie Grupa rozpoznaje przychody na kontrakcie deweloperskim po podpisaniu przedwstepnej
umowy sprzedazy. Przychody z tej dziatalnosci wykazywane sg proporcjonalnie do postepéw budowy
oraz sprzedazy. Z doswiadczen Grupy wynika, ze prawie catosé¢ przychodéw wynikajgcych z
przedwstepnych umoéw sprzedazy znajduje potwierdzenie w podpisanych aktach notarialnych
sprzedazy po odbiorach lokali (kiedy tytut wkasnosci przechodzi na nabywce).

Na dzieh bilansowy, 31.12.2008 roku, Zarzad dokonat oceny stopnia przeksztalcania sie
przedwstepnych uméw sprzedazy w umowy przenoszace wtasnosc¢ i stwierdzit, ze jest on wysoki oraz
zbadata wspotczynnik rezygnacji z zakupu i stwierdzit, ze jest on znikomy.

1.9. Zasady prezentacji wybranych danych w walutach obcych

Srednie kurs wymiany Ztotego w stosunku do EUR:

Sredni kurs w Minimalny kurs w Maksymalny kurs Kurs na ostatni
Okres obrotowy : . . s
okresie okresie w okresie dzien okresu
01.01.2008
31.12.2008 3,56321 3,2026 4,1848 4,1724
01.01.2007
31.12.2007 3,7768 3,5699 3,9385 3,5820

Srednie kurs wymiany Ziotego w stosunku do CZK:

Sredni kurs w Minimalny kurs w Maksymalny kurs Kurs na ostatni
Okres obrotowy ' A . -
okresie okresie w okresie dzien okresu
01.01.2008
31.12.2008 0,1411 0,1337 0,1576 0,1566
01.01.2007
31.12.2007 0,1363 0,1306 0,1408 0,1348

Dane finansowe przeliczono na EUR wg nastepujacych zasad:

- poszczegllne pozycje aktywow i pasywéw wedtug srednich kurséw ogloszonych na dzien
31.12.2008 roku oraz 31.12.2007 roku przez Narodowy Bank Polski (Tab. 254/A/NBP/2008,
Tab. 252/A/NBP/2007 ),

— poszczeg6lne pozycje rachunku zyskow i strat oraz przeptywéw pienieznych wedtug kurséw
stanowiacych $rednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski
na ostatni dzien kazdego zakohczonego miesigca, nastepujacych w okresach
sprawozdawczych 01.01.2008 — 31.12.2008 oraz 01.01.2007 - 31.12.2007.

1.10. Wybrane dane finansowe

tys. PLN tys. EUR

31.12.2008 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2007

Przychody ogétem, w tym: 1411116 1407 030 399 512 372 546
Przychody z dziatalnosci deweloperskiej i

budowlanej 268 570 128 639 76 037 34 060

Sprzedaz walut obcych 1142 546 1278 391 323475 338 485

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 104 130 129 438 29481 34 272

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 75 704 122 657 21433 32 476

gg;ﬁéﬁ};‘ct;) netto przypisany jednostce 85 231 86 377 24131 22870

Zysk (strata) netto za okres sprawozdawczy 86 925 100 896 24 610 26 715

cl?‘r)z?gg;\%yeﬁ)lemezne netto z dziatalnosci 80 941 354 762 22916 .93 932
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il;:;zgg\év%npé}amezne netto z dziatalnosci 74 415 147 925 21 068 -39 167
E;Zizmjplemezne netto z dziatalnosci 78 473 491 945 22217 130 254
Przeplywy pieniezne netto razem 84 999 -10 742 24 065 -2 844
Aktywa razem 1243910 999 090 298 128 278 920
Zobowigzania diugoterminowe 305 897 268 499 73 314 74 958
Zobowigzania krétkoterminowe 347 233 232181 83221 64 819
Kapitat wkasny 590 780 498 410 141 592 139 143
j'fjj‘r’]';i*ﬂ‘("i"gznm{npl:%ﬁdajqcy akcjonariuszom 562 163 483 672 134734 135028
Kapitat akcyjny 15 330 14 200 3674 3964
Liczba akcji w sztukach 15 329 900 14 200 000 15329 900 14 200 000
Zysk (strata) na jedng akcje 5,67 7,11 1,36 1,98
Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje 38,54 35,10 9,24 9,80

1.11. Istotne zasady rachunkowo $ci stosowane przy sporz gdzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Zasady konsolidaciji

Zasady konsolidacji spotek zale znych spetniaj acych definicj e przedsi ewziecia
Jednostki zalezne, kontrolowane przez podmiot dominujgcy w Grupie Kapitatowej, spetniajgce
definicje przedsiewziecia w rozumieniu MSSF 3, zostaty objete konsolidacjg metodg petna. Kontrola
jest to zdolnos¢ do kierowania politykg finansowg i operacyjng jednostki gospodarczej w celu
osiggniecia korzysci ekonomicznych.
Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a
przestajg by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli.
Przyjmuje sie, ze jednostka dominujgca sprawuje kontrole, jezeli posiada bezposrednio lub posrednio
(poprzez inne jednostki zalezne) wiecej niz potowe praw gtosu w danej jednostce, chyba, ze w
wyjatkowych okolicznosciach mozna w sposéb oczywisty udowodni¢, ze taka wtasnos¢ nie powoduje
sprawowania kontroli. O sprawowaniu kontroli mozna moéwic¢ takze wtedy, gdy jednostka posiada
potowe lub mniej niz potowe gtoséw i jednoczesnie:

— dysponuje wiecej niz potowa gloséw na podstawie uméw z innymi inwestorami,

— posiada zdolnos¢ kierowania politykg finansowg i operacyjna jednostki gospodarczej na

mocy statutu lub umowy,
— posiada zdolnos¢ mianowania lub odwotywania wiekszosci czionkéw zarzadu lub rady
nadzorczej,

— dysponuje wiekszoscig gtoséw na posiedzeniach zarzadu lub rady nadzorcze,j.
Sprawowanie kontroli ma miejsce rowniez wtedy, gdy Spdétka ma mozliwos¢ kierowania politykg
finansowg i operacyjnag danej jednostki.

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostka dominujaca faczy
sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej oraz jednostek zaleznych poprzez sumowanie
poszczegoblnych pozycji aktywow, zobowigzan i kapitatbw wtasnych, przychodéw oraz kosztéw.
Prezentacja w sprawozdaniu finansowym powinna by¢ tak zapewniona, jakby Grupa Kapitalowa
stanowita pojedynczg jednostke. W tym celu dokonuije sie:

— wylaczenia wartosci bilansowej inwestycji jednostki dominujacej w kazdej z jednostek
zaleznych oraz tej czesci kapitatu wtasnego spotek zaleznych, ktéra odpowiada udziatowi
jednostki dominujacej,

— okres$lenia udziatbw mniejszosci w zysku lub stracie netto skonsolidowanych jednostek
zaleznych za dany okres sprawozdawczy,

— okreslenia i odrebnego zaprezentowania od kapitalu wilasnego jednostki dominujgcej
udzialéw mniejszosci w aktywach netto konsolidowanych jednostek zaleznych.

Salda rozliczen miedzy jednostkami Grupy Kapitatowej, transakcje, dywidendy, przychody i koszty

wylagcza sie w catosci. Zyski i straty z tytutu transakcji zawieranych wewnatrz grupy, ujete w aktywach
— srodkach trwatych, zapasach wylgcza sie w catosci.
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Jesli straty oznaczajq utrate wartosci dokonuje sie stosownych odpiséw aktualizujgcych wartosé.

Zasady konsolidacji spotek zale znych nie spetniaj acych definicj e przedsi ewziecia

Jezeli jednostka obejmuje kontrole nad jednostkami, ktore nie spetniajg definicji przedsiewziecia,
potaczenie tych jednostek nie stanowi potaczenia jednostek gospodarczych w rozumieniu MSSF 3.
Jezeli jednostka przejmuje grupe aktywow lub aktywOw netto, ktére nie stanowig przedsiewziecia,
przypisuje koszt tej grupy na poszczegélne mozliwe do zidentyfikowania aktywa i zobowigzania
wychodzace w jej sktad na podstawie ich wzglednych warto$ci godziwych na dzien przejecia.

W przypadku jednostek, w ktorych udziat Grupy nie przekracza 50%, Zarzad Spoiki na kazdy dzien
bilansowy dokonuje oceny przestanek, czy Grupa sprawuje kontrole nad tg jednostka.

Jezeli Grupa posiada mniej niz 50% udziatbw w danym podmiocie, a mimo tego sprawuje kontrole
operacyjng i finansowag nad tym podmiotem, kontroluje organy zarzadzajace i nadzorujgce spoiki to
uznaje, ze istnieje zaleznos¢ i taka spoétka podlega konsolidacji metoda petna.

Niniejsze srddroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje $rédroczne sprawozdanie
finansowe GANT DEVELOPMENT S.A. oraz $rodroczne sprawozdania finansowe jej jednostek
zaleznych sporzadzone kazdorazowo za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku.
Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych po uwzglednieniu korekt doprowadzajgcych do
zgodno$ci z MSSF sporzgdzane sg za ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki
dominujacej, przy wykorzystaniu spéjnych zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady
rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze. W celu
eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci wprowadza sie korekty.

Rzeczowe aktywa trwate
Srodki trwate sa wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, pomniejszonych o
skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartoéci. Srodki trwale sg
amortyzowane liniowo poczawszy od miesigca, w ktérym jest on dostepny do uzytkowania.
Stawki amortyzacji wynikajg z okresOw ekonomicznej uzytecznosci aktywow.
Stawki amortyzacyjne w Grupie ksztaltujg sie na nastepujgcym poziomie:

- budynki 1% - 5%,

- urzadzenia techniczne i maszyny 12,5% - 20%,

- $rodki transportu 15% - 33%,

- pozostate srodki trwate 10% - 20%.
Wartos¢ koncowg rzeczowych aktywOw trwatych oraz poprawnos¢ stosowanych stawek
amortyzacyjnych weryfikuje sie raz w roku i w razie koniecznosci koryguje z efektem od poczatku
wiasnie zakonczonego roku obrotowego.
Inwestycje w obce obiekty wyceniane s wedlug ceny nabycia lub domniemanego kosztu,
pomniejszone o odpisy amortyzacyjne. Dlugos¢ amortyzacji odpowiada okresowi najmu takiego
obcego obiektu lub okresowi jego uzytecznosci, jezeli ten jest krotszy.
Kazdorazowo, po wykonaniu remontu, koszt remontu jest ujmowany w wartosci bilansowej
rzeczowych aktywéw trwatych, jezeli kryteria ujmowania sg spetnione. Koszty poniesione po dacie
oddania srodka trwalego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzajg rachunek
zyskow i strat w momencie ich poniesienia.
Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zostac¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia,
lub gdy nie sg spodziewane zadne przyszie korzysci ekonomiczne wynikajgce z dalszego uzytkowania
lub sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia danego skfadnika aktywow z bilansu,
obliczone jako roéznica miedzy wptywami ze sprzedazy a wartoscig bilansowg usuwanego sktadnika
aktywu, ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat okresu, w ktérym dokonywana jest operacja
gospodarcza.
Inwestycje rozpoczete dotyczg srodkéw trwatych bedgcych w toku budowy lub montazu i sg
wykazywane wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z
tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie podlegaja amortyzacji do czasu zakorczenia
budowy i przekazania $rodka trwatego do uzywania.
Jednostka klasyfikuje skiadnik aktywow trwalych (lub grupe) jako przeznaczony do sprzedazy, jesli
jego warto$¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie
poprzez jego dalsze wykorzystanie.
Jednostka wycenia sktadnik aktywow trwatych (lub grupe) zaklasyfikowany jako przeznaczony do
sprzedazy w kwocie nizszej z jego wartosci bilansowej i wartosci godziwej pomniejszonej o koszty
zbycia.
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Warto $ci niematerialne

Wartosci niematerialne wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o
odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Cena nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakcji potgczenia jednostek gospodarczych
jest réwna ich wartosci godziwej na dzien potgczenia. Naktady poniesione na wartosci niematerialne
wytworzone we wiasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych nakladéw poniesionych na prace
rozwojowe, nie sg aktywowane i sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym zostaly poniesione.

Kazdorazowo Grupa ocenia, czy dana wartos¢ niematerialna ma ograniczony czy nieokreslony okres
uzytkowania

Wartosci niematerialne o ograniczonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres
uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istniejg przestanki
wskazujgce na utrate ich wartosci. Okres i metoda amortyzacji wartosci niematerialnych o
ograniczonym okresie uzytkowania sa weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku
obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania
korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego sktadnika aktywow sg ujmowane poprzez zmiane
odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany warto$ci szacunkowych. Odpis
amortyzacyjny sktadnikdw wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania ujmuje sie w
rachunku zyskow i strat w ciezar tej kategorii, ktéra odpowiada funkcji danego skladnika wartosci
niematerialnych.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane, sg
corocznie poddawane weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do
poszczegolnych aktywow lub na poziomie osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne.

Okresy uzytkowania sg poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem
od poczatku roku obrotowego wtasnie zakohnczonego. Sredni okres amortyzacji w odniesieniu do
wartosci niematerialnych wynosi 2 lata.

Koszty prac badawczych i rozwojowych

Koszty prac badawczych sg odpisywane do rachunku zyskow i strat w momencie poniesienia. Nakitady
poniesione na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsiewziecia sg przenoszone na
kolejny okres, jezeli mozna uzna¢, ze zostang one w przysziosci odzyskane. Po poczatkowym ujeciu
naktadéw na prace rozwojowe, stosuje sie model kosztu historycznego wymagajacy, aby skiadniki
aktywow byty ujmowane wedlug cen nabycia/kosztéw wytworzenia pomniejszonych o skumulowang
amortyzacje i skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wszelkie naktady
przeniesione na kolejny okres sg amortyzowane przez przewidywany okres uzyskiwania przychodow
ze sprzedazy z danego przedsiewziecia.

Koszty prac rozwojowych sg poddawane ocenie pod katem ewentualnej utraty wartosci corocznie —
jesli sktadnik aktywéw nie zostat jeszcze oddany do uzytkowania, lub czesciej — gdy w ciagu okresu
sprawozdawczego pojawi sie przestanka utraty warto$ci wskazujgca na to, ze ich warto$é bilansowa
moze nie by¢ mozliwa do odzyskania.

Grupa nie ponosita w ciagu roku obrotowego i nie posiada na dzien bilansowy kosztéw prac
badawczych ani rozwojowych.

Nieruchomo $ci inwestycyjne

Nieruchomos$ci inwestycyjne sg ujmowane poczatkowo w wartosci réwnej cenie nabycia,
powiekszonej o koszty transakcji. Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywéw obejmuje koszt zastgpienia
czesci nieruchomosci inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spetnione sg kryteria ujmowania, i
nie obejmuje kosztéw biezacego utrzymania nieruchomosci. Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci sg
wykazywane w wartosci godziwej, ktéra odzwierciedla warunki rynkowe na dzien bilansowy. Wartosci
godziwe sg okreslane na dzien bilansowy na podstawie niezaleznych wycen rzeczoznawcow. Zyski
lub straty wynikajgce ze zmiany wartosci godziwej nieruchomosci sg ujmowane w rachunku zyskow i
strat tego okresu, w ktérym powstaty.

Przeniesienie aktywéw do nieruchomosci inwestycyjnych (reklasyfikacja np. ze srodkéw trwatych, lub
Srodkéw trwalych w budowie) nastepuje tylko wtedy, gdy zmienia sie¢ sposéb uzytkowania przez
wiasciciela, rozpoczecie uzytkowania na podstawie umowy leasingu,. Jezeli skladnik aktywow
wykorzystywany przez wiasciciela - Grupe staje sie nieruchomoscig inwestycyjng, Grupa stosuje
zasady opisane w czeéci ,Rzeczowe aktywa trwale” az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej
nieruchomosci.
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Przeniesienie inwestycji w nieruchomo  $ci do aktywow trwatych i zapasow lub z zapaséw do
nieruchomo $ci

W przypadku przeniesienia aktywéw z zapasOw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy
wartoscig godziwg nieruchomosci ustalong na ten dzieh przeniesienia a jej poprzednig wartoscig
bilansowg ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat. W przypadku przeniesienia nieruchomosci
inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wiasciciela lub do zapaséw, zaktadany koszt
takiego skladnika aktywow, ktory zostanie przyjety dla celdéw jego ujecia w innej kategorii jest réwny
warto$ci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania

Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz w ramach zwyklej dziatalno$ci jednostki ujmowane sg w
pozycji zapasy.

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego
wycofania danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszie
korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej
z bilansu sg ujmowane w rachunku zyskow i strat w tym okresie, w ktorym dokonano takiego
usuniecia.

Nabycie nieruchomo $ci przeznaczonej do modernizacji

W przypadku gdy Grupa nabywa nieruchomos¢ inwestycyjna, ktéra wymaga poniesienia dodatkowych
nakltadoéw inwestycyjnych, jej poczatkowg warto$¢ wycenia sie w cenie nabycia. Wartos¢ nakladow
adaptacyjnych zostaje aktywowana w wartosci poczatkowej nieruchomosci, do czasu zakonczenia
prac modernizacyjnych. Nieruchomosé na czas niezbednych robét pozostaje nieruchomoscig
inwestycyjng i nie jest przeklasyfikowywana do nieruchomosci zajmowanych przez wiasciciela (srodki
trwale w budowie). Wycena takiej nieruchomosci w trakcie modernizacji, jak réwniez po jej
zakonczeniu odbywa sie zgodnie z MSR 40, tj. warto$¢ nieruchomosci podlega kazdorazowo wycenie
na dzien bilansowy do wartosci godziwej poprzez rachunek zyskow i strat.

Nieruchomo $¢ inwestycyjna w budowie

Grupa prezentuje nieruchomosci inwestycyjne w trakcie budowy jako nieruchomosci inwestycyjne.
Nieruchomo$ci te w czasie trwania budowy wyceniane sg w cenie nabycia (gruntu) powiekszonej o
poniesione naktady na budowe tej nieruchomosci inwestycyjnej. Gdy Grupa konczy budowe lub
wytworzenie nieruchomosci inwestycyjnej, r6znice miedzy ustalong na ten dzieh wartoscig godziwg tej
nieruchomosci a jej poprzednig wartoscig bilansowa ujmuje sie w rachunku zyskow i strat

Warto s€ firmy

Wartos¢ firmy powstaje z tytulu przejecia jednostki gospodarczej spetniajacej definicje
.przedsiewziecia” w rozumieniu MSSF 3 i stanowi nadwyzke kosztow potaczenia jednostek
gospodarczych nad udzialem jednostki przejmujacej w wartosci godziwej netto mozliwych do
zidentyfikowania aktywéw, zobowigzan i zobowigzan warunkowych. Po poczatkowym ujeciu wartos¢
firmy jest wykazywana wedtug ceny nabycia pomniejszonej o wszelkie skumulowane odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wartosé firmy nie podlega amortyzacji, natomiast na koniec
kazdego roku obrotowego podlega ona testowi z tytutu utraty wartosci.

Na dzien przejecia nabyta wartos¢ firmy jest alokowana do kazdego z osrodkéw wypracowujgcych
Srodki pieniezne, ktdre moga skorzysta¢ z synergii potaczenia. Kazdy osrodek, lub zesp6t osrodkow,
do ktdérego zostata przypisana wartos¢ firmy:

» odpowiada najnizszemu poziomowi w Grupie, na ktérym warto$¢ firmy jest monitorowana na
wewnetrzne potrzeby zarzadcze oraz

* jest nie wiekszy niz jeden segment dziatalnosci zgodnie z definicja podstawowego lub
uzupetniajagcego wzoru sprawozdawczo$ci finansowej Grupy okreslonego na podstawie MSR
14 Sprawozdawczos¢ dotyczgca segmentow dziatalnosci.

Odpis z tytutu utraty wartosci ustalany jest poprzez oszacowanie odzyskiwalnej wartosci osrodka
wypracowujacego srodki pieniezne, do ktérego zostata alokowana dana wartos¢ firmy. W przypadku,
gdy odzyskiwalna wartos¢ osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne jest nizsza niz warto$¢
bilansowa, ujety zostaje odpis z tytutu utraty wartosci. W przypadku, gdy warto$¢ firmy stanowi cze$¢
osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne i dokonana zostanie sprzedaz czesci dzialalnosci w
ramach tego osrodka, przy ustalaniu zyskéw lub strat ze sprzedazy takiej dziatalnosci wartos¢ firmy
zZwigzana ze sprzedang dziatalnoscig zostaje wlgczona do jej wartosci bilansowej. W takich
okolicznosciach sprzedana warto$¢ firmy jest ustalana na podstawie wzglednej wartosci sprzedanej
dziatalnosci i wartosci zachowanej czesci osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne.
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Leasing
Grupa jako leasingobiorca

Umowy leasingu finansowego, ktére przenosza na Grupe zasadniczo cate ryzyko i korzysci
wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w bilansie na dzieh rozpoczecia leasingu
wedtug nizszej z nastepujacych dwoch wartosci: wartosci godziwej $rodka trwalego stanowigcego
przedmiot leasingu lub wartosci biezacej minimalnych optat leasingowych. Optaty leasingowe sg
rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu, w sposéb
umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty
finansowe sg ujmowane bezposrednio w ciezar rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate uzytkowane na mocy umoéw leasingu finansowego sg amortyzowane przez krétszy z
dwoch okresow: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sga do uméw leasingu operacyjnego.
Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego oraz pdzniejsze raty leasingowe ujmowane sg jako
koszty w rachunku zyskéw i strat metoda liniowg przez okres trwania leasingu.

Grupa jako leasingodawca

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi Grupa zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sa do umoéw leasingu operacyjnego.
Poczatkowe koszty bezposrednie poniesione w toku negocjowania umow leasingu operacyjnego
dodaje sie do wartosci bilansowej srodka stanowigcego przedmiot leasingu i ujmuje przez okres
trwania leasingu na tej samej podstawie, co przychody z tytulu wynajmu. Warunkowe optaty

leasingowe sg ujmowane jako przychéd w okresie, w ktorym stang sie nalezne.

Utrata warto $ci niefinansowych aktywéw trwatych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, ze
mogta nastgpi¢ utrata wartosci ktéregos ze skladnikdéw niefinansowych aktywéw trwatych. W razie
stwierdzenia, ze przestanki takie zachodza, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego
testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci, Grupa dokonuje oszacowania wartosci
odzyskiwalnej danego sktadnika aktywéw lub osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérego
dany sktadnik aktywéw nalezy.

Wartos¢ odzyskiwalna sktadnika aktywéw lub osrodka wypracowujacego srodki pieniezne odpowiada
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy tego skfadnika aktywéw lub odpowiednio
osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z
nich jest wyzsza. Wartos¢ odzyskiwalng ustala sie dla poszczegélnych aktywow, chyba ze dany
sktadnik aktywéw nie generuje samodzielnie wptywow pienieznych, ktére w wiekszosci sg niezalezne
od tych, ktére sg generowane przez inne aktywa lub grupy aktywow. Jesli wartos¢ bilansowa sktadnika
aktywOw jest wyzsza niz jego wartos¢ odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje sie
wowczas odpisu do ustalonej wartosci odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej
prognozowane przeptywy pieniezne sg dyskontowane do ich wartosdci biezacej przy zastosowaniu
stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkéw opodatkowania, ktéra odzwierciedla biezace
rynkowe oszacowanie wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego sktadnika aktywow.
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci skltadnikéw majatkowych uzywanych w dziatalnosci
kontynuowanej ujmuje sie w tych kategoriach kosztéw, ktére odpowiadajg funkcji sktadnika aktywow,
w przypadku ktérego stwierdzono utrate wartosci.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy wystepujg przestanki wskazujace na to, ze odpis
aktualizujacy z tytutu utraty wartosci, ktory byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego
sktadnika aktywOw jest zbedny, lub czy powinien zostaé zmniejszony. Jezeli takie przestanki
wystepujg, Grupa szacuje wartos¢ odzyskiwalng tego sktadnika aktywow. Poprzednio ujety odpis
aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci ulega odwréceniu wtedy i tylko wtedy, gdy od czasu ujecia
ostatniego odpisu aktualizujgcego nastgpita zmiana wartosci szacunkowych stosowanych do ustalenia
wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow. W takim przypadku, podwyzsza sie wartos¢
bilansowg sktadnika aktywéw do wysokosci jego wartosci odzyskiwalnej. Podwyzszona kwota nie
moze przekroczyé wartosci bilansowe] sktadnika aktywow, jaka zostataby ustalona (po odjeciu
umorzenia), gdyby w ubiegtych latach w ogdle nie ujeto odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci
w odniesieniu do tego sktadnika aktywow. Odwrocenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci
skfadnika aktywow ujmuje sie niezwtocznie jako przychod w rachunku zyskow i strat. Po odwroceniu
odpisu aktualizujacego, w kolejnych okresach odpis amortyzacyjny dotyczacy danego skiadnika jest
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korygowany w sposob, ktéry pozwala w ciggu pozostalego okresu uzytkowania tego sktadnika
aktywow dokonywa¢ systematycznego odpisania jego zweryfikowanej wartosci bilansowej
pomniejszonej o wartos¢ koncowa.

Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia/kosztu wytworzenia i mozliwej
do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku
zwyklej dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezbedne
do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Nieruchomosci (grunty, prawo wieczystego uzytkowania gruntéw) nabyte w celu prowadzenia
inwestycji deweloperskiej lub budowlanej przeznaczone do sprzedazy w toku dziatalnosci
deweloperskiej Grupy sg prezentowane w zapasach, w pozycji towary.

Wartos¢ zakupionych gruntéw pod budowe obcigza koszt wlasny sprzedazy dopiero po zakonczeniu
inwestycji. Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego przy wycenie, zaawansowania budow i
sprzedazy wg MSR 11 nie bierze sie pod uwage wartosci gruntu. Zaawansowanie kosztow
rzeczywiscie poniesionych do kosztow planowanych w inwestycji pomija warto$¢ gruntu.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nale  znosci

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedlug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci. Odpis na naleznosci
oszacowywany jest wtedy, gdy Sciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wartos¢ naleznoéci jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezacej,
przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza
w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci
w zwigzku z uptywem czasu jest uymowane jako przychody finansowe.

Pozostale naleznosci obejmujg w szczegdélnosci zaliczki przekazane z tytutu przysztych zakupow
rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych oraz zapas6éw. Jako aktywa niepieniezne
zaliczki nie podlegajg dyskontowaniu.

Inwestycje

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Grupa ujmuje inwestycje w jednostce stowarzyszonej metoda praw wiasnosci.

Jednostka stowarzyszona jest to jednostka gospodarcza, na ktorg Grupa wywiera znaczacy wptyw i
ktora nie jest ani jednostka zalezng ani wspolnym przedsigwzieciem.

Sprawozdania finansowe jednostek stowarzyszonych sg podstawa wyceny posiadanych przez jednostke
dominujaca udziatdbw metodg praw wiasnosci. Rok obrotowy jednostek stowarzyszonych i jednostki
dominujacej jest jednakowy. Spéiki stowarzyszone stosujg zasady rachunkowosci zawarte w Ustawie.
Przed obliczeniem udzialu w aktywach netto jednostek stowarzyszonych dokonuje sie odpowiednich
korekt w celu doprowadzenia danych finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF stosowanymi
przez Grupe.

Inwestycja w jednostce stowarzyszonej jest poczatkowo ujmowana w cenie nabycia,
a nastepnie jej warto$¢ bilansowa jest powiekszana o zmiany w udziale Grupy w aktywach netto
jednostki stowarzyszonej, pomniejszonej o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Rachunek
zyskow i strat odzwierciedla udziat w wynikach dziatalnosci jednostek stowarzyszonych. W przypadku
zmiany ujetej bezposrednio w kapitale wlasnym jednostek stowarzyszonych, jednostka dominujaca
ujmuje swoj udziat w kazdej zmianie i ujawnia go, jesli jest to zasadne, w sprawozdaniu ze zmian w
kapitale wlkasnym.

Inwestycje w jednostkach wspétzale  znych (wspotkontrolowanych)
Wspotkontrola jest to okreslony w umowie ustalony podziat kontroli nad dziatalnoscig gospodarcza,
ktéry wystepuje tylko wéwczas, gdy strategiczne decyzje finansowe i operacyjne dotyczace tej
dziatalnosci wymagajg jednomysinej zgody stron wspotkontrolujacych (wspdlnikéw). Wspdine
przedsiewziecia charakteryzujg sie nastepujacymi cechami:

- dwoch lub wiecej wspolnikbéw przedsiewziecia jest zwigzanych ustaleniami umownymi oraz

- ustalenia umowne ustanawiajg sprawowanie kontroli.
Grupa Kapitalowa wykazuje udzialy w podmiocie wspoétkontrolowanym przez wspdlnika
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przedsiewziecia metodg praw whlasnosci (dopuszczalne podejscie alternatywne zgodnie z MSR 31.38).
Wspllnik przestaje stosowa¢ metode praw wiasnosci z chwilg zaprzestania sprawowania
wspétkontroli nad podmiotem wspétkontrolowanym lub wywierania istotnego wptywu na taki podmiot.

Inwestycje i inne aktywa finansowe
Aktywa finansowe objete standardem MSR 39 klasyfikuje sie do nastepujacych kategorii:

— Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy (zasadniczo
przeznaczone do obrotu, nabyte w celu odsprzedazy),

— Pozyczki i naleznosci (aktywa finansowe nie bedgce instrumentami pochodnymi, z ustalonymi
lub mozliwymi do ustalenia ptatnosciami, ktére nie sg przedmiotem obrotu na aktywnym
rynku),

— Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnos$ci (posiadajace state, lub dajace sie okresli¢
terminy wymagalnosci lub zapadalnosci i w zamierzeniu Grupy majg byé¢ utrzymywane do tego
terminu),

— Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (nie zaliczone do zadnej z powyzszych kategorii).

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sg to inwestycje o okre$lonych lub
mozliwych do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie wymagalnosci, ktére Grupa zamierza i
ma mozliwos¢ utrzymaé w posiadaniu do tego czasu. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalnosci wyceniane sg wedlug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy
procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci kwalifikowane sg jako aktywa
diugoterminowe, jezeli ich zapadalnos¢ przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Aktywa finansowe nabyte w celu generowania zysku dzieki kréotkoterminowym wahaniom ceny sg
klasyfikowane jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci
godziwej uwzgledniajac ich warto$¢ rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztow transakciji
sprzedazy. Zmiany wartosci tych instrumentéw finansowych ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat
jako przychody lub koszty finansowe. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wiecej wbudowanych
instrumentéw pochodnych, caty kontrakt moze zosta¢ zakwalifikowany do kategorii aktywéw
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy to przypadkéw,
gdy wbudowany instrument pochodny nie wplywa istotnie na przeptywy pieniezne z kontraktu lub
wydzielenie wbudowanych instrumentéw pochodnych jest wyraznie zakazane. Aktywa finansowe
moga by¢ przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub
znaczaco obniza niespdjnosc¢ traktowania, gdy zaréwno wycena jak i zasady rozpoznawania strat lub
zyskéw podlegajg innym regulacjom; lub (ii) aktywa sg czescig grupy aktywéw finansowych, ktére sg
zarzadzane i oceniane w oparciu o0 warto§¢ godziwa, zgodnie z udokumentowang strategig
zarzadzania ryzykiem; lub (iii) aktywa finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne, ktére
powinny byé oddzielnie ujmowane. Na dzien 31 grudnia 2008 roku zadne aktywa finansowe nie
zostaly zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Pozyczki udzielone i naleznosci zalicza sie do aktywow obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie
przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki udzielone i naleznosci o terminie
wymagalnosci przekraczajagcym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywoéw trwatych.

Wszystkie pozostate aktywa finansowe sg aktywami finansowymi dostepnymi do sprzedazy. Aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy sg ujmowane wedtug wartosci godziwej, bez potracania kosztow
transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem wartosci rynkowej na dzien bilansowy. W przypadku braku
notowan gietdowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci wiarygodnego okreslenia ich wartosci
godziwej metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w cenie
nabycia skorygowanej o odpis z tytutu utraty wartosci. Dodatnig i ujemng réznice pomiedzy wartoscig
godziwg aktywow dostepnych do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku
albo ktérych warto$¢ godziwa moze byé ustalona w inny wiarygodny sposob), a ich ceng nabycia, po
pomniejszeniu o podatek odroczony, odnosi sie na kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny. Spadek
wartosci aktywow dostepnych do sprzedazy spowodowany utrata wartosci odnosi sie do rachunku
zyskow i strat jako koszt finansowy.

Nabycie i sprzedaz aktywéw finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakcji. W
momencie poczatkowego ujecia skladnik aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej,
powiekszonej, w przypadku skiadnika aktywow niekwalifikowanego jako wyceniony w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcji, ktére moga by¢ bezposrednio przypisane do
nabycia.
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Sktadnik aktywow finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Grupa traci kontrole nad prawami
umownymi skladajacymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku
sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy srodkéw pienieznych przypisane danemu
instrumentowi przechodzg na niezalezng strone trzecia.

Grupa dokonuje klasyfikacji w momencie poczatkowego ujecia, a tam gdzie jest to dopuszczalne i
odpowiednie, dokonuje weryfikacji tej klasyfikacji na koniec okresu obrotowego.

Utrata warto $ci aktywéw finansowych
Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci sktadnika
aktywow finansowych lub grupy aktywow finansowych.

Aktywa ujmowane wedlug zamortyzowanego kosztu

Jezeli istniejg obiektywne przestanki na to, ze zostala poniesiona strata z tytutu utraty wartosci
pozyczek udzielonych i naleznosci wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu
aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci réwna sie réznicy pomiedzy wartoscig bilansowg sktadnika
aktywow finansowych a wartoscig biezaca oszacowanych przysziych przeplywéw pienieznych (z
wylaczeniem przyszlych strat z tytutu niesciggniecia naleznosci, ktre nie zostaly jeszcze poniesione),
zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej (tj. ustalonej przy poczatkowym ujeciu) efektywnej
stopy procentowej. Wartos¢ bilansowg skladnika aktywow obniza sie bezposrednio lub poprzez odpis
aktualizujgcy. Kwote straty ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat.

Grupa ocenia najpierw, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegdlnych sktadnikow
aktywow finansowych, ktére indywidualnie sg znaczace, a takze przestanki utraty wartosci aktywow
finansowych, ktore indywidualnie nie sg znaczace. Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie
istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci indywidualnie ocenianego skladnika aktywow
finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on znaczacy, czy tez nie, to Grupa wigcza ten sktadnik do
grupy aktywéw finansowych o podobnej charakterystyce ryzyka kredytowego i tgcznie ocenia pod
katem utraty wartosci. Aktywa, ktore indywidualnie sg oceniane pod katem utraty wartosci i dla ktorych
ujeto odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci lub uznano, ze dotychczasowy odpis nie ulegnie
zmianie, nie sg brane pod uwage przy tacznej ocenie grupy aktywéw pod katem utraty wartosci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty wartosci zmniejszyt sie, a zmniejszenie to mozna w
obiektywny sposdb powigzaé ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis
odwraca sie. Pdzniejsze odwrdcenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w
rachunku zyskow i strat w zakresie, w jakim na dzien odwrécenia warto$¢ bilansowa sktadnika
aktywOw nie przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.

Aktywa finansowe wykazywane wedtug kosztu

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci nienotowanego instrumentu
kapitalowego, ktory nie jest wykazywany wedtug wartosci godziwej, gdyz jego wartosci godziwej nie
mozna wiarygodnie ustali¢, albo instrumentu pochodnego, ktéry jest powigzany i musi zosta¢
rozliczony poprzez dostawe takiego nienotowanego instrumentu kapitatowego, to kwote odpisu z
tytutu utraty wartosci ustala sie jako rdznice pomiedzy wartoscig bilansowg sktadnika aktywow
finansowych oraz wartoscig biezaca oszacowanych przysztych przeptywéw pienieznych
zdyskontowanych przy zastosowaniu biezacej rynkowej stopy zwrotu dla podobnych aktywéow
finansowych.

Aktywa finansowe dost epne do sprzeda zy

Jezeli wystepuja obiektywne przestanki, ze nastapita utrata wartosci skladnika aktywow finansowych
dostepnego do sprzedazy, to kwota stanowigca réznice pomiedzy ceng nabycia tego sktadnika
aktywow (pomniejszona o wszelkie splaty kapitatu i amortyzacje) i jego biezacg wartoscig godziwa,
pomniejszong o wszelkie odpisy z tytutu utraty wartosci tego sktadnika uprzednio ujete w rachunku
zyskow i strat, zostaje wyksiegowana z kapitatu wlasnego i przeniesiona do rachunku zyskéw i strat.
Nie mozna ujmowa¢ w rachunku zyskéw i strat odwrécenia odpisu z tytulu utraty wartosci
instrumentéw kapitatowych kwalifikowanych jako dostepne do sprzedazy. Jezeli w nastepnym okresie
wartos¢ godziwa instrumentu dtuznego dostepnego do sprzedazy wzrosnie, a wzrost ten moze byé
obiektywnie tagczony ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu odpisu z tytutu utraty wartosci w rachunku
zyskéw i strat, to kwote odwracanego odpisu ujmuje sie w rachunku zyskow i strat.
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Wbudowane instrumenty pochodne
Wbudowane instrumenty pochodne sg oddzielane od umow i traktowane jak instrumenty pochodne,
jezeli spelnione sg nastepujace warunki:
— charakter ekonomiczny i ryzyko wbudowanego instrumentu nie sg $cisle zwigzane z
ekonomicznym charakterem i ryzykiem umowy, w ktérg dany instrument jest wbudowany;
— samodzielny instrument z identycznymi warunkami realizacji jak instrument wbudowany
spetniatby definicje instrumentu pochodnego;
— instrument hybrydowy (zlozony) nie jest wykazywany w wartosci godziwej, a zmiany jego
wartosci godziwej nie sg odnoszone do rachunku zyskow i strat.
Wbudowane instrumenty pochodne sg wykazywane w podobny sposéb jak samodzielne instrumenty
pochodne, ktére nie sg uznane za instrumenty zabezpieczajace.
Zakres, w ktorym zgodnie z MSR 39 cechy ekonomiczne i ryzyko wiasciwe dla wbudowanego
instrumentu pochodnego w walucie obcej sg $cisle powigzane z cechami ekonomicznymi i ryzykiem
wilasciwym dla umowy zasadniczej (gtéwnego kontraktu) obejmuje réwniez sytuacje, gdy waluta
umowy zasadniczej jest walutg zwyczajowag dla kontraktow zakupu lub sprzedazy pozycji
niefinansowych na rynku dla danej transakcji.
Oceny, czy dany wbudowany instrument pochodny podlega wydzieleniu Grupa dokonuje nha moment
jego poczatkowego ujecia. W przypadku instrumentéw wbudowanych nabytych w transakcji
potaczenia jednostek gospodarczych Grupa dokonuje oceny wbudowanych instrumentéw pochodnych
na dzien potaczenia, ktory to dzien jest dniem ich poczatkowego ujecia przez Grupe.

Pochodne instrumenty finansowe i zabezpieczenia
Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen

Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne to $rodki zgromadzone na rachunkach bankowych i w kasie, depozyty bankowe
ptatne na zadanie, inne krétkoterminowe inwestycje o pierwotnym terminie wymagalnosci do trzech
miesiecy oraz o duzej ptynnosci.

Srodki pieniezne wycenia sie w wartoéci nominalnej, z tym ze warto$¢ $rodkéw na rachunkach
bankowych obejmuje takze skapitalizowane, dopisane do stanu srodkéw na rachunku bankowym
odsetki.

Saldo $rodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym rachunku przeptywow
pienieznych sklada sie z okreslonych powyzej $rodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentéw
pomniejszonych o niesptacone kredyty w rachunkach biezgcych.

Jako s$rodki pieniezne wykazuje sie rowniez waluty w kantorach. W informacji dodatkowej do
sprawozdania skonsolidowanego na koniec roku podaje sie informacje o wartosci srodkéw
pienieznych w kantorach i srodkéw pienieznych z innego tytutu.

Gotowke znajdujacg sie w Spolce GANT Sp. z 0. 0. prowadzaca kupno i sprzedaz walut obcych —
wycenia sie po kursie, po ktérym nastapit jej zakup, jednak w wysokosci nie wyzszej od $redniego
kursu ustalonego na dzien wyceny dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Skutki tej wyceny beda prezentowane w odrebnej pozycji jako ,wynik z wyceny walut” i bedg wptywac
na wielkos$¢ wyniku na sprzedazy walut. Na dzieh 31.12.2007 roku ze wzgledu na nieistotnos$¢ wptywu
Zrezygnowano z prezentacji wyniku z wyceny walut.

Oprocentowane kredyty bankowe, po  zyczki i papiery diu zne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne sa
ujmowane wedtug wartosci godziwej otrzymanych srodkéw pienieznych, pomniejszonej o koszty
zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery diuzne sg wyceniane wedlug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Przy ustalaniu
zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz
dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem.

Przychody i koszty sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu,
a takze w wyniku rozliczenia metodg efektywnej stopy procentowe;j.

Kapitat wlasny

Kapitat wlasny to aktywa pomniejszone o zobowigzania i rezerwy na zobowigzania. Kapitaty wlasne
ujmuje sie w ksiegach rachunkowych z podzialem na ich rodzaje i wedlug zasad okre$lonych
przepisami prawa, postanowieniami statutu.
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Rezerwy

Rezerwy tworzone sg woéwczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowigzek prawny lub zwyczajowy
wynikajacy ze zdarzen przeszitych oraz gdy jest prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku
spowoduje wyptyw korzysci ekonomicznych i mozna wiarygodnie oszacowaé ich wartosé. Jezel
Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdécone, na przyktad na mocy umowy
ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywéw, ale tylko wtedy, gdy
jest rzeczg praktycznie pewnag, ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi. Koszty dotyczace danej rezerwy sg
wykazane w rachunku zyskow i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wplyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielkos¢ rezerwy jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartosci biezacej,
przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza
w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata
metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uplywem czasu jest
ujmowane jako koszty finansowe.

Odprawy emerytalne i nagrody jubileuszowe

Zgodnie z zaktadowymi systemami wynagradzania pracownicy spotek Grupy majg prawo do nagrod
jubileuszowych oraz odpraw emerytalnych. Nagrody jubileuszowe sg wyptacane pracownikom po
przepracowaniu okreslonej liczby lat. Odprawy emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie
przejscia na emeryture. Wysokosé odpraw emerytalnych i nagrdd jubileuszowych zalezy od stazu
pracy oraz $redniego wynagrodzenia pracownika. Grupa tworzy rezerwe na przyszie zobowigzania z
tytutu odpraw emerytalnych i nagréd jubileuszowych w celu przyporzadkowania kosztéw do okreséw,
ktérych dotycza. Wedlug MSR 19 nagrody jubileuszowe sg innymi diugoterminowymi swiadczeniami
pracowniczymi, natomiast odprawy emerytalne sg programami okreslonych $wiadczen po okresie
zatrudnienia. Warto$¢ biezgca tych zobowigzan na kazdy dzieh bilansowy jest obliczona przez
niezaleznego aktuariusza. Naliczone zobowigzania sg rowne zdyskontowanym ptatnosciom, ktére
w przysziosci zostang dokonane, z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia i dotyczg okresu do dnia
bilansowego. Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg o dane
historyczne. Zyski i straty z obliczen aktuarialnych sa rozpoznawane w rachunku zyskow i strat.

Podziat zysku na cele pracownicze oraz fundusze spe  cjalne
Zysk osiggany w spotkach przeznacza sie na kapitat zapasowy.

Zobowi gzania

Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmujg
zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie
zakwalifikowane do kategorii wycenianych do wartosci godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzania
finansowe sg klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, jezeli zostaty nabyte dla celéw sprzedazy w
niedalekiej przysztosci. Instrumenty pochodne, wiaczajac wydzielone instrumenty wbudowane, sg
rowniez klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, chyba ze sg uznane za efektywne instrumenty
zabezpieczajgce. Zobowigzania finansowe moga byé przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do
kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg
spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niesp6jnos¢ traktowania, gdy zaréwno
wycena jak i zasady rozpoznawania strat lub zyskéw podlegajg innym regulacjom; lub (ii)
zobowigzania sg czescig grupy zobowigzan finansowych, ktére sg zarzadzane i oceniane w oparciu o
wartos¢ godziwg, zgodnie z udokumentowang strategig zarzgdzania ryzykiem; lub (iii) zobowigzania
finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny byé oddzielnie ujmowane. Na
dzien 31 grudnia 2008 roku zadne zobowigzania finansowe nie zostaly zakwalifikowanie do kategorii
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy (na dzien 31 grudnia 2007 roku wyniosty 0).

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w
wartosci godziwej, uwzgledniajac ich wartosé rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztéw
transakcji sprzedazy. Zmiany w wartosci godziwej tych instrumentéw sg ujmowane w rachunku
zyskéw i strat jako koszty lub przychody finansowe.

Inne zobowigzania finansowe, niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody
efektywnej stopy procentowej.

Grupa wylacza ze swojego bilansu zobowigzanie finansowe, gdy zobowigzanie wygasto — to znaczy,
kiedy obowigzek okredlony w umowie zostat wypelniony, umorzony lub wygast. Zastgpienie

30



Grupa Kapitalowa GANT DEVELOPMENT S.A. IV kwartat 2008 roku (tys. PLN)

dotychczasowego instrumentu dtuznego przez instrument o zasadniczo réznych warunkach
dokonywane pomiedzy tymi samymi podmiotami Grupa ujmuje jako wygasniecie pierwotnego
zobowigzania finansowego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Podobnie znaczace
modyfikacje warunkéw umowy dotyczacej istniejacego zobowigzania finansowego Grupa ujmuje jako
wygasniecie pierwotnego i ujecie nhowego zobowigzania finansowego. Powstajace z tytutu zamiany
réznice odnosnych wartosci bilansowych wykazuje sie w rachunku zyskéw i strat.

Grupa ujmuje zobowigzanie z tytutu opcji udzielonych udzialowcom mniejszosciowym wedtug wartosci
godziwej na kazdy dzien bilansowy. Na kazdy dzien bilansowy kapitat udziatowcéw mniejszosciowych,
ktérym udzielono opcji, przestaje by¢ ujmowany tak jakby nastgpito nabycie udziatdbw mniejszosci.
Réznica pomiedzy wartoscig kapitatu mniejszosci, ktéry na dzien bilansowy przestaje by¢ ujmowany, a
wartoscig ujetego zobowigzania z tytutu opcji jest ujmowana w kapitatach wtasnych.

Pozostate zobowigzania niefinansowe obejmujg w szczegdlnosci zobowigzania wobec urzedu
skarbowego z tytutu podatku od towardéw i ustug oraz zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek,
ktére bedg rozliczone poprzez dostawe towardw, ustug lub srodkéw trwatych. Pozostale zobowigzania
niefinansowe ujmowane sg w kwocie wymagajacej zaptaty.

Rozliczenia mi edzyokresowe
Czynne rozliczenia mi edzyokresowe

Grupa dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych
okresow sprawozdawczych.

Jako pozycje czynnych rozliczen miedzyokresowych Grupa wykazuje rowniez warto$¢ sprzedazy nie
fakturowanej wynikajacej z rozliczenia dtugoterminowych kontraktow. Sprzedaz nie fakturowana
obliczana jest, oddzielnie dla kazdego kontraktu, jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy
rozpoznanymi wg zasad (polityk) rachunkowosci oraz dodatkowych not objasniajgcych a wartoscig
zafakturowang na odbiorcow w zwigzku z realizacjg kontraktu.

Wartos¢ zafakturowana na odbiorcow w zwigzku z realizacjg kontraktu uwzglednia wytacznie faktury
wystawione na odbiorcow w momencie odbioru ustug. Nie uwzglednia natomiast zaliczek otrzymanych
od odbiorcéw. Zaliczki te sg prezentowane w rozliczeniach miedzyokresowych biernych do momentu
ich rozliczenia z fakturg sprzedazy.

Bierne rozliczenia mi edzyokresowe

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy (obejmujg przychody przyszitych
okresow).

Spétka prezentuje w rozliczeniach miedzyokresowych biernych m.in.:

— nadwyzke wartosci zafakturowanej na odbiorcow w zwigzku z realizacjg kontraktu nad
przychodami ze sprzedazy rozpoznanymi wg zasad okre$lonych w niniejszym
wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

— otrzymane od odbiorcow zaliczki na poczet realizowanych kontraktow rozliczanych metodg
stopnia zaawansowania.

Przychody

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny
spos6b. Szczegotowo sposob ustalania przychodéw na kontraktach deweloperskich opisano w
punkcie ,Kontrakty dtugoterminowe "

Przychody ze sprzeda zy ustug

Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych i deweloperskich sg ujmowane na podstawie stopnia
zaawansowania realizacji transakcji, jezeli kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.
Przychody ze sprzedazy towardw i ustug sga ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z
prawa wiasnosci do towaréw i produktéw zostaly przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw
mozna wyceni¢ w wiarygodny sposoéb.

Przychody ze sprzeda zy ustug budowlano-monta zowych
Jezeli wynik transakcji dotyczacej sprzedazy ustug dla uméw o okresie realizacji dtuzszym niz 6
miesiecy, nie zakonczonych na dzien bilansowy mozna oszacowac w wiarygodny sposoéb, przychody z
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transakcji ujmuje sie na podstawie stopnia zaawansowania realizacji ustugi na dzien bilansowy.

Jako miare stopnia zaawansowania przyjmuje sie procentowg relacje poniesionych kosztéw do ogétu
kosztéw i przyjmuje sie, ze procent ten odpowiada stosunkowi przychodéw za dany okres do
przychodu przewidywanego za caty kontrakt.

Whynik transakcji mozna oceni¢ w wiarygodny sposéb, jezeli zostang spetnione wszystkie nastepujace
warunki:

—  kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob,

— istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka gospodarcza uzyska korzysci ekonomiczne z
tytutu przeprowadzonej transakcji,

—  stopien realizacji transakcji na dzien bilansowy moze byc¢ okreslony w wiarygodny sposaéb,

—  koszty poniesione w zwigzku z transakcjg oraz koszty zakorczenia transakcji moga byc¢
wycenione w wiarygodny sposéb.

Jezeli w wyniku transakcji dotyczacej sprzedazy ustug nie mozna oszacowaé w wiarygodny sposob,
przychody z transakcji ujmuje sie tylko do wysokosci poniesionych kosztéw, ktére jednostka
gospodarcza spodziewa sie odzyskac.

Zwazywszy, ze warunki wykonania umoéw moga sie rézni¢ miedzy soba w przyjetych przez jednostke
zasadach (polityce) rachunkowosci przyjmuje sie, ze do réznych jednoczesnie wykonywanych umow
stosuje sie r6zne metody pomiaru postepu robot. Jednakze w omawianym okresie realizowane byty
wylgcznie umowy, ktérych cena ustalona zostata ryczattowo, a stopien ich zaawansowania mozliwy
byt do wiarygodnego ustalenia.

Przychody z tytutu odsetek

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania (z uwzglednieniem
metody efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujgca przyszie wptywy pieniezne
przez szacowany okres zycia instrumentow finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto
danego skiladnika aktywow finansowych

Przychody z tytutu wynajmu

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metoda liniowg przez okres
wynajmu w stosunku do otwartych umow.

Dywidendy
Dywidendy na rzecz akcjonariuszy ujmuje sie jako zobowigzanie w sprawozdaniu finansowym w
okresie, w ktdry nastapito ich zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie do momentu wyptaty.

Podatek bie zacy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia
sie w wysokosci przewidywanej zaptaty na rzecz organdéw podatkowych.

Podatek wykazany w rachunku zyskéw i strat to podatek biezacy obcigzajacy wynik okresu
sprawozdawczego Grupy oraz czes¢ odroczona, stanowigca zmiane stanu aktywow i rezerw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego w okresie.

Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metoda zobowigzan
bilansowych w stosunku do réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy migedzy wartoscig
podatkowg aktywow i pasywow a ich wartoscig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.
Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych:

—  z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego
ujecia wartosci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badz zobowigzania przy
transakcji nie stanowigcej potaczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie
majacej wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do opodatkowania czy strate
podatkowg oraz
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— w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach
zaleznych lub stowarzyszonych i udziatébw we wspélnych przedsiewzieciach — z wyjatkiem
sytuacji, gdy terminy odwracania sie réznic przejsciowych podlegajg kontroli inwestora i
gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci réznice przejsciowe nie
ulegna odwréceniu,

—  z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczace ujemnych réznic
przejsciowych powstaja w wyniku poczatkowego ujecia skladnika aktywéw badz
zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potaczenia jednostek gospodarczych i w
chwili jej zawierania nie majg wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochod do
opodatkowania czy strate podatkowg oraz

— w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych
lub stowarzyszonych oraz udziatbw we wspoélnych przedsiewzieciach, sktadnik aktywow z
tytutu odroczonego podatku jest ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej
jest prawdopodobne, iz w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci ww. réznice przejsciowe
ulegng odwréceniu i osiagniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli na
potracenie ujemnych réznic przejsciowych.
Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy
dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato byé prawdopodobne osiggniecie
dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika
aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety sktadnik aktywow z tytutu odroczonego
podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany do
wysokosci odzwierciedlajgcej prawdopodobienstwo osiggniecia w przysziosci dochodéw do
opodatkowania, ktére pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywdéw.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane
sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedg obowigzywaé w okresie,
gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki
podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujace na dzien bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie
w przysziosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji uimowanych bezposrednio w kapitale wlasnym jest ujmowany
w kapitale wkasnym, a nie w rachunku zyskéw i strat.

Grupa kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu
odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania
tytut prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosci ze zobowigzaniami z tytulu biezgcego
podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym samym
organem podatkowym.

Podatek od towardw i ustug
Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania sg ujmowane po pomniejszeniu o wartos¢ podatku od
towardw i ustug, z wyjatkiem:

— gdy podatek od towaréw i ustug zaptacony przy zakupie aktywéw lub ustug nie jest
mozliwy do odzyskania od organéw podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio
jako czes¢ ceny nabycia sktadnika aktywow lub jako czes¢ pozycji kosztowej oraz

— naleznosci i zobowigzan, ktére sg wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od
towarow i ustug.

- Kwota netto podatku od towaréw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaptaty na
rzecz organow podatkowych jest ujeta w bilansie jako czes$¢ naleznosci lub zobowigzan.

Kontrakty dtugoterminowe

Grupa realizuje dtugoterminowe kontrakty budowlane w systemie deweloperskim oraz w systemie
generalnego wykonawstwa (BUDOPOL-WROCLAW S.A)).

Cechg charakterystyczng kontraktéw deweloperskich jest finansowanie ich realizacji przez okres
trwania inwestycji zaliczkami od nabywcow a nastepnie przenoszenie prawa wiasnosci lokalu po
zakonczeniu procesu inwestycyjnego. Proces realizacji tych kontraktow przekracza 12 miesiecy.
Zaliczki otrzymywane od nabywcow mieszkan ewidencjonowane s3 w pozycji rozliczen
miedzyokresowych przychodéw, a koszty dotyczace robdt budowlanych, gromadzone sg w pozycji
produkcji w toku, w zapasach, do czasu zakonczenia inwestycji. Zakupione grunty pod budowe
ujmowane sg w zapasach — w pozycji towary.
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Grupa rozpoznaje przychody i koszty wg stopnia zaawansowania. Stopien zaawansowania jest
okreslany w oparciu o procentowe zaawansowanie budzetu kosztow i sprzedazy. Budzet kosztow
planowanych nie uwzglednia wartosci gruntow zakupionych pod budowe. Wartosé gruntu obcigza
koszt wiasny sprzedazy dopiero po zakonczeniu inwestycji. Zwykle Grupa nie rozpoczynala sprzedazy
oferowanych lokali do momentu osiggniecia ok. 40% stopnia zaawansowania kosztéw budowy.
W momencie podpisania umowy przedwstepnej sprzedazy pojedynczego lokalu, jednostka dokonuje
rozliczania kontraktu czesciowego w sposéb nastepujacy:

— przychody = planowana wartos¢ przychodoéw . (wskaznik przychodéw . wskaznik

kosztow),
— koszty = planowana warto$¢ kosztow - (wskaznik przychodéw « wskaznik kosztow).

Wskaznik przychodéw — stosunek przychodéw wynikajgcych z zawartych uméw przedwstepnych do
catosci planowanych przychodéw z inwestycji.

Wskaznik kosztéw — stosunek kosztow budowy faktycznie poniesionych w stosunku do cafosci
planowanych kosztéw inwestyciji.

Do rozliczania kontraktéw diugoterminowych budowlanych w Grupie stosuje sie zapisy wynikajgce z
MSR 11 ,Umowy o ustuge budowlang’. Jezeli wynik na transakcji mozna wyceni¢ w wiarygodny
spos06b, przyjmuje sie wycene metoda stopnia zaawansowania. Miarg stopnia zaawansowania jest
relacja poniesionych rzeczywistych kosztow do ogo6tu kosztéw planowanych. Ten wskaznik stuzy za
podstawe do wyliczenia szacowanych przychodéw na dzien bilansowy.

Udziat we wspdélnym przedsi ewzieciu

Udzialy we wspolnych przedsiewzieciach, gdzie Grupa sprawuje wspotkontrole sg ujmowane metodg
praw wlasnosci. Przed obliczeniem udziatu w aktywach netto wspélnego przedsiewziecia dokonuje sie
odpowiednich korekt w celu doprowadzenia danych finansowych tych jednostek do zgodnos$ci z MSSF
stosowanymi przez Grupe.

Ocena inwestycji w spoétki wspéizalezne pod katem utraty wartosci ma miejsce, kiedy istniejg
przestanki wskazujace na to, ze nastgpita utrata wartosci lub odpis z tytutu utraty wartosci dokonany w
latach poprzednich juz nie jest wymagany.

Koszty finansowania zewn etrznego

Koszty finansowania zewnetrznego sa kapitalizowane jako czes$¢ kosztu wytworzenia srodkéw
trwatych i wyrobow gotowych. Na koszty finansowania zewnetrznego skiadajg sie odsetki oraz zyski
lub straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek.

Przeliczanie pozycji wyra zonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sg przeliczane na ziote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujacego w dniu zawarcia transakciji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg
przeliczane na ziote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujacego na koniec okresu
sprawozdawczego $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztow)
finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci, kapitalizowane w
wartosci aktywow. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedlug kosztu historycznego
wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i
zobowigzania niepieniezne ujmowane wedlug wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej sg
przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwe;j.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania zagranicznych jednostek zaleznych, ktérych walutg
funkcjonalng jest inna waluta niz zioty polski, sg przeliczane na walute prezentacji Grupy po kursie
obowigzujgcym na dzien bilansowy, a ich rachunki zyskéw i strat sg przeliczane po $rednim wazonym
kursie wymiany za dany okres obrotowy. RGznice kursowe powstate w wyniku takiego przeliczenia sg
ujmowane bezposrednio w kapitale wikasnym jako odrebny sktadnik. W momencie zbycia podmiotu
zagranicznego, zakumulowane odroczone réznice kursowe ujete w kapitale wlasnym, dotyczace
danego podmiotu zagranicznego, sg ujmowane w rachunku zyskow i strat. Na dzieh bilansowy Grupa
posiadata dwie jednostki zagraniczne — GANT INTERNATIONAL S.a.r.l., ktérej walutg funkcjonalng
jest euro (EUR) oraz GANT DEVELOPMENT CZ s.r.0. z siedzibg w Republice Czeskiej, ktérej walutg
funkcjonalng jest korona czeska (CZK).
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Zysk netto na akcj e

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto Grupy oraz
zysku netto przypadajacego akcjonariuszom jednostki dominujacej za dany okres przez $rednig
wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

1.12. Informacja dotycz aca sprawozdawczo s$ci wedtug segmentéw bran zowych

Podstawowy wzor podziatu sprawozdawczosci Grupy oparty jest na segmentach branzowych, a
uzupeniajacy na segmentach geograficznych. Organizacja i zarzadzanie przedsiebiorstwem odbywajg
sie w podziale na segmenty, uwzgledniajace rodzaj oferowanych wyrobéw i ustug. Kazdy z
segmentéw  stanowi  strategiczng  jednostke = gospodarcza, oferujagcg  inne  wyroby
i obstugujaca inne rynki.
Grupa rozlicza transakcje miedzy segmentami w taki sposéb, jakby dotyczyly one podmiotow
niepowigzanych — przy zastosowaniu biezacych cen rynkowych.
Przy uwzglednieniu réznorodnosci rodzajéow prowadzonej dziatalnosci przez Spoki w Grupie,
dokonano wyrdznienia podstawowych segmentoéw branzowych, zgodnie z MSR 14.
Segment branzowy jest dajacym sie wyodrebni¢ obszarem jednostki gospodarczej, w ramach ktérego
nastepuje dystrybucja towaréw lub swiadczenie ustug, lub grupy powigzanych towaréw i ustug, ktéry
podlega ryzyku i charakteryzuje sie poziomem zwrotu z nakladéw inwestycyjnych réznym od tych,
ktore sg wlasciwe dla innych segmentéw branzowych.
W Grup|e Kapitalowej GANT DEVELOPMENT S.A. wyrézniono nastepujace segmenty:
dziatalno$¢ deweloperska,

— dziatalno$¢ budowlana (generalne wykonawstwo budowlane),

— wynajem lokali mieszkalnych i uzytkowych,

— dziatalnos¢ finansowa (skup i sprzedaz walut obcych prowadzona poprzez sie¢ kantoréw

wymiany walut obcych),
— ustugi wsparcia operacyjnego — nazwane w tabeli ,ustugi holdingowe”.

W zwigzku z faktem, ze Grupa prowadzi dziatalno$¢ na terytorium Polski, nie wyr6zniono segmentow
geograficznych.

Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci sporzadza sie zgodnie z zasadami rachunkowosci
przyjetymi do sporzadzenia i prezentacji skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy
Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.

Sprawozdawczos¢ wedtug segmentéw zawiera nota nr 8.

1.13. Istotne zdarzenia wptywaj ace na sytuacje finansow a Emitenta zaistniate w 2008
roku.

1. W dniu 23 kwietnia 2008 roku zostaty zawarte umowy z Czionkami Zarzadu Emitenta, na

mocy ktérych beda oni uprawnieni do otrzymania rocznej premii motywacyjnej za lata
obrotowe 2008 i 2009.
Prawo do premii powstanie jedynie w przypadku, gdy zysk netto Grupy Kapitalowej Emitenta
za rok obrotowy 2008 przekroczy 150 min zi, a za rok obrotowy 2009 bedzie o co najmniej 20
min zt wyzszy niz zysk rzeczywiscie osiggniety w roku 2008. Premia bedzie powigzana z
realizacjg prognoz na dany rok rozliczeniowy, tak w zakresie wartosci jak i struktury.
Wysokos¢ przystugujacej premii bedzie proporcjonalna do wypracowanej nadwyzki zysku
netto, ponad warto$s¢ 150 min zt za 2008 oraz o co najmniej 20 min zt wyzszy niz zysk
rzeczywiscie osiggniety w roku 2008 za 2009 rok. Im wyzsza wartos¢ wypracowanej
nadwyzki, tym wyrazniejszy wzrost premii. Premia bedzie odpowiednio wzrasta¢ w przypadku,
gdy cena akcji w ostatnim dniu notowan danego roku obrotowego przekroczy 75 zi
Warunkiem otrzymania premii jest petnienie funkcji Czlonka Zarzadu Emitenta w dniu 15
marca nastepujacym po roku, za ktéry premia przystuguje.

2. W dniu 24 kwietnia 2008 roku Legnicka 17 Sp. z o.0., zalezna od GANT DEVELOPMENT
S.A., zawarla z Budopol-Wroctaw S.A., jako generalnym wykonawcg, umowe o roboty
budowlane, ktérej przedmiotem jest wykonanie robd6t rozbidrkowych istniejgcej zabudowy
i wybudowanie dziesieciokondygnacyjnego budynku mieszkalnego z ustugami na parterze
oraz z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym i niezbedng infrastrukturg techniczng wraz
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z kompleksowym zagospodarowaniem terenu w centrum Wroctawia przy ulicy Legnickiej.
Wartos¢é umowy wynosi 20,5 min zt netto.

W wyniku realizacji objetej umowag inwestycji powstanie okoto 70 mieszkan i lokali uzytkowych
o zakladanej powierzchni blisko 5 tys. PUM. Sprzedaz lokali bedzie miata wplyw na wynik
finansowy Grupy Kapitatowej Emitenta.

3. W dniu 6 czerwca 2008 roku, Gant PM 6 Sp. z o0.0. s.k.a. zawarta z osobami fizycznymi
przedwstepne umowy sprzedazy:

- nieruchomos$ci gruntowej o tgcznej powierzchni 8.458 m?, potozonej w wojewddztwie
dolnoslgskim w miejscowosci Zerniki Mate. Strony ustality cene sprzedazy w wysokosci
220,00 zt za 1 m?.

- nieruchomosci gruntowej o tacznej powierzchni 1.871 m? potozonej w wojewddztwie
dolnoslgskim w miejscowosci Zerniki Mate. Strony ustality cene sprzedazy w wysokosci
220,00 zt za 1 m®. Umowa dopuszcza réwniez opcje zakupu dziatki nr 101/7, pod
warunkiem obowigzywania (w dniu zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy) planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory bedzie przewidywat przeznaczenie w/w dziatki
na cele mieszkaniowe.

- nieruchomos$ci gruntowej o tgcznej powierzchni 8.583 m?, potozonej w wojewddztwie
dolnoslaskim w miejscowosci Zerniki Mate. Strony ustality cene sprzedazy w wysokosci
220,00 zt za 1 m?.

Powyzsze nieruchomosci przeznaczone sa pod realizacje planowanej inwestycji budowy

domkoéw jednorodzinnych.

4. W dniu 30 czerwca 2008 roku na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy, na
wniosek Przewodniczacego:

» Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto jednogtosnie w gtosowaniu jawnym
8.605.170 glosami "za" uchwate:

- zatwierdzajacg sprawozdanie Zarzadu Spokki z dziatalnosci Spoiki za rok obrotowy
2007,

- zatwierdzajace sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2007,

— zatwierdzajace skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitalowej za rok
obrotowy 2007.

» Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto jednogtosnie w glosowaniu jawnym
8.174.096 glosami "za", przy 431.074 gtosach "przeciw" i braku gloséw "wstrzymujacych
sie" uchwale:

— 0 przeznaczeniu zysku za rok obrotowy 2007 w kwocie netto 2.098.073,62 zi,
wykazany w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy 2007, na kapitat zapasowy w
celu sfinansowania nabycia przez Spoétke akcji wkasnych celem ich umorzenia.

» Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto jednogtosnie w gtosowaniu jawnym
8.605.170 glosami "za" uchwate:

— upowazniajaca do zakupu przez Spoétke nie wiecej niz 1.772.989 akcji wkasnych celem
ich umorzenia oraz o przeznaczeniu na ten cel srodkéw wiasnych z kapitatu
zapasowego Spotki do kwoty 80.000.000 ztotych.

5. W dniu 4 lipca 2008 roku, Zarzad Spétki GANT DEVELOPMENT S.A. podat do publicznej
wiadomosci tresé regulaminu odkupu akcji, zgodnie z ktérym, celem odkupu akcji wkasnych
Spoikki jest ich umorzenie oraz obnizenie kapitatu zaktadowego Spétki. Odkup akcji wkasnych
ma stuzyé zabezpieczeniu zaréwno intereséw samej Spoékki jak i jej akcjonariuszy, w sytuaciji
Zznaczacego zanizenia wartosci akcji Spétki w stosunku do ich rzeczywistej godziwej wartosci.
Program odkupu akcji wtasnych nie wplynie w sposob istotny na mozliwos¢ realizacji przez
Spotke jej celow strategicznych, jak rowniez na realizacje celéw i projektdw inwestycyjnych
pozostatych spétek Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT. Odkup akcji wkasnych bedzie
realizowany w okresie 12 miesiecy od daty podjecia przez Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy uchwaly o odkupie akcji, nie dtuzej jednak niz do wyczerpania przeznaczonych
na ten cel srodkéw, i zakonczy sie najpozniej w dniu 30 czerwca 2009 roku. Zarzad po
zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej, jest upowazniony do podjecia decyzji o zakonczeniu
odkupu akcji przed uptywem terminu okreslonego powyzej. W ramach programu odkupu akcji
Spotka moze naby¢ nie wiecej niz 1.772.989 akcji. Na odkup akcji Spoétka przeznaczy srodki
wilasne Spéitki zgromadzone na kapitale zapasowym. Spotka nie bedzie nabywac akciji
wiasnych po cenie bedacej wartoscig wyzszg sposréd ceny ostatniego niezaleznego obrotu i
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najwyzszej, biezacej, niezaleznej oferty w miejscu obrotu, w ktérym dokonywany jest zakup.

Wielkos¢ s$redniego dziennego wolumenu akcji nabywanych przez Spétke w ramach

Programu nie moze przekroczy¢ 25% s$redniego dziennego wolumenu obrotu z 20 dni

poprzedzajacych dzien nabycia. W przypadkach wyjatkowo niskiej ptynnosci na wtasciwych

rynkach Spotka moze przekroczy¢ granice 25 %, o ile zachowane sg nhastepujace warunki:

— Spoika powiadomi z wyprzedzeniem whasciwy organ whasciwego rynku o swoim zamiarze
przekroczenia granicy 25%;

- Spoétka poda w sposéb odpowiedni do publicznej wiadomosci, ze moze przekroczyé
granice 25%;

— Spoika nie przekroczy 50% s$redniej dziennej wielkosci.

Cena jednostkowa za akcje Spotki nie moze byc¢ nizsza niz 0,01 zt (jeden grosz) i wyzsza niz
50 zt (piecdziesiat ztotych).

Nabycie akcji wlasnych nie moze spowodowaé¢ spadku wartosci aktywéw netto ponizej
wysokosci kapitatu zaktadowego powiekszonego o odpisy i rezerwy nie podlegajgce wyptacie.
Zarzad jest zobowigzany do zwotania Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy po zakonczeniu
programu odkupu akcji, celem podjecia uchwaly o umorzeniu akcji wtasnych Spokki i
obnizeniu kapitatu zaktadowego Spéiki.

6. Gant Development S.A. na podstawie przepisbw Rozporzadzenia Komisji Wspdlnot
Europejskich nr 2273/2003 z dnia 22 grudnia 2003 roku, dokonat odkupu akcji wkasnych
celem umorzenia:

* wdniach 4 i 7 lipca 2008 roku - 4.000 akcji. Zostaty nabyte za $rednig jednostkowg cene
22,75 zi. Wartos¢ nominalna jednej akcji wynosi 1 zi. Nabyte przez Emitenta akcje
stanowig 0,028% udzialu w kapitale zaktadowym i daja prawo do 0,024% gtosow na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

e w dniu 10 lipca 2008 roku - 2.000 akcji. Zostaty nabyte za $rednig jednostkowa cene
23,20 zt. Wartos¢ nominalna jednej akcji wynosi 1 zi. Nabyte przez Emitenta akcje
stanowig 0,014 % udzialu w kapitale zaktadowym i dajg prawo do 0,012 % gloséw na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

* wdniu 11 lipca 2008 roku - 2.000 akcji. Zostaty nabyte za $rednig jednostkowg cene 21 zi.
Warto$¢ nominalna jednej akcji wynosi 1 zt. Nabyte przez Emitenta akcje stanowig
0,014% udzialu w kapitale zakladowym i dajg prawo do 0,012% gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

e wdniu 15 lipca 2008 roku - 2.000 akcji. Zostaly nabyte za $rednig jednostkowg cene 19 zt.
Wartos¢ nominalna jednej akcji wynosi 1 zi. Nabyte przez Emitenta akcje stanowig
0,014% udzialu w kapitale zakladowym i dajg prawo do 0,012% gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

* W dniu 22 lipca 2008 roku - 2.000 akcji. Zostaty nabyte za $rednig jednostkowg cene 20
zt. Warto$¢ nominalna jednej akcji wynosi 1 zt. Nabyte przez Emitenta akcje stanowig
0,014% udziatlu w kapitale zaktadowym i dajg prawo do 0,012% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

7. W dniu 29 sierpnia 2008 roku JKM GANT Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, zalezna od
Emitenta zawarta z bankiem PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie umowe kredytu w
wysokosci 75.640.879,00 zt z terminem ostatecznej sptaty w dniu 30 czerwca 2011 roku.
Kredyt zostanie przeznaczony na czesciowe finansowanie | i Il etapu inwestycji polegajacej na
budowie kompleksu mieszkalnego w Poznaniu przy ul. Karpiej potozonego w zielonej czesci
Poznania, w obrebie Starego Miasta. Spotka zamierza wybudowa¢ osiedle mieszkaniowe w
czterech etapach wraz z zagospodarowaniem terenu o planowanej powierzchni uzytkowej ok.
33 tys. m? (ok. 700 mieszkan).

8. W dniu 15 wrzesnia 2008 roku zostaty podpisane nastepujgce umowy:

- Umowa pomiedzy Spétkg JKM GANT Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroctawiu przy ul.
Szewskiej 74 (Zamawiajacy) - Spotkg zalezng od GANT DEVELOPMENT S.A. a Spotkg
BUDOPOL-WROCLAW S.A. (Generalny Wykonawca) na wykonanie inwestycji
polegajacej na budowie zespotu budynkéw wielomieszkaniowych w obrebie Starego
Miasta, przy ulicy Karpiej w Poznaniu. Termin realizacji umowy strony okreslity w
nastepujacy sposob:

. Etap | - 14 miesiecy, liczac od daty doreczenia Wykonawcy kompletnego Projektu
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dotyczacego tego Etapu,
- Etap Il - 14 miesiecy, liczac od daty doreczenia Wykonawcy kompletnego Projektu
dotyczacego tego Etapu wraz z decyzjg o pozwoleniu na budowe,
- Etap Ill - 14 miesiecy, liczac od daty doreczenia Wykonawcy kompletnego Projektu
dotyczacego tego Etapu wraz z decyzjg o pozwoleniu na budowe.
Za date wykonania robo6t strony uznajg date zgloszenia przez kierownika gotowosci do
odbioru wpisem do dziennika budowy, o ile gotowos$¢ ta zostanie potwierdzona w toku
czynno$ci odbiorowych;
Warto$¢ umowy wynosi 112.000.000 zt netto. Planowana powierzchnia uzytkowa
mieszkan wyniesie ok. 33.000 m? (okoto 700 mieszkan). Inwestycja zlokalizowana jest w
bliskiej odlegtosci od centrum Poznania oraz od osrodkéw dydaktycznych Uniwersytetu
im. A. Mickiewicza. Niewatpliwy atut stanowi takze sagsiedztwo kompleksu terenéw
zielonych (Rezerwat Zurawiniec oraz tereny nadwarcianskie).

— Umowa pomiedzy Spotkg "GANT 2" Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Szewskiej
74 (Zamawiajacy) - Spoitkg zalezng od GANT DEVELOPMENT S.A., a Spoka
BUDOPOL-WROCLAW S.A. (Generalny Wykonawca) na wykonanie inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi
przy ulicy Meissnera/Janickiego w Krakowie.

- Wykonawca zobowigzuje sie wykonac Inwestycje w terminie 16 miesiecy liczac od
daty doreczenia Wykonawcy kompletnego Projektu oraz wydania terenu budowy.

Za date wykonania robo6t strony uznajg date zgtoszenia przez kierownika gotowosci do

odbioru wpisem do dziennika budowy, o ile gotowos$¢ ta zostanie potwierdzona w toku

czynnosci odbiorowych.

Warto$¢é umowy wynosi 13.996.800 zt netto.

Inwestycja zlokalizowana jest w poinocnej czesci Krakowa, w dzielnicy Olsza

(Srédmiescie). Olsza to dzielnica z tradycjami, o niskiej zabudowie zdominowanej przez

domy jednorodzinne i przedwojenne wille. Planowana powierzchnia uzytkowa wyniesie

okoto 3.900 m®. W budynku przewidzianych jest 70 mieszkan, 4 lokale ustugowe oraz

parking podziemny. W czesci po6thocno-wschodniej inwestycji zaprojektowano zielen

rekreacyjng oraz plac zabaw dla dzieci.

— Umowa pomiedzy Spotkg "GANT 55" Sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu przy ul.
Szewskiej 74 (Zamawiajacy) - Spotkg zalezng od GANT DEVELOPMENT S.A a
BUDOPOL-WROCLAW S.A. (Generalny Wykonawca), na wykonanie inwestycji przy ul.
Mysliwskiej 22 w Gdansku, polegajacej na budowie Osiedla Mieszkaniowego
Wielorodzinnego "My$liwska Park". Termin realizacji umowy strony okreslity
w sposoOb nastepujacy:

- Wykonawca zobowigzuje sie wykonac Inwestycje w terminie 16 miesiecy liczac od

daty doreczenia Wykonawcy kompletnego Projektu oraz wydania terenu budowy.

Za date wykonania robo6t strony uznajg date zgtoszenia przez kierownika gotowosci do
odbioru wpisem do dziennika budowy, o ile gotowos$¢ ta zostanie potwierdzona w toku
czynnosci odbiorowych.

Warto$¢é umowy wynosi 46.733.750 zt netto. Osiedle "Mysliwska Park" zlokalizowane jest
nieopodal Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego i sklada sie z czterech
czterokondygnacyjnych budynkéw. Planowana powierzchnia uzytkowa wyniesie okoto
13.400 m? (okoto 250 mieszkan).

9. W dniu 24 wrzesnia 2008 roku zostalo wydane postanowienie Sadu Rejonowego dla
Wroctawia Fabrycznej VI Wydzialu Gospodarczego KRS z dnia 16 wrzesnia 2008 roku o
rejestracji podwyzszenia kapitatu zakladowego GANT 60 Sp. z o0.0. zaleznej od GANT
DEVELOPMENT S.A. do kwoty 2.900.050 zt. Ogdlna liczba gloséw wynikajgca ze wszystkich
wyemitowanych udziatéw po zarejestrowaniu wynosi 9.355 gtosow.

Struktura kapitatu zaktadowego jest nastepujaca:
- 8356 udziatow posiada GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie,
- 530 udziatow posiada GANT Development S.A. z siedziba w Legnicy,
— 468 udziatéw posiada GANT Sp. z 0.0. z siedzibg w Legnicy,
— 1 udziat posiada GANT PMR Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu.
Rejestracja podwyzszenia kapitalu Spoiki zaleznej Emitenta, przekracza 10 % wartosci
kapitalu zakladowego Emitenta.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

W dniu 13 pazdziernika 2008 roku zostalo wydane postanowienie Sgdu Rejonowego dla
Wroctawia Fabrycznej VI Wydzialu Gospodarczego KRS z dnia 2 pazdziernika 2008 roku o
rejestracji podwyzszenia kapitalu zaktadowego KATY-1 Sp. z o0.0., zaleznej od GANT
DEVELOPMENT S.A., do kwoty 5.004.600 ziotych. Ogoélna liczba gloséw wynikajgca ze
wszystkich wyemitowanych udziatéw po zarejestrowaniu wynosi 878 gtoséw.
Struktura kapitatu zaktadowego na dzien rejestracji przedstawiata sie nastepujgco:

- 679 udziatow posiada GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie,

— 198 udziatow posiada GANT Development S.A. z siedzibg w Legnicy,

— 1 udziat GANT PM Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu.

W dniu 20 pazdziernika 2008 roku GANT DEVELOPMENT S.A. zawart z Domem Maklerskim
AmerBrokers S.A. z siedzibg w Warszawie, umowe o przeprowadzenie odkupu akcji wkasnych
w celu ich umorzenia.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki GANT DEVELOPMENT S. A. w dniu 30 czerwca
2008 roku wyrazito zgode na zakup przez Spotke maksymalnie 1.772.989 akcji wkasnych oraz
postanowito na ten cel przeznaczy¢ srodki wlasne z kapitatu zapasowego Spétki do kwoty
80.000.000 zt. Kryterium uznania umowy za znaczacg wynika z tgcznej maksymalnej ceny
odkupu akgciji, ktéra przekracza 10% kapitatéw wlasnych Emitenta.

W dniu 14 listopada 2008 roku GANT DEVELOPMENT S.A. otrzymat postanowienie Sadu
Rejonowego dla Wroctawia Fabrycznej IX Wydziat Gospodarczy KRS o rejestracji w dniu 31
pazdziernika 2008 roku podwyzszenia kapitatu zakladowego Emitenta do kwoty 15.329.900
zl. Ogolna liczba gtosow wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi obecnie
17.729.900 gtosow. Struktura kapitatu zaktadowego jest nastepujaca:

* 600.000 akcji imiennych serii A,

e 12.021.014 akcji na okaziciela serii B,

e 778.986 akcji na okaziciela serii E, 800.000 akcji na okaziciela serii |,

e 1.129.900 akcji na okaziciela serii M.

W dniu 20 listopada 2008 roku GANT DEVELOPMENT S.A. otrzymat postanowienie Sadu
Rejonowego dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydzialu Gospodarczego KRS o rejestracji w dniu
13 listopada 2008 roku podwyzszenia kapitatu zaktadowego spo6tki KAMIENNA-105 Sp. z 0.0.,
zaleznej od GANT DEVELOPMENT S.A. Kapitat zaktadowy KAMIENNA-105 Sp. z 0.0. zostat
podwyzszony z kwoty 1.200.000 zt do kwoty 3.458.000 zt. Ogdlna liczba gtoséw wynikajaca
ze wszystkich wyemitowanych udziatdw wynosita na dzien rejestracji 532 gtosy. Udziaty
zostaty pokryte gotowka.

W zwigzku z zawarciem w dniu 25 listopada 2008 roku umowy zbycia (darowizny) 1.083.986
akcji zwyktych na okaziciela, Pan Karol Antkowiak na dzien 25 listopada posiada ogétem
2.011.026 akcji GANT DEVELOPMENT S.A. (w tym 285.000 akcji imiennych), co stanowi
13,12% kapitalu zakladowego Emitenta i daje prawo do 17,77% gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Przed zawarciem w/w umowy Akcjonariusz posiadat 3.095.012
akcji GANT DEVELOPMENT S.A. (w tym 285.000 akcji imiennych), co stanowito 20,19%
kapitatlu zaktadowego Emitenta i dawato prawo do 23,89% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy.

W dniu 26 listopada 2008 roku GANT DEVELOPMENT S.A. otrzymat zawiadomienie od
Akcjonariusza Spétki IPOPEMA Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S. A., dziatajacego w
imieniu IPOPEMA 28 Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego Aktywéw Niepublicznych, ze w
zwigzku z zawarciem w dniu 25 listopada 2008 roku umowy nabycia akcji GANT
DEVELOPMENT S. A., jego udziat w ogdlnej liczbie gtosow na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy przekroczyt prég 5%. Przed nabyciem akcji Spétki, fundusze inwestycyjne
zarzadzane przez IPOPEMA TFI posiadaty 280.000 akcji Spoiki, stanowigcych 1,83% kapitatu
zaktadowego oraz 1,58% ogélnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.
Po nabyciu akcji Spétki, na dzien 26 listopada 2008 roku, fundusze inwestycyjne zarzadzane
przez IPOPEMA TFI posiadajg tacznie 1.458.986 akcji Spotki, co daje 1.458.986 gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy, stanowi 9,52% kapitalu zakladowego Spéiki oraz
8,23% 0golnej liczby gltoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.
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16. W dniu 17 grudnia 2008 roku GANT DEVELOPMENT S.A. otrzymat uchwate nr 951/2008
Zarzadu Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. w sprawie dopuszczenia i
wprowadzenia do obrotu gieldowego akcji serii E z dniem 19 grudnia 2008 roku, pod
warunkiem dokonania przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 19
grudnia 2008 roku rejestracji tych akcji i oznaczenia ich kodem PLGANT000014.

W dniu 18 grudnia 2008 roku dziat operacyjny Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych
S.A. zawiadomit, iz w dniu 19 grudnia 2008 roku nastgpi rejestracja tacznie 778.986 akcji serii
E, ktére oznaczono kodem PLGANTO000014.

17. W dniu 18 grudnia 2008 roku GANT DEVELOPMENT S.A. otrzymal postanowienie Sadu
Rejonowego dla Wroclawia Fabrycznej VI Wydzialu Gospodarczego KRS o rejestracji w dniu
12 grudnia 2008 roku podwyzszenia kapitatu zaktadowego Agencja Nieruchomosci Orzet Sp.
Z 0.0., zaleznej od GANT DEVELOPMENT S.A. do kwoty 2.500.000 ziotych. Ogélna liczba
gtoséw wynikajgca ze wszystkich wyemitowanych udziatéw po zarejestrowaniu wynosi 2500
gloséw. Wszystkie udzialy zostaty pokryte wkladem pienieznym. Rejestracja podwyzszenia
kapitatu spétki zaleznej Emitenta, przekracza 10 % wartosci kapitatu zakladowego Emitenta.

18. Wartos¢ certyfikatéw inwestycyjnych GANT FIZ wedtug ceny emisyjnej wynosita na dzien
31.12.2008 roku 40.500.000 zi, wartos¢ tych certyfikatow po wycenie metodg skorygowanych
aktywow netto wyniosta 127.540.088,15 zt. Réznica po pomniejszeniu o warto$¢ rezerwy z
tytutu odroczonego podatku dochodowego zostala ujeta w przychodach finansowych w
sprawozdaniu jednostkowym Emitenta.

1.14. Istotne zdarzenia po dacie bilansu

Po dniu bilansowym (31.12.2008 roku) miaty miejsce nastepujace, istotne zdarzenia, mogace miec
wptyw na ocene sytuacji finansowej Grupy:

1.

W dniu 9 lutego 2009 roku Spétka GANT PM Sp. z 0.0. Pod Fortem s.k.a (dawniej Pod Fortem Sp.
Zz 0.0.) zalezna od GANT DEVELOPMENT S.A., dokonata przed terminem catkowitej splaty
kredytu w wysokosci 67.892.443 1zt zaciggnietego w BRE Banku Hipotecznym S.A. na
finansowanie budowy zespotu budynkéw mieszkalnych z lokalami uzytkowymi w Krakowie przy ul.
Bartla.

W dniu 12 lutego 2009 roku GANT DEVELOPMENT S.A i Mostostal — Export S.A. rozwigzaly
porozumienie inwestycyjne zawarte w dniu 11 stycznia 2007 roku w sprawie realizacji
przedsiewziecia inwestycyjnego w Krakowie przy ul. Bartla.

W dniu 13 lutego 2009 roku GANT DEVELOPMENT S.A sprzedatl Spolce Pod Fortem
Development Sp. z 0. 0. 124 udzialy w spoéice Pod Fortem — 2 Sp. z 0. 0. Laczna cena nabycia
udzialéw zostata okreslona przez strony na kwote 124.000,00 zt. Zaptata ceny sprzedazy zostata
dokonana poprzez jej potracenie z wierzytelnoscig przystugujaca Kupujacemu z tytutu zawarcia
umowy sprzedazy udziatdbw zawartej przez strony w dniu 23 sierpnia 2006 roku. Na dzien
zawarcia przedmiotowej umowy, wierzytelnos¢ z tego tytutu wynosita 5.367.120,90" zt. W wyniku
potracenia, umorzeniu ulega zobowigzanie z tytulu zaptaty ceny sprzedazy, a wierzytelno$¢
przystugujaca Spéice Pod Fortem Development Sp. z 0. 0. wobec GANT DEVELOPMENT S.A
ulega umorzeniu do kwoty 5.243.120,90 zt.

YW dniu 12 lutego 2009 roku GANT DEVELOPMENT S.A oraz Spétki: Pod Fortem Development Sp. z o. o. i Pod
Fortem — 2 Sp. z 0. 0. podpisaly porozumienie, w ramach ktérego wierzytelno$é w kwocie 654.879,10 zt przystugujaca
GANT DEVELOPMENT S.A. wobec Spétki Pod Fortem — 2 Sp. z o0.0. z tytulu udzielonej pozyczki oraz
wyemitowanych weksli inwestycyjnych, zostaje skompensowane z wierzytelnoscig przystugujacej Spétce Pod Fortem
Development Sp. z 0. 0 z tytutu umowy z dnia 23 sierpnia 2006 roku, w ktérej to GANT DEVELOPMENT S.A.
zobowigzat sie do zaptaty za udzialy w spétce Pod Fortem Sp. z 0.0. kwoty w wysokosci 6.022.000,00 zt najp6zniej do
dnia 31 grudnia 2008 roku.
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1.15. Czynniki, ktére b eda mialy wplyw na osi agniete przez Grup e wyniki, w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Do najwazniejszych czynnikéw, ktére mogg mie¢ wplyw na sytuacje finansowg Grupy oraz realizacje
planowanych wynikéw finansowych w kolejnym kwartale mogag nalezeé:

- ograniczenie podazy kredytow mieszkaniowych dla nabywcéw (podniesienie progu
zdolnosci kredytowej, ograniczenie udzielania kredytéw walutowych);

- ograniczenie dostepnosci kredytow dla deweloperéw;

- wzrost kosztu pienigdza (wzrost marz kredytowych, optat za przygotowanie oferty
kredytowej, za udzielenie kredytu, wprowadzenie wysokich progéw przedsprzedazy
mieszkan pozwalajacych na wyptate transz kredytowych);

- terminowe realizowanie prac budowlanych przez poszczegolinych generalnych
wykonawcow;

- wprowadzanie zmian w projekcie architektonicznym w trakcie budowy;

- zrealizowanie zaplanowanego wolumenu sprzedazy, zarbwno w ujeciu wartosciowym jak i
iloSciowym. Grupa nie wyklucza sprzedazy mieszkan okre$lonym posrednikom
jednorazowo ale taniej, w wiekszych ilosciach, gdyby miato jej takie przedsiewziecie
zapewni¢ szybszy zwrot poniesionych naktadéw, przy jednoczesnym zapewnieniu
zaktadanego poziomu rentownosci;

- optymalne wykorzystanie posiadanych nieruchomosci;

- aktywnosé akwizycyjna w nowych segmentach rynku;

- zmiany dotyczgce otoczenia prawnego i gospodarczego;

- utrzymywanie sie stabilnej sytuacji politycznej, przektadajgce sie na wzrost inflacji lub
zmiany w systemie podatkowym;

- wzrost stop procentowych, sytuacja na rynku pracy, wahania kursow walut;

- nadpodaz mieszkan na rynku wtornym i pierwotnym, tendencja spadkowa na rynku
mieszkaniowym prowokujaca do udzielania rabatéw;

- ograniczenie podazy sity roboczej w sektorze budowlanym;

- czynniki majgce wplyw na wzrost cen materiatéw budowlanych, t:

» wysokie ceny ropy naftowej,

» wzrost plac,

» spodziewane podwyzki cen energii elektrycznej,
» tagodna zima,

» niskie limity emisji CO,.

- tempo przygotowywania inwestycji zwigzanych z organizacjg EURO 2012;

- dziatania UOKIiK prowadzace do natozenia kar na spoétki z Grupy chociazby byly to
dziatania nieumysine i niewskazane wyraznie w Ustawie, ale zdaniem UOKIK naruszajgce
zbiorowe interesy konsumentow.

Czynniki te w przewazajacej wiekszosci sg niezalezne od spoétek z Grupy Kapitatowej Emitenta.

Zarzad monitoruje na biezgco sytuacje na rynkach finansowych i zaistniate trudnosci w pozyskiwaniu
kredytow hipotecznych przez nabywcéw mieszkan. Wprawdzie w niektérych bankach nadal istnieje
mozliwosé uzyskania kredytu na 100% wartosci nieruchomosci, jednakze wowczas klient musi liczy¢
sie z wiekszymi kosztami odsetkowymi. W IV kwartale 2008 roku odnotowano zaostrzenie procedur
dotyczacych badania przez banki zdolnosci kredytowej, wynikiem czego jest istotny wzrost
minimalnych wymagan finansowych. Dostepnosé kredytu w IV kwartale spadia od kilkunastu do
kilkudziesieciu procent. Zaostrzenie kryteriéw udzielania kredytéw powoduje, ze nie bedzie w stanie
spetni¢ je wielu potencjalnych nabywcow, zainteresowanych zakupem nieruchomosci. Kolejng
przeszkodg moze by¢ takze pogorszenie sytuacji na rynku pracy i ewentualny wzrost bezrobocia.
Korzystnym zjawiskiem jest spadek rynkowych stép procentowych, co z kolei ma wpltyw na obnizke
wysokosci rat uwzglednianych przy szacowaniu zdolnosci kredytowej. W sytuacji gdy bank istotnie nie
podwyzszy przy tym marz doliczanych do odsetek, przecietna zdolnos¢ kredytowa powinna znowu
rosng¢. Kolejnym czynnikiem majgcym wplyw na ozywienie rynku nieruchomosci jest duzy wzrost
zainteresowania programem rzadowym ,Rodzina na swoim”, umozliwiajgcy skorzystanie z
preferencyjnego kredytu na zakup mieszkania. Prognozuje sie zatem, ze w 2009 roku wzro$nie
gtéwnie popyt na mieszkania ze strony gospodarstw domowych. Dodatkowym impulsem popytowym
moze by¢ zamiar wprowadzenia przez KNF nowej rekomendacji "T”, co podobnie jak przy
wprowadzaniu rekomendacji "S”, zwiekszy popyt wsrdd klientdéw ktérzy bedg dazy¢ do zakupu przed
wejsciem w zycie zapowiadanych restrykcji. KNF spodziewa sie, ze z uwagi na koniecznos¢
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dostosowania procedur, banki mogg zacza¢ stosowa¢ nowe zalecenia za kilkanascie miesiecy.
Utrudnienia i bariery — prognozowane i zapowiadane — mogg powodowa¢ ozywienie rynku
mieszkaniowego, co bedzie przektadato sie na wzrost sprzedazy mieszkan.

Zaciesnianie polityki kredytow w stosunku do deweloperéw mieszkaniowych moze mie¢ istotny wptyw
na mozliwosci realizowania niektérych inwestycji w perspektywie najblizszych kwartatébw. W celu
minimalizacji ryzyka rynkowego, Grupa zamierza podchodzi¢ ostroznie, selektywnie w stosunku do
nowych projektéw. Chcemy elastycznie dostosowywaé sie do nowych wymogéw instytucji
finansowych poprzez etapowanie inwestycji, zmniejszanie ich skali w krétkim okresie. Wieksza wage
przyktadamy do oceny rentownosci projektow i szukanie mozliwosci optymalizacji kosztowych. Ma to
na celu przygotowanie Grupy do rosnacych kosztow kredytowych, bardziej wymagajacych konstrukcji
umow kredytowych (banki wymagaja i bedg wymagac¢ spetnienia coraz wiekszej ilosci warunkéw
przed wyptatg transz kredytowych).

Uwazamy, ze Grupa jest przygotowana do zmieniajgcej sie sytuacji. Model biznesu oraz korzystne
zakupy i posiadane zaplecze nieruchomo$ci gruntowych powinny pozwoli¢ kontynuowac i stopniowo
rozwija¢ dziatalnosé.

1.16. Opis istotnych dokona n lub niepowodze h emitenta w okresie, ktérego dotyczy
raport, wraz z wykazem najwa zniejszych zdarze n ich dotycz acych

v. W 2008 roku Gant Development S.A. zajgt wysokie 8 miejsce ws$réd najlepszych
pracodawcOw w tegorocznym ogoélnopolskim badaniu przeprowadzonym przez firme Hewitt
Associates ,Najlepsi Pracodawcy 2008". Jest jedyng firmg z Wroctawia, notowang na GPW
oraz z kapitatem polskim, ktéra znalazta sie w tym gronie. Badaniu podlegato 102 firmy w
Polsce. Firma Hewitt ma miedzynarodowe do$wiadczenie w tym zakresie, a metodologia
badan opiera sie na ankietach wypetianych przez pracownikéw, ankietach wypetnianych
przez kluczowy personel oraz formularzach aplikacyjnych opracowywanych przez same
spotki.

v Gant Development S.A. zostat rowniez wysoko oceniony w rankingu Forbes’a jako spétka
wyr6zniajgca sie wysokg jakoscig i rzetelnoscig przekazywanych informacji w raportach
Spoiki. Stowarzyszenie Inwestoréw Indywidualnych przygotowato pierwszy w Polsce ranking
relacji inwestorskich spotek z indeksu mWIG40, w ktérym to Gant Development S.A. zajat 5
miejsce w rankingu najlepszych raportéw rocznych.

v' 4 czerwca 2008 roku, Gant Development S.A. otrzymat certyfikat Wroctawskiej Izby
Gospodarczej, dolgczajgc tym samym do grona zaufanych i rzetelnych polskich
przedsiebiorstw, ktdre znajdujg sie na tzw. ,Bialej Liscie”, bedacej ogdlnokrajowym systemem
weryfikacji wiarygodnosci gospodarczej i ogolnopolskiej promociji firm.

.Biala Lista” jest programem ksztaltujgcym wizerunek firmy, jako dobrego pfatnika i
wiarygodnego kontrahenta. Wielokrotne weryfikacje sa wymiernym przekrojem dziatalnosci
firmy, ktéra figurujgc na Bialej Liscie, daje gwarancje wiarygodnosci i rzetelnosci.

Otrzymanie zaszczytnego tytutu laureata Programu ,Biata Lista” jest dla Gant Development
S.A. nie tylko wyznacznikiem sukcesu, ale przede wszystkim czynnikiem motywujacym do
dalszej intensywnej pracy i rozwoju.

v' Gant Development S.A. zostat réwniez uhonorowany godtem programu ,EU Standard 2008”
Tworcag i organizatorem tego ogoélnopolskiego projektu jest Grupa Media Partner. Celem
programu EU Standard jest wytonienie najlepszych firm w Polsce, ktére wyrézniajg sie pod
wzgledem zarzgdzania jakoscig we wszystkich sferach swojej dziatalnosci: produktu, ustug, a
takze relacji B2B. Dodatkowo inwestujg w kapitat ludzki, przez podnoszenie kwalifikacji swoich
pracownikow, zwiekszajgc tym samym swoj potencjat gospodarczy.

Niewatpliwie nagroda jest determinantem kontynuowania przyjetej polityki firmy.

v W celu uatrakcyjnienia swojej oferty, a tym samym zwiekszenia sprzedazy lokali
mieszkalnych, Gant Development S.A. stosuje szereg akcji promocyjnych. W ramach
promocji, ktére miaty miejsce w poprzednich kwartatach, Klienci w cenie mieszkania
otrzymywali sprzet AGD oraz klimatyzator wraz z montazem. Promocyjny sprzet byt
przekazywany klientom w terminie 60 dni od dokonania wptaty 90% wartosci zakupionego
mieszkania. W ramach kolejnej akcji promocyjnej ,Mieszkanie bez VAT-u”, klienci ktérzy
zdecydowali sie na zakup mieszkania otrzymywali rabat w wysokosci rownowartosci podatku
VAT naliczonego od ceny netto lokalu mieszkalnego.

v W Il kwartale zakonczono z powodzeniem realizacje przez Rafael Investment Sp. z o.0.
inwestycji polegajacej na przebudowie i rozbudowie Centrum Handlowego Marino. Odbior i
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v

v

pozwolenie na uzytkowanie uzyskano jeszcze w Il kwartale, a otwarcie Centrum Handlowego
miato miejsce 7 pazdziernika 2008 roku.

Za sukces uznano liczbe odwiedzin w pierwszych tygodniach funkcjonowania Centrum —
liczba klientébw w analogicznym czasie funkcjonowania innych centréw handlowych
poréwnywalnej wielkosci jest zazwyczaj o ok. 10% mniejsza. Powierzchnie handlowe
wynajete sg w ok. 90%. Trwajg jednak zaawansowane rozmowy z potencjalnymi najemcami,
zainteresowanymi powierzchnig jeszcze niewynajeta. Planowane roczne przychody z tytutu
najmu Centrum Handlowego Marino wyniosg ok. 3,4 min EUR.

W IV kwartale Grupa w celu uatrakcyjnienie swojej oferty wprowadzita nowg akcje promocyjng
.Podaj swojg cene za mieszkanie”, wychodzac tym samym naprzeciw potrzebom i
oczekiwaniom Klientow.

W zwigzku z niekorzystng polityka kredytowg bankéw, Grupa wprowadzita od lutego 2009
roku program ,Pozyczka”, ktéry umozliwia klientom uzyskanie jednorazowej pozyczki w
wysokosci do 10% wartosci brutto zaptaconej ceny wynikajgcej z umowy, oprocentowanej w
wysokosci 9% w skali roku (oprocentowanie state), sptacanej w ratach w okresie nie diuzszym
niz pie¢ lat. Dzieki uzyskanym srodkom klienci bedg mogli wykonczy¢ zakupione lokale
mieszkalne.

Grupa nie odnotowata niepowodzen w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem, ponadto Zarzad
doktada usilnych staran, aby minimalizowa¢ ryzyko wystapienia niepowodzen lub zakidcen w
dziatalnos$ci Emitenta w przysziosci.

Informujemy réwniez, ze nie wystepujg istotne opo6znienia w realizacji rob6t przez generalnych
wykonawcéw zakontraktowanych w spétkach celowych w Grupie Kapitalowej. Koszty oraz
spodziewane przychody sga na biezaco monitorowane, tak aby zakladana rentownos$¢ nie ulegata
istotnym zmianom.

Zaawansowanie prac na obecnie prowadzonych i sprzedawanych inwestycjach ksztattuje sie
nastepujaco:

- ul. Krzycka we Wroctawiu — 100%,

- ul. Kaszubska we Wroctawiu — 100%

- ul. Gorlicka we Wroctawiu — 100% ,

- ul. Opolska we Wroctawiu — 100%

- ul. Bartla w Krakowie — 99% |,

- ul. Kamienna we Wroctawiu — 98% |,

- ul. 10 Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej w Opolu — 51%
- ul. Pomorska we Wroctawiu — 93%

- ul. Karpia w Poznaniu — 49%

- ul. Mysliwska w Gdansku — 9%

Przychdd z powyzszych inwestycji zostat ujety w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitatowej. Zaawansowanie odpowiada stosunkowi wartosci kosztéw rzeczywiscie poniesionych do
catkowitych kosztéw zabudzetowanych.

Na uksztaltowanie si_e wyniku za |V kwartaty miaty wplyw nast __epujace najistotniejsze czynniki:

1.

Wycena budéw wg stopnia zaawansowania (w oparciu 0 MSR11):

ul. Kaszubska we Wroctawiu

Rok 2008 Rok 2007
(w tys. zt) (w tys. zt)
IV kwartat okres 12 miesiecy
Przychod ze sprzeda zy wg MSR 11 2 705 17 102
Koszt wg MSR 11 1339 8 263
Zysk brutto 1366 8 839
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ul. Krzycka we Wroctawiu

Rok 2008 Rok 2007
(w tys. z}) (w tys. zt)
IV kwartat okres 12 miesiecy
Przychdd ze sprzeda zy wg MSR 11 128 10 350
Koszt wg MSR 11 113 7 034
Zysk brutto 15 3316

Mieszkania przy Pomorskiej we
Wroctawiu

Rok 2008 Rok 2007
(w tys. zt) (w tys. zt)

IV kwartat okres 12 miesiecy

Przychdd ze sprzeda zy wg MSR 11 4 189
Koszt wg MSR 11 2386 ---
Zysk brutto 1803

Osiedle T eczowe we Wroctawiu

(ul. Opolska)
Rok 2008 Rok 2007
(w tys. z}) (w tys. zt)
IV kwartat okres 12 miesiecy
Przychod ze sprzeda zy wg MSR 11 69 205 7 691
Koszt wg MSR 11 41 947 4505
Zysk brutto 27 258 3186

Osiedle Nad Widaw a we Wroctawiu

(ul. Gorlicka)
Rok 2008 Rok 2007
(W tys. zt) (w tys. zf)
IV kwartat okres 12 miesiecy
Przychod ze sprzeda zy wg MSR 11 15 994 3 468
Koszt wg MSR 11 10 796 1895
Zysk brutto 5198 1573

Osiedle Pod Fortem w Krakowie

Rok 2008 Rok 2007
(w tys. zt) (w tys. zt)
IV kwartat okres 12 miesiecy
Przychdd ze sprzeda zy wg MSR 11 85 787 8123
Koszt wg MSR 11 52 464 5 898
Zysk bruito 33323 2225
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Mieszkania przy Kamiennej we

Wroctawiu
Rok 2008 Rok 2007
(w tys. zt) (w tys. zt)
IV kwartat okres 12 miesiecy
Przychod ze sprzeda zy wg MSR 11 43 555 11 342
Koszt wg MSR 11 23828 5075
Zysk bruito 19 727 6 267

Osiedle Przylesie w Opolu
Rok 2008 Rok 2007
(W tys. zt) (w tys. zt)

IV kwartat okres 12 miesiecy

Przychdd ze sprzeda zy wg MSR 11 4711
Koszt wg MSR 11 3846 ---
Zysk brutto 865 ---

Osiedle ,My sliwska Park” w

Gdansku
Rok 2008 Rok 2007
(w tys. zt) (w tys. zt)

IV kwartat okres 12 miesiecy

Przychéd ze sprzeda zy wg MSR 11 61
Koszt wg MSR 11 28
Zysk brutto 33

Osiedle mieszkaniowe
przy ul. Karpia w Poznaniu

Rok 2008 Rok 2007
(w tys. zt) (w tys. zt)

IV kwartat okres 12 miesiecy

Przychéd ze sprzeda zy wg MSR 11 6 059
Koszt wg MSR 11 4523
Zysk brutto 1536

Powyzsza tabela nie uwzglednia wartosci kosztow zarzadu i kosztow sprzedazy, ktére w czesci bylyby
przypisane do kazdej budowy na poziomie skonsolidowanego sprawozdania Grupy.

Na uksztattowanie sie wyniku Grupy za IV kwartat, a w konsekwencji wyniku w ujeciu narastajagcym za
rok 2008 miaty wptyw nastepujace czynniki:
1. Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych, ktérych pozytywny wptyw na wynik netto wyniést
+34 243 tys. zk. Szczegodlnie istotny wptyw miata wycena majatku nastepujacych spotek:
* Agencji Nieruchomosci Orzel: 4 506 tys. zt
e Kapelanka: 7 006 tys. zt
» Rafael Investment (CH Marino we Wroctawiu): 18 078 tys. zt
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2. Rozwigzanie rezerwy na odroczony podatek dochodowy w spéice Rafael Investment posiadajacej
CH Marino w zwigzku ze spetnieniem warunku pozwalajgcego na sprzedaz udziatdéw w tej spoice
bez podatku dochodowego — pozytywny wplyw na wynik netto +10 968 tys. zt.

3. Rozwigzanie rezerw na podatek odroczony w spétkach, ktére zmienity forme prawng ze spotek z
ograniczonag odpowiedzialnoscig na spotki komandytowo-akcyjne — pozytywny wptyw na wynik
netto +2 517 tys. zt.

4. Rozliczenie kontraktu forward dla kredytu inwestycyjnego na zakup i modernizacje Centrum
Handlowego Marino — negatywny wptyw na wynik netto —10 736 tys. zi.

5. Negatywny wptyw na wynik Grupy miaty zdarzenia zaistnialte w Grupie Budopol-Wroctaw S.A..
Byly to kary i odszkodowania ujete w pozostatej dziatalno$ci operacyjnej — wptyw na wynik netto —
619 tys. zt oraz zdarzenia dotyczgce dziatalnosci finansowej negatywnie wptywajgce na wynik -
strata ze zbycia akcji STORMM S.A. — wplyw na wynik netto —567 tys. zt oraz aktualizacja
wartosci inwestycji finansowych (takze akcje STORMM S.A.) na kwote —2 548 tys. zi. Uprzednio
aktualizacja wartosci akcji STORMM ujmowana byta w kapitale z aktualizacji wyceny. Obecnie
uznano, ze zaszia trwata utrata wartosci, skutkujgca obnizeniem wyniku finansowego jednostki i
Grupy.

Negatywne czynniki w duzym stopniu przyczynity sie do niezrealizowania zaktadanej prognozy Grupy.

W IV kwartale Grupa uzyskata pozwolenie nau zytkowanie budynku:

e przy ulicy Bartla w Krakowie - Spétka podpisata 83 umowy przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci (32 w grudniu i 51 w styczniu), pozostate 347 przedwstepnych umow jest w
trakcie finalizowania.

e przy ulicy Gorlickiej we Wroctawiu — Spétka podpisata 136 uméw przedwstepnych (pozostato
5 wolnych lokali). Obecnie Spéika przystepuje do podpisywania umdéw przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci.

Grupa w IV kwartale rozpoczeta pierwsze prace zmierzajgce do zaadoptowania terenu pod inwestycje
w Gdansku pod nazwg ,Mysliwska Park” (12.800 PUM). Nowo powstajgce osiedle bedzie
monitorowanym kompleksem czterech czterokondygnacyjnych budynkéw, w ktérych znajdowaé sie
bedzie 237 lokali mieszkalnych. Grupa ma juz zapewnione finansowanie tego projektu przez bank.
Rozpoczeto réwniez realizacje nowej inwestycji mieszkaniowej we Wroctawiu na Stabtowicach (8.200
PUM). Po uzyskaniu wymaganych pozwoleh prawno — administracyjnych kontynuowane sg prace
budowlane polegajagce na przebudowie i modernizacji kamienicy w Rynku we Wroctawiu. W
listopadzie 2008 roku rozpoczely sie prace rozbiérkowe majace na celu przygotowanie terenéw pod
inwestycje przy ulicy Legnickiej 17 we Wroctawiu, znacznie op6znionej z powodu protestu wiascicieli
sgsiednich nieruchomosci. Planowane jest wybudowanie budynku mieszkalno — ustugowego o
powierzchni uzytkowej ok. 4.000 m®. Grupa uzyskata kredyt na finansowanie tego projektu. Obecnie
Spétka oczekuje na pozwolenie na budowe.

Grupa planuje rozpoczecie inwestycji w Warszawie przy ulicy Sokotowskiej. Rozpoczecie pierwszych
prac budowlanych przewidywane jest na drugq potowe 2009 roku. W | etapie zostanie wybudowanych
okoto 200 mieszkan — docelowo okoto 900 lokali. W II kwartale przygotowujemy sie réwniez do
rozpoczecie inwestycji w Krakowie przy ulicy Meissnera (ok. 3.900 PUM).

Grupa zamierza rozpocza¢ takze inwestycje komercyjne: w Krakowie — Kapelanka i w Bogatyni.
Trwajg takze rozmowy na temat mozliwosci zaangazowania sie w nowy projekt komercyjny we
Wroctawiu. Ponadto pod koniec pierwszej potowy 2009 roku chcemy rozpoczac trzy inwestycje
mieszkaniowe - budowa domkéw jednorodzinnych w Zernikach pod Wroctawiem, inwestycja w
Polanicy Zdroju i przy ulicy Przyjazni we Wroctawiu.

W okresie IV kwartatdw 2008 roku Grupa sprzedata 757 mieszkan i lokali tacznie (w | kwartale - 177;
w Il kwartale - 205; w Il kwartale — 161 i w IV kwartale — 214). Pomimo trudnej obecnie sytuacji dla
nabywcow lokali, zwigzanej z zaostrzeniem kryteriow udzielania kredytow, Grupa odnotowata w IV
kwartale wzrost sprzedazy mieszkan. Szczegdlnie teraz - w dobie kryzysu gospodarczego - jest to
duzy sukces. W celu pozyskania klienta Grupa stale wprowadza atrakcyjne promocje, ktére wyrézniajg
nasza oferte wsrod innych, co z kolei przektada sie na ilos¢ sprzedawanych lokali. Zamierzamy dalej
aktywizowa¢ sprzedaz, m.in. poprzez realng pomoc klientom w celu uzyskania finansowania przez
banki zakupu wymarzonego "M". Dla naszych nabywcéw mieszkan, poprzez wtasne biuro kredytowe,
poszukujemy ofert finansowania mozliwych do realizacji, dostosowujgc mieszkanie do okreslonego
przez bank poziomu zdolnosci kredytowej. Dodatkowo przygotowalismy nowg kampanie reklamowsa,
majacg na celu utatwienie zdobycia przez zainteresowanych wktadu witasnego lub pozyskanie
srodkédw na wykonhczenie mieszkania. Szczeg6lnie duzym zainteresowaniem cieszy sie program
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,Podaj cene za mieszkanie” — umozliwia on klientowi licytowanie ceny mieszkania, za posrednictwem
strony internetowe;.

1.17. Zatwierdzanie sprawozda n finansowych

Niniejsze srodroczne jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do
publikacji przez Zarzad w dniu 27 lutego 2009 roku.
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[I. SKONSOLIDOWANY BILANS

AKTYWA

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne
Wartosci niematerialne
Wartos¢ firmy

Inwestycje w jednostkach wspétkontrolowanych wycenianych
metoda praw wiasnosci

Dilugoterminowe papiery diuzne

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe)
Inne rozliczenia miedzyokresowe dtugoterminowe
Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Aktywa obrotowe

Zanasv
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Rozliczenia miedzyokresowe
Pochodne instrumenty finansowe
Aktywa finansowe - pozyczki udzielone
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

SUMA AKTYWOW

PASYWA

Kapitat wtasny (przypadaj acy akcjonariuszom jednostki
dominuj acej)

Kapitat podstawowy

Kapitat zapasowy

Akcje wtasne

Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny

Pozostate kapitaty rezerwowe

Zyski zatrzymane

Wynik okresu biezacego

Ro6znice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej

Kapitaty akcjonariuszy mniejszo  s$ciowych

Kapitat wtasny ogétem

31 grudnia 2008 roku 31 grudnia 2007 roku

25092 23999
368 867 286 775
258 231

55 187 55017
90 29
5968 5339
18 220 2 003
241 241

41 553

10 460 5188
484 424 379 375
541 285 500 820
103 889 88 812
1243 5474

0 0

6 249 2787
106 820 21 822
759 486 619 715
0 0
1243910 999 090
562 163 483 672
15 330 14 200
284 423 366 726
-300 0
-220 -662

80 148 846
96 941 19 409
85 231 83 153
610 0

28 617 14 738
590 780 498 410
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Zobowi gzania dtugoterminowe
Oprocentowane kredyty i pozyczki
Rezerwy

Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych

Pozostate zobowigzania
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rozliczenia miedzyokresowe

Zobowi gzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych papieréw dtuznych
Biezaca czes$¢ oprocentowanych kredytow i pozyczek
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego

Rozliczenia miedzyokresowe

Rezerwy

Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami trwatymi
zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy

Zobowi gzania razem

SUMA PASYWOW

278 916 196 694
58 462

0 37737

3316 1788
23 607 31790
0 28

305 897 268 499
76 693 44 819
60 666 4413
207 764 180 465
132

535 2182
1575 170
347 233 232181
0 0

653 130 500 680
1243910 999 090
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

okres 12 okres 3 Okres 12 okres 3
miesi gcy miesi ecy miesi ecy miesi ecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
31.12.2008 31.12.2007
Dziatalno $¢ kontynuowana
Dziatalno $¢ deweloperska i budowlana
Przychody ze sprzedazy 268 570 61933 128 639 45 428
Koszt wtasny sprzedazy 164 855 42 411 89 795 31522
Wynik na dziatalno $ci deweloperskiej i budowlanej 103 715 19 522 38844 13 906
Dziatalno $¢ finansowa - sprzeda z walut
Sprzedaz walut obcych 1142 546 423 784 1278391 327 893
Zakup walut obcych 1134 074 421 393 1270 086 325704
Wynik na obrocie walutami 8472 2391 8 305 2189
Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy 112 187 21913 47 149 16 095
Koszty sprzedazy 12 285 2428 6 244 6
Koszty og6lnego zarzadu 26 461 10910 13904 7216
Zysk (strata) ze sprzeda zy 73 441 8 575 27 001 8873
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych 34 243 27 998 103 667 0
Inne pozostate przychody operacyjne 1781 1080 1876 6 477
Pozostale koszty operacyjne 2 886 1058 3106 1182
jze)(/jsnkogstgstsgdgiéprggsg vfgni/i'r? $ci lub cz gsci udziatow -2 449 -2 449
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej 104 130 34 146 129 438 14 168
Przychody finansowe 14 913 8 609 1686 12 636
Koszty finansowe 43 320 31695 8 446 12 919
Zysk (strata) brutto 75723 11 060 122 678 13 885
Zysk (str ata) brutto przed opodatkowaniem 75 704 11 057 122 657 13 988
Podatek dochodowy -11 221 -11 618 21761 3147
Poz_ostale qbowiqzkowe zmniejszenia zysku 0 0 0 0
(zwiekszenia straty)
Zysk (strata) netto z dziatalno $ci kontynuowanej 86 925 22 675 100 896 10841
Dziatalno $¢ zaniechana
Zysk (strata) z dziatalno $ci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto za okres sprawozdawczy 86 925 22 675 100 896 10 841
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominuj  acej 85231 23072 86 377 12174
Akcjonariuszom mniejszo  sciowym 1694 -397 14 519 -1 333
Zysk (strata) netto na jedng akcje przypisany 5,56 1,51 6,08 0,86
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Podstawa wyliczenia 85231 23071 83201 12174
Sredniowazona liczba akcji 14 388 833 14 957 405 13 485 120 14 200 000
Liczba akcji (w szt.) 15 329 900 15 329 900 14 200 000 14 200 000
Zysk (strata) netto na jedng akcje przypisany
akcjonariuszom jednostki dominujacej wedtug 5,92 1,54 0,16 0,86

Sredniowazonej liczby akciji
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IV. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH

12 miesiecy 12 miesiecy
zakorczonych zakonczonych
31 grudnia 2008 31 grudnia 2007

DZIALALNO S€ OPERACYJINA

Zysk (strata) netto 85 231 100 896
Podatek dochodowy, w tym: 572 21761
Podatek dochodowy biezacy 2109 2219
Podatek dochodowy odroczony -1 537 19 542
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0 0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 85 803 122 657
Korekty: -4 864 -477 419
Udziat w wyniku jednostek wspétkontrolowanych wycenianych metoda praw
whasnosci 19 21
Amortyzacja 2148 2112
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych -1 042 7
Odsetki 10171 5965
(Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej -313 480
Zmiana stanu naleznosci -11 097 -41 652
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 33402 27 235
Zmiana stanu rezerw 1001 -490
Zmiana stanu zapaséw -40 465 -465 701
Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych 3068 -3 353
(Zaptacony) zwrécony podatek dochodowy -2 042 -2 074
Inne korekty 286 31
Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno sci operacyjnej 80 940 -354 762
DZIALALNO SC INWESTYCYJINA
I. Wptywy 4744 5651
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci
niematerialnych 324 876
Whplywy ze sprzedazy inwestycji w nieruchomosci 986 3901
Wplywy ze sprzedazy jednostek powigzanych - 0
Whptywy ze sprzedazy papieréw warto$ciowych 499 0
Whplywy z tytutu splaty pozyczek 817 0
Whplywy z tytutu splaty odsetek - 874
Inne wplywy inwestycyjne 2118 0
Sprzedaz jednostek zaleznych i innych podmiotéw - 0
1. Wydatki 79 159 153 575
Wydatki na rzeczowy majatek trwaly i wartosci niematerialne 4641 5902
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci 48 205 89 380
Wydatki na nabycie podmiotéw powigzanych 21121 46 038
Wydatki na nabycie papieréow wartosciowych 5122 10 155
Wydatki na udzielone pozyczki 70 2100
Inne wydatki inwestycyjne - 0
Przejecia jednostek zaleznych i innych podmiotéw - 0
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej -74 415 -147 925
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DZIALALNO SC FINANSOWA

I. Wplywy 226 171 543 249
Wplywy z emisji akcji - 175 062
Wptywy z udzielonych kredytéw, pozyczek 218 902 316 011
Wplywy z odsetek - 0
Wplywy z emisji dtuznych papieréw wartosciowych 7 269 52 176
Inne wptywy - 0

1. Wydatki 147 698 51 304
Wydatki z tytutu kredytow / pozyczek 98 662 17 647
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 9322 21 300
Wydatki z tytutu odsetek 36 617 12 264
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli - 0
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 811 92
Inne wydatki finansowe 2 326 0

Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno s$ci finansowej 78 473 491 945

Przeplywy pieni ezne razem 84 998 -10 742

Zmiana stanu srodkéw pieni eznych i ich ekwiwalentow 84 998 -10 742

Srodki pieni ezne na pocz atek okresu 21 822 9 688

Srodki pieni ezne na koniec okresu 106 820 -1 054
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V. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALAC H WLASNYCH

za okres zako nczony dnia 31 grudnia 2008 roku

Udzialy i akcje
wilasne do
umorzenia

Kapitat
podstawowy

Na dzien 1 stycznia 2008 roku przed korekt a 14 200

Korekty bledéw 0

Na dzien 1 stycznia 2008 roku po korekcie 14 200

Zysk/ strata z tytutu wyceny aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy

Przychody / koszty za okres rozpoznane

bezpo srednio w kapitale wtasnym po

uwzgl ednieniu podatku odroczonego

Zysk / strata za okres

Podziat wyniku finansowego

Przychody / koszty za okres ogétem 0
Emisja akcji 1130
Koszt emisji akcji

Nabycie udziatéw mniejszosci

Wycena opcji zakupu udziatéw przydzielona do
kapitatow mniejszosci

Rozliczenie opcji zakupu udziatéw

Wyadzielenie kapitatu rezerwowego na skup akcji w
celu umorzenia

Udzialy i akcje wtasne do umorzenia -300

Pozostate zwiekszenia/zmniejszenia
Réznice z przeliczen kursowych

Wyptata dywidendy

Na dzien 31 grudnia 2008 roku 15 330 -300

Kapitat
zapasowy

366 726

366 726

3920
3920

-80 000

-204

-6 019
284 423

Kapitat
rezerwowy z
aktualizacji

wyceny

-662

-662

442

442

-220

Pozostate
kapitaty
rezerwowe

846

846

-1130

-109

80 000

541

80 148

Zyski
zatrzymane
/ niepokryte

straty

105 786

-3 224

102 562

85231

-3920
81311

-252
-595

1769

-2 623

182 172

Réznice z
przeliczen
kursowych

Razem

486 896

-3 224

483 672

442

442

85231

0
85231

-361
-595
1769
0
-300

337
610 -2 013

-6 019
610 562 163

Kapitaty
akcjonariuszy
mniejszosciowych

14738

14738

-1381

-1381

15102

150

28 617

53

Kapitat wiasny
ogotem

501 634

-3224

498 410

442

442

83 850

0
83 850

14 741

-595

1777

0

-300

487

-2 013

-6 019
590 780
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALACH W LASNYCH
za okres zako nczony dnia 31 grudnia 2007 roku

Kapitat Zyski .
Kapitat Kapitat rezerwowy z Pozqsta}e zatrzymane/ K_apna_ﬂy Kapitat wiasny
R kapitaty ] Razem akcjonariuszy .
podstawowy zapasowy aktualizaciji niepokryte S . ogoétem
rezerwowe mniejszosciowych
wyceny straty
Na dzien 1 stycznia 2007 roku przed korekt g 10 961 46 314 7751 2 257 23916 91 199 24 293 115 492
Korekty btedow -1800 41 250 -7 751 -200 -9 818 21681 -7 137 14 544
Na dzien 1 stycznia 2007 roku po korekcie 9161 87 564 0 2 057 14 098 112 880 17 156 130 036
Zysk/strata z tytutu wyceny aktywow finansowych ) ) ) )
dostepnych do sprzedazy 817 817 1 660 2477
Odroczony podatek 155 155 315 470
Przychody/koszty za okres sprawozdawczy
rozpoznane bezpo srednio w kapitale wkasnym po
uwzgl ednieniu podatku odroczonego -662 -662 -1 345 -2 007
Zysk/strata za okres sprawozdawczy 86 377 86 377 14 519 100 896
Podziat wyniku finansowego 23 23 23
E&éﬁ/grr:qody/koszty za okres sprawozdawczy 23 86 377 86 400 14519 100 919
Emisja akcji 5039 277 570 -670 281939 281939
Koszt emisji akcji -1091 -1 091 -1 091
Emisja akcji ponad warto$¢ nominalng,
Nabycie udziatéw mniejszosci 646 646 -4 480 -3834
Opcja sprzedazy udzielona udziatowcom 6738 6738 11124 4386
mniejszosciowym
Pozostate zwigkszenia/zmniejszenia 2 660 -541 -2 073 46 12 58
Na dzien 31 grudnia 2007 roku 14 200 366 726 -662 846 105 786 486 896 14 738 501 634
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Dodatkowe Informacje i obja $nienia do skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Nota 1 Zapasy

Struktura zapaséw Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.

Stan zapasow 071575 2
31.12.2008 31.12.2007
Materiaty 792 972
Potprodukty i produkcja w toku 114 749 83578
Produkty gotowe 0 1038
Towary 425 734 415 232
Zaliczki na dostawy 10 0
RAZEM 541 285 500 820

W IV kwartale Grupa Kapitatowa nie dokonywata odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasow.

Standardowym zabezpieczeniem towarzyszacym umowom kredytowym bankéw kredytujacych
zadania inwestycyjne realizowane przez Spoélki celowe w Grupie, jest umowa o0 przelew
wierzytelnosci. W ramach umowy, celem zabezpieczenia wierzytelnosci banku z tytutu udzielonego
kredytu, Spotki zobowigzujg sie przenies¢ na rzecz banku wierzytelnosci pieniezne i zwigzane z nimi
roszczenia istniejace i mogace powstaé w przysztosci ze stosunkéw z nabywcami lokali.
Zabezpieczenie to wygasa (tj. bank przenosi z powrotem cedowane wierzytelnosci na Spoiki
kredytujace sie) po catkowitej sptacie zobowigzan wobec banku.

Zatem produkcja w toku wykazywana w aktywach skonsolidowanego bilansu, stanowigca aktywowane
koszty budéw, jest w czesci zabezpieczona poprzez cesje wierzytelnosci z tytulu zawartych umoéw z
nabywcami mieszkan i lokali.

Nota 2 Dane o odpisach aktualizuj acych warto $€ naleznos$ci w Grupie

Zmiany stanu odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci handlowych

PP w tys. zt
Wyszczegélnienie
31.12.2008 31.12.2007
Stan na pocz atek okresu 3262 3223
Zwiekszenia (z tytutu) 997 1350
- reklasyfikacja 0 0
- utworzenie odpisu aktualizujgcego 997 1350
Zmniejszenia (z tytutu) 454 1311
- sptata zadtuzenia (rozwigzanie odpisu) 45 667
- wykorzystanie rezerwy 409 644
- przekwalifikowanie odpisu na naleznosci 0 0
niehandlowe
St{in odplspw aktualizuj apych warto $¢€ naleznosci 3805 3262
krotkoterminowych na koniec okresu
Nota 3 Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty
struktura rodzajowa
P w tys. zt
WyszczegOlnienie
31.12.2008 31.12.2007
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 70 235 20 522
Inne srodki pieniezne 4574 1300
Inne aktywa pieniezne 32011 0
RAZEM 106 820 21822
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Nota 4 Kapitat akcyjny

Rodzaj ETDE Sposoéb
Seria / . . 28 . . . . Liczba akcji serii/femisji POSO Data
L Rodzaj akcji uprzywilejowa Rodzaj ograniczenia praw do akcji - . | pokrycia . "
emisja ’ - (w szt.) wg warto sci ; rejestraciji
nia akcji . - kapitatu
nominalnej
Akcjonariusz moze zby¢é akcje osobie trzeciej, tylko pod
A pprzywnlejowane, 5 gtos6éw na warunklem, ze inni. a}kqonanysze nie wykqnajq swojego prawa 600 000 1 7t Aport 04.07 2001
imienne WZA pierwokupu w terminie 14 dni od daty powiadomienia ich przez
akcjonariusza o zamiarze zbycia akgciji
B Zwykte, na okaziciela Brak Brak 1840 338 1zt Gotéwka 10.09.2004
D Zwykte, na okaziciela Brak Brak 4 880 676 1zt Gotowka 07.06.2006
E Zwykte, na okaziciela Brak Brak 778 986 1zt Gotowka 24.06.2006
F Zwykte, na okaziciela Brak Brak 1061 182 1zt Aport 06.12.2006
G Zwykte, na okaziciela Brak Brak 1 500 000 12t Aport 07.02.2007
H Zwykte, na okaziciela Brak Brak 300 000 17t Aport 07.02.2007
| Zwykle, na okaziciela Brak Brak 800 000 1zt Aport 07.02.2007
K Zwykte, na okaziciela Brak Brak 526 000 1zt Aport 04.06.2007
J Zwykte, na okaziciela Brak Brak 1912818 1zt Gotowka 04.06.2007
M Zwykte, na okaziciela Brak Brak 1129 900 1zt Aport 31.10.2008

W drugiej potowie 2007 roku miata miejsce emisja akcji zwyklych na okaziciela serii M, przeprowadzona w drodze subskrypcji prywatnej na podstawie
uchwaty nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy GANT DEVELOPMENT S. A. z dnia 13 listopada 2007 roku, na podstawie ktérej kapitat
zakladowy Spoiki zostat podwyzszony o kwote 1 129 900,00 zt w drodze emisji 1 129 900 akcji zwyklych na okaziciela, o wartosci nominalnej 1 zt kazda
akcja. Do dnia 12 grudnia 2007 roku Spétka zawarta umowy objecia akcji serii M na podstawie ktérych:
e Pan Karol Antkowiak objat 132 700 akcji serii M w zamian za wniesienie aportu w postaci 250 udzialtéw o wartosci nominalnej 1000 ziotych kazdy w

spotce JUWAR sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu
« Spolka Velazquez Investment s.a.r.l. z siedzibg w Luksemburgu objeta 877 536 akcji serii M w zamian za wniesienie aportu w postaci 44 udziatéw o

wartosci nominalnej 121 200 ztotych kazdy w sp6tce PROJEKT ROBOTNICZA sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu
e Pan Mirostaw Bielinski objat 119 664 akcji serii M w zamian za wniesienie aportu w postaci 6 udzialéw o wartosci nominalnej 121 200 ztotych kazdy w

spétce PROJEKT ROBOTNICZA sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu
Cena emisyjna akcji serii M zostata ustalona, zgodnie z ust. 5 uchwatly nr 4/2007 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 13 listopada

2007 r. na kwote 75 zt za akcje.

W dniu 31 pazdziernika 2008 roku postanowieniem Sgdu Rejonowego we Wroctawiu zostaly zarejestrowane akcje serii M.
Szczego6towo zmiany w kapitale wtasnym Grupy przedstawia zestawienie zmian w kapitale wtasnym Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.,
stanowigce integralny element niniejszego Raportu.
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Nota 5 Kredyty bankowe i po zyczki

Stan na 31.12.2008 — cz e$¢ krétkoterminowa

Saldo kredytu na
Nazwa spétki w Nazwa banku Kwota kredytu wg umowy 31.12.2008 Termin splaty Warunki
Grupie oprocentowania
wlys. zt w walucie wlys. zt w
walucie

AGENCJA DnB NORD Polska 6200 5119 31.05.209  WIBOR 3M+2,3%
NIERUCHOMOSCI SA.
ORZEL
Sp.zo.o.
Istotne - hipoteka zwykta taczna w kwocie 6 200 tys. zt oraz hipoteka kaucyjna faczna do kwoty 1 900 tys. zt na, bedacych wlasnoscia
zabezpieczenie AGENCJI NIERUCHOMOSCI ORZEL Sp. z 0.0., nieruchomosciach w Piekarach Slaskich oraz Bytomiu;
sptaty kredytu - weksel wiasny in blanco wystawiony przez kredytobiorce;

- gwarancja korporacyjna GANT DEVELOPMENT S.A; .

- zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach AGENCJI NIERUCHOMOSCI ORZEL Sp. z 0.0.;

- cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia nieruchomosci obcigzonych w/w hipotekami.
BLOCKPOL Il Kredyt Bank S.A. 1000 992 21.02.2009  WIBOR O/N+1,4%
Sp.zo.o.
Istotne - "
zabezpieczenie poreczenie GANT Sp. z 0.0.
sptaty kredytu
BLOCKPOL Il Millenium Bank S.A. 6000 3129 30.06.2009  WIBOR 1M+1,3%
Sp.zo.o.
Istotne - hipoteka kaucyjna do kwoty 9 000 tys. zt na, bedacej wtasnosciag BLOCKPOL II Sp. z 0.0., nieruchomosci potozonej we
zabezpieczenie Wroctawiu przy ul. Pomorskiej;
sptaty kredytu - poreczenie spotki GANT DEVELOPMENT S.A,;

- zastaw rejestrowy na udziatach BLOCKPOL Il Sp. z0.0.;

- cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia inwestycji od ryzyk budowlanych.
BUDOPOL- Pekao S.A. 5000 3227 04.06.2014 WIBOR 6M+2%
RACLAWICKA
Sp.zo.o.
lstztne ) ) - hipoteka taczna zwykta w kwocie 5 000 tys. zt oraz hipoteka taczna kaucyjna do kwoty 1 500 tys. zt ustanowiona na, bedacej
zz ’a‘?;’;{'fecj;g'e wiasnoscig BUDOPOL-RACLAWICKA Sp. z 0.0., nieruchomo$ci potozonej we Wroctawiu przy ul. Ractawickiej;

- weksel wlasny in blanco wystawiony przez kredytobiorce;

- zastaw rejestrowy na udziatach BUDOPOL-RACLAWICKA Sp. z 0.0,

- cesja wierzytelnoci z polisy ubezpieczenia nieruchomosci obcigzonej w/w hipotekami;

- cesja wierzytelnosci naleznych kredytobiorcy z tytutu najmu lokali we Wroctawiu przy ul. Ractawickiej.
GANT BRE BANK S.A. 3750 120 30.09.2011 WIBOR
DEVELOPMENT 1M+1,6%
S.A
Istotne - hipoteka taczna zwykta w kwocie 3 750 tys. zt oraz hipoteka taczna kaucyjna do kwoty 900 tys. zt na, bedacej wiasnoscig
zabezpieczenie GANT DEVELOPMENT S.A., nieruchomosci - 26 lokalach mieszkalnych we Wroctawiu przy ul. Balzaka;
sptaty kredytu - weksel wiasny in blanco wystawiony przez kredytobiorce;

- poreczenie wekslowe GANT Sp. z0.0,;

- cesja wierzytelno$ci z polisy ubezpieczenia nieruchomosci obcigzonej w/w hipotekami;

- cesja wierzytelnosci naleznych kredytobiorcy z tytutu najmu lokali we Wroctawiu przy ul. Balzaka.
GANT BPS S.A. 4000 3997 26.02.2009 WIBOR
DEVELOPMENT 1M+1,6%
S.A. )
Istotne - hipoteka kaucyjna do kwoty 6 385 tys. zt ustanowiona na, bedacych wiasno$cig KOZIA GORKA Sp. z 0.0., nieruchomosciach
zabezpieczenie potozonych w taziskach;
sptaty kredytu - weksel wiasny in blanco wystawiony przez kredytobiorce.
GANT (gtéwnie Santander 546 198
DEVELOPMENT  Consumer Bank S.A.)
S.A.
Istotne - przeniesienie prawa wiasnosci pojazdu kredytowanego;
zabezpieczenie - cesja wierzytelno$ci z polisy ubezpieczenia pojazdu kredytowanego.
sptaty kredytu
GANT Kredyt Bank S.A. 6000 3217 04.11.2009 WIBOR
DEVELOPMENT 1M+1,6%
S.A.
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Istotne - poreczenie GANT Sp. zo.0.

zabezpieczenie

sptaty kredytu

GANT PM Sp. Millennium Bank S.A. 5905 4071 19.02.2009 WIBOR
z0.0. NA OLSZY 1M+1,3%

s.k.a

Istotne - hipoteka zwykta w kwocie 5 905 tys. zt oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 2 140 tys. zt na, bedacej wtasnoscig GANT2 Sp. z
zabezpieczenie 0.0., nieruchomo$ci potozonej w Krakowie przy ul. Meissnera i Janickiego
sptaty kredytu - poreczenie GANT DEVELOPMENT S.A. do momentu zawarcia umowy kredytowej na finansowanie inwestycji;

- zastaw rejestrowy na udziatach GANT2 Sp. z 0.0.
GANT PMR Raiffeisen Bank Polska 17 459 13212 31.12.2009 WIBOR
Sp.zo.0. SA 1M+3,5%
RYNEK s .k.a
Istotne - hipoteka zwykta faczna w kwocie 17 459 tys. zt oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 8 729 tys. zt na 12-stu samodzielnych
zabezpieczenie lokalach uzytkowych znajdujacych sie w nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Rynek;
sptaty kredytu - gwarancja korporacyjna GANT DEVELOPMENT S.A;

- cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia nieruchomosci obcigzonych wiw hipotekami.
GANT74 BRE BANK 12000 138 05.07.2030 WIBOR
Sp.zo.0. HIPOTECZNY S.A 6M+2%
Istotne - hipoteka kaucyjna do kwoty 21 000 tys. z} ustanowiona na, bedacej wiasnoscia GANT74 Sp. z 0.0., nieruchomosci potozonej
zabezpieczenie we Wroctawiu przy ul. Szewskiej;
sptaty kredytu - poreczenie GANT Sp. z 0.0. do kwoty 174 tys. zt,

- zastaw rejestrowy na udziatach GANT74 Sp. z 0.0.,

- cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia nieruchomosci obcigzonej w/w hipoteka;

- cesja wierzytelnosci naleznych kredytobiorcy z tytutu najmu lokali we Wroctawiu przy ul. Szewskiej.
GANT PM ING Bank Hipoteczny 40 000 11685 25.09.2009 WIBOR
Sp.zo.0. S.A., ING Bank 1M+ 1,3%
PRZYLESIEs.k.a  Slaski SA..
Istotne - hipoteka kaucyjna na rzecz ING Bank Hipoteczny S.A. do kwoty 16 500 tys. zt na, bedacej wlasnoscig GANT PM Sp. z 0.0.
zabezpieczenie PRZYLESIE s.k.a, nieruchomosci potozonej w Opolu przy ul. X Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej;
sptaty kredytu - hipoteka kaucyjna na rzecz ING Banku Slaskiego S.A. do kwoty 43 500 tys. ztna, bedacej wtasnoscia GANT88 Sp. z 0.0.,

nieruchomo$ci potozonej w Opolu przy ul. X Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej;

- poreczenie spotki GANT DEVELOPMENT S.A,;

- zastaw rejestrowy na udziatach GANT PM Sp. z 0.0. PRZYLESIE s.k.a ;

- cesja wierzytelno$ci z polisy ubezpieczenia inwestycji od ryzyk budowlanych;
GANT PM Raiffeisen Bank Polska 11855 2605 31.12.2008 WIBOR
GORLICKA SA 1M+2,5%
s.k.a.
Istotne - hipoteka zwykta w kwocie 11 855 tys. zt oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 5 928 tys. zt na, bedacej wiasnoscig GANT PM Sp. z
zabezpieczenie 0.0. GORLICKA s.k.a., nieruchomo$ci potozonej we Wroctawiu przy ul. Gorlickiej;
sptaty kredytu - gwarancja korporacyjna GANT DEVELOPMENT S.A;

- cesja wierzytelno$ci z polisy ubezpieczenia inwestycji od ryzyk budowlanych.
JKM GANT PKO BP S.A. 63 281 335 30.06.2010 WIBOR
Sp.zo.0. 1M+ 1,7%
Istotne - hipoteka zwykta faczna w kwocie 63 281 tys. zt oraz hipoteka taczna kaucyjna do kwoty 15 188 tys. zt na, bedacych
zabezpieczenie wiasnoscig JKM GANT Sp. z 0.0., nieruchomosciach potozonych w Poznaniu przy ul. Karpiej i Czarnucha/Rubiez
sptaty kredytu - weksel wiasny in blanco wystawiony przez kredytobiorce porgczony przez udziatowcow spotki;

- zastaw rejestrowy na udziatach JKM GANT Sp. z 0.0.
GANT PMR Raiffeisen Bank 43 480 43 446 31.03.2009 WIBOR
Sp.zo.0. Polska S.A 1M+2,5%
KAMIENNA S.k.a
Istotne - hipoteka zwykta taczna w kwocie 43 480 tys. zt oraz hipoteka taczna kaucyjna do kwoty 21 740 tys. zt na, bedacej wiasnoscig,
zabezpieczenie GANT PM Sp. z 0.0. KAMIENNA s.k.a., nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Kamiennej;
sptaty kredytu - gwarancja korporacyjna GANT DEVELOPMENT S.A;

- cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia inwestycji od ryzyk budowlanych.
KAPELANKA Bank Zachodni 2500 EUR 10410 30.06.2009 EURIBOR
Sp.zo.0. WBK S.A. 1M+2%
Istotne - hipoteka zwykta w kwocie 2 500 tys. EUR oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 350 tys. EUR na, bedacych wiasnoscig
zabezpieczenie KAPELANKA Sp. z 0.0., nieruchomosciach potozonych w Krakowie migdzy ulicami Kapelanka i Kobierzyriska;
sptaty kredytu - zastaw rejestrowy na udziatach KAPELANKA Sp. z 0. 0.

- kaucja na zabezpieczenie obstugi odsetek w kwocie 170 tys. EUR.
GANT PM BPSS.A 38 000 37 267 31.03.2009 WIBOR
Sp.zo.0. 1M+1,5%
KATY 1s.k.a
Istotne - hipoteka taczna umowna zwykta w kwocie 38 000 tys. zt oraz hipoteka taczna kaucyjna do kwoty 24 261 tys. zt na, bedacej
zabezpieczenie wiasnoscia/w uzytkowaniu wieczystym KATY-1 Sp. z 0.0., nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Opolskiej;
sptaty kredytu - weksel wiasny in blanco wystawiony przez kredytobiorce;
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- poreczenie wekslowe spotki GANT DEVELOPMENT S.A;
- zastaw rejestrowy na udziatach KATY-1 Sp. z0.0.;
- cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia inwestycji od ryzyk budowlanych.

Przy Kredyt Bank S.A. 1000 995 24.02.2009 WIBOR
Kaszubskiej OIN+1,4%
Sp.zo.o.
Istotne - poreczenie GANT Sp. z 0.0.
zabezpieczenie
sptaty kredytu
RAFAEL Bank Zachodni 4500 1949 28.02.2009 WIBOR
INVESTMENT WBK S.A. 1M+1,5%
Sp.zo.o.
Istotne - hipoteka umowna zwykta w kwocie 4 500 tys. zt oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 700 tys. zt na prawie uzytkowania
zabezpieczenie wieczystego gruntu oraz prawie wtasnosci posadowionych na nim nieruchomos$ci we Wroctawiu przy ul. Paprotnej i
spaty kredytu Zmigrodzkiej;
RAFAEL Bank Zachodni 27 200 9360 31.12.2008 a po WIBOR
INVESTMENT WBK S.A. EUR konwersji na 1M+2,1%
Sp.zo.0. kredyt
inwestycyjny do
31.12.2018
Istotne - hipoteka kaucyjna w kwocie 5 4 500 tys. EUR na prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawie wtasnosci
zabezpieczenie posadowionych na nim nieruchomosci we Wroctawiu przy ul. Paprotnej i Zmigrodzkiej;
sptaty kredytu - zastaw rejestrowy na udziatach RAFAEL INVESTMENT Sp. zo.0.;
- warunkowa cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia nieruchomosci obcigzonych wiw hipotekami;
- warunkowa cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia inwestycji od ryzyk budowlanych;
- cesja wierzytelnosci naleznych kredytobiorcy z tytutu najmu lokali w Centrum Handlowym Marino we Wroctawiu.
LEGNICKA 17 PKO BP S.A. 16738 94 0d 29.09.2009 sptata WIBOR 1M
Sp.zo.0. 40% kwoty kredytu, od +0,95%
01.10.2009 do
31.03.2010 sptata w
réwnych ratach
miesigcznych 60%
kwoty kredytu
LEGNICKA 17 PKO BP S.A. 6242 4390 0d 29.09.2009 spfata ~ WIBOR 1M
Sp.zo.0. 40% kwoty kredytu,od  +0,95%6%
01.10.2009 do
31.03.2010 sptata w
réwnych ratach
miesigcznych 60%
kwoty kredytu
Istotne - hipoteka zwykta w kwocie 6 242 tys. zt oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 1 561 tys. zt na prawie uzytkowania wieczystego
zabezpieczenie nieruchomoéci potozonej we Wroctawiu przy ul. Legnickiej;
sptaty kredytu - weksel wiasny in blanco wystawiony przez kredytobiorce;
- zastaw rejestrowy na udziatach LEGNICKA 17 Sp. z 0.0.
GANT PM BRE Bank Hipoteczny 72 000 24001 28.02.2009 od kwoty 56,1
Sp.zo0.0. Pod SA min z- WIBOR
Fortem s.k.a 1M+1,8%; od
kwoty 15,9 min
z- WIBOR
1M+2,25%
Istotne - hipoteka kaucyjna faczna do kwoty 112 875 tys. zt ustanowiona na nieruchomosciach w rejonie ul. Korpala i Bartla;
zabezpieczenie - gwarancja na wypadek przekroczenia kosztéw budowy w kwocie stanowigcej 3% wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy;
sptaty kredytu - cesja wierzytelno$ci z polisy ubezpieczenia inwestycji od ryzyk budowlanych.
Projekt Bank Zachodni WBK 23900 23 807 31.10.2009 WIBOR
Robotnicza SA. 1M +2,3%
Sp.zo.o.
Istotne - hipoteka zwykta umowna w kwocie 23 900 tys. zt oraz hipoteka kaucyjna umowna do kwoty 4 500 tys. zt na prawie
zabezpieczenie uzytkowania wieczystego;
sptaty kredytu - gwarancja korporacyjna GANT DEVELOPMENT S.A;
- zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach PROJKET ROBOTNICZA Sp. z0.0.;
- cesja wierzytelnosci naleznych kredytobiorcy z tytutu najmu lokali we Wroctawiu przy ul. Robotniczej;
- kaucja na zabezpieczenie obstugi odsetek w kwocie 1 200 tys. zt.
Razem 388 856 29700 207 764
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Zobowi gzania z tytutu emisji diu  znych papieréw warto $ciowych

Stan na 31.12.2008 — cz e$¢ krotkoterminowa

Emitent Inwestor Wartos¢ Saldo papieru Termin wykupu Typ transakcji
nominalna dtuznego na
31.12.2008
w tys. zt wtys. zt

KAPELANKA Sp. Z 0.0. RE INVESTMENT Sp. Z 0.0. 429 M3 3107.2009 obligacie
GANT DEVELOPMENTSA  BRE BANK S.A. 38000 39783 03.07.2009 obligacie
GANT DEVELOPMENTSA  GANT Sp. z0.0. 11618 11586 14012009 weksle
GANT DEVELOPMENT SA  GANT Sp. z0.0. 594 593 07.01.2009 weksle
GANT DEVELOPMENT SA  GANT Sp. z0.0. 948 934 18.03.2009 weksle
GANT DEVELOPMENTSA  GANT Sp. z0.0. 147 147 02.01.2009 weksle
GANT DEVELOPMENTSA  GANT Sp. z0.0. 100 100 13.01.2009 weksle
GANT DEVELOPMENT SA  GANT Sp. z0.0. 62 61 15012009 weksle
GANT 11 Sp. zo.0. GANT Sp. Z0.0. 270 269 09.01.2009 obligacie
GANT 66 Sp. z0.0. GANT Sp. Z0.0. 3794 3773 30.01.2009 obligacie
RAFAEL INVESTMENT GANT Sp. Z0.0. 2050 2001 13.03.2009 weksle
Sp.zo.0..
RAFAEL INVESTMENT GANT Sp. Z0.0. 1010 986 25.04.2009 weksle
Sp.zo.0.
Razem 59022 60 666

Kredyty bankowe i po zyczki

Stan na 31.12.2008 — cz es$¢ dtugoterminowa

Saldo kredytu na
Nazwa spétki w Nazwa banku Kwota kredytu wg umowy 31.12.2008 Termin splaty Warunki
Grupie oprocentowania
wlys. zt w walucie wiys. zt w
walucie
GANT BRE BANK S.A. 3750 3390 30.09.2011 WIBOR
DEVELOPMENT 1M+ 1,6%
S.A.
Istotne - hipoteka taczna zwykta w kwocie 3 750 tys. zt oraz hipoteka taczna kaucyjna do kwoty 900 tys. zt na, bedacej wiasnoscig
zabezpieczenie GANT DEVELOPMENT S.A.,
sptaty kredytu - cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia nieruchomosci obcigzonej w/w hipotekami;
- cesja wierzytelnosci naleznych kredytobiorcy z tytutu najmu lokali we Wroctawiu przy ul. Balzaka.
GANT kredyty na samochody 390 245
DEVELOPMENT  (gtéwnie Santander
S.A Consumer Bank S.A.)
Istotne - przeniesienie prawa wiasnosci pojazdu kredytowanego;
zabezpieczenie - cesja wierzytelno$ci z polisy ubezpieczenia pojazdu kredytowanego.
sptaty kredytu
GANT74 BRE BANK 12000 11130 05.07.2030 WIBOR
Sp.zo.0. HIPOTECZNY S.A 6M+2%
Istotne - hipoteka kaucyjna do kwoty 21 000 tys. z} ustanowiona na, bedacej wiasnoscia GANT74 Sp. z 0.0., nieruchomosci potozonej

zabezpieczenie we Wroctawiu przy ul. Szewskiej;
sptaty kredytu - poreczenie GANT Sp. z 0.0. do kwoty 174 tys. zt,
- zastaw rejestrowy na udziatach GANT74 Sp. z 0.0.,
- cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia nieruchomosci obcigzonej w/w hipoteka;
- cesja wierzytelnosci naleznych kredytobiorcy z tytutu najmu lokali we Wroctawiu przy ul. Szewskiej.

JKM GANT PKO BP S.A. 75461 10 595 30.06.2011 WIBOR
Sp.zo.0 1M+ 1,7%
Istotne - hipoteka zwykta faczna w kwocie 75 641 tys. zt oraz hipoteka taczna kaucyjna do kwoty 22 692 tys. zt na, bedacych
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zabezpieczenie wiasnoscig JKM GANT Sp. z 0.0., nieruchomosciach potozonych w Poznaniu przy ul. Karpiej i Czarnucha/Rubiez
sptaty kredytu - weksel wiasny in blanco wystawiony przez kredytobiorce poreczony przez udziatowcéw spotki;
- zastaw rejestrowy na udziatach JKM GANT Sp. z 0.0.
LEGNICKA 17 PKO BP S.A. 6242 1865 do 29.09.2009 WIBOR
Sp.zo.0. splata 40% kwoty 1M+ 0,95%
kredytu, od
01.10.2009 do
01.03.2010 sptata
w réwnych ratach
miesigcznych 60%
kwoty kredytu
Istotne - hipoteka zwykta w kwocie 6 242 tys. zt oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 1 561 tys. zt na prawie uzytkowania wieczystego
zabezpieczenie nieruchomoéci potozonej we Wroctawiu przy ul. Legnickiej;
sptaty kredytu - weksel wiasny in blanco wystawiony przez kredytobiorce
- zastaw rejestrowy na udziatach LEGNICKA 17 Sp. z 0.0.
LEGNICKA PKO BP S.A. 16738 40 Do 29.09.2009 WIBOR
17 Sp.z0.0. splata 40% kwoty 1M +0,95%
kredytu, od
01.10.2009 do
31.03.2010 sptata
w réwnych ratach
miesigcznych 60%
kwoty kredytu
Istotne - hipoteka zwykta w kwocie 16 738 tys. zt oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 4 184 tys. zt na prawie uzytkowania wieczystego
zabezpieczenie nieruchomo$ci potozonej we Wroctawiu przy ul. Legnickiej;
sptaty kredytu - weksel wiasny In blanco wystawiony przez kredytobiorce,
- zastaw rejestrowy na udziatach LEGNICKA 17 Sp. z 0.0.,
- cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia inwestycji od ryzyk budowlanych
GANT 99 Raiffeisen Bank 105 000 99 559 31.12.2010 WIBOR
Sp.zo.o. Polska S.A . 1M+1,8%
Istotne - hipoteka zwykta w wysokosci 105 000 tys. zt oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 52 500 tys. zt na, bedacej wtasnoscia GANT99
zabezpieczenie Sp. z 0.0., nieruchomosci potozonej we Warszawie przy ul. Sokotowskiej;
sptaty kredytu - gwarancja korporacyjna GANT DEVELOPMENT S.A;
- zastaw rejestrowy na udziatach GANT99 Sp. z 0. 0.
RAFAEL Bank Zachodni 27 200 103 352 31.12.2008 a po WIBOR
INVESTMENT WBK S.A. EUR konwersji na 1M+2,1%
Sp.zo.0. kredyt
inwestycyjny do
31.12.2018
Istotne - hipoteka hipoteka kaucyjna w kwocie 54 400 tys. EUR na prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawie wiasnosci
zabezpieczenie posadowionych na nim nieruchomosci we Wroctawiu przy ul. Paprotnej i Zmigrodzkiej;
sptaty kredytu - zastaw rejestrowy na udziatach RAFAEL INVESTMENT Sp. zo.0.;
- warunkowa cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia nieruchomosci obcigzonych w/w hipotekami;
- warunkowa cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia inwestycji od ryzyk budowlanych;
- cesja wierzytelnosci naleznych kredytobiorcy z tytutu najmu lokali w Centrum Handlowym Marino we Wroctawiu.
JKM GANT PKO BP S.A. 63 281 48 740 30.06.2010 WIBOR
Sp.zo.0 1M+ 1,7%
Istotne - hipoteka zwykta taczna w kwocie 63 281 tys. zt oraz hipoteka faczna kaucyjna do kwoty 15 188 tys. zt na, bedacych
zabezpieczenie wiasnoscig JKM GANT Sp. z 0.0., nieruchomosciach potozonych w Poznaniu przy ul. Karpiej i Czarnucha/Rubiez
sptaty kredytu - weksel wiasny in blanco wystawiony przez kredytobiorce poreczony przez udziatowcéw spotki;
- zastaw rejestrowy na udziatach JKM GANT Sp. z 0.0.
Razem 282 862 27 200 278 916

Grupa nie posiadata na dzieh 31 grudnia 2008 roku zobowigzan diugoterminowych z tytulty emisji
diuznych papieréw wartosciowych.

Nota 6 Obligacje i diu zne papiery warto $ciowe
Spotki z Grupy Kapitalowej GANT DEVELOPMENT S.A. emitujg bony korporacyjne, obligacje oraz
wystawiajg weksle inwestycyjne.

Bony korporacyjne

Dnia 18 listopada 2004 roku zostata zawarta umowa emisji bonéw korporacyjnych miedzy GANT Sp. z
0.0. a Bankiem Inicjatyw Spoteczno-Ekonomicznych S.A. (aktualnie DnB NORD Polska S.A.), na
podstawie ktorej emitowane sg bony korporacyjne o wartosci 100 tys. zt kazdy. Umowa zostata
zmieniona nastepujacymi aneksami:

61



Grupa Kapitaltowa GANT DEVELOPMENT S.A. IV kwartat 2008 roku (tys. PLN)

aneks nr 1 z dnia 23.12.2004 roku,

aneks nr 2 z dnia 12.09.2005 roku,

aneks nr 3 z dnia 10.08.2006 roku,

aneks nr 4 z dnia 28.11.2006 roku,

aneks nr 5 z dnia 30.03.2007 roku,

aneks nr 6 z dnia 19.12.2007 roku,

aneks nr 7 z dnia 04.08.2008 roku oraz

aneks nr 8 z dnia 23.10.2008 roku.

Maksymalna warto$¢ nominalna bonéw zgodnie z umowg oraz aneksami wynosié¢ bedzie 45 000 tys.
zt do dnia 20 listopada 2009 roku pod warunkiem wskazania przez GANT Sp. z 0.0. inwestorow
gotowych naby¢ wyemitowane bony. Termin wykupu bonéw korporacyjnych kazdej emisji wynosi od 7
do 360 dni. O dacie poszczegdlnych emisji bonéw korporacyjnych decyduje GANT Sp. z o.0.

Zestawienie emisji bondéw korporacyjnych w okresie o d 01.10.2008 do 31.12.2008

llosé Warto $¢ Data

Symbol oferowa- nominalna Data emis;ji K Cena Dyskonto Rentowno $¢
emisji nych bonéw bonoéw wyKupu sprzeda zy (%) (%)
p bonéw
bonéw (tys. zt)

GANT 76Z 166 16 600 | 10.10.2008 | 24.10.2008 99,6891 7,99 8,02
GANT 772 250 25000 | 24.10.2008 | 21.11.2008 99,3801 7,97 8,02
GANT 78Z 46 4600 | 27.10.2008 | 22.12.2008 99,7663 7,93 8,03
GANT 79Z 250 25000 | 21.11.2008 | 05.12.2008 99,6918 7,93 7,95
GANT 80Z 250 25000 | 05.12.2008 | 12.12.2008 99,8457 7,94 7,95
GANT 81Z 250 25000 | 12.12.2008 | 19.12.2008 99,8497 7,73 7,74
GANT 82z 10 1000 | 15.12.2008 | 30.01.2009 99,0219 7,65 7,73
GANT 83z 15 1500 | 18.12.2008 | 30.01.2009 99,0863 7,65 7,72
GANT 84z 250 25000 | 19.12.2008 | 31.12.2008 99,7443 7,67 7,69
GANT 85Z 46 4600 | 22.12.2008 | 30.01.2009 99,1749 7,62 7,68
GANT 86Z 250 25000 | 31.12.2008 | 09.01.2009 99,8236 7,06 7,07

Wysokos¢ zadluzenia z tytutu emisji bondw korporacyjnych na dzieh 31.12.2008 roku wynosita tacznie
32 100 tys. zt.

Obligacje kuponowe

Dnia 11 czerwca 2007 roku zostata zawarta umowa agencyjna oraz umowa dealerska miedzy GANT
DEVELOPMENT S.A. a BRE Bankiem S.A. Na podstawie pierwszej z uméw Bank zostat ustanowiony
agentem emisji obligacji, agentem ptatniczym i depozytariuszem. Na podstawie drugiej z umow Bank
zobowigzat sie wykona¢ obowigzki zwigzane z emisjg oraz przenoszeniem w obrocie wtérnym praw z
obligacji jako dealer. Program emisji obligacji przewiduje wielokrotne emisje niezabezpieczonych
obligacji o maksymalnej wartosci 100 000 tys. zt.

Emisje obligacji przeprowadzono dnia 4 lipca 2007 roku. Wyemitowano 120 obligacji
krotkoterminowych dyskontowych oraz 380 obligacji dwuletnich kuponowych. Warto$¢ nominalna i
cena emisyjna 1 obligacji krétkoterminowej i dlugoterminowej wynosi 100 tys. zt. Obligacje
krotkoterminowe zostaty jednorazowo wykupione wedtug wartosci nominalnej w dniu 21 grudnia 2007
roku, natomiast obligacje dwuletnie podlega¢ beda wykupowi w dniu 3 lipca 2009 roku.
W dniu 23 czerwca 2008 roku w ramach programu wyemitowano 20 obligacji krotkoterminowych,
dyskontowych o tacznej wartosci nominalnej 2 000 tys. zt. Zostaly one jednorazowo wykupione w dniu
19 grudnia 2008 roku. Obligacje sg oprocentowane wedtug stawki WIBOR 6M plus marza banku.
Wysokos¢ zadtuzenia z tytutu emisji obligacji na dzier 31.12.2008 roku wynosita 39 783 tys. zt.
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Obligacje dyskontowe

Zestawienie obligacji dyskontowych wyemitowanych w

okresie od 01.10.2008 do 31.12.2008

Data Warto s¢
Emitent Inwestor emisii Data wykupu nominalna
) (tys. z1)
RAFAEL INVESTMENT GANT Sp. z 0. 0. 2008-12-15 | 2009-04-25 1010

Sp. z o.0.

Weksle inwestycyjne

Zestawienie weksli inwestycyjnych wyemitowanych w o

kresie od 01.10.2008 do 31.12.2008

. Data Data MEIOLS
Emitent Inwestor o nominalna
emisji wykupu (tys. 1)
POD FORTEM-2 Sp. z0.0. | GANT DEVELOPMENT S.A. | 2008-10-01 | 2008-10-20 123
GANT Sp. 2 0.0. E‘édOpo"Rac*aW'Cka Sp. 2 2008-10-10 | 2008-10-23 100
GANT Sp. z 0.0. BUDOPOL-WROCLAW S.A. | 2008-10-10 | 2008-10-17 300
GANT Sp. z 0.0. BUDOPOL-WROCLAW S.A. | 2008-10-17 | 2008-10-27 301
POD FORTEM-2 Sp. z0.0. | GANT DEVELOPMENT S.A. | 2008-10-20 | 2008-12-19 375
GANTS5 Sp. z 0.0. GANT Sp. z 0.0. 2008-10-20 | 2008-10-23 153
GANT Sp. 2 0.0. Budopol-Raciawicka Sp. 2 2008-10-23 | 2008-11-26 101
POD FORTEM-2 Sp. z0.0. | GANT DEVELOPMENT S.A. | 2008-10-24 | 2008-12-19 52
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp.  0.0. 2008-10-24 | 2008-10-30 6 208
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp. z 0.0. 2008-10-27 | 2008-11-03 39
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp.  0.0. 2008-10-27 | 2008-10-30 3853
GANT PM Sp. z o.0.
SUDETY s ha. GANT Sp. z 0.0. 2008-10-27 | 2008-11-19 48
GANT PM Sp. z o.0.
GANT Sp. z 0.0. PRZYLESIE S K A 2008-10-27 | 2008-12-22 4327
GANT66 Sp. z 0.0. GANT Sp. z 0.0. 2008-10-28 | 2009-01-30 3794
POD FORTEM-2 Sp. z0.0. | GANT DEVELOPMENT S.A. | 2008-10-28 | 2008-12-19 177
TBI Sp. z 0.0. GANT Sp.  0.0. 2008-10-30 | 2008-11-19 18
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp. z 0.0. 2008-10-30 | 2008-11-04 500
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp. z 0.0. 2008-10-30 | 2008-11-07 500
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp. z 0.0. 2008-10-30 | 2008-12-17 25 074
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp.  0.0. 2008-11-14 | 2008-12-01 252
GANT11 Sp. z 0.0. GANT Sp. 7 0.0. 2008-11-20 | 2008-11-27 35
GANT11 Sp. z 0.0. GANT Sp.  0.0. 2008-11-20 | 2008-12-10 268
GANT Sp. 2 0.0. ggdg%ogRadaW'Cka 2008-11-26 | 2009-01-27 102
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp.  0.0. 2008-11-28 | 2008-12-01 76
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp. z 0.0. 2008-11-28 | 2008-12-04 22
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp. z 0.0. 2008-11-28 | 2008-12-11 8
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp. z 0.0. 2008-11-28 | 2008-12-16 100
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp. z 0.0. 2008-11-28 | 2008-12-17 96
GANT11 Sp. z 0.0. GANT Sp. z 0.0. 2008-12-10 | 2009-01-09 270
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp. z 0.0. 2008-12-17 | 2008-12-18 4 400
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp. z 0.0. 2008-12-17 | 2008-12-19 5023
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp. z 0.0. 2008-12-17 | 2008-12-22 900
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp. z 0.0. 2008-12-17 | 2008-12-30 2 304
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp.  0.0. 2008-12-17 | 2008-12-31 1000
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp. z 0.0. 2008-12-17 | 2009-01-14 11618
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp. z 0.0. 2008-12-18 | 2009-01-07 594
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp. z 0.0. 2008-12-18 | 2009-03-18 948
GANT PM Sp. z o.0.
GANT Sp. 2 0.0. SRV LESIE & K A 2008-12-22 | 2009-02-04 67
GANT PM Sp. z o.0.
GANT Sp. z 0.0. BRZYLESIE S K A 2008-12-22 | 2009-03-18 4332
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp.  0.0. 2008-12-29 | 2009-01-02 147
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp. z 0.0. 2008-12-29 | 2009-01-13 100
GANT DEVELOPMENT S.A. | GANT Sp.  0.0. 2008-12-29 | 2009-01-15 62
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Nota 7 Nale znosci i zobowi gzania warunkowe

Warunkowa umowa nabycia gruntéw przez Gant 66 Sp. z 0.0.

W dniu 27 wrzesnia i 12 pazdziernika 2007 roku Gant 66 Sp. z 0.0., Spétka zalezna od Grupy, nabyta
od 0s6b fizycznych nieruchomosci gruntowe i rolne niezabudowane, o tacznej powierzchni 195.000m?.
Grunty potozone sg w Ractawicach Wielkich i przeznaczone pod inwestycje.

Cena sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci warunkowana jest uzyskaniem planu
zagospodarowania przestrzennego i wynosi ona:

- 23.442 tys. zt, jezeli do dnia 30.06.2009 roku wejdzie w zycie plan zagospodarowania
przestrzennego dopuszczajgcy na nieruchomosci gruntowej zabudowe wielorodzinng nie
nizsza niz 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym i co najmniej 4 lokalami mieszkalnymi
dostepnymi z jednej klatki schodowe;j.

— 19.542 tys. zt, jezeli do dnia 30.06.2009 roku wejdzie w zycie plan zagospodarowania
przestrzennego dopuszczajgcy na nieruchomosci gruntowej zabudowe jednorodzinng
szeregowa.

- 15.678 tys. zl, jezeli do dnia 30.06.2009 roku nie wejdzie w zycie plan zagospodarowania
przestrzennego dopuszczajacy na nieruchomosci gruntowej w/w warianty zabudowy.

Spotka Gant 66 Sp. z 0.0. zaplacita za nabyte grunty cene 15.678 tys. zt zgodnie z zapisami
umownymi, a kwote 7.764 tys. zt, stanowigca réznice pomiedzy kwotg 23.422 tysigce ztotych a ceng
zaptacona, ujefa jako zobowigzanie warunkowe.

Zobowigzania pozabilansowe

Warunkowa umowa zakupu udziatéw w Pod Fortem 2 Sp. z 0.0.

W dniu 22 lutego 2007 roku GANT DEVELOPMENT S.A. zawarta warunkowg umowe przedwstepng
zakupu udziatéw w ,Pod Fortem 2" Sp. z 0.0. ze Spotka ,Pod Fortem Development” Sp. z 0.0. Na
podstawie umowy strony zobowigzaly sie zawrze¢ umowe sprzedazy 9.463 udziatébw w ,Pod Fortem-
2" Sp. z 0.0. Cena za udzialy stanowi sume 9.463 tys. zt oraz oprocentowania w wysokos$ci ¥z stawki
WIBOR 3M+2% rocznie, naliczonego od dnia zawarcia umowy przyrzeczonej do dnia zaptaty.
Warunkiem zawarcia umowy przyrzeczonej jest uzyskanie przez ,Pod Fortem-2" Sp. z 0.0. decyzji o
warunkach zabudowy dla zadania inwestycyjnego, polegajacego na wybudowaniu osiedla ,Pod
Fortem” na nalezacym do tej Spotki gruncie. Umowa zostanie zawarta w terminie 14 dni, od dnia w
ktérym decyzja o warunkach zabudowy stanie sie ostateczna. Strony w dniu 13 lutego 2009 roku
rozwigzaty warunkowg umowe przedwstepng zakupu udziatéw, nie zglaszajac wzajemnie wobec
siebie zadnych zarzutéw ani nie wysuwajac zadnych roszczeh z tytutu nie dojscia do zawarcia
przyrzeczonej umowy sprzedazy udziatéw.

64



Grupa Kapitaltowa GANT DEVELOPMENT S.A.

IV kwartat 2008 roku (tys. PLN)

Nota 8 Sprawozdawczo

$¢ wg segmentéw dziatalno $ci

S Dziatalno $¢ | Dziatalno $é r\ﬁ/eyr?gﬁgj Dziatalno $¢ Ustugi Oggtem przed Wytaczenia | Ogotem
9 deweloperska | budowlana mosci finansowa | holdingowe | Wytaczeniami a 9
Przychody ze 235 059 120 670 13 369 1142 708 10 499 1522 305 -111 189 | 1411116
sprzedazy ogétem
Koszty TKW 143 296 109 912 8 052 1133234 2 496 1 396 987 -98 058 | 1298 929
Koszty zarzadu 8 496 6 416 2709 2452 13 055 33128 -6 667 26 461
Koszty sprzedazy 6 470 0 996 3734 2227 13 427 -1142 12 285
Pozostate przychody 2289 714 47 398 54 358 50 813 -14 789 36 024
operacyjne
Pozostate koszty 2135 0 29 036 0 0 31171 0 31171
operacyjne w tym:
Przeszacowanie 144 1332 565 57 295 2393 493 2 886
nieruchomosci
inwestycyjnych
Przychody finansowe 7 645 1607 201 3816 159 153 172 422 -157 509 14 913
) 6 829 4 368 26 228 3653 14 260 55 338 -12 018 43 320
Koszty finansowe
Zysk (strata) 79 761 963 22418 3448 137 677 244 267 -166 095 78 172
operacyjny
Udziat w wyniku -19 -19 -19
jednostek
wspétkontrolowanych
Podatek dochodowy -862 224 -10 412 281 23196 244 248 0 0
-80 604 739 32830 3167 114 481 1694 -166 095 78 153
Zysk (strata) netto
W tym zyski/straty -60 1689 65 1694
udziatowcow
mniejszo $ciowych
Segment Dziatalno $§¢ | Dziatalno $¢ x:/grrlljijﬁgj Zarzadzanie Ogotem Wi | Gneta
9 deweloperska | budowlana . holdingami przed ya 9
MRS wytaczeniami
73 232 6 554 305 643 539 271 924 700 -440 276 484 424
Aktywa trwate
. P . 59 800 2028 301 550 9 342 372 700 -3853 368 867
Nieruchomosci inwestycyjne
699 660 65 828 11170 151 420 928 078 -168 592 759 486
Aktywa obrotowe
772 892 72 382 316 813 690 691 1852778 -608 868 1243910
Aktywa razem
152 817 45 477 126 156 485 556 810 006 -219 226 590 780
Kapitaty wtasne
277 558 0 104 434 15790 397 782 -115 492 282 290
Zobowigzania
diugoterminowe
334 204 23 282 72 927 159 872 590 285 -245 162 345 123
Zobowigzania krétkoterminowe
8 313 3623 13 296 29 473 54 705 -28 988 25717
Rezerwy i rozliczenia
miedzyokresowe
772 892 72 382 316 813 690 691 1852778 -608 868 1243910
Pasywa razem

65




Grupa Kapitaltowa GANT DEVELOPMENT S.A.

IV kwartat 2008 roku (tys. PLN)

. . . .- | Wynajem g
Dziatalno $¢ | Dziatalno $¢é . Zarzadzanie 2
Segment nierucho- - - Ogotem
deweloperska | budowlana MoSci holdingami

72 404 16 679 -6 366 -1 777 80 940
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci operacyjnej

-24 359 -9 601 -45 602 5 147 -74 415
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci inwestycyjnej

1823 26 524 53 377 -3251 78 473

Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci finansowej

49 869 33602 1409 119 84 998
Przeplywy pieni ezne netto razem

18 956 1801 848 217 21822
Srodki pieni ezne na pocz atek
okresu

68 824 35403 2 257 336 106 820
Srodki pieni ezne na koniec okresu

Grupa rozpoznaje w roku 2008 tylko przychody i koszty w dziatalnos$ci finansowej (kantorowej), a dane
bilansowe i dotyczace przeptywdw pienieznych nie sg juz prezentowane w tym segmencie, ze
wzgledu na transakcje zbycia spotki GANT Sp. z 0.0. poza Grupe.

Nota 9

Akcjonariusze posiadaj acy bezpo $rednio lub po $rednio poprzez podmioty zale zne co najmnigj
5% ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akc  jonariuszy na dzie n przekazania
raportu kwartalnego

Liczba posiadanych Udziat w
akcji ogolnej
Warto $¢ liczbie Udziat w
na Liczba nominalna gtosow kapitale
Akcjonariusz imienne | okaziciela | glosow akeiji na WZA | podstawowym
Karol Antkowiak 285000 | 1726026| 3151026 2011026 17,77% 13,12%
Mirostaw Bielinski 0 1007 228 | 1007 228 | 1007 228 5,68% 6,57%
fundusze PIONEER PEKAO Investment

Management S. A. fgcznie 0 1150000 1150000 1150000 6,49% 7,50%
IPOPEMA* 0 1458986 | 1458986 | 1458 986 8,23% 9,52%
STORMM S. A. 0 1500000 | 1500000| 1500000 8,46% 9,78%
Razem 285000 | 6842240 | 8267240 | 7 127 240 46,63% 46,49%

* Zawiadomienie dotyczy IPOPEMA Towarzystwa Fundusz
Funduszu Inwestycyjnego Zamkni

y Inwestycyjnych S. A., dziataj
etego Aktywéw Niepublicznych.

gcego w imieniu IPOPEMA 28

Nota 10
Wskazanie post epowan toczacych si e przed sadem, organem wia sciwym dla post epowania
arbitra zowego lub organem administracji publicznej

Na dzien 31.12.2008 roku spétki z Grupy byly stron g nast epujacych post epowan sadowych:

1. Pozew BUDOPOL — WROCLAW S.A. przeciwko AS BAU Sp. z 0.0., postepowanie toczy sie w
Sadzie Okregowym we Wroctawiu X Wydziat Gospodarczy, sygn. akt X GC 101/08;

2. Pozew BUDOPOL - WROCLAW S.A. przeciwko Starostwu Powiatowemu w Miliczu,
postepowanie toczy sie w Sadzie Okregowym we Wroctawiu | Wydziat Cywilny, sygn. akt | Nc
111/08;
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Whiosek Gant Development S.A., postepowanie toczy sie w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia
— Krzyki | Wydziat Cywilny, sygn. akt | Ns 334/08;

Pozew W. Kotakowskiego przeciwko spétce Elektromontaz Warszawa sp. z 0.0., postepowanie
toczy sie w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy Sad Pracy i Ubezpieczen Spotecznych,
sygn. akt VIl P 558/08.

Pozew J. Kaweckiego przeciwko spétce Elektromontaz Warszawa sp. z 0.0., postepowanie
toczy sie w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy Sad Pracy i Ubezpieczen Spotecznych,
sygn. akt VII P 1220/08.

Pozew TBS Wroctaw sp. z 0.0. przeciwko BUDOPOL — WROCEAW S.A. postepowanie toczy
sie w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia Fabrycznej XV Wydziat Gospodarczy,

Pozew TBS Wroctaw sp. z 0.0. przeciwko BUDOPOL — WROCEAW S.A. postepowanie toczy
sie w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia Fabrycznej XV Wydziat Gospodarczy,

Pozew BUDOPOL — WROCLAW S.A. przeciwko J. Kowalczyk, postepowanie toczy sie w
Sadzie Rejonowym dla Wroctawia Fabrycznej XV Wydziat Gospodarczy,

Pozew E. Lecznar przeciwko spoice Bielbud Sp. z o0.0., postepowanie toczy sie w Sadzie
Rejonowym dla Wroctawia Srédmiescie Wydziat VIII Grodzki.

W/w sprawy sgdowe sg nadal otwarte:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

pozew przeciwko As — Bau S.A. (dawniej As — Bau Sp. z 0.0.) z siedzibg we Wroctawiu o
zaptate kwoty 322.848,31 zt tytulem rozliczenia umow o roboty budowlane i prace
wykonczeniowe. W dniu 25 czerwca 2008 roku odbyla sie rozprawa. Strony podtrzymaty
swoje stanowiska. W dniu 8 lipca 2008 roku Sad wydal postanowienie, na mocy ktérego
dopuscit dowdd z opinii biegtego sadowego z budownictwa ogélnego - opinia miata byc
przygotowana do stycznia 2009 roku. Postanowieniem z dnia 18 grudnia 2008 roku Sad
zwolnit poprzednio powotang biegta z obowigzku sporzadzenia opinii i dopuscit dowod z opinii
nowego bieglego. Termin rozprawy nie zostat jeszcze wyznaczony.

pozew przeciwko Starostwu Powiatowemu w Miliczu, przedmiotem sprawy jest zwrot kaucji
gwarancyjnej, stanowiacych zabezpieczenie umowy o roboty budowlane. Warto$¢ przedmiotu
sprawy — 147.750,87 zi. Odbyly sie dwie rozprawy, kolejny termin rozprawy zostat
wyznaczony na dzien 26 lutego 2009 roku.

wniosek ztozony przez Gant Development S.A. o zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci
przy ul. Slicznej 8 i dokonanie podziatu tej nieruchomos$ci. Warto$¢ przedmiotu sprawy —
18.000.000,00 zt. Termin rozprawy zostat wyznaczony na dzien 28 kwietnia 2009 roku.

pozew przeciwko spéice Elektromontaz Warszawa sp. z 0.0., 0 uznanie wypowiedzenia
umowy o prace za bezskuteczng, ewentualnie o odszkodowanie. Wartos¢ przedmiotu sprawy
— 13.500,00 zi. Pozew otrzymany 26 maja 2008 roku. W dniu 27 wrzes$nia zapadt wyrok
uwzgledniajacy powddztwo i zasadzajgcy odszkodowanie w wysokosci 13.500,00 zt. Ztozono
wniosek o uzasadnienie wyroku. W dniu 7 listopada 2008 roku ztozona zostata apelacja
pozwanego.

pozew przeciwko spoétce Elektromontaz Warszawa sp. z 0.0. 0 zaptate odprawy. Wartosé
przedmiotu sprawy — 9.204,87 zi. Pozew otrzymany 18 sierpnia 2008 roku. Odbyly sie dwie
rozprawy, kolejny termin nie zostat wyznaczony.

pozew przeciwko Budopol — Wroctaw S.A. sprawa dotyczy kary umownej. Wartos¢ przedmiotu
sprawy — 23.946,60 zt. Sprawa w toku w | instancji, przeprowadzono dowody z przestuchania
Swiadkdw, trwa sporzadzanie opinii biegtego.

pozew przeciwko BUDOPOL — WROCEAW S.A. sprawa dotyczy odszkodowania i roszczenia
0 obnizenie ceny. Warto$¢ przedmiotu sprawy — 72.481,89 zt. Sprawa w toku.

pozew przeciwko J. Kowalczyk o zaptate za spetlnione swiadczenie. Warto$¢ przedmiotu
sprawy — 45.287,00 zt. Sad wydal nakaz zaptaty, pozwany wnidst sprzeciw i sprawe
skierowano do postepowania mediacyjnego.

pozew przeciwko spoéfce Bielbud Sp. z o0.0. Sprawa dotyczy obnizenie wynagrodzenia.
Warto$¢ przedmiotu sprawy — 9.990,00 tys. zt. Wydziat Cywilny przekazat sprawe do Wydziatu
Grodzkiego.
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Nota 11

Informacje o zawarciu przez Spotk e lub jednostk e od niej zale zng transakcji z podmiotami
powi azanymi, je zeli warto $¢ tych transakcji przekracza wyra zona w ziotych rownowarto $¢€
500.000 EUR i jezeli nie s g one transakcjami typowymi i rutynowymi

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem nie miaty miejsca takie transakcje.

Nota 12

Informacja o udzieleniu przez Spétk e poreczen kredytu lub po zyczki lub udzieleniu gwarancji

tacznie

jednemu podmiotowi lub jednostce zale znej, jezeli taczna warto $¢€ istniej acych

por eczen lub gwarancji stanowi rownowarto  §¢ co najmniej 10% kapitatow wiasnych

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym aktywne byly
nastepujace poreczenia lub gwarancje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

Gwarancja korporacyjna w wysokosci 9 300 tys. zt udzielona przez GANT DEVELOPMENT
S.A. spoéice Agencja Nieruchomosci Orzet Sp. z 0.0., stanowigca zabezpieczenie kredytu
udzielonego 12 lipca 2006 roku przez DnB NORD Polska S.A. w wysokosci 6 200 tys. zt z
terminem ostatecznej sptaty w dniu 31 maja 2009 roku. Gwarancja jest wazna do 31 maja
2011 roku lub do dnia catkowitej sptaty kredytu.

Poreczenie w wysokosci 9 000 tys. zt udzielone przez GANT DEVELOPMENT S.A. spoice
BLOCKPOL Il Sp. z o0.0., stanowigce zabezpieczenie kredytu udzielonego 8 lipca 2008 roku
przez Bank Millennium S.A. w wysokosci 6 000 tys. zt z terminem ostatecznej sptaty w dniu 30
czerwca 2009 roku. Poreczenie jest wazne do 30 czerwca 2012 roku lub do dnia catkowitej
splaty kredytu.

Gwarancja korporacyjna w wysokosci 38 000 tys. zt udzielona przez GANT DEVELOPMENT
S.A. sp6ice GANT Sp. z o.0., stanowigca zabezpieczenie kredytu udzielonego 17 grudnia
2007 roku przez DnB NORD Polska S.A. w wysokosci 19 000 tys. zt z terminem ostatecznej
sptaty w dniu 15 maja 2009 roku. Gwarancja jest wazna do 15 maja 2011 roku lub do dnia
catkowitej sptaty kredytu.

Poreczenie w wysokosci 2 540 tys. zt udzielone przez GANT DEVELOPMENT S.A. spéice
GANT Sp. z o.0., stanowigce zabezpieczenie kredytu obrotowego w rachunku biezgcym
udzielonego 26 lutego 2007 roku przez Kredyt Bank S.A. w wysokosci 2 000 tys. zt z
terminem ostatecznej sptaty w dniu 24 lutego 2009 roku. Poreczenie jest wazne do 24 lutego
2017 roku lub do dnia calkowitej sptaty kredytu.

Poreczenie w wysokosci 8 857 tys. zt udzielone przez GANT DEVELOPMENT S.A. spoice
GANT2 Sp. z o.0., stanowigce zabezpieczenie kredytu udzielonego 20 lutego 2008 roku
przez Bank Millennium S.A. w wysokosci 5 905 tys. zt z terminem ostatecznej sptaty w dniu 19
lutego 2009 roku. Poreczenie jest wazne do 19 lutego 2012 roku lub do dnia catkowitej sptaty
kredytu.

Gwarancja korporacyjna w wysokosci 19 205 tys. zt udzielona przez GANT DEVELOPMENT
S.A. spléice GANT60 Sp. z o0.0., stanowigca zabezpieczenie kredytu udzielonego 10
pazdziernika 2006 roku przez Raiffeisen Bank Polska S.A. w wysokosci 17 459 tys. zt z
terminem ostatecznej sptaty w dniu 31 grudnia 2009 roku. Gwarancja jest wazna do 1 lutego
2010 roku.

Gwarancja korporacyjna w wysokos$ci 115 500 tys. zt udzielona przez GANT DEVELOPMENT
S.A. spétce GANT99 Sp. z 0.0., stanowigca zabezpieczenie kredytu udzielonego 26 wrzesnia
2007 roku przez Raiffeisen Bank Polska S.A. w wysokosci 105 000 tys. zt z terminem
ostatecznej sptaty w dniu 31 grudnia 2010 roku. Gwarancja jest wazna do 31 stycznia 2011
roku.

Poreczenie w wysokosci 40 000 tys. zt udzielone przez GANT DEVELOPMENT S.A. spéice
GANT88 Sp. z 0.0., stanowigce zabezpieczenie kredytu udzielonego 17 pazdziernika 2007
roku przez ING Bank Hipoteczny S.A. oraz ING Bank Slaski S.A. w wysokosci 40 000 tys. zt z
terminem ostatecznej sptaty w dniu 25 wrzesnia 2009 roku. Poreczenie jest wazne do 25
wrzesnia 2012 roku.

Gwarancja korporacyjna w wysoko$ci 13 041 tys. zt udzielona przez GANT DEVELOPMENT
S.A. spoOice GORLICKA Sp. z o.0., stanowigca zabezpieczenie kredytu udzielonego 13
czerwca 2007 roku przez Raiffeisen Bank Polska S.A. w wysokosci 11 855 tys. zt z terminem
ostatecznej sptaty w dniu 31 grudnia 2008 roku. Gwarancja jest wazna do 2 lutego 2009 roku.
Poreczenie wekslowe udzielone przez GANT DEVELOPMENT S.A. oraz Jana Mikolajczaka
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spolce JKM GANT Sp. z o. o., stanowigce zabezpieczenie kredytu udzielonego 22
pazdziernika 2007 roku przez PKO BP S.A. w wysokosci 63281 tys. zt z terminem
ostatecznej sptaty 30 czerwca 2010 roku. Poreczenie jest wazne do dnia catkowitej splaty
kredytu.

11) Gwarancja korporacyjna w wysokosci 47 828 tys. zt udzielona przez GANT DEVELOPMENT
spéice KAMIENNA-105 Sp. z 0.0., stanowigca zabezpieczenie kredytu udzielonego 2 kwietnia
2007 roku przez Raiffeisen Bank Polska S.A. w wysokosci 43 480 tys. zt z terminem
ostatecznej sptaty w dniu 31 marca 2009 roku. Gwarancja wazna jest do 4 maja 2009 roku.

12) Poreczenie wekslowe w wysoko$ci 62 540 tys. zt udzielone przez GANT DEVELOPMENT
S.A. spolce KATY-1 Sp. z o. 0., stanowigce zabezpieczenie kredytu udzielonego 17 maja
2007 roku przez BPS S.A. w wysoko$ci 38 000 tys. zt z terminem ostatecznej sptaty w dniu
31 marca 2009 roku. Poreczenie jest wazne do 31 marca 2011 roku lub do dnia catkowitej
splaty kredytu.

13) Gwarancja korporacyjna w wysokosci 30 000 tys. zt udzielona przez GANT DEVELOPMENT
spéice PROJEKT ROBOTNICZA Sp. z 0.0., stanowigca zabezpieczenie kredytu udzielonego
30 maja 2008 roku przez Bank Zachodni WBK S.A. w wysokosci 23 900 tys. zt z terminem
ostatecznej sptaty w dniu 31 pazdziernika 2009 roku. Gwarancja wazna jest do 30 listopada
2009 roku.

14) Poreczenie w wysokosci 8 000 tys. zt udzielone przez GANT DEVELOPMENT S.A. spéice
TERRA TRADING S.A., stanowigce zabezpieczenie splaty zobowigzan wynikajgcych z
umowy zlecenia z dnia 26 pazdziernika 2007 roku zawartej miedzy JKM GANT Sp. z 0. 0. a
TERRA TRADING S.A. w wysokosci 6 710 tys. zt z terminem ptatno$ci ostatniej raty w dniu 15
pazdziernik 2008 roku. Poreczenie jest wazne do 31 grudnia 2009 roku.

15) Poreczenie w wysokosci 1 270 tys. zt udzielone przez GANT Sp. z 0.0. spéice BLOCKPOL I
Sp. z 0.0., stanowigce zabezpieczenie kredytu obrotowego w rachunku biezgcym udzielonego
22 lutego 2008 roku przez Kredyt Bank S.A. w wysokosci 1 000 tys. zt z terminem ostatecznej
sptaty w dniu 21 lutego 2009 roku. Poreczenie jest wazne do 21 lutego 2017 roku lub do dnia
catkowitej sptaty kredytu.

16) Poreczenie w wysokosci 7 800 tys. zt udzielone przez GANT Sp. z 0.0. spéice GANT
DEVELOPMENT S.A., stanowigce zabezpieczenie kredytu obrotowego w rachunku biezgcym
udzielonego 5 listopada 2008 roku przez Kredyt Bank S.A. w wysokosci 6 000 tys. zt z
terminem ostatecznej splaty w dniu 4 listopada 2009 roku. Poreczenie jest wazne do 4
listopada 2017 roku lub do dnia catkowitej sptaty kredytu.

17) Poreczenie w wysokosci 174 tys. zt udzielone przez GANT Sp. z 0.0. sp6ice GANT74 Sp. z
0.0., stanowigce zabezpieczenie kredytu udzielonego 13 lipca 2005 roku przez BRE Bank
Hipoteczny S.A. w wysokosci 12 000 tys. zt z terminem ostatecznej sptaty w dniu 5 lipca 2030
roku. Poreczenie jest wazne do dnia catkowitej sptaty kredytu.

18) Poreczenie w wysokosci 1270 tys. zt udzielone przez GANT Sp. z 0.0. spéice PRzZY
KASZUBSKIEJ Sp. z o0.0., stanowigce zabezpieczenie kredytu obrotowego w rachunku
biezgcym udzielonego 26 lutego 2007 roku przez Kredyt Bank S.A. w wysokosci 1 000 tys. zt
Z terminem ostatecznej sptaty w dniu 24 lutego 2009 roku. Poreczenie jest wazne do 24
lutego 2017 roku lub do dnia catkowitej sptaty kredytu.

19) Gwarancje ubezpieczeniowe udzielone przez BUDOPOL-WROCLAW S.A., stanowigce
zabezpieczenia nalezytego wykonania realizowanych kontraktow, w tacznej wysokosci 6 082
tys. zk.

Nota 13

Objasnienia dotycz ace sezonowo $ci lub cykliczno $ci dziatalno $ci emitenta w prezentowanym
okresie

W sferze dzialalnosci deweloperskiej brak jest zjawiska sezonowosci, gdyz wielko$¢ przychodéw ze
sprzedazy lokali jest uwarunkowana jedynie terminami oddania poszczegéinych obiektow do
uzytkowania, ktére z kolei majg wptyw na terminy zawarcia notarialnych umoéw sprzedazy. Z tej tez
przyczyny, w niektérych latach, Grupa Kapitalowa Emitenta nie odnotowuje zadnych przychodéw ze
sprzedazy z tej dziatalnosci.

Obserwuje sie jednak sezonowo$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych je$li chodzi o zawieranie
przedwstepnych uméw nabycia. Wzmozone zainteresowanie zakupem mieszkania wystepuje w
okresach: marzec, kwiecien, maj, zainteresowanie stabnie znaczaco w okresie urlopowym — czerwiec,
lipiec i sierpien. Nowy rodzaj nabywcéw — rodzicéw zainteresowanych zakupem mieszkania dla
studenta lub ucznia, w duzym miescie — napltywa do deweloperéw we wrzesniu i pazdzierniku.
Grudzien — jest réwniez miesigcem uspokojenia sprzedazy. Ponadto obserwujemy, na przyktadzie
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naszych spétek w Grupie, ze duza ilos¢ umoéw jest zwykle podpisywana w ostatnich dniach promoc;ji.
W zwigzku z zaostrzeniem polityki przyznawania finansowania w segmencie kredytow
mieszkaniowych zjawisko sezonowosci moze ulec zachwianiu. W dziatalnosci polegajacej na
wynajmowaniu lokali mieszkalnych i biurowych zjawisko sezonowosci praktycznie nie wystepuije.

W branzy wykonawstwa budowlanego istnieje ryzyko wystgpienia niekorzystnych warunkow
atmosferycznych. Na dziatalno$¢ polegajaca na wznoszeniu budynkéw mieszkalnych lub ustugowych,
badz tez ich modernizacje, maja wptyw warunki pogodowe. Pomimo stosowanych technologii istnieje
koniecznos¢ wykonywania niektérych prac przy sprzyjajacych warunkach pogodowych. Trudnosci w
przewidywaniu wystgpienia okreslonych zjawisk atmosferycznych moga powodowac opGznienia prac
budowlanych, a takze wptywac na sezonowos¢ i cykliczno$é tego rodzaju dziatalno$ci.

Dane statystyczne Grupy Kapitalowej Emitenta za ostatnie trzy lata pozwalajg na stwierdzenie, ze w
obrocie walutowym istnieje zjawisko sezonowosci. Sezonowos¢ ta réwniez wystepowata w
prezentowanym okresie. Najstabszy jest zawsze | kwartat kazdego roku, po czym obroty rosng
osiagajac kulminacje w IV kwartale. Nastepnie w | kwartale kolejnego roku odnotowany jest spadek
obrotéw i cykl zaczyna sie na nowo. Szacunkowo mozna okresli¢, ze obroty IV kwartatu kazdego roku
sq 0 50% wyzsze niz w | kwartale. Ze wzgledu na sprzedaz Spétki zajmujacej sie dziatalnoscig
kantorowg, sezonowos$¢ ta nie bedzie juz dotyczyta obrotdbw Grupy w nastepnych okresach
sprawozdawczych.

Nota 14

Informacje dotycz ace wyptaconej lub zadeklarowanej dywidendy

Grupa nie deklaruje wyptaty dywidendy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia z dnia 30.06.2008 roku podjeto decyzje o skupie akcji
celem ich umorzenia. Deklarowana kwota do przeznaczenia na ten cel to 80 min zt.

Nota 15
Stanowisko Zarz adu odno $nie mo zliwo $ci zrealizowania wcze $niej publikowanych prognoz
wynikow finansowych na dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym
W dniu 5 grudnia 2007 roku opublikowano prognozy finansowe Grupy na rok 2008. Prognozy te
skorygowano do poziomu 101,6 min zysku netto przypisanego jednostce dominujacej w dniu 14
sierpnia 2008 roku. Jak wynika z niniejszego srédrocznego sprawozdania za IV kwartat 2008 roku
prognozy te nie zostaly zrealizowane.
Zgodnie z korektg prognoz zysk netto przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej miat wynosic¢
tacznie 101,6 min zt, w podziale na zysk z tytutu:

e ustug finansowych (dziatalnos¢ kantorowa) 1 500 tys. zt

e ustug deweloperskich 75 100 tys. zt

e wynajmu i zarzadzania nieruchomosciami 3 000 tys. zt

e ustug budowlanych 2 000 tys. zt

e pozostatych 20 000 tys. zt
Grupa zrealizowala prognoze na poziomie zysku z ustug finansowych i przekroczyta poziom zysku
prognozowanego z dziatalnosci pozostatej (na kwote tego zysku ztozyly sie gtownie przeszacowania
nieruchomosci stanowigcych majatek Grupy).
Grupa nie zrealizowata prognozowanego poziomu zysku netto w segmencie wynajmu nieruchomosci,
dziatalnosci budowlanej i deweloperskiej.
Prognozowany zysk z ustug budowlanych dotyczyt rob6t wykonawstwa budowlanego realizowanych
przez BUDOPOL-WROCLAW S.A. W IV kwartale 2008 roku Spétka ta realizowata tylko umowy o
generalne wykonawstwo dla spétek w Grupie. Wszystkie obroty oraz marze na tych transakcjach
zostaty wyeliminowane w sprawozdaniu finansowym, a dodatkowo wptyw zdarzen negatywnych na
wynik finansowy tej Spoéiki opisany w pkt 1.3. doprowadzit do wygenerowania straty w tym segmencie
w IV kwartale, zamiast zysku.
W segmencie ustug deweloperskich Grupa nie zrealizowata prognozowanego poziomy zysku netto,
cho¢ nalezy podkre$li¢ ze zysk na tej dzialalno$ci na poziomie operacyjnym, przy uwzglednieniu
wplywu podatku dochodowego wyniést 92,8 min zt i byt najwyzszy w historii dziatalnosci Grupy.
W IV kwartale odnotowano jednak najwyzszy, jak dotychczas, poziom kosztéw finansowych w Grupie,
ktéry w przewazajgcej mierze dotyczy tego segmentu i obniza poziom wyniku. Bylo to efektem
kumulacji finalizowania kilku projektéw inwestycyjnych, wyceny réznic kursowych od zobowigzan
obcigzajacych wynik finansowy, a takze wzrostu marz na kredytach.
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Nota 16
Inne informacje, ktére zdaniem emitenta s g istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
maj atkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére s g istotne dla

oceny mo zliwo $ci realizacji zobowi azan przez Emitenta

Zdaniem Emitenta nie ma innych informacji niz ujawnione w niniejszym $rédrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu, ktére bylyby istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan.

Dariusz Luiza Ber Mirostaw Karol Henrvk Eeliks
Mataszkiewicz 9 Motyka Antkowiak y
Czlonek Czlonek Wiceprezes Wiceprezes
Prezes Zarzadu Zarzadu Zarzadu Zarzadu Zarzadu

27 lutego 2009 roku
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IV kwartat 2008 roku (tys. PLN)

SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GANT

DEVELOPMENT S.A.
Bilans jednostkowy GANT DEVELOPMENT S.A.

AKTYWA 31.12.2008 31.12.2007
Aktywa trwate 497 771 352 033
Rzeczowe aktywa trwate 4643 768
Nieruchomosci inwestycyjne 2679 2724
Wartosci niematerialne 85 43
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 206 729
Pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe) 487 380 141 214
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2984 555
Inne dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa obrotowe 132 759 74 413
Zapasy 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 7 575 34 039
Rozliczenia miedzyokresowe 192 14
Aktywa finansowe (w tym udzielone pozyczki) 124 985 40 229
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7 131
AKTYWA RAZEM 630 530 426 446
PASYWA 31.12.2008 31.12.2007
Kapitat wtasny ogétem 445 344 341 805
Kapitat akcyjny 15 330 14 200
Udzialy (akcje) wlasne -300 0
Kapitat zapasowy 245 943 323 845
Kapitat z aktualizacji wyceny 0
Kapitaty rezerwowe 80 250 1380
Zysk (strata) z lat ubiegtych 282 282
Zysk (strata) netto 103 839 2098
Zobowi gzania dtugoterminowe 910 37833
Kredyty i pozyczki 245 0
Zobovyiqzania dtugoterminowe z tytutu emisji dtuznych papieréw 37 833
wartosciowych

Zobowigzania dtugoterminowe inne 665 0
Rezerwy dtugoterminowe 26 581 1057
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 26 581 1057
Rezerwa na swiadczenia pracownicze 0
Rezerwy na zobowigzania 0
Rozliczenia mi edzyokresowe dtugoterminowe 0 0
Zobowi gzania krétkoterminowe 157 405 45 559
Kredyty i pozyczki 10 922 14 669
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 13635 8 727
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0
Zobowigzania z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych 132 848 22 163
Rezerwy krétkoterminowe 290 192
Rezerwa na swiadczenia pracownicze 0 0
Rezerwy na zobowigzania 290 192
Rozliczenia mi edzyokresowe krétkoterminowe 0 0
PASYWA RAZEM 630 530 426 446
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Rachunek zyskoéw i strat GANT DEVELOPMENT S.A.

Za okres Za okres Za okres Za okres
12 miesigcy | 3 miesiecy | 12 miesiecy | 3 miesiecy
zakonczony | zakonczony | zakonczony | zakonczony
31.12.2008 31.12.2007

Dziatalno $¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy ogotem 6 695 4378 989 682
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 6 695 4378 989 682
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 0 0 0 0
Koszt wlasny sprzedazy 0 0 0 0
Koszt wlasny sprzedanych produktéw 0 0 0 0
Koszt wiasny sprzedanych towardw i materiatéw 0 0 0 0
Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy 6 695 4378 989 682
Koszty sprzedazy 2223 -1281 0 0
Koszty ogélnego zarzadu 12 365 5932 4204 2 498
Zysk (strata) ze sprzeda zy -7 893 -273 -3215 -1 816
Pozostate przychody operacyjne 17 13 95 27
Pozostate koszty operacyjne 122 85 81 7
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej -7 998 -345 -3201 1796
Przychody finansowe 148 407 67 993 9371 3930
Koszty finansowe 13476 6 955 3313 1149
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 126 933 60 693 2 857 985
Podatek dochodowy 23094 11834 759 0
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku 0 0 0 0
(zwiekszenia straty)
Zysk (strata) netto z dziatalno $ci
kontynuowanej 103 839 48 859 2098 985
Zysk (strata) netto z dziatalno $ci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto za okres sprawozdawczy 103 839 48 859 2098 985
Zysk (strata) netto na 1 akcj e 6,77 2,90 0,15 0,07
Podstawa wyliczenia 103 839 48 859 2098 985
Liczba akcji (w szt.) 15329900 | 15329900 | 14200000 | 14 200 000

73




Grupa Kapitaltowa GANT DEVELOPMENT S.A.

IV kwartat 2008 roku (tys. PLN)

Rachunek przeptywéw pieni eznych GANT DEVELOPMENT S.A.

Za okres Za okres
12 miesi ecy 12 miesi ecy
zako hczony zakonhczony
31.12.2008 31.12.2007
DZIALALNO S€ OPERACYJNA
Zysk (strata) netto 103 839 2098
Korekty: -121 226 -38 314
Amortyzacja 599 212
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych
Odsetki i udziaty w zyskach -11 642 -8 511
(Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej -123 635 2123
Zmiana stanu naleznosci 26 464 -33 109
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 9761 415
Zmiana stanu rezerw 97 1220
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych -22 870 -284
Inne korekty -380
(Zaptacony) zwrocony podatek dochodowy
Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej -17 387 -36 216
DZIALALNO SC€ INWESTYCYJINA
I. Wplywy 21132 262 911
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych oraz 0
wartosci niematerialnych
Wplywy ze sprzedazy inwestycji w nieruchomosci 303
Wplywy ze sprzedazy jednostek powigzanych 1358 261 359
Wplywy ze sprzedazy papieréw wartosciowych
Wplywy z tytutu dywidendy i udziaty w zyskach 6 690 894
Wplywy z tytutu spiaty pozyczek 816
Wplywy z tytutu sptaty odsetek 207 355
Inne wplywy inwestycyjne 12 061 0
Il. Wydatki 13 235 469 468
Wydatki na rzeczowy majatek trwaty i wartosci niematerialne 2 692 592
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci 673 0
Wydatki na nabycie podmiotéw powigzanych 4 946 467 776
Wydatki na nabycie papieréw wartosciowych 2772
Wydatki na udzielone pozyczki 1100
Inne wydatki inwestycyjne 2 152 0
Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej 7 897 -206 557
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DZIALALNO SC FINANSOWA

I. Wplywy 110 606 269 124
Wplywy z emisji akciji 175 062
Wplywy z udzielonych kredytéw, pozyczek 7 619 11 335
Wplywy z odsetek
Wplywy z emisji diuznych papieréw wartosciowych 102 987 82 727
Inne wplywy 0

Il. Wydatki 101 240 26 276
Wydatki z tytutu kredytow / pozyczek 11221 320
Wydatki z tytutu odsetek 10 370 972
Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wiascicieli
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 275 0
Wydatki z tytutu objecia papieréw dtuznych w jednostkach
powigzanych 78 706 24 984
Inne wydatki finansowe 668 0

Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej 9 366 242 848

Zmiana stanu srodkOw pieni eznych i ich ekwiwalentéw -124 75

Srodki pieni ezne na pocz atek okresu 131 56

Srodki pieni ezne na koniec okresu 7 131
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Zestawienie zmian w kapitale wlasnym GANT DEVELOPME NT S.A.

. Udzigly . Kapitat z - Zysk (strata) . .
Kapl_ta} (akcje) Kapitat aktualizagji Kapitaty Pozo_sta#e 7 lat Wynik Kapitat
akcyjny wiasne | zapasowy wyceny rezerwowe kapitaty ubiegtych netto wiasny
Stan na 01.01.2008 14 200 323 845 0 1380 0 2380 0 341 805
- korekty btedow 0
- zmiana polityki rachunkowosci 0
Stan na 01.01.2008, po korektach 14 200 323 845 0 1380 0 2380 0 341 805
Zmniejszenia/zwiekszenia z podziatu zysku 2098 -2 098 0
w tym: dywidenda 0
Emisja akgji 0
Wynik netto 103 839 103 839
Zmniejszenia/zwiekszenia wykup akcji wiasnych 1130 -80 000 80 000 1130
Pozostate zwigkszenia/zmniejszenia -300 -1 130 -1 430
Razem zmiany w okresie 1130 -300 -77 902 0 78 870 0 -2 098 103 839 103 539
Stan na 31.12.2008 15 330 -300 245943 0 80 250 0 282 103 839 445 344
Stan na 01.01.2007 9161 43 786 2 050 23 0 55 020
- korekty btedéw
- zmiana polityki rachunkowosci
Stan na 01.01.2007 po korektach 9161 43 786 0 2 050 0 23 0 55 020
Zmniejszenia/zwiekszenia z podziatu zysku 23 -23 0
w tym: dywidenda 0

Wynik netto 2098 2098
Pozostate zwiekszenia/zmniejszenia 5039 280 036 - 670 282 284 687
Razem zmiany w okresie 5039 280 059 0 - 670 0 259 2098 286 785
Stan na 31.12.2007 14 200 323 845 0 1380 0 282 2098 341 805

Dariu_sz _ Luiza Berg Mirostaw Karo_l Hen_ryk

Mataszkiewicz Motyka Antkowiak Feliks
Prezes Czionek Czionek Wiceprezes Wiceprezes
Zarzadu Zarzadu Zarzadu Zarzadu Zarzadu

27 lutego 2009 roku

76




