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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Globe Trade Centre S.A.

1. PrzeprowadziliSmy badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitalowej Globe Trade Centre (,,Grupy™), w ktérej jednostka dominujaca jest Globe Trade
Centre S.A. (,,Spétka”) z siedzibga w Warszawie ul. Woloska 5, za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2008 roku, obejmujacego:

o skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2008 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sume 10.674.685 tysiecy zlotych,

o skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia
31 grudnia 2008 roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 699.325 tysiecy ztotych,

o skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres od dnia 1 stycznia 2008
roku do dnia 31 grudnia 2008 roku wykazujace zwigkszenie stanu kapitalu wiasnego o kwote
1.283.583 tysiecy ztotych,

o skonsolidowany rachunek przeptywow pienigeznych za okres od dnia 1 stycznia 2008 roku do
dnia 31 grudnia 2008 roku wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych netto
o kwote 400.388 tysiecy ztotych oraz

o informacj¢ dodatkowa

(,,zalaczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

2. Za rzetelnos¢, prawidlowos¢ i jasno$¢ zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, jak rowniez za prawidlowos¢ dokumentacji konsolidacyjnej odpowiada Zarzad
Spotki. Naszym zadaniem bylo zbadanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz wyrazenie, na podstawie badania, opinii o tym, czy sprawozdanie to jest, we
wszystkich istotnych aspektach, rzetelne, prawidtowe i jasne.

3. Badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzili$my
stosownie do obowigzujacych w Polsce postanowien:
e rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,ustawa o
rachunkowosci”),
o norm wykonywania zawodu bieglego rewidenta wydanych przez Krajowa Rade Biegtych
Rewidentow,
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w taki sposob, aby uzyskaé racjonalng pewnos$¢, czy sprawozdanie to nie zawiera istotnych
nieprawidtowosci. W szczeg6lnoscei, badanie obejmowato sprawdzenie — w duzej mierze metodg
wyrywkowa — dokumentacji, z ktorej wynikaja kwoty i informacje zawarte w zalaczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowato réwniez oceng poprawnosci
przyjetych i stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci i znaczacych szacunkéw
dokonanych przez Zarzad Spolki, jak i ogdlnej prezentacji zalaczonego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Uwazamy, Ze przeprowadzone przez nas badanie dostarczyto nam
wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii o zalaczonym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym traktowanym jako catosé.

Naszym zdaniem zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:

(a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku
finansowego dziatalno$ci gospodarczej za okres od dnia 1 stycznia 2008 roku do
dnia 31 grudnia 2008 roku, jak tez sytuacji majatkowe;j i finansowej badanej Grupy
na dzien 31 grudnia 2008 roku;

(b) zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach prawidlowo, to jest
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore
zostaly zatwierdzone przez UE;

(c) jest zgodne z wplywajacymi na forme i tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami
prawa regulujacymi przygotowanie sprawozdan finansowych.

Nie zastrzegajac naszej opinii, zwracamy uwage¢ na noty 4c) oraz 15 zalaczonego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W 2008 roku Rada Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci opublikowala zmiany wynikajace z corocznego przegladu
Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly przyjete przez
Unie Europejska w styczniu 2009 roku.

Jedna z wprowadzonych do Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci nr 40
,Nieruchomosci inwestycyjne” zmian stanowi, ze nieruchomosci begdace w budowie lub
konstruowane w celu wykorzystania w przysziosci jako nieruchomosci inwestycyjne, zalicza si¢
do kategorii nieruchomosci inwestycyjnych. W nastgpstwie, nieruchomosci inwestycyjne w
budowie moga by¢ wyceniane w wartosci godziwej, z réznica odnoszong do rachunku zyskow i
strat. Powyzsza zmiana weszla w Zzycie prospektywnie z dniem 1 stycznia 2009 roku, z
mozliwoscia wezesniejszego zastosowania. Spotka zdecydowata o wezesniejszym zastosowaniu
powyzszej zmiany od dnia 31 grudnia 2008 i w zwiazku z tym wycenila do wartosci godziwej
wszystkie nieruchomosci w budowie, bedace w réznych etapach budowy, dla ktérych, wedtug
opinii Zarzadu, mozliwa byta wiarygodna wycena. Kryteria oraz zalozenia wykorzystane w
wycenach zostaly ujawnione w nocie 4c) i nocie 15 w zalaczonym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Zmiana polityki rachunkowosci spowodowata wzrost kapitatow
wlasnych na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz zysku przed opodatkowaniem za rok zakonczony
data 31 grudnia 2008 o kwote 520.4 mln PLN. Dane poréwnywalne zawieraja nieruchomosci
inwestycyjne w budowie wycenione po koszcie i nie rozpoznano zysku z tytulu przeszacowania
do wartosci godziwej w porownywalnym rachunku zyskow i strat.

Zapoznali$my si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu Spotki na temat dziatalnosci Grupy w okresie od
dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia 31 grudnia 2008 roku oraz zasad sporzadzenia rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego (,,sprawozdanie z dziatalnosci”) i uznalismy, ze
informacje pochodzace z zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa z nim
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zgodne. Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci uwzgledniaja odpowiednie
postanowienia rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 pazdziernika 2005 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych

(Dz. U. nr 209, poz. 1744).
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