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1. Nazwa i siedziba, podstawowy przedmiot działalności jednostki oraz właściwy sąd lub inny organ 

prowadzący rejestr 

Globe Trade Centre Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością została utworzona aktem notarialnym z 

dnia 25 stycznia 1994 roku i zarejestrowana w Sądzie Rejestrowym dla miasta stołecznego Warszawy, 

XVI Wydział Gospodarczy-Rejestrowy w dniu 4 lutego 1994 roku. 

 

Globe Trade Centre Spółka Akcyjna z siedzibą w Warszawie przy ulicy Wołoskiej 5 („Spółka”) została 

utworzona na podstawie aktu notarialnego z dnia 9 grudnia 1996 roku w wyniku przekształcenia Globe 

Trade Centre Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością w spółkę akcyjną i została zarejestrowana w 

Krajowym Rejestrze Sądowym prowadzonym przez Sąd Rejonowy, XX Wydział Gospodarczy 

Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem KRS 0000061500. 

 

2. Czas trwania Spółki 

Czas trwania Spółki jest nieoznaczony. 

 

3. Okres objęty sprawozdaniem finansowym 

Sprawozdanie finansowe Spółki obejmuje okres od dnia 1 października 2008 roku do dnia 31 grudnia 

2008 roku, a takŜe porównywalne dane finansowe za okres od 1 października 2007 roku do 31 grudnia 

2007 roku.  

 

4. Przyjęte zasady (polityka) rachunkowości, w tym metody wyceny aktywów i pasywów (w tym 

amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporządzenia sprawozdania finansowego 

 

4.1 Format oraz podstawa sporządzenia kwartalnego sprawozdania finansowego 

Format, podstawa oraz zakres sporządzenia kwartalnego sprawozdania finansowego („sprawozdanie 

finansowe”) zostały określone przez § 86.1 rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 19 października 2005 

roku w sprawie informacji bieŜących i okresowych przekazywanych przez emitentów papierów 

wartościowych („rozporządzenie w sprawie informacji bieŜących i okresowych przekazywanych przez 

emitentów papierów wartościowych”). Zgodnie z powyŜszym przepisem emitent będący jednostką 

dominującą nie jest obowiązany do przekazywania odrębnego raportu kwartalnego, pod warunkiem 

zamieszczenia w skonsolidowanym raporcie kwartalnym kwartalnego sprawozdania finansowego, 

zawierającego informacje określone w § 91. pkt 1,2,3 rozporządzenia w sprawie informacji bieŜących i 

okresowych przekazywanych przez emitentów papierów wartościowych. 
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4.2 Przyjęte zasady (polityka) rachunkowości, w tym metody wyceny aktywów i pasywów (w tym 

amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego  

 

a) Wartości niematerialne i prawne 
 

Wartości niematerialne i prawne są rozpoznawane, jeŜeli jest prawdopodobne, Ŝe w przyszłości 

spowodują one wpływ do Spółki korzyści ekonomicznych, które mogą być bezpośrednio powiązane z 

tymi aktywami. Początkowe ujęcie wartości niematerialnych i prawnych następuje według cen nabycia 

lub kosztu wytworzenia. Po ujęciu początkowym wartości niematerialne i prawne są wyceniane według 

cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytułu trwałej utraty 

wartości. Wartości niematerialne i prawne są amortyzowane liniowo w okresie odpowiadającym 

szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uŜyteczności. Szacunki dotyczące okresu amortyzacji oraz 

metoda amortyzacji są przedmiotem przeglądu na koniec kaŜdego roku obrotowego.  

 

Stawki amortyzacyjne stosowane dla wartości niematerialnych i prawnych wynoszą:  
 

Oprogramowanie 50% 

 
b) Rzeczowe aktywa trwałe 

 

Środki trwałe z wyłączeniem gruntów wycenia się według cen nabycia lub kosztów wytworzenia (lub 

wartości przeszacowanej), pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy z tytułu trwałej utraty wartości. W 

przypadku prawa wieczystego uŜytkowania gruntu przez cenę nabycia rozumie się cenę nabycia prawa od 

osoby trzeciej lub nadwyŜkę pierwszej opłaty nad opłatą roczną w przypadku otrzymania prawa od 

gminy. Grunty wyceniane są w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytułu trwałej utraty wartości.  

Dotyczące środka trwałego koszty, poniesione po przyjęciu tego środka trwałego do uŜywania są 

odnoszone do rachunku zysków i strat, z wyjątkiem sytuacji gdzie moŜliwe jest wykazanie, Ŝe koszty te 

spowodowały zwiększenie oczekiwanych przyszłych korzyści ekonomicznych z tytułu posiadania danego 

środka trwałego ponad korzyści przyjmowane pierwotnie; w takim przypadku zwiększają one wartość 

początkową środka trwałego. 

 

Środki trwałe amortyzowane są metodą liniową przez okres uŜytkowania odpowiadający szacunkowemu 

okresowi ich ekonomicznej uŜyteczności. 

 

Spółka stosuje następujące stawki amortyzacji środków trwałych:  
 

Urządzenia techniczne i maszyny  10-20% 

Środki transportu  20% 

Pozostałe środki trwałe  10-100% 
 

Szacunki dotyczące okresu ekonomicznej uŜyteczności oraz metoda amortyzacji są przedmiotem 

przeglądu na koniec kaŜdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres 

amortyzacji są zgodne przewidywanym rozkładem czasowym korzyści ekonomicznych przynoszonych 

przez ten środek trwały. 

 

Dla celów podatkowych przyjmowane są stawki amortyzacyjne wynikające z Ustawy o Podatku 

Dochodowym od Osób Prawnych z dnia 15 lutego 1992 roku z późniejszymi zmianami. 
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Składniki majątkowe o przewidywanym okresie uŜytkowania nieprzekraczającym jednego roku oraz 

składniki majątkowe o wartości początkowej nieprzekraczającej 3,5 tysiąca złotych są jednorazowo 

odpisywane w cięŜar kosztów w momencie przekazania ich do uŜytkowania. 

 

Środki trwałe w budowie są wyceniane w wysokości ogółu kosztów pozostających w bezpośrednim 

związku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztów finansowych, pomniejszonych o odpisy z 

tytułu trwałej utraty wartości. W ramach środków trwałych w budowie wykazywane są równieŜ materiały 

inwestycyjne. Środki trwałe w budowie w tym równieŜ prawo wieczystego uŜytkowania zaliczone do 

środków trwałych w budowie, nie są amortyzowane do momentu zakończenia ich budowy i oddania do 

uŜytkowania. 
 

c) Inwestycje długoterminowe - udziały w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do 
aktywów trwałych (z wyłączeniem instrumentów finansowych)  

 
Udziały i akcje 

 

Udziały i akcje w jednostkach podporządkowanych (zaleŜnych, współzaleŜnych, stowarzyszonych) 

wyceniane są metodą praw własności z uwzględnieniem zasad wyceny określonych w art. 63 Ustawy o 

Rachunkowości („Ustawa”).  

Przez metodę praw własności rozumie się przyjętą przez Spółkę jako jednostkę dominującą lub 

znaczącego inwestora metodę wyceny udziałów w aktywach netto jednostki podporządkowanej, z 

uwzględnieniem wartości firmy lub ujemnej wartości firmy, ustalonych na dzień objęcia kontroli, 

współkontroli lub wywierania znaczącego wpływu.  

 

Spółka ustala wartość aktywów netto oraz wartość firmy lub ujemną wartość firmy, stosując zasady 

określone w Ustawie. 

 

Cenę nabycia udziałów powiększa się lub pomniejsza o, przypadające na rzecz Spółki jako Jednostki 

Dominującej lub znaczącego inwestora, zwiększenia lub zmniejszenia kapitału własnego jednostki 

podporządkowanej, jakie nastąpiły od dnia uzyskania znaczącego wpływu lub od dnia objęcia kontroli 

lub współkontroli do dnia bilansowego, w tym zmniejszenia z tytułu rozliczeń z jej właścicielami, z tym, 

Ŝe udział w zysku (stracie) netto jednostki podporządkowanej koryguje się o odpis wartości firmy lub 

ujemnej wartości firmy oraz odpis róŜnicy w wycenie aktywów netto według ich wartości godziwych i 

wartości księgowych, przypadający na dany okres sprawozdawczy. 

 

Trwała utrata wartości udziałów w jednostkach podporządkowanych jest weryfikowana na kaŜdy dzień 

bilansowy. 

 

Akcje i udziały w pozostałych jednostkach wyceniane są według wartości godziwej. Wartość godziwą 

akcji znajdujących się w obrocie na aktywnym rynku stanowi cena rynkowa pomniejszona o koszty 

związane z przeprowadzeniem transakcji, gdyby ich wysokość była znacząca. 

 

Skutki przeszacowania inwestycji długoterminowych z wyłączeniem instrumentów finansowych, 

powodujące wzrost ich wartości do poziomu cen rynkowych zwiększają kapitał z aktualizacji wyceny.  

 

ObniŜenie wartości inwestycji uprzednio przeszacowanej do wysokości kwoty, o którą podwyŜszono z 

tego tytułu kapitał z aktualizacji wyceny - jeŜeli kwota róŜnicy z przeszacowania nie była do dnia wyceny 

rozliczona - zmniejsza ten kapitał. W pozostałych przypadkach skutki obniŜenia wartości inwestycji 

zalicza się do kosztów finansowych. Wzrost wartości danej inwestycji bezpośrednio wiąŜący się z 

uprzednim obniŜeniem jej wartości, zaliczonym do kosztów finansowych, ujmuje się do wysokości tych 

kosztów jako przychody finansowe. 
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d) Rozliczenia międzyokresowe 
 

Spółka dokonuje czynnych rozliczeń międzyokresowych kosztów, jeŜeli dotyczą one przyszłych okresów 

sprawozdawczych. Bierne rozliczenia międzyokresowe kosztów dokonywane są w wysokości 

prawdopodobnych zobowiązań przypadających na bieŜący okres sprawozdawczy. 
 

e) NaleŜności krótko- i długoterminowe 
 

NaleŜności są wykazywane w kwocie wymaganej zapłaty pomniejszonej o odpisy aktualizujące.  

Wartość naleŜności aktualizuje się uwzględniając stopień prawdopodobieństwa ich zapłaty poprzez 

dokonanie odpisu aktualizującego. Odpisy aktualizujące wartość naleŜności zalicza się odpowiednio do 

pozostałych kosztów operacyjnych lub do kosztów finansowych - zaleŜnie od rodzaju naleŜności, której 

dotyczy odpis aktualizujący. 

NaleŜności umorzone, przedawnione lub nieściągalne zmniejszają dokonane uprzednio odpisy 

aktualizujące ich wartość.  

NaleŜności umorzone, przedawnione lub nieściągalne, od których nie dokonano odpisów aktualizujących 

ich wartość lub dokonano odpisów w niepełnej wysokości, zalicza się odpowiednio do pozostałych 

kosztów operacyjnych lub kosztów finansowych. 
 

f) Inwestycje krótkoterminowe z wyłączeniem środków pienięŜnych i instrumentów finansowych 
 

Inwestycje krótkoterminowe, z wyłączeniem środków pienięŜnych i instrumentów finansowych, wycenia 

się według ceny nabycia lub ich wartości rynkowej w zaleŜności od tego, która z nich jest niŜsza. 

   

Inwestycje krótkoterminowe z wyłączeniem środków pienięŜnych i instrumentów finansowych, dla 

których nie istnieje aktywny rynek wyceniane są według określonej w inny sposób wartości godziwej.  

 

Skutki wzrostu lub obniŜenia wartości inwestycji krótkoterminowych wycenionych według cen 

(wartości) rynkowych, zalicza się odpowiednio do przychodów lub kosztów finansowych. 
 

g) Środki pienięŜne i ekwiwalenty środków pienięŜnych 
 

Środki pienięŜne w banku i w kasie oraz lokaty krótkoterminowe przechowywane do terminów 

wymagalności, wyceniane są według wartości nominalnej. Środki pienięŜne w walutach obcych wycenia 

się nie rzadziej niŜ na dzień sprawozdawczy po średnim kursie ogłoszonym przez Narodowy Bank Polski. 

 

RóŜnice kursowe dotyczące środków pienięŜnych w walutach obcych i operacji sprzedaŜy walut obcych, 

zalicza się odpowiednio do kosztów lub przychodów finansowych. 
 

h) Kapitały własne 
 

Kapitał zakładowy wykazywany jest według wartości nominalnej, w wysokości zgodnej ze statutem 

Spółki oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sądowego. 

 

W przypadku wykupu akcji, kwota zapłaty za akcje obciąŜa kapitał własny i jest wykazywana w bilansie 

w pozycji akcji własnych. 

 

RóŜnice między wartością godziwą uzyskanej zapłaty za wyemitowane akcje, a wartością nominalną 

akcji są ujmowane w kapitale zapasowym ze sprzedaŜy akcji powyŜej ich wartości nominalnej.  
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Koszty emisji akcji poniesione przy powstaniu spółki akcyjnej lub podwyŜszeniu kapitału zakładowego, 

zmniejszają kapitał zapasowy spółki do wysokości nadwyŜki wartości emisji nad wartością nominalną 

akcji, a pozostałą ich część zalicza się do kosztów finansowych.  
 

Na kapitał z aktualizacji wyceny wpływają: 

 

• skutki aktualizacji wyceny środków trwałych. W przypadku środków trwałych, których wycenę 

uprzednio zaktualizowano odpisy z tytułu trwałej utraty wartości pomniejszają kapitał z 

aktualizacji,  

• róŜnice z wyceny inwestycji długoterminowych (w przypadku, gdy są one wyceniane po cenach 

rynkowych wyŜszych od cen ich nabycia). ObniŜenie wartości inwestycji uprzednio 

przeszacowanej do wysokości kwoty, o którą podwyŜszono z tego tytułu kapitał (fundusz) z 

aktualizacji wyceny, jeŜeli kwota róŜnicy z przeszacowania nie była do dnia wyceny rozliczona, 

zmniejsza ten kapitał (fundusz). W pozostałych przypadkach skutki obniŜenia wartości 

inwestycji zalicza się do kosztów finansowych, oraz 

• inwestycje w jednostkach podporządkowanych jak opisano w nocie 4 c.  
 

i) Rezerwy  
 

Rezerwy ujmowane są wówczas, gdy na Spółce ciąŜy istniejący obowiązek (prawny lub zwyczajowy) 

wynikający ze zdarzeń przeszłych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, Ŝe wypełnienie tego 

obowiązku spowoduje konieczność wypływu środków uosabiających korzyści ekonomiczne, oraz gdy 

moŜna dokonać wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowiązania.  
 

 
j)  Instrumenty finansowe 

 

Instrumenty finansowe w momencie wprowadzenia do ksiąg rachunkowych są wyceniane według kosztu 

(ceny nabycia), stanowiącego wartość godziwą uiszczonej zapłaty. Koszty transakcji są ujmowane w 

wartości początkowej instrumentów finansowych.  

Po początkowym ujęciu instrumenty finansowe są zaliczane do jednej z czterech kategorii: 

 

a) aktywa finansowe i zobowiązania finansowe przeznaczone do obrotu, 

b) poŜyczki udzielone i naleŜności własne, 

c) aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalności, 

d) aktywa finansowe dostępne do sprzedaŜy. 
 

Do instrumentów finansowych zalicza się równieŜ instrumenty pochodne i wbudowane instrumenty 

pochodne. 

 

Aktywa finansowe wycenia się według wartości godziwej (bez pomniejszania jej o koszty transakcji, 

jakie jednostka poniosłaby zbywając te aktywa) za wyjątkiem: 

a) poŜyczek udzielonych i naleŜności własnych, których jednostka nie przeznacza do sprzedaŜy, 

b) aktywów finansowych utrzymywanych do terminu wymagalności, 

c) składników aktywów finansowych, dla których nie istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku     

regulowanym albo, których wartość godziwa nie moŜe być ustalona w inny wiarygodny sposób, 

d) składników aktywów finansowych objętych zabezpieczeniem. 

 

Aktywa finansowe, do których nie stosuje się wyceny wg wartości godziwej, wycenia się następująco: 
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a) poŜyczki udzielone i naleŜności własne, z wyjątkiem zaliczonych do przeznaczonych do obrotu – w 

wysokości skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocą efektywnej stopy procentowej, 

niezaleŜnie od tego czy jednostka zamierza utrzymać je do terminu wymagalności czy teŜ nie. NaleŜności 

o krótkim terminie wymagalności, dla których nie określono stopy procentowej wycenia się w kwocie 

wymaganej zapłaty, jeŜeli ustalona za pomocą stopy procentowej przypisanej tej naleŜności wartość 

bieŜąca przyszłych przepływów pienięŜnych oczekiwanych przez jednostkę nie róŜni się istotnie od 

kwoty wymaganej zapłaty, 

b) aktywa finansowe, dla których jest ustalony termin wymagalności – w wysokości skorygowanej ceny 

nabycia oszacowanej za pomocą efektywnej stopy procentowej, 

c) aktywa finansowe, dla których nie jest ustalony termin wymagalności - w cenie nabycia. 
 

Zobowiązania finansowe, z wyjątkiem pozycji zabezpieczanych, wycenia się w wysokości skorygowanej 

ceny nabycia, z wyjątkiem zobowiązań finansowych przeznaczonych do obrotu oraz instrumentów 

pochodnych o charakterze zobowiązań, które wycenia się w wartości godziwej. Zobowiązania 

długoterminowe wykazywane w sprawozdaniu finansowym składają się z instrumentu pochodnego 

wycenianego według wartości godziwej oraz obligacji/poŜyczki wycenianych według skorygowanej ceny 

nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. 

Nie podlega przeszacowaniu ustalona na dzień wprowadzenia do ksiąg rachunkowych wartość 

instrumentów pochodnych, których rozliczenie nastąpi drogą wydania instrumentów kapitałowych 

nienotowanych na regulowanym rynku papierów wartościowych. 

Skutki przeszacowania aktywów i zobowiązań finansowych z wyłączeniem pozycji zabezpieczanych 

zalicza się odpowiednio do przychodów lub kosztów finansowych okresu sprawozdawczego, w którym 

nastąpiło przeszacowanie z wyjątkiem skutków przeszacowania aktywów finansowych 

zakwalifikowanych do kategorii dostępnych do sprzedaŜy i wycenianych w wartości godziwej, które w 

okresie od dnia ich nabycia lub powstania do dnia ich wyłączenia z ksiąg rachunkowych odnosi się na 

kapitał (fundusz) z aktualizacji wyceny. 

 
 

k) Kredyty bankowe i poŜyczki 
 

W momencie początkowego ujęcia, kredyty bankowe i poŜyczki są ujmowane według kosztu, 

stanowiącego wartość otrzymanych środków pienięŜnych i obejmującego koszty uzyskania kredytu/ 

poŜyczki. Następnie, wszystkie kredyty bankowe i poŜyczki, z wyjątkiem zobowiązań przeznaczonych do 

obrotu, są wyceniane według skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu 

efektywnej stopy procentowej. 
 

l) Zobowiązania krótkoterminowe 
 

Zobowiązania wykazuje się w kwocie wymagającej zapłaty, zbliŜonej do ich wartości godziwej. 
 

m) Transakcje w walutach obcych 
 

Na dzień bilansowy wycenia się wyraŜone w walutach obcych składniki aktywów i pasywów po średnim 

kursie ogłoszonym przez Narodowy Bank Polski na dzień bilansowy. 

RóŜnice kursowe dotyczące inwestycji długoterminowych wyraŜonych w walutach obcych, powstałe na 

dzień ich wyceny, rozlicza się w sposób określony w art. 35 ust. 4 ustawy.  

RóŜnice kursowe dotyczące pozostałych aktywów i pasywów wyraŜonych w walutach obcych, powstałe 

na dzień ich wyceny oraz przy zapłacie naleŜności i zobowiązań w walutach obcych, zalicza się 

odpowiednio do przychodów lub kosztów finansowych, a w uzasadnionych przypadkach do kosztu 

wytworzenia produktów lub ceny nabycia towarów, a takŜe ceny nabycia lub kosztu wytworzenia 

środków trwałych, środków trwałych w budowie lub wartości niematerialnych lub prawnych.  



Globe Trade Centre S.A. 
Informacja dodatkowa do skróconego kwartalnego sprawozdania finansowego za IV kwartał 2008 roku 

(w tysiącach złotych) 

7 

 
n) Przychody, koszty oraz ustalenie wyniku finansowego 

 

Przychody uznawane są w takiej wysokości, w jakiej jest prawdopodobne, Ŝe Spółka uzyska korzyści 

ekonomiczne, które moŜna wiarygodnie wycenić.  

Przychody są ujmowane w momencie, gdy znaczące ryzyko i korzyści wynikające z prawa własności 

towarów bądź produktów zostały przekazane nabywcy. Przychody obejmują naleŜne lub uzyskane kwoty 

ze sprzedaŜy, pomniejszone o podatek od towarów i usług (VAT). 

Przychody z tytułu odsetek są rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu efektywnej 

stopy procentowej), jeŜeli ich otrzymanie nie jest wątpliwe. 

 

NaleŜne dywidendy, od jednostek innych niŜ wycenianych metodą praw własności, zalicza się do 

przychodów finansowych na dzień powzięcia przez właściwy organ spółki uchwały o podziale zysku, 

chyba Ŝe w uchwale określono inny dzień prawa do dywidendy.  

Spółka ustala wynik finansowy w oparciu o zasadę współmierności kosztów i przychodów. Przychody i 

koszty są rozpoznawane według zasady memoriałowej, tj. w okresach, których dotyczą, niezaleŜnie od 

daty otrzymania lub dokonania płatności. 

Koszty ogólnego zarządu to koszty zarządzania Spółką. Koszty sprzedaŜy obejmują w szczególności: 

koszty reprezentacji i reklamy oraz wynagrodzenia pracowników działów sprzedaŜy i marketingu. 

Pozostałe przychody i koszty operacyjne są to przychody i koszty niezwiązane bezpośrednio z 

podstawową działalnością Spółki. Przychody i koszty finansowe obejmują odsetki związane z 

udzielonymi i wykorzystanymi kredytami i poŜyczkami, róŜnice kursowe, prowizje zapłacone i 

otrzymane, odpisy aktualizujące wartość aktywów trwałych i inne podobne pozycje. Zyski i straty 

nadzwyczajne przedstawiają skutki finansowe zdarzeń powstających niepowtarzalnie poza podstawową 

działalnością Spółki, głównie szkód w majątku trwałym i otrzymanych odszkodowań. 

Wynik finansowy Spółki za dany okres obrotowy jest ustalany zgodnie z Ustawą o Rachunkowości i 

obejmuje wszystkie osiągnięte, przypadające na jej rzecz przychody i obciąŜające ją koszty związane z 

tymi przychodami, zgodnie z przedstawionymi wyŜej zasadami, pozostałe przychody i koszty operacyjne, 

wynik ostroŜnej wyceny aktywów i pasywów Spółki, wynik na operacjach finansowych 

i nadzwyczajnych oraz opodatkowanie. 

 
o) Płatności w formie akcji własnych 

 

Pracownicy (w tym członkowie wyŜszej kadry kierowniczej Spółki) otrzymują nagrody w formie akcji 

własnych, w związku z czym świadczą usługi w zamian za akcje lub prawa do akcji („transakcje 

rozliczane w instrumentach kapitałowych ”).  

 

Koszt transakcji rozliczanych z pracownikami w instrumentach kapitałowych jest wyceniany przez 

odniesienie do wartości rynkowej akcji na dzień przyznania praw. Koszt transakcji rozliczanych w 

instrumentach kapitałowych jest ujmowany wraz z odpowiadającym mu wzrostem wartości kapitału 

własnego w okresie, w którym spełnione zostały warunki dotyczące efektywności/wyników, kończącym 

się w dniu, w którym określeni pracownicy zdobędą pełne uprawnienia do świadczeń („dzień nabycia 

praw”). śadne koszty nie są ujmowane z tytułu instrumentów, do których prawa nie zostaną ostatecznie 

nabyte.  

 

Spółka wykorzystała przejściowe przepisy standardu MSSF 2 w odniesieniu do nagród rozliczanych w 

instrumentach kapitałowych i zastosowała MSSF 2 wyłącznie do nagród rozliczanych w instrumentach 

kapitałowych przyznanych po dniu 7 listopada 2002 roku, do których prawa nie zostały nabyte do dnia 31 

grudnia 2003 roku włącznie.  
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p) Opodatkowanie 
 

BieŜące zobowiązania z tytułu podatku dochodowego od osób prawnych są naliczane zgodnie z 

przepisami podatkowymi.  

Podatek dochodowy jest ustalany metodą zobowiązań bilansowych w stosunku do wszystkich róŜnic 

przejściowych występujących na dzień bilansowy między wartością podatkową aktywów i pasywów a ich 

wartością bilansową wykazaną w sprawozdaniu finansowym. 

Rezerwę z tytułu odroczonego podatku dochodowego tworzy się w wysokości  kwoty podatku 

dochodowego, wymagającej w przyszłości zapłaty w związku z występowaniem dodatnich róŜnic 

przejściowych, to jest róŜnic, które spowodują zwiększenie podstawy opodatkowania podatkiem 

dochodowym w przyszłości.  

 

Wysokość rezerw i aktywów z tytułu odroczonego podatku dochodowego ustala się przy uwzględnieniu 

stawek podatku dochodowego obowiązujących w roku powstania obowiązku podatkowego.  

Rezerwa i aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego wykazywane są w bilansie w wartościach 

skompensowanych, jeŜeli istnieje tytuł uprawniający do takiej kompensaty.  

Rezerwa i aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego, dotyczące operacji rozliczanych z 

kapitałem własnym, odnosi się równieŜ na kapitał własny.  

Składnik aktywów z tytułu podatku odroczonego ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich ujemnych 

róŜnic przejściowych, jak równieŜ niewykorzystanych aktywów z tytułu odroczonego podatku i 

niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na następne lata, w takiej wysokości, w jakiej jest 

prawdopodobne, Ŝe zostanie osiągnięty dochód do opodatkowania, który pozwoli wykorzystać ww. 

róŜnice, aktywa i straty  

Aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego ustala się w wysokości kwoty przewidzianej w 

przyszłości do odliczenia od podatku dochodowego, w związku z ujemnymi róŜnicami przejściowymi, 

które spowodują w przyszłości zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz w 

wysokości straty podatkowej moŜliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzględnieniu zasady ostroŜności.  
 

q) Szacunki Zarządu Spółki 
 

Sporządzenie sprawozdań finansowych wymaga od Zarządu Spółki dokonania pewnych szacunków i 

załoŜeń, które znajdują odzwierciedlenie w tych sprawozdaniach oraz w notach objaśniających do tych 

sprawozdań. Rzeczywiste wyniki mogą się róŜnić od tych szacunków. Szacunki te dotyczą między 

innymi utworzonych rezerw, rozliczeń międzyokresowych, przyjętych stawek amortyzacji, wyceny 

inwestycji długoterminowych (w tym inwestycji w nieruchomości). 
  
 

r) Waluta funkcjonalna 
 

Spółka wykorzystuje w szerokim zakresie euro i tym samym jest stroną licznych umów denominowanych 

w tej walucie. Zdaniem Zarządu Spółki, wykorzystywanie euro jako waluty funkcjonalnej, w lepszy 

sposób odzwierciedla ekonomiczną treść zdarzeń i działalności Spółki. Ustawa o rachunkowości nie 

przewiduje jednak moŜliwości sporządzania sprawozdań finansowych w innej walucie niŜ złoty. Gdyby 

Spółka mogła sporządzić sprawozdania finansowe w swojej walucie funkcjonalnej wykazane wyniki i 

kapitały własne byłyby inne. 
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5. Zmiany w zasadach rachunkowości, w tym metod wyceny, w ciągu roku obrotowego oraz 

porównywalność danych finansowych 

 

W okresie od 1 października 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku Spółka nie dokonała Ŝadnych zmian 

wynikających ze zmiany w zasadach rachunkowości. 

 

6. Odpisy aktualizujące wartość składników aktywów 

 

W okresie od 1 października 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku Spółka nie dokonała odpisów 

aktualizujących wartość składników aktywów. 

 

7. Struktura jednostki, skład grupy kapitałowej 

Spółka jest jednostką dominującą Grupy Kapitałowej Globe Trade Centre („Grupa”, „Grupa 

Kapitałowa”) i sporządza odrębne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy. 

Działalność Grupy moŜna podzielić na dwa główne segmenty: 

(a) budowa i wynajem powierzchni biurowej i handlowej („powierzchnie biurowe i komercyjne”) oraz 

(b) budowa i sprzedaŜ lokali mieszkalnych (“powierzchnie mieszkalne”). 

Grupę Kapitałową tworzą jednostki zaleŜne, jednostki współzaleŜne oraz jednostki stowarzyszone 

prowadzące swoją działalność w głównych miastach Polski, Rumunii, Bułgarii, Węgier, Serbii, Słowacji, 

Republiki Czeskiej oraz Ukrainy. Pełny skład Grupy Kapitałowej, ze wskazaniem jednostek 

podlegających konsolidacji oraz informacje dotyczące zmian struktury, został zaprezentowany w nocie nr 

5 śródrocznego skróconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres trzech miesięcy 

zakończony dnia 31 grudnia 2008 roku, sporządzonego zgodnie z Międzynarodowymi Standardami 

Sprawozdawczości Finansowej przyjętymi przez Unię Europejską. 



Globe Trade Centre S.A. 
Informacja dodatkowa do skróconego kwartalnego sprawozdania finansowego za IV kwartał 2008 roku 

(w tysiącach złotych) 

10 

 

 

8. Akcje Spółki posiadane przez Zarząd oraz Radę Nadzorczą 

 

Na dzień 31 grudnia 2008 roku Członkowie Zarządu posiadają 534.688 akcji. 

Saldo na dzień 31.12.2007 roku      455.248 

Zmiana          79.440 

Saldo na dzień 31.12.2008 roku      534.688 

Podział akcji Spółki posiadanych przez Zarząd prezentuje się następująco: pierwszy członek Zarządu 

dwieście pięć tysięcy czterysta osiemnaście akcji oraz siedemdziesiąt pięć tysięcy akcji fantomowych, 

drugi członek Zarządu siedemdziesiąt tysięcy akcji oraz siedemdziesiąt pięć tysięcy akcji fantomowych, 

trzeci członek Zarządu pięćdziesiąt cztery tysiące akcji oraz siedemdziesiąt pięć tysięcy akcji 

fantomowych, czwarty członek Zarządu dwieście pięć tysięcy dwieściesiedemdziesiąt akcji oraz 

siedemdziesiąt pięć tysięcy akcji fantomowych. 

Podział akcji Spółki posiadanych przez Radę Nadzorczą prezentuje się następująco: pierwszy członek 

Rady Nadzorczej posiadał jeden milion sześćdziesiąt dziewięć tysięcy pięćset trzydzieści jeden akcji, oraz 

siedemset tysięcy akcji fantomowych (patrz nota nr 10), drugi członek Rady Nadzorczej posiadał siedem 

tysięcy akcji.  

9. RóŜnice pomiędzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym i w porównywalnych danych 

finansowych, a uprzednio sporządzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi 

 

Prezentowane dane finansowe dotyczące roku 2007 są zgodne z uprzednio sporządzonymi i ujawnionymi 

sprawozdaniami finansowymi Spółki. Walutą funkcjonalną Spółki jest euro. 
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10. Akcjonariusze posiadający bezpośrednio lub pośrednio poprzez podmioty zaleŜne co najmniej 5% 

ogólnej liczby głosów na Walnym Zgromadzeniu Spółki na dzień przekazania raportu 

kwartalnego. 

 

*Akcje zgłoszone 19 grudnia 2008 roku 

 

Określeni członkowie kluczowej kadry kierowniczej Spółki są uprawnieni do otrzymania akcji 

fantomowych („phantom shares”) Spółki, które będą realizowane w sposób opisany w poniŜszej tabeli:  

 

Seria 1 

 

Transza Liczba przyznanych 

akcji fantomowych 

Skumulowana liczba 

przyznanych akcji 

fantomowych 

Pierwszy dzień 

realizacji 

Ostatni dzień 

realizacji 

1. 350,000 350,000 1 stycznia 2007 
roku 

31 grudnia 
2010 roku 

2. 350,000 700,000 1 stycznia 2008 
roku 

31 grudnia 
2010 roku 

3. 350,000 1,050,000 1 stycznia 2009 
roku  

31 grudnia 
2010 roku  

4. 350,000 1,400,000 1 stycznia 2010 
roku 

31 grudnia 
2010 roku 

 

Akcje fantomowe gwarantują upowaŜnionej osobie prawo do rozliczenia ze Spółką w wysokości 
równej róŜnicy pomiędzy średnim kursem ceny zamknięcia dla akcji Spółki na Warszawskiej 
Giełdzie Papierów Wartościowych w okresie 30 dni przed datą zawiadomienia Spółki o 
wykorzystaniu prawa, i 22,5 PLN za akcję (po uwzględnieniu dywidendy). Na dzień przyznania 
średnia wartość godziwa opcji na akcje wynosiła (EUR 2,3) na opcję. 

Akcjonariusz 

Liczba 
zarejestrowanych 

akcji 
 

Liczba głosów 

Wartość 
nominalna 

zarejestrowanych 
akcji 

Udział w ogólnej 
liczbie głosów na 

Walnym 
Zgromadzeniu 

Udział w 
kapitale 

podstawowym 

GTC Real Estate 
Holding B.V* 

101.329.180 101.329.180 10.133 46,19% 46,19% 

Commercial Union  15.000.000 15.000.000 1.500 6,84% 6,84% 
ING OFE* 12.389.052 12.389.052 1.239 5,65% 5,65% 
Pozostali 90.654.758 90.654.758 9.065 41,32% 41,32% 
Razem 219.372.990 219.372.990 21.937 100% 100% 



Globe Trade Centre S.A. 
Informacja dodatkowa do skróconego kwartalnego sprawozdania finansowego za IV kwartał 2008 roku 

(w tysiącach złotych) 

12 

Seria 2 
 
Ostatnim dniem realizacji powyŜszych 600,000 akcji fantomowych, przed modyfikacją, był 31 
grudzień 2010. 10 Września 2008 roku ostateczny dzień realizacji został wydłuŜony do dnia 31 
grudnia 2013 roku. Pozostałe warunki pozostały bez zmian. 
 

Transza Liczba 
przynanych akcji 
fantomowych 

Skumulowana liczba 
przyznanych akcji 
fantomowych 

Pierwszy 
dzień 
realizacji 

Ostatni 
dzień 
realizacji 

1. 150,000 150,000 1 stycznia 2007 
roku 

31 grudnia 2013 
roku 

2. 150,000 300,000 1 stycznia 2008 
roku 

31 grudnia 2013 
roku 

3. 150,000 450,000 1 stycznia 2009 
roku  

31 grudnia 2013 
roku  

4. 150,000 600,000 1 stycznia 2010 
roku 

31 grudnia 2013 
roku 

 

Akcje fantomowe dają ich posiadaczowi prawo do otrzymania od Spółki kwoty przypadającej na 
jedną akcję w wysokości stanowiącej róŜnicę pomiędzy średnim kursem zamknięcia akcji 
notowanym na Warszawskiej Giełdzie Papierów Wartościowych w okresie 30 dni poprzedzających 
datę otrzymania informacji o ich wykorzystaniu, a kwotą 22.5 PLN (korygowaną o dywidendę). ). 
Na dzień przyznania średnia wartość godziwa opcji na akcje wynosiła (EUR 4,3) na opcję. 
  

Seria 3 

Transza Liczba 
przynanych akcji 
fantomowych 

Skumulowana liczba 
przyznanych akcji 
fantomowych 

Pierwszy 
dzień 
realizacji 

Ostatni 
dzień 
realizacji 

1. 250,000 250,000 1 stycznia 2011 
roku 

31 grudnia 2014 
roku 

2. 250,000 500,000 1 stycznia 2012 
roku 

31 grudnia 2014 
roku 

3. 250,000 750,000 1 stycznia 2013 
roku 

31 grudnia 2014 
roku 

4. 250,000 1,000,000 31 grudnia 2013 
roku 

31 grudnia 2014 
roku 

 

Akcje fantomowe dają ich posiadaczowi prawo do otrzymania od Spółki kwoty przypadającej na 
jedną akcję w wysokości stanowiącej róŜnicę pomiędzy średnim kursem zamknięcia akcji 
notowanym na Warszawskiej Giełdzie Papierów Wartościowych w okresie 30 dni poprzedzających 
datę otrzymania informacji o ich wykorzystaniu, a kwotą 35 PLN (korygowaną o dywidendę). ). Na 
dzień przyznania średnia wartość godziwa opcji na akcje wynosiła (EUR 3,8) na opcję. 
Spółka wykorzystuje model Whaley do kalkulacji wartości opcji na dzień przyznania. Przy wycenie 
Spółka stosuje pół-roczny okres zmienności(ang: volalitity). 
 

Rozliczenie akcji fantomowych (gotówka lub kapitał) uzaleŜniona jest od decyzji Rady Nadzorczej 
Spółki. Na dzień 31 grudnia 2008 roku nie została podjęta Ŝadna decyzja dotycząca wyŜej opisanej 
kwestii. 
Członkowie kluczowej kadry kierowniczej Spółki otrzymali akcje fantomowe zgodnie z 
terminarzem. 
Koszty związane z akcjami fantomowymi zostały odpowiednio ujęte przy załoŜeniu, Ŝe akcje 
zostaną rozliczone w formie kapitałowej 
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11. Rezerwa na podatek odroczony 

 

Dane za IV kwartał 2008 2008 2007 

Aktywa z tytułu podatku odroczonego na dzień 1 stycznia 24.747 9.626 

Zmiana za okres od 01.01 – 31.09 w tym: (10.936) (4.017) 

Aktywa z tytułu podatku odroczonego na dzień 30 września 13.811 5.609 

Zmiana za okres od 01.10 – 31.12 w tym: (69.701) 19.138 

Zmiana podatku odroczonego wykazywanego w rachunku zysków i strat 6.439 12.039 

Zmiana podatku odroczonego wykazywanego w kapitałach (63.262) 7.099 

Aktywa z tytułu podatku odroczonego na dzień 31 grudnia - 24.747 

Rezerwa z tytułu podatku odroczonego na dzień 31 grudnia (49.451)  

12. Podział zysku Spółki 

 
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, które odbyło się w dniu 18 marca 2008 roku podjęło uchwałę 

w sprawie podziału i przeznaczenia zysku za rok obrotowy 2007. Zgodnie z podjętą uchwałą, zysk w 

kwocie 354.509 tysięcy złotych pozostawia się w Spółce jako zysk zatrzymany. 

 

13. Informacje o zawarciu przez Spółkę lub jednostkę od niej zaleŜną transakcji z podmiotami 

powiązanymi, jeŜeli wartość tych transakcji przekracza wyraŜoną w złotych równowartość kwoty 

500.000 Euro i jeŜeli nie są one transakcjami typowymi 

 

W okresie od 1 października 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku zarówno Spółka jak i Ŝadna ze spółek 

zaleŜnych nie zawarły nietypowych transakcji z podmiotami powiązanymi, których wartość przekroczyła 

500.000 euro. 

 

14. Informacje o udzieleniu przez Spółkę poręczeń kredytu lub poŜyczki lub udzieleniu gwarancji 

łącznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleŜnej, jeŜeli łączna wartość istniejących poręczeń lub 

gwarancji stanowi równowartość co najmniej 10% kapitałów własnych Spółki 

 
Dane za IV kwartał          2008     2007 

 

Kwota udzielonych przez Spółkę poręczeń kredytów,  

poŜyczek oraz gwarancji na dzień 1 stycznia    152.891  241.320 

Zmiana za okres od 01.01 - 30.09     (8.743)  (68.613) 

Kwota udzielonych przez Spółkę poręczeń kredytów,  

poŜyczek oraz gwarancji na dzień 30 września     144.148  172.707 

Zmiana za okres od 01.10 - 31.12      358.140  (19.816) 

Kwota udzielonych przez Spółkę poręczeń kredytów,  

poŜyczek oraz gwarancji na dzień 31 grudnia    502.288  152.891 

 

 

Globe Trade Centre S.A. udzieliła gwarancji jednostkom wchodzącym w skład Grupy Kapitałowej GTC 

S.A. w celu zabezpieczenia kredytów zaciągniętych na budowę i rozwój projektów budowlanych.  
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15. Dokonania emitenta w okresie, którego dotyczy sprawozdanie wraz z wykazem najwaŜniejszych 

zdarzeń 

 
W maju 2008 roku GTC Rosja podpisała umowę dotyczącą zakupu 50% udziałów w spółce, która jest w 

posiadaniu 4.3 hektarów gruntu w centrum St. Petersburga. Spółka zamierza wykorzystać 110.000 

metrów kwadratowych ww. gruntu w celu budowy budynku biurowego, 

 

W maju 2008 roku, Spółka wyemitowała obligacje o wartości 350 mln PLN          z 5-letnim okresem 

zapadalności. Stopa oprocentowania obligacji bazuje na 6-M WIBOR powiększonym o marŜę. Płatność 

odsetek będzie miała miejsce co 6 miesięcy. Oferta została skierowana do wiodących polskich instytucji, 

 

Po zakończeniu oferty, Spółka przekonwertowała otrzymaną gotówkę na Euro oraz zabezpieczyła 

powstałe zobowiązanie zawierając walutową EUR-PLN transakcję swap na stopę procentową, w efekcie 

otrzymując zobowiązanie oprocentowane stałą stopą w wysokości 6,63% rocznie. 

 
W lipcu 2008 roku Spółka nabyła w wartości nominalnej udziały Emerging Investments III B.V. 

(“Emerging Investments”) (patrz poniŜej). 

 

W lipcu 2008 roku GTC Ukraina zawarła umowę subskrypcji, zobowiązując się do nabycia udziałów 

spółki Europort Investment (Cypr) 1 Limited z siedzibą w Nikozji, stanowiących 49,99% całkowitego 

kapitału udziałowego spółki Europort, w wartości nominalnej. Pozostałe udziały są w posiadaniu spółki 

Europort Ltd. („Europort”) (patrz poniŜej). 

 

Jednocześnie, Emerging Investments zawarł umowę subskrypcji dotyczącą przejęcia 10% udziału spółki 

Europort za całkowitą cenę emisji 5,6 mln USD.  

 

Po spełnieniu określonych warunków i w określonych okolicznościach, Spółka Emerging Investments 

moŜe zostać zobowiązana do zainwestowania dodatkowych 7.000.000 USD w zamian za objęcie 

dodatkowo wyemitowanych udziałów w spółce Europort, zwiększając tym samym swój udział w 

Europort do 20%.  

 
Dnia 1 października 2008 roku Spółka zmieniała klasyfikację kilku posiadanych kontraktów wymiany 

waluty i stopy procentowej (eng.: CIRS). Od dnia 1 października 2008 roku róŜnice w wycenie tych 

instrumentów zabezpieczających są rozpoznawane w kapitale. Zdaniem Spółki takie podejście jest 

odpowiedniejsze, jako Ŝe instrument zabezpieczający ma na celu zmniejszenie ryzyk oraz 

zminimalizowanie niepotrzebnej niestabilności wyników finansowych Spółki. Począwszy od dnia 1 

października 2008 roku instrumenty spełniają wymogi rachunkowości zabezpieczeń i od tego dnia 

rachunkowość zabezpieczeń jest przez Spółkę dla tych instrumentów stosowana.  
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Dnia 31 grudnia 2008 roku Spółka przyjęła zmiany do MSR 40 Nieruchomości Inwestycyjne w celu 

zwiększenia przejrzystości i zmniejszenia zmienności wyniku z przeszacowania ujmowanego zgodnie z 

MSR 40. 

Zgodnie ze zaktualizowanym standardem, nieruchomość, która jest budowana albo rozbudowywana w 

celu przyszłego komercyjnego uŜycia jest przekwalifikowana jako nieruchomość inwestycyjna i 

prezentowana w wartości godziwej. Jakakolwiek zmiana w wartości godziwej jest prezentowana w 

rachunku zysków i strat (patrz nota 4c skonsolidowanego sprawozdania finansowego).  

 

 
 

16. Wydarzenia po dacie bilansowej, które mogą mieć wpływ na osiągnięte wyniki finansowe w 

perspektywie co najmniej kolejnego kwartału 

 

W styczniu 2009 roku GTC oraz AYRAD podpisały umowę w odniesieniu do której GTC zakupiło 

wszystkie udziały jej spółek zaleŜnych oraz stowarzyszonych będących w posiadaniu AYRAD, zgodnie z 

którą wszystkie zobowiązania jednostek zaleŜnych i stowarzyszonych wobec AYRAD mają zostać 

skompensowanie ze zobowiązaniami AYRAD wobec Spółki oraz zakładającą anulowanie praw 

inwestycyjnych AYRAD w istniejących albo nowych jednostkach zaleŜnych W związku z powyŜszym 

opcja Put wygasła a GTC zobowiązane jest zapłacić AYRAD kwotę 73.434 tysięcy PLN (17,6 mln EUR)  

 

Kwota 71.765 tysięcy PLN (17,2 mln EUR) ma zostać zapłacona w 2009 roku. Pozostała kwota 1.669 

tysięcy PLN (0,4 mln EUR) ma zostać zapłacona w latach 2010-2011.  
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W lutym 2009 roku Bank Pekao SA (Bank) zastrzegł określone środki pienięŜne posiadane przez GTC na 

rachunkach bankowych w celu zabezpieczenia ryzyka Banku związanego z instrumentami Cross 

Currency IRS.  

 

Zdaniem GTC Bank nie ma podstaw prawnych, aby zastrzec opisaną powyŜej kwotę.  

  

Na dzień publikacji sprawozdania finansowego obie strony prowadziły dyskusje dotyczące warunków 

zwolnienia zastrzeŜonych środków, za wyjątkiem kwoty 20,8 mln PLN (5 mln EUR) stanowiącej depozyt 

zabezpieczający oraz określonych innych zabezpieczeń. PowyŜsza umowa, pod warunkiem jej 

sfinalizowania, wymaga zgody Rady Nadzorczej GTC oraz Komitetu Kredytowego Banku. 

 

JeŜeli nie dojdzie do zawarcia umowy w racjonalnym czasie, a działania Banku będą miały negatywny 

wpływ na działalność operacyjną GTC, Zarząd rozwaŜy podjęcie kroków prawnych w celu ochrony 

interesów Spółki i jej akcjonariuszy.  

 

Po dacie bilansowej globalny kryzys finansowy wciąŜ wywiera wpływ na globalne rynki nieruchomości. 

MoŜe mieć to negatywny wpływ na wartość godziwą ukończonych nieruchomości inwestycyjnych oraz 

nieruchomości inwestycyjnych w budowie. 

 

 

Oprócz informacji przedstawionych powyŜej nie wystąpiły inne zdarzenia po 31 grudnia 2008 roku, które 

powinny zostać, a nie zostały uwzględnione w niniejszym skróconym kwartalnym sprawozdaniu 

finansowym. 

 


