Zalacznik nr 1
do Uchwaty Nr .192.. Zarzadu ,RUCH *S.A. 2 dnia 24.:©3: 2009 roku

Sprawozdanie Zarzadu Spétki ,,RUCH” S.A.

Zarzad Spéiki ,RUCH” S.A. dziatajac na podstawie art. 311 § 1 w zwiazku z art. 431 § 7 przewiduje,
ze w Il etapie podwyzZszenia kapitalu zakladowego Spétki:

1. do Spolki zostanie wniesiony przez akcjonariusza - Skarb Pafistwa wklad niepienigzny w postaci
prawa wiasno$ci nastepujgcych nieruchomosei.

1) Grupa III Niernchomodci pozabilansowe, ktére znajdowaly sie w Zataczniku nr 3 do Zarzadzenia
nr 17a/Org/92 Ministra Przemystu i Handlu z dnia 20 stycznia 1992 roku (,,Zatacznik™).

Lp Nieruchomosé Metoda wyceny Wartosc llosé objetych
rynkowa przez Skarb
aportu - Panstwa akcji
wilasno$é na okaziciela*
1 | Nieruchomos¢ o powierzchni Wartos¢ rynkowa 47000 5816
0,0098 ha zabudowana nieruchomosci ustalona na
budynkiem o powierzchni dzien 19 stycznia 2009 r.,
uzytkowej 90,24 m? potozona | wycena przeprowadzona z
w Kamiennej Gorze przy ul. zastosowaniem podejsécia
Wojska Polskiego 40 (obreb 6, | poréwnawezego, metody
dzialka nr 122/1), dla ktérej poréwnywania parami.
Sad Rejonowy w Kamiennej
Goérze prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW
15046.
Nieruchomo$¢ o powierzchni Wartoéé rynkowa 759074 93944

0,0472 ha zabudowana
budynkiem biurowym oraz
budynkiem
gospodarczo—garazowym o
lacznej powierzchni uzytkowej
321,7 m? polozona w Olegnicy
przy ul. Mlynarskiej 3 (obreb -
Olesnica, dziatka nr 108 AM-
51), dla ktorej Sad Rejonowy w
Oleénicy prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW
WRI1E/00052971/0.

niernchomoséci vstalona na
dzien 3 kwietnia 2008 r.
wycena przeprowadzona z
zastosowaniem podejécia
poréwnawczego, metody
poréwnywania parami.
Wartos¢ rynkows gruntu
(traktowanego jako grunt
niezabudowany) okreslono
przy wykorzystanin podejscia
poréwnawczego, metody
poréwnywania parami.

Oswiadczenie rzeczoznawcy,
potwierdzajgce aktualnosé
wyceny na dzien 23 stycznia
2009 r.
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Wspolnej 8 (obreb 0061-
Potwies, dziatki nr 8/1, 8/2, 9/5,
9/6, 12/5, 12/6), dla ktorej Sad
Rejonowy w Opolu prowadzi
ksigge wieczysta o numerze
KW OP10/00063729/0. ***

zastosowaniem podejscia
poréwnawczego, metody
poréwnywani parami.

3 | Nieruchomosé o powierzchni Warto$¢ rynkowa 583142 72171
0,3991 ha zabudowana nieruchomosci ustalona na
budynkiem biurowo — dzien 22 stycznia 2009 r.,
magazynowym i budynkiem wycena przeprowadzona z
magazynowym o facznej zastosowaniem podejscia
powierzchni uzytkowej 1424 poréwnawczego, metody
m? polozona w Kedzierzynie- poréwnywania parami.

KoZlu przy ul. Kozielskiej 14a
{obreb 0044-Kedzierzyn,
dziatki nr 429/5, 429/6, 429/7,
429/8}, dla ktorej Sad
Rejonowy w Kedzierzynie-
Kozlu prowadzi ksigge
wieczysta o numerze KW
16560.

4 | Nieruchomosé o powierzchni Wartoséé rynkowa 151750 18780
0,0689 ha zabudowana czeécia | nieruchomosci ustalona na
budynku biurowo — dzien 30 stycznia 2009 r., do
ushigowego o powierzchni wyceny zastosowano podejscie
uzytkowej 566,43 m? polozona | poréwnawcze, metode
w Lubinie przy ul. Slowianskiej | poréwnywania parami i
13 (obreb 6, dziatka nr 315/2), | korygowania ceny sredniej.
dla ktérej Sad Rejonowy w
Lubinie prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW
LE1U/00004962/3.**

5 | Nieruchomos$é o powierzchni Warto$¢ rynkowa 632717 78306
0,2548 ha zabudowana nieruchomosci ustalona na
budynlkiem handlowo — dzien 21 stycznia 2009 r.,
ustugowo — magazynowym o wycena przeprowadzona z
powierzchni uzytkowej 887,3 zastosowaniem podejScia
m? i budynkiem garazowym o | poréwnawczego, metody
powierzchni uzytkowej 50,31 poréwnywania parami.

m? polozona w Wolowie przy
ul. Seinawskiej 12 (obreb 0001,
dziatka 132), dla ktérej Sad
Rejonowy w Wolowie
prowadzi ksiege wieczysta o
numerze KW
WRI1L/00029834/5.

6 | Nieruchomo$¢ gruntowa o Wartosé rynkowa 593300 73428
powierzchni 0,9961 ha, nieruchomo$ci ustalona na
zabudowana budynkami, dzien 29 stycznia 2009 r.,
polozona w Opolu przy ul. wycena przeprowadzona z
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7 | Nieruchomos¢ o powierzchni Wartosé rynkowa 479500 59344
0,0869 ha, zabudowana nieruchomosci ustatona na
budynkiem handlowo- dziefi 23 stycznia 2009 r.,
biurowym o powierzchni wycena przeprowadzona z
uzytkowej 320 m? oraz zastosowaniem podejscia
budynkiem gospodarczym i dochodowego, metody
garazem o powierzchni inwestycyjnej, techniki
uzytkowej 32 m?, polozona w | kapitalizacji prostej.
Olkuszu, przy ul. Kazimierza
Wielkiego 88 (obreb 0001-
Olkusz, dziatki nr 2571/1,
2571/2), dla ktérej Sad
Rejonowy w Olkuszu prowadzi
ksiege wieczysta o numerze
KW 8641.
8 | Nieruchomos$¢ o powierzchni Wartos¢ rynkowa 2433300 301150
0,0762 ha, zabudowana nieruchomosci ustalona na
budynkiem biurowo - dzien 28 stycznia 2009 r.,
ekspedycyjnym o powierzchni | wycena przeprowadzona z
uzytkowej 964 m? potozonaw | zastosowaniem podejscia
Nowym Targu, przy ul. dochodowego, metody
Nadwodniej 1 (obreb 0001]- inwestycyjnej, techniki
Nowy Targ, dziatki nr 11159/2, | kapitalizacji proste;.
11255/1), dia ktorej Sad
Rejonowy w Nowym Targu
prowadzi ksiege wieczysta o
numerze KW
NSI1T/00032997/2.
E 9 | Nieruchomos¢ o powierzchni Wartosc¢ rynkowa 103500 12809
0,1122 ha, zabudowana nieruchomosci ustalona na
- budynkiem biurowo-socjalno- | dziesi 12 listopada 2008 r.,
£ magazynowym o powierzchni | wycena przeprowadzona z
o uzytkowej 215 m?® oraz zastosowaniem podejécia
= budynkiem magazynowym o poréwnawczego, metody
2 powierzchni uzytkowej 178 m? | poréwnywania parami.
polozona w Swieciu przy ul.
Polnej 5 (obreb 0001, dziatka
nr 1269/2), dla ktérej Sad
g Rejonowy w Swieciu prowadzi
2 ksigge wieczysta 0 numerze
o 2 -§ KW 49628. 5
S5 _8| 10 | Nieruchomosé o powierzehni | Wartosé rynkowa 214000 26485
-5 0,0109 ha zabudowana nieruchomosci ustalona na
= budynkiem o powierzchni dzien 24 stycznia 2009 r.,
R uzytkowej 185,30 m?, polozona | wycena przeprowadzona z
; g w Slawnie przy ul. zastosowaniem podejscia
£ S Koszalinskiej 18 (obrgb 2, . porownawczego, metody
= dziatka nr 975) dla ki6rej Sad | poréwnywania parami.
H Rejonowy w Stawnie prowadzi :
. ksiege wieczysta o numerze
= KW 2903,
5 %
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Nieruchomosé o powierzchni Warto$é rynkowa 18822 2329
0,0067 ha niezabudowana, nieruchomosci ustalona na

polozona w Kielcach, przy ul. | dzieni 30 stycznia 2009 r.,

Karskiego (obrgb 0024, 10124, | wycena przeprowadzona z

dziatka nr 1230/1), dla ktorej zastosowaniem podejscia

Sad Rejonowy w Kielcach poréwnawczego, metody

prowadzi ksiege wieczysta o poréwnywania parami.

numerze KW

KI1L/00090955/3.

Nieruchomo$é o powierzchni Wartos¢ rynkowa 234263 28992
0,1163 ha niezabudowana, nieruachomesci ustalona na

potozona w Kielcach, przy ul. | dzien 30 stycznia 2009 r.,

Karskiego (obreb 0024, 10124, | wycena przeprowadzona z

dziatki nr 1231/7, 1229/7), dla | zastosowaniem podejécia

ktdrej Sad Rejonowy w pordwnawczego, metody

Kielcach prowadzi ksiege poréwnywania parami.

wieczystg o numerze KW

KI1L/00090956/0.

Nieruchomos$é o powierzehni Wartosé rynkowa 15600 1930
0,1054 ha Zabudowana nieruchomoscei ustalona na

fragmentami starego budynku | dziefi 14 stycznia 2009 r.,

potozona w Koninie Maliniec wycena przeprowadzona z

przy ul. Sulanskief (obreb zastosowaniem podejscia

0008-Maliniec, dziatka nr poréwnawczego, metody

139/8) dla ktérej Sad Rejonowy | korygowania ceny $redniej

w Koninie prowadzi ksiege oraz podejscia kosztowego,

wieczysta nr KW techniki szczegblows;j.

KNIN/00056831/5.

Nieruchomo$¢ o powierzchni Wartosé rynkowa 4679000 579084
0,7986 ha zabudowana dwoma | nieruchomosci ustalona na

budynkami o charakterze dzien 3 kwietnia 2008 r.,

biurowo — magazynowym oraz | wycena przeprowadzona z

dwoma wiatami o Iacznej zastosowaniem podejscia

powierzchni uzytkowej dochodowego, metody

5739,01 m® poloZzona we inwestycyjnei, techniki

Wroclawiu przy ul. kapitalizacji prostej.

Kwidzynska 3-5 (obrgb 0053- -

Kowale, dziatka nr 3), dla Oswiadczenie rzeczoznawcy,

ktérej Sad Rejonowy we potwierdzajace aktualnosé

Wroclawiu prowadzi ksiege wyceny na dzien 26 stycznia

wieczysta o numerze KW 2009 1.

WRI1K/00045022/7.

Nieruchomos$é o powierzchni, | Wartosé rynkowa 4051900 501472
0,0948 ha zabudowana nieruchomosei ustalona na

budynkiem biurowo dzien 28 stycznia 2009 1.,

handlowym o powierzchni
uzytkowej 530 m? oraz czgscia
budynku magazynowego
polozona w Zakopanem przy
ul. Zborowskiego 2 (obregb
0005, dziatki nr 102/3, 102/5),
dla kidrej Sad Rejonowy w
Zakopanem prowadzi ksiege

wycena przeprowadzona z
zastosowaniem podejécia
dochodowego, metody
inwestycyjnej, techniki
kapitalizacji prostej.
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NS1Z/00001076/8.

16 | Nieruchomos$¢ o powierzchni Wartosé rynkowa 383000 47400
0,1898 ha zabudowana nieruchomosci ustalona na
budynkiem gospodarczym o dzien 22 stycznia 2009 r.,
powierzchni zabudowy 353 m? | wycena przeprowadzona z
oraz dwoma niewielkimi zastosowaniem podejscia
budynkami gospodarczymi mieszanego, metody kosztow
polozona w Zalesin Gérnym likwidacji.
przy ul. Akacjowe] (obreb
0042, dziatka nr 783), dla
ktérej Sad Rejonowy w
Piasecznie prowadzi zbi6r
dokumentéw oznaczony Rep.
ZD nr VIII-12603.
SUMA 15379868 1903440

*Przy zalozeniu, ze cena emisyjna akceji wynosié bedzie PLN 8,08.

**Wskazana nieruchomo$¢ winna by¢ wniesiona do Spéiki po cenie réwnej wartosci rynkowej
Jjedynie nieruchomosci gruntowej. Spotka w zwiazku z regulacja stanu prawnego sasiadujacej
nieruchomosci i przeprowadzona ze srodkéw wiasnych modernizacja oraz rozbudowa budynkow
znajdujacych si¢ na obu nieruchomosciach ujela w ewidencji bilansowej warto$é naniesief
posadowionych czgsciowo takze na dzialce o nieuregulowanym stanie prawnym.

#**Wskazana nieruchomos¢ winna by¢ wniesiona do Spétki po wartosci rynkowej gruntu. Wynika to
z faktu, ze w 1997 roku Skarb Parfistwa ustanowil w umowie objetej aktem notarialnym sporzadzonym
w kancelarii notarialngj Anny Nieduzak w Opolu (Rep nr 1458/1998) na rzecz Spélki prawo
uzytkowania wieczystego wraz z przeniesieniem prawa wlasnosci budynkéw, dla ktérej to
> nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta OP10/00095724/9. Wskazana nieruchomogé
- sgsiaduje z nieruchomoscia bedgca przedmiotem aportu. Aktem notarialnym objete zostaly wowezas
naniesienia posadowione na nieruchomosci dla kiérej prowadzona jest ksiega wieczysta
OP10/00095724/9 jak réwniez posadowione na nieruchomosci, majacej byé obecnie przedmiotem
aportu, dla kt6rej prowadzona jest ksigga wieczysta OP10/00063729/0. Wobec powyzszego
wszystkie naniesienia zostaly w catosci ujawnione w ksigdze wieczystej OP10/00095724/9 sasiedniej
nieruchomosci. Ponadto Spétka ujela w ewidencji bilansowej wartoéé wszystkich naniesier,
posadowionych na obu nieruchomo$ciach. Wobec powyiszego zasadne jest zgodnie z zasada
superficies solo cedit przeniesienie obecnie prawa wlasnosci nieruchomosei wraz z naniesieniami po
wartosci réwnej rynkowej wartosci prawa wiasnoéei jedynie gruntu.

2. do Spéiki zostanie wniesiony przez akcjonariusza - Skarb Paristwa wkiad niepienigzny w postaci
prawa wlasnos$ci nastepujacych nieruchomosei.

" ) Grupa IV Nieruchomoéci pozabilansowe, ktére nie znajdowaly sie¢ w Zataczniku lub tez na tym etapie
%‘ brakuje dokumentéw wykazujacych ten fakt

= g Lp Nieruchomosé Metoda wyceny Wartosé Tlosé objetych
CE-EE rynkowa przez Skarb
c%sxﬁ aportu - Panstwa akeji
= | wiasnosé na okaziciela*
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uzytkowej 438,20 m? potozona
w Toruniu przy ul. Krélowej
Jadwigi 11, Wielkie Garbary 16
(obreb 0017, dziatka nr 84), dla
ktérej Sad Rejonowy w
Toruniu prowadzi ksiege
wieczystg o numerze KW
TO1T/00002499/8.

zastosowaniem podejécia
pordwnawczego, metody
poréwnywania parami.

Nieruchomosé o powierzchni Wartosé rynkowa 575000 71163
0,3589 ha zabudowana nieruchomoéci ustalona na
budynkiem magazynowo- dzien 19 stycznia 2009 r.,
biurowym o powierzchni wycena przeprowadzona z
uzytkowej 325,60 m? oraz zastosowaniem podej$cia
wiatg o powierzchni uzytkowej | poréwnawczego, metody
336,90 m? polozona w korygowania ceny sredniej.
Kamiennej Gorze przy ul.
Bohaterow Getta 23 (obreb
0003-Kamienna Gora, dziatka .
nr 90), dla ktérej Sad
Rejonowy w Kamiennej Gorze
prowadzi ksiege wieczysta o
numerze KW 15493,
Niernchomosé o powierzchni, | Warto$¢ rynkowa 925450 114535
0,4101 ha zabudowana nieruchomosci ustalona na
budynkiem magazynowym o dzieni 12 listopada 2008 r.,
powierzchni nzytkowej 1.093,5 | wycena przeprowadzona z
m? oraz magazynem o zastosowaniem podejscia
powierzchni uzytkowej 104 m* | poréwnawczego, metody
polozona we Wioclawku przy | korygowania ceny $redniej.
ul. Papiezka 34 (obreb 0930-
Wioclawek, dzialka nr 12), dla
ktorej Sad Rejonowy we
Wioclawku prowadzi ksiege
wieczysts 0 numerze KW
WL1W/00043763/4.
3 | Nieruchomos¢ o powierzchni, | Wartos¢ rynkowa 65753 8137
0,0439 ha zabudowana nieruchomoséci ustalona na
g budynkiem magazynowym o dzief 12 listopada 2008 r.,
'g K~} powierzchni uzytkowej 102,90 | wycena przeprowadzona z
g ﬁ -% m? polozona w Inowroctawiu zastosowaniem podejécia
% = g przy ul. Marcinkowskiego i ul. | poréwnawczego, metody
g %\Q‘ Przypadek (obreb 4,dziatki nr | poréwnywania parami.
= % 2/2, 2/4, 2/6), dla ktérej Sad
(-] % - Rejonowy w Inowroctawiu
= = prowadzi ksiege wieczysta o
g numerze KW 56929.
& 4 | Nieruchomos¢ o powierzchni, | Wartos¢ rynkowa 1517368 187793
S S 0,0157 ha zabudowana nieruchomosci ustalona na
2 = budynkiem handlowo- dzien 7 listopada 2008 r.,
ﬁé ustugowym o powierzchni wycena przeprowadzona z
[+

&
'5"“,;,
=
2
i

g B
g =

¥ A0

Gi(’)vzig
A




Nieruchomo$é o powierzchni, | Warto$é rynkowa 396000 49009

0,1507 ha zabudowana nieruchomosci ustalona na

budynkiem o funkcji dzien 22 stycznia 2009 .,

komercyjnej o powierzchni wycena przeprowadzona z

uzytkowej 251,48 m? polozona | zastosowaniem podejscia

w Grojeu przy ul. Pilsudskiego | mieszanego, metody kosztow

39 (obrgb 0001-Gréjec, dziatka | likwidacji oraz podejécia

nr 1769), dla ktorej Sad poréwnawczego, metody

Rejonowy w Gréjeu prowadzi | korygowania ceny Sredniej.

ksiege wieczysts o numerze

KW 48431.
SUMA 3479571 430637
SUMA I 1 IV GRUPY 18859439 2334077

*Przy zalozeniu, ze cena emisyjna akcji wynosié bedzie PLN 8,08.

Pojawily si¢ nastepujace zjawiska, ktére powoduja, ze pewne warunki rynkowe, na ktérych oparta

byta koncepcja uregulowania stanu prawnego Nieruchomosci pozabilansowych w tym momencie nie

moga byé utrzymane: )

1) cena rynkowa jednej akeji jest nizsza anizeli przypadajaca na nig wartosé ksiggowa majatku spotki

(ostatnio w okolicy P/BV=0,70); '

2) cena jednej akeji jest nizsza niz cena debiutu.

Mozna oczekiwaé zatem, Ze cena ostatniego notowania akcji przed Walnym Zgromadzeniem bedzie

nizsza anizeli cena, ktéra powodowalaby, ze wartos$é ksiegowa na jedng akcje bylaby nizsza anizeli jei
~cena rynkowa (P/BV<l). Koncepcja uzasadnienia rynkowego (dla akcjonariuszy gietdowych)

a jednoczesnie uzasadnienia prawnego z punktu widzenia przepiséw o finansach publicznych, ktéra

przedstawiona byla wczeéniej zakladala, ze warto$é rynkowa akcji jest wyzsza anizeli wartodé

ksiggowa przypadajaca na jedna akcje. Zatem przyjeto jako cene emisyjna akeji cene, dla ktérej P/BV

= 1. Chroni to odpowiednio interes wszystkich akcjonariuszy.
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W rezultacie przeprowadzenia II etapu regulacji stanu prawnego Nieruchomosci Skarb Paristwa
zwigkszylby liczbe posiadanych przez siebie akcji z 31111012 do 33445089 co oznacza zwiekszenie
udziatu Skarbu Pafstwa w kapitale zakladowym RUCH z 55,074% do 56,856%. Powoduje
to niewielkie rozwodnienie posiadanego przez inwestoréw gieldowych kapitatt i rynek powinien
zareagowal na tg sytuacje pozytywnie. Skutkuje to zapewnieniem ochrony zar6wno uczestnikom
rynku jak i akcjonariuszom. '
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o Wniesienie powyzszych nieruchomosci do Spélki ma na celu umozliwienie uregulowania stanu
T prawnego niernchomosci Spotki.
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