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1. Wprowadzenie

Informacje podstawowe o Jednostce Dominuj  gcej

J.W. Construction Holding S.A. z siedzibg w Zabkach (“Spétka”) zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000028142, akta rejestrowe prowadzone sag przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, jest podmiotem dominujgcym dla

Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A. (,Grupa Kapitatowa”).

Rejestracja Spotki w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego nastapita w dniu 17 lipca 2001 r.,
wraz z rejestracjg zmiany firmy spétki z uprzedniej Towarzystwo Budowlano — Mieszkaniowe Batory S.A. na

obecnag w brzmieniu J.W. Construction Holding S.A.

Spoétka powstata z przeksztatcenia Towarzystwa Budowlano Mieszkaniowego Batory Sp.z 0.0. z siedzibg
w Zabkach, ktére zostato zalozone w dniu 10 lutego 1994 r. Rejestracja przeksztalcenia spéiki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spoétke akcyjng dokonane zostato, na podstawie aktu notarialnego z dnia 28.12.2000 r.,
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy w dniu 15 stycznia 2001 r.

Kapitat zakladowy Spotki wynosi 10.939.656 ziotych i dzieli sie na 51.250.000 akcji zwyktych na okaziciela serii
A oraz 3.448.280 akcji zwyklych na okaziciela serii B 0 warto$ci nominalnej 0,20 zt kazda akcja.

2. Podstawowe skonsolidowane wielko  $ci ekonomiczno-finansowe

Rachunek wynikow

Podstawowe pozycje skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat za lata 2008 i 2007 w przeliczeniu na EURO

01-01-2008 do 31-12-2008 01-01-2007 do 31-12-2007

Pozycja rachunku
zyskow i strat
skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze
sprzedazy produktow,
towaréw i materiatow 721 353 204 221 781 087 206 812
Koszty sprzedanych
produktéw, towarow i

materiatéw 509 800 144 329 767 452 203 202
Zysk (strata) brutto ze

sprzeda zy 211 553 59 893 248 596 65 822
Koszty sprzedazy 27 437 7 768 28 555 7 561
Koszty og6inego zarzadu 28 794 8 152 24 877 6 587
Zysk (strata) ze

sprzedazy 155 323 43 973 199 085 52 713
Zysk (strata) z

dziatalnosci operacyjnej 141 129 39 955 198 613 52 588
Zysk (strata) brutto 125 305 35 475 184 071 48 738
Podatek dochodowy 24 423 6914 35 967 9523
Zysk (strata) netto 100 882 28 561 148 104 39 214
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Struktura i dynamika zmian podstawowych pozycji rachunku zyskoéw i strat

01-01-2008 do 31-1 01-01-2007 do 31-1 dynamika
2008 w tys. zt % sprzeday 2007 w tys. zt 2008/2007
Przyc.hO(ljy netto ze sprzeggproduktow, towaréw 791 351 100% 781 081 920
materiatov
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatow 0980( 71% 532 492 96%
Zysk ze sprzedy 155 323 22% 199 08" 78%
Zysk z dziatalnéci operacyjnej 141 124 20% 198 611 71%
Zysk brutto 125 301 17% 184 071 68%
Zysk netto 100 882 14% 148 104 68%

W ujeciu skonsolidowanym catkowity przychdd wykazany za rok 2008 to ponad 721 min zt. Jest to wartos$¢

nieznacznie mniejsza (8%) od przychoddéw roku 2007. Grupa spotek skonsolidowanych w sprawozdaniu

J.W. Construction Holding S.A. zachowuje wysoka rentownos$¢ prowadzonej dziatalnosci. Za rok 2008 osiggneta

zysk netto w kwocie powyzej 100 min zt, co oznacza 14% udziat w stosunku do przychodoéw z dziatalnosci.

Struktura przychodéw Grupy

W strukturze przychodéw w roku 2008 dominujg przychody ze sprzedazy lokali (88% przychodéw), 10% stanowig

przychody z tytutu sprzedazy ustug, okoto 2% to sprzedaz materiatéw — co przedstawia tabela ponizej.

PRZYCHODY Z DZIALALNO SCI od 01-01-2008 % sprzedazy od 01-01-2007 % sprzedazy
OPERACYJNEJ do 31-12-2008 do 31-12-2007

-ze sprzedazy produktéw-lokali 631 409 88% 695 777, 89%
-ze sprzedazy produktow-pozostate 1008 0% 0 0%
-ze sprzedazy ustug 73 121 10% 71 675 9%
-ze sprzedazy towaréw 15 815 2% 13 635 2%
Warto $¢€ przychodoéw, razem 721 353 100% 781 087, 100%

Bilans

Stan aktywow i pasywéw na dzien 31 grudnia 2008 oraz 31 grudnia 2007 wyrazone w tys. zt oraz w tys. EUR

Pozycja bilansu 31-12-2008 31-12-2007
skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR

Aktywa razem 1701 456 407 788 1511567 421 990
Aktywa trwate 472 361 113 211 381 045 106 378
Aktywa obrotowe 1229 095 294 577 1130522 315612
Pasywa razem 1701 456 407 788 1511 567 421 990
Kapitat wlasny 655 323 157 061 549 508 153 408
Zobowigzania

diugoterminowe 358 311 85 876 370 799 103 517
Zobowigzania

krétkoterminowe 687 822 164 851 591 260 165 064
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Struktura, dynamika zmian aktywow oraz pasywéw wg stanéw na dzien 31 grudnia 2008 oraz 31 grudnia 2007

wyrazone w tys. zt

Udziat w zZmiana
31-12-2008 aktywach 31-12-2007 2008/2007
Aktywa trwate 472 361 28% 381 045 24%
Aktywa obrotowe 1229 095 72% 1130522 9%
Aktywa razem 1701 456 100% 1511 567 13%
Udziat w zZmiana
31-12-2008 pasywach 31-12-2007 2008/2007
Kapitat wtasny 655 323 39% 549 508 19%
Zobowi gzania i rezerwy na zobowi gzania 1 046 133 61% 962 059 9%
Zobowigzania diugoterminowe 358 311 21% 370 799 -3%
Zobowigzania krétkoterminowe 687 822 40% 591 260 16%
Pasywa razem 1701 456 100% 1511 567 13%

Struktura bilansu na dzien 31.12.2008 jest bardzo zblizona do struktury na koniec roku 2007.

W stosunku do roku 2007, na koniec roku biezacego skonsolidowana suma bilansowa wzrosta o okoto 190 min zi

(wzrost o 13%). Zwiekszenie majatku Grupy pokryte jest wzrostem kapitaltéw wtasnych, ktére zwiekszyly sie

0106 min zt oraz wzrostem zobowigzan krétkoterminowych (wzrost o 97 min zf). W niewielkim stopniu

zmniejszyly sie zobowigzania diugoterminowe — spadek o 3% w stosunku rocznym.

Wskazniki finansowe

Rentowno $¢ netto sprzeda zy
wynik finansowy netto
przychody ze sprzedazy

Wskaznik ptynno $ci |
aktywa obrotowe ogétem
zobowigzania krétkoterminowe

Wskaznik ptynno $ci ll
aktywa obrotowe og6tem -
zapasy
zobowigzania krétkoterminowe

Wskaznik ptynno $ci lll
srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
zobowigzania krétkoterminowe

Szybko $¢ obrotu zapasow
Sredni stan zapaséw x 365 dni
koszty sprzedanych produktow

Pokrycie maj atku trwatego kapitatem wiasnym
kapitat wkasny
majatek trwaty

2008 2007 2006
14,00% 19,00% 18,20%
1,79 191 1,60
1,72 1,86 1,44
0,05 0,13 0,11
25,00 29,00 31,00
1,39 1,44 0,59
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Stopa zadtu zenia

zobowigzania diugoterminowe + 61.50% 63.60% 76.70%
zobowigzania krétkoterminowe ' ' '

pasywa ogoétem

Generalnie mozna zaobserwowagé, ze wskazniki finansowe roku 2008 sg zblizone do wskaznikéw z roku 2007.

W biezacym roku obrotowym wskaznik rentownosci netto sprzedazy jest wcigz na wysokim poziomie 14 % w roku
2008 oraz jest porownywalne z warto$ciami z lat poprzednich.

Takze wskazniki ptynnosci roku 2008 nie odbiegaja od wartosci z lat 2006 i 2007. Pokazujg one bezpieczenstwo
w obszarze przeptywow finansowych, jednoczesnie odzwierciedlajgc wysoka zdolnos¢ Grupy do obstugi
biezacych zobowigzan.

Wskaznik obrotu zapasow skrocit sie do 25 dni, przy czym nalezy pamieta¢, ze przy jego wyliczaniu nie sg brane
kontrakty budowlane wykazywane w bilansie w innej pozyc;ji.

Wskaznik zadtuzenia ogétem na poziomie 61,5% ilustruje statg strukture finansowania zewnetrznego przez spotki
Grupy .

3. Opis Istotnych czynnikéw ryzyka i zagro zen

Ryzyka rozpoznawane przez Grupe to: ryzyko stép procentowych, ryzyko ptynnosci, ryzyko walutowe, ryzyko

kredytowe oraz ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Ryzyko stop procentowych

Grupa pozyskuje finansowanie na realizacje swoich projektéw w oparciu o kredyty ze zmienng stopg procentowa.
W zdecydowanej wiekszosci sg to kredyty zaciggniete na czas trwania budowy danej inwestycji — przecietnie na
okres do 1,5 roku. Przyjeto, ze zmiany stop procentowych w tym okresie nie wymagaty dodatkowych opciji
zabezpieczajacych.

Jedynymi zobowigzaniami dtugoterminowymi sg zobowigzania TBS Marki — spotki z Grupy z tytutu zaciggnietych
kredytéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego na zupetnie odrebnych zasadach.

Ryzyko walutowe

W skali Grupy spotkami, ktére nie zawierajg transakcji w PLN sg spotki prawa rosyjskiego J.W. Construction
International w Kotomnie pod Moskwg oraz YAKOR HOUSE Sp. z 0.0. w Soczi, a takze spotka prawa
butgarskiego J.W. Construction Butgaria EOOD. Prowadzone w Rosji rozliczenia nie wymagaty dodatkowych
zabezpieczen z uwagi na to, ze zaréwno przychody jak i koszty sg ewidencjonowane w tej samej walucie, a

spotka butgarska nie rozpoczeta jeszcze swojej dziatalnosci.

Ryzyko kredytowe

Bardzo duza czes$¢ klientéw grupy dokonuje zakupéw w oparciu o kredyty bankowe. Ryzyka zwigzane
z zaoferowanymi kredytami sg zabezpieczone ubezpieczeniem poszczegdlnych naleznosci w imieniu klientow.
W stosunku do zadnej grupy klientéw nie wystepuje znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego. Ponadto Grupa
systematycznie dokonuje oceny wnoszonych wptat i sytuaciji finansowej swoich klientow. Jednakze nalezy liczy¢
sie z mniejsza dostepnoscig kredytéw hipotecznych zwigzana posrednio z zaostrzonymi warunkami
przyznawania kredytéw, m.in. w zwigzku z odnotowang sytuacjg w zakresie kredytéw hipotecznych. W efekcie

skutkuje to zmniejszonym popytem na mieszkania.
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Grupa przywigzuje szczego6lng wage do zachowania réwnowagi pomiedzy finansowaniem swojej dziatalnosci

inwestycyjnej, a terminowg sptata zobowigzan. Zachowanie ptynnosci uwarunkowane jest prowadzong polityka

kredytowg bankéw w zakresie udzielania kredytéw zaréwno hipotecznych jak i inwestycyjnych. Brak finansowania

ze strony bankéw moze mie¢ wptyw na popyt na mieszkania i tym samym na przeptywy gotowkowe.

Ryzyko zwi g@zane z decyzjami administracyjnymi

Podstawag dziatalnosci deweloperskiej sa decyzje administracyjne wymagane w zwigzku z obecnie prowadzonymi

lub przysztymi projektami. Nieuzyskanie zezwolen, zgéd lub pozwolen lub tez nieuzyskanie ich w terminie moze

negatywnie wptywaé na zdolno$¢ rozpoczecia, prowadzenia lub zakonczenia obecnych oraz nowych projektow

deweloperskich przez Grupe Kapitalowg. Wszystkie te czynniki mogg tym samym mie¢ wplyw na przeptywy

finansowe i calg prowadzong dzialalnosé.

warto $¢
Pozycja w pozyciji
sprawozdaniu w tys.
finansowym PLN Ryzyko stopy procentowej Ryzyko walutowe
wplyw na wynik wptyw na kapitat | wptyw na wynik | wplyw na kapitat

+50pbw |[-50pbw |+50pb |-50pb

PLN PLN wPLN |wPLN

+25pbw [-25pbw |[+25pb |-25pb

USD/EUR | USD/EUR |w USD |w USD +10% | -10% | +10% | -10%
Aktywa
finansowe
Srodki biezace na
rachunku
bankowym 11124 56 -56
Depozyty bankowe | 12 198 61 -61
Posiadane
obligacje 0 0
Pozyczki
udzielone 0 0
Wptyw na aktywa
finansowe przed
opodatkowaniem 117 -117 0 0 0 0 0
Podatek (19%) -22 22 0 0 0 0 0
Wplyw na aktywa
finansowe po
opodatkowaniu 94 -94 0 0 0 0 0
Zobowi gzania
finansowe
Wyemitowane
obligacje 71 000 -355 355
Kredyty bankowe | 329 479 -1 647 1647
Wplyw na
zobowi gzania
finansowe przed
opodatkowaniem -2 002 2 002 0 0 0 0 0
Podatek (19%) 380 -380 0 0 0 0 0
Wplyw na
zobowi gzania
finansowe po
opodatkowaniu -1622 1622 0 0 0 0 0
Razem
zwiekszenie /
(zmniejszenie) -1527 1527 0 0 0 0 0




J.W.CONSTRUCTION
HOLDING S.A.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy J.W. Construction Holding S.A.
za okres od dnia 1 stycznia 2008 r. do 31 grudnia 2008 r.

Czynniki nietypowe

W roku 2008 nie stwierdzono wystepowania czynnikéw i zdarzen nietypowych majacych wplyw na wynik

finansowy za rok obrotowy.

4. Perspektywy rozwoju Grupy

Grupa planuje kontynuacje rozpoczetych inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego na terenie
Warszawy, zgodnie z przyjetymi wczesniej harmonogramami rob6t. W roku 2009 zostang ukonczone
i przekazane klientom lokale z nastepujacych inwestycji: Osiedle Lazurowa ( klienci odbierajg sukcesywnie lokale
juz od stycznia br.), Gorczewska Park, Rezydencja Quatro, Osada Wislana. Ponadto jeszcze w tym roku
planowane jest rozpoczecie prac zwigzanych z przygotowaniem inwestycji w Warszawie przy ul. Zdziarskiej —
| etap (blisko 600 mieszkan).

Analizy rynku nieruchomosci oraz wtasne rozpoznanie preferencji Klientdw potwierdzaja celowos$¢ kontynuacii
dotychczasowego kierunku rozwoju Grupy i koncentracji na zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych klientéw
$sredniozamoznych. Wystepujace iprzewidywane zjawiska demograficzne i spoteczne sprawiaja, ze
dotychczasowa dziatalnos¢ w zakresie budownictwa mieszkaniowego jest nadal postrzegana na rynku jako

rozwojowa i bedzie przez najblizszych kilka lat kontynuowana przez Grupe jako podstawowa.

Uwzgledniajac wystepujace na rynku trendy Grupa oferuje klientom lokale w programie ,Rodzina na swoim”.
Jednoczesnie podtrzymuje sie i rozwija wspétprace z bankami posiadajacymi w swojej ofercie kredyty na zakup
lokali mieszkalnych.

Prowadzone dziatania marketingowe nakierowane sg na pozyskanie szerokiego grona potencjalnych klientow,
w tym roéwniez z innych rejonéw niz warszawski. Z danych dostepnych w Spéice wynika, ze 47% Klientow
wywodzi sie spoza Warszawy, najczesciej z matych miejscowosci.

Ponadto trwajg prace zwigzane z przygotowaniem projektéw biurowo - ustugowych na posiadanych przez Spétke
dziatkach: w Centrum Szczecina, w Warszawie przy ul. Badylarskiej i przy ul. Pileckiego.

Dodatkowo rozwijany jest segment dzialalnosci hotelarskiej poprzez rozbudowe i modernizacje hotelu
czterogwiazdkowego do kategorii ,Resort & Spa”. Prace byly rozpoczete w latach poprzednich i nadal sg

kontynuowane.

Ponadto w Grupie planowane sg dziatania zwigzane z rozwojem Spoétek z Grupy: budowlanej — J.W. Construction
S.A., produkcji budowlanej — JWCH Produkcja Budowlana oraz projektowej — JW Projekt, wtym w zakresie

pozyskiwania zlecen zewnetrznych i kontraktow trzecich na rynku ogélnobudowlanym.

Reasumujac, Grupa niezaleznie od sytuacji na rynku dywersyfikuje ryzyko poprzez:

= rozwdj dziatalnosci pozadeweloperskiej spotek z Grupy — ogdlnobudowlanej, projektowej, produkcii
prefabrykatéw budowlanych

= wprowadzenie do sprzedazy oferty powierzchni biurowo-komercyjnych

= realizowanie rozpoczetych inwestycji mieszkaniowych — zaden z projektow nie zostat wstrzymany

= udostepnienie szerokiej oferty handlowej — w tym mieszkan gotowych do odbioru.
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Strategicznymi celami J.W. Construction Holding S.  A. oraz catej Grupy s a:

umocnienie pozycji lidera ws$rod deweloperéw zarowno w Warszawie jak i w catym kraju dzieki
kontynuacji wszystkich rozpoczetych dotychczas inwestycji oraz poprzez przygotowanie nowego

projektu do rozpoczecia

zmniejszenie stopnia uzaleznienia od zewnetrznych podwykonawcéw poprzez rozbudowe i wzmocnienie

wihasnych sit wykonawczych - w ramach wydzielonej spétki budowlanej J.W. Construction S.A.

obnizanie, kosztéw, m.in. poprzez skrécenie okresu realizacji inwestycji przy wykorzystaniu nowej
technologii do produkcji prefabrykatow — w ramach wydzielonej spotki JWCH Produkcja Budowlana

Sp. zo.0.

kontynuacja prac zwigzanych z przygotowaniem nowych inwestycji poprzez przygotowanie
dokumentacji, m.in. projektowej oraz pozyskiwaniu pozwoler na budowe, co pozwoli w ptynny sposéb

rozpocza¢ kolejne inwestycje w przysziosci.

Planowane wybrane projekty wedtug stanu na dzien 31.12.2008 r.

. . - Liczba lokali / Powierzchnia
Inwestycja Miasto /Dzielnica
ustugowa
Badylarska - Biurowiec Warszawa 4269
Pileckiego - Biura/Hotel Warszawa 17 500
Szczecin, al. Wyzwolenia Szczecin 29 000
Lewandow Park Ill, ul. Lewandéw Wa}rszawa/ 787
Biatoteka
Zielona Dolina I, ul. Warszawa / 506
Zdziarska/Ostrédzka Biatoteka
Zielona Dolina 11, ul. Warszawa / 909
Zdziarska/Ostroédzka Biatoteka
Swiatowida Warszawa / 196
Biatoteka
Berensona Wa}rszawa / 170
Biatoteka

5. Informacje o podstawowych produktach Grupy

5.1 Dziatalno $¢ deweloperska

W obszarze dziatalnosci deweloperskiej oferuje nastepujacy asortyment produktowy:

Budynki wielorodzinne (mieszkania i apartamenty), ktére dzielg sie na nastgpujace segmenty rynkowe:

0 Mieszkania popularne (w tym mieszkania o podwyzszonym standardzie) - mieszkania
w budynkach mieszkalnych i osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych poza centrum miasta
(gtébwnie w dzielnicy Biatoleka) w $redniej cenie 6.700 z#/m2. Osiedla te skladajg sie z
kilkkunastu powtarzalnych budynkdéw, gdzie jeden budynek obejmuje nie wiecej niz 50

mieszkan.
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0 Apartamenty o podwyzszonym standardzie — apartamenty w budynkach mieszkalnych lub
w matych grupach budynkoéw, zlokalizowane w dzielnicach takich jak Mokotéw oraz Wola ze

srednig ceng 9 500 z/m2.

Mieszkania oferowane sg w standardach bez wykonczenia i z wykonczeniem. W standardzie z wykohnczeniem
oferowane sg trzy standardy wykonczenia: Silver, Gold oraz Platinum.

W okresie od dnia 1 stycznia 2008r. do dnia 30 kwietnia 2008 r. w ramach Spotki J.W. Construction Holding S.A.
prowadzone byly takze dziatalnosci: budowlano — montazowa, projektowa i produkcji prefabrykatéw elementow

budowlanych. Dziatalnosci te zostaty od dnia 1 maja 2008 r. przeniesione do odrebnych spotek zaleznych.

W 2008 r. rozpocz eto budow e nastepujacych inwestycji:

Inwestycja Termin rozpocz ecia | llo $¢ lokali

Osiedle Lewandow | 06.02.2008 631
Osiedle Lewandow |l 01.05.2008 1274
,Osiedle Bursztynowe” ul. Korkowa 16.04.2008 322
» Wislana Aleja” ul. Odkryta 01.04.2008 200
» Osada Wislana” Ill ETAP 03.03.2008 128
LLyry 117 16.04.2008 24

sLazurowe Ustronie” | etap 02.07.2008 378

Oprocz powy zszych inwestycji prowadzono budow e na osiedlach:

= Osiedle Gérczewska (Warszawa) - generalny wykonawca - 1410 lokali

= Rezydencja na Skarpie (Warszawa) - generalny wykonawca - 261 lokali

=  Willa Konstancin (Konstancin Jeziorna) - generalny wykonawca - 178 lokali
=  Pyryl (Warszawa ) - 68 lokali

= Osiedle Centrum (L6dz) - 303 lokale

= Osiedle Lazurowa (Warszawa) - 689 lokali

= Osiedle Lesne (Gdynia) - 202 lokale

=  Osiedle Katowice — 27 lokali

= OsadaWislana (|, Il etap) — 276 lokali

= Osiedle ,Gorczewska Park” ( Warszawa) — 889 lokali

= Rezydencja Quatro ( Warszawa) — 243 lokale

5.2 Dziatalno §¢ budowlano-monta zowa Grupy

Grupa posiada dobrze rozwinietg dziatalno$¢ budowlano-montazowa (z wlasnymi sitami wykonawczymi i
zapleczem sprzetu budowlanego) w ramach wydzielonej w 2008 roku Spétki J.W. Construction S.A. Obecnie
dziata ona gtownie na potrzeby Grupy Kapitatlowej. Dzieki posiadaniu w swoich strukturach Generalnego
Wykonawcy Grupa Kapitatowa ma petng kontrole nad przebiegiem przygotowania i realizacji inwestycji

budowlanych. Aktualnie prowadzone sg prace na kilku placach budowy.
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5.3 Dziatalno $¢ projektowa Grupy
Dziatalno$¢ z zakresu architektury i projektowania prowadzona jest poprzez wydzielong w 2008 roku spétke
JW Projekt Sp. z 0.0. Spotka posiada wysoko wykwalifikowang kadre w ramach nastepujgacych pracowni:

architektonicznej, konstrukcyjnej, sanitarnej i elektrycznej. JW Projekt Sp. z 0.0. swiadczy obecnie ustugi

podmiotom z Grupy, ale ma mozliwo$¢ przygotowywania projektéw rowniez poza Grupg Kapitatlowa.

5.4 Dziatalno $¢ w zakresie produkcji prefabrykatow
JWCH Produkcja Budowlana Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ w zakresie wytwarzania prefabrykowanych
elementéw budowlanych na bazie wtasnego zaktadu z nowoczesng linig produkcyjng. Poprzez dziatalnos¢ tej

Spétki Grupa ma mozliwos¢ skrécenia okresu realizacji inwestycji, a docelowo zmniejszy¢ koszty inwestycji.

5.5 Dziafalno $¢ hotelarska

Dziatalnosci hotelarska, cho¢ majgca niewielki wptyw na wyniki finansowe Grupy, byla podobnie jak w ubiegtym
roku kontynuowana.

Wartos¢ przychodu z tytutu sprzedazy ustug hotelarskich w 2008 r. zamkneta sie kwotg 21 031 tys. zt i byla
wyzsza niz w analogicznym okresie ub. o okoto 21 %. Srednie obtozenie miejsc hotelowych w skali catej sieci
ksztattowato sie na poziomie 43 %.

Struktura klientéw hoteli od lat, dzieki ugruntowanej pozycji sieci Hotel 500, pozostata bez zmian. Nadal dominujg,
w niej korporacje i zorganizowane grupy turystow.

W pierwszym pétroczu br. znaczacy byt wzrost liczby klientéw indywidualnych, spedzajacych w hotelu minimum
dwa dni. Dziatania te znalazly swe odzwierciedlenie we wzroscie przychodow sieci, stwarzajac dobre podstawy
do osiggniecia zadawalajacych wynikéw.

Wzrastajacy ruch klientow korporacyjnych i indywidualnych wymuszat podejmowanie prac remontowych
i modernizacyjnych wszystkich obiektow. W 2008 roku ukonczono kolejne etapy remontu Hotelu 500 w Zegrzu.
W okresie sprawozdawczym nawigzano nowe kontakty z klientami korporacyjnymi i biurami podrézy. Wzrosta
ilos¢ imprez okoliczno$ciowych organizowanych przez wyspecjalizowane firmy i klientdw indywidualnych.
Uruchomiono takze nowg strone internetowg sieci Hotel 500, usprawniajaca caty proces komunikacji z obecnymi

i potencjalnymi klientami.

5.6 Dziatalno §¢ w zakresie zarz adzania nieruchomo $ciami

Grupa dba réwniez o prawidtowy przebieg procesu zasiedlania nieruchomosci poczawszy od wydania
poszczegoélnych lokali, przeniesienia ich wlasnosci, po przekazanie nieruchomosci powotanym wspdélinotom
mieszkaniowym. Grupa petni funkcje administratora nieruchomosci zwykle w okresie do 12 miesiecy od
zakonczenia projektu.

W roku 2008 przychody Grupy z tytutu sprzedazy przedstawialy sie nastepujgco:

Przychody z tytulu sprzeda zy

od 01-01-2008 do
31-12-2008

od 01-01-2007 do
31-12-2007

zmiana 2008/2007

-dziatalno$¢ deweloperska

640 742 208,33

708 657 356,93

spadek 0 10%

-dziatalno$¢ hotelarska

21 031 433,79

18 051 250,82

wzrost 0 17%

-budownictwo spoteczne

10 798 557,75

10 217 867,30

wzrost o0 6%

-ustugi transportowe

13 612 699,30

16 216 744,96

spadek 0 16%

-budownictwo

19 353 060,33

14 308 931,24

wzrost 0 35%

- ze sprzedazy towaréw

15 815 254,10

13 635 340,55

wzrost 0 16%

Razem

721 353 213,60

781 087 491,80

spadek o 8%
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6. Informacja o rynku zbytu
Obecnie najwiekszym i podstawowym rynkiem zbytu dla dziatalnosci Grupy jest rynek warszawski. Grupa
realizowata réwniez inwestycje w todzi, Gdyni oraz w Katowicach.
Rynek warszawski jest najwiekszym rynkiem mieszkaniowym w Polsce, gdzie wystepujg najwyzsze ceny za metr
kwadratowy powierzchni mieszkaniowe;j.
Grupa posiadajac pelng licencje do prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej na terenie Rosji realizuje osiedle
mieszkaniowe w Kotomnie (w rejonie Moskwy) — gdzie obecnie realizowany jest jeden budynek obejmujacy 158
mieszkan (docelowo planowanych jest sze$¢ budynkéw).
Ponadto Grupa przygotowana jest do komercjalizacji projektéw biurowych — dwoch w Warszawie oraz jednego
w centrum Szczecina. Obecnie trwajg prace zwigzane z projektowaniem oraz pozyskiwaniem odpowiednich
pozwolen i decyzji umozliwiajacych rozpoczecie inwestycji.

Spéiki z Grupy maja mozliwosé pozyskiwania kontraktéw zewnetrznych na rynku ogélinobudowlanym.

7. Dostawcy i odbiorcy Grupy Kapitatowej

Grupa korzysta z ustug bardzo wielu dostawcow, ktdrzy wybierani sg w drodze organizowanych przetargow.
Grupa nie posiada na liscie dostawcow i odbiorcow, firm z ktérymi obrét/udziat przekracza 10% w transakcjach
ogotem.

Grupa nabywa ustugi oraz materialy do produkcji od wielu podmiotéw, w zwigzku z czym nie wystepuje

uzaleznienie w tym zakresie od jakiegokolwiek dostawcy materiatéw badz ustug.

W zdecydowanej wiekszosci odbiorcami Grupy sg indywidualni nabywcy lokali mieszkalnych.

8. Umowy znacz ace dla dziatalno $ci Grupy Kapitatowej

8.1 Umowy na realizacje rob6t budowlanych

Zlecajacy Wykonawca Data zawarcia Przedmiot Wartosc Ter_mln__
umowy Netto realizacji
Kompleksowa
IW budowa zespotu
Construction | J:W- Construction | 7 4g 550g . | udynkow 81.256.524 74 26.03.2010 .
. S.A mieszkalnych na
Holding S.A. )
osiedlu Korkowa w
Warszawie
Zadanie inwestycyjne
IW dokonczenie budowy
Construction | 2-W- €onstruction | 55 g 500g ., | 26SPOtu budynkow 62.973.877,452f | 30.04.2009 1.
) S.A wielorodzinnych na
Holding S.A. ;
osiedlu Lazurowa w
Warszawie
Zadanie inwestycyjne
IW dokonczenie budowy
Construction | 2-W- €onstruction | 55 4q 500g . | budynku 32.439.390,04 2t | 29.05.2009 1.
) S.A wielorodzinnego przy
Holding S.A. L
ul. tukowskiej w
Warszawie
Zadanie inwestycyjne
IW dokonczenie budowy
Construction | 2-W- €onstruction | 55 44 500g . | 2&SPOMU budynkow 41.984.055,16 zt | 20.01.2010 r
Holding S.A S.A. wu.elorodzmnych na
o osiedlu Odkryta w
Warszawie
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Zadanie inwestycyjne
dokonczenie budowy

JW. J.W. Construction zespotu budynkéw
Construction o 23.09.2008 . >SP udy 44.742.144,28 zt 31.08.2009 .
) S.A wielorodzinnych na
Holding S.A. ;
osiedlu Osada
Wislana w Warszawie
Kompleksowa
IW budowa zespotu
Construction | J;W-€onstruction | 55 54 500gr, | udynkow 7.327.879,93 2 | 04.06.2009 .
. S.A. mieszkalnych na
Holding S.A. )
osiedlu Pyry 2 w
Warszawie
Zadanie inwestycyjne
polegajace na
budowie zespotu 11
budynkow
wielorodzinnych
IW osiedle Kreczki
Construction | W~ €onstruction | 43 14 500g . | KaPUY IATIBOraz | o1 573 630 4 23.11.2009 .
i S.A. kompleksowe
Holding S.A. . .
wykonanie robot
zewnetrznych
infrastruktury dla
inwestycji Kreczki
Kaput 1 w Ozarowie
Mazowieckim
Zadanie inwestycyjne
IW dokonczenie budowy
. . J.W. Construction zespotu budynkow
Cons_tructlon SA 14.10.2008 r. wielorodzinnych na 91.988.955,06 13.05.2009 r.
Holding S.A. ; .
osiedlu Gérczewska
Park w Warszawie
Kompleksowa
budowa osiedla
JW. J.W. Construction domow
Construction o 14.10.2008 r. : . 170.971.863,04 zt | 28.01.2010 .
) S.A wielorodzinnych
Holding S.A. <
Lewanddw Il w
Warszawie
Kompleksowa
IW budowa osiedla
Construction | 2W- €onstruction |45 44 500g, | domow 76.235.664,91 74 | 30.11.2009r.
Holding S.A. S.A wielorodzinnych

Lewandéw | w
Warszawie

8.2 Umowy przeniesienia aportéw

W dniu 30 kwietnia 2008 r. Spotka zawarta w formie aktu notarialnego umowe z podmiotem zaleznym JW Projekt

Spotka z o0.0. z siedzibga w Warszawie, ktorej przedmiotem bylo przeniesienie zorganizowanej czesci

przedsiebiorstwa w postaci oddziatu dzialajacego pod firmg J.W. Construction Holding S.A. Oddziat ,Pracownia

Architektoniczna” z siedzibg w Zabkach w wykonaniu zobowigzania wynikajacego z podjetej uchwaty

0 podwyzszeniu kapitatu zakladowego JW Projekt Sp. z 0.0. oraz ztozonego o$wiadczenia o objeciu udziatow.

W dniu 30 kwietnia 2008 r. Spétka zawarta w formie aktu notarialnego umowe z podmiotem zaleznym JWCH

Produkcja Budowlana Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach, ktérej przedmiotem byto przeniesienie zorganizowanej

czesci przedsiebiorstwa w postaci oddziatu dzialajacego pod firmg J.W. Construction Holding S.A. Oddziat

Zaktad Prefabrykacji Budowlanej” z siedzibg w Zabkach w wykonaniu zobowigzania wynikajacego z podjetej

uchwaly o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego JWCH Produkcja Budowlana Sp. z 0.0. oraz zlozonego

os$wiadczenia o objeciu udziatow.
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W dniu 30 kwietnia 2008 r. Spo6tka zawarta w formie aktu notarialnego umowe z podmiotem zaleznym
J.W. Construction S.A. z siedzibg w Zgbkach, ktérej przedmiotem bylo przeniesienie zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa w postaci oddzialu dziatajagcego pod firmg J.W. Construction Holding S.A. Oddziat
LBudownictwo” z siedziba w Zgbkach w wykonaniu zobowigzania wynikajagcego z podjetej uchwaly
0 podwyzszeniu kapitatu zakladowego J.W. Construction S.A. oraz zawartej umowy 0 objeciu akcji nowej emisji.

8.3 Umowy ubezpieczeniowe

Podmioty wchodzace w sktad Grupy Kapitalowej posiadajg umowy ubezpieczeniowe zwigzane z realizacjg
projektow budowlanych obejmujace ewentualne szkody mogace wystapi¢ w trakcie realizacji inwestycji, w tym
takze odpowiedzialnos¢ OC z tytutu prowadzonych prac. Umowy zawierane sg na okres realizacji inwestyciji.
Podmioty z Grupy Kapitalowej posiadajg umowy ubezpieczenia majatku trwatego, bedacego wiasnoscig spotek
wchodzacych w skltad Grupy Kapitatowej. Wartos¢ polis ustalana jest w oparciu o wartos¢ odtworzeniowg majatku
w ztotych polskich lub euro, w zaleznosci od waluty zakupu danego srodka trwatego. Polisy zawierane sg na
okres 1 roku.

Grupa Kapitatlowa posiada umowe ubezpieczenia OC Zarzadu na kwote 20.000.000 zt zawartg z AIG Europe
Oddziat w Polsce, na mocy ktorej ochrong ubezpieczeniowa objete sg Zarzady wszystkich spotek wchodzacych
w sktad Grupy Kapitatowe;j.

Z tytulu prowadzenia dziatalnosci w zakresie zarzadzania nieruchomosciami, podmioty prowadzace takag
dzialalnos¢, posiadajg ubezpieczenia OC zarzadcy nieruchomosci jaki i OC z tytutu prowadzenia dziatalnosci
w tym zakresie.

Podmioty wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej zawierajg réwniez umowy ubezpieczenia zrealizowanych przez
siebie budynkoéw, ktére to umowy po zawigzaniu sie wspdlnot przenoszone sg w drodze aneksu na poszczegdélne

wspaolnoty.

Zakres ubezpieczenia Ubezpieczyciel kwota ubezpiecz  enia

ubezpieczenie zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej w zakresie
zarzadzania nieruchomosciami i z tytutu
wykonywania zawodu zarzadcy
nieruchomosci,

Sopockie Towarzystwo 1 300 000,00
Ubezpieczen ERGO HESTIA S.A. |150 000,00 EUR

ubezpieczenia odpowiedzialnosci Cywilnej

AGI Europe S.A. Oddzial w Polsce, |20 000 000,00
Zarzadu

Sopockie Towarzystwo
Ubezpieczen ERGO HESTIA S.A.
ubezpieczenie mienia Towarzystwo Ubezpieczen i
Reasekuracji WARTA S.A.
Generali T.U. S.A.

315910 240,00
267 200,00EUR

Sopockie Towarzystwo
Ubezpieczen ERGO HESTIA S.A.
Towarzystwo Ubezpieczen i
Reasekuracji WARTA S.A.
Towarzystwo Ubezpieczen i
Reasekuracji InterRisk S.A.
Generali T.U. S.A.

Filar S.A.

ubezpieczenie zwigzane z realizowanymi
kontraktami na roboty budowlane wraz z
odpowiedzialnoscig cywilng

986 075 069,00

Grupa posiada takze pakiet uméw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig hotelarskg
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8.4 Umowy nabycia gruntow

W okresie sprawozdawczym nabyto grunty Warszawie w dzielnicy Biatoteka o tgcznej powierzchni 4,2 ha Podmiot
zalezny J.W. Construction Bulgaria EOOD z siedzibg w Sofii nabyta nieruchomos¢ potozong w Butgarii
w miejscowosci Ztote Piaski o powierzchni 14.667m2

8.5 Informacje o zawartych i wypowiedzianych w dan  ym roku obrotowym umowach finansowych

8.5.1 Kredyty zaci agni ete

Zaréwno w 2008 roku, jak i w okresie od dnia bilansowego do dnia sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania z

dziatalnosci Spétki w roku 2008 nie zostaly wypowiedziane zadne umowy kredytowe.

Umowy kredytowe w roku 2008 zawarte byty wytacznie przez jednostke dominujgcg w Grupie Kapitatowej J.W.
Construction Holding S.A.

Kwota
kredytu Saldo
Bank W9 Rodzaj Waluta kredy_tu' Oprocentowanie Termin -
umowy kredytu na dzien wymagalno sci
(w tys. 31.12.2008
zh
1 | PKO BP S.A. 10 000 | obrotowy PLN 7 054 | WIBOR 1M+marza banku | 28.12.2010
2 |PKOBP S.A. 43 000 | inwestycyjny | PLN 5 780 | WIBOR 1M+marza banku | 31.08.2010
3 |PKOBP S.A. 45 000 | inwestycyjny | PLN 35 162 | WIBOR 1M+marza banku | 30.09.2010
4 | PKO BP S.A. 66 803 | inwestycyjny | PLN 0 | WIBOR 3M+marza banku | 31.12.2017
5 | FORTIS BANK POLSKA S.A.| 35000 | inwestycyjny | PLN 17 445 | WIBOR 1M+marza banku | 30.07.2010
6 | BRE BANK S.A. 22 400 | obrotowy PLN 0 | WIBOR 1M+marza banku | 15.07.2009
RAZEM 222 203 65 442

dane w tys. zi

Ponadto podmiot dominujgcy dokonat nastepujgcych istotnych zmian w umowach kredytowych zawartych przed
2008 rokiem:

- w dniu 11.04.2008 r. zawarto Aneks do Umowy kredytowej o kredyt rewolwingowy z Bankiem Ochrony
Srodowiska S.A., gdzie podwyzszono warto$é udzielonego kredytu z kwoty 60.000.000 zt do kwoty 115.000.000

zt;

- w dniu 14.08.2008 r. zawarto Aneks do umowy o kredyt obrotowy zawartej z Bankiem Millennium S.A., na mocy
aneksu podwyzszono wartos$¢ udzielonego kredytu z kwoty 11 000 000 zt do kwoty 21 492 000 zt.;

- w dniu 01.12.2008 r. zawarto Aneks z Invest Bank S.A. do umowy kredytu inwestycyjnego, na mocy
podpisanego aneksu podwyzszono kredyt z 6 000 000 zt do 13 000 000 zt., oraz przesunieto termin sptaty na
31.10.2009 .
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Pozyczkobiorca Pozyczkodawca pata . Kwota Oprocgntowa Waluta Termin -
udzielenia nie wymagalnosci
J.W..Constructlon TBS Marki Sp z 26.03.2008 6.000.000 3M WIBOR + PLN 31.12.2009 1.
Holding S.A. 0.0. r. marza
J.W. Construction | TBSMarkiSpz | o7 645008 | 4.200.000 | SMWIBOR* | o | 31.12.2009 .
Holding S.A. 0.0. marza
J.W. Construction | TBSMarkiSpz | 15 56 5008 | 7.000.000 | SMWIBOR* | o\ | 31.05.2009 .
Holding S.A. 0.0. marza
. J.W. Consulting
JW. Construction | o 5 g3 | 16122008 | 44999 | SMLIBOR* 1 yop | 14.12.2009 1.
International r. marza
kom-akc
J.W. Consulting
YAKOR HOUSE Sp.z 0.0. JW.3 05.11.2008 830.000 3M ITIBOR * USD 05.11.2009 r.
r. marza
kom-akc
J.W. Construction Porta Transport 10.10.2008 2.700.000 3M WIBOR + PLN 10.10.2009 1.
S.A. Sp. zo.0. r. marza
JW.
Interlokum Sp. z 0.0. | Construction 21.02.2008 | 559000 | SMWIBOR™* | b\ | 31.12.2008 .
> r. marza
Holding S.A.
. J.W.
Construction Invest Construction 09.01.2008 60.000 3M WIBOR + PLN 31.12.2008 1.
Sp. z o.0. . r. marza
Holding S.A.
J.W.
Polonia S.S.A. Construction 31.01.2008 | 559000 | SMWIBOR™* | b\ | 31.12.2008 1.
> r. marza
Holding S.A.
JW. 3M LIBOR +
YAKOR HOUSE Construction 17.01.2008 500.000 . USD 31.12.2009 r.
> marza
Holding S.A.
JW. 30.04.2008 3M LIBOR +
YAKOR HOUSE Construction T 1.200.000 . USD 31.12.2009 .
> r. marza
Holding S.A.
JW. 09.06.2008 3M LIBOR +
YAKOR HOUSE Construction T 350.000 . USD 31.12.2009 r.
> r. marza
Holding S.A.
JW. 12.09.2008 3M LIBOR +
YAKOR HOUSE Construction T 150.000 . USD 31.12.2009 .
> r. marza
Holding S.A.
JW. 20.02.2008 3M WIBOR +
Locum Sp. z o0.0. Construction T 150.000 . PLN 31.12.2008 r.
> r. marza
Holding S.A.
J.W. Construction JW. 3M LIBOR +
o Construction 07.04.2008 260.000 . Euro 30.06.2010 .
Bulgaria . marza
Holding S.A.
. JW.
JW. Construction | = q4rction 25.03.2008 | ;778867 | SMLIBOR* | £y | 30.06.2010.
Bulgaria . r. marza
Holding S.A.
Przedsiebiorstwo J.W.
Turystyczne ,Czarny | Construction 34'07'2008 50.000 3m'\gr\£QBOR * PLN 31.12.2008 .
Potok” S.A. Holding S.A. )
. J.W.
J.W. Construction | =0 cirction 09.01.2008 | 4 509,000 | tMLIBOR* | ysp | 31.12.2008 1.
International ; r. marza
Holding S.A.
. JW.
Construction Invest Construction 12.06.2008 125000 3M WIBOR + PLN 31.12.2008 1.
Sp.zo.0.. . r. marza
Holding S.A.

W prezentowanym okresie sprawozdawczym zadna umowa finansowa nie zostata wypowiedziana.

Szczegdétowa informacja dotyczaca zobowigzan z tytutu kredytow i pozyczek wg stanu na 31.12.2008 roku

zamieszczona jest w nocie numer 14 skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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8.5.3 Emisja papieréw warto $ciowych

W roku 2008 Spotka J.W. Construction Holding S.A. dokonata emisji obligacji i weksli. Na podstawie umowy
zawartej w dniu 17.11.2006 r. z BRE Bankiem S.A. z siedzibga w Warszawie w roku obrotowym 2008 Spoétka
dokonata emisji krotkoterminowych obligacji o tacznej wartosci 378,5 min zt w tym samym okresie Spétka
wykupita obligacje o tacznej wartosci 448,0 min zt (tacznie z wyemitowanymi przed 2008r.) Ponadto Grupa
posiadata na dzien 31.12.2008 zobowigzania wekslowe na kwote 59,6 min zt. Srodki z emisji obligacji i
wyemitowanych weksli przeznaczone byly na biezaca dziatalno$¢, w tym na zakup materiatow i ustug zgodnie z
zawartymi kontraktami na realizacje projektow.

Jednoczesnie spotki zalezne J.W. Construction S.A. z siedzibg w Zabkach, JWCH Produkcja Budowlana Sp. z
0.0. z siedzibg w Zabkach oraz JW Projekt Sp. z 0.0. z siedziba dokonaty emisji akcji/ udziatow, ktore zostaty w
catosci objete przez J.W. Construction Holding S.A. w zamian za aporty (szczeg6towo opisano w dalszej czesci

niniejszego Sprawozdania).

8.5.4 Informacja o udzielonych i otrzymanych por  eczeniach, gwarancjach
W 2008 roku spéiki z Grupy Kapitatowej nie udzielity zadnych gwaranciji.

W 2008 roku w ramach Grupy Kapitatowe] zostalty udzielone nastepujace poreczenia:

. . Warto ¢
Poreczyciel Por eczenie na rzecz .
por eczenia w tys. zt.
J.W. Construction Holding S.A. J.WCH Budownictwo Drogowe 1000
J.W. Construction Holding S.A. J.WCH Budownictwo Drogowe 700
J.W. Construction Holding S.A. ZPM Metalcon Sp. z o.0. 800
J.W. Construction Holding S.A. J.W. Construction S.A. 2000
J.W. Construction Holding S.A. JWCH Produkcja Budowlana Sp. z o.0. 1850

W 2008 roku otrzymano nastepujgce gwarancje usuniecia wad i usterek:

Firma Rodzaj gwarancji Wartosé w
tys. zt.
Resbud S.A. ubezpieczeniowa 442
Inkom Sp. z 0.0. bankowa 101
Mostostal Warszawa S.A. | bankowa 640
Elektrodzwig ubezpieczeniowa 33
Most-Bud SP. z o.0. bankowa 261

Zestawienie gwarancji i poreczen udzielonych w ramach Grupy narastajgco wg stanu na dzien 31.12.2008 r.

przedstawia nota numer 36 w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

8.6. Informacje o systemie kontroli programoéw akc;ji prac owniczych

W Spéice nie wystepuje program akcji pracowniczych.
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9. Powi gzania organizacyjne lub kapitatowe Grupy

Struktura Grupy Kapitatowej:

0,01 %
Interiokum Sp.zo.0, 2% UL J.W. Construction
International Sp.zo.o. 9
0,01 %
100 % 99 %
1% Polonia S.A. < . s TBS Marki J
0,01% | Project 55 Sp.z0.0. PR AR N Business Financial
I: i Construc%ion Sp.zo.o.
0,01 %
0,019 99,99 ¢ 99,99 % -
ki > Lokum Sp.zo.o. < . "> JW Projekt Sp.zo.o.
1% ¢ 99 % 5% AZS
> Deweloper Sp.zo.o. - > Politechniki Warszawskiej S.A.
g 100 9
Construction Invest Sp.zo.o. |« s e » J.W. Construction 1 Ltd

J.W. Construction Bulgaria |¢—10% | 99.99% .| JWCH Budgwnictwo Drogowe (q—
p.zo.0.

Yakor House Sp.z0.0. « 9% 99,99 % »| JWCH Prosd;kzcj;)algudowlana < 0,01%

100 % 99,99 %

J.W. Construction S.A. <

\ 4

Porta Transport Sp.zo.o. <

J.W. Construction S.A.

Spotka J.W. Construction S.A. z siedzibg w Zgbkach zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow pod nr KRS
0000290315. Kapitat zaktadowy wynosi 11.526.618 zt i dzieli sie na 11.526.618 akcji o wartosci nominalnej 1 zt
kazda akcja, przejeta dziatalno$¢ od Spéitki w zakresie budownictwa. Spétka posiada 99,99 % kapitatu
zaktadowego J.W. Construction S.A.

JWCH Produkcja Budowlana Sp. z o.0.

Spotka JWCH Produkcja Budowlana Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw
pod nr KRS 0000300959. Spétka posiada 99,99% udziatow w jednostce. Kapitat zaktadowy wynosi 15.495.000 zt
i dzieli sie na 307.900 udziatéw o warto$ci nominalnej 50 zt kazdy udziat. JWCH Produkcja Budowlana Sp. z o.0.

prowadzi dziatalno$¢ w zakresie wytwarzania prefabrykowanych elementéw budowlanych.

JW Projekt Sp. z o.0.

Spotka JW Projekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu
20 lutego 2004 r. pod numerem KRS 195210. Spotka posiada w jednostce 99,99 % udziatéw. Kapitat zaktadowy
spotki wynosi 1.155.000 zt i dzieli sie na 5.778 udziatbw o warto$ci nominalnej 200 zt kazdy. Prowadzi

dziatalno$¢ z zakresu architektury i projektowania.
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Construction Invest Sp. z o.0.

Spotka Construction Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw
wdniu 9 lutego 2006r. pod numerem KRS 250688. Spétka posiada w jednostce 100% udziatéw. Kapitat
zaktadowy spétki wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 100 udziatdbw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Construction
Invest Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ w zakresie zagospodarowania i sprzedazy nieruchomosci na whasny
rachunek. Zostata utworzona w celu nabywania nieruchomosci, uzyskiwania pozwolen na budowe, a nastepnie
przenoszenia nieruchomosci wraz z pozwoleniem na budowe na rzecz Spoétki. Construction Invest Sp. z 0.0. jest

jedna ze spétek celowych utworzonych do realizacji konkretnej inwestycji.

TBS Marki Sp. z 0.0.

Spotka TBS Marki Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow w dniu 28
listopada 2001r., pod numerem KRS 65232. Spétka posiada w TBS Marki 99,99% udziatéw. Kapitat zaktadowy
spotki wynosi 13.360.000 zt i dzieli sie na 22.720 udzialébw o warto$ci nominalnej 500 zt kazdy. TBS Marki
Sp. z 0.0. zostata zawigzana jako towarzystwo budownictwa spotecznego w rozumieniu przepiséw Ustawy
o Niektérych Formach Popierania Budownictwa Mieszkaniowego. Spotka jest inwestorem czterech inwestyciji, fj.

LLisi Jar”, ,Marki V”, \Warszawa Bialoleka” i ,Sochaczew, ul. Pitsudskiego”.

Lokum Sp. z 0.0.

Spétka Lokum Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw pod
numerem KRS 170570 w dniu 20 sierpnia 2003 r. Spotka posiada w jednostce 99,99% udziatéw. Kapitat
zaktadowy spéiki wynosi 3.778.500 zt i dzieli sie na 7.557 udziatdw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Lokum
Sp. z o.0. jest spotka celowa. W ramach jej struktur zostala zrealizowana inwestycja ,Willa Konstancin” w

Konstancinie - Jeziornej.

Business Financial Construction Sp. z 0.0. (BFC)

Spétka Business Financial Construction Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw 24 maja 2002r., pod numerem KRS 114675. Spotka posiada w jednostce 99,99 % udziatéw.
Kapitat zaktadowy spétki wynosi 4.347.000 zt i dzieli sie na 8.694 udziatdw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.
Przedmiotem dziatalnosci Business Financial Construction Sp. z 0.0. jest obstuga procesu sprzedazy mieszkanh

budowanych przez Spétke i inne podmioty z Grupy.

Project 55 Sp. z 0.0.

Spotka Project 55 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala wpisana do rejestru przedsiebiorcow w dniu
22 listopada 2002 r. pod numerem KRS 139665. Spétka posiada w jednostce 99,99% udziatébw. Kapitat
zaktadowy spétki wynosi 7.528.500 zt i dzieli sie na 15.057 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Project
55 Sp.zo.0. jest spotka celowa prowadzacg dziatalnos¢ deweloperska, w ramach jej struktur zostata

zrealizowana inwestycja ,,Gorczewska”.

Interlokum Sp. z o.0.

Spotka Interlokum Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw pod
numerem KRS 170216 w dniu 18 sierpnia 2003 r. Spotka posiada w jednostce 99% udziatéw. Kapitat zaktadowy
Interlokum Sp. z 0.0. wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 100 udziatéw o warto$ci nominalnej 500 zt kazdy. Interlokum

Sp. z 0.0. jest spétka celowg w ramach jej struktur zostata zrealizowana inwestycja ,Skarpa IV”.
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Deweloper Sp. z o.0.
Spotka Deweloper Sp. z 0.0. z siedzibg w Siemianowicach Slaskich zostala zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcéw pod numerem KRS 170493 w dniu 22 sierpnia 2003 r. Spoétka posiada 99% udziatéw jednostki.
Kapitat zaktadowy spoétki wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Spétka
zajmuje sie dziatalnoscig z zakresu budownictwa drogowego, w strukturze Grupy Kapitatowej powierzono jej role
generalnego wykonawcy osiedla mieszkaniowego w Katowicach.

Polonia S.S.A. (poprzednio Klub Sportowy Pitkarski Polonia Warszawa S.S.A.)

Spotka Klub Sportowy Pitkarski Polonia Warszawa S.S.A. z siedzibg w Warszawie zostal zarejestrowany
w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 19 wrzesnia 2003 r. pod numerem KRS 173656. Spétka posiada 100% akcji
w jednostce. Kapitat zaktadowy spétki wynosi 1.544.000 zt i dzieli sie na 5.000 imiennych akcji Serii A o wartosci
nominalnej 100 zt kazda oraz 10.440 imiennych akcji serii B o wartosci nominalnej 100 zt kazda.

J.W. Construction - Akademicki Zwigzek Sportowy Politechniki Warszawskiej S.A.

J.W. Construction - Akademicki Zwigzek Sportowy Politechniki Warszawskiej S.A. z siedzibg w Warszawie zostat
wpisany do rejestru przedsiebiorcow w dniu 24 pazdziernika 2005 r. pod numerem KRS 243759. Spétka posiada
75% akcji w jednostce. Kapitat zakladowy spétki wynosi 500.000 zt i dzieli sie na 5.000 akcji o wartosci
nominalnej akcji 100 zt kazda. Spétka J.W. Construction - AZS Politechniki Warszawskiej S.A. prowadzi druzyne

siatkarzy w ekstraklasie polskiej ligi siatkowej.

J.W. Construction International Sp. z 0.0.

J.W. Construction International Sp. z 0.0. jest zarejestrowana na terytorium Rosji, Spétka posiada 100% kapitatu
zaktadowego w J.W. Construction International Sp. z 0.0. Zajmuje sie ona dzialalnoscig inwestycyjng w zakresie
budownictwa mieszkaniowego na terenie Federacji Rosyjskiej. Obecnie buduje osiedle Victoria Park

w miejscowosci Kotomna, w rejonie Moskwy.

J.W. Construction 1 Ltd w likwidaciji
J.W. Construction 1 Ltd. z siedzibg w Londynie zarejestrowana w Wielkiej Brytanii, Spotka posiada 1.000
udziatow o wartosci nominalnej 1 funt kazdy udziat i tacznej warto$ci nominalnej 1.000 funtéw szterlingdbw co

stanowi 100 % kapitatu zaktadowego w J.W. Construction 1 Ltd,. Obecnie spéika ta jest w likwidaciji.

J.W. Construction Butgaria EOOD

J.W. Construction Butgaria EOOD zostata zarejestrowana przez Sad Miejski w Sofii (Butgaria) w dniu
8 pazdziernika 2007r. pod firmg J.W. Construction Butgaria EOOD z siedzibg w Sofii (utworzonej pod prawem
butgarskim - odpowiednika polskiej spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig), w ktérej Spétka posiada 500
(piecset) udziatéw o wartosci nominalnej 10 (dziesie¢) BGN kazdy i tacznej wartosci 5.000 (pie¢ tysiecy) BGN.
Udzialy te stanowig 100 % kapitatu zakltadowego spéiki pod firmg J.W. Construction Butgaria EOOD. Za
posrednictwem spotki pod firmg J.W. Construction Bulgaria EOOD Spoétka ma zamiar realizowaé¢ inwestycje na

terenie Bulgarii.

Porta Transport Sp. z 0.0.
Porta Transport spotka z 0.0. z siedzibg w Szczecinie zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw pod nr KRS
0000177420. Kapitat zaktadowy Spétki dzieli sie na 258.308 udziatow o wartosci nominalnej 100 zt kazdy udziat.

Prowadzi dziatalno$¢ w zakresie $wiadczenia ustug transportowych na rzecz firmy Porta Szczecin Nowa Spétka
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Z 0.0. na terenie stoczni Szczecinskiej, jak réwniez $wiadczy ustugi spedycyjne na terenie kraju jak i poza
granicami. Spotka posiada 100 % kapitatu zakladowego. W dniu 9 kwietnia 2009 r. w Sadzie Rejonowym
Szczecin — Centrum w Szczecinie Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego zostat ztozony
wniosek o otwarcie postepowania likwidacyjnego niniejszego podmiotu, co zostalo opisane w pkt. 24.6

niniejszego sprawozdania z dziatalnosci.

JWCH Budownictwo Drogowe Sp. z 0.0.

JWCH Budownictwo Drogowe Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcéw
w dniu 21 lutego 2008 r. pod numerem KRS 0000299665. Spétka posiada 99,95% udziatéw w jednostce. Kapitat
zaktadowy wynosi 100.000 zt i dzieli sie na 2.000 udziatébw o warto$ci nominalnej 50 zt kazdy udziat. JWCH
Budownictwo Drogowe Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos$¢ w zakresie budownictwa drogowego.

Yakor House (poprzednio Osrodek Wypoczynkowy ,,0goniok”) Sp. z 0.0.
Yakor House Sp. z 0.0. z siedzibg w Soczi Republika Rosyjska, Spotka posiada 70% kapitatu zakladowego
w jednostce, ktoéry wynosi 10.500.000 rubli. Jednostka posiada nieruchomos$¢ na terenie Soczi, na ktérej

przygotowuje realizacje inwestycji mieszkaniowo — ustugowej.

10. Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej w 2008 r. oraz najwa zniejsze inwestycje kapitatowe

1/ W dniu 26 maja 2008 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki zaleznej pod firmg JW Projekt Spotka
Z 0.0. z siedzibg w Warszawie z kwoty 52.000 zt do kwoty 1.155.600 zi, tj. o kwote 1.103.600 zt w drodze
utworzenia nowych 5.518 udziatéw o wartosci nominalnej 200 zt kazdy udziat.

Podwyzszony kapitat zaktadowy zostat objety w catosci przez Spétke i pokryty wktadem niepienieznym w postaci
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spoétki, samodzielnie sporzadzajacym bilans oddziatem pod firmg
J.W. Construction Holding S.A. Oddziat ,,Pracownia Architektoniczna” z siedzibg w Zgbkach

2/ W dniu 30 maja 2008 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego spoétki zaleznej dziatajgcej pod firma JWCH
Produkcja Budowlana Spoétka z 0.0. z siedzibg w Zabkach z kwoty 100.000 zt do kwoty 15.495.000 z, tj. o kwote
15.395.000 zt w drodze utworzenie nowych 307.900 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy udziat

Podwyzszony kapitat zaktadowy zostat objety w catosci przez Spotke i pokryty wktadem niepienieznym w postaci
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spoétki, samodzielnie sporzadzajacym bilans oddzialem pod firmg

J.W. Construction Holding S.A. Oddziat ,Zaktad Prefabrykacji Budowlanej” z siedzibg w Zgbkach.

3/ W dniu 22 wrzeénia 2008 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki zaleznej pod firma J.W. Construction
S.A. z siedzibg w Zabkach z kwoty 500.000 zt do kwoty 11.526.618 z, tj. o kwote 11.026.618 zt w drodze
utworzenia nowy akcji imiennych serii B w liczbie 11.026.618 sztuk o wartosci nominalnej 1 zt kazda akcja.
Podwyzszony kapitat zaktadowy zostat objety w catosci przez Spotke i pokryty wktadem niepienieznym w postaci
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spoétki, samodzielnie sporzadzajagcym bilans oddziatem pod firmg
J.W. Construction Holding S.A. Oddziat ,,Budownictwo” z siedzibg w Zgbkach.

4/ W dniu 5 grudnia 2008 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat rejestracji potgczenia Spétki z podmiotem zaleznym spétkg pod firma PRZEDSIEBIORSTWO
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TURYSTYCZNE ,CZARNY POTOK” S.A. z siedzibg w Krynicy (,Spoétka Przejmowana”). Potaczenie nastapito
w trybie art. 492 81 ust 1 k.s.h. poprzez przeniesienie calego majatku Spdtki Przejmowanej na Spotke (taczenie
przez przejecie). Na podstawie majatku Spotki przejetej zostat utworzony oddziat Spétki dziatajacy pod firma
J.W. Construction Holding S.A. Oddziat ,,Czarny Potok”.

5/ otwarcie przez Sad w Londynie w dniu 29.11.2008 r. procesu likwidacji J.W. Construction 1 Ltd z siedzibg

w Londynie .

6/ W dniu 21 lutego 2008 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat rejestracji spoétki zaleznej pod firmg JWCH Budownictwo Drogowe Sp. z 0.0. z siedzibg

w Zgbkach, w ktérej J.W. Construction Holding S.A. objat 100 % kapitatu zaktadowego.

7/ W dniu 7 marca 2008 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat rejestracji spoétki zaleznej pod firmg JWCH Produkcja Budowlana Sp. z 0.0. z siedzibg

w Zgbkach, w ktérej J.W. Construction Holding S.A. objat 100 % kapitatu zaktadowego.

8/ W dniu 19 lutego 2008 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat rejestracji zmiany firmy spotki zaleznej z Dremet — Projekt” Sp. z 0.0. na ,JW Projekt”
Sp. zo.0.

9/ W dniu 20 lutego 2008 r. zostata dokonana rejestracja zmiana firmy spotki zaleznej z Osrodek Wypoczynkowy
»0goniok” na YAKOR HOUSE S p. z 0.0.

Informacje odnos$nie inwestycji kapitalowych Spéiki zostaty zamieszczone w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym.

11. Istotne transakcje zawarte przez Spotk e lub jednostk e od niej zale zng z podmiotami powi gzanymi na
innych warunkach ni  z rynkowe.
Wszelkie transakcje z podmiotami powigzanymi, zawierane przez spotke z Grupy Kapitalowej, zawierane sg na

warunkach rynkowych, a ich opis znajduje sie w nocie 31 skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

12. Objasnienie ré znic pomi edzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocz nym a wcze sniej
publikowanymi prognozami wynikéw.

Zarzad Spétki J.W. Construction Holding S.A. w dniu 31 pazdziernika 2008 r. raportem biezacym nr 87/2008
odwotat prognoze na rok 2008. Decyzje o odwotaniu prognozy wynikéw finansowych na rok 2008 przekazanych
do publicznej wiadomosci w raporcie biezacym nr 56 z dnia 7 sierpnia 2008 r., stanowigcej korekte prognozy
przedstawionej w raporcie biezacym nr 3 z dnia 8 stycznia 2008 r., Zarzad Spétki podjat majac na uwadze zmiane
sytuacji makroekonomicznej w otoczeniu biznesowym Spotki, powstata w sposéb niezalezny od Spétki, a majaca

istotny wptyw na jej prognozowane wyniki finansowe.

13. Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy Kapitatowej

Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy Kapitalowej polega na zapewnieniu jej ptynnosci we wszystkich
segmentach dziatalnosci, w tym gtéwnie dziatalnosci deweloperskiej. Nadrzednym celem w dziatalnosci catej
grupy jest zapewnienie zrédet finansowania dla wszystkich realizowanych projektéw przy utrzymaniu wskaznikéw

ptynnosci na bezpiecznym poziomie. Zdecydowana wiekszos$¢ realizowanych projektow ma zapewnione
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finansowanie, w tym z udzielonych kredytéw bankowych. Przedmiotem codziennej analizy sg obroty w spétkach
wraz ze strukturg finansowania w celu zapewnienia biezacej i przysztej ptynnosci na mozliwie optymalnym
poziomie. W 2008 r. Grupa wypracowata zyski na zadowalajgcym poziomie. W 2008 roku Grupa posiadata
zdolno$é do wywigzywania sie ze swoich zobowigzah we wszystkich przekrojach swojej dziatalnosci. W ocenie
kierownictwa spoétek z Grupy ich sytuacja ekonomiczno- finansowa jest zabezpieczona po pierwsze w postaci
wplywow z inwestycji konczonych i przekazywanych w 2009 roku w ramach realizowanych kontraktéw miedzy
Spétka a J.W. Construction S.A. (Osiedle Lazurowa, Gorczewska Park, Rezydencja Quatro, Osada Wislana),
apo drugie z posiadanych aktywéw w tym gotowych, niesprzedanych mieszkan. Tym niemniej w celu
wzmocnienia polityki sprzedazowej zostaly wprowadzone dodatkowe narzedzia w postaci innowacyjnych
programow zakupu mieszkan, w tym mozliwo$¢ indywidualnych negocjacji ceny w zaleznosci od wysokosci

i terminéw wptat.

14. Ocena mo zliwo $ci realizacji zamierze n inwestycyjnych Grupy Kapitatowej

Wszystkie podmioty Grupy Kapitatowej maja, pomimo trudnosci na rynku, mozliwosci realizacji swoich projektow
inwestycyjnych. Podstawowa dzialalnos¢ deweloperska bedzie nadal finansowana przy wykorzystaniu kapitatow
whasnych, przedptat wnoszonych przez klientéw oraz kredytéw bankowych. Kazdy projekt ma dokladnie
zaplanowang inzynierie finansowg wraz ze strukturg finansowania, w tym z kredytéw bankowych. Biorac pod
uwage obecng sytuacje na rynku spowodowang spowolnionym obrotem nieruchomosciami rozpoczecie nowych
inwestycji warunkowane jest pozyskaniem finansowania z bankéw. Nadal bedg to kredyty w postaci bezpiecznych
linii odnawialnych, gdzie finansowane jest saldo brakujacych srodkéw w okresie. Pozyskiwanie finansowania
opiera sie na wieloletniej bardzo dobrej wspotpracy z bankami gdzie na bazie wzajemnych doswiadczen zostaty
wypracowane formuly kredytowania uwzgledniajace specyfike branzy budowlanej. Nie wyklucza sie, ze spoéiki

z Grupy réwniez beda pozyskiwa¢ kredyty na swojg dziatalnosé.

15. Czynniki maj gce istotny wptyw na dziatalno $¢ Grupy Kapitatowej.

Do najistotniejszych czynnikbw zewn etrznych okre $lajacych warunki funkcjonowania Grupy pod

wzgl edem realizacji wynikéw finansowych zaliczasi e :

=  zmiane polityki kredytowej bankéw (zaostrzenie warunkéw udzielania kredytéw) zaréwno w zakresie
kredytow hipotecznych jak i inwestycyjnych

= spowolnione tempo na rynku obrotu nieruchomosciami

= nadal niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe aktywnej grupy klientéw wywodzacej sie z wyzu

demograficznego lat 80-tych
=  przewidywany spadek stép procentowych dla kredytow ztotowych

= prognozy malejacej podazy nowych mieszkan poczawszy od konca 2009 roku - firmy deweloperskie
wstrzymujg budowy i nie rozpoczynajg kolejnych projektéw, co w efekcie spowoduje ponowne

zainteresowanie zakupem mieszkan przy prawdopodobnym wzroscie cen

= ustabilizowana sytuacja na rynku cen materiatéw budowlanych

Czynniki wewn etrzne wptywaj ace na dynamik e przychoddw to:

= dobra, atrakcyjna oferta mieszkaniowa, w tym mieszkan gotowych do odbioru
= oferta réznorodnych programoéw finansowania zakupu inwestycji dla klientéw

=  stale dzialania marketingowe
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= wdrazanie alternatywnych kanatéw sprzedazy

= elastyczne podejscie do klienta — mozliwos¢ negocjacji cen w zaleznosci od wysokosci

i harmonogramu wptat
= stabilna, doswiadczona kadra, w tym inzynieryjno —techniczna.
= wlasne sity wykonawcze
= wilasny specjalistyczny sprzet budowlano - montazowy

Prognozy rozwoju podstawowego biznesu Grupy na 2009r. zakladajg wystepowanie wymienionych czynnikow
w przysztosci. Zagrozenie dla rynku upatruje sie w zaostrzeniu polityki kredytowej bankéw obstugujacych caly
sektor budowlany i klientéw indywidualnych, w okresowej stagnacji cen wynikajgcej z ograniczonego sztucznie
popytu przez utrudniony dostep do zrédet finansowania zakupu oraz duza oferte mieszkan gotowych trafiajgcych
na rynek. W celu eliminacji tych niekorzystnych czynnikbw planuje sie wprowadzenie w zycie kolejnych
specjalnych programéw zakupu mieszkan, uruchomienie sprzedazy nowej, duzej, inwestycji mieszkaniowej

w atrakcyjnej cenie i lokalizacji .

16. Zmiany w podstawowych zasadach zarz adzania przedsi ebiorstwem Spoiki i jej Grupy Kapitalowej

Na podstawie podjetych uchwat na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spoétki w dniu 1 kwietnia 2008 r.
wyrazajacych zgode na wniesienie zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa dziatajacych w postaci oddziatow :
J.W. Construction Holding S.A. ,Oddziat Budownictwo” z siedzibg w Zgbkach,

J.W. Construction Holding S.A. ,Pracownia Architektoniczna” z siedzibg w Zabkach,

J.W. Construction Holding S.A. ,Zaklad Prefabrykacji Budowlanej” z siedzibg w Zgbkach,

jako wkiadéw rzeczowych - aportéw do spotek zaleznych oraz uchwat w tych spétkach o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego i pokryciu go aportem nastgpito wydzielenie ze Spokki i przeniesienie do podmiotow zaleznych
czesci dziatalnosci gospodarczej prowadzonej dotychczas w Spéice. Dzialalno$¢ w zakresie budownictwa
i wykonawstwa prac budowlanych zostata przeniesiona do J.W. Construction S.A. z siedzibg w Zabkach,
dziatalno$¢ w zakresie projektowania architektonicznego i urbanistycznego zostata przeniesiona do JW Projekt
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, dziatalno$¢ w zakresie produkcji materiatéw i prefabrykatéw budowlanych
zostata przeniesiona do JWCH Produkcja Budowlana Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach.

Obecnie Spotka prowadzi we wtasnym zakresie dziatalno$¢ zwigzang z zagospodarowaniem terenu na whasny
rachunek poprzez budowe nieruchomosci w celu ich sprzedazy (dziatalno$¢ deweloperska) oraz za
posrednictwem oddziatu dzialajacego pod firmg J.W. Construction Holding S.A. ,0ddziat Hotel 500" z siedzibg
w Zgbkach dziatalno$¢ w zakresie hotelarstwa.

W skutek przeprowadzonego, opisanego wyzej wydzielenia poszczegoélnych dziatalnosci do spétek zaleznych
nastapito sprofilowanie dziatalno$ci poszczegélnych spétek co umozliwia kontrole uzyskiwanej rentownosci na

poszczegoélnych rodzajach dziatalnosci w odniesieniu do warunkéw panujacych na rynku.

W dniu 5 grudnia 2008 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat rejestracji potgczenia Spétki z podmiotem zaleznym spétkg pod firma PRZEDSIEBIORSTWO
TURYSTYCZNE ,CZARNY POTOK” S.A. z siedzibg w Krynicy (,Spétka Przejmowana”). Potgczenie nastgpito w
trybie art. 492 81 ust 1 k.s.h. poprzez przeniesienie catlego majgtku Spotki Przejmowanej na Spotke (faczenie
przez przejecie). Na podstawie majatku Spotki przejetej zostat utworzony oddziat Spotki dziatajacy pod firmg J.W.
Construction Holding S.A. Oddziat ,,Czarny Potok.
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17. Liczba i warto $¢€ nominalna wszystkich akcji Spétki oraz akcji i udz iatow w jednostkach powi azanych
Spéiki, b edacych w posiadaniu oséb zarz adzajacych i nadzoruj acych Spotk e

Stan na dzien 31.12.2008 r.

Liczba Wartos$c ’f-a%r:r?ir\:\;?;fsc Udziat % w
Posiadacz akcji Spoétka posiadanych nominalna 1 . ogolnej liczbie
. - posiadanych -
akcji akcji . akcji
akgji
J6zef J-W.
-~ . Construction 19.385.213 0,20 zt 3.877.042,60 zt 35,44 %
Wojciechowski .
Holding S.A.

18. Postepowania tocz gce sie przed sadem, organem wia sciwym dla post epowania arbitra zowego lub

organem administracji publicznej.

taczna wartos¢ postepowan sgdowych Grupy Kapitatowej z tytutu naleznosci oraz zobowigzan toczacych sie
w 2008 roku przed sadami, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji

publicznej byty nizsza niz 10 % kapitatéw wtasnych Spoiki.

19. Umowy zawarte mi edzy Spoétk g a osobami zarz adzajacymi, przewiduj ace rekompensat e w przypadku

ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowi ska.

Cztonkowie Zarzadu Spétki J.W. Construction Holding S.A. nie majg zawartych zadnych specjalnych umoéw
przewidujacych rekompensate w przypadku rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska.
W stosunku do czionkéw Zarzadu majg zastosowanie bezwzglednie obowigzujgce przepisy prawa pracy.

20. Warto $¢ wynagrodze RN, nagréd i korzy $ci, dla ka zdej z oséb zarz gadzajacych lub nadzoruj acych Spéik e.

Wysokos$¢ wynagrodzen, nagréd i korzysci dla os6b zarzadzajacych i nadzorujacych Spétke zawiera ponizsza
tabela :

J.W. Construction Holding S.A. 2008

Zarzad

Barbara Czyz 78 000,00
Grazyna Szafarowska 123 000,00
Bozena Malinowska 83 000,00
Wojciech Rajchert 104 000,00
Jerzy Zdrzalka 228 655,90
Irmina Lopuszynska 280 000,00
Robert Wojcik 0,00
Rada Nadzorcza

Jozef Wojciechowski 0,00
Pietraszkiewicz Henryk 24 000,00
Obtekowski Jacek 24 000,00
Kobylinski Roman 24 000,00
Oleksy Jézef 4 695,65
Rocki Marek 12 000,00
Slak Grzegorz 7 797,09
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Pozostate Spotki Grupy Kapitatowej | 2008 |

Zarzad

Barbara Czyz 180 000,00
Grazyna Szafarowska 199 953,00
Bozena Malinowska 176 000,00
Wojciech Rajchert 225 857,00
Jerzy Zdrzalka 180 000,00
Irmina topuszynska 0,00
Robert Wojcik 237 000,00
Rada Nadzorcza

Jozef Wojciechowski 0,00
Pietraszkiewicz Henryk 0,00
Obtekowski Jacek 0,00
Kobylinski Roman 41 884,00
Oleksy Jézef 24 000,00
Rocki Marek 0,00
Slak Grzegorz 0,00

21. Informacje o znanych Spoétce umowach w wyniku kt ~ 6rych mog @ w przyszto $ci nast api¢ zmiany w
proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

Spofce nie sg znane zadne umowy w wyniku ktdrych moga w przysziosci wystgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

22. Informacje dotycz ace umowy z podmiotem uprawnionym do badania skonsol idowanego
sprawozdania finansowego i przegl adu skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W dniu 15 sierpnia 2008 r. Spétka zawarta z BDO Numerica S.A. (obecnie BDO Numerica International Auditors
& Consultants Sp. z 0.0. — nastepca prawny), podmiotem uprawnionym do badan sprawozdan finansowych),
umowe o dokonanie badania i przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2008.
Wynagrodzenie audytora za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzgdzonego za rok
obrotowy zakonczony dnia 31.12.2008 wyniosto 78 tys. PLN, z tego 48 tys. PLN za badanie roczne
skonsolidowanego, natomiast 30 tys. PLN za przeglad $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Podane kwoty sg kwotami netto.

Wynagrodzenie audytora za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzgdzonego za rok
obrotowy zakonczony dnia 31.12.2007 wyniosto 60 tys. PLN, z tego 35 tys. PLN za badanie roczne
jednostkowego, natomiast 55 tys. PLN za przeglad $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Podane kwoty sg kwotami netto.

Ponadto ze spotkg BDO Numerica S.A. (obecnie BDO Numerica International Auditors & Consultants Sp. z 0.0. —
nastepca prawny) zostaty zawarte w roku 2008 nastepujace umowy na badanie sprawozdan finansowych za rok
2008 przez podmioty zalezne od Spétki i znajdujgce sie w Grupie Kapitatowej J.W. Construction Holding : J.W.
Construction S.A. warto$¢ umowy 30 tys. PLN, Polonia S.A. warto$¢ umowy 18 tys. PLN, TBS Marki Sp. z 0.0. —
warto$¢ umowy 16 tys. PLN.

Podane kwoty sg kwotami netto.
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Ponadto ze spétka BDO Numerica S.A. (obecnie BDO Numerica International Auditors & Consultants Sp. z 0.0. —
nastepca prawny) zostaty zawarte w roku 2008 nastepujgce umowy dodatkowe : J.W. Construction Holding S.A. -
umowa na ustugi audytorskie w zakresie weryfikacji koncepcji wydzielenia zorganizowanych czesci
przedsiebiorstwa i prace z tym zwigzane z tytutu ktérej wynagrodzenie ustalone zostato na kwote 98.000 zt oraz
J.W. Construction S.A. — umowa na sporzadzenie opinii w zakresie prawidtowosci i rzetelnosci Sprawozdania
Zarzadu J.W. Construction S.A. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w zamian za aport z tytutu ktérej
wynagrodzenie ustalono na kwote 20.000 zt.

Podane kwoty sg kwotami netto.

23. Oswiadczenie o stosowaniu fadu korporacyjnego w spoic e J.W. Construction Holding S.A. w 2008

roku

a. Zasady fadu korporacyjnego ktéry stosuje Jednost ka Dominuj gca

W 2008 roku jednostka dominujgca przestrzegata zasad wskazanych w Dobrych Praktykach Spotek Notowanych
na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Zbior zasad Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
dostepny jest publicznie pod adresem:

http://www.corp-gov.gpw.pl/assets/library/polish/dobrepraktyki2007.pdf

b. Zakres w jakim Spotka odst agpita od postanowie N stosowanego przez siebie zbioru zasad tadu
korporacyjnego, wskazanie tych postanowie N oraz wyja $nienie przyczyn, tego odst gpienia
jednostka dominujgca nie odstagpita od zadnych zasad wskazanych w Dobrych Praktykach Spétek Notowanych na

Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

c. Gtowne cech stosowanych w Grupie Kapitatlowej sys temow kontroli wewn etrznej i zarz adzania
ryzykiem w odniesieniu do procesu sporz adzania sprawozda h finansowych i skonsolidowanych
sprawozda n finansowych

Stosujac sie do zalecen w zakresie wiarygodnosci i rzetelnosci sporzadzanych sprawozdan finansowych,
w szczegoélnosci wymogéw zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych Grupy Kapitatowej

J.W. Construction Holding S.A., stosuje nastepujace mechanizmy kontrolne:

Okre $lenie kompetencji i odpowiedzialno  $ci na poszczegdélnych poziomach zarz  gdzania

W spétkach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe] najwyzszym organem zatwierdzajgcym dokumentacje
finansowg sg Zarzady poszczegoélnych spétek. Niemniej proces przygotowania materialtdw przebiega poprzez
komoérki organizacyjne dziatbw ksiegowych i ekonomicznych. Materialy finansowe podlegaja przegladowi
i opiniowaniu przez kierownikéw nizszego szczebla pionéw finansowo-ksiegowych, a nastepnie akceptacji przez

Gléwna ksiegowag lub Dyrektora Pionu Ekonomicznego.

Wydzielenie w strukturze organizacyjnej specjalisty cznych dziatéw ksi egowych i finansowych

Wraz z okresleniem sekwencji czynnosci zatwierdzajgcych i monitorujacych procesy finansowe, konieczne stato
sie wyodrebnienie w strukturach organizacyjnych przedsiebiorstwa wyspecjalizowanych dziatéw. | tak, w Grupie
Kapitatowej wyodrebniono m.in. nastepujace komorki organizacyjne: dziat budzetowania inwestycji, dziat
ksiegowosci finansowej, dziat kontrolingu, dziat zarzgdzania ptynnoscig finansowa, dziat kontroli wewnetrzne;.
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Okreslenie spojnych instrukcji i procedur zwi  gzanych z gromadzeniem, przetwarzaniem i prezentacja
danych w ramach Systemu Zarz adzania Jako $cig

Przebiegi proceséw raportowania finansowego sg obejmowane wcigz doskonalonym Systemem Zarzadzania
Jakoscig. System ten podlega okresowym badaniom przez wewnetrznych i zewnetrznych audytoréw sytemu
jakosci. Ostatni przeglad miat miejsce na poczatku roku 2008 i zakonczyt sie odnowieniem praw do posiadania
certyfikatu 1SO 9001. Podstawowym dokumentem okreslajgcym zasady postepowania z dokumentami
finansowymi jest ,Zaktadowa instrukcja obiegu i kontroli dokumentéw” wprowadzona zarzadzeniem Prezesa
Zarzad Spétki w listopadzie 2005 roku. Wsréd najwazniejszych dokumentéw okreslajacych przebieg ewidencji
i projekcji finansowych sa procedury: ,Tworzenia i nadzorowania budzetu Spoiki”, ,Przygotowania budzetu

projektu inwestycji”.

W(dro zenie zintegrowanego systemu informatycznego SAP R/3

W spoétkach z Grupy Kapitatowej wdrozono zintegrowany system informatyczny SAP R/3. Tym narzedziem
informatycznym objeto obszary logistyki, gospodarki magazynowej, przygotowania i realizacji inwestyciji,
ksiegowosci i kontrolingu. Ksiegi rachunkowe sag prowadzone w SAP R/3, jednoczesnie system ,pilnuje”
poprawnosci ewidencji zdarzeh gospodarczych — prowadzac proces od planowania, poprzez zgloszenie
zapotrzebowania na materiat lub ustuge, zamawianie u dostawcy, do momentu rozliczenia dokumentu zakupu.
Powierzenie niezale znemu audytorowi zewn etrznemu kontroli nad sporz gdzanymi raportami okresowymi
Sporzadzane przez Grupe, roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe podlegaja badaniu przez
niezaleznego audytora, bieglego rewidenta natomiast raporty pétroczne podlegajg przegladowi. Badanie polega
na zweryfikowaniu przedstawianych wartosci liczbhowych, jak réwniez potwierdzeniu prawidtowosci metodologii

gromadzenia i przetwarzania danych na zgodnosé z zasadami rachunkowosci.

d. Akcjonariusze posiadaj acy bezpo srednio lub po $rednio znaczne pakiety akcji Spoiki
Stan na dzien 31.12.2008 r.

Udziat w ogolnej

Podmiot Liczba p03|_:_idanych Udziat w kapitale Liczba glos6w liczbie gloséw na
akcji zaktadowym Walnym

Zgromadzeniu
Jozef
S . 19.385.213 35,44 % 19.385.213 35,44 %
Wojciechowski

EHT 25.448.300 46,52 % 25.448.300 46,52 %

Pan Jozef Wojciechowski — po $érednio, poprzez Famhold S.A. z siedzib g w Luksemburgu kontroluj e
Spoétk e EHT S.A. z siedzib g w Luksemburgu

Informacja o akcjach nabytych przez Spotke w ramach prowadzonego programu skupu akcji wkasnych w celu ich
umorzenia.

Stan na dzien 31.12.2008 r.

Udziat w kapitale Udziat w ogolnej liczbie
Liczba posiadanych akciji P Liczba glosow gtosow na Walnym
zaktadowym .
Zgromadzeniu
312.304 0,57 % 312.304 0,57 %

e. Papiery warto $ciowe, ktore daj g specjalne uprawnienia kontrolne, ich posiadacze or az opis uprawnie N
Na podstawie 814 ust. 2 Statutu Spatki akcjonariuszowi posiadajacemu wiecej niz 50% akcji Spotki przystuguje
osobiste uprawnienie do powotywania i odwotywania potowy czionkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu.

W przypadku nieparzystej liczby cztonkéw Zarzadu, akcjonariuszowi, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym
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przystuguje osobiste uprawnienie do powolywania i odwolywania odpowiednio: dwéch cztonkéw Zarzadu
(w przypadku Zarzadu trzyosobowego), trzech cztonkéw Zarzadu (w przypadku Zarzadu piecioosobowego) oraz
czterech czlonkéw Zarzadu (w przypadku Zarzadu siedmioosobowego). Uprawnienia te sg wykonywane w drodze
doreczanego Spoéice pisemnego os$wiadczenia o powotaniu lub odwotaniu danego czionka Zarzadu, czy tez
powierzeniu lub zwolnieniu z funkcji Prezesa Zarzadu.

Na dzien 31 grudnia 2008 r. wyzej opisane uprawnienia przystugiwaly Panu Jozefowi Wojciechowskiemu.
W przypadku wystgpienia zdarzenia, w wyniku ktérego uprawniony akcjonariusz nie bedzie posiada¢ wiecej niz
50% akcji Spétki prawa przyznane osobiscie wygasaja, a stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu spétek
handlowych, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to przypadku w ktérym J6zef Wojciechowski posiada¢ bedzie co
najmniej jedng akcje Spotki, a wraz z podmiotami od niego zaleznymi w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej
lub podmiotami nad ktérymi sprawuje kontrole w rozumieniu przepisébw z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2002 r. Nr. 76 poz.694 z p6zn. zm) w brzmieniu tych ustaw obowigzujagcym w dniu
wpisania do rejestru przedsiebiorcéw zmiany Statutu dokonanej uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 2 z dnia 16
lutego 2007 r., posiadac bedzie tgcznie, posrednio i bezposrednio, wiecej niz 50% akcji Spotki.

Na podstawie 816 ust. 2 Statutu Spdtki akcjonariuszowi posiadajacemu wiecej niz 50% akcji Spotki przystuguje
osobiste uprawnienie do powolywania i odwotywania potowy czionkéw Rady Nadzorczej, w tym
Przewodniczacego Rady Nadzorczej. W przypadku nieparzystej liczby czlonkéw Rady Nadzorczej,
akcjonariuszowi, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajgcym przystuguje osobiste uprawnienie do powotywania
i odwotywania odpowiednio: trzech cztonkdéw Rady Nadzorczej (w przypadku Rady Nadzorczej piecioosobowej),
czterech czlonkéw Rady Nadzorczej (w przypadku Rady Nadzorczej siedmioosobowej) oraz pieciu czionkéw
Rady Nadzorczej (w przypadku Rady Nadzorczej dziewiecioosobowej). Uprawnienia te sg wykonywane w drodze
doreczanego Spoice pisemnego oswiadczenia o powotaniu lub odwotaniu danego czionka Rady Nadzorczej, czy
tez powierzeniu lub zwolnieniu z funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

Na dzien 31 grudnia 2008 r. wyzej opisane uprawnienia przystugiwaly Panu Jozefowi Wojciechowskiemu.
W przypadku wystgpienia zdarzenia, w wyniku ktérego uprawiony akcjonariusz nie bedzie posiadaé¢ wiecej niz
50% akcji Spotki prawa przyznane osobiscie wygasaja, a stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu spotek
handlowych, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to przypadku w ktérym J6zef Wojciechowski posiada¢ bedzie co
najmniej jedng akcje Spotki, a wraz z podmiotami od niego zaleznymi w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej
lub podmiotami nad ktérymi sprawuje kontrole w rozumieniu przepisow z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2002 r. Nr. 76 poz.694 z p6zn. zm) w brzmieniu tych ustaw obowigzujgcym w dniu
wpisania do rejestru przedsiebiorcéw zmiany Statutu dokonanej uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 2 z dnia

16 lutego 2007 r., posiada¢ bedzie tacznie, posrednio i bezposrednio, wiecej niz 50% akcji Spotki.

f. Ograniczenia odno s$nie wykonywania prawa gtosu lub zapisy, zgodnie z k  torymi, przy wspotpracy
Spoiki, prawa kapitatowe zwi gzane z papierami warto $ciowymi s g oddzielone od posiadania papieréw
warto sciowych

Nie wystepujg zadne statutowe ani umowne ograniczenia odnosnie wykonywania prawa gtosu ani tez prawa

kapitatowe zwigzane z papierami warto$ciowymi nie sg oddzielone od posiadania papieréw warto$ciowych.

g. Ograniczenia dotycz ace przenoszenia prawa wlasno $ci papieréw warto sciowych Spotki
Nie wystepujg zadne statutowe ani umowne ograniczenia odnos$nie przenoszenia prawa wtasnosci papierow

wartosciowych, ograniczenia wynikajg z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa.
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h. Zasady powotywania i odwolywania os6b zarz  gdzajacych oraz ich uprawnienia, w szczegélno  $ci prawo
do podj ecia decyzji o emis;ji lub wykupie akcji Spotki
Zgodnie ze Statutem Spotki, Zarzad Spoiki sklada sie z 3 do 8 Cztonkéw, w tym Prezesa Zarzadu. Liczbe
Cztonkéw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza. Akcjonariuszowi posiadajgcemu wiecej niz 50% akcji Spoiki
przystuguje osobiste uprawnienie do powotywania i odwotywania potowy Cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa
Zarzadu. W przypadku nieparzystej liczby Cztonkéw Zarzgadu akcjonariusz posiadajacy wiecej niz 50% akcji
Spoiki jest uprawniony do powolywania odpowiednio: 3 (w przypadku Zarzadu piecioosobowego) oraz
4 (w przypadku Zarzadu siedmioosobowego) Cztonkéw Zarzadu. Powyzsze uprawnienie jest wykonywane
w drodze doreczanego Spoéitce pisemnego oswiadczenia o powotaniu lub odwotaniu danego Cztonka Zarzadu.
Pozostalych Czionkéw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Cztonkowie Zarzadu sg powotywani na
wsp0lng trzyletnig kadencije.
Zarzad reprezentuje Spotke w sadzie i poza sgdem. Do sktadania o$wiadczen i podpisywania w imieniu Spétki
wymagane jest wspotdziatanie dwoch Czionkéw Zarzadu.
Emisja akcji
Zgodnie z 85 ust. 1 Statutu Spéiki, Zarzad jest uprawniony do podwyzszania kapitalu zaktadowego Spoiki
poprzez emisje nowych akcji o tacznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 1.400.000 zitotych w drodze jednego
lub kilku podwyzszen kapitatu zaktadowego w granicach okreslonych powyzej (kapitat docelowy). Upowaznienie
Zarzadu do podwyzszania kapitatu zaktadowego oraz do emitowania nowych akcji w ramach kapitatu docelowego
wygasa z uptywem 3 lat od dnia wpisania do rejestru przedsiebiorcow zmiany Statutu dokonanej uchwatg
Walnego Zgromadzenia nr 2 z dnia 16 lutego 2007 r.
Upowaznienie do podwyzszenia kapitatu zakladowego, o ktérym mowa w zdaniu powyzej, obejmuje mozliwos¢
emitowania warrantow subskrypcyjnych, z terminem wykonania prawa zapisu uptywajacym z koricem okresu,
o ktérym mowa jest powyzej.
Za zgoda Rady Nadzorczej, Zarzad moze pozbawi¢ akcjonariuszy w catosci lub w czesci prawa poboru
w stosunku do akcji emitowanych w granicach kapitatu docelowego.
Warunkiem dokonania przez Zarzad podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego jest
uzyskanie w tym zakresie pozytywnej opinii Rady Nadzorczej. W pozostatych przypadkach, o ile postanowienia
Kodeksu spotek handlowych nie stanowig inaczej, Zarzad decyduje o wszystkich sprawach zwigzanych

z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego.

Skup akgcji

Na podstawie uchwaty nr 26 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 19 czerwca 2008 r. Zarzad Spotki jest
uprawniony do prowadzenia skupu akcji wtasnych celem ich umorzenia i obnizenia kapitatu zaktadowego zgodnie
z Rozporzadzeniem Komisji (WE) nr 2273/2003 z dnia 22 grudnia 2003 r. (,Rozporzadzenie”). Liczba akcji jakie
moze skupi¢ Spotka wynosi nie mnie niz 1.500.000 sztuk i nie wiecej niz iloczyn kwoty 55.000.000 zt podzielonej
przez cene po jakiej beda nabywane akcje. Srodki pochodzace na skup akcji pochodzg z kapitatéw zapasowych
Spoéiki, czas trwania realizacji programu skupu akcji wtasnych zostat ustalony do dnia 30 czerwca 2009 r. lub do
wyczerpania $rodkéw przeznaczonych na jego realizacje. Program skupu akcji wkasnych w celu ich umorzenia

realizowany i zarzadzany przez przedsiebiorstwo inwestycyjne wskazane w art. 6 ust. 3 lit. B) Rozporzadzenia.

i. Zasady zmiany statutu emitenta
Zmiana Statutu Spoiki, zgodnie z art. 430 8§ 1 Kodeksu spétek handlowych, wymaga uchwaly Walnego

Zgromadzenia i wpisu do rejestru. Zmiane Statutu zgtasza do sadu rejestrowego Zarzad Spotki. Walne
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Zgromadzenie Spétki moze upowazni¢ Rade Nadzorcza do ustalenia jednolitego tekstu zmienionego Statutu lub

wprowadzenia innych zmian o charakterze redakcyjnym okreslonych w uchwale Walnego Zgromadzenia.

j- Spos6b dziatania walnego zgromadzenia i jego zas  adnicze uprawnienia oraz opis praw akcjonariuszy

i sposobu ich wykonywania, w szczegélno  $ci zasady wynikaj gce z regulaminu walnego zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie obraduje jako Zwyczajne lub Nadzwyczajne i jako organ Spétki dziata w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (Dz. U. 2000 Nr 94, poz. 1037 z pézn. zm.),
Statutu Spotki oraz postanowien Regulaminu Walnego Zgromadzenia z dnia 16 lutego 2007 r. przyjetego przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki Uchwatg nr 6.

Walne Zgromadzenia Spotki, zwotywane sa przez Zarzad, odbywaja sie w siedzibie Spoitki (Zabki) lub Warszawie.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa sie w ciggu 6 miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego.
W Walnych Zgromadzeniach majg prawo uczestniczenia akcjonariusze, jezeli zlozyli w Spéice imienne
$wiadectwa depozytowe wystawione przez podmiot prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych zgodnie
Z przepisami o publicznym obrocie papierami wartosciowymi, co najmniej na tydzieh przed terminem Walnego
Zgromadzenia i $wiadectwa te nie bedg odebrane przed ukohczeniem tego Zgromadzenia. Czlonkowie Zarzadu
i Rady Nadzorczej Spéiki uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu bez potrzeby otrzymania zaproszen.
Na zaproszenie Zarzadu mogq bra¢ udziat w obradach lub stosownej ich czesci inne osoby, w szczegdlnosci
biegli rewidenci i eksperci, jezeli ich udzial bedzie uzasadniony ze wzgledu na potrzebe przedstawienia
uczestnikom Zgromadzenia opinii w rozwazanych sprawach. Biegly rewident winien by¢ obecny na Walnym
Zgromadzeniu, ktérego przedmiotem obrad sg sprawy finansowe Spotki.

Uchwaly podejmowane sg bezwzgledna wiekszoscig glosow waznie oddanych, chyba Zze przepisy Kodeksu
spotek handlowych lub Statutu stanowig inaczej. Glosowanie moze odbywac sie przy uzyciu elektronicznego
systemu oddawania i obliczania gtoséw.

Uchwata dotyczaca usuniecia spod obrad Walnego Zgromadzenia bgdz zaniechania rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad, umieszczonych w porzadku obrad na wniosek akcjonariuszy, wymaga dla swej
waznosci wiekszosci % gtoséw oddanych, po uprzednio wyrazonej zgodzie wszystkich obecnych akcjonariuszy,
ktérzy zgtosili taki wniosek.

Po podpisaniu listy obecnosci i jej sprawdzeniu Przewodniczacy poddaje pod gtosowanie porzadek obrad. Walne
Zgromadzenie moze przyja¢ proponowany porzadek dzienny bez zmian, zmieni¢ kolejnos¢ obrad badz usunaé
Z niego niektdre sprawy z zastrzezeniem postanowien Statutu. Przewodniczacy Zgromadzenia nie ma prawa bez
zgody Walnego Zgromadzenia, usuwacé lub zmienia¢ spraw zamieszczonych w porzadku obrad.

Kazdy uczestnik Walnego Zgromadzenia moze zabiera¢ gtos w sprawach objetych przyjetym porzadkiem obrad,
ktére sg aktualnie rozpatrywane. Kazdy uczestnik Walnego Zgromadzenia moze zgtosi¢ wniosek w sprawie
formalnej. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza sie wnioski co do sposobu obradowania i gtosowania.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly w sprawach objetych porzadkiem obrad po przeprowadzeniu
glosowania. Gtosowanie jest jawne, z zastrzezeniem odpowiednich postanowien Statutu oraz Kodeksu spotek
handlowych.

Tre$¢ uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie zamieszczone sg w Internecie na stronie Spétki pod

adresem: http://inwestor.jwconstruction.com.pl/pl/walne_zgromadzenia/

k. Sktad osobowy i zmiany, ktére w nim zaszly w ci  ggu ostatniego roku obrotowego oraz opis dziatania

organow zarz adzajacych, nadzoruj acych lub administruj acych Spotk e oraz ich komitetow
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Zarzad

Sktad osobowy Zarzadu

Na dziehn 31.12.2008 roku Zarzad Spotki sktadat sie z 6 Cztonkdw:
Robert Wojcik — Vice Prezes Zarzadu

Barbara Czyz — Vice Prezes Zarzadu
Irmina Lopuszynska — Czionek Zarzadu
Bozena Malinowska — Czlonek Zarzadu
Grazynsz Szafarowska — Cztonek Zarzadu
Wojciech Rajchert — Cztonek Zarzadu

W roku 2008 miaty miejsce nastepujace zmiany w sktadzie Zarzadu Spéiki :

Z dniem 22 sierpnia 2008 r. Pan Jerzy Zdrzalka zlozyt rezygnacije z Zarzadu Spotki

Z dniem 9 pazdziernika 2008 r. Pan Robert Wojcik zostat powotany w sktad Zarzadu Spoétki jako Vice Prezes
Zarzadu.

Z dnem 10 grudnia 2008 r. Pani Barbarze Czyz powierzono obowigzki Vice Prezesa Zarzadu Spotki.

Zasady dziatania Zarzadu

Zarzad Spokki dziatat na podstawie przepisow Kodeksu spétek handlowych, postanowien Statutu Spoétki oraz
Regulaminu Zarzadu zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej a takze zgodnie z zasadami Dobrych Praktyk
Spétek Notowanych na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. Dokumenty Spoitki regulujace
sposoéb dziatania Zarzadu sg dostepne na stronie internetowej Spotki.

Zarzad jest organem wykonawczym Spétki, kieruje jej biezaca dziatalnoscia i reprezentuje Spoétke na zewnatrz.
Zarzad podejmuje decyzje we wszelkich sprawach niezastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub
Rady Nadzorczej przez przepisy prawa, Statut lub uchwate Walnego Zgromadzenia.

Zarzad moze liczy¢ od 3 do 8 Czionkéw, w tym Prezesa (liczbe cztonkdéw Zarzadu ustala kazdorazowo Rada
Nadzorcza, mozliwa jest zmiana liczy cztonkéw Zarzadu w trakcie kadencji), powotlywanych na wspoélng trzyletnig
kadencje. Do sktadania oswiadczen i podpisywania w imieniu Spétki wymagane jest wspotdziatanie dwdch
Cztonkéw Zarzadu. Uchwaly Zarzadu zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow. W przypadku rownosci gtosow
decyduje gtos Prezesa Zarzadu.

Wyznaczajgc cele strategiczne, jak i biezace zadania Spoétki, Zarzad kierowat sie nadrzednym interesem Spétki
i przepisami prawa oraz brat pod uwage interesy akcjonariuszy, pracownikow Spoiki i wierzycieli.

Starajac sie zapewni¢ przejrzystosé i efektywno$¢ systemu zarzadzania, Zarzad przestrzegal zasady
profesjonalnego dziatania w granicach uzasadnionego ryzyka gospodarczego, biorgc pod uwage szeroki zakres
dostepnych informacji, analiz i opinii.

Rada Nadzorcza
Skilad osobowy Rady Nadzorczej
Na dzien 31.12.2008 r. Rada Nadzorcza Spotki skiadata sie z 5 Cztonkow :

Jozef Wojciechowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Henryk Pietraszkiewicz — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Jacek Obtekowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Roman Kobylinski — Czlonek Rady Nadzorczej

Jézef Oleksy — Cztonek Rady Nadzorczej
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W roku 2008 miaty miejsce nastepujace zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki :

Z dniem 13 czerwca 2008 r. Pan Marek Rocki ztozyt rezygnacje z czlonkostwa w Radzie Nadzorczej

Z dniem 19 czerwca 2008 r. Pan Grzegorz Slak zostat powotany w sktad Rady Nadzorczej Spotki

W dniu 19 czerwca 2008 r. Pan Jacek Obtekowski zostat odwotany z Rady Nadzorczej a nastepnie powotany
w jej skitad jako niezalezny Czionek Rady Nadzorczej

Z dniem 17 pazdziernika 2008 r. Pan Grzegorz Slak zostat odwotany z Rady Nadzorczej Spoki

Z dniem 22 pazdziernika 2008 r. Pan J6zef Oleksy zostat powotany w sktad Rady Nadzorczej

Zasady dziatania Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza dziatata zgodnie z przepisami Kodeksu spétek handlowych, postanowieniami Statutu Spotki,
uchwalonym przez Walne Zgromadzenie Regulaminem Rady Nadzorcze, ktéry jest dostepny na stronie
internetowe] Spolki, okreslajacym jej organizacje i sposéb wykonywania czynnosci oraz Zasadami Dobrych
Praktyk Spoétek Notowanych na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Rada Nadzorcza jest stalym organem nadzoru Spotki we wszystkich dziedzinach dziatalnosci Spétki.

Rada Nadzorcza sklada sie z 5 do 9 cztonkéw, liczba czlonkéw ustalana jest przez Walne Zgromadzenie,
mozliwa jest zmiana liczby czionkéw w trakcie kadencji Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powotywaé w swoim skladzie Komitety Audytu i Wynagrodzen, jednakze w zwigzku
z zapisami Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz
z faktem iz Rada Nadzorcza dziata w minimalnym skladzie przewidzianym przepisami prawa na dzien 31 grudnia
2008 r. nie byto powotanych Komitetéw w sktadzie Rady Nadzorczej a w sprawach przewidzianych do
kompetencji komitetu Rada Nadzorcza obradowata w petnym skladzie.

Rada Nadzorcza spetniata warunek posiadania w swoim sktadzie co najmniej dwéch Cztonkéw niezaleznych
zgodnie z przyjetymi kryteriami niezaleznosci okreslonymi w Statucie Spokki.

Uchwaly Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gloséw z zastrzezeniem, ze przy réwnej ilosci
gtosow decydujace znaczenie ma gtos Przewodniczacego Rady Nadzorczej. Jednak uchwaty w sprawie:

a/ wyrazenia zgody na $wiadczenie przez Spétke na rzecz czlonka Zarzadu z jakiegokolwiek tytutu,

b/ wyrazenia zgody na zawarcie przez Spotke istotnej umowy, ktorej warto$¢ przewyzsza kwote 10.000.000,00
(dziesie¢ milionéw) ziotych, a w przypadkéw uméw na wykonywanie robot budowlanych 15.000.000,00
(pietnascie milionéw) ztotych, z podmiotem wchodzacym w sktad grupy kapitatowej, do ktorej nalezy Spotka,
cztonkiem Rady Nadzorczej albo Zarzadu lub ich osobami bliskimi (w rozumieniu § 16 ust. 5 Statutu Spoétki),

¢/ wyboru biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spdtki,

wymagajg dla swojej waznosci oddania gtosu za podjeciem takiej uchwaly przez co najmniej jednego
niezaleznego czionka Rady Nadzorczej, o ile ktérykolwiek z cztonkéw niezaleznych jest obecny na danym

posiedzeniu Rady Nadzorczej.

24. Znacz gce zdarzenia maj gce miejsce po dniu bilansowym
24.1 Znaczace Umowy

W dniu 6 stycznia Spotka zawarta z podmiotem zaleznym J.W. Construction S.A. z siedzibg w Zgbkach
(-Wykonawca”) umowe ktérej przedmiotem jest dokonczenie zadania inwestycyjnego polegajacego na
kompleksowej modernizacji i rozbudowy osrodka wczasowego ,Czarny Potok” potozonego w Krynicy przy ul.
Czarny Potok 65. Warto$¢ prac w umowie zostata ustalona na kwote 59.700.504 zt netto a termin zakonczenia

| etapu na dzieh 21 sierpnia 2009 r., prac w |l etapie na dzien 23 grudnia 2009 r.
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24.2 Zawarcie anekséw do umow o kredyt

W dniu 09.01.2009 r. J.W. Construction Holding S.A. zawart Aneks nr 3 do umowy o kredyt inwestycyjny zawartej
z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci S.A. przeznaczony na finansowanie realizacji inwestycji ,Bursztynowe
Osiedle” przy ul. Korkowej w Warszawie. Na mocy aneksu podwyzszono wartos$¢ kredytu z 16 000 000 zt
do kwoty 50 000 000 zt oraz przesunieto ostateczny termin sptaty kredytu do dnia 31.12.2010 r.

W dniu 04.02.2009 r. .W. Construction Holding S.A. zawart nr 12 do umowy o kredyt obrotowy z Invest Bankiem
S.A. Na mocy aneksu w dniu 25.02.2009 r., czesciowe zostanie splacone zadluzenie — 7 500 000 zi, a dla

pozostatej czesci zadtuzenia - 7 500 000 zi. przesunieto termin sptaty na dzien 25.01.2010 .

24.3 Emisja obligaciji
W dniu 07.01.2009 r. Spotka dokonata emisji 286 sztuk obligacji o wartosci nominalnej 100 000 zt kazda, co daje
taczng warto$¢ nominalng réwng 28 600 000 zi., z terminem wykupu na dzien 08.04.2009 r.

24.4 Wykup obligacji

W dniu 06.01.2009 r. Spétka dokonata wykupu obligacji wyemitowanych w dniu 28.11.2008 r. o tacznej wartosci
nominalnej réwnej 24 400 000 zt.

W dniu 07.01.2009 r. Spétka dokonata wykupu obligacji wyemitowanych w dniu 03.10.2008 r. o tacznej wartosci
nominalnej réwnej 28 600 000 zt.

W dniu 08.04.2009 r. Spétka dokonata wykupu obligacji wyemitowanych w dniu 07.01.2009 r. o tgcznej wartosci

nominalnej réownej 28 600 000 zt.

24.5 Emisja weksli

W dniu 8 kwietnia 2009 r. Spétka wyemitowata weksel wtasny w wysokosci 28.200.000 zit, ktéry zostat nabyty
przez JW. Consulting Spétka z o0.0. JW. 3 Spétka komandytowo — akcyjna z siedzibg w Warszawie.
Oprocentowanie weksla zostato ustalone w oparciu o stawke 3M WIBOR powiekszong o marze, termin wykup

weksla zostat ustalony do dnia 31 grudnia 2009 r.

24.6 Zmiany korporacyjne

W dniu 9 kwietnia 2009 r. w Sadzie Rejonowym Szczecin — Centrum w Szczecinie Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego zostat ztozony wniosek o otwarcie postepowania likwidacyjnego podmiotu
zaleznego dziatajacego pod firmg Porta Transport Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie. Uchwata w sprawie
rozwigzania spoétki pod firmag Porta Transport Sp. z 0.0. po przeprowadzeniu likwidacji, zostala podjeta przez

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw w dniu 1 kwietnia 2009 r.

33



