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1. ZGODNOSC SPRAWOZDAN FINANSOWYCH Z MSSF
1.1. Zgodnd¢ przyjetych standardow

Zgodnie z uchwatnr 26 z dnia 30 marca 2007 roku Walnego Zgromadzakcjonariuszy,

sprawozdania finansowe (jednostkowe i skonsolid@yaWIKANA S.A., dawniej

MASTERS S.A. spordzane § zgodnie z Mgdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczei Finansowe] (MSSF) przgymi przez Ragd Mig¢dzynarodowych
Standardéw Rachunkoéd (RMSR) oraz interpretacjami opublikowanymi prz&taty

Komitet ds. Interpretacji przy RMSR.

Niniejsze skroconesrédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe okees 3

kwartatow zakaczone 30 wrzamia 2009 roku zostalo spadzone zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkéeid,MSR") 34 ,Srédroczna sprawozdawcgo

finansowa". Grupa zastosowata spojne zasady rachwmki przy sporzdzaniu danych
finansowych za okres 9 miesy, zakaczony 30 wrzénia 2009 roku z zasadami
stosowanymi przy spogdzaniu skonsolidowanych sprawoadiansowych za 2008 i 2007
rok opublikowanych w skonsolidowanym raporcie rogmn za wyjtkiem Standardow i
Interpretacji zatwierdzonych przez \dniEuropejsk, ktére obowizuja dla okreséw

sprawozdawczych rozpoczyneych se poczwszy od 1 stycznia 2009 roku.

Wydane Megdzynarodowe Standardy Sprawozdavéckd-inansowej (MSSF) i Interpretacje
(KIMSF), ktorych zastosowanie nie jest obgrkowe.

Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawicz&inansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez
Uni¢ Europejsk, zwane dalej ,MSSF UE", zawiegajvszystkie M¢dzynarodowe Standardy
Rachunkowéci, Mi¢dzynarodowe Standardy SprawozdawéczoFinansowej, zwizane z
nimi Interpretacje poza wymienionymi paaj Standardami i Interpretacjami, ktore oczekuj
na zatwierdzenie przez UWnEuropejsk oraz Standardami i Interpretacjami, ktére zostaty
zatwierdzone przez UgiEuropejsk, ale nie weszly jeszcze xycie.

Grupa nie skorzystata z mawosci wcze&niejszego zastosowania nowych Standardow i
Interpretacji, ktére zostaly juopublikowane oraz zatwierdzone przez ¢JEuropejsk, a
ktore stosuje gido rocznych okresOw rozpoczygeych s¢ po dniu 1 stycznia 2009 roku
(podane poriej), za wyjptkiem interpretacji KIMSF 15 ,umowy budowlane dotyce
nieruchomeci”, ktora zostata zastosowana od 1 stycznia 208i.r Ponadto na dzie
bilansowy Grupa nie zakozyta jeszcze procesu oszacowania wptywu nowychdaraow i
Interpretacji, ktore wep w zycie po dniu bilansowym, na skonsolidowane sprawoi
finansowe Grupy za okres, w ktoryrnada one zastosowane po raz pierwszy.

MSSF 8 ,Segmenty operacyjne” - opublikowany w 3idpada 2006 roku i zatwierdzony w
UE w dniu 21 listopada i mggy zastosowanie do sprawoadinansowych sporgizanych
za okresy rozpoczyngje s¢ w dniu 1 stycznia 2009 i pdiej. Standard zagtuje MSR 14
~Sprawozdawcz& wedlug segmentdéw dziataléw ,, i wymaga médzy innymi by segmenty
operacyjne byly okrdane na podstawie sprawozidawewretrznych dotycgcych
komponentow jednostki gospodarczej podlggggh okresowym przegiiom dokonywanym
przez cztonka kierownictwa odpowiedzialnego zaegpoadwanie decyzji operacyjnych w
celu alokacji zasobéw do poszczegdélnych segmentédeeny ich dziatania. Zastosowanie
przez Grup Standardu nie miato wptywu na uprzednio wykazskensolidowane wyniki



finansowe oraz wartd kapitatow witasnych — Grupa, podobnie jak w latabiegtych nadal
wyroznia dwa, bramowe segmenty dziatal§a,

» Dzialalna¢ deweloperska,

» Handel detaliczny obuwiem.

1.2. Nowe Standardy i Interpretacje zatwierdzone zez UE, ktére maj zastosowanie do lat
obrotowych rozpoczynapcych se po 1 stycznia 2009

» zaktualizowany MSSF 3 ,Pgdzenia jednostek gospodarczych" ma zastosowanie do
okreséw rocznych rozpoczynaych se¢ po 1 lipca 2009 roku;

» zmiany do MSSF 5 ,Aktywa trwale przeznaczone dozegay oraz dziatalnéc
zaniechana" majzastosowanie do okresow rocznych rozpoczyyah sé¢ po 1 lipca
2009 roku;

= zaktualizowany MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostk@peawozdania finansowe" maj
zastosowanie do okresow rocznych rozpoczyyah seé po 1 lipca 2009 roku;

» KIMSF 12 ,Umowy na ustugi koncesjonowane" ma zasieanie do okresow rocznych
rozpoczynajcych sé po 1 stycznia2008 roku; zgodnie z Rozgdzeniem Komisji
Nr 254/2009 wszystkie jednostki  stepujKIMSF 12  najpéniej wraz z
rozpoczciem swojego pierwszego roku obrotowego rozpoczgego st po dniu
wejscia wzycie rozporadzenia t.j. 29 marca 2009 roku;

» KIMSF 16 ,Zabezpieczenia udziatow w aktywach nettgpodmiocie zagranicznym" ma
zastosowanie do okresOw rocznych rozpoczyyaih sé po 1 padziernika 2008 roku;
zgodnie z Rozposmdzeniem Komisji NR  460/2009 wszystkie jednostki
stosug KIMSF 16 najpéniej wraz z rozpoggxiem swojego pierwszego roku obrotowego
rozpoczynajcego s¢ po dniu 30 czerwca 2009 roku.

1.3. Nowe Standardy i Interpretacje oczekujce na zatwierdzenie przez UE
» zaktualizowany @~ MSSF 1 ,Zastosowanie ddiynarodowych  Standardéw
Sprawozdawczei Finansowej po raz pierwszy";
» zmiany do MSSF2 ,Piatrfci w formie akcji - Transakcje ptatda w formie akcji w
ramach grupy rozliczane $vodkach pieniznych";

» zmiany do MSR 39 ,Instrumenty finansowe: Ujmowainveycena”, ,Przekwalifikowanie
instrumentéw finansowych: Efektywna data i przepgmgegciowe" i ,Wbudowane
instrumenty pochodne™;

= Zmiany do KIMSF 9 ,Ponowna ocena wbudowanych imagntow pochodnych”;

» KIMSF 15 ,Umowy budowlane dotygze nieruchomsi';

» KIMSF 17 ,Wydanie udzialowcom aktywdw niepieanych";

» KIMSF 18 ,Aktywa otrzymane od odbiorcow";

» Ulepszenia w Mjdzynarodowych Standardach Sprawozdawcizeinansowej 2009.

2. ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU SPRAWOZDA N FINASOWYCH.

2.1. Rok obrotowy

Rokiem obrotowym Grupy Kapitatowej jest okres 12efmych miesgcy, pocawszy od dnia
1 stycznia do dnia 31 grudnia. W sktad roku obr&gavwchodz okresy sprawozdawcze. Za
okres sprawozdawczy przyjmuje sikres trzech miegty.



2.2. Stosowane waluty

Waluta funkcjonalry i sprawozdaweg Grupy Kapitatowej jest ztoty polski.

2.3. Sposo6b sporgzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat spdeany jest w wariancie kalkulacyjnym.
Rachunek przeptywow piegrinych sporzdzany jest metagposredni.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe smtra s¢ | dokumentag konsolidacyjg
przechowuje siw siedzibie jednostki domimnagej: 20-703 Lublin, ul. Cisowa 11.

2.4. Nadrzdne zasady rachunkowéci

Jednostka stosuje naddne zasady wyceny oparte na historycznej cenieamabzakupu lub
wytworzenia, z wytkiem wyceny aktywow finansowych oraz nieruchagio
inwestycyjnych, ktoére zgodnie z zasadami MSSF wimen zostaly wedlug warfoi
godziwej. Warté¢ bilansowa ujtych zabezpieczanych aktywow i pasywow jest korygosv
0 zmiany wartéci godziwej, ktére mzna przypisa ryzyku, przed ktorym te aktywa i pasywa
s3 zabezpieczane.

2.5. Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmujensgrdania jednostki dominagej oraz
kontrolowanych przez jednostkdominupca spotek zalenych. Pod pajciem kontroli
rozumie s¢ mozliwos¢ kierowania polityly operacyjg i finansowy jednostki przez podmiot
dominupcy w celu osigniecia korzyéci ekonomicznych.

Wyniki finansowe jednostek zaleych nabytych lub sprzedanych wgu roku ujmuje s w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym od/do mdmésh efektywnego nabycia lub
zbycia.

W stosownych przypadkach, w sprawozdaniach finagsbwjednostek zaklmych kndz
stowarzyszonych dokonujeeskorekt magcych na celu ujednolicenie zasad rachunkimivo
stosowanych przez dajednostk z zasadami stosowanymi przez pozostate jednGstlpy.
Ze skonsolidowanego sprawozdania finansowegaozg s¢ wszelkie operacje finansowe
pomkdzy jednostkami wchodeymi w sktad grupy kapitatowej. Eliminacji podlegdpkze
wszelkie zyski i straty dotygee operacji gospodarczejdacej w toku na dzie sporadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowegoz$s€Kkapitatu witasnego grupy MASTERS
przypadajca kapitalowi mniejszziowemu wykazana zostata w @lnej pozycji kapitatu
wiasnego.

Wykazana jako sktadnik aktywow na dzieabycia, wart&¢ firmy stanowi nadwyke ceny
nabycia nad wartgia godziwg nabytych aktywow, pasywOw i zobagen warunkowych
jednostki zalenej, stowarzyszonej lub wspoizatej. Wartd¢ ta podlega corocznym testom
na utrag wartasci. Stwierdzona w wyniku przeprowadzonych testévirata wartdci
ujmowana jest natychmiast w rachunku zyskow i stné podlega pniejszej korekcie.

W przypadku zbycia podmiotu zatego, stowarzyszonego Ilub wspotzalkego,
przypadajca na zbywany udziat waddfirmy podlega odpisaniu w rachunek zyskow i strat.
2.6. Szacunki

Sporzdzanie sprawozda finansowych zgodnie z MSSF wymaga dokonania szZaxun
i zatozen, ktore wplyway na wielkgci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Pgiayj
zalazenia i szacunki opierasie na najlepszej wiedzy Zadu jednostki dominagej na temat
biezacych dziata i zdarzé. Wyniki rzeczywiste magsie jednak ré@ni¢ od przewidywanych.
Szacunki te dotyegzprzede wszystkim przgfiych okreséw amortyzacji rzeczowych aktywow
trwatych, kwot odpiséw aktualizggych oraz rezerw. Wardoi szacunkowe mag zostad
zweryfikowane w przypadku zmiany okolicZeo bedacych podstaw dokonanych
szacunkow, w wyniku pozyskania nowych informach kdobycia wikszego déwiadczenia.
2.7. Sprawozdawcz&t dotyczaca segmentow dziatalngci

Informacje dotycgzce segmentéw dziataldo s3 prezentowane w dwoch formach. Pierwszy
segment, podstawowy, dotyczy podziatu dziatsthaa brane: dziatalné¢ deweloperska
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oraz handel detaliczny obuwiem. Druga forma pragen prowadzog dziatalngé
gospodarcz w podziale na segmenty, jako rynki geograficzneyni% finansowy danego
segmentu zawiera przychody i koszty bezpdnio przypisane do danego segmentu oraz
przychody i koszty przypisane ggednio. Pozostate koszty ogdlne, nieprzypisaneadimego
segmentu, zawiergjkoszty ogélnego zagdu, koszty prac badawczych oraz amortyzaci
wartasci niematerialnych i prawnych itp.
Z wykazanego zysku segmentéw nie wyeliminowano aldziw zysku, jaki przypada
kapitatowi mniejszéciowemu. Aktywa i zobowizania danego segmentu zawiersitadniki
majatkowe i zobowgzania przypisane bezfrednio do danego segmentu oraz skiadniki
majtkowe 1 zobowizania przypisane metgdposredng. Wykazane aktywa zostaty
pomniejszone o odpisy aktualizog.
2.8. Metody wyceny aktywow i pasywow oraz ustalenieyniku finansowego.

2.8.1. Rzeczowe aktywa trwate.
Srodki trwate wycenia si wedlug cen nabycia lub kosztow wytworzenia, lubrtofi
przeszacowanej (po aktualizacji wycenyodkéw trwatych) pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a tako odpisy z tytutu trwatej utraty wasm. Warta¢
pocztkowa srodkow trwatych obejmuje ich cemabycia powjkszory 0 wszystkie koszty
bezpdrednio zwiyzane z zakupem i przystosowaniem skiadnikagtkajdo stanu zdatnego
do wywania.
Spoétka dominujca na dzié przegcia na MSSF, tj. na dzi€01.01.2006 r. wycenita rzeczowe
aktywa trwate w warteciach godziwych, przyjmag je za zaktadane koszty ustalone na ten
dzien.
Srodki trwate wykazuje siw sprawozdaniu finansowym spadzonym na dzi@ bilansowy
w wartdsci ksiegowej netto.
Srodki trwale amortyzowane as metody liniowa. Podstaw dokonywania odpiséw
amortyzacyjnych od zaktualizowanej waxbsrodkoéw trwatych jest corocznie spadzany
plan amortyzacji uwzgtniajgcy czynniki wptywajce na okres ekonomicznejytieczngci
srodkow trwatych.Srodki trwate o wartéci pocatkowej nizszej lub réwnej kwocie 3.500,00
zt amortyzuje si jednorazowo. Odpis6w amortyzacyjnych dokonugeas pierwszego dnia
miesica naspujacego po miegcu, w ktorym przygto srodki trwate do aytkowania.
Odpisy z tytutu trwatej utraty warkoi srodkow trwatych zalicza sido pozostatych kosztow
operacyjnych.
Srodki trwate w budowie wycenia iw wysokdci ogétu kosztéw pozostgych w
bezpadrednim zwjzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszongohdpisy z tytutu
trwatej utraty wartéci.

2.8.2. Aktywa trwate przeznaczone do sprzeds
Skiadnik aktywow trwatych, jako przeznaczony dozspery kwalifikuje sk, jesli jego
wartas¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkimodzdr transakcji sprzegg a nie
poprzez jego dalsze wykorzystanie.
Sytuacja taka ma miejsce, gdy sktadnik aktywow gesttpny do natychmiastowej sprzega
w jego bigacym stanie, z uwzgtinieniem jedynie normalnych i zwyczajowo pkgych
warunkéw dla sprzeds tego typu aktywdw oraz jego sprzedast wysoce prawdopodobna.
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone spozeday, wycenia S} po nizszej
sparod dwoch wartéci: pierwotnej wartéci bilansowej lub warteci  godziwej,
pomniejszonej o koszty zydane ze sprzeda

2.8.3. Nieruchomdci inwestycyjne.
Za nieruchoméci inwestycyjne uznaje sinieruchomeci, wraz z gruntami bezgeednio
zZwigzanymi z tymi nieruchomigiami, ktére traktowane gsjako zrodio przychodow z
czynszow i/lub s utrzymywane ze wzgtlu na spodziewany przyrost ich wanb
Nieruchomdci inwestycyjne wycenia si pocatkowo wedlug ceny nabycia/kosztu
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wytworzenia, uwzgldniagc koszty transakcji. Po ¢giu pocatkowym, nieruchomgci te
wycenia s¢ wedlug wartéci godziwej. Zyski i straty wynikape ze zmiany warkgi
godziwej nieruchomixi inwestycyjnych ujmowaneasy rachunku zyskow i strat w okresie,
w ktorym powstaty.

2.8.4. Wartcci niematerialne i prawne
Wartcici niematerialne i prawne pagtkowo wycenia si wedlug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia. Po gciu pocatkowym, wart@ci niematerialne i prawneg svyceniane wedtug
cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszongchmorzenie i odpisy z tytutu trwatej
utraty wartdci. Wartgci niematerialne i prawne wykazujeg sv sprawozdaniu finansowym
sporzdzonym na dzie bilansowy w wartéci ksicggowej netto.
Wartcdéci niematerialne i prawne amortyzowangmetod liniows. Podstaw dokonywania
odpisbw amortyzacyjnych od waétw niematerialnych i prawnych jest corocznie
sporadzany plan amortyzacji, uwzglniajgcy czynniki wptywajce na okres ekonomicznej
uzyteczngdci. Wartgci niematerialne i prawne o watd pocatkowej nizszej lub réwnej
kwocie 3.500,00 zt amortyzujeggednorazowo.

2.8.5. Aktywa finansowe
Jako instrument finansowy, Spotka kwalifikujezla umowe, ktéra skutkuje jednoczeie
powstaniem skiladnika aktywow finansowych u jedrejsiron i zobowgzania finansowego
lub instrumentu kapitalowego u drugiej ze strongd pearunkiem,ze z kontraktu zawartego
miedzy dwiema lub wicej stronami jednoznacznie wynikakutki gospodarcze.
Zgodnie z MSR nr 39, Spétka klasyfikuje instrumefitiansowe z podziatem na:

* instrumenty przeznaczone do obrotu — skiadniki \akty lub zobowizah
finansowych, ktére zostaly nabyte lub powstaty gi@vpo to, by generowazysk
uzyskiwany dziki krotkoterminowym wahaniom ceny lub mgmaklerskiej,

= instrumenty finansowe utrzymywane do terminu zapemai — aktywa finansowe o
okreslonych lub maliwych do okrélenia ptatnéciach lub ustalonym terminie
zapadalnéci, ktére spétka zamierza i jest w stanie utrzgmaposiadaniu do uptywu
terminu zapadalrigi, z wyjastkiem pazyczek udzielonych przez jednostki i
wierzytelngci wkasnych,

» instrumenty finansowe dagine do sprzedsy - to aktywa finansowe niecglace
pozyczkami udzielonymi i naleosciami witasnymi, aktywami utrzymywanymi do
terminu zapadalriai, a take nie kedace aktywami finansowymi przeznaczonymi do
obrotu,

= pozyczki i nalenosci — aktywa finansowe nieebace instrumentami pochodnymi, z
ustalonymi lub méliwymi do okrelenia ptatnéciami, ktére nie $ kwotowane na
aktywnym rynku.

Na dzién bilansowy, w zalenosci od posiadanych instrumentéw finansowych, Spoétka
wycenia je w nagpujacy sposob:

= wedlug zamortyzowanego kosztu, z uwezlglieniem efektywnej stopy procentowe;j:
aktywa utrzymywane do terminu zapadakip pazyczki udzielone i nalenosci
wlasne oraz pozostate zobawa@nia finansowe, ktére nie zostaty zakwalifikowaloe
obrotu,

= w przypadku powsszych tytutbw wycena me odbyw& sie takze w wartgci
wymagajcej zaptaty, j&li efekt dyskonta nie jest znagzy.

= w kwocie wymagajcej zaptaty: natenosci i zobowpzania o krotkim terminie
zapadalnéci/wymagalndci,

= wedlug wartéci godziwej: aktywa i zobowrania finansowe przeznaczone do obrotu
oraz aktywa finansowe przeznaczone do sptaeda



W przypadku aktywéw finansowych dephych do sprzeds, zmiany wartéci godziwej
tych instrumentow, Spoétka zalicza do rachunku zyskdstrat jako przychody lub koszty
filnansowe w momencie jej wysgdienia.
Wartas¢ naleznoéci  aktualizuje s na dzié bilansowy uwzgidniagc stopié
prawdopodobigstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktuglimago, w odniesieniu
do:
» naleznoéci od diwnikdow postawionych w stan likwidacji lub w stan dlg&ci - do
wysokasci naleznaosci nie obgtej gwarangj lub innym zabezpieczeniem nah@sci,
zgtoszonej likwidatorowi lubegglziemu komisarzowi w pogbowaniu upadtéciowym,
= nalendéci od diwnikdw w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszeniadigci,
jezeli maptek dhwnika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow gpustania
upadtaciowego,
= kwestionowanych naimosci przez dhinika oraz z ktorych zapkattuznik zalega, a
wedtlug oceny sytuacji mgkowej i finansowej dhanika, sptata nalaosci w
umownej kwocie nie jest prawdopodobna,
» nalezndéci przeterminowanych wcej niz 360 dni od terminu ptatsoi - do wysokdci
naleznoséci nie obgtej gwarangj lub innym zabezpieczeniem.
Odpisy aktualizujce wartd¢ naleznosci zalicza s odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub do kosztéw finansowych — zale od rodzaju naimosci, ktérej dotyczy
odpis aktualizacyjny. Na dzie bilansowy warté¢ naleznosci wykazuje s¢ netto po
uwzgkdnieniu odpisu aktualizacyjnego.
Wyodrebnia s¢ pozycg naleenasci diugoterminowegdzie wykazuje site nalenosci lub ich
czesci, ktorych termin splaty nagii w okresie dhaszym ni 1 rok od daty bilansowej i ktére
nie zostan zrealizowane w toku normalnego cyklu operacyjnggimostki, ani niegprzede
wszystkim przeznaczone do obrotu. Nal&ci diugoterminowe wycenia giw kwocie
wymagajicej zaptaty z zachowaniem ostnmsci. Ta cz$¢ naleznosci dtugoterminowej, ktora
przypada do sptaty w ggu roku od dnia bilansowego powinnachyjeta w naleénoiciach
krotkoterminowych. W przypadku, gdy wplyw waitdo piengdza w czasie jest istotny,
wartes¢  naleenosci dlugoterminowych  jest  ustalana poprzez  zdyskeatoe
prognozowanych przysztych przeptywow pigmych do wartéci biezacej, przy
zastosowaniu kalkulacyjnej stopy procentowej odesuegllapcej aktualne oceny rynkowe
wartcsci piengdza w czasie. Rabice pomidzy nominalg i zdyskontowam wartcsciag
naleznosci ujmuje sé jako przychdd z tytutu odsetek.

2.8.6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodeego.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowegadoskwoty przewidziane w przysztych
okresach do odliczenia od podatku dochodowego zgcdaz na:

* ujemne ranice przejciowe,

= przeniesienie na kolejny okres nierozliczonychtgicalatkowych oraz

= przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanyghpddatkowych.

Aktywa te wystpuja jedynie wtedy, gdy jest prawdopodobne wgpgtnie w przysziéci
takich dochodéw podatkowych, wzgem ktérych ména kedzie zrealizowé dany sktadnik
aktywow.

2.8.7. Zapasy
Na zapasy sktadajsic dobra zakupione i przeznaczone do odspraedaa przykiad,
towary zakupione przez jednostk celu ich odsprzeds lub grunty i inne nieruchongoi
przeznaczone do odsprzegaDo zapasow zaliczagsiakze wyroby gotowe wyprodukowane
lub bedace w trakcie wytwarzania ich przez jedn@stjospodarcg, tacznie z materiatami i
surowcami oczekggymi na wykorzystanie w procesie produkciji. Zaptaeazaliczki na
zapasy zwikszap odpowiedn pozycg naleznosci.



Materiaty i towary wyceniane gsw wysokaci ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wéci. Odpisy aktualizacyjne tworzyesi
w oparciu o indywidualp analiz. Wartg¢ ta ustalana jest zgodnie z mefogpierwsze
przyszio — pierwsze wyszio”.
W segmencie dziatalgoi deweloperskiej, ze wzglu na specyfik dziatalngci, zakupione w
celu prowadzenia dziatalda deweloperskiej grunty lub prawa wieczystego/tkowania
gruntow klasyfikuje s jako towary. Wyroby gotowe obejmujgtébwnie sprzedawane
umowami ostatecznymi lokale mieszkalnezytkowe. Wyroby gotowe wyceniang wedtug
nizszej z dwoch wartei: kosztu wytworzenia lub ceny sprzeglanetto. Cena sprzegianetto
jest to szacowana cena sprzgdaceniana przez Zayd na podstawie informacji z Dziatu
Sprzeday. Produkcja w toku jest wyceniana na podstawieadaspisanych w gZci
zatytutowanej ,Zasady ewidencji kontraktow dtugotérowych”.
2.8.8. Rozliczenia mgdzyokresowe
Krétkoterminowe rozliczenia radlzyokresowe czynne ujmuje ¢siw bilansie wedtug
wysokdaci kosztow poniesionych przypadeych na przyszte okresy sprawozdawcze. Spotka
tworzy diugoterminowe rozliczenia guizyokresowe, w szczegokw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.
Spoétka tworzy rozliczenia madzyokresowe bierne w  wysokm prawdopodobnych
przysztych zobowjzan przypadajcych na bieacy okres sprawozdawczy.
W zwigzku z przejciowymi réznicami medzy wykazan w ksiegach rachunkowych
wartascia aktywow i pasywoOw a ich wardoiag podatkowy oraz strat podatkovs mozliwg do
odliczenia w przyszkzi, jednostka tworzy rezerwi ustala aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.
W pozycji rozliczé migdzyokresowych ujawnia @i takze kwoty rozliczé
migdzyokresowych przychodoéw dokonywanych w celu delita przychodow okresu
sprawozdawczego
2.8.9.Srodki pieniezne
Srodki pientzne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminoweegmhowywane do
terminbw wymagalnéi, a take inne aktywa finansowe (odsetki od udzielonychypeek,
jezeli ;3 one wymagalne w ggu 3 miesicy od daty sprawozdania) wyceniangvgediug
wartasci nominalnej.
2.8.10 Zobowsjzania
Zobowizania wycenia giw kwotach wymagagych zaptaty. Zobowrania z tytutu kaucji
gwarancyjnych, ktorych termin wymagakoo jest dhzszy niz 12 mies¢cy podlegaj
dyskontowaniu do warfgi biezacej wedtug efektywnych stép procentowych. W przyqad
nieistotnych ranic korekty nie dokonuje si
Zobowigzanie zaliczy naley do zobowazan krétkoterminowych, jeeli spetnia jedno z
ponizszych kryteriow:
* oczekuje sj, ze zostanie ono uregulowane w toku normalnego cykleracyjnego
jednostki lub
* jestw posiadaniu przede wszystkim z przeznaczedewbrotu lub
* jest ono wymagalne wagu dwunastu miesty od dnia bilansowego lub
» jednostka nie posiada bezwarunkowego prawa do penie daty wymagalsoi
zobowhzania przez okres co najmniej dwunastu m@sod dnia bilansowego.
Wszystkie pozostate zoboyziania zalicz& nalezy do zobowazan dtugoterminowych.
Zobowizania finansowe
Zobowigzania finansowe stanogvzobowgzania do wydania aktywéw finansowych lub do
wymiany instrumentu finansowego z irnednostly na niekorzystnych warunkach. W
bilansie zobowjzania finansowe wykazuje ¢siw  podziale na dlugoterminowe i
krotkoterminowe.



Zobowgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Pozycja ta obejmuje zoboyuania zwjzane z zakupem dla dziatakod operacyjnej
materiatbw, débr, robét, ustug. Ponadto, pozycjazglgdnia medzy innymi takie
zobowhzania jak zobowzania wobec pracownikéw z tytutu wynagrofizbadz innych
tytutdw niz wynagrodzenia, zobowdania z tytutu dostaw niefinansowych aktywow trvedty
czy tez zobowpzania z tytutu wyceny kontraktow walutowych.
Zobowpgzania z tytutu podatkow
Pozycja ta obejmuje zoboyzanie publicznoprawne za dany okres sprawozdawRagycja
obejmuje m¢dzy innymi takie zobowszania jak zobowizania z tytutu podatku dochodowego
od os6b prawnych, funduszu PFRON, podatku od czmmywilno-prawnych lub podatku
od os0b fizycznych.
Podatek dochodowy
Kalkulacja podatku dochodowego jest oparta na zykkuego okresu i uwzglnia podatek
odroczony. Podatek odroczony jest ustalony mgetadbowipzan. Wedtug tej metody
spodziewane efekty podatkoweznic przefjciowych g ustalane na podstawie uchwalonych
stawek podatkowych i wykazywane jako rezerwy naapeki odroczony lub aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.zRoe przejciowe g zdefiniowane jako rnice
pomiedzy podatkow i bilansowg wycery aktywow i pasywow. Przy kalkulacji podatku
odroczonego uwzgtinia s¢ réwniez straty podatkowe z lat poprzednich, ktére zgodnie
przepisami podatkowymi magbnizy¢ zysk do opodatkowania.
Grupa od 2007 roku nie tworzy zakladowego fundusaiadczeér socjalnych w oparciu o
mozliwosé¢ rezygnacii wynikajca z ustawy o zaktadowym fundusgwiadczeé socjalnych.
2.8.11. Rezerwy .
Rezerwy § zobowpgzaniami, ktorych kwota lub termin zaptaty siepewne. Rezerwyas
tworzone, gdy:
* na jednostce gospodarczepssi obecny obowizek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajcy ze zdarze przesztych,
» prawdopodobne jestze wypetnienie obowizku spowoduje koniecz&é wyptywu
srodkéw zawierajcych w sobie korzici ekonomiczne oraz
* mazna dokona wiarygodnego szacunku kwoty tego obgxidu.
W zakresie rezerw nawiadczenia pracownicze tworzyesrezerwy na koszty premii i
ekwiwalentow pienjznych za nie wykorzystane przez pracownikéw urloRgzerwy na
koszty premii tworzy si na podstawie uchwaly zaidu. Pozostate rezerwy tworzyesna
podstawie uchwaly zagdu lub decyzji gtbwnego ksjowego/jego zagpcy.
Zgodnie z przyjta zasad, nie g tworzone rezerwy na odprawy emerytalne. Potengjaln
rezerwy nie mialyby istotnego wpltywu na prezentogvasprawozdanie finansowe. W
momencie ich wygpienia zarachowywane:tly na zasadzie kasowej.
2.8.12. Zasady ewidencji kontraktow dtugoterminowyh
Produkcja w toku dotychczas wyceniana byta zgodnieMSR11 ,umowy o0 ustug
budowlan” metody procentow. Metoda ta po raz ostatni zostala zastosowana do
sprawozdania za 2008 r. W dniu 2 lipca 2008 r. aasbpublikowana przygotowana przez
Komitet ds. Interpretacji Midzynarodowych Sprawozfla Finansowych (KIMSF)
interpretacja (IFRIC-15) dotygza momentu rozpoznawania przychodoéw w przypadku
sprzeday nieruchoméci. Zgodnie z 4 interpretagj przychody ze sprzeég oraz koszty
sprzeday 3 rozpoznawalne dopiero w momencie przekazania chemdci kupugcemu
(zawarcia aktu notarialnego sprzegla Zasada ta dotyczy wszystkich sprawazgdaczwszy
od 1 stycznia 2009 r.



2.8.13. Finansowanie zewgtrzne kontraktéw budowlanych
Koszty finansowania zewtrznego (odsetki), ktdre mina bezpérednio przyporzdkowa
produkcji w toku (zwtaszcza nabyciu gruntow i ustugdowlanych), aktywuje sijako czs$¢
kosztu wytworzenia produkcji w toku.
Pozostate koszty finansowania zeitvanego § ujmowane jako koszt w okresie, w ktorym s
ponoszone.
2.8.14. Koszty prowizji dotycace sprzedanych lokali
Grupa Kapitatowa WIKANA przyjta zasad, zgodnie z ktGy koszty prowizji od sprzeds
ptacone w momencie zawarcia umowy i od otrzymanypkat @ rozliczane na biaco w
rachunku zyskéw i strat.
2.8.15. Metody ustalania wyniku finansowego.
Wynik finansowy ustala si z rachunku zyskow i strat, stostjzasady memoriatu i
wspoétmierndci, realizacji i ostranosci. Wynik finansowy ustala simetody kalkulacyjry.
Na wynik finansowy netto sktadggic:
» wynik dziatalngci operacyjnej Spotki z uwzglinieniem pozostatych kosztow i
pozostatych przychoddw operacyjnych,
= wynik operacji finansowych,
= wynik operacji nadzwyczajnych,
= obowigzkowe obcizenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowed osob
prawnych i ewentualne platém z nim zrownane - wynikagych z odgbnych
przepisow.
Przychody i koszty dotygze dziatalnéci deweloperskiej ewidencjonuje¢sizgodnie z
zasadami przedstawionymi w dziale zasady ewidd&ociiraktow dtugoterminowych.
Wynik z dziatalngci operacyjnej powstaje z 0icy pomedzy przychodami ze sprzeda
netto: produktéw, ustug, towaréw i materiatéw z gheginieniem dotacji, upustow, rabatow i
innych zwekszer lub zmniejszé przychoddéw bez VAT oraz pozostatymi przychodami
operacyjnymi, a warteig sprzedanych produktéw, ustug, towarow i materiaidstalon
odpowiednio w koszcie ich wytworzenia albo w cenaabycia (zakupu) - pogkszonych o
calas¢ poniesionych od pogtku roku obrotowego kosztéw ogoélinych Zgam Spoiki,
kosztow sprzedsa produktéw, ustug, towarow i materiatbw oraz pdabgh kosztéw
operacyjnych.
Wynik z operacji finansowych powstaje zznicy pomedzy przychodami finansowymi, w
szczegOlnéci z tytutu: dywidend, odsetek uzyskanych ze zbyewestycji i aktualizacji ich
wyceny, nadwyek dodatnich rénie kursowych nad ujemnymi a kosztami finansowymi,
szczegOlnéci poniesionych z tytutu: odsetek, strat ze zbyioaestycji i aktualizacji ich
wyceny, nadwyek ujemnych rénic kursowych nad dodatnimi.
Przedstawione powpgj zasady rachunkowo przyjete zostaly w zmienionej polityce
rachunkoweéci na okoliczné¢ przeksztatcenia danych finansowych na MSR i kambyvania
rachunkoweéci w oparciu o MSR w kolejnych okresach.
2.8.16. Zaokgglenia
Niektére dane arytmetyczne zawarte w niniejszymorgp potrocznym, w tym dane
finansowe i operacyjne, zostaly zagdlone. Z tego powodu w niektorych z przedstawionych
w raporcie tabel suma kwot w danej kolumnie lubreze mae r&ni¢ sie nieznacznie od
wartasci tagcznej podanej dla danej kolumny lub wiersza.
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3. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA, ZE WSKAZANIEM
JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDACJLI.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy MASTERS S.A. wuwddR stycznia 2009 r. pagdp
uchwat o pohczeniu spotek MASTERS S.A. z WIKANA S.A., zgodnie manem
pofaczenia. Pajczenie to zostato zarejestrowane w dniu 30 styc2@@0 r. postanowieniem
Sadu Rejonowego w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy 8RPostanowienie to dotyczyto
rowniez zmiany siedziby Spoétki, ktéra przeniesiona z@staZamécia do Lublina. W dniu
12 marca 2009 r. zmianie ulegta rowinfema Spotki z MASTERS S.A. na WIKANA S.A.

W skiad Grupy Kapitatowe] WIKANA w Il kwartale 2®@0r. wchodzity:
 MST Deweloper Sp. z 0.0. z siedziba w Lublinie,
* MULTISERWIS Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie,
» SEONECZNY STOK Sp. z 0.0. w Lublinie,
*  WIKANA INWEST Sp. z 0.0. w Lublinie
*  WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0. w Lublinie
« WIKANA S.A. dawniej MASTERS S.A. spoétka zajdzapca Grupm i realizupca
wiasne inwestycje deweloperskie.
Wszystkie spotki zalne podlegaj konsolidacji metoda pedn

MULTISERWIS Sp. z 0.0. prowadzi dziataktoo charakterze handlowym. Podstawowym
przedmiotem dziatania Spotki jest sprzeddetaliczna obuwia i wyrobéw skorzanych.
Wiascicielem Spotki jest w 100 % WIKANA S.A. Spotka pvadzi sprzedaw punktach
handlu detalicznego, zlokalizowanych na terenieewddztw: lubelskiego, podkarpackiego,
podlaskiego oraz mazowieckiego. Sklepy i salonywadzone $ w ramach umowy
franchisingowej zawartej z NG2 S.A. Na dzigporadzenia sprawozdania, MULTISERWIS
Sp. z 0.0. posiada 41 sklepéw. Spotka prowadzi &dny CCC, 14 sklepow BOTI, jak
rowniez 3 sklepy z obuwiem poza ume@vranszyzow tzw. kiermasze.

MST Deweloper Sp. z 0.0. prowadzi dziataé@aewelopersk Podstawowym przedmiotem
dziatania Spoiki jest (wedtug PKD) 70.11Z - Zagodmmwanie i sprzedanieruchomeéci na
wiasny rachunek. Wigicielami Spétki, do dnia 29.01.2009 r., w 90 % MFESRS S.A. oraz
w 10 % WIKANA S.A., od dnia 30.01.2009 r. w wynikapfaczenia obu udziatowcéw
wiascicielem jest WIKANA S.A (dawniej MASTERS S.A)).

20 stycznia 2009 r. zostata zarejestrowana nowéka@dtoneczny Stok Sp. z 0.0., ktérej
100% udzialowcem jest WIKANA S.A. Spodtka powstalda drealizacji inwestycji
deweloperskiej pod naznstoneczny Stok.

W dniu 7 maja 2009 r. WIKANA S.A. kupita od PangAieszki Buchajskiej 100 % udziatow
w ,PBE ELBUD” Sp. z 0.0. Nazwa Spoiki zgodnie z uethy Walnego Zgromadzenia
WspoInikow, z dnia 7 maja 2009 r., zostata zmieaioa WIKANA INVEST Sp. z 0.0., ktgr
to zmiare zarejestrowano w dniu 9 czerwca 2009 r. postanueme $du Rejonowego w
Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy KRS.

7 wrzenia 2009 r. zostata zawarta umowa spotki WIKANA BRERGIA Sp. z o.0., ktéra

zostata zarejestrowana 1zpaiernika 2009 r. w &izie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat
Gospodarczy KRS. 100% udziatowcem spétki byta WIKRAE.A.
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4. ZMIANY | UZUPELNIENIE ZASAD RACHUNKOWO SCI OPUBLIKOWANYCH
W OSTATNIM SKONSOLIDOWANYM RAPORCIE ROCZNYM.

4.1 zastosowanie interpretacji KIMSF 15

Produkcja w toku dotychczas wyceniana byta zgodnieMSR11 ,umowy o0 ustug
budowlan” metody procentow. Metoda ta po raz ostatni zostata zastosowana do
sprawozdania za 2008 r. W dniu 2 lipca 2008 r. aasbpublikowana przygotowana przez
Komitet ds. Interpretacji Midzynarodowych Sprawozfla Finansowych (KIMSF)
interpretacja (IFRIC-15) dotygza momentu rozpoznawania przychodéw w przypadku
sprzeday nieruchomeéci. Zgodnie z 4 interpretacj przychody ze sprzeégp oraz koszty
sprzeday 3 rozpoznawalne dopiero w momencie przekazania chemdci kupupcemu
(zawarcia aktu notarialnego sprzegla Zasada ta dotyczy wszystkich sprawazgdaczwszy

od 1 stycznia 2009 r.

Grupa zmienita polityk rachunkowéci odnagnie rozpoznawania przychodow ze sprzsda
mieszka w Grupie Kapitatowej WIKANA wobec spétek dziadaych na rynku
deweloperskim. Spowodowato to nazmce w prezentowanych danych w sprawozdaniu za
rok 2008 a obecnym sprawozdaniem, przedstgeyaj dane za rok 2008 wg wymogoéw
Interpretacji KIMSF 15.

W tabelach porej zaprezentowano zastosowane korekty w zestawibidansowym i
rachunku zyskéw i strat.

w tys. zt
stan na stan na
BILANS koniec koniec
oprz. roku rz. roku
(AKTYWA) 2058-1 2-31 KOREKTA 2358-12-31
PRZED PO

KOREKTA KOREKCIE
l Aktywa trwate 14 070 54 14124
1 |Rzeczowe aktywa trwate 3 306 3306
2 |Nieruchomosci inwestycyjne 0
3 |Wartosci niematerialne 9 9
4 |Wartosc firmy 10 502 10 502
5 |Naleznosci dtugoterminowe 69
6 |Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0
7 |Inne aktywa finansowe 0
8 |Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 184 44 225
9 |Inne aktywa trwate 10 10
1 Aktywa obrotowe 56 961 10 054 67 015
1 |Zapasy 32212 10 054 42 266
2 |[Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1096 1 096
3 [Naleznosci z tytulu podatku dochodowego 54 54
4 |Pozostate naleznosci publicznoprawne 754 754
& |Pozostate naleznosci krétkoterminowe 902 902
6 |Rozliczenia miedzyokresowe 134 134

7 |Krétkoterminowe aktywa finansowe (udzielone pozyczki)
8 |Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkow pienieznych 21 809 21 808

] Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

SUMA AKTYW OW 71 031 10 108 81139




w tys. zt

stan na stan na
BILANS koniec koniec
(PASYWA) DoaA2.01 | KORBKTA |t
PRZED PO
KOREKTA KOREKCIE
Kapitat witasny 49 294 -3 873 45421
l Kapital wlasny przypadajacy na akcjonariuszy 48 762 -3 504 45 258
1 |Kapitat zaktadowy 10 216 10 216
2 |Akcje wtasne
3 |Kapitat z aktualizacji wyceny
4 |Kapitat zapasowy i rezerwowy 328 328
5 |Kapitat z nadwyzki akcji powyzej wartosci nominalngj 33516 33516
6 |Zysk (strata)zatrzymane 4 702 3504 1198
Il Kapitaly mniejszosci 532 -368 164
] Ujemna wartos¢ firm jednostek podporzgdkowanych
v Zobowigzania diugoterminowe 1308 -859 449
1 |Kredyty bankowe i pozyczki
2 |Rezerwy
3 |Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 945 -859 86
4 |Pozostate zobowiazania dtugoterminowe 363 363
\' Zobowigzania krotkoterminowe 20 429 14 840 35 269
1 |Kredyty i pozyczki 11 798 11 798
2 |Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4 247 4247
3 |Zobowigzania z tytulu podatku dochodowego
4 |Zobowigzania publicznoprawne 653 653
5 |Inne zobowiazania finansowe 42 42
B |Pozostate zobowiazania krétkoterminowe 1684 1684
7 |Rezerwy i inne rozliczenia miedzyokresowe 265 265
8 |Przychody przysztych okresow 1740 14 840 16 580
VI Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami trwatymi
SUMA PASYWOW 71 031 10 108 81139
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w tys. zi

stan na stan na
. koniec koniec
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT poprz.roku| oo . |poprz roku
2008-12-31 2008-12-31
PRZED PO
KOREKTA KOREKCIE
DZIALALNOSC KONTYNUOWANA
| Przychody ze sprzedazy 42 242 -11 876 30 366
1 |Przychody ze sprzedaZy wywobGw 11 878 -11 876 2
2 |Przychody ze sprzedazy iowarGw 30019 30019
3 |Prayxchodyze sprzedazy ushug 345 345
Il Koszt wytw orzenia 27 565 -8 055 19 278
1 |Kosziwylworzenia sprzedanych 7 825 7 825
2 |Warlosé sprizedanych owarow 19 740 -8 055 11 685
m Zysk brutto ze sprzedazy (I-11) 14 677 -3 821 10 856
1 |Koszly sprzedazy 7 822 7 822
2 |Koszly ogdnego zarzadu 2 269 2 269
3 |Pozoslale przychody operacyine 369 369
4 |Pozoslale kosZy operacyine 289 289
v Zysk operacyjny (lll-1-2+3-4) 4 666 3 821 845
1 |Przychody inansowe 1 369 232 1137
2 |Koszly inansowe 411 41
A" Zysk brutto (IV+1-2) 5624 -4 053 1571
1 |ObciaZenia wyniku brutio 901 -766 135
2 |Udzaal w zyskach/sratach netio
AV Zyskistrata netto na dzialalnosci 4723 3 287 1 436
1 |Akcjonaruszy jednosiki dominujacej 4 427 -2 977 1 450
2 |Udzalowcow mniejszosciowych 296 -310 -14
DZIAL ALNOSC ZANIECHANA
| Przychody ze sprzedazy 0 0
1 |Przychody ze sprzedaZy wywobGw
2 |Przychody ze sprzedazy iowarow
3 |Praxchodyze spizedazy usiug
Il Koszt wytw orzenia 0 0
1 |Kosziwylworzenia sprzedanych
2 |WarosE€ sprzedanych iowarow
1 ZysK brutto ze sprzedazy (I-11) 0 0
1 |Koszly sprzedazy
2 |Koszly ogdinego zarzadu
3 |Pozosiale przychody operacyine 50 850
4 |Pozoslale kosZy operacyine 1 1
v Zysk operacyjny (lll-1-2+3-4) 49 49
1 |Przychody inansowe 33 33
2 |Koszly inansowe
A" Zysk brutto (IV+1-2) 82 82
1 |ObciaZenia wyniku brutio
2 |Udzaal w zyskach/sratach netio
Vi Zyskistrata netto na dzialalnosci 82 82
1 |Akcjonaruszy jednosiki dominujacej 82 82
2 |UdzadalowcOw mniejszosciowych
ZYSKISTRATA NETTO (DZIALALNOSC 4 805 3 287 1 518
1 |Akcjonaruszy jednosiki dominujacej 4 509 -2 977 1532
2 |Udzalowcow mniejszosciowych 296 -310 -14
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4.2 Zaokraglenia

Niektére dane arytmetyczne zawarte w niniejszymorap potrocznym, w tym dane
finansowe i operacyjne, zostaty zagdlone. Z tego powodu w niektérych z przedstawionych
w raporcie tabel suma kwot w danej kolumnie lubreze mae r&ni¢ sie nieznacznie od
wartasci tacznej podanej dla danej kolumny lub wiersza.

5. ZWIEZLY OPIS DOKONA N LUB NIEPOWODZE N EMITENTA W OKRESIE llI
KWARTALU 2009 R. WRAZ Z WYKAZEM WA ZNIEJSZYCH ZDARZE N ICH
DOTYCZACYCH

5.1 . Najwazniejsze wydarzenia trzech kwartatéw 2009 r.

Najwazniejszym wydarzeniem jakie miato miejsce na przestrtrzech kwartatow roku 2009
byt fakt pohczenia Spotek MASTERS S.A. i WIKANA S.A. do czegdao podmioty
przygotowywaty s juz od roku 2008. W wyniku petzenia powstata na rynku Firma
posiadajce ddwiadczenie w braty deweloperskiej i dte maliwosci rozwojowe dzki
posiadanym zasobom finansowym z emisji akcji erii

20 stycznia 2009 r. zostata zarejestrowana nowéka@dtoneczny Stok Sp. z 0.0., ktorej
100% udzialowcem jest WIKANA S.A. Spolka powstatda drealizacji inwestyciji
deweloperskiej pod nazwstoneczny Stok.

W dniu 7 maja 2009 r. Spétka WIKANA S.A. stalg sidziatowcem spoitki ,PBE ELBUD”
Sp. z 0.0., kupyg jej udziaty od Pani Agnieszki Buchajskiej w ceni@minalnej zadczm
kwote 50 tys. zt. Wart& ksieggowa przejtych aktywow i zobowgzan byta réwna ich
wartasci godziwej. Zgodnie z poelia uchwah Zgromadzenia Wspolnikow ,PBE ELBUD”
Sp. z 0.0. z dnia 7 maja 2009 r. zmianie ulegtamaa3potki z ,PBE ELBUD” Sp. z 0.0. ha
WIKANA INVEST Sp. z o.0.

12 maja 2009 r. Spotka wta udziat w przetargu nr 60/2009 organizowanym piXBP S.A.
oddziat Mielec, ktérego przedmiotem byta niezabudoych dziatkach nr 1/92, 1/93, 1/94,
1/95 o hcznej powierzchni 4,0531 ha, peemych przy ul. Grygowej w Lublinie.
Wygrywajgc powyszy przetarg, Spotka uzyskata z dniem 28 maja 200®zwolenie na
dziatalng¢ gospodarcgz na terenie SSE EURO-PARK MIELEC. Formalne przeaaige
wiasndci nieruchoméci nasgpi do kaca roku 2009. Na omawianej nieruchaitio
powstanie magazyn wysokiego sktadowania o powierizek. 13 tys. rioraz 3 biurowce o
tacznej powierzchni ok. 15 tys.n

5.2. Istotne ujawnienia dotycace pohczenia spétek Masters S.A. i Wikana S.A.

5.2.1. Wartas¢ ksiegowa i godziwa przegtego majtku oraz zobowigzan:

AKTYWA Warto §¢ Warto ¢

ksiegowa godziwa
A. Aktywa trwate 1078 1078
I. | Wartdsci niematerialne i prawne 41 41
Il. |Rzeczowe aktywa trwate 784 786
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lll. | Naleznosci dlugoterminowe 0 0
IV. | Inwestycje dtugoterminowe 200 200
V. | Dlugoterminowe rozliczenia 54 54
migdzyokresowe
B. | Aktywa obrotowe 73 623 73 623
I. | Zapasy 69 84bH 69 845
Il. |Naleznadéci krotkoterminowe 1531 1531
lll. | Inwestycje krotkoterminowe 2104 2104
IV. | Krotkoterminowe rozliczenia 143 143
mi¢dzyokresowe
AKTYWA RAZEM 74 702 74 704
l. Rezerwy na zobowizania 6 6
Il. Zobowigzania dlugoterminowe 17 730 17 730
[ll.  Zobowigzania krétkoterminowe 47 570 47 570

5.2.2 Ujawnienie procentowego udziatu nabytych ineimentéw z prawami gtosu

W wyniku pohczenia WIKANA S.A. (dawniej Mastes S.A.) nabyta #udziatow w MST
Deweloper sp. z 0.0. i posiada obecnie 100 % ualziato daje 100% gtosow na WZA.
WIKANA S.A. nabyta réwnie¢ 100% udziatbw w PBE ELBUD Sp. z o.0. (obecna nazwa
WIKANA INVEST Sp. z 0.0.) co umdiwia jej posiadanie 100% gtoséw w WZA.

5.2.3. Wartasci firmy i jej zmiany w okresie do konca Il kwartatu 2009 r.

WIKANA S.A.

W dniu 12 stycznia 2009 r. NWZA MASTERS S.A. pgdj uchwat dotyczca
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w zmku z pojczeniem spotek MASTERS
S.A. (spotka przejmygga) ze spotk WIKANA S.A. (spétka przejmowana) poprzez npw
emisg 1.169.765.943 akcji zwyktych, serii F, na okaZ&je wartdci nominalnej 0,02 zlote
kazda akcja (emisja pgézeniowa), ktére to akcje spoika przejgug wydata w cakzi
akcjonariuszom spotki przejmowanej. W wyniku tejigimkapitat zakladowy MASTERS
S.A. zostat podwiszony z kwoty 10.215.855,00 zt do kwoty do kwoty633.173,86 zt tj. o
kwote 23.395.318,86 zt. Waréé Firmy WIKANA S.A. na dzié pofgczenia , tj. 30 stycznia
2009 r. oszacowana zostata w wysakd 3.789,00 tys. zt.

Zarzad WIKANA S.A. przyjat jako warté¢ godziwg wartags¢ nominalm tj. 2 grosze za kKalg
akcg. Przygcie wartgci wyemitowanych akcji serii F na poziomie 0,02bg#o wynikiem
faktu, ze obgte akcje na okaziciela w chwili ich @logja nie byly notowane na gieldzie
papieréw wartéciowych i nie dato i ich porowné do juz notowanych na rynku wcgeiej
wyemitowanych papierow waoowych Spotki. Biogc pod uwag mazliwe problemy z
uptynnieniem tak diej ilosci akcji (z powodu ich niepubliczdoi) oraz poréwnujc ta emisg

z emisj dopuszczoip do obrotu naleatoby uzna, iz w momencie pojawieniagina rynku
takiej ilosci akcji cena ich musiataby radykalniezni¢ si¢ od ceny obowjzujacej na dzié
pofaczenia na rynku GPW. Natg rowniez zaznaczg iz w okresie emisji akcji serii F Polska
zaczta wchodzé w okres kryzysu gospodarczego co miato bardze aduwlzwierciedlenie w
nastrojach potencjalnych inwestorow i korekcie wanit wickszaci notowanych na gietdzie
spotek. W zwazku z powyszym Zarad Spotki uznat, i przyjeta wartg¢ spotki jest reals,
stosown do sytuaciji i rzetelnie oszacowan
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W okresie 1l kwartatu br. zmianie ulegta wakdo firmy dotyczaca WIKANA S.A.
Zmniejszenie wartiei o 65 tys. zt spowodowane byto zwrotem podatkuCR&zez Urzd
Skarbowy.

Na dzieh 30 wrzénia 2009 r. WIKANA S.A. nie dokonywata testu naatf wartasci spotki,
test ten bdzie przeprowadzony zgodnie z wymogami rachunkowyankoniec roku 2009 i
bedzie wykazany w sprawozdaniu rocznym Spoiki.

MULTISERWIS Sp. z o.0.

Odnosac si do wartgci Spotki MULTISERWIS Sp. z 0.0. nie przeprowadzaestu na
utrat wartasci MULTISERWIS Sp. z 0.0., test taketizie przeprowadzony na koniec roku
2009 i zamieszczony w sprawozdaniu rocznym. Dodetkaa chwit obecn Zarzd
WIKANA S.A. nie widzi zadnych przestanek wskazaych na konieczrig aktualizacii
przyjetej wartgci Spotki ze wzgjdu na fakt,ze w analizowanym okresie nie zmienitg Si
warunki przygte do wyceny.

WIKANA INVEST Sp. z 0.0.

Zarzad WIKANA S.A. na dzié zakupu udziatow, tj. 7 maja 2009 r. prgyvartas¢ Spotki
WIKANA INVEST w wysokaosci 11 tys. zt. Jako wargé godziwg przyjeta zostata wartd
netto przejtych aktywéw. Do dnia 30.09.2009 r. nie przeprovwadrtestu na utratwvartcsci
WIKANA INVEST Sp. z o.0.. Test taki dulzie przeprowadzony na koniec roku 2009 i
zamieszczony w sprawozdaniu rocznym.

5.2.4. Ujawnienie wielkdci zysku/straty przejetego podmiotu po dacie nabycia

Ujawnienie to nie jest midiwe poniewa nabyta spotka przestata istéie

6. OPIS CZYNNIKOW | ZDARZE N, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE, MAJ ACYCH ZNACZ ACY WPLYW NA OSI AGNIETE WYNIKI
FINANSOWE

Gtownym czynnikiem jaki miat wptyw na ksztattowans® osiggnietych wynikéw Grupy
byla zmiana prezentacji przychodoéw ze sprzgdaMSR 11 na MSR 18 i w zwiku z tym
ulegrg zmianie osjgane wyniki przez spoétki Grupy.

Zdarzeniem, ktore miato istotny wptyw na wyniki @su Kapitatowej WIKANA w I
kwartale 2009 r., byto nie uzyskanie w planowanyrminie pozwolenia nazytkowanie
obiektu mieszkaniowego,etlagcego przedmiotem inwestycji MST Deweloper Sp. z oo
Krynicy. W zwigzku z powyszym Spoétka nie mogta przypi¢ do przenoszenia praw
wiasndci do sprzedawanych mieszkaa ich nabywcow, a tym samym wykézatazonego
przychodu.

7. OBJASNIENIA DOTYCZ ACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNO SCI
DZIALALNO SCI EMITENTA W PREZENTOWANYM OKRESIE

Sezonow&¢ sprzeday dotyczy przede wszystkim dziatakod Multiserwis Sp. z o.0.,
zajmupcej st handlem detalicznym obuwiem. Popyt na obuwie wegdmierze uzateniony
jest od warunkéw pogodowych i zmiersadbpér roku. Pierwszy kwartat charakteryzuje si
zmniejszonym popytem na obuwie. Najksze przychody ze sprzegazaobserwowa
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mozna w okresie zakupow obuwia wiosenno — letniegd\lartat) oraz obuwia jesienno —
zimowego (IV kwartat).

8. PRZYCHODY | WYNIKI PRZYPADAJ ACE NA POSZCZEGOLNE SEGMENTY
DZIALALNO $CI  LUB  SEGMENTY  GEOGRAFICZNE  JEDNOSTKI
DOMINUJ ACEJ

Dla potrzeb prezentacji w sprawozdaniach finanséwygodebniono dwa gtéwne segmenty
brarzowe dziatalnéci Grupy Kapitatowej WIKANA:

» Dzialalna¢ deweloperska,

» Handel detaliczny obuwiem.

Szczegdtowe dane dotyze poszczegollnych segmentdéw za okres do dnia 2009.r. (w

tys. zb):

Zestawienie danych fionansowych na dzie  n 30.09.2009 r. Grupy Kapitatowej WIKANA w rozbiciu

na segmenty rynkowe

tys. zt
Handel Wartosci
Dziataln. detaliczny Korekty nieprzypis.
WYSZCZEGOLNIENIE deweloperska| obuwiem konsolid segmentom Suma
1 |Przychody ze sprzedsy 33801 18 88p -647 0 52 0p6
Koszty sprzedanych towaréw

2 |ustug 25030 12 30¢ -246 0 37 1p7
3 | Koszty sprzeday 1118 6 03¢ -37p D 6772
4 |Koszty zarzmdu 2 064 102 16 1 32712
5 |Pozostate przychody operacyjne 53719 D1 -4 882 0 388
6 |Pozostate koszty operacyjne 5170 1p6 -4 486 0 410
7 | Zysk operacyjny 579] -51p =201 -18 5063
8 | Przychody finansowe D -16p 2 195 1 9B6
9 |Koszty finansowe 158 247 -116 1278 1662
10 | Zysk brutto 5644 -761 -354 80P 5337
11 | Obciazenia wyniku brutto 1122 -3 -2( 1099
12 | Zysk/strata netto 452% -75p 33 8(Q9 4 2B8
13 | Aktywa/Pasywa segmentu 177 343 17 861 -20 953 13[786 188 921

Wszystkie przychody z dziatalé@ gospodarczej zostaly ggniete na terytorium Polski.

9. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Spotka WIKANA S.A. prowadzi dziatania w zakresielst®] dywersyfikacji prowadzonej
dziatalngci. Podgto starania zmierzage do wzbogacenia spektrum inwestycji Grupy
Kapitatowej o projekty z dziedziny elektrotechndldagodnawialnychzrédet energii. W tym
celu zostata powotana WIKANA BIOENERGIA Sp. z o ktorej rejestracja w KRS nagiita

1 padziernika 2009 r.

W dniu 8 padziernika Spétka podpisata Umewa zakup dokumentacji wraz z pozwoleniem
na budow na realizagj inwestycji budowy bioelektrowni o mocy 834 kW waBkach.

W dniu 6 listopada Spotka WIKANA BIOENERGIA wga udziat w organizowanym przez
miasto Rejowiec Fabryczny przetargu na zakup, kizatpowierzchni 2,5 ha potonej na
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terenie Rejowca Fabrycznego i wygrala omawiany tprge Przedmiotowa dziatka
przeznaczonagdlzie pod budow bioelektrowni opartej na biomasie pochodzeniaicakgo
0 mocy okoto 840 kW. Prace projektowe do uzyskgmiawolenia na budoyv Spotka
rozpocznie jeszcze w ligcym roku.

10. INFORMACJA DOTYCZ ACA ZMIAN ZOBOWI AZAN WARUNKOWYCH LUB
AKTYWOW  WARUNKOWYCH, KTORE NAST APILY oD CZASU
ZAKO NCZENIA OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO

W Il kwartale 2009 r. nie nagpity zadne zmiany w omawianym temacie.

11. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM GRUPY KAPITALOW EJ WIKANA
SA ISTOTNE DLA OCENY JEJ SYTUACJI KADROWEJ, MAJ ATKOWEJ],
FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH ZMIAN

Pozycje bilansowe

Na dzieh 30 wrzénia 2009 r. suma bilansowa Grupy Kapitatowe] WIKAN#&yniosta
188.927,00 tys. zt co oznacza wzrost, w stosunkartdogicznego okresu w roku 2008, o
109.039,00 tys. zt w ggiu wartgciowym a 136,5 % w gfiu procentowym. Suma bilansowa
samego podmiotu domirggego na dzie 30 wrzénia 2009 r. wyniosta 136.636 tys. zi.

Na dzier 30 wrzénia 2009 r. aktywa trwate wynosity 28.814,00 tyis(121.379,00 tys. zt za
analogiczny okres 2008 r.). Ich wzrost w stosuné&uaku 2008 byt zwjzany z padczeniem
MASTERS S.A. z WIKANA S.A. i zwgkszeniem warteci spotki. Aktywa obrotowe na
dzien sporadzania sprawozdania Grupy Kapitatowej WIKANA wyrgs 60.113,00 tys. zt
(65.509,00 tys. zt za analogiczny okres 2008 r.Jlaje ponad dwukrotny wzrost w stosunku
do analogicznego okresu poprzedniego roku.

Po stronie pasywow w skonsolidowanym sprawozdaniup® Kapitatowej WIKANA, na
dzien 30 wrzdnia 2009 r., poszczegoblne pozycje ksztalttowaly s nastpujacych
wartasciach:

- kapitat wkasny: 72.856,00 tys. zt (45.196,00 Btsza analogiczny okres 2008 r.),

- zobowgzania dtugoterminowe: 76,00 tys. zt (418,00 tyzahnalogiczny okres 2008 r.),

- zobowgzania krotkoterminowe: 115.996,00 tys. zt (34.205s. zt za analogiczny okres
2008 r.).

Rachunek Wynikow

Przychody netto ze sprzegaproduktow, towarow i ustug za okres od pagikm roku do 30
wrzesnia 2009 r. w Grupie Kapitatowe] WIKANA wyniosty 3256,00 tys. zt co stanowi
wzrost 0 143 % w stosunku do analogicznego okreswhku poprzednim. Wzrost ten byt
wynikiem przede wszystkim przychodéw deweloperskiosiggnietych z inwestyciji
wniesionych przez WIKANA S.A. przy pgdzeniu z MASTERS S.A. Podmiot domigay
WIKANA S.A. w omawianym okresie oggneta przychody netto w wysokoi 33.782,00 tys.
zt.

Koszty sprzeday produktéw, towardw i ustug za trzy kwartaty 2009v Grupie Kapitatowej
wyniosty 37.127,00 tys. zt, co stanowi 172% wzrasstosunku do analogicznego okresu
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2008 r. Omawiane koszty w podmiocie domgaym za trzy kwartalty biecego roku
wyniosty 25.020 tys. zi.

Zysk brutto ze sprzedg w Grupie Kapitatowej WIKANA za okres sprawozdawcamkrat
si¢ kwotg 14.929 tys. zi, co stanowi 93% wzrost do analagggo okresu w 2008 r. Podmiot
dominupcy oshgngt zysk brutto ze sprzedg wynoszacy 8.762 tys. zt.

Grupa Kapitatowa WIKANA za okres sprawozdawczy aggs¢ta zysk operacyjny na
poziomie 5.063 tys. zt, co dato wzrost o prawie %0@ stosunku do analogicznego okresu
2008 r. WIKANA S.A. osigreta za okres sprawozdawczy zysk operacyjny w wySako
6.450 tys. zt.

Zysk brutto Grupy Kapitatowej za pierwsze 6 mgegi 2009 r. wynidést 4.301,00 tys. zi, co
datlo wzrost do analogicznego okresu w roku 2008 wsokcci 116,0%. Podmiot
Dominujcy oshagnat zysk brutto w wysokéxi 5.500,00 tys. zt.

Zysk netto Grupy Kapitatowej WIKANA wyniost za tragwartaty 2009 r. 4.238 tys. zt i byt
on wyzszy 0 228% w stosunku do analogicznego okresu ROBBKANA S.A. jako podmiot
dominupcy oshgneta zysk netto w wysolksi 5.879 tys. zt.

Przeptywy pieniezne

Struktue przeptywéw srodkdéw piengznych w obgbie Grupy Kapitatowej WIKANA
przedstawia ponsza tabela:

w tys. zt

3 kwartak(y)

narastaj gco
okres

3 kwartak(y)
narastaj gco
okres

SKONSOLIDOWANY SKROCONY
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

0d 2009-01-01
do 2009-09-30

od 2008-01-01
do 2008-09-30

AlSrodki pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej -4 368 520
B|Srodki pieni ezne netto wykorzystane z dziatalno $ci inwestycyjnej 256 938
c|Srodki pieni ezne netto z/ (wykorzystane w) dziatalno $ci finansowe;j 2381 18 694
D|zwiekszenie/(zmniejszenie) netto stanu  $rodkéw pieni eznych i ich -1731 20 152
E|Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty na pocz atek okresu 21 809 3 023
F|Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 20 078 23 175

Wybrane wskazniki

Zestawienie wybranych wskaikow dla Grupy Kapitatowej WIKANA za okres

sprawozdawczy przedstawia pzsea tabela.
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Wyszczegolnienie Il kwartat 200¢' 11l kwartat 2008

Stopa zwrotu z kapitailu — ROE 5,8P% 2,46%
Stopa zwrotu z aktywow — ROA 2,24% 1,6R%
Marza EBIT 9,73% 2,95%
Marza EBITDA 10,42% 4,24%
Rentownag¢ sprzeday 28,689 36,15%0
Rentownd¢ brutto 10,259 6,45%0
Rentownd¢ netto 8,14% 6,0%0
Wskanik plynnasci biezacej 1,34 191
Wskanik plynnasci szybkiej 0,2% 0,7p
Wskamnik ogbélinego zadienia 61,44% 43,4300
Wskanik zadhienia kapitalu wiasnegd 159,3P% 76,16%

Stan zatrudnienia

Przecétne zatrudnienie w Grupie Kapitalowej WIKANA w olsie do od 1 stycznia do 30
wrzesnia 2009 r. wynosito 197 osoby, co stanowi przymnasstosunku do analogicznego
okresu w roku 2008 o 13,6%. Podmiot domieyj w okresie sprawozdawczym posiadat
przecttne zatrudnienie na poziomie 20 0so6b.

12. AKCJONARIUSZE POSIADAJ ACY CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU AKCJONARIUSZY SPOLKI
WIKANA S.A. NA DZIE N PRZEKAZANIA RAPORTU

Na dziew przekazania niniejszego raportu jedynym akcjarszem
posiadagcym co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na Walnggromadzeniu
Akcjonariuszy WIKANA S.A. jest Pan Adam Buchajskgztonek Rady
Nadzorczej, ktory posiada 1.215.813.626 akcji, mmewi 72,35 % kapitatu
zakladowego Emitenta i 66% ogolnej liczby gtosogodnie z 8 26 ust.l
Statutu Spotki Podana informacja oparta jest na danych otrzymarggth
akcjonariuszy zgodnie z artykutem 69 par. 1 Ustawgnia 4 wrzénia 2008
roku o zmianie ustawy o ofercie publicznej i warachk wprowadzania
instrumentéw finansowych do  zorganizowanego systeobrotu oraz o
spotkach publicznych oraz o zmianie innych ustaw.

Udziat procentowy w Udziat procentowy w

Akcjonariusz Liczba akgji ogolnej liczbie akcji  Liczba gtosow ogolnej liczbie gtosdw
1 Adam Buchajski 1.215.813.626 72,35% 1.215.813.626 66%

13. ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI LUB UPRAWNIE N DO NICH
PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE W SPOLCE WIKANA
S.A. NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU

1§ 26 ust.1: Uczestnigzy w Walnym Zgromadzeniu akcjonariusze giigzbe glosoéw rown liczbie
posiadanych akcji, z tyme w przypadku przekroczenia przez akcjonariusza 6§étnej liczby gtoséw, udziat
tego akcjonariusza w ogélnej liczbie gloséw ulegmizjszeniu do 66% ogdlnej liczby gtoséw.
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Na dzieh przekazania niniejszego raportu Pani AgnieszkahBjs&a, cztonek
Rady Nadzorcze] posiada 38.260.469 sztuk akcji WNKRAS.A. (wraz z
podmiotem zalenym Renale Management Limited - 59.528.430 sztwli)ak

Pan Adam Buchajski, cztonek Rady Nadzorczej pesih@15.813.626 akciji,
co stanowi 72,35 % kapitatu zaktadowego Emitenta.

Pani Ewa Koztowska, pelsta funkcg Prokurenta Samoistnego, posiada 71.125
sztuk akcji WIKANA S.A.

Pan Robert Gajor, pelgy funkcg Prokurenta Samoistnego, posiada 2.400
sztuk akcji WIKANA S.A.

Stan na dzie n Stan na
p Funkcja 25.08.2009 r. Zwiekszenie Zmniejszenie 12.11.2009 r.
1 Sylwester Bogacki Prezes Zarzadu - -
2 Adam Buchajski Czlonek Rady nadzorczej  1.215.813.626 - 1.215.813.626
3 Agnieszka Buchajska Czionek Rady nadzorczej 59.528.430 - 21.267.961 38.260.469
4 Krzysztof Misiak  Czlonek Rady nadzorczej - - - -
5 Marek Grzelaczyk = Czlonek Rady nadzorczej
6 Piotr Zawislak Czlonek Rady nadzorczej - - - -
7 Ewa Koztowska Prokurent 71.125 - - 71.125
8 Robert Gajor Prokurent 2.400 - - 2.400

14. INFORMACJA O ISTOTNYCH POST EPOWANIACH TOCZ ACYCH SIE
PRZED SADEM, ORGANEM WktA SCIWYM DLA POST EPOWANIA
ARBITRA ZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ
DOTYCZ ACYCH WIKANA S.A. ORAZ SPOLEK WCHODZ ACYCH W SKELAD
GRUPY KAPITALOWEJ WIKANA.

W Il kwartale 2009 r. nie pojawity sizadne nowe zdarzenia poza oméwionymi w
sprawozdaniu za | potrocze 2009 . tj.:
a) Sprawa z powodztwa Przegsiorstwa Wielobranowego ELPIE Sp. z 0.0.,
Kwota sporna 106.076,00 zt;
Sprawa toczy giw Sdzie Okegowym w Lublinie IX Wydziat Gospodarczy;
Stan Sprawy: Roszczenie oparte na solidardgdaniu zaptaty do WIKANA S.A.
jako inwestora. WIKANA S.A. nie uznaje powddztwa,dyg powdd jako
podwykonawca nie byt zgtoszony do inwestora.
b) Sprawa z powddztwa Petr Hoffman
Kwota Sporna 69.824,00 zi;
Sprawa toczy giw Sdzie Rejonowym w Lublinie | Wydziat Cywilny;
Stan Sprawy: pogbowanie toczy si przed §dem pierwszej instancji i roszczenie
oparte jest na zadaniu zwrotu zaptaconych kwot na poczet mieszkaniabec
oswiadczenia odgpienia od umowy. WIKANA S.A. nie uznaje ogptenia od
umowy za Skuteczne.

15.STANOWISKO ZARZ ADU ODNOSNIE MO ZLIWO SCI ZREALIZOWANIA
WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK

W poprzednim okresie nie byty publikowane prognezmikow na bieacy rok.
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16. SZACUNKI KSIEGOWE | ZAtO ZENIA

Sporadzenie skréconegarodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finangowe
zgodnie z MSSF UE wymaga od Zgdmn ogddw, szacunkow i zaken, ktére mag wptyw
na przygte zasady oraz prezentowane wssioaktywow, pasywow, przychodow oraz
kosztéw. Szacunki oraz zywane z nimi zalzenia opieragj sie na ddéwiadczeniu
historycznym oraz innych czynnikach, ktére siznawane za racjonalne w danych
okoliczngciach, a ich wyniki daj podstaw osdu co do wartéci bilansowej aktywow i
zobowgzan, ktora nie wynika bezgoednio z innychzrodet. Faktyczna waréé maze r@ni¢

si¢ od wartdci szacowanej.

Szacunki i zwazane z nimi zateenia podlegaj biezgcej weryfikacji. Zmiana szacunkow
ksiggowych jest ujta w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku wilmokresach
biezagcym i przysztych, jeeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okbpésitgcego,
jak i okreséw przysztych.

Istotne szacunki i zwkane z nimi zakenia stosowane przy sp@dzaniu niniejszego
skroconego sprawozdania finansowego byly takie spke stosowane przy spadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rkbnzaony 31 grudnia 2008 roku.

17. INFORMACJA O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA JEDNEJ LUB WIE LU
TRANSAKCJI NIETYPOWYCH Z PODMIOTAMI POWI AZANYMI, JE ZELI
WARTO SC TYCH TRANSAKCJI PRZEKRACZA 500 000 EUR

W Il kwartale 2009 r. nie wysgpity transakcje nietypowe z podmiotami pgaanymi,
ktorych wartd¢ przekraczataby 500 000 EUR.

18.INFORMACJA O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTK E OD
NIEGO ZALEZNA PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI LUB
UDZIELENIU GWARANCJI JE ZELI t ACZNA WARTO $C ISTNIEJACYCH
PORECZEN LUB GWARANCJI STANOWI ROWNOWARTO $C CO
NAJMNIEJ 10 % KAPITALOW WEASNYCH EMITENTA

W Il kwartale 2009 rzadna ze spoétek wchogtzych w sktad Grupy Kapitatowej WIKANA
nie udzielata gwarancji oraz pozer kredytow lub payczek.

19.WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE WIKANA S.A. B EDA MIALY
WPLYW NA OSI AGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO
NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU

Przychody w nagpnym kwartale uzalmione keda od podpisanych aktéw notarialnych
przenoszcych wiasné¢, co uzalenione kedzie od uzyskania pozwdlena wytkowanie w
czterech inwestycjach: Apartamenty Krynica, Stomgc3tok Budynek D, Osiedle Panorama,
Swierkowa Aleja budynek D.
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20. KURSY EURO.

Dane w tysicach EURO przeliczone zostaly wedtug kursow oglagaa przez Prezesa NBP:

1. Trzeci kwartat 2009:

— pozycje aktywow i pasywow bilansu wedtug kursuJEE= 4,2226 PLN (kurgredni na
30.09.2009);

— pozycje rachunku zyskéw i strat wedtug kursu 1ELJR 3993 PLN {redni kurs na ostatni
dzien kazdego miegjca w okresie 01.01.2009 — 30.09.2009);

2. Trzeci kwartat 2008:

— pozycje aktywow i pasywow bilansu wedtug kursuJEE= 3,4083 PLN (kurgredni na
30.09.2008);

— pozycje rachunku zyskéw i strat wedtug kursu 1E0R4247 PLN {redni kurs na ostatni
dzien kazdego miesjca w okresie 01.01.2008 — 30.09.2008);

Lublin, dnia 12.11.2009 r.

Sylwester Bogacki
Prezes Zawu
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