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INFORMACJA DODATKOWA

1. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, informacje
o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci

Raport kwartalny POZBUD T&R S.A. za IV kwartat 2009 roku nie podlegat badaniu, ani
przegladowi przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych.

Skrécone sprawozdanie finansowe obejmujace okres od 01 stycznia 2009 do 31 grudnia
2009 oraz dane poréwnawcze za okres od 01 stycznia 2008 do 31 grudnia 2008 roku
zostato sporzadzone w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace z przepisow:

> Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o Rachunkowosci (Dz. U. z 2002 roku, Nr 76
poz. 694 z pdzniejszymi zmianami),

> Rozporzadzenia Ministra Finanséw z 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych
oraz warunkédw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2009 roku Nr 33
poz. 259),

> Rozporzadzenia Ministra Finanséw z 18 pazdziernika 2005 roku w sprawie zakresu
informacji wykazywanych w sprawozdaniach finansowych, wymaganych w
prospekcie emisyjnym dla emitentéw z siedziba na terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej, dla ktorych wiasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (Dz. U. z 2005
roku Nr 209 poz. 1743 wraz ze zmianami, ost. zm. Dz. U. z 2009 roku Nr 33 poz.
260)

oraz przyjetej polityki rachunkowosci Spoétki. W okresie objetym sprawozdaniem Spoétka
nie zmieniata zasad rachunkowosci oraz sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego.

Ciagltos¢ zasad rachunkowosci i porownywalnos¢ sprawozdan finansowych

Przyjete zasady rachunkowosci stosowane sg w sposéb ciagty, z dokonaniem w kolejnych
okresach sprawozdawczych jednakowego grupowania operacji gospodarczych, wyceny
aktywéw i pasywéw, w tym takze dokonywaniem odpiséw amortyzacyjnych i
umorzeniowych, ustalaniem wyniku finansowego i sporzadzaniem sprawozdan
finansowych tak, aby w kolejnych okresach sprawozdawczych informacje z nich
wynikajace byty poréownywalne. Zasady rachunkowosci i metody wyceny przedstawiajg
sie nastepujgco:

Rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne i prawne

Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wg ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia, a takze kosztu modernizacji, rozbudowy, adaptacji itp. w zakresie
istniejgcych obiektéow, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne.

Amortyzacja dokonywana jest metoda liniowa wedtug okresu uzytkowania. Srodki trwate
o wartosci poczatkowej do 3 500 zt netto odpisywane sg w koszty jednorazowo.

Srodki trwate w budowie, grunty i dzieta sztuki nie podlegajq amortyzacji.

Wartosci niematerialne i prawne amortyzowane sg wg stawki 20%.
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Aktywa finansowe

Inwestycje dtugoterminowe (Nieruchomosci) wycenia sie wedtug ceny nabycia.

Zapasy

Materialy — wycenia sie wg ceny zakupu wg metody FIFO, pierwsze weszto, pierwsze
wyszfo. Stan zapaséw na dzien bilansowy, ustala sie w drodze spisu z natury. Zapasy
aktywowane obejmujg surowce, okucia, szkto, farby i lakiery przeznaczone na potrzeby
produkciji.

Produkcja niezakoriczona - wycenia sie w koszcie materiatéw bezposrednich wycenionych
wg ceny zakupu.

Wyroby gotowe - wycenia sie wg kosztu wytworzenia ustalonego na podstawie
poniesionych kosztéw bezposrednich (materiaty i robocizna) oraz posrednich
(wydziatowych) skalkulowanych w nastepujacy sposob:

- materialy bezposrednie ustalone na podstawie skalkulowanego zuzycia surowcéw,
materiatdéw i okué¢ wycenionych wg ceny zakupu,

- robocizna bezposrednia - wyliczone wskaznikiem narzutu kosztdw wynagrodzen z
narzutami (sktadki ubezpieczenia spotecznego) pracownikéow bezposrednio zatrudnionych
przy produkcji do kosztow materiatéw bezposrednich,

- koszty wydziatowe - wyliczone wskaznikiem narzutu kosztow wydziatowych do kosztow
robocizny bezposredniej.

Do wyceny warto$ci materiatdow nie dolicza sie kosztéw zakupu, ktére w przypadku
poniesienia zalicza sie bezposrednio w koszty.

Naleznosci

Naleznosci wykazywane sg w bilansie w wartosci netto (tj. pomniejszone sg o odpisy
aktualizujace) na naleznosci niesciggalne.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane s w odniesieniu do
poniesionych kosztow dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych. Odpisy
czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do uptywu czasu.

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wysokosci okreslonej w statucie Spotki i wpisanej
w rejestrze sgdowym.

Kapitat zapasowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wynikajacej z:
v'uchwat o przekazaniu zysku na kapitat zapasowy

v" nadwyzki $srodkow uzyskanych z emisji akcji ponad kwote przekazang na kapitat
akcyjny.

Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej
wartosci.
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Spotka nie tworzy rezerwy na nastepujace zobowigzania, poniewaz skala wysokosci jest
nieznaczna i nie ma wptywu na poziom istotnosci w sprawozdaniu finansowym:

- rezerwa na nagrody jubileuszowe,

- rezerwa na wynagrodzenia z tytutu niewykorzystanych urlopéw wypoczynkowych.

Zobowigzania

Zobowigzania sq wykazywane w kwocie wymagajacej zaptaty.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci wiarygodnych
zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Podatek dochodowy odroczony

W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych
wartoscig aktywéw i pasywoéw, a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg
do odliczenia w przysztosci, tworzona jest rezerwa i ustalane aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty
przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z
ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktore spowodujg zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy
uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty
podatku dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem
dodatnich réznic przejsciowych, tj. réznic, ktére spowoduja zwiekszenie lub zmniejszenie
podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wynik finansowy

Na wynik finansowy netto sktada sie: wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej
dziatalnosci operacyjnej, wynik z dziatalnosci finansowej, wynik na operacjach
nadzwyczajnych oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego brutto. Spétka stosuje
wariant kalkulacyjny rachunku zyskéw i strat.

Przychodem ze sprzedazy produktdéw, tj. wyrobow gotowych i ustug jest kwota nalezna z
tego tytutu od odbiorcy, pomniejszona o nalezny podatek od towardow i ustug. Momentem
sprzedazy jest przekazanie towardw odbiorcy lub odebranie przez niego ustugi.

W przypadku Spotki przychody ze sprzedazy produktéw obejmuja sprzedaz
wyprodukowanej przez spoétke stolarki otworowej, ustug jej montazu oraz ustug
budowlanych.

Przychodem ze sprzedazy towardéw i materiatdow jest kwota nalezna z tego tytutu od
odbiorcy, pomniejszona o nalezny podatek od towardw i ustug. Momentem sprzedazy jest
przekazanie towardéw i materiatdow odbiorcy.
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Wartoscig sprzedanych towardw i materiatdw jest ich cena nabycia wspétmierne do
przychoddow ze sprzedazy z tego tytutu.

Pozostate przychody i koszty operacyjne sq to koszty i przychody zwigzane ze zbyciem
rzeczowych sktadnikdw majatku trwatego, zawigzywaniem i rozwigzywaniem rezerw oraz
niezwigzane bezposrednio z dziatalnoscia podstawowg a majace wptyw na wynik
finansowy.

Przychody finansowe sg to nalezne przychody z operacji finansowych, natomiast koszty
finansowe sg to poniesione koszty operacji finansowych. W Spétce gtéwnie do
przychodow finansowych zalicza sie uzyskane odsetki od lokat bankowych, a do kosztéw
finansowych gtdwnie zalicza sie odsetki od kredytow pozyczek i leasingow.

Wynik zdarzehn nadzwyczajnych stanowi rdéznice miedzy zrealizowanymi zyskami
nadzwyczajnymi, a poniesionymi stratami wynikajacymi ze zdarzen losowych.

Waluta sprawozdania finansowego

Dane finansowe zostaty przedstawione w tysigcach ztotych (tysigcach EURO).

Zasady przeliczania danych finansowych na EURO

a) Wybrane pozycje bilansu zaprezentowane w raporcie w walucie EURO przeliczono
wedtug $redniego kursu EURO z dnia 31 grudnia 2009 - odpowiednio wg tabeli nr
255/A/NBP/2009 z 31.12.2009 roku tj. 1 EURO = 4,1082 PLN i tabeli nr
254/A/NBP/2008 z 31.12.2008 roku tj. 1 EURO = 4,1724 PLN.

b) Poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat przeliczono na EURO wedtug kursu
stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kursow dla EURO, obowigzujacych
na ostatni dzien kazdego zakornczonego miesigca obrotowego roku - odpowiednio
dla danych za IV kwartat 2009 roku 1 EURO = 4,3406 PLN, natomiast za okres IV
kwartatu 2008 roku przyjeto sredni kurs 1 EURO = 3,5321 PLN.

2. Istotne zmiany wielkosci szacunkowych, w tym informacje o korektach z
tytutu rezerw, rezerwie i aktywach z tytulu odroczonego podatku
dochodowego oraz o dokonanych odpisach aktualizujacych wartosc¢
skladnikow aktywow

Wedtug stanu na 31.12.2009 r. rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
wyhosi 299 tys. zi.

Wediug stanu na 31.12.2009 r. warto$¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego wynosi 327 tys. zi.

Na dzien 31.12.2009 r. Emitent zawigzat pozostate rezerwy dtugoterminowe w kwocie
1.600 tys. zt, na ktore sktadajq sie gtdwnie:
a) rezerwa na poczet wyptaty premii dla Zarzadu Spétki za 2009 r. w kwocie 600 tys.
zt,
b) rezerwa w kwocie 980 tys. zf, na koszty inwentaryzacji (opomiarowania) zasobow
lokalowych w Toruniu, zrealizowanej na potrzeby postepowania przetargowego.
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Na dzien 31.12.2009 r. Emitent utworzyt odpis aktualizujagcy na przeterminowane
naleznosci w kwocie 156 tys. zt

3. Zwiezlty opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie,
ktorego dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich
dotyczacych

W okresie IV kwartatu 2009 r. w relacji do analogicznego okresu poprzedniego roku
obrotowego nastgpit prognozowany, dynamiczny wzrost przychodow i zyskéw Spotki.
» Przychody netto w okresie IV kw. 2009 r. wyniosty 27.333 tys. zt. (IV kw. 2008 r.
- 17.353 tys. zt.)
> Zysk brutto ze sprzedazy w okresie IV kw. 2009 r. wynidst 5.489 tys. zt. (IV kw.
2008 r. - 3.408 tys. zt.)
> Zysk ze sprzedazy w okresie IV kw. 2009 r. wynidst 3.716 tys. zt. (IV kw. 2008 r.
- 2.014 tys. zt.)
» Zysk z dziatalnosci operacyjnej w okresie IV kw. 2009 r. wynidst 2.704 tys. zt. (IV
kw. 2008 r. — 1.846 tys. zi.)
> Zysk netto w okresie IV kw. 2009 r. wynidst 2.141 tys. zt. (IV kw. 2008 r. - 1.391
tys. zt.)
» Amortyzacja w okresie IV kw. 2009 r. - 399 tys. zt. (IV kw. 2008 r. — 343 tys.
zt.)

W okresie I-IV kw. 2009 r. Spdtka osiggneta przychody netto ze sprzedazy w wysokosci
68.772 tys. zt, co stanowi wzrost o blisko 57% w stosunku do przychodéw uzyskanych
w analogicznym okresie 2008 r.

Przychody netto ze sprzedazy zrealizowane w IV kw. 2009 r. stanowig niespetna 40%
przychoddéw ze sprzedazy ogotem w okresie I-IV kw. 2009 r., co wynika z:
a) sezonowosci produkcji stolarki otworowej,
b) sezonowosci ustug budowlanych,
c) charakterystyki proceséw inwestycyjnych w budownictwie, w tym sezonowosci
fakturowania produkcji stolarki otworowej i ustug montazowych realizowanych na
obiektach oraz ustug budowlanych realizowanych przez Spoétke w konsorcjach.

Portfel kontraktéw objetych fakturowaniem w okresie I-IV kw. 2009 r. tworzyty umowy
istotne z klientami instytucjonalnymi o ktérych Spédtka informowata w raportach
biezacych (miedzy innymi ZKLZ Poznan, Hydrobudowa 9, Pol-Aqua) oraz umowy o
nizszej wartosci zawierane zaréwno z klientami indywidualnymi jak i instytucjonalnymi.

Wzrost przychodéw ze sprzedazy w analizowanym okresie generowany jest poprzez
aktywnos¢ biura sprzedazy
Planowany i osiagniety przez Spotkg wzrost przychoddéw ze sprzedazy w IV kwartale 2009
r. wynika przede wszystkim z realizacji kontraktéw sprzedazowych w zakresie stolarki
otworowej na rzecz klientéw instytucjonalnych oraz z realizacji przychoddw z dziatalnosci
budowlanej w konsorcjach.
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Na przychody ze sprzedazy netto w IV kwartale 2009 r. sktadajq sie:

a) przychody ze sprzedazy stolarki otworowej wraz montazem w kwocie 14.252 tys.
zt, co stanowi 52,14% w przychodach ze sprzedazy ogétem,

b) przychody z dziatalnosci budowlanej w kwocie 12.145 tys. zt, co stanowi 25,19%
w przychodach ze sprzedazy ogotem,

c) pozostate przychody ze sprzedazy w kwocie 191 tys. zt, co stanowi 0,70% w
przychodach ze sprzedazy ogdtem, oraz

d) przychody ze sprzedazy towarow i materiatdow w kwocie 744 tys. zt, co stanowi
2,72% w przychodach ze sprzedazy ogotem.

Na koniec IV kw. 2009 r. Spétka wykazata 744 tys. zt w pozycji przychody netto ze
sprzedazy towardw i materiatow ( udziat 1,08% w przychodach netto ze sprzedazy w
okresie I-IV kw.2009 r.). W przedmiotowej pozycji ujeto przychody ze sprzedazy
urzadzen, ktore w wyniku zrealizowanych proceséw automatyzacji produkcji ( w tym
uruchomienia linii produkcyjnej Weinig) nie przedstawiaty istotnej wartosci uzytkowej dla
Spotki. Na koniec IV kw. 2009 r. wartos¢ sprzedanych urzadzen w cenie nabycia wynosita
611 tys. zi

W okresie IV kw. 2009 r. Spétka powiekszyta sie¢ sprzedazy o jedng nowg umowe
dealerskg co oznacza, ze na koniec IV kwartatu 2009 r. sie¢ dealerska liczyta 96
podmiotow.

Zysk ze sprzedazy wypracowany po IV kw. 2009 r. wynidst 8.509 tys. zt i byt wyzszy o
51,5% od wyniku z analogicznego okresu roku poprzedniego. Dynamiczny wzrost
przychoddw ze sprzedazy zostat zrealizowany przy zachowaniu stabilnej rentownosci
sprzedazy, ktora po IV kw. 2009 r. wyniosta 12,51% ( 12,85% w analogicznym okresie
roku ubiegtego).

Amortyzacja wykazana w okresie od 01.01.2009 r. do 31.12.2009 r. wyniosta 1.325 tys.
zt, co oznacza wzrost o ponad 383 tys. zt w stosunku do wielkosci tej pozycji
w analogicznym okresie roku ubiegtego. Wzrost amortyzacji w rzeczonym okresie wynika
przede wszystkim z uruchomienia nowoczesnej linii produkcyjnej Weinig oraz
modernizacji dwoch hal produkcyjnych w zaktadzie produkcyjnym w Stonawach.

Zysk z dziatalnosci operacyjnej osiggniety w okresie I-IV kw. 2009 r. wyniost 7.687 tys.
zt i byt o blisko 29% wyzszy od analogicznej wielkosci wypracowanej w okresie I-IV kw.
2008 r.

Zysk z dziatalnosci operacyjnej osiggniety w okresie I-IV kw. 2009 r. powiekszony o
amortyzacje wynidst 9.012 tys. zt i byt o ponad 30% wyzszy od analogicznej wielkosci w
okresie I-IV kw. 2008 r.

W okresie I-IV kw. 2009 zysk netto wynidst 6.415 tys. zt co oznacza wzrost o 38,75%
w stosunku do zysku netto osiggnietego w okresie I-IV kw. 2008 r.
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W IV kwartale. 2009 r. Spdtka uruchomita linie do impregnacji i szlifowania elementéw
okiennych ( warto$¢ w cenie nabycia 1,02 min zt) oraz dokonata modernizacji systemu
odpylajacego w zaktadzie w Stonawach (wartos¢ w cenie nabycia 0,525 min zt). Rzeczone
dziatania zostaty podjete w celu zwiekszenia efektywnosci systemu produkcyjnego
poprzez automatyzacje kolejnego etapu produkcii.

W wyniku podjetych dziatann o$miu pracownikéw produkcyjnych zostato przesunietych do
pracy na odcinkach niezautomatyzowanych, wymagajacych doetatyzowania z uwagi na
dynamicznie rosngcy wolumen produkcji stolarki otworowej.

W okresie IV kw. 2009 r. Zarzad Spotki podjat dziatania negocjacyjne i ofertowe na rzecz
budowy portfela zamdwien na rok 2010.

W okresie IV kwartatu 2009 roku Spoétka informowata o zawarciu lub zmianie
nastepujacych uméw znaczacych:

> W raporcie biezacym nr 37/2009 Zarzad Spotki poinformowat, iz w dniu
12 pazdziernika 2009 r. zawart porozumienie o wspotpracy z SPITZE SA
z siedzibg w Lakoma Chalkidiki, Grecja, w przedmiocie sprzedazy
produktéw POZBUD T&R S.A. na rynkach Grecji oraz Cypru.

> Na mocy porozumienia spotka SPITZE SA zobowigzata sie do zakupdéw
okien, okiennic oraz drzwi z terytorium Polski wytgcznie od POZBUD T&R
S.A.
POZBUD T&R S.A. zobowigzat sie do sprzedazy produktéow na rynek grecki
oraz cypryjski wytgczenie za posrednictwem SPITZE SA.

Przewidywang warto$¢ sprzedazy strony ustality na:

a) w 2010 r. - 950.000 EUR,
b) w 2011 r. - 1.150.000 EUR,
¢) w 2012 r. - 1.350.000 EUR.

> W raporcie biezagcym nr 38/2009 Zarzad Spotki poinformowat, ze w dniu
26.10.2009 zawart z PHPU MIR-BUD Mirostaw Klause umowe na dostawe
stolarki okiennej, w zwigzku z czym umowy zawarte w okresie 12 miesiecy
z tym podmiotem facznie spetniajg kryteria umowy znaczacej, z uwagi na
to, ze ich taczna wartos¢ wynosi 5.585.781,45 PLN netto.

Zgodnie z par. 9 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierow wartosciowych oraz warunkdédw uznawania za rownowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim, Zarzad Spétki przekazat szczegdtowe informacje dotyczace
umowy o najwiekszej wartosci:

1) Umowa zostata zawarta w dniu 20.05.2009 r. i zmieniona aneksem z dnia
15.06.2009 r.

2) Przedmiotem umowy jest wykonanie przez POZBUD T&R S.A. prac
w zakresie robdt przygotowawczych pod inwestycje w ktebie. Termin
realizacji umowy okreslono na 31.12.2009 r.
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3) Wynagrodzenie wynosi 3.500.000 PLN netto.
4) W umowie zawarto postanowienia okreslajagce wysoko$¢ kar umownych,
zgodnie z ktérymi Wykonawca moze by¢ zobowigzany do zaptaty

Zamawiajacemu nastepujacych kar umownych:

a) za opdznienie w wykonaniu poszczegdélnych etapdw prac w wysokosci
0,05 % wynagrodzenia umownego za kazdy dzied opdznienia.
Za opdznienie w realizacji umowy w stosunku do okres$lonego terminu
zakonczenia robot w wysokosci 0,05 % wynagrodzenia umownego
za kazdy dzien opdznienia.

b) za opdznienie w usunieciu wad w wysokosci 0,05 % wynagrodzenia
umownego za kazdy dzien opdznienia.

C) za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy
w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego.

d) Strony zastrzegly sobie prawo do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajacego, przenoszacego wysokos¢ kar umownych do wysokosci
rzeczywiscie poniesionej szkody.

Umowy zostaty uznane za znaczace, gdyz tgczna ich wartos$¢ przekracza 10% kapitatow
wtasnych Emitenta.

> W raporcie biezgcym nr 39/2009 Zarzad Spotki poinformowat, ze w dniu
26.10.2009 otrzymat podpisang umowe znaczacq z dnia 19.10.2009
z firmg DM Developer Sp. z 0.0. Przedmiotem umowy jest zlecenie przez
DM Developer na rzecz POZBUD T&R S.A. wykonania nastepujacych prac:
a)robdt budowlanych polegajacych na kompleksowym wykonaniu, dostawie
i montazu stolarki otworowej oraz wykonaniu pozostatych robot
budowlanych, polegajacych na wybudowaniu 16 lokali mieszkalnych
w zabudowie szeregowej i oddaniu ich wykonczenia w tzw. "stanie
developerskim",
b)robdt budowlanych polegajacych na kompleksowym wykonaniu, dostawie
i montazu stolarki otworowej oraz wykonaniu pozostatych robdt
budowlanych, polegajacych na wybudowaniu 3 doméw jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej i oddaniu ich wykonczenia w tzw. "stanie
developerskim".
Wynagrodzenie Pozbud T&R S.A. za wykonanie prac okreslonych w lit. a
powyzej wyniesie 3.500.000 PLN netto, za wykonanie prac okreslonych
w lit. b powyzej 920.000 PLN netto. Laczne wynagrodzenie z tytutu umowy
wyniesie zatem 4.420.000 PLN netto.
Termin zakonczenia prac strony okreslity na 31.05.2010 r.

W umowie zawarto postanowienia okreslajace wysokos¢ kar umownych,
zgodnie z ktorymi Wykonawca moze by¢ zobowigzany do zaptaty
Zamawiajacemu nastepujacych kar umownych:

a)w przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy - 10% wartos$ci wynagrodzenia umownego brutto;

b)za kazdy dzien opdznienia realizacji etapu robot w stosunku do terminu
podanego w harmonogramie - 0,1 % wynagrodzenia umownego netto.
Powyzsze dotyczy réwniez terminéw posrednich ,

c)za nieterminowe usuniecie wad stwierdzonych przy odbiorze - 0,1%
wartosci wynagrodzenia umownego netto za kazdy dzien opdznienia.
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d) za nieterminowe usuniecie wad i usterek, do usuniecia ktorych
Wykonawca jest zobowigzany z tytulu udzielonej gwarancji - 0,1 %
wartosci wynagrodzenia umownego netto za kazdy dzien opdznienia w
stosunku do terminu, w ktérym miato nastgpi¢ usuniecie wady,

Strony zastrzegty sobie prawo do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajacego, przenoszacego wysokos¢ kar umownych do wysokosci
rzeczywiscie poniesionej szkody.

Umowa zostata uznana za znaczacg, gdyz wartos¢ jej przekracza 10% kapitatow
wiasnych Emitenta.

> W raporcie biezacym nr 40/2009 Zarzad Spotki poinformowat, iz w dniu
01.12.2009 r. zawart umowe znaczacqg z VIRKE Sp. z 0.0. z siedzibg w
Poznaniu.

Przedmiotem umowy jest wykonanie przez POZBUD T&R S.A. budowy
budynkéw mieszkalnych numer 4 i 5 na dziatkach 6/11 i 6/12 znajdujacych
sie w Poznaniu przy ul. Mogilenskiej.

Wartos$¢ przedmiotu umowy wynosi 4.912.000 ztotych netto, przy czym :
a) za budynek nr 4 - wynagrodzenie netto w kwocie 2.456.000 ziotych

b) za budynek nr 5 - wynagrodzenie netto w kwocie 2.456.000 ztotych
Strony ustality termin zakonczenia realizacji przedmiotu umowy na:
a) 15.07.2010 r. dla budynku nr 5

b) 15.08.2010 r. dla budynku nr 4

W umowie zawarto postanowienia okreslajgce wysokos$¢ kar umownych,
zgodnie z ktorymi Wykonawca moze by¢ zobowigzany do zaptaty
Inwestorowi (VIRKE Sp. z o0.0.) nastepujacych kar umownych:

- za nieterminowe poszczegolnych czesci lub catosci przedmiotu umowy - w
wysokosci 0,01% wynagrodzenia umownego brutto,

- za nie usuniecie lub opoéznienie w usunieciu wad Ilub usterek
stwierdzonych na odbiorze koricowym lub w okresie rekojmi za wady oraz
na odbiorze pogwarancyjnym -w wysokosci 2.000 ztotych za kazdy dzien
opOznienia liczac od dnia wyznaczonego na usuniecie wad i usterek,

- za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy w
wysokosci 10% wynagrodzenia umownego brutto.

Strony zastrzegly sobie prawo do odszkodowania uzupetniajgcego
wysokos¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej straty.
Strony zastrzegly sobie réwniez prawo dochodzenia odszkodowania do
wysokosci poniesionej straty, z tytutéw dla ktérych umowa nie przewiduje
kar umownych.
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Umowa zostata uznana za znaczacg, gdyz wartos¢ jej przekracza 10% kapitatow
wiasnych Emitenta.

» W raporcie biezagcym nr 40/2009 Zarzad Spétki poinformowat,
iz w dniu 8.12.2009 roku zawart umowy kredytowe z Gospodarczym
Bankiem Wielkopolski S.A. z siedzibg w Poznaniu. Emitent zawart:

a) umowe o kredyt inwestycyjny,

b) umowe o kredyt obrotowy.

Kredyt inwestycyjny zostat udzielony z przeznaczeniem na sfinansowanie
czesci naktadéw na hale produkcyjng przeznaczong dla produkcji drzwi.
Kwota kredytu inwestycyjnego wynosi 3.500.000 zt. Kredyt zostat
udzielony na okres do 7.12.2024 roku. Oprocentowanie kredytu zostato
ustalone w oparciu o zmienng stope referencyjng WIBOR 3M powiekszong
o marze Kredytodawcy w wysokosci 2,0 p.p. w skali roku. Prowizja
przygotowawcza Kredytobiorcy wynosi 0,5%. Sptata kredytu nastgpi w 180
ratach miesiecznych poczawszy od 31.12.2009 roku.

Zabezpieczenie sptaty kredytu stanowig:

a. hipoteka zwykta tqczna w kwocie 3.500.000 zt oraz hipoteka kaucyjna
taczna do kwoty 1.800.000 zt na nieruchomosci potozonej w Stonawach,
KW nr PO10/00014067,

b. cesja z polisy ubezpieczeniowej ww. nieruchomosci,

c. weksel wiasny in blanco.

Kredyt obrotowy zostat udzielony z przeznaczeniem na finansowanie
biezacej dziatalnosci. Kwota kredytu obrotowego wynosi 1.500.000 ztotych.
Kredyt zostat udzielony na okres od 08.12.2009 r. do 07.12.2012 r.
Oprocentowanie kredytu zostato ustalone w oparciu o stawke referencyjng
WIBOR 3M powiekszong o marze Kredytodawcy w wysokosci 2,0 p.p. w
skali roku.

Zabezpieczenie sptaty kredytu stanowia:

a. hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 2.200.000 zt na nieruchomosci
potozonej w Stonawach, KW nr PO10/00014041/3 oraz KW nr
PO10/00014067,

b. cesja z polisy ubezpieczeniowej ww. nieruchomosci,

c. weksel wtasny in blanco.

Rzeczone umowy nie zawierajg zapisow, ktére odbiegajg od warunkéw
powszechnie stosowanych dla tego typu umoéw kredytowych.

Powyzsze umowy kredytowe spetniajg kryterium uznania ich za znaczace,
gdyz warto$¢ przedmiotu zawartych umow przekracza 10% kapitatu
wlasnego Emitenta.
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4. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegélnosci o nietypowym charakterze,
majacych znaczacy wplyw na osiagniete wyniki finansowe

W ocenie Zarzadu nie wystgpity czynniki lub zdarzenia o nietypowym charakterze
0 znaczgcym wptywie na osiggniete wyniki finansowe.

5. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznoséci dziatalnosci emitenta
w prezentowanym okresie

Charakterystyczng cechg profilu dziatalnosci spotek branzy budowlanej jest sezonowosé
wynikajaca z cyklu realizacji prac budowlano - montazowych oraz warunkéw
pogodowych. Pierwszy kwartat roku z uwagi na okres zimowy i warunki pogodowe
Z reguly jest okresem obnizenia zapotrzebowania na stolarke otworowga, natomiast drugi
kwartat charakteryzuje sie lekkim ozywieniem w stosunku do pierwszego.

Podobnie jak w latach poprzednich, przychody ze sprzedazy osiggniete przez Spétke w
czwartym kwartale 2009 r. miaty najwiekszy udziat w przychodach ze sprzedazy w
okresie I-IV kw. 2009 r. oraz w znacznym stopniu wptywaty na zysk ze sprzedazy, zysk z
dziatalnosci operacyjnej, zysk z dziatalnosci gospodarczej oraz zysk netto na koniec IV
kw. 2009 r.

6. Informacje dotyczaca emisji, wykupu i sptaty nieudzialowych
i kapitatowych papierow wartosciowych

W dniu 30 listopada 2009 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate o
podwyzszeniu kapitatu zakladowego o kwote nie wyzszg niz 5.000.000 zt w drodze emisji
akcji serii E z wytaqczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.

W grudniu 2009 r. Spotka ztozyta w Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o
zatwierdzenia prospektu emisyjnego sporzadzonego w zwigzku z ofertg publiczng akgcji
zwyktych na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda oraz z zamiarem
ubiegania sie o dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym akcji serii E oraz praw do
akcji serii E.

W okresie IV kwartatu 2009 roku Spétka nie dokonywata wykupu i sptaty nieudziatowych i
kapitatowych papierow wartosciowych.

7. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy,
tacznie i w przeliczeniu na jedna akcje, z podzialem na akcje zwyklte
i uprzywilejowane

W IV kwartale Spoétka nie wypfacita ani nie zadeklarowata wyptacenia dywidendy.

8. Wskazanie zdarzen, ktoére wystapily po dniu, na ktéry sporzadzono
skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym
sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposéb wplyna¢ na przyszie
wyniki finansowe emitenta

Po 31.12.2009 r. miaty miejsce nastepujgce zdarzenia, ktére w sposdb znaczacy moga
wptynac na przyszte wyniki Spotki:
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> W raporcie biezgcym nr 1/2010 Zarzad Spétki poinformowat, ze w dniu
05.01.2010 r. otrzymat podpisany aneks do umowy z dnia 30.12.2008 r. z
Miastem Poznan na wykonanie robot budowlanych. O zawarciu umowy
Spotka informowata raportem 38/2008 z dnia 30.12.2008 r. (umowa nr 1 z
przedmiotowego raportu).

Aneks do umowy rozszerza umowe podstawowa o roboty uzupetniajace,
oraz zwieksza wynagrodzenie konsorcjum, ktérego liderem jest POZBUD
T&R S.A., o kwote do 2.214.303,78 zt netto. Termin wykonania robot
uzupetniajacych okreslono na 185 dni.

Pozostate postanowienia, w szczegdlnosci dotyczace kar umownych, nie
ulegty zmianie.

> W raporcie biezagcym nr 7/2010 Zarzad Spotki poinformowat, Ze w dniu
05.02.2010 r. otrzymat podpisang umowe z dnia 29.01.2010 r. ze spotkq
EKOBAUTECH Sp. z 0.0. z siedzibg w Grzywnie, w zwigzku z czym taczna
warto$¢ umow zawartych z tym podmiotem w okresie ostatnich 12
miesiecy wypetnita przestanki umowy znaczacej.

POZBUD T&R S.A. zawart z EKOBAUTECH Sp. z o.0.:

- umowe sprzedazy z dnia 02.11.2009 r., na mocy ktérej POZBUD T&R
jako sprzedajacy sprzedat na rzecz EKOBAUTECH Sp. z 0.0. 400 m3 fryzéw
drewnianych suchych. Warto$¢ umowy - 1.595.600 zt netto.
- umowe sprzedazy z dnia 02.11.2009 r., na mocy ktérej EKOBAUTECH
jako sprzedajacy zobowigzat sie do sprzedazy na rzecz POZBUD T&R do
59.120 m3 drewna klejonego nieobrobionego. Wartos¢ umowy - 1.596.240
zt netto.

- umowe sprzedazy z dnia 29.01.2010 r., na mocy ktdrej EKOBAUTECH
jako sprzedajacy zobowigzat sie do sprzedazy na rzecz POZBUD T&R do
140.750 m3 drewna klejonego nieobrobionego. Warto$¢ umowy -
3.800.250 zf netto.

Warunki wyzej wskazanych uméw nie odbiegajg od warunkdéw przyjetych
dla tego rodzaju uméw. Umowy nie przewidujg kar umownych.

Umowy zostaty uznane za znaczace, poniewaz ich faczna wartosc
przekracza 10 % kapitatéow wiasnych POZBUD T&R S.A.

9. Informacje dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywow
warunkowych, ktore nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku
obrotowego

Na dzier 31.12.2008 r. Spétka nie wykazywata zobowigzan warunkowych.
Wedtug stanu na dzien 31.12.2009 r. zobowigzania warunkowe ( z tytutu udzielonych
gwarancji i poreczen) wynoszg 3.369 tys. zi.
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