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I. CZESC OGOLNA

1. Informacje ogdlne

Jednostka dominujaca w Grupie Kapitalowej (zwanej dalej ,,Grupg” lub "Grupa Kapitalowg")
Jjest Globe Trade Centre S.A. (“"jednostka dominujaca”, ,Spoétka™). Jednostka dominujaca
zostala utworzona Aktem Notarialnym z dnia 9 grudnia 1996 roku w wyniku przeksztalcenia
Globe Trade Centre Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia w spétke akcyjng. Siedziba
Jjednostki dominujacej miesci si¢ w Warszawie, ul. Woloska 5.

Jednostka dominujgca jest emitentem papieréw wartosciowych, o ktorych mowa w art.
4 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej z dnia 19 lipca 2002 r. nr
1606/2002/WE w sprawie stosowania mi¢dzynarodowych standardéw rachunkowosci (Dz.
Urz. WE L 243 z 11 wrzesnia 2002 roku, str. 1; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz.
13, t 29, str. 609) i na podstawic art. 35.6a ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. nr 76 z 2002 roku z pdzZnigjszymi zmianami - ,,ustawa
o rachunkowosci™) sporzadza skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone
przez UE. Obowiazek ten dotyczy skonsolidowanych sprawozdan finansowych za rok
obrotowy rozpoczynajacy si¢ w 2005 roku i p6zZniej.

W dniu 13 listopada 2001 roku Spotka zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000061500.

Jednostka dominujaca posiada numer NIP: 527-00-25-113 nadany w dniu 4 marca 1997 roku
oraz symbol REGON: 012374369 nadany w dniu 27 lutego 1997 roku.

Jednostka dominujaca nalezy do grupy kapitalowej GTC Real Estate Holding B.V.
Podstawowym przedmiotem dzialalnosci jednostki dominujace;j jest:
e Zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosdci na wiasny rachunek (PKD 7011 Z)
¢ Kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunck (PKD 7012 Z)
e  Wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 7020 Z)
¢ Podrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 7031 7)
e Zarzadzanie nieruchomo$ciami na zlecenie (PKD 7032 Z)
o Doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnoééi gospodarczej 1 zarzadzania (PKD 7414 A)
e Pozostale poérednictwo finansowe, gdzie inﬂziej niesklasyfikowane (PKD 6523 Z)

e Wykonywanie robot ogolnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
(PKD 4521 A)

» Dzialalnos¢ w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego, technologicznego (PKD
7420)

Zakres dzialalnosci podmiotéw zaleznych, wspdlzaleznych i stowarzyszonych jest zwiazany
z dzialalnos$cig jednostki dominujacej.

W dniu 31 grudnia 2009 roku kapital podstawowy jednostki dominujacej wynosit 21.937
tysigcy zlotych. Kapital wlasny Grupy na ten dzien wynosit 4.152.282 tysigey zlotych.
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Dnia 19 lipca 2006 roku Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dokonal rejestracji zmiany struktury kapitaln
zakladowego Spolki polegajacej na podziale akeji w stosunku 1 do 10.

Zgodnie ze sprawozdaniem Zarzadu 1 raportami biezacymi publikowanymi przez Spolke, na
dzien 31 grudnia 2009 roku struktura wiasnosci kapitalu podstawowego jednostki dominujgce]
byla nastepujaca:

Tloéé akgji Tloé¢ glosow Wartosc Udzial w kapitale
nominaka akgji podstawowym

GTC Real Estate .
Holding B.V., 94,629,180 94,629,180 9.463 43,14%
Holandia
Aviva Otwarty
Fundusz 15.883.052 15.883.052 1.588 7,24%
Emerytalny
Aviva BZ WBK -
ING OFE 13.690.525 13.690.525 1.369 6,24%
Pozostali 95.170.233 95.170.233 9.517 43,38%
Razem 219.372.990 219.372.990 21.937 100%

W okresie od dnia bilansowego do daty opinii nie bylo zmian w strukturze wlasnosci jednostki
dominujace;j.

Zmiany kapitalu podstawowego jednostki dominujacej w roku obrotowym byly nastepujace:

Tlos¢ akeji Warto$¢ nominalna akeji
wtys. PLN
Stan na poczatek ckresu
219372990 21.937
Podwyzszenie kapitalu - -
Stan na koniec okresu 219.372.990 21.937

W sklad Zarzgdu Spolki na dzien 25 lutego 2010 roku wechodzili:

Czlonek Zarzadu Piotr Kroenke
Czlonek Zarzadu Erez Boniel
Czlonek Zarzadu Mariusz Kozlowski
Czlonek Zarzadu Hagai Harel
Czlonek Zarzadu Witold Zatohski
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2.

Sklad Grupy Kapitalowej

Jednostki zalezne (bezposrednio i poérednio) i wspolzalezne bedace spotkami prawa
handiowego, wchodzace w sklad Grupy Kapitalowej na dzien 31 grudnia 2009, zostaly
wymienione w nocie 3 dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego bilansu.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

3.2 Opinia bieglego rewidenta oraz badanie skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Ernst' & Young Audit sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Rondo ONZ 1 jest podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanym na liste pod numerem 130,

Ernst & Young Audit sp. z 0.0. w dniu 24 lutego 2009 roku zostala wybrana przez Rade
Nadzorcza do badania sprawozdania finansowego Spotki.

Emst & Young Audit sp. z 0.0. oraz kluczowy biegly rewident spelniaja, w rozumieniu art. 36
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdain finansowych oraz o nadzorze publicznym
(Dz.U. z 2009 roku, nr 77, poz. 649), warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Na podstawie umowy zawartej W dniu 5 stycznia 2010 roku z Zarzadem Spolki
przeprowadzilismy badanie sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2009 roku.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na
podstawie przeprowadzonego przez nas badania. Przeprowadzone w trakcie badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego procedury byly zaprojektowane tak, aby
umozliwi¢ wydanie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym traktowanym jako
catos¢. Nasze procedury nie obejmowaly uzupelniajacych informacji, ktére nie majg wplywu
na skonsolidowane sprawozdanie finansowe traktowane jako calosé.

Na podstawie naszego badania, z dniem 25 lutym 2010 roku wydali$my opinie bieglego
rewidenta z objasnieniem dotyczacym waluty funkcjonalnej Spolki o nastepujacej tresci:

»-Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Globe Trade Centre S.A.

L.

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy

kapitalowej Globe Trade Centre (,,Grupy”™), w ktorej jednostka dominujaca jest Globe Trade

Centre S.A. (,Spélka™) z siedziba w Warszawie ul. Woloska 35, za rok zakoficzony dnia

31 grudnia 2009 roku, obejmujacego:

« skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzief 31 grudnia 2009
roku, ktore po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 10.774.077 tysiecy zlotych,

» skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia
31 grudnia 2009 roku wykazujacy stratg netto w wysokosci 371.193 tysigce zlotych,
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Raport vzupeiniaiacy opinig niezaleinego bieglego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok zakoriczony diia 31grudnia 2009 roku .
(w tysiqeach ziotych)

» skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochoddow za okres od dnia 1 stycznia 2009
roku do dnia 31 grudnia 2009 roku wykazujace calkowitg stratg w wysokosci 692,260
tysiecy zlotych,

» skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za okres od dnia 1 stycznia
2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku wykazujace zmnigjszenic stanu kapitaléw
wlasnych o kwote 670.690 tysi¢cy ziotych,

o skonsolidowany rachunek przeplywdw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku
do dnia 31 grudnia 2009 roku wykazujacy zmmniejszenie stanu $rodkéw pienigznych netto
o kwote 74.980 tysiecy zlotych oraz

« informacj¢ dodatkowsg do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

(,,zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe™).

2. Za rzetelnod¢ 1 jasnos¢ zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, jak
réwniez za jego sporzadzenie zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz za prawidlowos¢ dokumentacji konsolidacyjnej odpowiada Zarzad Spolki.
Naszym zadaniem bylo zbadanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz wyrazenie, na podstawie badania, opinii 0 tym czy jest ono we wszystkich istotnych
aspektach zgodne z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityks) rachunkowoséci oraz czy
rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows i
finansows, jak tez wynik finansowy Grupy.

3. Badanie =zalaczonego skonsclidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy
stosownie do:
» rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U.
z 2000 nr 152, poz. 1223, z pdin. zm. - ,ustawa o rachunkowosci”),

» stosowanej w Polsce praktyki badania sprawozdan finansowych (opartej na dotychczas
obowiazujacych normach wykonywania zawodu bieglego rewidenta wydanych przez
Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 7 maja
2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym - Dz, U. z 2009 roku, nr 77, poz. 649),

w taki sposob, aby uzyskaé racjonalng pewnos¢, czy sprawozdanie to nie zawiera istotnych
nieprawidlowosci. W szczegblnosci, badanie obejmowalo sprawdzenie — w duzej mierze
metoda wyrywkowa — dokumentacji, z ktorej wynikaja kwoty i informacje zawarte w
zalagczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowalo réwniez
oceng poprawnosci przyjetych i stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci 1 znaczacych
szacunkow dokonanych przez Zarzad Spolki, jak i ogoélnej prezentacji zalgczonego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze przeprowadzone przez nas
badanie dostarczylo nam wystarczajgcych podstaw do wyraZzenia opinii o zalaczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym traktowanym jako calo$é.

4. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zakonczony dnia 31
grudnia 2008 roku bylo przedmiotem naszego badania i w dniu 2 marca 2009 roku wydalismy
opini¢ z objasnieniem o fym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Objasnienie
dotyczylo zmiany polityki rachunkowosci w zakresie wyceny nieruchomosci inwestycyjnych
w budowie,
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Naszym zdaniem zalaczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich
istotnych aspektach:

n

» przedstawia rzetelnie 1 jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego
dzialalnosci gospodarczej za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009
roku, jak tez sytuacji majatkowej i finansowe]j badanej Grupy na dzien 31 grudnia 2009
rokuy;

» zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez UE;

* Jest zgodne z wplywajgcymi na formg i tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
regulujacymi przygotowanie sprawozdan finansowych

6. ZapoznaliSmy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu Spolki na temat dziatalno$ci Grupy w okresie od
dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku oraz zasad sporzadzenia rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego (,,sprawozdanie z dziatalnosci™) i uznalismy, ze
informacje pochodzace z zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa z nim
zgodne. Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnosci uwzgledniaja odpowiednie
postanowienia rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw wartosciowych
oraz warunkéw uznawarnia za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa pafistwa
nicb¢dacego panstwem czionkowskim (Dz. U. nr 33, poz. 259 - ,rozporzadzenic w sprawie
informacji biezacych i okresowych™),”

Badanie sprawozdania finansowego Spotki przeprowadziliémy w okresie od 7 grudnia 2009
roku do 17 grudnia 2009 roku oraz od 25 stycznia 2010 roku do 25 lutego 2010 roku, w tym w
siedzibie Spélki od 7 grudnia 2009 roku do 17 grudnia 2009 roku oraz od 25 stycznia 2010
roku do 19 lutego 2010 roku,

3.2 Oswiadczenia otrzymane i dostegpnos¢ danych

Zarzad jednostki dominujacej potwierdzil swoja odpowiedzialno$é za rzetelno$é i jasnosé
skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego oraz prawidlowoéé¢  dokumentacji
konsolidacyjnej. Os$wiadezyl on, iz udostepnil nam wszystkie sprawozdania finansowe
jednostek  objetych  skonsolidowanym  sprawozdaniem finansowym, dokumentacje
konsolidacyjna oraz pozostale wymagane dokumenty oraz udzielil niezbednych wyjasnien.
Otrzymalismy réwniez pisemne o§wiadczenie z dnia 25 lutego 2010 roku od Zarzadu jednostki
dominujacej o:
¢ kompletnym ujgciu informacji w dokumentacji konsolidacyjnej,
e wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, oraz
» ujawnieniu w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzen,
ktére nastapity po dacie bilansu do dnia zlozenia o$wiadczenia.
W oswiadczeniu potwierdzono, ze przekazane nam informacje byly rzetelne i prawdziwe
zgodnie z przekonaniem i najlepsza wiedza Zarzadu jednostki dominujgcej i objety wszelkie
zdarzenia mogace mie¢ wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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3.3 Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za poprzedni

4,

rok obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spolki za rok zakoficzony dmia 31 grudnia 2008
roku zostalo zbadane przez Jaroslawa Dac, bieglego rewidenta nr 10138, dzialajacego
w imieniu Emst & Young Audit Sp. z o.0., z siedzibag w Warszawie, Rondo ONZ 1 (numer
ewidencyjny 130). Dzialajacy w imieniu podmiotu uprawnionego biegly rewident wydal o tym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku
opini¢ bez zastrzezen z objasnieniem dotyczgcym zmiany polityki rachunkowosci w zakresie
wyceny nieruchomodcei inwestycyjnych w budowie. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku zostalo zatwierdzone przez
Akcjonariuszy na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 17 marca 2009 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia
2008 roku wraz z opinia bieglego rewidenta, odpisem uchwaly o zatwierdzeniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sprawozdaniem z dzialalnosci Grupy zostalo
ztozone w dniu 23 kwietnia 2009 roku w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia
2008 roku wraz z opinig bieglegso rewidenta oraz odpisem uchwaly o zatwierdzenin
sprawozdania finansowego zostalo zgloszone do ogloszenia do ogloszenia w Monitorze
Polskim B w dniun I lutego 2010, po terminie okreslonym przez ustawg o rachunkowosci.

Sytuacja finansowa

4.1 Podstawowe dane i wskazniki finansowe

Ponizej przedstawiono wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowa Grupy
wlatach 2009 - 2007, wyliczone na podstawie danych finansowych zawartych
w sprawozdaniach finansowych za lata zakoficzone dnia 31 grudnia 2009 roku i dnia 31
grudnia 2008 roku.

2009 2008 2007
suma bilansowa 10.774.077 10.674.685 6.666.941
kapital wlasny 4,152.282 4.822.972 3.539.389
wynik finansowy netto (371.193) 699.325 942,585
rentowno$¢ majatku (%) (5,3%) 6,6% 14,14%
wynik finansowy netto x 100
suma aktywow
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2009 2008 2007

rentowno$¢ kapitalu wlasnego (%) (11,8%) 19,8% 33,65%

wynik finansowy netto x 100
kapital wlasny na poczatek okresu

rentownosc netto sprzedazy (%) - (84,4%) 173,6% 338,44%

wynik finansowy netto x 100

przychody ze sprzedazy produktow, towardw
1 materialow

plynnoéé — wskaZnik plynnoéci I 2,81 259 3,66

aktywa obrotowe ogdlem
zobowiazania krétkoterminowe

plynnos¢ — wskaznik plynnesci IIT 0.97 0,83 1,97

grodki pieniezne
zobowiazania krotkoterminowe

szybkos¢ ebrotu naleznofci 18 dni 12 dni 12 dni

naleznosci z tytudu dostaw i ustug x 365 dni

przychody ze sprzedazy produktdw, towardw
i materialéw

okres splaty zobowiazan 417 doi 554 dui 582 dni

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug x 363
dni
warto$¢ sprzedanych towardw i materistow +
koszt wytworzenia sprzedanych produktow

szybko$¢ obrotu zapasow 1319 dni 2 688 dni 3 110 dui

Zapasy x 363 dni
wartos¢ sprzedanych towarow i materialow
+ koszt wytworzenia sprzedanych produktow

trwalo$é struktury finansowania (%) 92,69% 90,60% 90,57%

(kapitat wlasny + rezerwy i zobowiazania
dhugoterminowe) x 100

suma pasywow

obciazenie majatku zobowiazaniami (%) 61,46% 54.82% 46,91%
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(w tysiqeach zlotych) -

2009 2008 2007
(suma pasywow- kapital wlasny) x 100
suma aktywow
wskaZnik inflacji:
§rednioroczny 3,5% 4,2% 2,5%
od gmdnia do grudnia 3,5% 3,3% 4,0%

4.2 Komentarz

Przedstawione wskazniki wskazuja na nastepujace trendy:

- Rentownod$¢ majatku w roku zakonczonym dnia 31 grudma 2009 spadla
w stosunku do roku zakonczonego dnia 31 grudnia 2008 oraz w stosunku roku
zakonczonego dnia 31 grudnia 2007,

- Rentownos¢ kapitalu wlasnego w roku zakoriczonym dnia 31 grudnia 2009 spadia
w stosunku do lat poprzednich;

- Rentowno$¢ netto sprzedazy w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2009 spadla w
stosunku do lat poprzednich;

- Wskaznik plynnosci I w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2009 wyniost 2,81
1 wzrost w poréwnaniu z rokiem zakonczonym dnia 31 grudnia 2008 z poziomu
2,59 oraz spadl w pordwnaniu z rokiem zakonczonym dnia 31 grudnia 2007
z poziomu 3,66;

- Wskaznik plynnodci III w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2009 wynidst 0,97
1 wzrésl w poréwnaniu z rokiem zakonczonym dnia 31 grudnia 2008 z pozionu
0,83 oraz spadi w pordéwnaniu z rokiem zakonczonym dnia 31 grudnia 2007
z poziomu 1,97,

- Wskaznik szybkosci obrotu naleznosci w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2009
wynidst 18 dni 1 wzrdsl w porownaniu z rokiem zakonczonym dnia 31 grudnia
2008 z poziomu 12 dni oraz w porownaniu rokiem zakonczonym dnia 31 grudnia
2007 z poziomu 12 dni.

- Wskaznik okresu splaty zobowiazan w roku zakonczonym dnia 31 grudmia 2009
wyniost 417 dni, podczas gdy w latach poprzednich wynosit on odpowiednio 554
dni w roku 2008 i 582 dni w roku 2007;

- Wskaznik szybkosci obrotu zapasami w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2009
wyniodst 1.319 dni, podczas gdy w latach poprzednich wynosit on odpowiednio
2.688 dni w roku 2008 i 3.110 dni w roku 2007,

- Trwalo$¢ struktury finansowania w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2009
wyniosia 92,69% 1 wzrosla w poréwnaniu z rokiem zakonczonym dnia 31 grudnia
2008 z poziomu 90,60% oraz w poréwnaniu z rokiem zakonczonym dnia 31
grudnia 2007 z poziomu 90,57%,

- Wskaznik obcigZzenia majatku zobowigzaniami w roku zakonczonym dnia 31
grudnma 2009 wynidsl 61,46% podczas gdy w latach poprzednich wynosil on
odpowiednio 54,82% w roku 2008 1 46,91% w roku 2007,

4.3 Kontynuacja dzialalnosci
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3.1

3.2

Podczas naszego badania nic nie zwrécilo naszej uwagi, co powodowaloby nasze przekonanie,
ze jednostka dominujaca nie jest w stanie kontynuowaé dzialalnosci, przez co najmniej
12 miesigey liczac od dnia 31 grudnia 2009 roku na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowe) dzialalnosei.

Zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2009 roku zostalo sporzadzone przez Zarzad jednostki dominujacej przy zalozeniu
kontynuowania dzialalnosci przez jednostkg¢ dominujaca, jednostki zalezne i wspdlzalezne
przez okres nie krotszy niz 12 miesiecy od dnia 31 grudnia 2009 roku i Zarzad nie wskazal, Ze
wystepujg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dzialalnodci przez jednostke
dominujaca, jednostki zalezne i wspolzalezne.

CZESC SZCZEGOLOWA

Kompletno$é i poprawno$é¢ dokumentacji konsolidacyjne;j

Podczas badania nie stwierdzili$my mogacych mieé istotny wplyw na zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nieprawidlowosci dokumentacji konsolidacyjnej, ktére nie zostalyby
usunigte, w tym w zakresie spelnienia warunkéw, jakim powinna odpowiadaé dokumentacja
konsolidacyjna (a2 w szczegblnoéci obgjmujacych wylaczenia dotyczace korekt
konsolidacyjnych).

Zasady i metody wyceny aktywow i zobowigzan oraz kapitalow wlasnych

Zasady (polityke) rachunkowosci Grupy oraz sposéb wykazywania danych przedstawiono w
nocie 4 informacji dodatkowej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku.

Charakterystyka skladnikow skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Struktura aktywéw, zobowiazan 1 kapitalébw wlasnych Grupy zostala przedstawiona
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku.

Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sa zgodne z dokumentacijg
konsolidacyjng.

Wartos¢ firmy z konsolidacji oraz sposoéb dokonywania odpisow

Sposéb ustalenia wartodei firmy z konsolidacji, zasady oceny utraty wartosci oraz dokonane
odpisy z tytulu utraty wartosci za rok obrotowy i do dnia bilansowego przedstawiono w nocie
4 informacji dodatkowe]j w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Kapital wlasny, w tym kapital udzialowcéw mniejszosciowych

Wykazany stan kapitaldéw wlasnych, w tym kapitalu udzialowcoéw mniejszosciowych jest
zgodny z dokumentacja konsolidacyjng i odpowiednimi dokumentami prawnymi. Kapital
wlasny udzialowcéw mniejszosciowych na dzien 31 grudnia 2009 roku wynosil
191.076 tysigcy zlotych. Kapital wlasny udzialowcéw mniejszodciowych zostal ustalony
prawidlowo i jest zgodny z dokumentacja konsolidacyjng. Dane dotyczace kapitaléw wlasnych
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3.3

4.1

4.2

191.076 tysigcy zlotych. Kapital wlasny udzialowcéw mniejszosciowych zostal ustalony
prawidlowo i jest zgodny z dokumentacja konsolidacyjng. Dane dotyczace kapitaléw wlasnych
przedstawiono w nocie 26 informacji dodatkowej w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Rok obrotowy

Sprawozdania finansowe, bgdace podstaws sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, wszystkich jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej =zostaly
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2009 roku i obejmuja dane finansowe za okres
sprawozdawczy od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku.

Wylaczenia konsolidacyjne

Wylgczenia wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci i zobowigzan) oraz obrotéow
wewnetrznych (przychodow i kosztow) jednostek objetych konsolidacja

Dokonane wylgczenia wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci 1 zobowiazai) oraz obrotow
wewnetrznych  (przychodow 1 kosztow) jednostek objetych konsolidacja sa zgodne
z dokumentacja konsolidacyjng.

Wylgczenia wynikéw niezrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja,
zawartych w wartoS$ci aktywow oraz z tytulu dywidend

Dokonane wylaczenia wynikow niezrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja
zawartych w wartosci aktywow oraz z tytulu dywidend sa zgodne z dokumentacja
konsolidacyjna.

Sprzedaz calosci lub czefci udzialéw (akeji) w jednostce podporzadkowanej

W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2009 roku nie nastgpila sprzedaz calosci lub czesci
udzialéw (akeji) w jednostce podporzadkowane;. '

Pozycje ksztaltujace wynik dzialalno$ci grupy

Charakterystyka pozycji ksztaltujacych wynik dzialalnosci Grupy zostala przedstawiona
w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym =za rok zakoAczony dnia
31 grudnia 2009 roku.

Stusznos$¢ odstepstw od zasad konsolidacji i stosowania metody praw wlasnosci
okreslonych w Miedzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowej,
ktore zostaly zatwierdzone przez UE

W procesie sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nic mialy' miejsca
istotne odstgpstwa od zasad konsolidacji i stosowania metody praw wlasnosci.

Informacja dodatkowa

Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rokzakonczony
dnia 31 grudnia 2009 roku sporzadzona zostala, we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z
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10.

Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie
Europejska.

Zgodnosé z prawem i sprawozdanie z dzialalnos$ci

Uzyskalismy pisemne potwierdzenie od Zarzadu, iz w roku sprawozdawczym nie zostaly
naruszone przepisy prawa, a takze postanowienia statutu spélki majace wplyw na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zapoznalidmy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu Spolki na temat dzialalnodci Grupy w okresie od
dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku oraz zasad sporzadzenia rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego (,,sprawozdanie z dzialalnoéci) i uznali$my, ze
informacje pochodzace z zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa z nim
zgodne. Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnosci uwzgledniaja odpowiednie
postanowienia rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierdw wartosciowych
oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa pafistwa
niebgdacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. nr 33, poz. 259 - rozporzadzenie w sprawie
informacji biezacych i okresowych™).

Wykorzystanie pracy specjalistow

W trakcie naszego badania korzystaliimy z wynikéw prac niezaleznych rzeczoznawcOw
w zakresie wycen nieruchomosei inwestycyjnych.
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