Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2009r.

GRUPA KAPITALOWA ALTERCO S.A.
(dawniej GRUPA KAPITALOWA SRUBEX S.A.)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

za 4 kwartat 2009 r.

Grupa ALTERCO S.A.

(dawniej Grupa SRUBEX S.A.)

sporzadzone wedtug MIEDZYNARODOWYCH STANDARDOW SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWEJ

Wybrane dane finansowe skonsolidowane

w tys. PLN w tys. EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE SKONSOLIDOWANE
4 kw. 2009 4 kw. 2008 4 kw. 2009 4 kw. 2008
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i
materiatéw 114 428 170 298 26 442 48 214
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (2413) 3520 (558) 997
II. Zysk (strata) brutto (1437) (6 182) (332) (1 750)
IV. Zysk (strata) netto 16 (4 305) 4 (1219)
V. Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej 16 (4 305) 4 (1219)
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 8 445 18 605 1951 5267
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (6 031) (20 042) (1394) (5 674)
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (2915) 1853 (674) 525
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem (501) 416 (116) 118
X. Aktywa razem 90 166 186 463 21948 44 690
XI. Zobowigzania dtugoterminowe 6387 18 859 1555 4520
XIl. Zobowigzania krétkoterminowe 26919 79 863 6552 19 141
XIll. Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej 56 861 87 741 13 841 21029
XIV. Kapitat zaktadowy 4333 4333 1055 1038
XV. Srednia wazona liczba akcji 1798070 1798 070 1798 070 1798 070
XVI. Zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt / EUR) 0,01 (2,39) 0,00 (0,68)
XVII. Liczba akcji na dzier bilansowy 1798070 1798070 1798 070 1798 070
XVIII. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / EUR) 50,15 48,80 12,21 11,70

Przyjete kursy:

Sredni kurs EUR w ciagu roku: PLN 4,3276

Kurs na koniec roku: PLN 4,1082
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Skrécony skonsolidowany bilans

Na dzien

31.12.2009 | 31.12.2008
AKTYWA
AKTYWA TRWALE 38 213 103 230
Wartosci niematerialne 31 27
Rzeczowe aktywa trwate 2 100 645
Nieruchomosci inwestycyjne 0 0
Inwestycje w jednostki zalezne 0 0
Wartosc firmy 0 0
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 0 0
Dtugoterminowe aktywa finansowe 2510 0
Naleznosci dtugoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe 34 261 56
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1410 2501
AKTYWA OBROTOWE 51953 83 233
Zapasy 16 529 66 140
Naleznosci krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe 27916 16 573
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 0 0
Krétkoterminowe aktywa finansowe 7 490 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 19 520
AKTYWA RAZEM 90 166 186 463

Na dzien

31.12.2009 | 31.12.2008
PASYWA
KAPITAt WEASNY 56 860 84 575
Kapitat wtasny przypadajqcy akcjonariuszom jednostki dominujqcej 56 860 84 575
Kapitat podstawowy 4333 4333
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji wtasnych powyzej ich wartosci
nominalnej 31673 31690
Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0
Pozostate kapitaty -3496 29239
Niepodzielony wynik finansowy 24351 19313
Udzialy mniejszosci 0 0
ZOBOWIAZANIA 33 306 98 722
Zobowiqzania dtugoterminowe 6 387 18 859
Kredyty i pozyczki 6269 8 056

Pozostate zobowigzania finansowe 1610

Pozostate zobowigzania

Rezerwy na swiadczenia pracownicze 380

0
0
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5 5689
0
0

Rezerwy na zobowigzania

Rozliczenia miedzyokresowe 112 3124
Zobowiqzania krétkoterminowe 26 919 79 863
Kredyty i pozyczki 2779 20993
Pozostate zobowigzania finansowe 14 935 3254
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 9205 55521
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0
Rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Rezerwy na swiadczenia pracownicze 0 95
Rezerwy na zobowigzania 0 0

PASYWA RAZEM 90 166 183 297
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Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2009r.

Skrécony skonsolidowany rachunek zyskow i strat

Grupa ALTERCO S.A.
(dawniej Grupa SRUBEX S.A.)

Z okres

1.1.2009- | 1.10.2009 - 1.1.2008- | 1.10.2008 -

31.12.2009 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2008
Przychody ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow 114 428 26 191 170298 39199
Koszty sprzedanych produktow, towardw i materiatow (102 748) (21 943) (147 835) (32 915)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 11 681 4249 22 463 6284
Koszty sprzedazy (7 080) (1847) (13 110) (3169)
Koszty ogdlnego zarzadu (5923) (1710) (7 514) (1821)
Pozostate przychody operacyjne 733 306 3138 1598
Pozostate koszty operacyjne (1823) (712) (1 456) (852)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (2413) 285 3520 2039
Zysk na sprzedazy udziatéw w jednostkach zaleznych 6 460 6 460 0
Przychody finansowe 42 8 282 64
Koszty finansowe (5525) (864) (9 984) (8 164)
Zysk (strata) brutto (1437) 5888 (6 182) (6 061)
Podatek dochodowy 1452 62 1877 1567
Zysk (strata) netto 16 5951 (4 305) (4 494)
Zysk (strata) netto, z tego przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 16 5951 (4 305) (4 494)
- akcjonariuszom mniejszosciowym 0 0 0 0
Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykta:
- podstawowy 0,01 3,31 -2,39 2,50
- rozwodniony
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Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych

Grupa ALTERCO S.A.
(dawniej Grupa SRUBEX S.A.)

Z okres
1.10.2009 1.10.2008

1.1.2009 - - 1.1.2008 - -

31.12.2009 | 31.12.2009 | 31.12.2008 | 31.12.2008
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Zysk brutto (1437) 5888 (6 182) (6 061)
Korekty: 0 0
Amortyzacja 6978 1786 8109 2280
(Zysk) / strata na dziatalnosci inwestycyjnej (5599) (6 633) (1463) (314)
Odsetki, netto 2290 767 1935 588
(Zyski) / straty z tyt. réznic kursowych (3 066) (498) (1959) 221
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej przed
uwzglednieniem zmian w kapitale obrotowym 0 0
Zmiana stanu zapaséw 31198 (734) (8 190) (5099)
Zmiana stanu naleznosci (560) 107 72 10028
Zmiana stanu zobowigzan (19 291) 3091 27 047 8534
Zmiana stanu rezerw (156) 0 (614) (404)
Zmiana stanu rozliczed miedzyokresowych (2 006) 75 147 265
Inne korekty 93 (10) 16 16
Srodki pieniezne wygenerowane w toku dziatalnosci
operacyjnej 8 445 3840 18 918 10 054
Zaptacony podatek dochodowy 0 0 (313) (251)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 8 445 3 840 18 605 9 803
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci
niematerialnych (2 980) (1238) (23 370) (9 569)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych i
wartosci niematerialnych 10 (168) 3436 855
Wydatki na nabycie aktywow finansowych w tym: 0 0
- w jednostkach powigzanych 0 0
- nabycie udziatéw i akcji 19 27
Inne wptywy inwestycyjne 0 0
-inne wptywy inwestycyjne (35) (35) 154 15
Inne wydatki inwestycyjne (3 045) 0 (262) (262)
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci
inwestycyjnej (6 031) (1 414) (20 042) (8 961)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej 0 0
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 2 815 (1474) 4463
Sptaty kredytow i pozyczek (2370) (588) (2 093) (2 561)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (1070) (254) (1201) (287)
Odsetki zaptacone (2 290) (767) (1935) (588)
Inne wptywy finansowe 0 0 2619 2619
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (2 915) (3 083) 1853 (817)
Zmiana stanu srodkow pienieznych i ekwiwalentéw srodkéw
pienieznych (501) (657) 416 25
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 520 676 104 495
Zmiana stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw z
tytutu réznic kursowych - 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 19 19 520 520
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Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitatach wtasnych

Grupa ALTERCO S.A.
(dawniej Grupa SRUBEX S.A.)

Kapitat
zapasowy ze
sprzedazy akcji

Niepodzielony

Kapitat powyzej wart Pozostate wynik Razem kapitat
podstawowy nom. kapitaty finansowy wtasny

Saldo na dziert 01.01.2008r. 4333 31690 58 980 -3 513 91 490
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -28 368 28 368 0
Saldo na dzier 01.01.2008r. po zmianach 4333 31690 30612 24 855 91 490
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie 01.01 do
31.12.2008r. 0
Pokrycie straty -1591 1591 0
Zysk netto za okres od 01.01. do 31.12.2008r. -7 471 -7 471
Aktualizacja wyceny srodkéw trwatych 216 340 556
Korekty konsolidacyjne 1 -1 0
Saldo na dzien 31.12.2008 (skorygowane) 4333 31690 29 238 19314 84575
Saldo na dzien 31.12.2008 4333 31690 29 238 22 221 87 481
Korekta btedéw podstawowych -2 907 -2 907
Saldo na dziert 01.01.2009r (skorygowane) 4333 31 690 29 238 19 314 84 575
Rozliczenie nabycia jednostki pod wspding
kontrolg -27 552 3 -27 549
Pokrycie straty -17 -5001 5018 0
Zysk netto za okres od 01.01. do 31.12.2009r. 16 16
Korekty konsolidacyjne -181 -181
Saldo na dzier 31.12.2009 4333 31673 -3496 24351 56 860
Saldo na dzier 1.10.2009 4333 31673 24 236 18 398 78 640
Korekta btedéw podstawowych
Saldo na dzier 1.10.2009r (skorygowane) 4333 31673 24 236 18 398 78 640
Rozliczenie nabycia jednostki pod wspdlng
kontrolg -27 552 3 -27 550
Pokrycie straty 0
Zysk netto za okres od 01.01. do 31.12.2009r. 5951 5951
Korekty konsolidacyjne -181 -181
Saldo na dziert 31.12.2009 4333 31673 -3497 24 352 56 860
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SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

GRUPY KAPITALOWEJ ALTERCO S.A.
(dawniej GRUPA KAPITALOWA SRUBEX S.A.)

ZA IV KWARTAL 2009 ROKU

|. INFORMACJA DODATKOWA DO RAPORTU KWARTALNEGO ZA IV KWARTAL 2009 R.

1. Podstawa dziatalnos¢ Grupy

Jednostka dominujacg (Emitentem) jest ALTERCO S.A. (dawniej Fabryka Srub w taricucie SRUBEX
S.A.), jest spdtka akcyjng prawa handlowego. Na dzien opublikowania niniejszego raportu siedzibg
Emitenta jest Warszawa, Al. Jana Pawta Il 15. Emitent zarejestrowany jest przez Sad Rejonowy w
Rzeszowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego. Wpis do rejestru nastgpit w
dniu 31.12.2002 r. pod numerem KRS: 0000145478. W dniu 27 stycznia 2010r. Sad Rejonowy w
Rzeszowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego wydat postanowienie o wpisie
do rejestru przedsiebiorcéw zmiany nazwy, przedmiotu dziatalnosci i siedziby Emitenta.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta na dzie opublikowania niniejszego raportu
jest dziatalnos¢ holdingdw finansowych zakwalifikowana wedtug dziatéw Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci pod numerem PKD 64.20.Z.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Emitenta na dzien opublikowania niniejszego
raportu jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek zakwalifikowana wedtug dziatéw
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci pod numerem PKD 68.10.Z. oraz wykonywanie robodt
ogolnobudowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw zakwalifikowana wedtug dziatéw
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci pod numerem PKD 45.21.A.

2. Podstawa sporzadzenia raportu oraz okres objety sprawozdaniem

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawione w raporcie kwartalnym przygotowane
zostato zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r.
nr 76, poz. 694 — tekst jednolity; dalej ,Ustawa o rachunkowosci”) z pdzniejszymi zmianami,
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009r. w sprawie informacji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw wartosciowych oraz warunkéw
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2009 r. nr 33, poz. 259) oraz zasadami Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (MSR) i Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres czwartego kwartatu 2009 r., tj. od
1.10.2009r. do 31.12.2009r.

Poréwnywalne dane finansowe na 30.09.2009 oraz 31.12.2008 r. w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym zostaty przedstawione w sposdb zapewniajgcy ich porownywalnos¢.



Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2009r. Grupa ALTERCO S.A.

(dawniej Grupa SRUBEX S.A.)

3. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w szczegolnosci informacje o zmianach

3.1.

stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci, oraz informacje o korektach z tytutu rezerw, rezerwie
i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego, o ktdorych mowa w ustawie o
rachunkowosci, dokonanych odpisach aktualizujacych wartos¢ sktadnikow aktywow.

Zasady wyceny aktywéw i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego: Zapisy ksiegowe s3
prowadzone wedtug zasady kosztu historycznego. Grupa Kapitatowa nie dokonywata zadnych
korekt, ktére odzwierciedlatyby wptyw inflacji na poszczegdlne pozycje bilansu oraz rachunku
zyskow i strat.

Grupa Kapitatowa sporzgdza rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym.

Rachunek przeptywoéw pienieznych sporzadzany jest metoda posrednia.

Metody i zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego:

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug cen nabycia lub kosztéow
wytworzenia pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz o ewentualne
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Wartosci niematerialne i prawne amortyzowane s3 metodg liniowg w okresie
przewidywanej ekonomicznej uzytecznosci, wedtug nastepujacych zasad:

- oprogramowanie komputeréw 20% i 50%,

- wartosci niematerialne i prawne o jednostkowej wartosci ponizej 3.500 zt poprzez
jednorazowe spisanie w koszt amortyzacji w miesigcu przyjecia do uzytkowania.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wycenione zostaty wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz dokonane odpisy aktualizujgce ich wartosc.
Prawo wieczystego uzytkowania gruntdw wycenione zostato wedfug wartosci rynkowej
ustalonej przez rzeczoznawce.

Srodki trwate o wartoéci poczatkowej nie przekraczajacej 3.500 zt oraz o przewidywanym
okresie uzytkowania ponizej jednego roku sg jednorazowo amortyzowane w miesigcu
oddania ich do uzytkowania, z wyjatkiem wyposazenia technologicznego. Ten sktadnik
majatku trwatego amortyzowany jest w okresie trzech lat.

Srodki trwate amortyzowane sa:

a) wedtug metody liniowej poczagwszy od miesigca nastepnego po miesigcu przyjecia do
eksploatacji wedtug stawek przewidzianych w ustawie o podatku dochodowym od
0s6b prawnych.

Zastosowane stawki amortyzacyjne sg nastepujace:
- budowle i budynki od 2,5% do 10%,

- urzadzenia techniczne i maszyny (z wytgczeniem sprzetu komputerowego) od 4,5% do
20%,

- sprzet komputerowy od 14% do 30%,
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- $rodki transportu od 12,5% do 20%,
- inne sSrodki trwate od 8,5% do 20%.

b) wedtug metody liniowej poczawszy od miesigca nastepnego po miesigcu przyjecia do
eksploatacji, przy zastosowaniu stawek indywidualnych innych niz o ktérych mowa w
pkt. a) dla nowych srodkéw trwatych z grupy 5 i 4 ze wzgledu na zdecydowanie diuzszy
okres ekonomicznej uzytecznosci, niz okres amortyzacji wyliczony na podstawie stawek
podatkowych.

Inwestycje dtugoterminowe

Inwestycje dtugoterminowe ujmowane sg w ksiegach rachunkowych na dzien ich nabycia lub
powstania wedtug ceny nabycia, jezeli okres ich dalszego posiadania wynosi ponad 12 miesiecy
liczony od dnia bilansowego. Na dzien bilansowy inwestycje dtugoterminowe wyceniane s3
wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wyrazajg kwote przewidziang w
przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego przy zachowaniu zasady ostroznosci, w
zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi ktére spowodujg w przysztosci zmniejszenie
podstawy obliczenia podatku dochodowego.

Zapasy
Zapasy wycenia sie nastepujaco:

- materiaty w cenie zakupu przy czym koszty zakupu zwiekszajg wartos¢ materiatu pobranego
do produkgji,

- produkty gotowe w cenie ewidencyjnej skorygowanej o odchylenia doprowadzajgce do
kosztu wytworzenia,

- towary w cenie nabycia,

- produkty w toku dla poszczegdlnych grup kalkulacyjnych przecietnym rzeczywistym kosztem
z uwzglednieniem stopnia ich przetworzenia,

Przy wycenie uwzglednia sie odpisy aktualizujgce dokonywane w zwigzku z trwatg utratg ich
wartosci lub spowodowane wyceng doprowadzajgcyg ich warto$¢ do cen sprzedazy netto
mozliwych do uzyskania.

Skutki odpisow aktualizujgcych wartosci zapasdw zalicza sie do pozostatych kosztow
operacyjnych.
Naleznosci

Naleznosci krétkoterminowe sg to naleznosci, ktérych okres sptaty od dnia bilansowego jest
krotszy niz jeden rok.

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymagane] zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny - po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce. Naleznosci wyrazone w walutach obcych na
dzien bilansowy wycenia sie po kursie srednim ustalonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski na ten dzien.

Zrealizowane i wynikajgce z wyceny bilansowej réznice kursowe sg odnoszone odpowiednio na
przychody badz koszty finansowe.
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Rezerwy

Rezerwy na zobowigzania pozostate dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw obejmujg przychody, ktérych realizacja nastgpi w
przysztych okresach.

Zobowiazania dtugoterminowe i krétkoterminowe
Zobowigzania wykazywane sg w kwocie wymagajace] zaptaty.

Zobowigzania w walutach obcych na dzien bilansowy, wycenione zostaty po kursie $rednim
ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien. Wynikajace z
wyceny bilansowe] rdéznice kursowe sg odnoszone, odpowiednio na przychody badz koszty
finansowe. W uzasadnionych przypadkach odnosi sie je do kosztéw wytworzenia Srodkéw
trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych.

W zaleznosci od terminu wymagalnosci zobowigzania wykazywane s3g jako
krotkoterminowe (do 12 miesiecy od dnia bilansowego) lub dtugoterminowe (powyzej 12
miesiecy od dnia bilansowego).

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktéw oraz ustug, a takze przychody ze sprzedazy towarow, tj.
sktadnikdw majatkowych nabytych w celu odsprzedazy w stanie nieprzetworzonym
wykazywane sg w wartosciach netto (bez podatku od towardw i ustug) wynikajgcych z
transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem upustéw i rabatéw.

Koszty dziatalnosci operacyjnej

Koszty sprzedanych produktéw, ustug oraz towaréw ujmowane sg wspotmiernie do
przychodéw ze sprzedazy i obejmujg wartos¢ sprzedanych produktéw, towaréw i innych
sktadnikéw wycenionych w koszcie wytworzenia lub cenach nabycia.

Koszty sprzedazy obejmujg w szczegdlnosci koszty zatadunku i przewozu, marketingu,
promocji oraz reklamy.

Koszty ogdlnego zarzadu stanowig koszty funkcjonowania, a w szczegdlnosci: koszty
zarzadu oraz koszty dziatéw pracujacych dla potrzeb catej Grupy Kapitatowe;j.

Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody i koszty obejmujg przychody i koszty nie zwigzane bezposrednio ze
zwyktg dziatalnoscig jednostki i stanowig gtéwnie: wynik na sprzedaiy rzeczowych
aktywéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych, darowizny, utworzone
rezerwy, skutki aktualizacji wartosci aktywéw niefinansowych.

Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe obejmujg gtdwnie przypadajgce na okres sprawozdawczy odsetki,
dywidendy, réznice kursowe, zyski ze sprzedazy inwestycji oraz z aktualizacji wartosci
aktywoéw finansowych.
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Koszty finansowe obejmujg gtéwnie przypadajgce na biezgcy okres koszty z tytutu:
zaptaconych odsetek, réznic kursowych, obnizenia wartosci aktywoéw finansowych, a takze
ewentualne straty ze sprzedazy inwestycji.

Podatek dochodowy i pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku

3.2.

33

Podatek dochodowy od o0séb prawnych stanowi zobowigzanie wobec budzetu,
powiekszony o rezerwe na odroczony podatek dochodowy i zmniejszony o aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Wybrane pozycje bilansowe na 31.12.2009 r., zgodnie z §91 ust. 4, przeliczone zostaty wedtug
Sredniego kursu 4,1082 zt/EUR ogtoszonego przez NBP obowigzujgcego na dzierh bilansowy
(Tab. z dnia 31.12.2009r.).

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat oraz pozycji rachunku przeptywdw pienieznych
za okres 1.01.2009-31.12.2009r. przyjeto kurs Sredni EURO obliczony jako S$rednia
arytmetyczna srednich kursow obowigzujgcych w kazdym dniu w danym okresie, ustalonych
przez NBP, tj. kurs 4,3276 zt/EUR.

Na koniec IV kwartatu 2009 roku stan rezerw i aktywdéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego przedstawiat sie nastepujgco:

Tresc Tys. PLN
Aktywa z podatku odroczonego 1.410
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 5

4. Opis istotnych dokonan i niepowodzer Grupy Kapitatowej ALTERCO S.A. (dawniej SRUBEX S.A.) w

okresie, ktorego dotyczy raport wraz z wykazem najwainiejszych zdarzen ich dotyczacych.

W okresie sprawozdawczym doszto do zawarcia umowy pomiedzy spdtka zalezng SPV1 Sp. z 0.0. z
siedzibg w tancucie a Meadowfolk Holdings Limited z siedzibg na Cyprze nalezgcg w 100% do
SPV1 Sp. z 0.0., na mocy ktdrej SPV1 Sp. z 0.0. przeniosta na rzecz Meadowfolk Holdings Limited
5.000 udziatéw Koelner tancuckiej Fabryki Srub Sp. z 0.0. o wartosci nominalnej 1.000 ztotych za
jeden udziat, co stanowi 100% kapitatu zaktadowego Koelner taricucka Fabryka Srub Sp. z 0.0., w
zamian za 1.000 udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym Meadowfolk Holdings Limited.
Cena nominalna udziatow objetych przez SPV1 Sp. z o.0. w kapitale zaktadowym Meadowfolk
Holdings Limited wynosi 1.000 EUR, zas ich warto$¢ emisyjna 20.089.000 EUR. Udziat SPV1 Sp. z
0.0. w kapitale zaktadowym Meadowfolk Holdings Limited nie zmienit sie i wynosi 100%.
Inwestycja ma charakter krétkoterminowy.

Wszystkie posiadane przez KOELNER akcje spétki Fabryka Srub w tanicucie Srubex S.A. z siedzibg w
tancucie (dalej ,SRUBEX”) — tj. 1.744.621 akcji zwyklych na okaziciela SRUBEX, stanowigcych
97,027% kapitatu zaktadowego i uprawniajgcych do wykonywania 1.744.621 gtoséw
reprezentujacych 97,027% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu SRUBEX — zostato
przeniesionych w dniu 29 pazdziernika 2009 roku przez KOELNER na rzecz FARMLORD, jako wktad
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niepieniezny, wniesiony przez KOELNER na poczet objecia oraz optacenia w catosci nowych
udziatéw FARMLORD (bedacej podmiotem w 100 % zaleznym od KOELNER).

W dniu 12.11.2009r. Emitent otrzymat informacje od spotek: FARMLORD TRADING LIMITED
(bedacej spotky zalezng od Koelner S.A.) oraz STONESHORE CONSULTANTS LIMITED o zmianie
stanu posiadania akcji. Wszystkie - posiadane przez FARMLORD - 1.744.621 akcje zwykte na
okaziciela Fabryki Srub w tarcucie Srubex S.A. z siedzibg w tarcucie (dalej ,SRUBEX”), stanowigce
97,027% kapitatu zaktadowego i uprawniajgce do wykonywania 1.744.621 gtoséow
reprezentujacych 97,027% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu SRUBEX, zostaty
przeniesione w dniu 10 listopada 2009 roku z FARMLORD do STONESHORE jako wktad
niepieniezny, wniesiony przez FARMLORD na poczet objecia oraz optacenia w catosci nowych
udziatbw w STONESHORE, utworzonych w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego
STONESHORE, bedacej spotka zalezng od FARMLORD.

W dniu 29 grudnia 2009 r.

(a)  spotka Farmlord nabyta od SPV1 100% udziatow spdtki Meadowfolk (posiadajacej z kolei
100% udziatéw w tFS);

(b)  spotka prawa cypryjskiego Doradus Holdings Limited z siedzibg w Limassol, Cypr
(,,Doradus”) nabyta od Farmlord 100% udziatéw spétki Stoneshore (posiadajacej z kolei
Akcje Srubex);

(c)  spotka SPV1 nabyta od Doradus, za posrednictwem Domu Maklerskiego BZ WBK S.A. z
siedzibg w Poznaniu, 100% akcji w kapitale polskiej spétki akcyjnej pod firmg CF Plus S.A.
z siedzibg w Gdansku (,,CF PLUS");

(d)  Farmlord, SPV1 i Doradus dokonaty wzajemnego rozliczenia wierzytelnosci wynikajacych
z umoéw o ktérych mowa w lit. a) — c) powyze;j.
W wyniku powyzszych transakcji Doradus posiada 100% udziatdw w kapitale Stoneshore,
ktéry posiada 97,027 % akcji w kapitale Srubex, ktéry posiada 100% udziatéw w kapitale SPV1,
ktory posiada 100% akcji w kapitale CF PLUS.

Wszystkie wyzej opisane transakcje zwigzane sg z wykonaniem postanowien wielostronnej
przedwstepnej umowy sprzedazy zawartej w dniu 25.08.2009r.

5. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegdInosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw na
osiggniete wyniki finansowe Grupy Kapitatowej.

Zmiana struktury grupy spowodowata, iz w istocie sprawozdanie finansowe wykazuje rachunek
zyskéw i strat odnoszacy sie do dziatalnosci zwigzanej z produkcjg srub. Poniewaz jednak
dziatalno$¢ ta prowadzona w ramach spétki taricucka Fabryka Srub Koelner, zostata 29 grudnia
2009 roku sprzedana, a w zamian za nig nabyto dziatalno$¢ developerska pod firmg CF Plus,
skonsolidowany bilans na dzien 31 grudnia 2009 roku przedstawia aktywa i zobowigzania
odpowiadajgce dziatalnosci developerskie;j.

6. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci Grupy Kapitatowej ALTERCO S.A.
(dawniej SRUBEX S.A.) w prezentowanym okresie.
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Zjawisko sezonowosci i cyklicznos$ci w prezentowanym okresie nie miato istotnego znaczenia w
przypadku dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Kapitatowg

7. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papierow wartosciowych.

W IV kwartale Grupa Kapitatowa nie dokonata emisji, wykupu i sptat dtuznych i kapitatowych
papieréw wartosciowych.

8. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zdeklarowanej) dywidendy, tacznie i w przeliczeniu na jedng
akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

Nie dotyczy

9. Wskazanie zdarzen, ktore wystapity po dniu, na ktory sporzadzono skrdcone sprawozdanie
finansowe za IV kwartat nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w sposdb znaczacy wptynac
na przyszte wyniki finansowe Grupy Kapitatowej ALTERCO S.A. (dawniej SRUBEX S.A.)
W dniu 25 lutego 2010r. Zarzad Emitenta podjat uchwate w sprawie przydziatu obligacji serii A

wyemitowanych na podstawie uchwaty Zarzadu z dnia 23 lutego 2010r. taczna warto$é objetych
przez inwestoréw obligacji wyniosta 10 min zt.

10. Informacje dotyczace zmian zobowigzan lub aktywow warunkowych, ktdre nastapity od czasu
zakoniczenia ostatniego roku obrotowego.

W okresie od 1.01.2009 do 31.12.2009 nie nastgpity zadne zmiany zobowigzan i aktywoéw
warunkowych.
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11. Wybrane dane finansowe na dzien 31.12.2009r., zawierajace podstawowe pozycje skrdconego
sprawozdania finansowego (réwnie przeliczone na euro).

w tys. PLN w tys. EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE SKONSOLIDOWANE
4 kw. 2009 4 kw. 2008 4 kw. 2009 4 kw. 2008
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i
materiatéw 114 428 170 298 26 442 48 214
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (2 413) 3520 (558) 997
IIl. Zysk (strata) brutto (1437) (6182) (332) (1 750)
IV. Zysk (strata) netto 16 (4 305) 4 (1219)
V. Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej 16 (4 305) 4 (1219)
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 8 445 18 605 1951 5267
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (6 031) (20 042) (1394) (5674)
VIIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (2 915) 1853 (674) 525
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem (501) 416 (116) 118
X. Aktywa razem 90 166 186 463 21948 44 690
XI. Zobowigzania dtugoterminowe 6387 18 859 1555 4520
XIl. Zobowigzania krétkoterminowe 26919 79 863 6552 19 141
XIll. Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujacej 22 631 87 741 5509 21029
XIV. Kapitat zaktadowy 4333 4333 1055 1038
XV. Srednia wazona liczba akgji 1798 070 1798 070 1798 070 1798 070
XVI. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt / EUR) 0,01 (2,39) 0,00 (0,68)
XVII. Liczba akcji na dzien bilansowy 1798 070 1798 070 1798 070 1798 070
XVIII. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / EUR) 50,15 48,80 12,21 11,70
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12. Opis organizacji Grupy Kapitatowej Emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji

Grupa Kapitatowa ALTERCO S.A. (dawniej SRUBEX S.A.) sktada sie z jednostki dominujacej oraz
jednostek zaleznych. Spétkg bezposrednio zalezng od ALTERCO S.A. jest spotka SPV1 Sp. z o.0.,
w ktdrej ALTERCO S.A. posiada 100% udziatow. Spotka zalezng od SPV1 jest spétka CF Plus S.A,,
w ktorej SPV1 posiada 100% udziatow.

Spétka CF Plus S.A. posiada dziewie¢ jednostek zaleznych realizujgcych poszczegdlne
inwestycje w ramach dziatalnosci developerskiej CF Plus S.A.

Spotki te to: Tara Sp. z 0. 0. (SPV,), Projekt 7 Sp. z 0. o. (SPV,), CF Kapitanska Sp. z 0. 0. (SPV3),
Projekt 12 Sp. z 0. 0. (SPV, ), CF Pabianicka Sp. z 0. 0. (SPV;s), Business Square Sp. z 0. 0. (SPV),
Bocianie Gniazdo Sp. z o. o. (SPV;), Towarzystwo Ziemskie Twdj Dom Sp. z o. o. (SPVg),
CF Panorama Sp. z 0. 0. (SPVy).

ALTERCO S. A.

100%

SPV1Sp.zo. 0.

100%

CF Plus S.A.

100% 100 % 100 % T0% 0% 0% 100 % 100 % 99 %

() () () o) o) o) 3 (o) (3
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13. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej emitenta, inwestycji
diugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

W ciggu roku obrotowego:

1 spotka akcyjna prawa polskiego pod firmg Fabryka Srub w taricucie "SRUBEX" S.A. z siedzibg w
tancucie (,Srubex”) zatozyta nowa spétke z ograniczong odpowiedzialnoécig prawa polskiego
pod firmg SPV1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w tancucie (,SPV1”),
obejmujac w SPV1 100% udziatéw;

2 spotka akcyjna prawa polskiego pod firmg Koelner S.A. z siedzibg we Wroctawiu (,,Koelner”)
nabyta 100% udziatéw w spdtce prawa cypryjskiego pod firmg Farmlord Trading Limited, z
siedzibg w Nikozji, Cypr (,Farmlord”), ktora z kolei posiadata 100% udziatéw w spdtce prawa
cypryjskiego pod firmg Stoneshore Consultants Limited z siedzibg w Nikozji, Cypr
(,Stoneshore”);

3 SPV1 nabyto 100% udziatow w spdfce prawa cypryjskiego pod firmg Meadowfolk Holdings
Limited z siedzibg w Nikozji, Cypr (,,Meadowfolk”);

4 doszto do podwyiszenia kapitatu zaktadowego SPV1, wszystkie nowe udziaty utworzone w
ramach tego podwyzszenia kapitatu zostaly objete przez Srubex w zamian za wkfad
niepieniezny w postaci 100% udziatéw w kapitale spdtki prawa polskiego pod firmg KOELNER
tancucka Fabryka Srub Sp. z 0.0. z siedziba w taricucie (,£FS”);

5 doszto do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Farmlord, wszystkie nowe udziaty utworzone w
ramach tego podwyzszenia kapitatu zostaty objete przez Koelner w zamian za wktad
niepieniezny w postaci 1.744.621 zdematerializowanych akcji w kapitale zaktadowym Srubex
(,Akcje Srubex”);

6 doszto do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Stoneshore, wszystkie nowe udziaty utworzone
w ramach tego podwyzszenia kapitatu zostaty objete przez Farmlord w zamian za wktad
niepieniezny w postaci Akcji Srubex;

7 w dniu zamkniecia transakcji (29 grudnia 2009 r.):

(a)  spotka Farmlord nabyta od SPV1 100% udziatow spdtki Meadowfolk (posiadajacej z kolei
100% udziatéw w tFS);

(b)  spotka prawa cypryjskiego Doradus Holdings Limited z siedzibg w Limassol, Cypr
(,Doradus”) nabyta od Farmlord 100% udziatéw spétki Stoneshore (posiadajacej z kolei
Akcje Srubex);

(c)  spotka SPV1 nabyta od Doradus, za posrednictwem Domu Maklerskiego BZ WBK S.A. z
siedzibg w Poznaniu, 100% akcji w kapitale polskiej spotki akcyjnej pod firma CF Plus S.A.
z siedzibg w Gdansku (,,CF PLUS”);

(d)  Farmlord, SPV1 i Doradus dokonaty wzajemnego rozliczenia wierzytelnosci wynikajacych

z umédw o ktdrych mowa w lit. a) — ¢) powyzej do wysokosci nizszej wierzytelnosci.

W wyniku powyzszych transakcji Doradus posiada 100% udziatéw w kapitale Stoneshore, ktéry
posiada 97,027 % akcji w kapitale Srubex, ktéry posiada 100% udziatéw w kapitale SPV1, ktéry
posiada 100% akcji w kapitale CF PLUS.
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14, Stanowisko zarzadu odnosnie do moiliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz

wynikéw na dany rok, w Swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie okresowym w stosunku
do wynikow prognozowanych.

Zarzad nie publikowat prognoz na 2009r.

15. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zaleine co
najmniej 5% ogodlnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta na dzien przekazania
raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczhy posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczhy glosow z nich wynikajacych ich
procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gtosdw na Walnym Zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w
strukturze wiasnosci znacznych pakietow akcji Emitenta w okresie od przekazania poprzedniego

raportu kwartalnego.

Akcjonariusze posiadajgcy bezposrednio i posrednio ponad 5% akcji

stan na dzien przekazania raportu za Il kwartat 2009r. (tj. na 16 listopada 2009r.)

AKkcjonariusz Liczba akeji % Kkapitalu % gloséw na WZA
STONESHORE CONSULTANTS LIMITED 1744 621 97,027% 97,027%
Pozostali 53 449 2,973% 2.973%
Razem 1798 070 100,00% 100,00%

Akcjonariusze posiadajgcy bezposrednio i posrednio ponad 5% akcji

stan na dzien przekazania raportu za IV kwartat 2009r. (tj. na 28 lutego 2010r.)

Akcjonariusz Liczba akeji % kapitalu % gloséw na WZA
STONESHORE CONSULTANTS LIMITED 1744 621 97,027% 97,027%
Pozostali 53 449 2,973% 2,973%
Razem 1798 070 100,00% 100,00%

16. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu
kwartalnego, odrebnie dla kaidej z osob.

Wedtug wiedzy Emitenta, osoby zarzadzajace i nadzorujgce Emitenta nie posiadajg na dzien
przekazania niniejszego raportu ani nie posiadaty na dzied przekazania raportu za Il kwartat
2009r. (tj. na dzien 16 listopada 2009r.) akcji w jednostkach Emitenta.

Wedtug wiedzy Emitenta, osoby zarzadzajace i nadzorujgce Emitenta nie posiadajg na dzien
przekazania niniejszego raportu akcji w podmiocie dominujgcym.
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Zestawienie akcji w jednostkach powigzanych Emitenta, tj. w podmiocie dominujgcym, bedgcych
w posiadaniu osdb zarzadzajgcych i nadzorujgcych Emitenta, wedtug informacji posiadanych przez
Emitenta wedtug stanu na dzien przekazania raportu za Il kwartat 2009r. (tj. na dzien 16 listopada
2009r.), przedstawia ponizsza tabela:

. . . . llos¢ posiadanych akcji w Spoétce
Imiona i nazwiska oséb Dominujacej Emitenta
z::fzizﬂ.aiyi:' Pelniona funkcja wg stanu na dzien przekazania raportu
Jacy za Il kwartat 2009r. (tj. 16.11.2009r.)

Przemystaw Koelner Przewodniczacy Rady Nadzorczej 26 625
Radostaw Koelner Czionek Rady Nadzorczej 524 750
Osman Kosmalski Czionek Rady Nadzorczej 12 000
Adam Kowalewski Czionek Rady Nadzorczej 0
Zbigniew Szczypinski Prezes Zarzadu 360
Michat Zaglewski Czlonek Rady Nadzorczej 0

Na dzien przekazania niniejszego raportu osoby wykazane w powyzszej tabeli nie petnig funkcji
zarzadzajacych ani nadzorujacych u Emitenta ani w jednostkach powigzanych Emitenta.

17. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji w zakresie: -
postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci Emitenta lub jednostki od niego
zaleinej, ktorych warto$c stanowi co najmniej 10% kapitatow wiasnych Emitenta, z okresleniem:
przedmiotu postepowania, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania, stron
wszczetego postepowania oraz stanowiska Emitenta, - dwu lub wiecej postepowan dotyczacych
zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktorych taczna wartos¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10%
kapitatow wiasnych emitenta, z okresleniem facznej wartosci postepowan odrebnie w grupie
zobowigzan oraz wierzytelnosci wraz ze stanowiskiem Emitenta w tej sprawie oraz w odniesieniu
do najwiekszych postepowan w grupie zobowigzan i grupie wierzytelnosci — ze wskazaniem ich
przedmiotu, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania oraz stron wszczetego
postepowania.

Nie wystepujg postepowania przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego

lub organem administracji publicznej, ktérych warto$¢ przekracza 10% kapitatéw wtasnych
Emitenta.

18. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zaleing jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jeieli wartosc tych transakeji (taczna wartos¢ wszystkich transakeji
zawartych w okresie od poczatku roku obrotowego) przekracza wyraiong w ztotych rownowartos¢
kwoty 500.000 EURO jezeli nie s3 one transakcjami typowymi i rutynowymi, zawieranymi na
warunkach rynkowych pomiedzy jednostkami powigzanymi, a ich charakter i warunki wynikajg z
bieigcej dziatalnosci operacyjnej, prowadzonej przez Emitenta lub jednostke od niego zaleing, z
wyjatkiem transakcji zawieranych przez emitenta bedacego funduszem z podmiotem powigzanym,
wraz ze wskazaniem ich tacznej wartosci, oraz, w odniesieniu do umowy o najwiekszej wartosci, z
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przedstawieniem informacji o: a) podmiocie, z ktorym zostata zawarta transakcja, b) powigzaniach
Emitenta lub jednostki od niego zaleinej z podmiotem bedacym strong transakcji, ¢) przedmiocie
transakeji, d) istotnych warunkach transakeji, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkow finansowych
oraz wskazaniem okreslonych przez strony specyficznych warunkow, charakterystycznych dla tej
umowy, w szczegolnosci odbiegajacych od warunkdw powszechnie stosowanych dla danego typu
umow.

W okresie objetym sprawozdaniem w ramach Grupy nie wystgpity transakcje pomiedzy podmiotami
powigzanymi o nietypowym charakterze poza umowami zwigzanymi z zakohczeniem procesu
restrukturyzacji grupy ALTERCO S.A. opisanymi w punkcie 4 niniejszego raportu. Transakcje w ramach

Grupy zawierane sg na zasadach rynkowych i majg charakter typowy dla prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej poszczegdlnych podmiotow Grupy.

19. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub przez jednostke przez niego zaleing poreczen kredytu lub
pozyczki lub udzieleniu gwarancji - tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleinej od tego
podmiotu, jezeli faczna wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co
najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta.

Emitent ani jednostki od niego zalezne nie udzielaty poreczen kredytu ani pozyczki, ani gwarancji

jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu o wartosci stanowigcej
réwnowartosc co najmniej 10% kapitatdw wtasnych Emitenta.

20. Inne informacje, ktore zdaniem Emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowe;j,
finansowej, wyniku finansowego ich zmian, oraz informacje, ktdre sg istotne dla oceny moiliwosci
realizacji zobowigzan przez Emitenta.

Dnia 29 grudnia 2009r. miaty miejsce nastepujace zmiany w organach Spofki:

Imiona i nazwiska oséb
zarzadzajacych i
nadzorujacych

Pelniona funkcja Zmiany w IV kwartale 2009r.

Przewodniczacy Rady | Rezygnacja z funkcji Przewodniczacego Rady
Przemystaw Koelner Nadzorczej Nadzorczej dn. 29.12.2009r.
Radostaw Koelner Czlonek Rady Nadzorczej Rezygnacja z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej

dn. 29.12.2000r.

Rezygnacja z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej

Osman Kosmalski Czionek Rady Nadzorczej dn. 29.12.2000r.

Adam Kowalewski Czionek Rady Nadzorczej Eﬁzggﬂaz?ogéfhkcji Cztonka Rady Nadzorczej
Michat Zaglewski Cztonek Rady Nadzorczej Eﬁzgg_qa;?og;jhkcﬁ Cztonka Rady Nadzorczej
Zbigniew Szczypinski Prezes Zarzadu Rezygnacja z funkcji Prezesa Zarzadu

dn. 29.12.2000r.
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Andrzej Gradowski

Przewodniczacy Rady
Nadzorczej

Powotanie uchwatg NWZA z dnia 29.12.2009r.

Andrzej Chajec

Z-ca  Przewodniczacego
Rady Nadzorczej

Powotanie uchwatg NWZA z dnia 29.12.2009r.

Jacek Wiecek

Sekretarz Rady
Nadzorczej

Powotanie uchwatg NWZA z dnia 29.12.2009r.

Tomasz Gromek

Czionek Rady Nadzorczej

Powotanie uchwatg NWZA z dnia 29.12.2009r.

Matgorzata Rejmer

Czionek Rady Nadzorczej

Powotanie uchwatg NWZA z dnia 29.12.2009r.

Zbigniew Zuzelski

Prezes Zarzadu

Powotanie uchwata RN z dnia 29.12.20009r.

21. Wskazanie czynnikdw, ktore w ocenie Emitenta bedg mialy wplyw na osiggniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Najistotniejszymi czynnikami, ktédre moga mie¢ wptyw na osiggane wyniki w perspektywie
nastepnego kwartatu oraz okreséw kolejnych sa:

a) czynniki makroekonomiczne i mikroekonomiczne:
e kryzys na europejskich rynkach finansowych spowalniajacy gospodarke,
e kryzys na europejskich rynkach nieruchomosci,
e rosnaca inflacja,
e wzrost stop procentowych.

Czynniki te mogg w diuzszej perspektywie wptynac na osiggane wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej przede wszystkim w zakresie realizacji plandw inwestycyjnych, ktére w
wyniku spowolnienia gospodarki krajowej, jak i Swiatowej mogg niekorzystnie
oddziatywaé¢ na realizacje postawionych zadan w kolejnych okresach kwartalnych.
Wozrost inflacji wptywa niekorzystnie na poziom kosztéw, a tym samym na spadek
poziomu realizowanej marzy. Wzrost stép procentowych niekorzystnie wptywa na koszty
obstugi finansowania a tym samym na spadek poziomu realizowanej marzy.

c) czynniki charakterystyczne dla Grupy i branzy w ktdrej dziatata Grupa

znaczne uzaleznienie Grupy od wyzszej kadry kierowniczej - odejscie kilku kluczowych
pracownikdw Spotki moze mie¢ negatywny wptyw na zdolno$é¢ Grupy do prowadzenia
dziatalnosci

ryzyko zwigzane z uzyskiwaniem wymaganych zezwolen administracyjnych. Spétka nie moze
zagwarantowaé, ze ktdrekolwiek z pozwolen lub zezwolen wymaganych od rdzinych
jednostek paistwowych, a zwigzanych z istniejgcymi lub nowymi projektami bedzie uzyskane
przez Spétke w terminie lub, co mniej prawdopodobne, nie zostanie w ogdle otrzymane, albo
ktorekolwiek z obecnych lub przysztych pozwolen lub zezwolen nie zostanie cofniete,

ryzyko zwigzane z realizacjg projektéw deweloperskich. Ryzyko to dotyczy, w szczegélnosci,
opo6znien lub odmowy uzyskania zezwolen wymaganych dla lokalizacji, aby mogty by¢
wykorzystane zgodnie z planami Spatki, opdznien w ukonczeniu inwestycji, wzrostu kosztéw
powyzej budzetu w zwigzku z niekorzystnymi warunkami pogodowymi,
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e niemozliwosci uzyskania pozwolern na uzytkowanie lub innych pozwolen, lub zmiany w
obowigzujgcych przepisach dotyczgcych gruntow,

e ryzyko zwigzane z wzrostem kosztéw projektow realizowanych przez Spétki Grupy,

e ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem dodatkowych srodkéw finansowych,

e ryzyko zwigzane z infrastrukturg,

e ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytutu zobowigzan powykonawczych,

e ryzyko zwigzane z obecnoscia w umowach niedozwolonych postanowiern umownych oraz z
wejsciem w zycie Ustawy o ochronie nabywcéw w transakcjach deweloperskich,




