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1. Wprowadzenie.

Spotka BUDOPOL WROCLAW S.A. zawigzana zostata aktem notarialnym (Repertorium A nr 9117/94) w dniu 17 listopada
1994 roku. Nastepnie Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabryczna Wydziat VI Gospodarczy Rejonowy postanowieniem z 3 stycznia
1995 r. dokonat wpisu do rejestru handlowego Spétki Akcyjnej ,BUDOPOL WROCLAW” S.A. (Sygn. akt NS Rej H5 139 Dziat B).
Aktem Notarialnym (Repertorium 843/96) w dniu 31 stycznia 1996 r. zawarta zostata umowa sprzedazy P.B.O0.U.P ,BUDOPOL -
WROCLAW?”, a nastepnie w tym samym dniu likwidator przekazat Prezesowi Spdtki , BUDOPOL WROCLAW” S.A. wszystkie agendy
uprzednio zlikwidowanego a kupionego przez Spotke przedsiebiorstwa w/g stanu na 1 listopada 1995 .

Zatozycielami Spotki byli "MOSTOSTAL - EXPORT” S.A. oraz 159 os6b fizycznych bedacych w chwili zatozenia Spotki
pracownikami P.B.0.U.P. ,BUDOPOL WROCLAW". Zatozyciele objeli odpowiednio 75% i 25% kapitatu akcyjnego Spétki oraz
ogélnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

,BUDOPOL-WROCLAW” od 01.11.1995 roku prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg, jako spotka akcyjna.

11. Podstawa prawna.

Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu BUDOPOL WROCLAW S.A. za rok 2009 zostato opracowane w oparciu o:

a) art. 395 § 2 ust. 1 oraz art. 393 ust. 1 Kodeksu Spdtek Handlowych z dnia 15.09.2000r. (Dz. U. z 2000r. nr 94, poz. 1037 z p6zn.
zm.),

b) ustawe o rachunkowosci z dnia 29.09.1994r. (Dz. U. z 2002r. nr 76, poz. 694 z p6z. zm.),

c) § 95 pkt. 5 i pkt. 6 Rozporzadzenia Min. Finanséw z dnia 19.10.2005r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych (Dz. U. z 2005r. nr 209, poz. 1744).

1.2. Zasady sporzadzania sprawozdania

Zasady zostaly opisane w ,Sprawozdaniu Finansowym BUDOPOL WROCLAW S.A. za okres 12 miesiecy zakonczony dnia
31.12.2009.” na stronach 14-20.

1.3. Dane ogélne o Spéice.

Firma spotki brzmi: BUDOPOL WROCLAW Spétka Akcyjna

Spétka moze uzywac skrotu firmy: BUDOPOL WROCLAW S.A.

Podstawa prawna dziatania: Kodeks spétek handlowych

Forma prawna: spétka akcyjna

REGON 930423002

NIP 899-10-20-923

Spotka zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000093832.

1.3.1. Adres siedziby Spotki.

Siedziba spdtki jest miasto Wroctaw

Adres spotki: ulica Ractawicka 15/19, 53-149 Wroctaw
tel. (071) 799-39-00 do 03

fax (071) 799-39-05

e -mail : sekretariat@budopol.wroc.pl
www.budopol.wroc.pl

1.3.2. Przedmiot dziatalnosci.

Zgodnie z § 7 Statutu, przedmiotem dziatalnosci Spdtki jest przede wszystkim dziatalnos¢ budowlano-montazowa, w tym
przygotowanie terenu pod budowe, wznoszenie kompletnych budowli lub ich czeSci; inzynieria ladowa i wodna, wykonywanie
instalacji budowlanych, budowlane prace wykonczeniowe, dziatalno$¢ w zakresie architektury, inzynierii i pokrewne doradztwo
techniczne.

W dniu 15 stycznia 2010 r. Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, Wydziat VI Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zarejestrowat zmiany w Statucie Spotki, przyjete przez Spotke na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
w dniu 17 grudnia 2009 r. Dokonane zmiany rozszerzajg przedmiot dziatalno$ci o dziatalno$¢ holdingéw.



1.4. Informacje o posiadanych przez Spoétke oddziatach (zaktadach).
Spotka nie posiada oddziatéw (zaktadow).

2. Zagadnienia korporacyjne

2.1. Kapitat podstawowy. .

Kapitat zakladowy BUDOPOL WROCLAW S.A. na dziert 31.12.2009r. wynosi 52.000.000,00 zt i jest podzielony na:
. 100.000 akcji na okaziciela serii A w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,

700.000 akcji na okaziciela serii B w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,

700.000 akcji na okaziciela serii C w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,

« 1500.000 akcji na okaziciela serii D w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,

« 1500.000 akcji na okaziciela serii E w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,

e 7500.000 akcji na okaziciela serii F w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,

» 1000.000 akcji na okaziciela serii G w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,

« 13000.000 akcji na okaziciela serii H w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,

* 26 000.000 akcji na okaziciela serii | w cenie nominalnej 1,00 zt kazda.

W dniu 17.12.2009 NWZA BUDOPOL WROCLAW S.A. podjeto Uchwaty Nr 2/12/2009 i Nr 3/12/2009 w sprawie warunkowego
podwyZzszenia kapitatu zaktadowego Spétki o kwote 600.000 (stownie: szeScCset tysiecy) ztotych w drodze emisji 600.000 (stownie:
sze$Cset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii J, o wartosci nominalnej 1,00 (stownie: jeden) ztoty oraz w sprawie warunkowego
podwyZzszenia kapitatu zaktadowego Spétki o kwote 600.000 (stownie: szeScCset tysiecy) ztotych w drodze emisji 600.000 (stownie:
sze$ctset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii K, o wartosci nominainej 1,00 (stownie: jeden) zioty ( wiecej na ten temat w
pkt. 2.5)

W dniu 15 stycznia 2010 r. Zarzad Budopol - Wroctaw S.A. otrzymat postanowienie Sadu Rejonowego dla Wroctawia - Fabrycznej
we Wroctawiu, Wydziat VI Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego o zarejestrowaniu warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego.

2.2. Wiadze Spotki. .
2.2.1. Rada Nadzorcza - zmiany w skfadzie os6b nadzorujacych Spotki w okresie od 01.01.2009r. do 31.12.2009r

W okresie od 01.01.2009r. do 31.12.2009r. w Spétce funkcjonowata Rada Nadzorcza w nastepujacym sktadzie:

Przewodniczacy Janusz Konopka
Cztonkowie: Grzegorz Antkowiak
Zbigniew Walas
Luiza Berg
Henryk Jukowski

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

2.2.2. Zarzad. zmiany w skiadzie os6b zarzadzajacych Spotka w okresie od 01.01.2009r. do 31.12.2009r

W okresie od 01.01.2009r. do 30.04.2009r BUDOPOL WROCLAW S.A. byt kierowany przez Zarzad w skiadzie:

Prezes Zarzadu Mirostaw Motyka
Wiceprezes Zarzadu Robert Cembrzynski
Czlonek Zarzadu Marzanna Adamska

Uchwalg Rady Nadzorczej z dniem 01.05.2009r. na cztonka zarzadu powotano Pana Andrzeja Kostrzewe petigcego od tego dnia
funkcje Dyrektora ds. Produkcji. Wczesniej funkcje ta petnit Wiceprezes zarzadu Pan Robert Cembrzynski, ktdry obecnie petni
funkcje Dyrektora ds. Inwestycji.



Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania sktad Zarzadu jest nastepujacy:

Prezes Zarzadu Mirostaw Motyka
Wiceprezes Zarzadu Robert Cembrzynski
Czlonek Zarzadu Marzanna Adamska
Cztonek Zarzadu Andrzej Kostrzewa

2.3. Akcjonariat.

Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych, bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co najmniej 5% w ogéinej
liczbie gtlos6w na walnym zgromadzeniu Spétki, wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udziatlu w kapitale zakladowym, liczby gtoséw z nich wynikajacych i ich procentowego udziatu w ogéinej
liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu

Lista akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu zgodnie z informacjami
posiadanymi przez Spotke na dzien przekazania do publicznej wiadomosci niniejszego sprawozdania. Akcje Spotki nie sg
uprzywilejowane co do gtosu — kazda akcja uprawnia do jednego gtosu.

Stan akcjonariatu na dzien sporzadzenia sprawozdania za rok 2009 przedstawia ponizsza tabela

Akcionari Liczba akcji Liczba akcji Liczba akcji na Udziat w kapitale Udziat w glosach  Liczba glosow
cjonariusze
) ogotem imiennych okaziciela zaktadowym w % na WZA w % na WZA
GANT
17 153 800 brak 17 153 800 32,99 32,99 17 153 800
DEVELOPMENT S.A.
SPV Suport 2 Sp. z 0.0.
L 4.862.343 brak 4.862.343 9,35 9,35 4.862.343
W organizacji
Pozostali 29.983.857 Brak 29.983.857 57,66 57,66 29.983.857
Razem 52 000 000 Brak 52 000 000 100,00 100,00 52000 000

Zgodnie z raportem biezacym nr 13/2009 z dnia 15 kwietnia 2009 r. na podstawie art. 69 ust.1 ustawy o ofercie publicznej, Zarzad
Gant Development S.A. zawiadomit, ze w zwigzku z zawarciem w dniu 10 kwietnia 2009 roku umowy zbycia 4.862.343 akcji
zwyktych na okaziciela BUDOPOL WROCLAW S.A., udziat Spotki w ogolnej liczbie gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
zmniejszyt sie ponizej 33% glosdw. Przed zawarciem wyzej wskazanej umowy, Spétka posiadata 22.016.143 akcji BUDOPOL
WROCLAW S.A., co stanowito 42,34 % kapitalu zaktadowego i dawato prawo do 42,34 % gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy. Spdtka obecnie posiada 17.153.800 akcji, co stanowi 32,99 % kapitatu zaktadowego i daje prawo do 32,99 % gtosow
na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

2.4. Informacje o nabyciu akcji wtasnych.

Spotka nie nabyta akcji wiasnych.



2.5. Informacje o znanych Spétce umowach (w tym réwniez zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych moga w
przysziosci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy

W dniu 17.12.2009 NWZA BUDOPOL WROCLAW S.A. podjeto Uchwaty Nr 2/12/2009 i Nr 3/12/2009 w sprawie warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki o kwote 600.000 (stownie: sze$Cset tysiecy) ztotych w drodze emisji 600.000 (stownie:
sze$ctset tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii J, o wartosci nominalnej 1,00 (stownie: jeden) ztoty oraz w sprawie warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki o kwote 600.000 (stownie: sze$cCset tysiecy) ztotych w drodze emisji 600.000 (stownie:
sze$ctset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii K, o wartosci nominalnej 1,00 (stownie: jeden) ztoty

Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego bytoprzyznanie praw do objecia akcji:

» serii J posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych serii A, wyemitowanych na podstawie uchwaly numer 4/12/2009
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 17 grudnia 2009 roku.

« serii K posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych serii B, wyemitowanych na podstawie uchwaty numer 5/12/2009
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 17 grudnia 2009 roku.

Warranty subskrypcyjne serii A i serii B wyemitowane zostaty nieodptatnie. Kazdy warrant subskrypcyjny serii A uprawnia do objecia
1 (stownie: jednej) akcji serii J a kazdy warrant subskrypcyjny serii B uprawnia do objecia 1 (stownie: jednej) akcji serii K.

Akcje serii J bedg uprawnione do wyptat z zysku poczawszy od zysku przeznaczonego do podziatu za rok obrotowy 2011, tj. od dnia
1 stycznia 2011 roku. Akcje serii K bedg uprawnione do wyptat z zysku poczawszy od zysku przeznaczonego do podziatu za rok
obrotowy 2012, tj. od dnia 1 stycznia 2012 roku.

Prawo do objecia akcji serii J przystuguje wylacznie posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych serii A, a do objecia akcji serii K
przystuguje wytacznie posiadaczom warrantow subskrypcyjnych serii B, ktérzy spetnig wszystkie warunki okre$lone w uchwale o ich
emisji oraz Regulaminie Programu Motywacyjnego. ( wigcej o Programie Motywacyjnym w rozdz.6.2 i na stronie
www.budopol.wroc.pl Raport biezgcy Nr 3/2010 )

2.6. Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow warto$ciowych, ktore dajg specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku do
Spotki, wraz z opisem tych uprawnien.

Zaden z akcjonariuszy posiadajacy akcie BUDOPOL WROCLAW S.A. nie ma specjalnych uprawnier kontrolnych w stosunku do
Spotki.

2.7 Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wiasnosci papierow wartosciowych Spétki oraz
wszelkich ograniczen w zakresie wykonywania prawa gtosu przypadajacych na akcje Spotki

Nie wystepuja Zadne ograniczenia w zakresie wykonywania prawa gtosu przypadajacych na akcje Spotki.

Ograniczenie takie istniato do 01.01.2009 jedynie dla akcji serii G, dla ktérych zgodnie z uchwatg nr 1/2006 NWZA z dnia 9 sierpnia
2006r. wytaczono mozliwo$¢ wprowadzenia do obrotu na GPW przed 1 stycznia 2009 roku.

W 2009 roku akcje serii G zgodnie z uchwatg Nr 35/2009 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie Zarzad Gietdy
dopuszczono i wprowadzono z dniem 28 stycznia 2009 r. w trybie zwyklym do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym 1.000.000
(jeden milion) akcji zwyklych na okaziciela serii G spétki "Budopol Wroctaw" S.A. o warto$ci nominalnej 1 zt (jeden zioty) kazda.
(zgodnie z raportem 6/2009). Zgodnie z uchwatg Nr 22/09 z dnia 16 stycznia 2009r. Zarzadu Krajowego Depozytu Papierdw
Warto$ciowych S.A. przyjeto do depozytu papieréw wartosciowych 1.000.000 (jeden milion) akcji zwyktych na okaziciela serii G
spotki BUDOPOL WROCLAW S.A. o warto$ci nominalnej 1zt (jeden zloty) kazda (zgodnie z raportem 4/2009).



2.8. Okreslenie tacznej liczby i wartosci nominalnej wszystkich akcji Spotki, bedacych w posiadaniu Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej

W zwigzku z art. 160 ustawy z dnia 29.07.2006r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2005r. nr 183, poz. 1538) oraz w
zwigzku z § 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 15.11.2005r. w sprawie przekazywania i udostepniania informacji o
niektérych transakcjach instrumentami finansowymi oraz zasad sporzadzania i prowadzenia listy oséb posiadajgcych dostep do
okreslonych informacji poufnych (Dz. U z 2005r., Nr 229, poz. 1950), Zarzad Spotki podaje zestawienie stanu posiadania akcji przez
osoby zarzadzajace i nadzorujagce BUDOPOL WROCLAW S.A. na dzier przekazania sprawozdania.

Stan posiadania akcji przez cztonkéw zarzgdu Emitenta

A L Wartos¢ Udziat w % w Udziatw % w

llo$¢ akcji w . . el

szt nominalna w kapitale ogolnej ilosci

) zt zakladowym gloséw na WZ
Mirostaw Motyka — Prezes Zarzadu 22 400 22 400 0,04% 0,04%
Robert Cembrzyniski — Wiceprezes Zarzadu 135 688 135 688 0,26% 0,26%
Marzanna Adamska — czlonek Zarzadu 94 050 94 050 0,18% 0,18%
RAZEM Zarzad 252138 252138 0,48% 0,48%

Stan posiadania akcji przez cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta

Na dzien sporzadzenia sprawozdania za rok 2009 czlonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji Budopol-Wroctaw. S.A.

2.9. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem Spotki.

W roku 2009r. nie nastapity zadne zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsigbiorstwem Spotki.

2.10. Wszelkie umowy zawarte migdzy Spotka a osobami zarzadzajacymi, przewidujace rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje
z powodu potaczenia Spotki przez przejecie.

Cztonkowie Zarzadu sg zatrudnieni przez Spétke na podstawie uméw o prace. Umowy o prace z Panem Mirostawem Motykg -
Prezesem Zarzadu - Dyrektorem Generalnym , Panem Robertem Cembrzynskim — Wiceprezesem Zarzadu — Dyrektorem ds.
Inwestycji , Panig Marzanna Adamska — Cztonkiem Zarzadu -Dyrektorem ds. Finansowych oraz panem Andrzejem Kostrzewg
Cztonkiem Zarzadu -Dyrektorem ds. Produkciji nie przewidujg szczegolnych $wiadczen wyptacanych w chwili rozwigzania stosunku
pracy z powyzszymi osobami.

Cztonkowie Zarzadu nie sg stronami uméw o zakazie konkurencji po ustaniu stosunku pracy.



2.11. Warto$¢ wynagrodzen, nagréd lub korzysci, dla kazdej z oséb zarzadzajacych i nadzorujacych Spétka w
przedsigbiorstwie Spotki. /stan na 31.12.2009r./.

Wynagrodzenia obcigzajace

Cztonkowie organdw

Koszty w tys. zt zysk (tantiemy)

Zarzadzajacych w tym 91,3

Mirostaw Motyka 220,7 -
Marzanna Adamska 202,7 -
Robert Cembrzynski 278,2 -
Andrzej Kostrzewa 209,7 -
Nadzorujacych w tym: 11,0 -
Janusz Konopka 4,0 -
Grzegorz Antkowiak 2,0 -
Zbigniew Walas 2,0 -
Luiza Berg 1,0 -
Henryk Jukowski 2,0 -

W okresie 01.01.2009 — 31.12.2009 roku cztonkom Zarzadu ani cztonkom Rady Nadzorczej nie przyznano $wiadczen w naturze.

2.12. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej

Informacje na temat toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji

publicznej zostaly przedstawione w pkt. 32.1 ,Sprawozdanie Finansowe BUDOPOL WROCLAW S.A. za okres 12 miesigcy
zakoriczony dnia 31.12.2009.”

2.13. Oswiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego

Os$wiadczenie wraz ze wskazaniem zasad tadu korporacyjnego stanowi zatacznik do Sprawozdania Finansowego BUDOPOL
WROCLAW S.A. za okres 12 miesiecy zakoriczony dnia 31.12.2009.”



3. Sytuacja w gospodarce polskiej w roku 2009.

Rok 2009 byt trudny dla budownictwa. Spowolnienie gospodarcze i kryzys rynku finansowego spowodowaty, ze banki radykalnie
zmienity swoja polityke kredytowa i uzyskanie pozyczki na mieszkanie byto bardzo utrudnione.

Wedtug wstepnych danych produkcja budowlano-montazowa obejmujgaca roboty o charakterze inwestycyjnym i remontowym
zrealizowana na terenie kraju przez przedsigbiorstwa budowlane o liczbie pracujacych powyzej 9 oséb byta w grudniu 2009 wyzsza
0 3,1% wyzsza niz przed rokiem. Wzrosta produkcja w jednostkach zajmujgcych sie gtéwnie robotami zwigzanymi z budowa
obiektow inzynierii ladowej i wodnej o 16,4% natomiast spadek o 5,4% odnotowano w podmiotach wykonujacych gtéwnie roboty
budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw oraz spadek o 4,1% w podmiotach wykonujacych roboty specjalistyczne ( m.in.
rozbiorka obiektdw budowlanych i przygotowanie terenu pod budowe, wykonywanie instalacji budowlanych, robot
wykonczeniowych ).

Analitycy z firmy doradczej redNet Consulting twierdza, ze liczba ukoriczonych mieszkan jest najwyzsza w historii. Potencjalni klienci
nie moga by¢ jednak w petni zadowoleni. W wielu gotowych projektach nie ma bowiem najbardziej poszukiwanych kawalerek czy
niewielkich mieszkan dwupokojowych. W wiekszo$ci do wzigcia od reki sa duze, drogie lokale. Najlepsze mieszkania szybko znikajg
z oferty. Eksperci podkreslajg, ze korzystna dla kupujacych sytuacja nie potrwa dtugo. Na miejsce sprzedawanych mieszkan pojawia
sie bowiem niewiele nowych. To skutek kryzysu, ktéry spowodowat masowe wstrzymywanie inwestycji deweloperskich. Cze$¢
analitykow uspokaja jednak, ze nie czeka nas "dziura" na rynku, gdyz najwigksze firmy sg w stanie uruchomi¢ wiele duzych
inwestycji w najlepszym dla siebie momencie. Inni z kolei uwazajg ze owej podazowej dziury nalezy spodziewac sie juz niebawem,
bo na przetomie lat 2010/2011.

Gtéwny urzad Statystyczny podaje Ze deweloperzy mieli najwigkszy udziat w przyro$cie nowych zasobdw mieszkaniowych i w 2009
roku oddali o 8,5% wigcej mieszkan niz w roku poprzednim natomiast inwestorzy ci rozpoczeli 0 33,9% mniej budéw mieszkan niz w
roku 2008. Wzrost liczby mieszkan oddanych do uzytku odnotowano w pieciu wojewddztwach przy czym najwigkszy w wo.
matopolskim (0 17,7% ) i dolno$laskim ( 0 14,9% ).

Rok 2009 charakteryzowat si¢ wiec raczej wyprzedawaniem istniejacych juz mieszkan niz rozpoczynaniem nowych inwestycji. Z
szacunkow Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich wynika, ze po chwilowych spadkach ceny mieszkan ustabilizowaty sie. Mozna
sie jednak spodziewa¢ ich wzrostu z uwagi na zblizajacy sie moment przewagi popytu nad podaza. Nie bedzie to jednak eksplozja
cenowa jak przed dwoma laty.

Zatrudnienie: W budownictwie w 2009 roku mimo kryzysu podobnie jak w roku 2008 zatrudnienie rosto natomiast malato tempo
wzrostu plac.

Produkcja budowlano-montazowa: zrealizowana w grudniu 2009 r. na terenie kraju przez przedsiebiorstwa o liczbie pracujacych
powyzej 9 osob uksztattowata si¢ na poziomie o 3,1% wyzszym niz przed rokiem. Po wyeliminowaniu wptywu czynnikéw o
charakterze sezonowym wzrost produkcji w skali roku wyni6st 4,7%. Taka sytuacije to efekt przede wszystkim wzrostu realizacji rob6t
infrastrukturalnych. W kolejnych latach ta dziedzina bedzie rozwija¢ si¢ w bardzo szybkim tempie gtéwnie za sprawg dostepnych na
te cele funduszy unijnych.

Ceny materialow budowlanych: Na poczatku roku 2009 ceny wielu materiatéw budowlanych spadty o 20-30% w porédwnaniu do
roku 2008 co bylo spowodowane gtéwnie zmniejszonym popytem. Na koniec roku ceny materiatéw wykorzystywanych w
budownictwie mieszkaniowym byty o 10% nizsze niz przed rokiem. Kryzys najbardziej dotknat produkcje silikatow, cegty, betonu,
cementu oraz izolacji termicznej.

Rynek mieszkaniowy: Ocenia sie¢ ze rok 2009 byt najtrudniejszym rokiem dla branzy deweloperskiej w Polsce od chwili jej
powstania. Gtownymi czynnikami, ktére miaty wplyw na pogarszanie sie sytuacji wedtug ekspertow to:

»  brak dostepu do kredytéw,

*  pogorszenie koniunktury gospodarczej w Polsce i na $wiecie,

»  korekta cen nieruchomosci.
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Czynnikami negatywnie wptywajacymi na popyt w 2009 roku byty:

«  Wazrost poczucia zagrozenia co do utraty miejsca pracy

e Spadek dynamiki wynagrodzen

»  Wysokie koszty kredytéw hipotecznych ( wysokie marze i prowizje)
«  Trudna sytuacja ptynno$ciowa sektora bankowego

Sytuacja w gospodarce polskiej w 2009wg danych GUS

PKB (rr) 1,7%
Wskaznik inflacji: (r/r) 3,5%
Zmiana % produkcji budowlano-montazowej 2009r do 2008r 3,7%
Przecietne wynagrodzenie miesieczne brutto w sektorze przedsiebiorstw w X1l 2009 ( ogétem)

3 652,40PLN

Ww. dane pochodza z:

- Gfownego Urzedu Statystycznego,
- PAP,

- Rzeczpospolita,

- www.sigma-not.pl

4. Dziatalno$¢ Spotki w 2009 roku.

4.1. Zdarzenia w okresie 01.01.2009 - 31.12.2009 istotne wplywajace na dziatalno$¢ Spotki. art.87 ust.4

Spowolnienie gospodarcze i kryzys rynku finansowego spowodowat ze inwestorzy zawiesili realizowane projekty i nie rozpoczynali
nowych. Przesunieciu ulegty réwniez planowane inwestycje w ramach Grupy Kapitatowej Gant Development, skutkiem czego Spétka
nie podpisata w 2009 zadnej nowej umowy na realizacje zadan budowlanych.

Ponadto w prezentowanym okresie nie miaty miejsca zadne istotne zdarzenia majace wptyw na osiggniete wyniki finansowe. W
ocenie Spdtki nie ma innych informacji niz ujawnione w rocznym sprawozdaniu finansowym, ktore bytyby istotne dla oceny sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sqg istotne dla mozliwosci realizacji

zobowigzan.
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4.2. Oferta Spotki - realizowane zadania

Zgodnie z przyjeta polityka ekspansii terytorialnej Spdtka w okresie 01.01.09 — 31.12.2009 realizowata swoje kontrakty gtéwnie poza
granicami wojewodztwa dolno$laskiego. W 2009 roku realizowane byty wyszczegélnione ponizej zadania:

Nazwa Nr Data Data
Zadania Kontraktu rozpoczecia zakonczenia
Budynki wielorodzinne mieszkalno-ustugowe przy ul. Opolskiej .
PB 11 . Umowa z dn. 10.04.2007| 15.05.2007 20.01.2009
we Wroctawiu
PB 19 Budynki mieszkalno — ustugowe wielorodzinne przy ul. 10 Umowa z dn. 24.10.2007 24102007 1.12.2000"
Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej w Opolu +Aneks o o
" . Umowa nr 480/2007 z
Centrum handlowe ,MARINO” ul. Paprotna 7 we Wroctawiu 29.11.2007 + Aneks 29.11.2007 07.10.2008
PB23 Umowa nr 540/08 01.10.2008 | 30.11.2008
Umowa nr 550/08 20.10.2008 15.12.2008
Umowa nr 560/08 12.11.2008 30.01.2009
Zespot budynkéw mieszkalnych wraz z towarzyszac .
PB26 | POToIEY . Y _ Y Umowa z dnia 30.10.2008 | Listopad 2010
infrastrukturg ul. Karpia w Poznaniu ( trzy etapy) 15.09.2008
Prace
wstrzymane z
rozbiérka bydynku pawﬂong handlqwego oraz wykonla.nle _ Umowa nr 500/08 z dn. uwagi uchylenle
PB 28 |budynku mieszkalnego — wielorodzinnego z ustugami i garazem pozwolenia na
. . - 24.04.2008 01.07.2008 .
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg, budowe i
. . . Aneks . :
techniczng — ul. Legnicka we Wroctawiu skierowanie do
ponownego
rozpatrzenia
16 m-cy od daty doreczenia
. A . - . wykonawcy kompletnego
PB 33 |budowa osiedla budynkow wielorodzinnych z czgscig ustugowa Umowa z dnia ; .
,Mysliwska Park” w Gdansku 15.09.2008 Projektu oraz wydania terenu

budowy. Zgodnie z
harmonogramem 1X 2010

* faktyczny termin zakonczenia

4.3. Sprzedaz

4.3.1. Gldwni odbiorcy.

W 2009 roku najwieksze obroty tj. ok. 57% ogolu sprzedazy, Spotka osiagneta z firmg ,GANT PM Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig JKM KARPIA” s. k. a. Do najwiekszych odbiorcéw Spétki, poza wiw firma, w 2009 roku nalezaty :

,Gant PM Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig PRZYLESIE” s. k. a.— 22% ogdtu sprzedazy Spotki;
+GANT PMG Spétka z ograniczong odpowiedzialno$ciag MORENA” s. k. a. - 11% ogétu sprzedazy Spdtki;
- ,GANT PMK Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig NA OLSZY” s. k. a. - 7% ogotu sprzedazy Spotki;

taczny udziat najwiekszych odbiorcéw w sprzedazy ogdtem wynosi 97%. Przeszto 99% sprzedazy zrealizowana zostata dla spétek z
Grupy Kapitatowej Gant Development.
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4.3.2. Struktura sprzedazy.

Struktura przychoddw ze sprzedazy netto w podziale na gtéwne produkty przedstawia si¢ nastepujaco

obroty za rok 2009 narastajaco Udziat
(wtys. zi) %
Budynki mieszkalne 67 252 97,3%
Budynki handlowo ustugowe 1259 1,8%
Razem produkcja bud. - montaz. 68 511 99,1
Pozostate ustugi 626 0,9
RAZEM 69 137 100,0

4.3.3. Terytorialna struktura sprzedazy ustug budowlanych

Ustugi oferowane przez BUDOPOL WROCLAW S.A. sg sprzedawane na rynku krajowym. Ponizej zaprezentowano strukture
terytorialng przychodéw ze sprzedazy ustug budowlano-montazowych Spétki w ujeciu procentowym na dzien 31.12.20009r.

Wojewoédztwo Udziat %
Wielkopolskie 56,0
Opolskie 22,3
Pomorskie 10,9
Matopolskie 71
Dolno$laskie 3,7
Razem 100,0

4.3.4. Sezonowo$¢ sprzedazy.

W prezentowanym okresie nie wystepowaly zjawiska sezonowosci lub cyklicznosci w dziatalno$ci Spotki. Zjawisko sezonowosci
sprzedazy charakteryzuje calg branze budowlang, z uwagi na uwarunkowania technologiczne wigkszo$¢ prac budowlanych
prowadzona jest w okresie kwiecien-listopad. Spétka stara sie ogranicza¢ zjawisko sezonowosci sprzedazy konstruujac
harmonogramy prowadzonych robét tak, aby w okresie zimowym zapewni¢ sobie prace wykoriczeniowe wewnatrz budynkéw.
Spotka zdecydowang wiekszos¢ przychodéw osiaga ze sprzedazy rob6t budowlano-montazowych (99%). Istotny wplyw na
sprzedaz majg warunki atmosferyczne oraz harmonogram rob6t podpisanego kontraktu.

4.4. Zaopatrzenie.

4.4.1. Polityka zaopatrzenia.

Spotka dziatajac zgodnie z przyjetymi procedurami Systemu Zarzadzania Jako$cig 1SO 9001:2000 nawigzuje i utrzymuje
wspotprace z dostawcami, ktdrzy po spetnieniu $cisle okreslonych wymogow, umieszczani sg na liscie kwalifikowanych dostawcow.
Na jej podstawie Dziat Zabezpieczenia Technicznego i Zaopatrzenia przeprowadza negocjacje handlowe na dostawy materiatow
budowlanych do realizacji poszczegoinych zadan inwestycyjnych. Spétka na kazdy produkt (materiat, ustuge, wyréb) posiada nie
mniej niz dwdch dostawcdw. Takie dziatanie daje gwarancje $wiadczenia ustug z zachowaniem najwyzszych standardéw i zapewnia
ciggtos¢ dostaw.
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4.4.2. Gléwni dostawcy.

W roku 2009 roku Spétka byta zaopatrywana w materialy budowlane i ustugi gtéwnie przez nastepujace firmy:

Dostawcy materiatow:

- Konsorcjum Stali S.A w Warszawie,

- CMC Poland w Zawierciu,

- PPBiM Betomont Sp. z. 0. 0 Obrzycko k/Poznania,

- Grupa Silikaty Sp. z. 0. o w Krukach ,

- PPMB Bosta Beton w Warszawie,

—  Dyckerhoff Trans Beton

- Sitkéwka-Nowiny,

- Cetco Poland Sp. z. 0. 0. w Szczytnie,

- Saint Gobin Dystrybucja Budowlana Sp. z. 0. o w Warszawie,

Dostawcy ustug sprzetowych :

- Maszyny Budowlane IMA we Wroctawiu,

- Ulma Construccion Polska S.A. w Warszawie,
- PERIPOLSKA Sp. zo.0.

- PAMIR

- RAMIRENT S.A.

- SUMAX

- P.UH. ELMAG SYSTEM

Gtéwne firmy $wiadczace ustugi podwykonawcze :
- PORTAL Sp.zo.0.

- INMEL Z.JABLONSKI

- INBUD Sp.zo.0.

- BUMADEX Sp.zo.0.

- KONE Sp.zo.0.

- STUMP -HYDROBUDOWA Sp. z 0.0.
- GAEL Sp.zo.0.

- Firma Ustugowa STRAZAK

- BGKJ.BUCHTA

-  BLOK-BET

Wspétpraca z wieloletnimi dostawcami materiatow budowlanych i ustug w prezentowanym okresie kontynuowana byla na
preferencyjnych warunkach finansowych i przebiegata bez zaktécen. Z uwagi na podjecie realizacji kontraktéw na nowych obszarach
geograficznych Polski Budopol - Wroctaw S.A. podjat dziatania zmierzajace do nawigzania wspdtpracy z nowymi kontrahentami. W
2009 roku Spétka nie miata istotnych probleméw w zaopatrywaniu w materiaty budowlane i w ustugi na realizowanych inwestycjach
takze w nowych regionach a zawdzigcza to m.in. terminowym regulowaniem zobowigzan.

4.5. Znaczace umowy dla dziatalnosci Spofki.

W 2009r. BUDOPOL WROCLAW S.A. zawart nastepujace znaczace dla dziatalno$ci Spétki umowy:

. UMOWA POZYCZKI W dniu 13.03.2009 r. BUDOPOL WROCLAW S.A. udzielit pozyczki spoice Projekt Zawodzie Sp.
z0.0.. Kwota pozyczki — 1.125 tys. zt, termin zwrotu 31.12.2012 r., oprocentowanie Wibor 3M+1%. Zabezpieczenie
pozyczki stanowig wierzytelnosci przystugujace pozyczkobiorcy z tytutu wynajmu nieruchomos$ci w warszawie przy
ul. Zawodzie. Zgodnie z umowa w 2009 roku wystawiono faktury z tytutu naleznych odsetek od pozyczki na faczng kwote
AT tys. zt. Na dzien bilansowy z kwoty gtéwnej uregulowane zostato 40 tys. zt.

. UMOWA SPRZEDAZY UDZIALOW W dniu 31 marca 2009 r. BUDOPOL WROCLAW S.A. sprzedat 1.280 udziatéw o
wartosci nominalnej 1.000 zt kazdy w spdice zaleznej Projekt Zawodzie Sp. z 0. o (wczesniej Elektromontaz Warszawa Sp.
z 0. 0.). Wartos¢ transakciji 1.280 tys. zt. Nabywcg udziatow byt Gant Development S.A., w wyniku transakcji sprzedazy
Gant Development S.A. stat sie wascicielem 100% udziatow w spotce Projekt Zawodzie Sp. z 0.0.
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. UMOWA ZAKUPU CERTYFIKATU INWESTYCYJNEGO W dniu 30 grudnia 2009 r. BUDOPOL WROCLAW S.A. podpisat
umowe na nabycie 1 certyfikat imienny serii A FIZ FORUM XXIV za cene 190 tys. zt, ktora zostata zaptacona 01.02.2010r.
Przeniesienie praw z Certyfikatdw nastapito w dacie wpisu w ewidencji uczestnikow Funduszu wskazujacego nabywce
jako posiadacza Certyfikatow tj. 04.01.2010r.

Umowy zawarte po dacie bilansu:

. UMOWA ZAKUPU UDZIALOW Budopol GW Sp. z 0.0. W dniu 12 stycznia 2010 roku BUDOPOL WROCLAW S.A. nabyt
od ,GANT DEVELOPMENT” S.A. 100% udziatéw w spotce BUDOPOL GW Sp. z 0.0., tj. 100 (sto) udziatow o warto$ci
nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazdy udziat za ceng 100 000,000 zt.

. UMOWA KREDYTOWA W dniu 08.01.2010r. podpisano umowe o kredyt ztotowy obrotowy w formie linii odnawialnej w
wysoko$ci 8 min na okres od 08.01.2010r. do 31.07. 2010r. Kredyt jest przeznaczony na biezaca obstuge podstawowej
dziatalno$ci Spdtki. Warunki kredytu nie odbiegaja od powszechnie stosowanych dla tego typu uméw.

4.5.1. Umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami.
Spoétce nie sg znane zadne umowy zawarte w 2009 pomiedzy akcjonariuszami Spotki.
4.5.2. Istotne umowy wspotpracy (dostawy/sprzedazy) zawarte w 2009 r.

Spoétka w ramach prowadzonej dziatalnosci prowadzi stata wspotprace z dostawcami materiatow budowlanych do realizacji
poszczegolnych zadan inwestycyjnych na podstawie zawieranych z nimi uméw.

Budopol - Wroctaw S.A. w 2009 r. zawart umowy wspétpracy z:

- Konsorcjum Stali S.A. na dostawe stali zbrojeniowej

-  CMC Poland w Zawierciu na dostawe prefabrykatéw zbrojeniowych

- Grupa Silikaty Sp. z 0. o w Krukach na dostawe pustakow silikatowych

- PPBiM Betomont Sp. z 0. 0 Obrzycko na dostawe prefabrykatéw betonowych
- Bumadex Sp. z 0. 0. w Poznaniu na dostawe betonu towarowego

—  Dyckerhoff Trans Beton Sitkdwka-Nowiny na dostawe betonu towarowego

- Cetco Poland Sp. z 0. 0 w Szczytnie na dostawe izolacji bentonitowych

Budopol - Wroctaw S.A. ma podpisang umowe partnerska z Grupg Silikaty Sp. z 0. 0. w Krukach gwarantujacg dostawy wyrobow
silikatowych na wszystkich realizowanych inwestycjach.

Spotka na wszystkie zawarte kontrakty zgromadzita lub zabezpieczyta zaplecze sprzetowe i posiada odpowiednie zabezpieczenie
dostaw niezbednych materiatow do zrealizowania kontaktow.

4.6. Ocena czynnikéw i nietypowych zdarzen majacych wplyw na wynik z dziatalnosci za rok obrotowy, z okresleniem
stopnia wplywu tych czynnikéw lub nietypowych zdarzer na osiagniety wynik

W prezentowanym okresie nie odnotowano nietypowych zdarzen majacych wptyw na osiagniety przez Spétke wynik.

Spowolnienie gospodarcze i kryzys rynku finansowego spowodowat ze inwestorzy zawiesili realizowane projekty i nie rozpoczynali
nowych. Przesunieciu ulegly réwniez planowane inwestycie w ramach Grupy Kapitatowej Gant Development , skutkiem czego
Spétka nie podpisata w 2009 Zadnej nowej umowy na realizacje zadan budowlanych.

Ponadto w prezentowanym okresie nie miaty miejsca Zzadne istotne zdarzenia majace wptyw na osiggniete wyniki finansowe. W
ocenie Spdtki nie ma innych informacji niz ujawnione w rocznym sprawozdaniu finansowym, ktore bytyby istotne dla oceny sytuacii
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktre sqg istotne dla mozliwosci realizacji
zobowigzan.
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4.7. Informacje o powigzaniach organizacyjnych lub kapitatowych Spétki z innymi podmiotami oraz okreslenie jej gtéwnych
inwestycji krajowych i zagranicznych (papiery wartosciowe, instrumenty finansowe, wartosci niematerialne i prawne oraz
nieruchomosci), w tym inwestycji kapitatowych dokonanych poza jej grupg jednostek powigzanych oraz opis metod ich
finansowania.

Na dzien 31.12.2009r. Spdtka posiada udzialy w jednostce stowarzyszonej:

Spoétka posiada 50% udziatbw w BUDOPOL-RACLAWICKA Sp. z 0.0. - Po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu, 13 grudniu
2006 r. BUDOPOL WROCLAW S.A petni funkcje inwestora znaczacego. Nowe udziaty zostaty objete przez spétke Gant S.A., ktéra
stata sie posiadaczem 50% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki. Od tego dnia BUDOPOL WROCLAW S.A zaprzestat
sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Funkcje kontrolng nad spdtkg Budopol Ractawicka sprawuje GANT
DEVELOPMENT S.A. jako podmiot dominujacy i w zwigzku z tym faktem dokonuje konsolidacji sprawozdan finansowych.

Dodatkowo Spétka posiada 50,09% udziatow w PPU BUDOPOL-TRANS Sp. z 0.0. , ktéra od 01.07.2003r byta postawiona w stan
likwidacji — zgodnie z MSR 27 ‘Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe’, sptka BUDOPOL WROCLAW S.A., mimo
posiadania powyzej 50% udziatéw w ww. spéfce nie jest podmiotem dominujacym wobec tej spétki, gdyz nie sprawuje nad nig
kontroli w celu czerpania korzysci ekonomicznych.

W dniu 16.11.2009 r. odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw P.P.U.,BUDOPOL-TRANS” Sp. z 0. 0. w likwidacji, na
ktorym podjeto nastepujace uchwaty:.

- Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Likwidatora z dziatalnosci Spétki i sprawozdania finansowego
Spotki za lata obrotowe 2006 - 2008, sposobu pokrycia straty za lata obrotowe 2006 - 2008 oraz udzielenia Likwidatorowi
Spotki oraz czlonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw za lata obrotowe 2006 - 2008.
(Uchwata nr od 2 do 4)

- Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Likwidatora z dziatalno$ci Spétki oraz sprawozdania finansowego
Spotki na dziern zakonczenia likwidacji tj. na dzien 12.11.2009 r. oraz udzielenia Likwidatorowi Spétki absolutorium z
wykonania przez niego obowigzkow na dzien zakorczenia likwidacji tj. na dzien 13.11.2009 r. (Uchwata nr 5)

- Podjecie uchwaty w sprawie wskazania osoby, ktérej oddane zostang na przechowanie ksiegi i dokumenty Spotki.
(Uchwata nr 6).

Uchwaly podjete zostaty wiekszo$cig gtosow.

Na podstawie podjetych uchwat sporzadzono wniosek o wykreslenie Spétki z Krajowego Rejestru Sadowego aby zakoriczy¢ proces
jej likwidacji. Wniosek powyzszy ztozony zostat w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej, Wydziat Gospodarczy KRS w dniu
07.12.2009 r. W dniu 29.01.2010 r. Sad wydat postanowienie o wykresleniu Spotki z Krajowego Rejestru Sadowego, koriczac
tym samym jej byt prawny w obrocie gospodarczym.

W zwigzku ze sprzedazq udziatéw w spoétce Projekt Zawodzie Sp. z 0. 0. z dniem 31.03.2009 r. BUDOPOL WROCLAW S.A. nie
posiada obowigzku sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W zwigzku z powyzszym przestata istnie¢ Grupa
Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A. i nie wystepuje obowigzek sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Jednostka sporzadzajacq skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej w sktad ktérej wchodzi Budopol Wroctaw S.A.
jest GANT DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Legnicy, ul. Rynek 28 ktéremu podlega BUDOPOL WROCLAW S.A.

4.8. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku pofaczenia jednostek gospodarczych,
przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatlowej emitenta, inwestycji diugoterminowych, podziatu, restrukturyzaciji i
zaniechania dziatalnosci;

W strukturze Spotki zmiany powyzsze nie mialy miejsca, za wyjatkiem sprzedazy udziatéw w spétce zaleznej Projekt Zawodzie Sp.
Z 0.0. opisanej w punkcie powyze;.
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4.9. Opis transakcji z podmiotami powigzanymi ( w tys. zt)

Inwestycije Inwestycje
diugoterminowe | krétkoterminowe Saldo
(w tym: weksle | (wtym: weksle | zobowigzan
Sprzedaz na Zakupy od | Saldo naleznosci | inwestycyjne, inwestycyjne, wobec
rzecz podmiotéw | Przychody podmiotéw od podmiotéw obligacje, obligacje, podmiotéw
powigzanych* finansowe powigzanych powigzanych pozyczki) pozyczki) powigzanych
Podmiot powigzany wzt wzt w zt wzt wzt w zt wzt
Budopol Ractawicka Sp. z 0.0.
spotka stowarzyszona 358,3 10,2
transakcje w Grupie Kapitatowej Gant z jednostkami (podmiotami) zaleznymi od Ganta
Projekt Zawodzie Sp. z 0.0. (dawniej
Elektomontaz Warszawa Sp. z 0.0.) 63,0 1085,0 14,9
Gant PM Sp. z 0.0. Katy 1 S.KA. 685,2 3,6 68,8 1,1
Gant PM Sp. z 0.0. Przylesie SK.A. 15743,0 12250
Rafael Inwestment Sp. z 0.0. 1626,3 16,7 29024
Gant PM Sp. z 0.0. LEGNICKA
SKA. 100,0
Gant 1 Sp. z0.0. 13,8
Gant PM Sp. z 0.0. JKM KARPIA
SKA. 40730,5 173,0 46733 79,5
Gant PMK Sp. z 0.0. NA OLSZY
SKA. 5096,9 41,1 42717 12,7
Gant PMG Sp. z 0.0. MORENA
SKA. 75412 50,8 37958 14,0
Gant Zarzadzanie
Nieruchomo$ciami Sp. z 0.0. 1,8 0,1
CUK Sp. zo.0. 16,1 6,5
Gant PM Sp. z0.0. 7 SKA 2724 23345
Gant Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety 3325 41381
Gant PM 99 Sokotowska Sp. z 0.0.
SKA. 55 6710,00
Gant Development S.A. 5,6 520,7 1280,0 70873
RAZEM 71565,9 1188,6 643,5 18 236,3 1085,0 13574,8 117,5

*)obejmuje wystawione faktury sprzedazy

Transakcje z podmiotami powigzanymi byly zawierane na zasadach rynkowych z uwzglednieniem cen i warunkéw panujgcych na

rynku.
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Umowy weksli inwestycyjnych zawarte w okresie 01.01.2009 - 31.12.2009

Zestawienie objetych weksli inwestycyjnych wedtug stanu na dzier 31.12.2009 ( w tys. zt)

warto$¢

Emitent Inwestor data emisji  data wykupu nominalna zt
GantPMsp.zo0.0. 7 SKA. Budopol Wroctaw S.A. 09-01-2009 01-02-2010 2348,0
Gant Development S.A. Budopol Wroctaw S.A. 05-01-2009 01-03-2010 4392,3
Gant Development S.A. Budopol Wroctaw S.A. 06-01-2009 01-03-2010 9236
Gant Development S.A. Budopol Wroctaw S.A. 18-02-2009 01-03-2010 1018,8
Gant Development S.A. Budopol Wroctaw S.A. 19-02-2009 01-03-2010 4817
Gant Development S.A. Budopol Wroctaw S.A. 12-03-2009 01-03-2010 348,2

Dyskonto umowne 7%. Do wszystkich powyzszych uméw w dniu 31 grudnia 2009 roku zostaly podpisane aneksy terminowe
zmieniajace termin wykupu z 30 wrze$nia 2009 roku na 01 lutego i 01 marca 2010 roku.

Umowy weksli inwestycyjnych nie sg prawnie zabezpieczone w zwigzku z minimalnym ryzykiem niesciggalno$ci wynikajacym z
dziatania wewnatrz grupy kapitatowej GANT.

Obligacje
Zestawienie objetych obligacji wedtug stanu na dzief 31.12.2009 ( w tys. zt)
warto$¢
warto$¢ nominalna
liczba nominalna  objetych
Emitent Inwestor data emisji ~ datawykupu  obligacji 1 obligacji obligacii
Gant andusz' |nwestycyjny . Budopol - Wroctaw 28-10-2009  28-10-2010 21 100 2100
Zamkniety z siedzibg w Krakowie SA
Gant Fundusz Inwestycyjny Budopol - Wroctaw 95112009 25-11-2010 20 100 2000

Zamkniety z siedzibg w Krakowie SA

Wysoko$¢ oprocentowania obligacji wynosi 7%. Wyptata oprocentowania nastapi jednorazowo w dniu wykupu obligacji wraz z kwotg
réwna cenie nominalnej obligacii.

O umowach sprzedazy udziatéw Projekt Zawodzie Sp. z 0.0. bedacej podmiotem powigzanym do 31.03.2009r. oraz o udzielonej
pozyczki tejze Spoétce napisano w punkcie 4.5. Znaczace umowy dla dziatalnosci Spotki.

4.10. Informacje o zaciggnietych_kredytach, o umowach pozyczek, z uwzglednieniem terminéw ich wymagalnosci, oraz o
udzielonych poreczeniach i gwarancjach

Na dzien 31.12.2009r. Spotka nie miata zaciagnietych kredytow i pozyczek.

Informacje o podpisanej w styczniu 2010r. umowie kredytowej zaprezentowano w punkcie 4.5. ,Znaczace umowy dla dziatalnosci
Spotki”.
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4.11. Informacje o udzielonych pozyczkach, z uwzglednieniem terminéw ich wymagalnosci, a takze udzielonych
poreczeniach i gwarancjach, ze szczegélnym uwzglednieniem pozyczek, poreczen i gwarancji udzielonych jednostkom
powigzanym Spotki.

W sprawozdaniu Spétki pozycja aktywa warunkowe nie wystepuje. Zobowigzania warunkowe dotyczg udzielonych gwarancii
ubezpieczeniowych z tytutu dobrego wykonania uméw o roboty budowlane oraz nalezytego usuwania wad i usterek. Zmiany po

zakoriczeniu ostatniego roku obrotowego w zakresie warto$ci udzielonych gwarancji zaprezentowano ponizej: w tys. zt
rok zakoficzony stan na
termin

rodzaj gwarancji na rzecz 31-12-2009 wymagalnosci 31-12-2008 termin
g. ubezpiecz. POLITECHNIKA WROCLAWSKA 63,9 22.11.2010 63,9 22.11.2010
g. ubezpiecz. ARCHICOMRI Sp.z 0.0. 114,2 19.11.2009
g. ubezpiecz. ARCHICOMRI Sp.z 0.0. 136,3 28.07.2009
g. ubezpiecz. ARCHICOMRI Sp.z 0.0. 132,1 31.08.2010 132,1 31.08.2010
g. ubezpiecz. ARCHICOMRI Sp. zo.0. 114,0 12.07.2010 114,0 12.07.2010
g. ubezpiecz. ZIM 373 14.06.2010 373 14.06.2010
g. ubezpiecz. Spotdzielnia mieszkaniowa Wroctaw Potudnie 2338 19.08.2011 2338 17.02.2011
g. ubezpiecz. UNIWERSYTET WROCLAWSKI 270,3 04.02.2009
g. ubezpiecz. TBS "Wygodne Mieszkanie" Sp. z 0.0. 499 20.06.2010 49,9 20.06.2010
g. ubezpiecz. Rafael Investment 624,5 14.12.2009
g. ubezpiecz. Gant PM Sp. z0.0. PRZYLESIE SKA. 23123 31.05.2009
g. ubezpiecz. JKM GANT Sp. z 0. 0 Poznan 19933 29.01.2010 19933 20.01.2009
RAZEM 26243 6081,9

w tym: wobec podmiotéw powigzanych 19933 4930,1

Informacje o udzielonej pozyczce spotce Projekt Zawodzie Sp. z 0.0. napisano w punkcie 4.5. ,Znaczace umowy dla dziatalnosci
Spotki”.

5. Sytuacja dochodowa i majatkowa Spotki.
5.1. Informacja o zmianach w prezentacji danych

W 2009 r. dokonano zmiany wyceny inwestycji dtugoterminowych w jednostkach stowarzyszonych. Do korca 2008 r. w
sprawozdaniach jednostkowych spotka wyceniata udziaty w jednostkach stowarzyszonych w cenie nabycia (zgodnie z MSR 28.35
mowigcym, iz inwestycje w jednostke stowarzyszong wykazuje sie w jednostkowym sprawozdaniu finansowym inwestora zgodnie z
paragrafami 37-42 MSR 27 1. w cenie nabycia), natomiast w sprawozdaniu skonsolidowanych udziaty te wyceniane byly metodq
praw wiasnosci. Od 2009 r. (wobec niesporzadzania sprawozdania skonsolidowanego) Spétka w prezentowanym sprawozdaniu
wycenia udziaty w jednostkach stowarzyszonych metodg praw wiasnosci  Jednoczesnie dokonano niezbednych przeksztatcen
zapewniajgcych poréwnywalnos¢ danych finansowych.

Wiecej na ten temat w pkt. 5 ,Sprawozdanie Finansowe BUDOPOL WROCLAW S.A. za okres 12 miesigcy zakoriczony dnia
31.12.2009.”
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5.2. Sytuacja dochodowa - rachunek zyskow i strat.

Przychody ze sprzedazy w 2009 roku wyniosty 69 174 tys. zt i stanowity 60,0% przychodéw osiggnietych w analogicznym okresie
roku poprzedniego.

Zadania inwestycyjne realizowane w 2009 r. to.:

Zadania zakonczone na dzien bilansowy

e Zespdt budynkdw mieszkalnych przy ul. Opolskiej we Wroctawiu — warto$¢ kontraktu 54,5 min z,

e Zespotu budynkéw wielorodzinnych z garazami, uktadem drogowym i portiernia w Opolu na osiedli Przylesie — warto$¢
kontraktu (pierwszy etap) 28,6 min zt,.

¢ Rozbudowa oraz przebudowa istniejacego obiektu Centrum Handlowego Marino przy ulicy Paprotnej 7 we Wroctawiu -
warto$¢ kontraktu 43,9 min zt,.

Zadania realizowane

» Budowa dziesieciokondygnacyjnego budynku mieszkalnego z ustugami na parterze, z dwukondygnacyjnym garazem
podziemnym i niezbedng infrastrukturg techniczng oraz kompleksowym zagospodarowaniem terenu przy ul. Legnickiej we
Wroctawiu, warto$¢ kontraktu 20,5 min z}, zaawansowanie prac na dzief 31.12.09 wynosi 1% - prace zostaty wstrzymane
z uwagi uchylenie pozwolenia na budowe i skierowanie do ponownego rozpatrzenia. Na dzien bilansowy prace nie zostaty
wznowione. W zwigzku z brakiem realizacji podpisano aneks zgodnie z ktérym BUDOPOL WROCLAW S.A. zwrdcit
Inwestorowi zaliczke w wysokosci 1 906 tys. zt Planowane wznowienie prac koniec Il kwartatu 2010r.

*  Budowa zespotu budynkéw wielomieszkaniowych przy ulicy Karpiej w Poznaniu, warto$¢ kontraktu obejmujacego 3 etapy
to 112 min zt. Na dzien dzisiejszy realizowane sg prace w ramach | i Il etapu ktérych warto$¢ wynosi 78,8 min zt.
Zaawansowanie prac na dzief 31.12.09 wynosi 44,8% catego kontaktu i 53,8% pierwszego i drugiego etapu. W styczniu
2010 roku zakoniczono | etap prac.

e Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, z garazem podziemnym wraz z dojazdem,
dojsciem, infrastruktura techniczng i przektadkami kolidujacej infrastruktury przy ulicy Meissnera/Janickiego w Krakowie,
warto$¢ kontraktu 13,0 min zt, zaawansowanie prac na dzien 31.12.09 wynosi 37,4%

» Budowa Osiedla Mieszkaniowego Wielorodzinnego Mysliwska Park wraz z cze$cig ustugowg przy ul. Mysliwskiej 22 w
Gdansku, warto$¢ kontraktu 46,7 min zt, zaawansowanie prac na dzier 31.12.09 wynosi 16,2%

Kontrakty realizowane sg przy zatozeniu planowanej rentowno$ci na poziomie 8-10% (bez uwzglednienia rozliczenia kosztow
o0golnego zarzadu).

Gtéwna przyczyng niskiego poziomu sprzedazy w 2009r. byto: (1) wstrzymanie i nie wznowienie prac na inwestycji przy
ul. Legnickiej we Wroctawiu - uchylenie pozwolenia na budowe i skierowanie do ponownego rozpatrzenia, (2) brak finansowania na
inwestycje w Gdansku przesunaf termin rozpoczecia prac i spowolnit tempo wykonywanych prac gtownie w | pdiroczu (pierwotnie
zaktadany przerdb na | pétrocze to ok. 10 min zt, z czego wykonano zaledwie 1,7 min zt.); na dzieh dzisiejszy tempo prac zostato
przywrocone i dostosowane do mozliwosci finansowych Inwestora, (3) brak finansowania na inwestycji w Krakowie przesunaf termin
rozpoczecia prac; prace rozpoczeto w czerwcu 2009r. a planowany przeréb w pierwszym potroczu 2009r. zgodnie z zatozeniami
powinien wynie$¢ ok.5,5 min zt, z czego wykonano niespetna 1 min zt. W chwili obecnej prace przebiegajg bez zaktocen, (4) brak
podpisanych uméw na nowe zadania inwestycyjne zwigzany w gtéwnej mierze z przesunigciami po stronie Inwestora w zakresie
pozyskiwania pozwolenia na budowe.

Sprzedaz w Il pdtroczu 2009 roku byta 073% wyzsza w stosunku do | potrocza 2009. Przychody ze sprzedazy w 1l kw. i IV kw. 2009

roku byly na podobnym poziomie i osiagnety w kazdym z tych okreséw okoto 22 min zt. Ponizszy wykres przedstawia dynamike
sprzedazy w ujeciu kwartalnym i potrocznym.
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W perspektywie najblizszych miesiecy, majac na uwadze podpisane umowy o roboty budowlane Spétka powinna osiagna¢ sprzedaz
na poziomie 85 min zt. Realizacja nowych inwestycji planowana jest w ramach nowo tworzonej struktury organizacyjnej ( opartej na
zatozeniach Grupy Kapitatowej ). Spotka planuje realizowa¢ nowe zadania poprzez nowoutworzone Spdtki zalezne. Dzigki
planowanym inwestycjom przychody ze sprzedazy w 2010r. realizowane w ramach Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW
powinny osiggna¢ poziom roku 2008. Utrzymanie tempa przyrostu sprzedazy, a w konsekwencji wypracowanie nominalnie wyzszych
zyskéw, moze okaza si¢ niezalezne od samej spotki. Zwigzane jest to przede wszystkim ze skutecznoscig pozyskiwania
finansowania na planowane, nowe inwestycje wewnatrz Grupy Kapitatowej GANT oraz terminowym ( zgodnym z zatozeniami )
pozyskiwaniem pozwolen na budowe.

W okresie 12 miesiecy Spétka pomimo spadku przychodéw ze sprzedazy osiagneta poréwnywalny jak przed rokiem wynik brutto w
wysokosci 3 733 tys. zt ( przed rokiem 3 717 tys. zt ), co pozwolito zwiekszy¢ rentowno$¢ zysku brutto z 3,2% do 5,4% tj. 0 70%.

Negatywny wptyw na osiggniety wynik brutto miata pozostata dziatalnoS¢ operacyjna, ktéra zamkneta sie wynikiem ujemnym w
wysoko$ci 961 tys. zt. Na ten poziom znaczacy wptyw miaty przede wszystkim:

dziatania obnizajgce wynik:

- kary, odszkodowania otrzymane 954 tys. zt
- opfaty sadowe 71 tys. zt
- utworzone rezerwy 9tys. zt
- aktualizacja naleznosci 42 tys. zt
- inne 246 tys. zt
dziatania pozytywne:

- kary i odszkodowania naliczone 54 tys. zt
- odwrécony odpis aktualizacyjny 148 tys. zt
- rozwigzane rezerwy 24 tys. zt
- zysk ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych Otys. zt
- inne 126 tys. zt

Pozytywny wptyw na osiggniety wynik brutto miata dziatalno$¢ finansowa, ktéra zamkneta sie wynikiem dodatnim w wysokosci 3 335
tys. zt. Na ten poziom znaczacy wptyw miaty przede wszystkim:

dziatania pozytywne:

- odsetki oraz przychody z tytutu dyskonta od weksli inwestycyjnych 3401 tys. zt
- zysk ze zbycia inwestycji 38 tys. zt
- inne 20 tys. zt
dziatania obnizajace wynik:

- odsetki 29 tys. zt
- inne 95 tys. zt
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Ponizsza tabela przedstawia wysoko$¢ uzyskanych przez Spétke dochodoéw oraz wypracowanych zyskéw w latach 2005 - 2009

(wtys. zt)
31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008* 31.12.2009
Przychody ze sprzedazy 32692 15333 56 619 116 884 69 174
Zysk ze sprzedazy brutto -381 -1274 4 045 10 941 5964
Zysk brutto -1787 -4 513 3279 377 3733
Zysk netto -1996 -4 513 4111 3492 2928

* dane zaprezentowane zgodnie z informacjg w pkt.5.1 niniejszego sprawozdania

Obserwujac zyski ze sprzedazy brutto na koniec roku poprzedniego oraz w prezentowanym okresie widzimy, ze pomimo lekkiego
spadku rentowno$ci spdtka nadal utrzymuje zaktadany, okoto 8-10%, poziom marzy brutto. Powodem nieznacznego spadku jest
wydtuzenie termindw realizacji zadan inwestycyjnych w Opolu, Gdansku i Krakowie a w zwigzku z tym konieczno$¢ ponoszenia
wyzszych kosztéw ogdinych budowy, ktdre nierzadko stanowig znaczace wartosci w catkowitej kwocie kontraktu. Obnizenie marzy
na sprzedazy netto wynika z konieczno$ci ponoszenia statych kosztow ogdlnego zarzadu co przy mniejszych obrotach uniemozliwia
utrzymanie zadowalajacej rentownosci. Pomimo nizszych pozioméw rentowno$ci na sprzedazy spétka odnotowata wyzsze niz przed
rokiem warto$ci rentowno$ci zysku brutto i zysku netto co zostato zilustrowane ponizszym wykresem.

2008 2009
O rentowno$¢ wyniku brutto 3,2 54
O rentowno$¢ wyniku netto 3,0 4,2

5.2.1. Koszty zarzadu

W roku 2009 poziom kosztéw zarzadu wzrést w stosunku do roku poprzedniego o 623 tys. ( 15% ) i wynidst 4 624 tys. zt. Wzrost
kosztébw zarzadu spowodowany byt w gtéwnej mierze podjetymi dziataniami majacymi na celu zmiany organizacyjno-
administracyjne. Ponizej opisano dziatania podjete przez zarzad skutkujace wzrostem kosztow zarzadu a majace na celu poprawe
struktur organizacyjnych Spotki:

* Rozbudowa zarzadu o kompetencje Dyrektora ds. Inwestycji (funkcje tg petni dotychczasowy Dyrektor ds. Produkcii
Wiceprezes zarzadu pan Robert Cembrzyniski),

»  Powofanie nowego cztonka zarzadu petnigcego funkcje Dyrektora ds. Produkcji pana Andrzeja Kostrzewy,

* Rozdzielenie funkcji Dyrektora ds. Finansowych i Gtéwnego Ksiegowego i powotanie na stanowisko Gtéwnego
Ksiegowego dotychczasowego Zastepcy,
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»  Powotanie w strukturze organizacyjnej grupy koordynatoréw branzowych (spétka nie posiadata do tej pory kompetencji w
zakresie branzy sanitarnej i elektrycznej),

» Wzmozona wspdipraca z kancelarig prawng majaca na celu wsparcie dziatan zwigzanych z planowanym tworzeniem
Grupy Kapitatowej,

» W zwigzku z dziataniami akwizycyjnymi, gtéwnie w obszarze budownictwa drogowego, przeprowadzono kilkanascie badan
due delligence majacych na celu okreslenie realnosci i zasadno$ci dziatari zmierzajacych do nabycia nowych spétek.
Podjeto wspdiprace ze specjalistycznym podmiotem zajmujacym sie wyszukiwaniem, oceng i analiza podmiotow
gospodarczych.

Dodatkowo na poziom kosztow ogolnego zarzadu miato wptyw:

. zwiekszone zapotrzebowanie na zajmowang powierzchnie biurowa,

. uzbrojenie stanowisk pracy dla nowozatrudnionych pracownikow,

. czeSciowa modernizacja dotychczasowych stanowisk pracy (gtownie w zakresie koniecznosci zaktualizowania
posiadanego oprogramowania).

Mimo, Ze poziom kosztéw zarzadu wzrést w poréwnaniu do roku poprzedniego jedynie o0 15% to ich udziat w sprzedazy byt niemal
dwukrotnie wyzszy a to za sprawa nizszych 0 40% w poréwnaniu do roku 2008 przychodow ze sprzedazy.

Ponizsza tabela przedstawia koszty zarzadu w latach 2005-2009

Wyszczegdlnienie 2005 2006 2007 2008 2009
, 32 692 15333 56 619 116 884 69 174
Przychody za sprzedazy
Koszty zarzadu 1871 1931 2608 4001 4624
Udziat kosztow zarzadu w sprzedazy 57 12,6 4,6 34 6,7

5.3. Sytuacja majatkowa - bilans.

Na koniec 2009 roku suma bilansowa spétki wyniosta 74 895 tys. zt., a jej dynamika w stosunku do stanu na koniec roku 2008
uksztattowata sie na poziomie 104,6.%. Struktura aktywdw i pasywow jest podobna do stanu na koniec roku 2008.

Udziat aktywéw obrotowych w aktywach ogétem wyniést 94,2% ( na koniec 2008 r. 92,7% ), a ich warto$¢ na 31.12.2009r. wyniosta
70 552 tys. zt. Udziat aktywow trwatych wynidst 5,8% (na koniec 2008r. 7,3% ) osiagajac wartos¢ 4 343 tys. zt.

Poziom kapitatéw wtasnych wynidst 50 299 tys. zt co stanowi 67,2% udziatu w pasywach ogdtem (na koniec 2008r. 66,3% )
natomiast udziat zobowigzan i rezerw na zobowigzania ( 24 596 tys. zt ) wynidst 32,8%. (na koniec 2008r. 33,7% )

Kolejny okres przynoszacy dodatni wynik finansowy powoduje, Ze strata z lat ubiegtych ktéra pozostata do pokrycia to niecate
2,0 min zt.

Kapitat wtasny w stosunku do stanu na koniec roku 2008 wzrést 0 6% a poziom zobowigzarn i rezerw na zobowigzania wzrdst o 2 %.

31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008* 31.12.2009
Kapitaty wtasne -3555 13432 15 066 47 468 50299
Aktualizacja wyceny ) ) 2477 i -9
aktywow finansowych
Zobowigzania i rez. Na 10740 8124 13 066 24121 24 596
zobowigzania
Rezerwy 442 992 513 1364 748
Rozliczenia . 511 3100 2257 4360
miedzyokresowe
Suma pasywow 7184 21 556 28 132 71589 74 895

* dane zaprezentowane zgodnie z informacja w pkt.5.1 niniejszego sprawozdania
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Kapitat z aktualizacji wyceny powstat w wyniku ustalenia warto$ci godziwej posiadanych przez BUDOPOL WROCLAW S.A. akciji
spotki JAGO S.A. Na dzien 31 grudnia 2009 roku akcje zostaty wycenione wedtug warto$ci godziwej, za ktorg przyjeto cene 1,93 zt
za 1 akcje zgodnie z tabelg notowan na dzien 31 grudnia 2009 roku. Powstata réznice w kwocie (-)119 tys. zt w stosunku do wartosci
z 31 grudnia 2008 roku odniesiono na kapitat z aktualizacji wyceny. W zwigzku z powstaniem roznicy wyceny utworzono aktyw na
podatek odroczony w kwocie 23 tys. zt, ktdry zaprezentowano w kapitale z aktualizacji wyceny.

5.4. Przeplywy pienigzne.

Na 31.12.2009 stan $rodkow pienieznych BUDOPOL WROCLAW S.A. wynosit 1 225 tys. zt. Na poziom tych $rodkéw sktadaty sie
$rodki na rachunkach bankowych w wysokosci 225 tys. zt, i inne $rodki pieniezne w wysokoéci 1 min zt ( lokata 30.12.09r.-
04.01.10r.)

Stan $rodkéw pienieznych w poréwnaniu z rokiem poprzednim spadt o - 34 047 tys. zt. Na spadek $rodkéw pienieznych miaty wptyw
ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej w wysoko$ci — 2 115 tys. zt. oraz ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci
inwestycyjnej w kwocie - 31932 tys. zt.

W okresie sprawozdawczym Spotka kolejny raz zainwestowata w bony korporacyjne wyemitowane przez KANTOR Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig GANT s. k. a. wyemitowane za po$rednictwem Bank DnB NORD. W zwigzku ze zmiang terminu
wykupu bonéw korporacyjnych zostaty one zakwalifikowane do krétkoterminowych aktywow finansowych.

5.5. Wybrane wskazniki:

Ponizsze wskazniki dotycza lat 2005 - 2009

31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008* 31.12.2009

Rentowno$¢ zysku na sprzedazy Wartos¢ Wartos¢
. : 25 59 1,9
netto ujemna ujemna
ROA rentownosci majatku V\(artosc Wartosc 41 18 1,0
ujemna ujemna
ROE rentownos¢ kapitatu wtasnego Wartosc Wartosc 7,2 2,8 1,5
ujemna ujemna
Wskaznik biezacej ptynnoci 0,6 25 1,8 2,7 29
Wskaznik podwyzszonej ptynnosci 0,6 24 1,7 2,7 29
Wskaznik ptynnosci gotowkowe; 0,2 1,5 0,9 21 2,0

* wskazniki obliczone na podstawie danych zgodnie z informacjq w pkt.5.1 niniejszego sprawozdania

Wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego i rentowno$ci majatku jest nizszy niz w dwoch poprzednich okresach. Powodem tego jest
osiggniecie w 2009 roku nizszego zysku netto niz w latach 2007 i w 2008 przy wyzszym poziomie kapitatdw wtasnych ( wzrost o 7%
w stosunku do roku 2008 i ponad trzykrotny wzrost w stosunku do roku 2007 )

Aktywa trwate byly na koniec 2009 roku nizsze zaréwno w poréwnaniu do roku poprzedniego (- 16% ) jak i do roku 2007 (- 19% )

Wskazniki ptynnoSci sg na poziomie zblizonym do tych na koniec roku 2008 i kazdy z nich przewyzsza warto$ci wzorcowe. Ma to
zwigzek z zaangazowaniem Srodkéw w najbardziej ptynne sktadniki majatku.

Pomimo opdznien w sptacie naleznoSci spotka na koniec roku spétka uregulowata w terminie przeszto 90% ogétu zobowigzan z
tytutu dostaw i ustug.

6. Personel i $wiadczenia socjalne.

6.1. Personel.

Celem polityki personalnej Zarzadu BUDOPOL WROCLAW S.A. w 2009 roku, jak i w poprzednich okresach byta optymalizacja
zatrudnienia i dostosowanie jego poziomu do istniejacych i przysztych potrzeb spotki.

W roku 2009 przecietne zatrudnienie w przeliczeniu na peten etat wynosito 97 0s6b co oznacza jego spadek w stosunku do roku
poprzedniego w wysokosci 11%.
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6.1.1. Zatrudnienie i struktury zatrudnienia.
Na dzier 31.12.2009r. w BUDOPOL WROCLAW S.A. byto zatrudnionych na podstawie umowy o prace 97 oséb.

Struktura wiekowa zatrudnionych

Liczba os6b Udziat %
Ponizej 20 lat - -
21-30 lat 25 25,8
31-40 lat 26 26,8
41-50 lat 18 18,6
ponad 50 lat 28 28,8
Struktura zatrudnionych wg ptci:
Liczba os6b Udziat %
Kobiety 29 299
MezczyZni 68 70,1
Struktura wyksztatcenia pracownikow:
Liczba os6b Udziat %
Podstawowe 9 9,3
Zasadnicze zawodowe 16 16,5
Srednie 17 175
WyZsze 55 56,7

Ponizsza tabela przedstawia poziom zatrudnienia na 31 grudnia w latach 2005 - 2009

2005 2006 2007 2008 2009
ogotem 78 80 105 107 97
Pracownicy fizyczni 46 44 59 52 30
Pracownicy umystowi 32 36 46 55 67

W roku 2009 obserwujemy dalszy spadek zatrudnienia w grupie pracownikow fizycznych przy jednoczesnym wzro$cie zatrudnienia
w grupie pracownikéw umystowych. Taka zmiana wynika z dostosowania struktury zatrudnienia do rozpoczetej w 2008 ekspans;ji
terytorialnej. W zwiazku z tym, ze Spétka rozpoczeta realizacje kontraktow poza terenem Dolnego Slaska wigkszo$¢ realizowanych
prac zleca podwykonawcom. W efekcie zapotrzebowanie na pracownikdéw zajmujacych sie obstugg techniczno-administracyjng tych
kontraktow jest znacznie wieksze niz na pracownikow zatrudnionych na stanowiskach robotniczych.

6.1.2. Fluktuacja personelu.

Wg stanu osobowego na dzieft 31.12.2009r. zatrudnionych byto 97 pracownikéw. Liczba przyjetych do pracy w 2009 roku wyniosta
20 osoby, a liczba zwolnionych 30 oséb z tego 14 0sdb odeszto za porozumieniem stron, 5 osobom nie przedtuzono umowy o prace
po uptywie okresu na jaki zostata zawarta, 10 pracownikom rozwigzano umowe z przyczyn lezacych po stronie pracodawcy (Dz. U.
nr 90, poz. 844 z p6zn. zm. z 13 marca 2003 r.), jeden pracownik wypowiedziat umowe pracodawcy a jednemu pracownikowi
zawieszono stosunek pracy w zwigzku z przejSciem na $wiadczenie rehabilitacyjne.

6.2. Srednia ptaca w Spétce.

Srednia ptaca brutto w catej Spétce w roku 2009 wyniosta: 4 569,58 PLN podczas gdy przed rokiem osiagata wielkosé 4 750,69 PLN
€0 o0znacza spadek o prawie 4%.
Na poziom wynagrodzen najwiekszy wptyw miato:
«  Ograniczenie poziomu wyptacanej premii w grupie pracownikéw administracyjnych
«  Koniecznos¢ oddelegowania pracownikow bezposrednio-produkcyjnych na tzw. ,postojowe” z uwagi na brak frontu robét
na terenie Wroctawia i okolic.
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6.3. Systemy wynagradzania.

Zasady naliczania i wyptacania wynagrodzen i nagréd motywacyjnych dla pracownikéw reguluje ZUZP. Ponadto zgodnie z

uchwatami Zarzadu BUDOPOL WROCLAW S.A. stosuije sie:

- fundusz kierownika dla pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach robotniczych

- akordowy system wynagradzania za prace,

- nagrody motywacyjne dla pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach administracyjnych w zwigzku z osiagnieciem zysku na
dziatalno$ci operacyjnej — w wysoko$ciach zgodnych z decyzjami Zarzadu.

6.4. PROGRAM MOTYWACYJNY

Zgodnie z uchwatg nr 1/12/2009 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariusza Spétki z dnia 17 grudnia 2009 r. Rada
Nadzorcza Spotki opracowata i zatwierdzita Regulamin Programu Motywacyjnego Spétki oraz ustalita liste 0s6b uprawnionych do
objecia imiennych warrantéw subskrypcyjnych serii A i B. Program Motywacyjny okre$la warunki nabywania przez osoby uprawnione
warrantow subskrypcyjnych uprawniajgcych do objecia akcji oraz zasady obejmowania akcji w wykonaniu warrantow
subskrypcyjnych.

Zgodnie z uchwatami 2/12/2009 i 3/12/2009 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariusza Spétki z dnia 17 grudnia
2009 r. ustalono iz cena emisyjna bedzie tozsama kursem zamknigcia notowan gieldowych obowigzujacych w dniu objecia
warrantéw subskrypcyjnych.

W dniu 25 stycznia 2010 roku zostaly zawarte umowy z osobami uprawnionymi do objecia imiennych warrantéw subskrypcyjnych
serii A i B, wyemitowanych na podstawie uchwat nr 4/12/2009 i 5/12/2009 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spéiki z dnia 17
grudnia 2009 r.

Zgodnie z tabelg kuréw gietdowych kurs zamkniecia akcji BUDOPOL WROCLAW S.A. w dniu 25 stycznia 2010 (dzier objecia
warrantow subskrypcyjnych) wynosit 1,14 zt. Kurs ten stanowi podstawe do ustalenia ceny emisyjnej akcji.

Osobami Uprawnionymi do udziatu w Programie i objecia Warrantdw sa nastepujace osoby, ktérych dziatalno$¢ w znaczacy sposéb
przyczynia si¢ do rozwoju Grupy Kapitatowej:

- Mirostaw Motyka

- Robert Cembrzynski
- Andrzej Kostrzewa
- Marzanna Adamska
- Janusz Konopka

- Grzegorz Antkowiak
- Luiza Berg

- Zbigniew Walas

- Henryk Jukowski

Regulamin uchwalonego przez Rade Nadzorczg Programu Motywacyjnego, znajduje sie na stronie www.budopol.wroc.pl ( Raport
biezacy Nr 3/2010 )
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6.5 Stan BHP w Spaétce.

Wszyscy nowozatrudnieni pracownicy odbyli szkolenia wstepne w zakresie BHP (ogélne oraz stanowiskowe) oraz byli zapoznani z
oceng ryzyka zawodowego na stanowisku pracy. Stuzba BHP przeprowadzata kontrole na budowach i w poszczegélnych dziatach.
W 2009 roku w Spétce mialy miejsce 2 wypadki przy pracy. Ich przyczyng byto niewtadciwe zabezpieczenie miejsc szczegdlnie
niebezpiecznych na terenie budowy.

Wydatki na BHP w 2009 roku wyniosty okoto 70 tys. zt i dotyczyly gtdwnie zakupu ochronnej odziezy roboczej, $rodkow czystosci i
positkdw regeneracyjnych oraz badan okresowych.

6.6. Swiadczenia socjalne.

Zgodnie z § 19 Zaktadowego Uktadu Zbiorowego, ktéry wszedt w zycie z dniem 01 stycznia 2009r., na rok 2009 dokonano odpisu na
Zaktadowy Fundusz $wiadczen Socjalnych w wysokosci 200% odpisu podstawowego tj. 200 tys. zt. Na dzieh bilansowy zostat on
skorygowany do kwoty 196 tys. zi. Stan ZFSS na koniec 2008 r. wynosit 5 tys. zt. Ogétem wydatki z zaktadowego funduszu
$wiadczen socjalnych w 2009 roku wyniosty 136 tys. zt. Stan ZFSS na 31.12.2009 roku wynosit 65 tys. zt.

Ze $rodkow z ZFSS wyplacane sa tzw. ,wczasy pod grusza’ a pod koniec roku pracownicy otrzymujg okolicznosciowe bony
Swigteczne.

6.7. Szkolenia.

W 2009 roku przeprowadzono facznie 27 szkolenia w czasie ktérych przeszkolono 57 oséb. Na szkolenia wydano 23 tys. zt. co
stanowi 80% ubiegtorocznych wydatkéw na ten cel.
7.0. Wplyw prowadzonej dziatalno$ci na srodowisko.

Tereny zajmowane przez Spotke nie znajdujg sie na obszarach objetych szczegéing ochrong $rodowiska ani w rejonach zagrozenia
ekologicznego. W opinii Zarzadu dziatalno$¢ prowadzona przez Spétke nie stanowi zagrozenia dla Srodowiska naturalnego.

7.1. Zarzadzanie odpadami.

W praktyce, gospodarowanie odpadami w Spotce polega na :

. gromadzeniu i oddawaniu do punktu skupu odpadéw makulatury;
. utylizacji zuzytych urzadzen (sprzetu) elektronicznych przez specjalistyczne firmy
. wywozie surowcow wtérnych z budéw przez specjalistyczne firmy np. folii budowlane;

8. Rozwdj i inwestycje.

8.1. Charakterystyke zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju przedsigbiorstwa Spotki — tendencie,
strategia.

8.1.1. Tendencje.

W zakresie sprzedazy, zapasow, kosztow i cen materiatow zaobserwowano nastepujace tendencie:

» Sprzedaz: Sprzedaz w 2009 roku byta nizsza niz przed rokiem gtownie z powodu kryzysu finansowego. W ramach Grupy
Kapitatowej, dla ktérej BUDOPOL WROCLAW S.A. realizuje sprzedaz réwniez widoczne bylo spowolnienie spowodowane
przede wszystkim brakiem mozliwosci pozyskiwania $rodkéw na finansowanie inwestycji. Obserwujac sprzedaz w
poszczegolnych kwartatach 2009r. (| kw. 11 min z}, Il kw. 14 min zt, Il kw. 22 min z}, IV kw. 22 min z}) i poréwnujac | i I
potrocze widaé, ze sprzedaz wzrasta w kolejnych okresach. Spétka spodziewa sie utrzymaé dotychczasowg tendencje
wzrostowa. Jedynie z uwagi na bardzo mrozng zime nalezy liczy¢ sie z nizszym poziomem sprzedazy w | kw. 2010r.

o Zapasy: Spotka utrzymuje zapasy na optymalnym poziomie, dostosowanym do biezacych potrzeb. Na wszystkie zawarte
kontrakty posiada odpowiednie zabezpieczenie dostaw niezbednych materialtow do zrealizowania kontraktow. Spétka nie
gromadzi wiekszych zapaséw na realizowanych zadaniach, Na koniec 2009 roku poziom zapaséw byt 0 20% wyzszy niz na
koniec 2008 roku co ma zwigzek z zakupem wartosciowych materiatow typu prety stalowe czy prefabrykaty zbrojarskie w
ostatnim tygodniu grudnia 2009r. Zaréwno tendencje na rynku materiatéw budowlanych i jak troska o przestrzeganie zasad
gospodarowania kapitatem obrotowym w celu zapewnienia ptynnosci finansowej nie wskazujg na to, zeby poziom zapaséw miat
w najblizszym czasie wzrosnag.
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Koszty: Spétka utrzymuje koszty dziatalnosci na optymalnym poziomie. Kontrakty nadal realizowane sg przy zatozeniu osiagniecia
rentownosci okoto 8-10% (bez uwzglednienia rozliczenia kosztéw ogoéinego zarzadu). Nominalna warto$¢ kosztéw zarzadu w roku
2009 zmienita sie w stosunku do stanu na koniec roku 2008 o +15% a ich udziat w przychodach ze sprzedazy wzr6st niemal
dwukrotnie wraz ze spadkiem warto$ci sprzedazy W ocenie Zarzadu Spétki utrzymanie nominalnej wartosci kosztéw zarzadu jest
realne co przy zatozonym/planowanym poziomie sprzedazy na rok nastepny spowoduje powrdt wartosci wskaznika udziatu do
poziomu z roku poprzedniego.

¢ Ceny materiatébw budowlanych i ustug: Ceny na rynku materiatéw i ustug budowlanych od poczatku 2009 roku wykazujg

tendencje spadkowg

Spotka dziata gtdwnie na rynku budowlanym. Koniunktura w budownictwie jest uzalezniona od wielu czynnikéw do ktorych
gtownie naleza:

— iloS¢ ogtaszanych przetargow,

— polityka przyznawania kredytow,

— ogdlna sytuacja gospodarcza,

— poziom bezrobocia ktérego wzrost wptynie na mniejszy popyt na mieszkania.

8.1.2. Zamierzenia Spoétki.

Zarzad BUDOPOL WROCLAW S.A. na posiedzeniu w dniu 15 stycznia 2010 roku okre$lit zamierzenia Spotki na najblizsze lata.
Dokument ten zostat przedstawiony Radzie Nadzorczej na posiedzeniu w dniu 16 stycznia 2010 roku. Rada Nadzorcza
zaakceptowata plany rozwojowe spotki.

Gtéwne zamierzenia spétki ,Budopol-Wroctaw” S.A. na rok 2010 r. obejmuja ponizsze obszary:

Budowa Grupy Kapitatowej Budopol Wroctaw
Dziatania akwizycyjne

Inwestycje w $rodki trwate

Podpisanie nowych kontraktéw budowlanych
Rozwdj organizacyjny

SRRl ol

Dziatania podjete do dnia dzisiejszego w zakresie planowanych zamierzen.

Budowa Grupy Kapitatlowej Budopol Wroctaw

1. W dniu 17 grudnia 2009 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy uchwata nr 7/12/2009 dokonato rozszerzenia
zakresu dziatalnosci Spétki BUDOPOL WROCLAW S A. o dziatalno$¢ holdingéw finansowych. W dniu 15 stycznia 2010 roku
zmiany te zostaly zarejestrowane przez Sad Rejonowy we Wroctawiu.

2. W dniu 12 stycznia 2010 roku BUDOPOL WROCLAW S.A. nabyt od ,GANT DEVELOPMENT” S.A. 100% udziatéw w spétce
BUDOPOL GW Sp. z 0.0., tj. 100 (sto) udziatow o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych kazdy udziat za za cene
100 000,000 zt.

Spotka BUDOPOL GW Sp. z 0.0. zawigzana zostata aktem notarialnym (Repertorium A nr 22902/209) w dniu 5 listopada 2009
roku. Nastepnie Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabryczna Wydziat VI Gospodarczy Rejonowy postanowieniem z dnia
22.12.2009 r. dokonat wpisu do rejestru Przedsigbiorcdw Budopol GW Sp. z 0.0. (Sygn. akt WR. VI NS-REJ.KRS/20578/09/1).

Spotka zostata nabyta w zwigzku z planowanym rozwojem struktury organizacyjnej BUDOPOL WROCLAW S.A. opartej na
budowie Grupy Kapitatowe;.

3. W dniu 13 stycznia 2010 roku aktem notarialnym (Repertorium A nr 394/2010) zostata zawigzana Spétka ,BUDOPOL GW
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig” s. k. a. Zatozycielem spotki i jednoczesnie jedynym komplementariuszem jest
,BUDOPOL GW" Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg we Wroctawiu. W dniu 1 lutego 2010 r. zostat ztozony w
Sadzie Rejonowym dla Wroctawia Fabrycznej wniosek o rejestracje Spotki w rejestrze przedsigbiorcow (Sygn. akt WR. VI NS-
REJ.KRS/1609/10/287). Na dzier sporzadzenia niniejszej informacji sad nie wydat postanowienia o rejestracji podmiotu.

Spotka zostata powotana w zwigzku z planowanym rozwojem struktury organizacyjnej BUDOPOL WROCLAW S.A. opartej na
budowie Grupy Kapitatowe;.

Zgodnie z politykg przyjetq na najblizsze lata Budopol Wroctaw podjat decyzje o budowie Grupy Kapitatowej w oparciu o spotki
komandytowo akcyjne, ktére beda powotywane do realizacji okre$lonych grup zadan. Gtownym celem podjetych dziatan jest
budowanie odpowiednich kompetencji w oddzielnych podmiotach, ograniczajac przy tym negatywne skutki zwigzane z
podejmowanymi dziataniami w obszarach wysokiego ryzyka jakim jest budownictwo.
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Dziatania akwizycyjne

W zwigzku z pozyskaniem $rodkow finansowych z emisji akcji serii | oraz okreslonym w Prospekcie emisyjnym celem polegajacym
na rozszerzeniu obszaru dotychczasowych dziatan w branzy instalacyjnej i branzy drogowej, Zarzad podjat ponizsze dziatania
zmierzajace do finalizacji okre$lonego celu.

1. W zakresie spotek z branzy instalacyjnej — przeprowadzono rozmowy i wstepng analize kilku spétek z branzy instalacyjnej i
spotek z branzy elektrycznej. W wyniku przeprowadzonych analiz Zarzad podjat decyzje o zbudowaniu kompetenciji w spétce w
zakresie tych obszaréw tzn. zatrudnienie koordynatora branzy elekirycznej i sanitarnej, a w konsekwencji prowadzenie
rzeczowych negocjacji z podwykonawcami branzowymi, ktérych efektem sg korzystniejsze warunki umowne. Dzieki takim
dziataniom ryzyka zwigzane z prowadzeniem robdt branzowych pozostajq poza GW. W perspektywie dtugoterminowej
Budopol Wroctaw nie zrezygnowat z nabycia spotki (spotek) z obszaru tej branzy i konsumowania zyskéw w tym obszarze
budownictwa. Na dzien dzisiejszy w spdtce zatrudnionych jest dwoch koordynatorow branzowych: z branzy instalacyjnej i
elektryczne;.

2. W zakresie budownictwa drogowego:

W okresie 2008 - | potowa 2009 BUDOPOL WROCLAW S.A. prowadzit rozmowy gtdwnie ze spdtka drogowq z obszaru
Wielkopolski, ktérej zakres prowadzonych prac jak i skala pokrywaty sie z oczekiwaniami Zarzadu Niestety uwarunkowania
prawne wewnatrz spotki spowodowaly wydtuzenie rozméw, a w konsekwenciji zbiegty sie z kryzysem finansowym, co na
pewien okres wstrzymato dziatania.

W drugim pétroczu 2009 roku Zarzad wznowit dziatania majace na celu finalizacje zagadniern zwigzanych z nabyciem
spotki w branzy drogowej. Odbyto sie kilka spotkan z przedstawicielami kilku spétek drogowych. w kazdym przypadkach
whnioski wynikajace z przeprowadzonych rozmow nie pokrywaty sie z oczekiwaniami BUDOPOLU. W szczegdlnoSci
dotyczyty one zbyt wysokiej oczekiwanej ceny transakcji.

We wrze$niu 2009 roku zarzad podjat decyzje o zawarciu umowy z profesjonalng spotkg doradcza zajmujaca sie fuzjami i
przejeciami. Po przeanalizowaniu ofert ptynacych z rynku, majac na uwadze optymalizacje kosztow, jako$¢ Swiadczonej
ustugi, kompleksowo$¢ ustugi, jak réwniez rekomendacje podpisano umowe ze spdtkg RISSMANN Consulting Sp. z 0.0.

W ramach podpisanej umowy spdtka doradcza przeprowadzita analize rynku i w oparciu o uzgodnione z Zarzadem kryteria
przedstawita raport zawierajacy informacje dotyczace spotek z branzy drogowej w zakresie struktury wiascicielskiej
prezentowanych Spétek, ich uméw i/lub statutéw, oraz podstawowych informacji finansowych na podstawie sprawozdan
finansowych. Jednoczesnie skierowat zapytanie do poszczegdlnych podmiotéw odnosnie ich zainteresowania
pozyskaniem inwestora oraz gotowosci podjecia negocjacji w tej sprawie (z zachowaniem anonimowo$ci Zamawiajgcego).
W wyniku analizy przedstawionego raportu, Zarzad podjat decyzje o przeprowadzeniu rozméw z dwoma spotkami z
wojewodztwa Opolskiego i Wielkopolskiego. W dniu 15 pazdziernika 2009 roku odbyly sie spotkania w siedzibach
wybranych spotek.

Po spotkaniach z przedstawicielami spdtek, Zarzad zlecit przeprowadzenie badania due diligence przez spotke doradcza i
na ich podstawie okreslone zostaty warto$ci tych spétek oraz ewentualne ceny transakcii.

Niezaleznie od rozmdéw prowadzonych ze spotkami wskazanymi przez firme doradcza Zarzad prowadzit rozmowy z matg
firmg drogowg z Wroctawia (ktéra w latach poprzednich wspétpracowata z BUDOPOLEM w ramach umowy o
podwykonawstwo). W wyniku rozméw ustalono, Ze jest to mate przedsiebiorstwo, zarzadzane przez wiasciciela,
posiadajace kilkunastoosobowg zatoge, kierownika robét, sprzet do wykonywania prac a przede wszystkim referencje
pozwalajace bra¢ udziat w przetargach ogtaszanych na roboty drogowe. Podjecie odpowiednich dziatari pozwolityby
rozpocza¢ budowanie kompetencji w zakresie budownictwa drogowego na juz istniejacych strukturach przy minimalnym
ryzyku finansowym.

Dodatkowo majac na uwadze podjete dziatania zmierzajace do nabycia spdtki drogowej rozpoczeto proces rekrutacii
pracownika (menadzera) z branzy drogowej, ktéremu docelowo powierzono by obowigzki osoby zarzadzajacej
(nadzorujacej) tg branze. Przeprowadzono kilka rozméw kwalifikacyjnych, z ktérych wytoniono 3 kandydatéw spetniajacych
wymogi formalne, posiadajacych odpowiednie kontakty w branzy.

W grudniu 2009 roku Zarzad otrzymat propozycje nabycia znaczacego pakietu udziatbw w spétce zlokalizowanej w
wojewodztwie Mazowieckim, dziatajacej od kilku lat w branzy drogowej, $wiadczacej jednoczesnie ustugi budowlano
montazowe. Po wstepnej analizie zlecono firmie doradczej przeprowadzenie badania due diligence. Wyniki badania
wskazaty wysokie ryzyko transakcji.
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Niezaleznie od prowadzonych prac Zarzad BUDOPOLU spotkat sie dwukrotnie z Radg Nadzorcza w celu oméwienia
podejmowanych w tym zakresie dziatan. Analiza branzy drogowej, rosnaca konkurencja, a w konsekwencji stosowanie mocno
zanizonych cen w przetargach na roboty drogowe postawito pod znakiem zapytania celowo$¢ dalszego angazowania si¢ w ten
obszar dziatalnosci. Dokonano szczeg6towej analizy rynku drogowego i podjeto decyzje, ze na dzien dzisiejszy najmniej
ryzykownym a jednocze$nie najbardziej efektywnym dla Spétki bedzie budowa nowych struktur w zakresie branzy drogowej
przy wykorzystaniu ewentualnego potencjatu oferowanego przez niewielkg firme drogowg z Wroctawia. Docelowo nowo
powstata spotka, wyposazona w referencje dziatajgcego od lat w tej branzy podmiotu, powinna zainwestowa¢ w odpowiedni
specjalistyczny sprzet i rozpocza¢ dziatalno$¢ w branzy drogowej przy minimalnych ryzykach gospodarczych wynikajgcych z
przejecia juz dziatajacego podmiotu gospodarczego.

Na dzien dzisiejszy Zarzad Spotki prowadzi ostateczne rozmowy zmierzajace do sfinalizowania transakcji nabycia
przedsiebiorstwa z jego aktywami i referencjami. Planowany termin finalizacji rozméw to koniec lutego 2010 r. W dalsze;
kolejnosci powotana zostanie spétka ktora rozpocznie dziatalno$¢ w branzy drogowe;.

Planowana strategia dziatania dla nowo powotanego podmiotu przewiduje w pierwszej kolejnosci:

— pozyskanie kontraktow budowlanych gtéwnie na terenie Wroctawia i okolic,

— realizacje prac branzowych na realizowanych w ramach Grupy Kapitatowej zadaniach inwestycyjnych, ktérych lokalizacja
potwierdzi optacalno$¢ takich dziatan,

— dofinansowanie spotki w celu zakupu specjalistycznego sprzetu,

— zwigkszenie zatrudnienia umozliwiajacego realizacje wiekszych kontraktow,

— sukcesywne zdobywanie referencji i przygotowanie do realizacji wigkszych kontaktow w zakresie budownictwa drogowego
(realizacja tego celu w oparciu o sity wiasne badz tez konsorcja).

Inwestycje w $rodki trwate.

Majac na uwadze planowany rozwéj Spotki w kontek$cie dynamicznego rozwoju Grupy Kapitatowej GANT Development S.A.
w planach rozwojowych uwzgledniono réwniez zakup sprzetu budowlanego, ktérego uzytkowanie nie bedzie rodzito
konieczno$ci posiadania specjalistycznego serwisu, a ktéry pozwoli optymalizowa¢ koszt realizacji kontraktéw budowlanych. Z
analizy zagadnienia wynika jednoznacznie, ze inwestycie w sprzet budowlany typu deskowania, rusztowania, kontenery
budowlane, przy odpowiednim zabezpieczeniu robét budowlanych pozwala skutecznie obnizy¢ koszty w perspektywie kilku lat.
Zarzad podjat decyzje o przeznaczeniu na ten cel Srodkéw finansowych rzedu 2-3 min zt. Planowane zakupy powinny
rozpoczag sie w | potroczu 2010 roku.

Docelowo Spétka rozwaza mozliwo$¢ wprowadzenia do swoich struktur specjalistycznej spotki zajmujacej sie wynajmem
sprzetu budowlanego.

Podpisanie nowych kontaktéw budowlanych.

Jednym z najwazniejszych zamierzen Spotki na najblizsze lata jest dynamiczny wzrost przychodéw ze sprzedazy, a w
konsekwencji wypracowanie nominalnie wyzszych zyskéw. Posiadany na dzien dzisiejszy portfel zlecer na rok 2010 zapewnia
Spotce sprzedaz na poziomie 85 min zt. Dodatkowo planowane na najblizsze lata w ramach Grupy Kapitatowej GANT
Development S.A. inwestycje pozwalajg zaktadag, iz przychody ze sprzedazy w 2010 roku powinny zt przynajmniej osiagnaé
poziom 2008 roku. Realno$¢ tych zalozen wigze sie przede wszystkim ze skutecznym pozyskaniem przez Inwestora
finansowania na planowane inwestycje, jak réwniez uzyskanie pozwolenia na budowe w zaktadanym terminie.

Dodatkowo Spétka planuje pozyskanie do portfela zlecen inwestycji z poza Grupy Kapitatowej GANT Development S.A..
Jednakze w kontekscie zaistniatego kryzysu finansowego i rosnacej konkurenciji wéréd spotek branzy budowlanej nalezy liczy¢
sig z brakiem takich mozliwosci. BUDOPOL WROCLAW w pierwszej kolejnosci kieruje sie zasadq potwierdzonej zdolnosci
finansowej potencjalnego inwestora, jak rowniez ceny pozwalajacej na osiggniecie zaktadanej marzy. Niestety w obecnej
sytuacji utrzymanie tych parametrow moze okazac sie utrudnione. Dziatanie wewnatrz Grupy Kapitatlowej GANT Development
sprowadza te ryzyka do minimum, zapewniajac biezacy przeptyw informacji pomigdzy Inwestorem a wykonawca.

Rozwdj organizacyjny

W zakresie rozwoju organizacyjnego Spétka podejmuje ponizsze dziatania:

— rozwoj kompetencji poszczegdlnych komdrek organizacyjnych Spétki do coraz sprawniejszej obstugi budéw zaréwno na
terenie Wroctawia jak i catej Polski,

— pozyskanie nowej kompetentnej kadry sredniego i wyzszego szczebla pod katem planowanego rozwoju,

— dalsza globalizacja zakupdéw materiatowych w celu optymalizacji kosztéw,

— rozbudowa bazy solidnych podwykonawcow do pracy na budowach na terenie catego kraju,
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— zmiana struktury zatrudnienia w zwigzku z budowa Grupy Kapitatowej (holdingu),

— doskonalenie systemu zarzadzania jakoscig — przejscie z normy ISO 9001:2000 na norme ISO 9001:2008. Zmiana ta
wymuszona jest dostosowaniem dokumentacji systemu zarzadzania jakoscig do wymagan Unii Europejskiej. W efekcie
tych dziatan spodziewane jest zwiekszenie jakoSci Swiadczonych ustug, poprawa funkcjonalnodci stosowanych
dokumentéw a ostatecznie poprawa,

— rozbudowa i modernizacja istniejacej sieci komputerowej Plan modernizacji systemu informatycznego spétki Budopol S.A
obejmuje integracje oraz rozbudowe istniejgcego systemu teleinformatycznego oraz elementéw wspdtistniejacych.
Obejmuje ona modernizacje struktury sieciowej, budowe systemu w oparciu o centralne zarzadzanie i autoryzacjg
uzytkownikéw (Active Directory) oraz budowe systemu zintegrowanej pracy grupowej w oparciu 0 system Lotus
Notes/Domino.

Podsumowujac Zarzad Spétki BUDOPOL WROCLAW S.A. zamierza w najblizszych czasie rozbudowaé strukture organizacyjna, tak

aby najbardziej efektywnie wykorzysta¢ pozyskane od akcjonariuszy $rodki finansowe a w konsekwencji osigga¢ maksymalne
przychody ze sprzedazy i wypracowywac zyski zadawalajace dla akcjonariuszy.

8.2. Ocena mozliwosci realizacji zamierzer: inwestycyjnych, w tym inwestycji kapitatowych, w poréwnaniu do wielko$ci
posiadanych srodkow, z uwzglednieniem mozliwych zmian w strukturze finansowania tej dziatalnosci.

Zestawienie wydatkow inwestycyjnych na 31.12.2009r. zawiera ponizsza tabela.

Tabela. Wydatki inwestycyjne - realizacja na dzier 31.12.2009r. w tys. zt.

Wyszczegolnienie 31.12.2009
Inwestycje w rzeczowe Srodki trwate 264
Inwestycje w urzadzenia techniczne i maszyny 39
Srodki transportu 146
Pozostate $rodki trwate 79
Inwestycje w wartosci niematerialne i prawne 53
Oprogramowanie komputerowe 53
INWESTYCJE LACZNIE 317

Laczna wartos¢ inwestycji zrealizowanych przez Spétke w 2009 roku wyniosta 317 tys. zt. Na zakup rzeczowych $rodkow trwatych
Spotka przeznaczyla 264 tys. zt. W ramach tej kwoty Spdtka przeznaczyta 39 tys. zt na zakup urzadzen technicznych i maszyn,
146 tys. zt na zakup $rodkow transportu i 79 tys. zt na pozostate srodki trwate. Na zakup wartosci niematerialnych i prawnych
(oprogramowanie komputerowe i licencje) Spotka przeznaczyta 53 tys. zt.

Zrealizowane 2009 roku zakupy inwestycyjne wraz z kwotami zostaty zaprezentowane ponizej:

- 79,0 tys. zt - zakup kontenerédw budowlanych i ogrodzen stanowigcych zaplecze budéw przeznaczonych do obstugi
realizowanych inwestycji;

- 53,0 tys. zt — zakup oprogramowania Jet Reports zwigkszajace mozliwos¢ raportowania w NAVISION, AUTOCAD
wspomagajacy projektowanie, programy do kosztorysowania NORMA i Rodos MAX, MS Project, MS Office, , dodatkowe
stanowiska do Navision

- 146,0 tys. zt - zakup samochoddw osobowych przeznaczonego do obstugi zarzadu oraz do obstugi budéw przez personel
techniczny ;

- 23,0 tys. zt — zakup rozdzielni budowlanych i osuszaczy do obstugi realizowanych budéw ;

- 16,0 tys. zt — zakup plotera i router'a z firewallem — przeznaczony do dziatalno$ci administracyjne;j ;
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Zrédtem finansowania inwestycji w 2009 roku byty $rodki wiasne Spotki.

Planowane na 2010 rok wydatki inwestycyjne dotycza ponizszych obszaréw:
- modernizacja sieci komputerowej a w tym zakup nowych serwerdw ok 300 tys. zt.
- zakup sprzetu ciezkiego pod katem realizacji nowych kontraktéw (2,5 - 3 min PLN)

Szerzej na ten temat w pkt. 8.1.2. niniejszego sprawozdania , Zamierzenia Spotki”
8.3. Przewidywany rozwdj Spotki.

Rozwoj Spotki skoncentrowany jest na:
«  budowie Grupy Kapitatowej Budopol Wroctaw
e rozszerzeniu oferty produktowej poprzez branzowg dywersyfikacje dziatalnosci - w pierwszej kolejnosci spétka drogowa
(zakup, dofinansowanie, kadra, rozwdj) a w dalszej kolejnosci np. sanitarna, elektryczna, sprzetowa
* inwestycje w $rodki trwate
e rozwoju terytorialnym poprzez:
- rozwoj kompetencji dziatéw do obstugi budéw w Polsce
- dobor kadry Sredniego i wyzszego szczebla pod katem rozwoju
- globalizacja zaméwien materiatowych w celu optymalizacji kosztow
- rozbudowa bazy solidnych podwykonawcdw do pracy na budowach na terenie catego kraju
e -pozyskaniu i rozpoczeciu kontraktow:
- przynajmniej dwoch w ramach grupy
- przynajmniej jednego na zewnatrz
Szczegblowy opis zamierzen Spotki na najblizsze lata w punkcie 8.1.2 niniejszego sprawozdania.

9. Wybrane czynniki ryzyka.

9.1. Informacje o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktécen przeptywow
$rodkéw pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest Spotka

9.1.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spétka prowadzi dziatalnos¢.

9.1.1.1. Ryzyko zwigzane z sytuacjq makroekonomiczna.

Sytuacja finansowa Spotki jest uzalezniona od sytuacji makroekonomicznej Polski. Bezposredni i posredni wptyw na wyniki
finansowe uzyskane przez Spdtke, majg m.in.: dynamika wzrostu PKB, inflacja, polityka monetarna i podatkowa panstwa, poziom
inwestycji przedsiebiorstw, wysoko$¢ dochodéw gospodarstw domowych oraz wysoko$¢ popytu konsumpcyjnego. Zaréwno wyze;
wymienione czynniki jak i kierunek i poziom ich zmian, maja wptyw na realizacje zatozonych przez Spdtke celdw. Obecne
hamowanie gospodarki zapowiada zmniejszenie skali inwestycji i skupienie sie na zakonczeniu tych juz realizowanych W przypadku
dalszego pogarszania sig tempa rozwoju gospodarczego istnieje ryzyko spadku zatrudnienia i wynagrodzen co moze negatywnie
wplyng¢ na popyt a tym samym pogorszenie sie wynikow finansowych Spétki.

9.1.2. Czynniki ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalno$cig Spofki.

9.1.2.1. Ryzyko zwigzane z procesem produkcyjnym.

W opinii Zarzadu Spétki w prowadzonej przez Spotke dziatalnoSci istniejg ryzyka zwigzane z procesem produkcyjnym. Sprzedawane
przez Spotke ustugi budowlane w ramach realizowanych uméw o roboty budowlane majg charakter indywidualny. Pracownicy Spotki
realizujg ustugi wykorzystujac aktualny stan wiedzy technicznej, jak i zestandaryzowane rozwigzania i procedury. W trakcie kazdego
przedsiewzigcia wystepuja zmiany, ktére sa wprowadzane w sposdb mniej lub bardziej sformalizowany. Realizowane przez Spétke
zadania sg wytwarzane w okresie nie krétszym 6 miesiecy i nie dtuzszym niz dwa lata. W okresie realizacji moga ulec zmianie ceny
$rodkow produkciji i obowigzujace przepisy.

Biorac pod uwage powyzsze, w dziatalno$ci Spotki istnieje miedzy innymi nastepujace ryzyko zwigzane z procesem produkcyjnym:

1. niewlasciwe oszacowanie kosztow wytworzenia,
2. zmiany kosztow wytworzenia w trakcie procesu realizacji umowy,
3. bledy w zarzadzaniu procesem budowlanym,
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btedy w rozwigzaniach technicznych i technologicznych,
4. wytworzenie produktu ze zwioka lub opdznieniem,
5. wypadki i katastrofy.

Skutkiem powyzszych ryzyk moze by¢ zwiekszenie kosztdw, a w konsekwencji obnizenie wyniku Spétki.
9.1.2.2. Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen.

W opinii Zarzadu, w prowadzonej przez Spdtke dziatalnosci gospodarczej istnieje ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub
nieterminowe wykonanie umowy. Spétka prowadzi wiele niezaleznych zadan inwestycyjnych. Zadania realizowane przez Budopol
Wroctaw S.A., to przedsiewzigcia niepowtarzalne, prowadzone przez Kierownika Budowy, majace swéj budzet i termin realizacii.
Realizacja zadania w terminie lub nieterminowe wykonanie zadania jest efektem oddziatywania wielu czynnikéw zaleznych i
niezaleznych od Spotki. Wobec powyzszego istnieje ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zadan.
Skutkami tego ryzyka moga by¢:

1. kary umowne,
2. utrata zaufania Klientow,
3. pogorszenie wizerunku Spotki.

W zwigzku z tym w celu minimalizowania potencjalnych skutkéw tego rodzaju ryzyka Spotka:

1. analizuje ryzyka, wprowadzajac zabezpieczenia i ubezpieczenia w sytuacjach gdy skutki prognozowanych ryzyk sg
wieksze od akceptowanych wg wewnetrznych unormowan,

2. zawiera umowy wg przyjetej procedury,

3. buduje kompetencje kadry w zakresie zarzadzania projektami.

9.1.2.3. Ryzyko zmian tendencji rynkowych.

Popyt na dobra inwestycyjne jest uzalezniony od wielu czynnikéw, na ktére Spdtka nie ma wptywu. Uzyskiwane przez Spotke ceny
na produkty sg uzaleznione od popytu i podazy. Obecnie rynek ustug budowlano-montazowych po okresie duzych wzrostow wszedt
w faze spowolnienia. Analiza trendéw koniunkturalnych w blizszej perspektywie wskazuje, ze istnigje ryzyko pogtebienia tych
tendencji rynkowych, czego skutkiem moze by¢ spadek popytu na oferowane przez Spotke produkty, a w konsekwencji zmniejszenie
sprzedazy i/lub obnizenie poziomu uzyskiwanej marzy na kontraktach.

9.1.2.4. Ryzyko kursu walutowego.

W opinii Zarzadu Spotki, w dziatalnosci BUDOPOL WROCLAW S.A. nie istnieje ryzyko kursu walutowego. Spotka nie zawierata
Zadnych pochodnych transakgji walutowych.

9.1.2.5. Ryzyko zwigzane z naprawami i zobowigzaniami gwarancyjnymi.

Realizacja inwestycji budowlanych wigze sie z konieczno$cig uiszczenia kaucji gwarancyjnych, stanowigcych zabezpieczenie dla
jako$ci wykonywanych robot budowlanych. W przypadku, gdy inwestor zgtasza uwagi do jako$ci wykonywanych prac, wykonawca
zobowigzany jest usuna¢ usterki w ramach uzyskanych przychodéw, co moze w przypadku znacznej warto$ci napraw
gwarancyjnych obnizy¢ rentowno$¢ prowadzonej przez Spétke dziatalno$ci.

W opinii Zarzadu dziatalno$¢ Spotki narazona jest na ryzyko zwigzane z zobowigzaniami gwarancyjnymi. Na realizowane w ramach
uméw o roboty budowlane obiekty Spotka udziela gwarancji. W okresie gwaranciji Spdtka ponosi koszty wynikajace z zobowigzan
gwarancyjnych. Z uwagi na jednostkowy charakter poszczegdlnych obiektéw oraz oczekiwania Klientdw w zakresie udzielonych
gwarancji, wysokos¢ kosztéw zwigzanych z wypetieniem zobowigzan gwarancyjnych jest trudna do oszacowania. Spétka tworzy
rezerwy na zobowigzania gwarancyjne na podstawie historycznych danych statystycznych. Istnieje ryzyko, ze faktycznie poniesione
w przysziosci koszty bedag wyzsze niz zawigzane rezerwy, co moze spowodowac obnizenie wyniku.

9.1.2.6. Ryzyko zwigzane z niezaptaceniem naleznosci.

W opinii Zarzadu Spétka jest narazona na niewielkie ryzyka zwigzane z niezaptaceniem naleznosci przez odbiorce. Odbiorcami
Spotki sg spotki prawa handlowego. Spétka sprzedaje swoje ustugi z odroczonym terminem pfatnosci (kredyt kupiecki). Przy
stosowaniu takiej formuty rozliczer wystepuje ryzyko otrzymania naleznoéci ze zwtoka lub ryzyko nie otrzymania naleznosci. Moze
to spowodowaé pogorszenie ptynnosci Spotki, jak i konieczno$¢ ponoszenia wyzszych kosztéw finansowych. Ponadto na nalezno$ci
zagrozone, ktore z duzym prawdopodobienstwem nie zostang uregulowane po uwzglednieniu posiadanych zabezpieczen, Spotka
dokonuje odpisow aktualizacyjnych. Powyzsze ryzyka w konsekwencji moga spowodowaé obnizenie wyniku, a w skrajnym
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przypadku utrate ptynnosci. Uzaleznienie sie od Grupy Kapitatowej GANT jako odbiorcy ustug i miejsca alokowania wolnych $rodkow
pienieznych, moze mie¢, w kontekscie kryzysu finansowego, wptyw na wyniki finansowe Budopolu.

9.1.2.7. Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia za podwykonawcow.

Spotka jako generalny wykonawca odpowiada przed inwestorem za calos$¢ robét, w tym za prace wykonane przez swoich
podwykonawcow. W przypadku ewentualnego niewywigzania sie podwykonawcéw inwestycji budowlanych z zawartych ze Spétkg
kontraktow, Spoétka moze by¢ narazona na roszczenia ze strony swoich odbiorcow, w zwigzku z niewywigzaniem sie z zawartych z
nimi umoéw. Ewentualne nagte zerwanie wspdipracy z dotychczasowymi podwykonawcami wigze sie z konieczno$cig znalezienia
nowych partneréw, co moze powodowac przejSciowe problemy z terminowo$cig wywigzywania sie Spdtki z zawartych umow.
Ponadto, konieczno$¢ nawigzania wspotpracy z nowymi podwykonawcami wigza¢ sie moze z koniecznoscig przyjecia nowych
(gorszych) warunkéw finansowych.

9.1.2.8. Ryzyko zwigzane z cenami i dostepnoscia materiatow.

Spétka narazona jest na ryzyko wzrostu cen, szczegoinie materiatow budowlanych. Na poziom ryzyka znaczaco wptywa sytuacja na
Swiatowych rynkach cen surowcow — metali niezelaznych, stali, paliw i energii oraz sytuacja panujaca na rynku inwestycyjnym i
budowlanym — gdy popyt przewyzsza podaz. Wywotuje to ryzyko nieprzewidywalnego wzrostu kosztéw realizowanych inwestycji w
przypadku ewentualnego wzrostu cen materiatéw i surowcéw, co moze w konsekwencji powodowaé obnizenie rentownosci dziatania
Spotki.

Spétka ma na biezaco zabezpieczone dostawy materiatowo-sprzgtowe na wszystkie realizowane obiekty budowlane, zaréwno w
zakresie robét realizowanych sitami wiasnymi jak i przy uzyciu podwykonawcow. Zgodnie z wymogami posiadanego certyfikatu ISO
9001:2000, Spotka dwa razy w roku dokonuje kwalifikacji dostawcéw. Na jej podstawie Dziat Zabezpieczenia Technicznego i
Zaopatrzenia przeprowadza negocjacie handlowe na dostawy materiatéw budowlanych do realizacji poszczegéinych zadan
inwestycyjnych.

W celu minimalizacji ryzyka wzrostu cen materiatow budowlanych Spétka podejmuje dziatania polegajace na podpisaniu stosownych
umoéw na dostawy lub realizacji okreslonych prac w statych cenach na caly okres realizacji umowy.

9.2. Informacje o przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, {acznie z metodami
zabezpieczenia istotnych rodzajéw planowanych transakcji, dla ktorych stosowana jest rachunkowos$¢ zabezpieczen.

Spoétka identyfikuje i zarzadza ryzykami, ktére moga mie¢ wptyw na jej wyniki finansowe tj. ryzykiem zmiany cen materiatow, oraz
cen ustug podwykonawczych. W celu minimalizacji powyzszych ryzyk Spétka podejmuje dziatania polegajace na podpisaniu
stosownych uméw na dostawy lub realizacji okre$lonych prac w statych cenach na caly okres realizacji umowy.

10. Informacje o umowach zawartych z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych oraz wysokosci
otrzymanych lub naleznych wynagrodzen. .

e Spotka zawarta w dniu 26.05.2009r. z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych tj. ze spétka ,ELIKS”
Audytorska Sp. z 0.0. Stowarzyszenia Ksiegowych w Polsce z/s we Wroctawiu, umowe o przeglad i ocene $rodrocznego
sprawozdania finansowego BUDOPOL WROCLAW S.A.za | pétrocze 2009. Z tytutu umowy, o ktérej mowa w niniejszym
punkcie, podmiot uprawniony otrzyma nalezne taczne wynagrodzenie w wysoko$ci 10.000,00 ztotych netto + VAT.

e Spotka zawarta w dniu 22.10.2009r. z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych tj. ze spdtka ,ELIKS”
Audytorska Sp. z 0.0. Stowarzyszenia Ksiegowych w Polsce z/s we Wroctawiu, umowe o badanie i ocene sprawozdania
finansowego BUDOPOL WROCLAW S.A.za rok 2009. Z tytutu umowy, o ktbrej mowa w niniejszym punkcie, podmiot
uprawniony otrzyma nalezne faczne wynagrodzenie w wysokoéci 32 000,00 ztotych netto + VAT.

10.1. Informacje okre$lone w pkt. 10. odnos$nie poprzedniego roku obrotowego tj. roku 2008

. Spotka zawarta w dniu 24.06.2008r. z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych . ze spotkg ,ELIKS”
Audytorska Sp. z 0.0. Stowarzyszenia Ksiegowych w Polsce z/s we Wroctawiu, umowe o przeglad i ocene $rodrocznego
sprawozdania finansowego jednostkowego i skonsolidowanego BUDOPOL WROCLAW S.A.za | péirocze 2008. Z tytutu
umowy, o ktérej mowa w niniejszym punkcie, podmiot uprawniony otrzyma nalezne faczne wynagrodzenie w wysokosci
19.000,00 ztotych netto + VAT. ( w tym 13.000 zlotych netto +VAT za sprawozdanie jednostkowe )

e Spotka zawarta w dniu 24.06.2008r. z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych tj. ze spdtkg ,ELIKS”
Audytorska Sp. z 0.0. Stowarzyszenia Ksiegowych w Polsce z/s we Wroctawiu, umowe o badanie i ocene sprawozdania
finansowego jednostkowego oraz skonsolidowanego BUDOPOL WROCLAW S.A. za rok 2008. Z tytutu umowy, o ktérej mowa
w niniejszym punkcie, podmiot uprawniony otrzyma nalezne faczne wynagrodzenie w wysokosci 47.000,00 ztotych netto +
VAT (w tym 32.000 zlotych netto +VAT za sprawozdanie jednostkowe )
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e Spotka zawarta w dniu 27.01.2009r. z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych tj. ze spdtka ,ELIKS”
Audytorska Sp. z 0.0. Stowarzyszenia Ksiegowych w Polsce z/s we Wroctawiu, umowe o przeprowadzenie przegladu sytuacii
majatkowo- finansowej Spotki Elektromontaz Warszawa Sp. z 0.0. za rok 2008. Z tytutu umowy, o ktorej mowa w niniejszym
punkcie, podmiot uprawniony otrzyma nalezne taczne wynagrodzenie w wysoko$ci 2.500,00 ztotych netto + VAT.

11. Podsumowanie.

Rok 2009 byt dla BUDOPOL WROCLAW S.A. kolejnym z rzedu rokiem, w ktorym Spétka osiggnefa zysk netto. Byt on niewiele
nizszy niz przed rokiem ( -16% ) przy sprzedazy stanowigcej 60% sprzedazy roku 2008 przy czym poziom rentownosci zysku netto
byt wyZzszy od ubiegtorocznego o 40%.

Zaangazowanie Budopolu w realizacje w ramach Grupy Kapitatowej GANT wynosi obecnie 100% co minimalizuje ryzyka finansowe,
na ktdre narazona bytaby Spotka realizujac kontrakty dla firm zewnetrznych zwtaszcza w dobie kryzysu. Zahamowania na rynku
ustug budowlanych w roku 2009 spowodowaly, ze wstrzymaniu lub przesunieciu ulegty projekty developerskie w catej branzy a wiec
réwniez te w ramach Grupy Kapitatowej Gant Development , skutkiem czego Spotka nie podpisata w 2009 zadnej nowej umowy na
realizacje zadan budowlanych.

Jednym z najwazniejszych zamierzen Spotki na najblizsze lata jest dynamiczny wzrost przychodéw ze sprzedazy realizowany w
ramach tworzonej Grupy Kapitatowej, a w konsekwencji wypracowanie nominalnie wyzszych zyskéw. Posiadany na dzien dzisiejszy
portfel zlecer na rok 2010 zapewnia Spétce sprzedaz na poziomie 85 min zt. Dodatkowo planowane na najblizsze lata w ramach
Grupy Kapitatowej GANT Development S.A. inwestycje pozwalajg zaktada¢, iz przychody ze sprzedazy w 2010 roku powinny
przynajmniej osiggna¢ poziom 2008 roku. Realno¢ tych zalozen wigze sie przede wszystkim ze skutecznym pozyskaniem przez
Inwestora finansowania na planowane inwestycije, jak rowniez uzyskanie pozwolenia na budowe w zaktadanym terminie.

Gtéwne zamierzenia spotki BUDOPOL WROCLAW S.A. na rok 2010 r. obejmujg budowe Grupy Kapitatowej Budopol Wroctaw,
dziatania akwizycyjne, inwestycje w Srodki trwate, podpisanie nowych kontraktéw budowlanych oraz rozwdj organizacyjny.

Zgodnie z polityka przyjeta na najblizsze lata Budopol Wroctaw podjat decyzje o budowie Grupy Kapitatowej w oparciu o spétki
zalezne, ktére beda powotywane do realizacji okreslonych grup zadan. Gtéwnym celem podjetych dziatarn jest budowanie
odpowiednich kompetencji w oddzielnych podmiotach, ograniczajac przy tym negatywne skutki zwigzane z podejmowanymi
dziataniami w obszarach wysokiego ryzyka jakim jest budownictwo.

Podsumowujac Zarzad Spotki BUDOPOL WROCLAW S.A. zamierza w najblizszych czasie rozbudowac strukture organizacyjng, tak
aby najbardziej efektywnie wykorzysta¢ pozyskane od akcjonariuszy $rodki finansowe a w konsekwencji osigga¢ maksymalne
przychody ze sprzedazy i wypracowywac zyski zadawalajace dla akcjonariuszy.
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