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I INFORMACJA DODATKOWA

Zgodnie z § 87 ust. 4 i 7 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
wartoSciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

1. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzeniu raportu.

AD.DRAGOWSKI S.A. (dalej ,Emitent”, ,Spotka”) stosuje krajowe standardy
rachunkowosci (KSR) zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz.
U. Nr 121, poz. 591 z pdzniejszymi zmianami). W okresie od dnia 31 stycznia 2007 roku do
dnia przekazania niniejszej informacji nie byly zmieniane zasady ksiggowania.

2. Informacja o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytulu
rezerw, rezerwie i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych
odpisach aktualizujacych wartos¢ skladnikow aktywow.

W IV kwartale 2009 roku zostaly utworzone:

e rezerwy na naleznosci w kwocie 138.396,81 zt

® rezerwy naroszczenia sporne w kwocie 33.257,54 zt

e rezerwy nanaleznosci z tytutu rozrachunkéw z pracownikami w kwocie 6.778,00 zt
W zwiazku z wystepujacymi ujemnymi réznicami przejSciowymi utworzone zostato aktywo
z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie 44.279,40 z1.

3. Istotne dokonania AD.DRAGOWSKI S.A.

Zgodnie z harmonogramem realizacji zadan w zakresie skupu niewielkich lokali celem ich
dalszej odsprzedazy, realizujac projekt skupu, w IV kwartale 2009 roku dokonano zakupu 5
lokali mieszkalnych. Na przestrzeni IV kwartalu pozostawato w obrocie 8 lokali
zakupionych przez Spdtke, z czego do dnia 31 grudnia 2009 roku sprzedano 2 lokale
osiagajac planowany zysk.

Biorac pod uwage fakt, ze srodki z emisji akgji serii D pozyskane zostaly w ostatnim
tygodniu 2009 roku, zaprezentowany powyzej wynik jest zadawalajacy i pozwala na
potwierdzenie zalozenn zawartych w aneksie Nr 1 do Prospektu Emisyjnego
( Podsumowanie, pkt. 2 str. 7), zgodnie z ktérymi w roku 2010 dokonany zostanie obroét 30
lokalami przy zalozonej trzykrotnej rotacji kapitatu.

Dotychczas dla celow realizacji projektu skupu lokali celem ich dalszej odsprzedazy
wykorzystywane byly $rodki wtasne Emitenta oraz $rodki pochodzace z kredytu
obrotowego w Banku Ochrony Srodowiska S.A., za$é kapitat pozyskany z emisji stanowit ich
niewielki procent.

Wedlug stanu na dzien publikacji niniejszej informacji, dokonano zakupu 19 lokali
mieszkalnych lacznej wartosci nieznacznie przekraczajacej 4.500.000,- ztotych, z tego
sprzedano lub podjeto decyzje o sprzedazy 10 lokali. Uzgadniane sa warunki zakupu
kolejnych 10 lokali.
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W fazie koncowej sa prace nad ogolnodostepnym portalem ogloszeniowo-
spotecznosciowym  www.cret.pl. Realizowane przez Emitenta od 2009 roku prace
projektowe zmierzaja do stworzenia serwisu tatwo dostepnego dla rdéznego rodzaju
odbiorcow. Emitent przewiduje, Zze uruchomienie pelnej wersji portalu speini zadania
skutecznego marketingu, ktory przetozy sie na osigganie tendencji wzrostowej zyskow.
Ponadto udoskonalono nowa wersje oprogramowania C.R.E.T. 7.0. stuzaca do
obstugi i wymiany bazy danych o nieruchomosciach. Rozpoczeto kolejne dziatania
modyfikacji systemu C.R.E.T. 7.0. zmierzajace do zwiekszenia wydajnosci i predkosci
dziatania aplikacji oraz do przystosowania systemu do wersji komercyjnej z mozliwoscia
wykorzystania w réznorodnych formach dziatalnosci gospodarczych.

4. Czynniki i zdarzenia, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majace znaczacy
wplyw na osiagniete przez AD.DRAGOWSKI S.A. wyniki finansowe.

W IV kwartale 2009 roku, podobnie jak w kwartale III br., znaczacy wptyw na osiagniete

przez Emitenta wyniki finansowe mialy nastepujace czynniki:

1. Wahania kursu dolara, ktére spowodowaly koniecznos¢ przeceny posiadanych aktywow
(361.000 USD) i odnotowania ujemnych réznic kursowych w kwocie okoto 110 tys.
ztotych.

2. Szczytowy okres bessy na rynku obrotu nieruchomosciami w pierwszym potroczu 2009
roku spowodowat, ze sprzedaz w okresie od dnia 01.01.2009 r. do dnia 31.12.2009 r. byta
znacznie mniejsza w poréwnaniu do analogicznego okresu 2008 roku, co przetozylo si¢ na
pogorszenie wynikéw finansowych Emitenta. Aby zminimalizowa¢ strate Spotka
kontynuuje dziatania oszczednosciowe oraz drastycznie zmniejsza koszty.

3. Na rynku nieruchomosci systematycznie wzrasta liczba transakgji gotéwkowych, ktéra
zostala spowodowana ograniczonym dostgpem do kredytéw. W posrednictwie, nastapit
nieznaczny wzrost sprzedazy spowodowany okresowym obnizeniem cen, jednoczesnie

nastgpito niewielkie ozywienie na rynku kredytowym.

W ocenie Emitenta przyczyna zmniejszenia przychodéw w czterech kwartatach 2009 roku

byty:
> utrudnienia i ograniczenia w dostepie do kredytow hipotecznych,
» zmniejszenie podazy pienigdza na skutek wysokiego oprocentowania lokat.

W dniu 9 listopada 2009 roku Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita Prospekt
Emisyjny Akcji serii D AD.DRAGOWSKI S.A., sporzadzony w zwigzku z oferta publiczng
2.000.000 Akgji zwyklych na okaziciela serii D w drodze realizacji prawa poboru oraz
ubieganiem si¢ o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym na GPW w Warszawie
S.A. do 2.000.000 Akcji zwyktych na okaziciela serii D, do 2.000.000 Praw Do Akgji serii D
oraz 400.000 Praw Poboru Akgji serii D.


http://www.cret.pl/
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5. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci AD.DRAGOWSKI
S.A. w prezentowanym okresie.

Dziatalno$¢ prowadzona przez Spotke jest dziatalnoscia ciagla. Sezonowos¢ i cyklicznos¢ w
dziatalnosci AD.DRAGOWSKI S.A. nie wystepuje.

6. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty dluznych i kapitalowych papierow
wartosciowych, opis wykorzystania sSrodkéw pozyskanych z emisji papierow
wartosciowych wraz z przedstawieniem stanu srodkow pozostatych do wykorzystania.

» W dniu 9 listopada 2009 roku Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita Prospekt
Emisyjny Akgji serii D AD.DRAGOWSKI S.A., sporzadzony w zwiazku z oferta
publiczng 2.000.000 Akcji zwyktych na okaziciela serii D w drodze realizacji prawa
poboru oraz ubieganiem si¢ o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym na
GPW w Warszawie S.A. do 2.000.000 Akcji zwyklych na okaziciela serii D, do
2.000.000 Praw Do Akgji serii D oraz 400.000 Praw Poboru Akgji serii D.

> Dzialajac na mocy upowaznienia udzielonego Zarzadowi Spoétki okreslonego w tresci
Uchwaly nr 27 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki
AD.DRAGOWSKI Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 29 czerwca 2009
roku, obejmujacego ustalenie ceny emisyjnej Akgji Serii D, Zarzad Spoitki ustalit w
dniu 16 listopada 2009 roku cene emisyjna Akgji Serii D na kwote 1,50 ztoty (jeden
zloty piecdziesiat groszy) za jedna Akcje. Cena emisyjna dotyczy emisji do 2.000.000
Akcji zwyktych na okaziciela Serii D.

» W dniu 23 listopada 2009 roku KDPW S.A. przyjat do depozytu do 2.000.000 praw do
akcji zwyktych na okaziciela serii D oraz do 2.000.000 Akgji zwyklych na okaziciela
serii D Spdtki AD.DRAGOWSKI S.A. (Uchwata Nr 477/09 Zarzadu KDPW S.A.).

» W dniu 23 listopada Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita Aneks Nr 1 do
Prospektu emisyjnego AD.DRAGOWSKI S.A.

» W dniu 18 grudnia 2009 roku zostat dokonany przydzial Akcji nowej emisji Akcji
serii D w ramach wykonania prawa poboru z wylaczeniem dotychczasowych
akcjonariuszy posiadaczy Akcji imiennych serii A i serii C. W terminie realizacji
prawa poboru ztozono 329 zapisow podstawowych na 1.112.020 Akgji serii D oraz 34
zapisy dodatkowe na 4.259.624 Akgdji serii D. Zarzad Spoétki dokonal proporcjonalnej
redukcji zapisow dodatkowych. Stopa alokacji w ramach zapiséw dodatkowych
wyniosta 20,85%.

» W dniu 22 grudnia 2009 roku nastgpila rejestracja 2.000.000 praw do akcji zwyklych
na okaziciela serii D Spotki AD.DRAGOWSKI S.A.:

Emitent AD.DRAGOWSKI S.A.

Kod ISIN PLADDRG00064

Liczba rejestrowanych papierow  2.000.000 PDA
warto$ciowych

Uchwata Zarzadu KDPW S.A. Nr 477/09 z dnia 20.11.2009 r.
Przejecie PNE - kod ISIN PLADDRGO00056

» W dniu 22 grudnia 2009 roku Zarzad Gieldy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie
S.A., Uchwata Nr 741/2009, na podstawie § 38 ust. 1 i 3 Regulaminu Gieldy oraz § 1
ust. 3 Rozdziatu VII Szczegdtowych Zasad Obrotu Gietdowego, postanowit:
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- wprowadzi¢ z dniem 28 grudnia 2009 roku w trybie zwyklym do obrotu
gieldowego na rynku rownolegtym 2.000.000 (dwa miliony) praw do akgji zwyktych
na okaziciela serii D spotki AD.DRAGOWSKI S.A. o wartosci nominalnej 1 zt (jeden
zloty) kazda, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.
kodem , PLADDRG00064”,

- notowac prawa do akgji spotki AD.DRAGOWSKI S.A., o ktérych mowa powyzej, w
systemie notowan jednolitych pod nazwa skrocona ,DRAGOWSKI-PDA” i
oznaczeniem ,, ADDA”.

W dniu 21 stycznia 2010 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego (postanowienie Sadu z dnia
21.01.2010 r., sygn. akt: WA.XII NS-RE].KRS/000928/10/760) dokonal rejestracji
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spoétki w drodze emisji 2.000.000 Akgcji
zwyklych na okaziciela serii D od numeru 0.000.001 do numeru 2.000.000 o wartosci
nominalnej 1 zt kazda akgja.

Wysokos¢ kapitatu zakladowego Spotki po zarejestrowaniu jego zmiany wynosi
12.450.000 zt i dzieli si¢ na 12.450.000 akgji o wartosci nominalnej 1 zt kazda akgja.

W dniu 8 lutego 2010 roku Zarzad Gieldy Papieréow WartoSciowych w Warszawie
S.A. podjal Uchwale Nr 82/2010 w sprawie wyznaczenia ostatniego dnia notowania
na Gléwnym Rynku GPW praw do akcji zwyklych na okaziciela serii D Spotki
AD.DRAGOWSKI S.A. oraz Uchwale Nr 83/2010 z dnia 08 lutego 2010 r. w sprawie
dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gietdowego na Glownym Rynku GPW
Akqji zwyklych na okaziciela serii D Spdtki AD.DRAGOWSKI S.A. nastepujacej
tresci:

»§1

Zarzad Gieldy stwierdza, ze zgodnie z § 19 ust. 1 Regulaminu Gietdy, do obrotu
gieldowego na rynku rownolegtym dopuszczonych jest 2.000.000 (dwa miliony) Akgcji
zwyktych na okaziciela serii D Spdtki AD.DRAGOWSKI S.A. o wartosci nominalnej 1
zt (jeden ztoty) kazda.

§2

Na podstawie § 38 ust. 1 i 3 Regulaminu Gieldy, Zarzad Gieldy postanawia
wprowadzi¢ z dniem 11 lutego 2010 r. w trybie zwyktym do obrotu gieldowego na
rynku réwnoleglym akcje spétki AD.DRAGOWSKI S.A., o ktérych mowa w § 1, pod
warunkiem dokonania przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu
11 lutego 2010 r. rejestracji tych akcji i oznaczenia ich kodem ,, PLADDRG00015”.

W dniu 11 lutego 2010 roku w Krajowym Depozycie nastgpila rejestracja nizej
wymienionych papieréw wartosciowych:

EMITENT: AD.DRAGOWSKIS.A.

Kod ISIN: PLADDRG00015

Liczba rejestrowanych papierow warto$ciowych: 2.000.000 akcji

Uchwata Zarzadu KDPW S.A. Nr 477/09 z dnia 20.11.2009 r.

Przejecie PDA — kod ISIN: PLADDRGO00064

Laczna liczba papierow po rejestracji: 2.400.000.

W dniu 15 lutego 2010 roku Zarzad Spotki ztozyt do Zarzadu GPW w Warszawie
S.A. wniosek o zmianeg systemu notowan papieréw wartosciowych Spotki z systemu
notowan jednolitych na system notowan ciagtych.

W zwiazku ze staraniem si¢ Emitenta o zmiane systemu notowan papierdéw
wartosciowych Spotki, w dniu 24 lutego 2010 roku, pomiedzy Emitentem, a
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Powszechna Kasga Oszczednosci Bankiem Polskim Spotka Akcyjng Oddziatem —
Domem Maklerskim PKO Banku Polskiego w Warszawie zostal zawarty aneks do
Umowy o petnienie funkcji Animatora Emitenta z dnia 27.04.2009 r., w tresci ktorego
DM PKO BP zobowiazuje sie do:

1. W ramach petienia funkcji Animatora Emitenta, stosownie do zapisow
Regulaminu Gieldy, zobowigzuje si¢ do podtrzymywania ptynnosci akcji oraz
praw do akgji, bedacych przedmiotem Umowy,

2. W systemie notowan ciagtych Animator zobowiazuje si¢ do:

a. wprowadzania, nie pdZniej niz na 5 minut przed okresleniem kursu otwarcia
oraz kursu zamkniecia oraz utrzymywania w trakcie notowan ciagltych zlecen
kupna i sprzedazy wartosci 7.500,- zt i spreadzie 5%

b. dostosowywania w trakcie notowan ciaglych zlecen do warunkéw
okreslonych w punkcie 1, w czasie nie dtuzszym niz 5 minut.

Wartos¢ srodkow pozyskanych z przeprowadzonej emisji wyniosta 3.000.000,- z1.

W IV kwartale 2009 roku dokonano zakupu 5 lokali mieszkalnych angazujac kapitat w
kwocie 1236 650 zlotych. Na przestrzeni IV kwartalu pozostawalo w obrocie 8 lokali
zakupionych przez Spoétke ( kapitat zaangazowany: 1.985.459 zt) z czego do dnia 31 grudnia
2009 roku sprzedano 2 lokale osiagajac planowany zysk.

Biorac pod uwage fakt, ze $rodki z emisji akgji serii D pozyskane zostaly w ostatnim
tygodniu 2009 roku, zaprezentowany powyzej wynik jest zadawalajacy i pozwala na
potwierdzenie zalozenn =zawartych w aneksie Nr 1 do Prospektu Emisyjnego
( Podsumowanie, pkt. 2 str. 7), zgodnie z ktérymi w roku 2010 dokonany zostanie obrét 30
lokalami przy zalozonej trzykrotnej rotacji kapitatu.

Dotychczas dla celow realizacji projektu skupu lokali celem ich dalszej odsprzedazy
wykorzystywane byly $rodki wtasne Emitenta oraz s$rodki pochodzace z kredytu
obrotowego w Banku Ochrony Srodowiska S.A., za$ kapitat pozyskany z emisji stanowit ich
niewielki procent. Na dzien publikacji niniejszej informacji wykorzystano okoto 50%
kapitatu pozyskanego z emisji.

Wedlug stanu na dzien publikacji niniejszej informacji, dokonano zakupu 19 lokali
mieszkalnych Iacznej wartosci nieznacznie przekraczajacej 4.500.000,- ztotych, z tego
sprzedano lub podjeto decyzje o sprzedazy 10 lokali. Uzgadniane sa warunki zakupu
kolejnych 10 lokali.

7. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, lacznie w
przeliczeniu na jedna akcje, z podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane.

W IV kwartale 2009 roku oraz na dzien publikacji niniejszej informacji Spotka nie wyplacita,
ani nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

8. Zdarzenia, ktore wystapily po dniu, na ktory sporzadzono skrdcone kwartalne
sprawozdanie finansowe, nieujete w tym sprawozdaniu, a mogace w znaczacy sposob
wplynac na przyszte wyniki finansowe AD.DRAGOWSKI S.A..

» W dniu 21 stycznia 2010 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego (postanowienie Sadu z dnia
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21.01.2010 r., sygn. akt: WA.XII NS-RE]J.KRS/000928/10/760) dokonatl rejestracji
podwyzszenia kapitalu zakladowego Spdtki w drodze emisji 2.000.000 Akcji
zwyklych na okaziciela serii D od numeru 0.000.001 do numeru 2.000.000 o wartosci
nominalnej 1 zt kazda akgja.
Wysokos¢ kapitatu zakladowego Spdtki po zarejestrowaniu jego zmiany wynosi
12.450.000 zt i dzieli si¢ na 12.450.000 akgji o wartosci nominalnej 1 zt kazda akcja.

> W dniu 29.01.2010 r. Fundacja Matych i Srednich Przedsigbiorstw — RIF Mazowsze —
zawiadomila Emitenta o przyznaniu Spodtce dofinansowania w kwocie 517.000,- zt
przeznaczonej na realizacje projektu ,Stworzenie kompleksowego systemu B2B w
firmie AD.DRAGOWSKI umozliwiajacego wspodtdziatanie agencjom nieruchomosci z
catego kraju” w ramach Programu Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka,
Dziatanie 8.2 , Wspieranie wdrazania elektronicznego biznesu typu B2B”. Emitent
dotychczas nie zawarl umowy na powyzej wymienione dofinansowanie. Trwajq
rozmowy w sprawie spornych zapiséw umownych.

9. Informacje dotyczace zmian zobowiazan warunkowych lub aktywéw warunkowych,
ktore nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego.

Zobowiazania i aktywa warunkowe nie wystepuja w AD.DRAGOWSKI S.A.
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II. POZOSTALE INFORMAC]E

Zgodnie z § 87 ust. 4 i 7 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim.

1. Wybrane dane finansowe na dzien 31 grudnia 2009 roku.

W tys. zk. w tys. Euro
4 kwartal(y) 4 kwartal(y) 4 kwartal(y) 4 kwartal(y)
WYBRANE DANE FINANSOWE narastajaco / narastajaco / narastajaco / narastajaco /
2009 okres od 2008 okres od 2009 okres od 2008 okres od
2009-01-01 do 2008-01-01 do 2009-01-01 do 2008-01-01 do

2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardow i 7325 9285 1687 2629
materiatow
Zysk (strata) z dzialalnoéci operacyjnej 60 227 13 64
Zysk (strata) brutto -44 -67 -10 -19
Zysk (strata) netto -44 -94 -10 -26
Przeplywy pienigZzne netto z dzialalnoéci operacyjnej -1749 3446 -402 975
Przeplywy pienigzne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej 704 -2025 162 -573
Przeplywy pienigzne netto z dzialalnoéci finansowej 3092 -1578 712 -446
Przeplywy pieniezne netto, razem 2047 -157 471 -44
Aktywa, razem (na koniec biezacego kwartalu i koniec 16481 13038 4011 3125
poprzedniego roku obrotowego)
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania (na koniec 2878 3492 700 837
biezacego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego)
Zobowiazania dtugoterminowe (na koniec biezacego kwartatu 1402 793 341 190
i koniec poprzedniego roku obrotowego)
Zobowiazania krotkoterminowe (na koniec biezacego 1298 2684 315 643
kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego)
Kapitat wlasny (na koniec biezacego kwartatu i koniec 13602 9546 3310 2288
poprzedniego roku obrotowego)
Kapitat zaktadowy (na koniec biezacego kwartatu i koniec 10450 9350 2543 2241
poprzedniego roku obrotowego)
Liczba akcji (w szt.) (na koniec biezacego kwartalu i koniec 400000 400000 400000 400000
poprzedniego roku obrotowego)
Zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zl/ EUR) -0,11 -0,24 -0,03 -0,07
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zt/EUR) -0,11 -0,24 -0,03 -0,07
Wartos$¢ ksiggowa na jedna akcj¢ (w zt/EUR) (na koniec 131 1.02 0.32 0.24
biezacego kwartalu i koniec poprzedniego roku obrotowego) ’ ’ ’ ’
Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedna akcje (w zZE/EUR)
(na koniec biezacego kwartatu i koniec poprzedniego roku 131 1,02 0,32 0,24
obrotowego)
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedna akcje (w
zl/EUR)
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1. Opis organizacji Grupy Kapitalowej AD.DRAGOWSKI S.A.

Na dzien przekazania niniejszego raportu, AD.DRAGOWSKI S.A. nie tworzy Grupy
Kapitatowej w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o rachunkowosci.

W dniu 21 listopada 2007 roku postanowieniem Sadu Rejonowego w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy = Krajowego Rejestru  Sadowego  (sygn. WAXII  NS-
REJ.KRS/029693/07/372) nastapilo zarejestrowanie podniesienia kapitatu, w Spodtce Reiton
Plus Sp. z o0.0., wartosci 550.000,- zt, w drodze utworzenia nowych 11.000 udziatow. Udziaty
w Spotce Reiton Plus Sp. z 0.0., zostaty objete oraz sprzedane. W dniu 6 kwietnia 2009 roku
Zarzad Spotki AD.DRAGOWSKI S.A. wycenit je na kwote 650.000,- ztotych. Spotka Reiton
Plus Sp. z o.0. nie podjela dziatalnosci w zwiazku z tym nie ma przychodéw oraz
zobowigzan, a takze nie posiada innych wskaznikéw do poréwnania.

Do czerwca 2009 roku Emitent byt jednostka dominujaca wobec spotki Reiton Plus spotka z
o0.0. Udzialy w spdtce Reiton Plus Sp. z o0.0. zostaly sprzedane Panu Lechowi Dragowskiemu
Za Wyzej wymieniong cene.

W dniu 23 grudnia 2009 roku Emitent zawart ze spdtka Reiton Plus Sp. z o0.0. umowe
zgodnie, z ktora spodtka Reiton Plus Sp. z 0.0. zobowiazala si¢ zarzadza¢ i administrowac
portalem  ogloszeniowo-spotecznosciowym ~ www.cret.pl, = bedacym = wilasnoscia
AD.DRAGOWSKI S.A.

2. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
polaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy
Kapitalowej Spolki, Inwestycji dlugoterminowych, podzialu, restrukturyzacji i
zaniechania dzialalnosci.

W okresie IV kwartalu 2009 roku oraz na dzien publikagji niniejszej informacji, nie nastapity

zmiany w strukturze AD.DRAGOWSKI S.A.

3. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok.

Emitent nie przekazywat do publicznej wiadomosci prognoz wynikéw finansowych na rok

2009.

4. Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogodlnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu
AD.DRAGOWSKI S.A. na dzien przekazania raportu kwartalnego za IV kwartal 2009
roku.

Na dzien przekazania niniejszej informacji, akcjonariusze posiadacze akcji zwyklych na
okaziciela serii B sprzedali w obrocie gietfdowym 296.558 akcji. Informacje o transakcjach na
akcjach Spodtka podata w odrebnych raportach biezacych zamieszczonych na stronie
www.dragowski.pl w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

W dniu 21 stycznia 2010 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego (postanowienie Sadu z dnia 21.01.2010
r., sygn. akt: WA.XII NS-RE]J.KRS/000928/10/760) dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu
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zaktadowego Spotki w drodze emisji 2.000.000 Akcji zwyklych na okaziciela serii D od
numeru 0.000.001 do numeru 2.000.000 o wartosci nominalnej 1 zt kazda akcja.

Wysokos¢ kapitatu zakladowego Spdtki po zarejestrowaniu jego zmiany wynosi
12.450.000 zt i dzieli si¢ na 12.450.000 akgji o wartosci nominalnej 1 zt kazda akcja.
Ogolna liczba glosow wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych przez Spotke akcji, po
zarejestrowaniu zmiany wysokosci kapitatu zakladowego wynosi 22.500.000 gtosow.

Struktura kapitalu zakladowego AD.DRAGOWSKI S.A. po rejestracji zmian przedstawia
sie nastepujaco:

- 8.950.000 akgji serii A, co stanowi 71,89% kapitatu zakladowego Spotki oraz 17.900.000
gltosdw, co stanowi 79,56% ogodlnej liczby gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
Spotki.

- 400.000 akcji serii B, co stanowi 3,21% kapitatu zaktadowego Spotki oraz 400.000 gtosow, co
stanowi 1,78% ogdlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spofki.

- 1.100.000 akcji serii C, co stanowi 8,84% kapitatu zakladowego Spotki oraz 2.200.000
glosdéw, co stanowi 9,78% ogodlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
Spoiki.

- 2.000.000 akgji serii D, co stanowi 16,06% kapitatu zaktadowego Spotki oraz 2.000.000
gloséw, co stanowi 8,89% ogdlnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
Spotki.

Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogolnej liczby glosow na Walnym
Zgromadzeniu AD.DRAGOWSKI S.A. wedlug stanu na dzien przekazania niniejszej
informacji.

1. Lech Dragowski posiada:

a) 6.124.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, co do glosu serii A, 53.937 akgji
zwyklych na okaziciela serii B oraz 36.460 akcji zwyklych na okaziciela serii D,
facznie 6.214.397 akgji, co stanowi 49,91% kapitalu zakladowego Emitenta,

b) 12.338.397 (stownie: dwanascie miliondw trzysta trzydziesci osiem tysiecy trzysta
dziewiecdziesigt siedem ztotych) wynoszaca 22.500.000, co stanowi 54,84 % ogdlnej
liczby glosow.

2. Matgorzata Dragowska posiada:

a) 2.026.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, co do glosu serii A, 49.505 akgji
zwyklych na okaziciela serii B oraz 140.656 akgji zwyklych na okaziciela serii D,
facznie 2.216.161 akgji, co stanowi 17,80 % kapitatu zakladowego Emitenta,

b) 4.242.161 (stownie: cztery miliony dwiescie czterdziesci dwa tysiace sto szes¢dziesiat
jeden) gloséw na walnym zgromadzeniu na ogdlna liczbe gloséw wynoszaca
22.500.000, co stanowi 18,85 % ogolnej liczby gltosow.

3. Lukasz Dragowski posiada:

a) 600.000 akgji imiennych uprzywilejowanych, co do glosu serii A oraz 1.100.000 akcji
imiennych uprzywilejowanych, co do gtosu serii C, tacznie 1.700.00 akcji, co stanowi
13,65 % kapitalu zaktadowego Emitenta,

b) 3.400.000 (stownie: trzy miliony czterysta tysiecy) gloséw na walnym zgromadzeniu
na ogolna liczbe gloséw wynoszaca 22.500.000, co stanowi 15,11 % ogodlnej liczby
glosow.
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5. Stan posiadania akcji Spéiki lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace Spotki na dzien przekazania niniejszego sprawozdania.

Na dzien przekazania niniejszej informagji kapital zakltadowy Emitenta wynosi 12.450.000,-

zlotych i dzieli si¢ na 12.450.000 (dziesie¢ miliondw czterysta piec¢dziesiat tysiecy) akgji o

wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda, w tym:

e 8.950.000 (stownie: osiem milionow dziewigc¢set piecdziesigt tysiecy) akcji imiennych,
uprzywilejowanych Serii A,

e 400.000 (stownie: czterysta tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela Serii B.

e 1.100.000 (stownie: jeden milion sto tysiecy) akcji imiennych uprzywilejowanych Serii C.

e 2.000.000 (stownie: dwa miliony) akcji zwyklych na okaziciela Serii D.

Osoby zarzadzajace i nadzorujace, ktore posiadaly akcje Emitenta, wedlug stanu na dzien
przekazania sprawozdania:

AKCJONARIUSZ ILOSC POSIADANYCH WARTOSC NOMINALNA
AKC(JI AKCJI
SERII A, B, C, D (SZT.) W ZLOTYCH

Malgorzata Dragowska 2216 161 2216 161

Prezes Zarzadu

Danuta Grelewicz-Pogdrska 100 000 100 000

Wiceprezes Zarzadu

Bogumila Stanczak 100 000 100 000

Wiceprezes Zarzadu

Lukasz Dragowski 1700 000 1700 000

Przewodniczacy Rady

Nadzorczej

Struktura akcji przedstawia sie nastepujaco:

Akcje Serii A:
AKCJONARIUSZ ILOSC POSIADANYCH WARTOSC NOMINALNA
AKCJI AKCJI
SERII A (SZT.) W ZLOTYCH

Malgorzata Dragowska 2026 000 2026 000

Prezes Zarzadu

Danuta Grelewicz-Pogoérska 100 000 100 000

Wiceprezes Zarzadu

Bogumila Stanczak 100 000 100 000

Wiceprezes Zarzadu

Lukasz Dragowski 600 000 600 000

Przewodniczacy Rady

Nadzorczej

Akcje Serii A sa imienne uprzywilejowane co do glosu, kazda akcja uprzywilejowana daje
prawo do dwoch gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.
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Akcje Serii B:
AKCJONARIUSZ ILOSC POSIADANYCH WARTOSC NOMINALNA
AKCJI AKCJI
SERII B (SZT.) W ZLOTYCH
Malgorzata Dragowska 49 505 49 505
Prezes Zarzadu
Akcje Serii B sq akcjami zwyklymi na okaziciela.
Akcje Serii C
AKCJONARIUSZ ILOSC POSIADANYCH WARTOSC NOMINALNA
AKQJI AKQJI
SERII C (SZT.) W ZLOTYCH
Lukasz Dragowski 1100 000 1100 000
Przewodniczacy Rady
Nadzorczej

Akgje Serii C sg imienne uprzywilejowane co do glosu, kazda akcja uprzywilejowana daje
prawo do dwoch glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Akcje Serii D
AKCJONARIUSZ ILOSC POSIADANYCH AKCJI | WARTOSC NOMINALNA AKCJI
SERII C (SZT.) W ZLOTYCH
Matgorzata Dragowska 140 656 140 656
Prezes Zarzadu

Akgje Serii D sa akcjami zwyklymi na okaziciela.

6. Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczace :

a) postepowania dotyczacego zobowiazan albo wierzytelnosci AD.DRAGOWSKI
S.A. lub spélki od niej zaleznej, ktorego warto$¢ stanowi co najmniej 10%
kapitalow wlasnych AD.DRAGOWSKI;

b) dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowiazan lub wierzytelnosci, ktorych
laczna warto$¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10 % kapitalow wlasnych
AD.DRAGOWSKI.

W okresie IV kwartatu 2009 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu nie tocza sie
zadne postepowania sadowe ani arbitrazowe z udzialem AD.DRAGOWSKI S.A., ktorych
wartos¢ zobowigzan i/lub wierzytelnosci jednostkowo lub facznie stanowi co najmniej 10 %
kapitatow wiasnych Spotki.
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7. Informacje o zawarciu przez AD.DRAGOWSKI S.A. lub spotke zalezna jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powiazanymi, jezeli laczna wartos¢ wszystkich
transakcji zawartych od poczatku roku obrotowego przekracza wyrazona w zlotych
rownowartos¢ kwoty 500 000,- EURO.

W okresie IV kwartatu 2009 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu Spoétka nie
zawierala z podmiotami powiazanymi transakcji o Iacznej wartosci przekraczajacej
rownowartos¢ w ztotych kwoty 500.000,- EURO odbiegajacych charakterem od typowych,
rynkowych warunkéw wynikajacych z biezacej dziatalno$ci operacyjne;j.

8. Udzielone przez AD.DRAGOWSKI S.A. poreczenia kredytu, pozyczki lub gwarancje -
lacznie jednemu podmiotowi lub spdlce zaleznej od tego podmiotu, jezeli laczna
wartosc¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rOwnowarto$¢ co najmniej 10%
kapitalow wlasnych Spoétki.

W okresie IV kwartatu 2009 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu Spoétka nie
udzielita poreczen kredytu lub pozyczki oraz nie udzielita gwarangi — tacznie jednemu
podmiotowi lub spodtce zaleznej od tego podmiotu, ktorych taczna warto$¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitatow wiasnych Spotki.

9. Inne informacje, ktore zdaniem AD.DRAGOWSKI S.A. s3 istotne dla oceny sytuacji
kadrowej, finansowej, majatkowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje,
ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan przez Spotke.

Wszystkie istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego
i ich zmian oraz informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan
przez Spotke zostaly opublikowane w Czesci II. oraz Czesci III. Prospektu Emisyjnego
Spotki. Prospekt jest dostepny na stronie internetowej www.dragowski.pl w zaktadce
,Relacje Inwestorskie”.

10. Czynniki, ktore w ocenie AD.DRAGOWSKI S.A. beda mialy wplyw na osiagniete
przez Spotke wyniki w perspektywie co najmniej jednego kwartatu.

Udana emisja akgcji Serii D uzupei stan srodkéw obrotowych przeznaczonych na skup
lokali. Obrét lokalami realizowany w ramach programu skupu spowoduje znaczace
zwigkszenie obrotu i wplynie pozytywnie na uzyskiwane wyniki finansowe. Wdrazany do
eksploatacji portal ogloszeniowo-spotecznosciowego www.cret.pl, w perspektywie
kolejnych okresow rozliczeniowych powinien przynie$¢ oczekiwane przychody. Dodatkowa
szansa Emitenta na zwigkszenie obrotu bedzie przyznane Spodice dofinansowanie ze
$rodkéw unijnych na realizacje projektu , Stworzenie kompleksowego systemu B2B w firmie
AD.DRAGOWSKI umozliwiajacego wspoldziatanie agencjom nieruchomosci z catego kraju”
w ramach Programu Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka , Dziatanie 8.2 , Wspieranie
wdrazania elektronicznego biznesu typu B2B”.

Jednoczes$nie nalezy zaznaczy¢, ze w dalszym ciagu na wyniki Emitenta pozytywny
wplyw maja czynniki, ktore nastapily w czerwcu 2009 roku, kiedy w wyniku realizacji
umowy zawartej z Panem Lechem Dragowskim, w dniu 17.06.2009 r. dokonano sprzedazy
lokalu przy ulicy Marszatkowskiej za kwote 550.000,- ztotych, dnia 30 czerwca 2009 roku
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sprzedano 11.000 udziatéw w spdtce Reiton Plus Sp. z o.0. za kwote 650.000,- ztotych oraz
samochdd cigzarowy za kwote 133.200,- zlotych.

Ponadto czynniki, ktére beda mialy wplyw na osiagniete przez Spdétke wyniki w
perspektywie co najmniej najblizszego kwartatu opublikowane zostaly w Czesci II. -
Czynniki Ryzyka Prospektu Emisyjnego Spotki. Prospekt jest dostepny na stronie
internetowej www.dragowski.pl w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

11. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone przez Zarzad Spotki do publikacji
w dniu 01 marca 2010 roku.

Zarzad w skladzie:
Matgorzata Dragowska - Prezes Zarzqdu

Danuta Grelewicz- Pogorska - Wiceprezes Zarzqdu
Bogumita Stariczak - Wiceprezes Zarzqdu
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