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HiBOTECENY Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2009 roku

OSWIADCZENIE ZARZADU:

Niniejszym, Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. o$wiadcza, ze wedle swojej najlepszej
wiedzy prezentowany skonsolidowany raport kwartalny sporzadzony na dzien i za okres trzech miesiecy,
zakonczonych w dniu 31 grudnia 2009 roku odzwierciedla w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkows i finansowa Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. oraz jej wynik
finansowy. Prezentowany raport zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢, a takze sytuacje Grupy
Kapitatowej oraz opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Riad Bekkar Tadeusz Kuflinski Marcin Podobas
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

PODSTAWOWE INFORMACJE:

Nazwa Emitenta: EUROPEJSKI FUNDUSZ HIPOTECZNY S.A.
Adres siedziby: ul. Wiertnicza 107, 02-952 Warszawa
KRS: 0000134613

NIP: 522-10-01-153

REGON: 010721536

Telefon: +4822 6516334

Fax: +48228422791

e-mail: info@efh.com.pl

strona internetowa: www.efh.com.pl

ZAWARTOSC:

Skonsolidowany raport kwartalny Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A,
sporzadzony na dzien i za okres trzech miesiecy, zakonczonych w dniu 31 grudnia 2009 roku, zawiera:

A. Wybrane dane finansowe dotyczace skréconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania
finansowego na dzien 31 grudnia 2009 roku oraz za okres trzech miesiecy zakonczonych w dniu 31
grudnia 2009 roku;

B. Skonsolidowane skrdcone sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia 2009 roku oraz za okres
trzech miesiecy zakonczonych w dniu 31 grudnia 2009 roku sporzadzone wedtug
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej w wersji zatwierdzonej przez Unie
Europejska;

C. Informacje dodatkowa do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz inne
informacje zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosSciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnorzedne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim.
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Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2009 roku

A. WYBRANE DANE FINANSOWE SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
I JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. DANE DOTYCZACE SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWE] EUROPE]JSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.:

WYBRANE DANE FINANSOWE 0d 01.01.2009 | 0d 01.01.2008 | od 01.01.2009 | od 01.01.2008
do 31.12.2009 | do31.12.2008 | do 31.12.2009 do 31.12.2008
Przychody netto ze sprzedazy 35076 45534 8081 12948
Przychody ogétem 38327 73 141 8830 20799
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 629 1399 145 398
Zysk (strata) brutto -25 050 5298 -5771 1507
Zysk (strata) netto -22 554 2625 -5196 746
Liczba akcji (w szt.) 25272574 25272574 25272574 25272574
Zysk (strata) na jedna akcje (w zt/EUR) -0,89 0,10 -0,21 0,03
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 6801 5407 1567 1538
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnos$ci inwestycyjnej 19 375 -33279 4464 -9463
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej -24 696 9121 -5 690 2594
Przeplywy pieniezne netto, razem 1480 -18 751 341 -5332

na dzien na dzien na dzien na dzien
31.12.2009 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2008
Aktywa razem 252907 285093 61562 68 328
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 190 291 198 695 46 320 47 621
Zobowiazania dlugoterminowe 124 836 131 825 30387 31595
Zobowiazania krétkoterminowe 59 350 58 254 14 447 13962
Kapital wlasny 62 616 86 398 15242 20707
Kapital zaktadowy 50 545 50 545 12303 12114
Liczba akgcji (w szt.) 25272574 25272574 25272574 25272574
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 2,48 3,42 0,60 0,82

Strona |3



-
I111

EUROPEJSKI_FUNDUSZ

HIPOTECZNY

Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2009 roku

2. DANE DOTYCZACE JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO EUROPE]JSKIEGO

FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.:

od 01.01.2008 od 01.01.2009 od 01.01.2008
do 31.12.2008 do 31.12.2009 do 31.12.2008

WYBRANE DANE FINANSOWE

od 01.01.2009
do 31.12.2009

Przychody netto ze sprzedazy 7 948 6567 1831 1867
Przychody ogétem 13 463 18412 3102 5236
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej -1238 -3706 -285 -1 054
Zysk (strata) brutto -17 949 -8072 -4 135 -2 295
Zysk (strata) netto -15 384 -6 872 -3 544 -1954
Liczba akcji (w szt.) 25272574 25272574 25272 574 25272 574
Zysk (strata) na jedna akcje (w z1/EUR) -0,61 -0,27 -0,14 -0,08
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej -5856 -3252 -1 349 -925
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 16 803 -23 854 3871 -6 783
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej -10 594 9200 -2 441 2616
Przeplywy pieniezne netto, razem 353 -17 906 81 -5092

na dzien na dzien na dzien na dzien
31.12.2009 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2008
Aktywa razem 159 514 183 677 38 828 44022
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 94 981 102 768 23120 24 630
Zobowiazania dlugoterminowe 46 245 49 080 11 257 11763
Zobowiazania krotkoterminowe 47 527 49 080 11 569 11763
Kapital wlasny 64 533 80909 15708 19 391
Kapitatl zakladowy 50 545 50 545 12 303 12114
Liczba akcji (w szt.) 25272574 25272574 25272574 25272574
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 2,55 3,20 0,62 0,77
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B. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY
KAPITALOWE] EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

1. SKONSOLIDOWANY BILANS GRUPY KAPITALOWE] EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU

HIPOTECZNEGO S.A.
stan na dzien stan na dzien stan na dzien stan na dzien
31.12.2009 30.09.2009 31.12.2008 30.09.2008
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE, W TYM: 12 639 11019 14 161 17 870
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych

2. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 12 604 10971 10971 14 637
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 35 48 3190 3233

4. Zaliczki na poczet wartos$ci niematerialnych i prawnych
II. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 206 652 187 478 179 452 175 451
1. Srodki trwate 183 612 164 834 160379 162 082
a. grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 62997 66 297 66 297 66 297
b. budynki lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 116 119 93 555 85537 86721
c. urzadzenia techniczne i maszyny 406 487 723 775
d.$rodki transportu 3450 3722 6 653 7 005
e. inne $rodki trwate 640 773 1169 1284
2. Srodki trwate w budowie 22420 22037 18 455 12 751
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 620 607 618 618
III. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 18971 34497 29188 29829
1. 0d jednostek powigzanych 0 0
2. 0d pozostatych jednostek 18971 34 497 29188 29 829
IV. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 1024 3661 22731 24 668

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 19 3 20977 22914
a. wjednostkach powigzanych, w tym: 16 0 20974 22911
— udziaty lub akcje w jednostkach podporzadkowanych 16 0 20974 22911

wyceniane metoda praw wtasnosci

— udziaty lub akcje w jednostkach zaleznych lub
wspdtzaleznych nieobjetych konsolidacja,

— udzielone pozyczki

b. w pozostatych jednostkach 3 3 3 3
— udziaty lub akcje 3 3 3 3
— inne papiery wartos$ciowe
— udzielone pozyczki

— inne dtugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje dlugoterminowe 1005 3658 1754 1754
V. DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 2374 887 598 235
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1042 880 586 220
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1332

I. ZAPASY

1. Materiaty 403 396 497 522
2. Potprodukty i produkty w toku

3. Produkty gotowe
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HiBoTECERY Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2009 roku
4. Towary 52 13 14 11
. Zaliczki na poczet dostaw 12 25 4 4
1. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 6 096 9656 15 875 16 718
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 48 825 502 362
a. ztytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 0 104 471 294
— do 12 miesiecy 0 104 471 294
— powyzej 12 miesiecy
b. inne 48 721 31 68
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 6 048 8831 15373 16 356
a. ztytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 4277 6166 6 444 8100
— do 12 miesiecy 4277 6166 6444 8100
— powyzej 12 miesiecy
b. ztytulu podatkéw, dotacji i ubezpieczen spot. i 1014 1488 6 058 4869
zdrowotne oraz innych $wiadczen
inne 748 1167 2871 3387
d. dochodzone na drodze sadowej 9 10
III. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 2767 2 040 20 686 20 048
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 2767 2 040 20 686 20 048
a. w jednostkach powigzanych 0 0 19 599 18 683
— udziatly lub akcje 19 569 18 575
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki 30 108
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b. w pozostatych jednostkach 206 0 6 0
— udziaty lub akcje 206

— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki 6
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c. $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 2561 2 040 1081 1365

— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 2561 2 040 1081 1365
— inne $rodki pieniezne
— inne aktywa pieniezne

2. Inne inwestycje krétkoterminowe

IV.KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 1917 1410 1887 2294

AKTYWA RAZEM 252907 251 082 285093 287 650

stan na dzien stan na dzien stan na dzien stan na dzien
31.12.2009 30.09.2009 31.12.2008 30.09.2008

w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 62 616 69 682 86 398 91 683

Kapitat (fundusz) podstawowy 50 545 50 545 50 545 50 545
II. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wlk. ujemna)

III. Udziaty (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna)

IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 26 423 26617 32240 33791

V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 1871 1871 1863 1764
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych 6331 6138 -875 -875
VIIL. Zysk (strata) netto -22 554 -15 489 2625 6458
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REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 5702 6297 7 964 7476
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5222 5735 7 497 7 045
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0
— dtugoterminowa

— krotkoterminowa

3. Pozostate rezerwy 480 562 467 431
— dtugoterminowe
— krotkoterminowe 480 562 467 431
II. ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE 124 836 121 256 131825 132 004
Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek 124 836 121 256 131825 132 004
a. kredyty i pozyczki 95113 96 775 101 846 101 825
b. ztytutu dtuznych papieréw warto$ciowych 21527 21 687 27175 27 335
c. inne zobowigzania finansowe 8196 2 669 2679 2719
d. inne 125 125 125
I1l. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 59 350 53449 58 254 55905
1. Wobec jednostek powigzanych 12 2703 470 256
a. z tytulu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci 12 179 470 133
— do 12 miesiecy 12 179 470 133
— powyzej 12 miesiecy
b. inne 2524 123
2. Wobec pozostatych jednostek 59 338 50 746 57 784 55 649
a. kredyty i pozyczki 21768 21636 29 673 27823
b. z tytulu dtuznych papieréw warto$ciowych 17 793 19 022 15 640 15 640
c. inne zobowigzania finansowe 3516 2361 1138 1434
d. ztytulu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci 4838 4475 6 441 5960
— do 12 miesiecy 4838 4475 6441 5960
— powyzej 12 miesiecy
e. zaliczki otrzymane na dostawy 298 405 345 1764
f. zobowigzania wekslowe 5 5
g. z tytulu podatkoéw, cetl, ubezpieczen i innych 1787 1394 845 1039
Swiadczen
h. z tytulu wynagrodzen 485 394 462 396
i. inne 8853 1059 3235 1588
3. Fundusze specjalne
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 403 398 652 582
Ujemna warto$¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 403 398 652 582
— diugoterminowe 381 381 381
— krétkoterminowe

PASYWA RAZEM 252907 251 082 285093 287 650

Warto$¢ ksiegowa 62 616 69 682 86398 91 683
Liczba akcji (w szt.) 25272574 25272574 25272574 25272574
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt.) 2,48 2,76 3,42 3,63
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 31046 219 31046 219 30021 698 29 975 644
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt.) 2,02 2,24 2,88 3,06
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2. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW 1 STRAT GRUPY KAPITALOWE]
EUROPE]JSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

5 IV.0 2009 I-1V Q 2009 IV.Q 2008 1-1V Q 2008
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT 0d 01.10.2009 | 0od 01.01.2009 | od 01.10.2008 | od 01.01.2008

do 31.12.2009 | do 31.12.2009 | do 31.12.2008 | do 31.12.2008

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym 7 553 35076 8 686 45 534
— od jednostek powigzanych 0 3860 73 454
1. Przychody ze sprzedazy produktéw 7 412 34620 8 685 45524
2. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 141 456 1 10
B. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materialéw 7078 25759 7 569 33301
1. Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 7 047 25652 7 568 33293
2. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 31 107 1 8
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 475 9317 1117 12 233
D. Koszty ogélnego zarzadu 1486 7 564 2704 14 015
E. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D) -1011 1753 -1587 -1782
F. Pozostale przychody operacyjne 430 904 1976 3893
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 8 187 1301
2. Dotacje
3. Inne przychody operacyjne 422 717 1976 2592
G. Pozostate koszty operacyjne 631 2028 397 712
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 39 450
2. Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych 43
3. Inne koszty operacyjne 592 1578 397 669
H. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (E+F-G) -1212 629 -8 1399
I. Przychody finansowe 1337 2347 -531 23714

1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym

— od jednostek powigzanych

2. Odsetki, w tym 28 120 268
— od jednostek powigzanych 5 105
3. Zysk ze zbycia inwestycji 1220 2165 -415 1510
4. Aktualizacja warto$ci inwestycji
5. Inne 117 154 -236 21936
I. Koszty finansowe 7 834 28 026 3430 19 815
1. Odsetki, w tym: 3369 12 541 3290 12117
— dla jednostek powigzanych 52 56
2. Strata ze zbycia inwestycji 1732 2207 824
3. Aktualizacja warto$ci inwestycji 2676 12 455 -42 6298
4. Inne 57 823 182 576
K. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (H+I-]) -7709 -25050 -3969 5298
L. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (LI.- LIL) 0 0

I.  Zyski nadzwyczajne
II. Straty nadzwyczajne

M. Odpis wartoS$ci firmy jednostek podporzadkowanych

N. Zysk (strata) brutto (K+L-M) -7709 -25050 -3969 5298
0. Podatek dochodowy -624 -2476 2 3733
— cze$¢ biezaca -6 91 -87 781
— cze$¢ odroczona -618 -2 567 89 2952
P. Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek 20 20 138 1060

podporzadkowanych wycenianych metoda praw wtasnosci
(zyski) straty mniejszosci
R. Zysk (strata) netto -7 065 -22 554 -3833 2 625
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Zysk (strata) netto (zanualizowany)

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.)

Zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt)

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w szt.)

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt)

25272574
-0,28
31046 219
-0,22

-22 554 2625
25272574 25272574 25272574
-0,89 -0,15 0,10
31046 219 30021 698 30021 698
-0,71 -0,12 0,18
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3. ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM GRUPY
KAPITALOWE] EUROPE]JSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

IV 0 2009 I-IV 0 2009 IV 0 2008 I-IV 0 2008
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM | 0d 01.10.2009 | od 01.01.2009 | od 01.10.2008 | od 01.01.2008

do 31.12.2009 | do 31.12.2009 | do 31.12.2008 | do 31.12.2008

I. Kapital wlasny na poczatek okresu (BO) 69 682 86398 91 684 96 955

— korekty btedéw podstawowych -1245 -1 041

La. Kapitat wlasny na poczatek okresu po korektach 69 682 85153 91 684 95914

1. Kapital podstawowy na poczatek okresu 50 545 50 545 50 545 50 455
1.1. Zmiany kapitatu podstawowego

a. zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0 90

— wydania udziatéw (emisji akcji) 90

b.zmniejszenie (z tytutu)
— umorzenia udziatéw (akcji)

1.2. Kapitat podstawowy na koniec okresu 50 545 50 545 50 545 50 545
2. Nalezne wplywy na Kkapital podstawowy na koniec okresu
2.1. Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy

a. zwiekszenie (z tytutu)

b. zmniejszenie (z tytutu)
2.2. Nalezne wptaty na kapital podstawowy na koniec okresu
3. Udzialy (akcje) wlasne na poczatek okresu

a. zwiekszenie

b.zmniejszenie

3.1. Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu

4. Kapital zapasowy na poczatek okresu 26 617 32240 33791 25420
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego

a.zwiekszenie (z tytutu) 0 1249 0 12 160

— emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej 104

— z podziatu zysku (statutowo) 1249 12 056

— z polaczenia spoéiki zaleznej

= podzia}u Zysku (ponad wymagang ustawowo nominalng warto$¢)

b.zmniejszenie (z tytutu) 194 7 066 1551 5340

— upublicznienie sp6tki 268

— sprzedaz sp6iki zaleznej 194 194 824

— pokrycia straty 6872 0 621

— polaczenie jednostek 1551 3627

4.2. Stan kapitatu zapasowego na koniec okresu 26 423 26423 32240 32240

5. Kapitatl z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny
a. zwiekszenie (z tytutu)
b. zmniejszenie (z tytutu)
— zbycia $rodkéw trwatych

5.2 Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okresu 1871 1863 1765 7 685
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych
a. zwiekszenie (z tytutu) 0 8 98 2472
— wyceny programu opcji pracowniczych 98 1836
— optaconych obligacji pracowniczych 8
— doprowadzenia aktywow do warto$ci godziwej 616

— sprzedaz udziatéw
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— pozostate 20
b.zmniejszenie (z tytutu) 0 0 0 8294
— ostatecznego rozliczenia nabycia sp6tki zaleznej 7 554
— doprowadzenia aktywo6w do warto$ci godziwej 616
— pozostate 20
— przeniesienie na kapitat zapasowy wartosci akcji powyzej o
wartosci nominalnej (program opcji pracowniczych)
6.2. Pozostate kapitaly rezerwowe na koniec okresu 1871 1871 1863 1863
7. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 6138 1750 -875 13 395
7.1. Zyskz lat ubiegtych na poczatek okresu 12 870 14120 1792 13 848
— korekty btedéw podstawowych
7.2. Zyskzlat ubiegtych na poczatek okresu po korektach 12 870 14 120 1792 13 848
a. zwiekszenie (z tytutu)
— wynik za rok biezacy przejetych spotek
— podziatu zysku z lat ubiegtych
b. zmniejszenie (z tytutu) 0 1250 0 12 056
— przeznaczenia na kapitat zapasowy 1250 12 056
7.3. Zyskz lat ubiegtych na koniec okresu 12 870 12 870 1792 1792
7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 6732 12 370 2667 2247
— korekty btedéw podstawowych 1245 1041
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach 6732 13 615 2667 3288
a. zwiekszenie (z tytutu) 0 0 0 0
— przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia
b. zmniejszenie (z tytutu) 193 7076 0 621
— pokrycie z kapitalu zapasowego 6872 621
— sprzedaz spétek zaleznych 193 204
7.6. Strata z lat ubiegltych na koniec okresu 6539 6539 2667 2667
7.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 6331 6331 -875 -875
8. Wynik netto -22 554 -22 554 2625 2625
a. zysknetto 2625 2625
b. strata netto 22554 22554
c. odpisy z zysku
II. Kapital wlasny za koniec okresu (BZ) 62 616 62 616 86 398 86 398
III. Kapital wlasny po uwzglednieniu proponowanego 62 616 62 616 86398 86 398

podziatu zysku
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4. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH GRUPY KAPITALOWE]
EUROPE]JSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

5 ) IVO2009 | LIVQ2009 | IVQ2008 | L-IVQ2008
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 0d 01.10.2009 | od 01.01.2009 | od 01.10.2008 | od 01.01.2008

do 31.12.2009 | do 31.12.2009 | do 31.12.2008 | do 31.12.2008

A. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto -7 065 -22 554 -3833 2 625
II. Korekty razem 3847 29 355 6239 2782
udziat w zyskach stratach netto jednostek podporzadkowanych
wycenianych metoda praw wlasnosci
1. Amortyzacja w tym: 1881 7 556 1919 7 209

odpisy wartosci firmy jednostek podporzadkowanych lub
ujemnej warto$ci firmy jednostek podporzadkowanych

-20 -20 -138 -1 060

2. Zyski (straty) z tytutu r6znic kursowych 15 184 199 209
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 3369 12 512 3170 11 849
4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 3216 12 759 372 4353
5. Zmiana stanu rezerw -596 -2 263 619 1401
6. Zmiana stanu zapaséow -33 48 21 -79
7. Zmiana stanu naleznosci 350 1260 3025 2654
8. pZ:;;I;z ;tia]?rl; g;z)éov\\//vwzan krétkoterminowych z wyjatkiem 2406 855 2929 19502
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -1989 -2 055 -19 -4 252
10. Inne korekty 60 229
III. Przeplywy pieniezne z dzialalnosci operacyjnej -3218 6801 2406 5407
B. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wplywy 14957 36777 2198 14983
1. Z]l:zf;xévvvvatr:‘?vii; r:;lematerlalnych i prawnych oraz rzeczowych 6 614 9949 432 3158
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i 0 0
prawne
3. Zaktywow finansowych, w tym: 8328 26774 1766 11805
a. wjednostkach powigzanych 8276 26717 1646 11 665
— zbycie aktywoéw finansowych 8276 26717 1646 8129
— dywidendy i udziaty w zyskach 295
— sptlata udzielonych pozyczek ditugoterminowych 3163
— odsetki 78
— inne wptywy z aktywow finansowych
b. w pozostatych jednostkach 52 57 120 140

— zbycie aktywdéw finansowych

— dywidendy i udziaty w zyskach

— sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych

— odsetki 52 57 120 140
— inne wptywy z aktywow finansowych

4. Inne wplywy inwestycyjne 15 54 20
II. Wydatki 8847 17 402 6 594 48 262
1. gsx;;v:ixz*s;}rlnematerlalnych i prawnych oraz rzeczowych 2847 50> £ 794 34 667
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 432
3. Na aktywa finansowe, w tym: 6 000 9500 0 12 363

a. wjednostkach powigzanych 9500 9500 0 12 363
— nabycie aktywoéw finansowych 9500 9500 9853
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— udzielone pozyczki dtugoterminowe 2510
b. w pozostatych jednostkach -3500 0 0 0
— nabycie aktywow finansowych -3500
— udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne 800 800
I1I.Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1I) 6110 19 375 -4 396 -33 279

C. Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
I. Wplywy 3314 45927 6799 39099
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki 297 6 405 6799 39022

3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 36 500

4. Inne wptywy finansowe 3017 3022 77
II. Wydatki 5685 70 623 5093 29978

1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu

zysku

4. Sptaty kredytéw i pozyczek 1248 20578 2390 17 848

5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 1389 37815 160 640

6. Ztytutu innych zobowiazan finansowych

7. Platnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego 255 964 109 809

8. Odsetki 2793 11 003 2434 10 552

9. Inne wydatki finansowe 263 129
III. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-1I) -2371 -24 696 1706 9121
D. Przeplywy pieniezne netto razem (A.III+/-B.III+/-C.III) 521 1480 -284 -18 751
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 521 1480 -284 -18 751
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu. 2 040 1081 1365 19 832
G. SrodkKi pieniezne na koniec okresu (F+/-)D, w tym: 2561 2561 1081 1081

— 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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C.INFORMACJA DODATKOWA

A. KOMENTARZ ZARZADU DO WYNIKOW FINANSOWYCH GRUPY KAPITALOWE]
EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A. ZA IV KWARTAL 2009 ROKU:

1.1. ZESTAWIENIE ZMIAN W _STRUKTURZE AKTYWOW I PASYWOW SKONSOLIDOWANEGO
BILANSU GRUPY KAPITALOWE] EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

A. AKTYWA

Rzeczowe aktywa trwale to zasadniczy element struktury aktywow, na ktéry sktadaja sie budynki
hotelowe, grunty i prawa wieczystego uzytkowania gruntow, a takze posiadany przez Europejski Fundusz
Hipoteczny S.A. majatek ruchomy. W ramach aktywéw trwatych istotny spadek zanotowaty nalezno$ci
dtugoterminowe, na ktéry sktadalo sie przede wszystkim rozwigzanie umowy leasingu obiektu
hotelowego potozonego w Bochni, Hotelu Millenium przy jednoczesnym zwiekszeniu pozycji rzeczowych
aktywow trwatych. Grupa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. konsekwentnie realizuje strategie
konsolidacji aktywéw hotelowych w ramach posiadanego portfela. Widoczny spadek dotyka inwestycji
dtugoterminowych, ktérego przyczyna byta sprzedaz calego portfela akcji spétki EFH Zurawie Wiezowe
S.A. W dniu 14 maja 2009 roku Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. podjat Uchwate
dotyczaca sprzedazy pakietu akcji EFH Zurawie Wiezowe S.A. w terminie do konfica 2009 roku. W zwigzku
z podjeta Uchwata akcje EFH Zurawie Wiezowe S.A. w sprawozdaniu finansowym przekwalifikowane
zostaty z dlugoterminowych do krétkoterminowych aktywoéw finansowych. W aktywach obrotowych po
stronie inwestycji krétkoterminowych nastgpit spadek, na ktéry wptyw miata przede wszystkim sprzedaz
100% udzialéw spoitki celowej Centrum Konferencyjne Falenty Sp. z o0.0., a takze Sp6tki Spa Development
Sp. z o.0.

AKTYWA 31.12.2009 31.12.2008 ZMIANA %

AKTYWA TRWALE 241 660 246 130 -2%
udziat w sumie bilansowej 96% 86% 10pp
Wartos$ci niematerialne i prawne 12 639 14 161 -11%
Rzeczowe aktywa trwate 206 652 179 452 15%
NaleznoSci dlugoterminowe 18971 29188 -35%
Inwestycje dtugoterminowe 1024 22731 -95%
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2374 598 297%
AKTYWA OBROTOWE 11247 38963 -71%
udziat w sumie bilansowej 4% 14% -10pp

Zapasy 467 515 -9%
Naleznosci krotkoterminowe 6 096 15 875 -62%
Inwestycje krotkoterminowe 2767 20 686 -87%

Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1917 1887 2%

AKTYWA RAZEM

B. PASYWA SKONSOLIDOWANEGO BILANSU GRUPY KAPITALOWE] EFH S.A.

Zmiana po stronie kapitatu zapasowego, w odniesieniu do analizowanego okresu roku poprzedniego,
wynika z przeznaczenia kapitatu zapasowego na pokrycie straty, przede wszystkim w spétce Europejski
Fundusz Hipoteczny S.A. Redukcja zobowigzan dtugoterminowych wynika przede wszystkim z faktu
dokonanej przez Emitenta w trzecim i w czwartym kwartale 2009 roku catkowitej sptaty kredytu
zaré6wno w Banku Millennium S.A, jak réwniez w Banku BGZ S.A, a takze z wykupu obligacji serii I.
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Natomiast na tak znaczny ujemny wynik Grupy Kapitalowej EFH S.A. wptyw miata wygenerowana na
poziomie jednostkowym strata netto, na ktéra ztozylo sie: zmiana wyceny akcji EFH Zurawie Wiezowe
S.A. (na koniec roku 2008 wycenione po 3,27zt), wyceny wedtug wartosci godziwej aktywoéw finansowych.

PASYWA 31.12.2009 31.12.2008 ZMIANA %

KAPITAL WEASNY 62 616 86 398 -28%
udziat w sumie bilansowej 25% 30% -5pp
Kapitat zaktadowy 50 545 50 545 0%
Kapitat zapasowy 26 423 32240 -18%
Pozostate kapitaty rezerwowe 1871 1863 0%
Zysk (strata) z lat ubiegtych 6331 -875 n/d
Zysk (strata) netto -22 554 2625 n/d
ZOBOWIAZANIA 1 REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 190 291 198 695 -4%
udziat w sumie bilansowej 75% 70% S5pp

Rezerwy na zobowigzania 5702 7 964 -28%
Zobowigzania dtugoterminowe 124 836 131 825 -5%
Zobowigzania krétkoterminowe 59 350 58 254 2%

Rozliczenia miedzyokresowe 652 -38%

1.2. ZESTAWIENIE ZMIAN W STRUKTURZE SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT
GRUPY KAPITALOWE] EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

W okresie czterech kwartatéw 2009 roku Grupa Kapitalowa Emitenta wypracowata przychody ze
sprzedazy na poziomie nizszym od analogicznego okresu roku ubiegtego o 23%, jak réwniez dokonata
istotnych redukcji kosztow na poziomie kosztéw operacyjnych o 36%. Poréwnujgc udziat procentowych
kosztéw do wygenerowanych przychodéw w ubiegltym okresie petnych 4 kwartatéw stanowity one 90%,
podczas gdy w analizowanym okresie biezacego roku udzial ten wynidst 70%. Spadek przychodéw
w czterech kwartatach 2009 roku w odniesieniu do analogicznego okresu roku poprzedniego wynika
z inkorporacji Centrum Falenty Sp. z 0.0 do Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. (raport biezacy nr
95/2008 z dnia 19 grudnia 2008 roku) w konsekwencji, wydzielenia zorganizowanej czeSci
przedsiebiorstwa Centrum Konferencyjnego Falenty Sp. z 0.0., ktéra to sp6tka nastepnie zostata sprzedana
przez Emitenta (raport biezacy nr 13/2009 z dnia 4 marca 2009 roku).

Na wygenerowang strate netto na poziomie Grupy Kapitalowej Emitenta ztozyty sie nastepujace czynniki:

1. Wynik na poziomie jednostkowego sprawozdania Emitenta géwnie jako przyczyne wskazuje sie
reklasyfikacje inwestycji dlugoterminowych w zakresie akcji EFH Zurawie Wiezowe S.A. do
krétkoterminowych dopuszczonych do sprzedazy;

2. Koszty finansowe (odsetki od kredytow i obligacji);

3. Wyceny pozostatych aktywdw finansowych do wartosci godziwe;j.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT I-IVQ 2009 I-IVQ 2008 ZMIANA %

Przychody GRUPA 35076 45 534 -23%
Koszty dziatalnoSci operacyjnej bez amortyzacji 25767 40107 -36%
EBIDTA 9309 5427 72%
amortyzacja 7 556 7209 5%

ZYSK (STRATA) SPRZEDAZY 1753 (1782) n/d
Pozostate przychody operacyjne 904 3893 -77%
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Pozostate koszty operacyjne 2028 712 185%
EBIT -Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 629 1399 -55%
Przychody finansowe 2 347 23714 -90%
Koszty finansowe 28026 19 815 41%
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]J (25 050) 5298 n/d
ZYSK (STRATA) BRUTTO (25 050) 5298 n/d
Podatek dochodowy (2476) 3733 n/d
e 0o am
ZYSK (STRATA) NETTO (22 554) 2 625 n/d
MARZA EBIT(EBIT/PRZYCHODY) 9309 5427 72%

n/d - niepodzielno$¢ danych

1.3. ZESTAWIENIE ZBIORCZE PODSTAWOWYCH PARAMETROW HOTELOWYCH:

Gtowne wskazniki operacyjne portfela hotelowego Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. w czwartym kwartale 2009 roku prezentowaty sie nastepujaco:

PARAMETRY IVQ 2009 IVQ 2008 ZMIANA %

OBLOZENIE 36% 32%
ADR 235 280 -19%
REV PAR 85 90 -6%

1. OBLOZENIE:

W czwartym kwartale 2009 roku, w poréwnaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego odnotowano
wzrost parametru odzwierciedlajacego frekwencje gos$ci hotelowych, kosztem obnizZenia ceny o $rednio
19%. Grupa stosowata liczne promocje i obnizki w ofercie cenowej, co w bezposredni sposéb wptyneto na
poprawe obtozenia, niemniej jednak obnizyto $redni parametr dochodowosci o 6 %.

2. ADR (Average Daily Rate):

Srednia cena za jeden sprzedany pokéj (z ang. ADR - Average Daily Rate Iub ARR - Average Room Rate) jest
to przychdd ze sprzedazy pokoi w danym okresie podzielony przez liczbe sprzedanych pokojonocy w tym
samym okresie. Jest to cena netto pokoju bez $niadania. Efektem uzyskania tendencji wzrostowej
parametréw obtozenia hoteli byta konieczno$¢ dostosowania ofert cenowych do realiow
makroekonomicznych i otoczenia rynku.

3. RevPAR (Revenue Per Available Room):

Przychéd na jeden dostepny pokdj (z ang. RevPAR - Revenue Per Available Room) jest to najwazniejszy
wskaznik pokazujacy efektywno$¢ sprzedazy noclegéw. Liczony jest jako iloczyn frekwencji i $redniej
ceny za jeden sprzedany pokoéj (ADR) lub jako iloraz przychodéw ze sprzedazy pokoi i zdolnosci
eksploatacyjne;j.
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2. ZASADY PRZY]JETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO:

Niniejszy skonsolidowany raport kwartalny sporzadzony zostat zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentow papier6w warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panistwa niebedgcego panistwem cztonkowskim.

W IV kwartale 2009 roku nie nastgpily zmiany zasad rachunkowos$ci w stosunku do stosowanych
w opublikowanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy koniczacy sie dnia 31.12.2008 roku.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za IV kwartat 2009 roku sporzadzone zostato zgodnie z MSR 34
z uwzglednieniem zmian aktualizujagcych MSR 39.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zaprezentowane zostalo przy zaloZzeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. oraz wszystkie jednostki wchodzace
w sktad Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. w dajacej sie przewidziec¢
przysztosci. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie
odnotowano Zadnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalno$ci. Wybrane dane
finansowe w okresie objetym sprawozdaniem finansowym przeliczone zostaly na EURO wedtug
nastepujgcych kurséw NBP:

OKRES / KURS KURS SREDNI KURS NA KONIEC OKRESU

01.01.2008 - 31.12.2008 3,5166 4,1724
01.01.2009 - 31.12.2009 4,3406 4,1082

Doprowadzenie do poré6wnywalnosci pozycji bilansu i rachunku zyskéw i strat za 2008 rok

W 2008 roku dokonano reklasyfikacji aktywoéw finansowych przeznaczonych do sprzedazy w 2009 roku
obejmujacych udziaty trzech spétek w 100% zaleznych od Europejskiego Funduszu Hipotecznego oraz
spotki stowarzyszonej wylaczajagc sprawozdania tych podmiotéw (Leba Hotel Sp. z o0.0., Centrum
Konferencyjne Falenty Sp. z 0.0, SPA Development Sp. z o.0., Forten Sp. z 0.0.) ze skonsolidowanego
rocznego sprawozdania finansowego. W 2009 roku nastgpita sprzedaz krdtkoterminowych aktywow
finansowych spo6tki Centrum Konferencyjne Falenty Sp. z 0.0. oraz SPA Development Sp. z o.0. Aktywa
finansowe spétki Leba Hotel Sp. z o0.0. nie zostaly sprzedane w okresie sprawozdawczym i na mocy
Uchwaty Nr 1 z dnia 17 lutego 2010 roku sprawozdanie tego podmiotu zostato wilaczone do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2009 rok. Wynikiem powyzszej decyzji byto wiaczenie
do sprawozdania finansowego za ubiegly 2008 rok spo6tki Leba Hotel Sp. zo.0. celem zachowania
poréwnywalnosci danych.

3. OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI GRUPY
KAPITALOWE] EMITENTA W PREZENTOWANYM OKRESIE:

Dziatalnos¢ spétek Grupy Kapitalowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., podobnie jak
dziatalno$¢ wiekszosci podmiotéw z branzy hotelarskiej charakteryzuje sie duzg sezonowoscig, ktéra
uwarunkowana jest przede wszystkim wzrostem popytu na produkty i ustugi turystyczne zwtaszcza
wdrugim i trzecim kwartale roku. Najmniejsza za$ cze$¢ przychodéw ze sprzedazy osiggana jest
w pierwszym i czwartym kwartale, gdyz ze wzgledu na zmienng w tym okresie pogode, okresy $wigteczne
frekwencja gosci, w szczeg6lnosci w obszarze goscia korporacyjnego jest tradycyjnie nizsza. Zaré6wno
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. jak i spotki Grupy Kapitatowej staraja sie niwelowa¢ wplyw
sezonowosSci wprowadzajac do sprzedazy w pierwszym iczwartym kwartale promocyjne oferty
skoncentrowane na ustugach konferencyjno - hotelowych, SPA oraz innych ustugach w wiekszym stopniu
niezaleznych od pogody.
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4. EMISJE, WYKUP I SPEATY DLUZNYCH I KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH:

4.1. Wykupy OBLIGACII:

A. Wykup obligacji serii I:
W dniu 26 lutego 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. dokonat pozostatego do wykupu
nominatu obligacji zwyktych serii I, o warto$ci pierwotnej emisji 10.000.000 zt.

B. Wykup obligacji serii K:

W dniu 29 stycznia 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. dokonat sptaty obligacji zwyktych na
okaziciela serii K, przydzielonych przez Emitenta w dniu 29 lipca 2009 roku. taczna warto$¢ wykupu
nominatu obligacji serii K to 2.000.000 zt.

C. Wykup obligacji serii H:

W dniu 29 stycznia 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. dokonal 55% wykupu obligacji
zwyktych na okaziciela serii H, przydzielonych przez Emitenta w dniu 29 lipca 2009 roku. Laczna wartos¢
wykupu nominatu obligacji serii H to 2.500.000 zt.

D. Emisja obligacji serii L:

W dniu 16 listopada 2009 roku Zarzad Emitenta podjat Uchwate nr 1 o emisji dlugoterminowych obligacji
serii L w ilosci sztuk 100 o nominale kazdej obligacji 40.000 z1, o tacznej warto$ci nominalnej emisji
4.000.000 zt.

5. WYPLACONE DYWIDENDY Z PODZIALEM NA AKCJE ZWYKLE 1 POZOSTALE AKCJE:

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem tj. w czwartym kwartale 2009 roku Europejski Fundusz
Hipoteczny S.A. nie wyptacat ani tez nie zadeklarowat wyptaty dywidendy.

6. PRZYCHODY I WYNIKI PRZYPADAJACE NA POSZCZEGOLNE SEGMENTY DZIALALNOSCI LUB
SEGMENTY GEOGRAFICZNE:

PRZYCHODY NARASTAJACO | PRZYCHODY NARASTAJACO
2009 2008
GRUPA KAPITALOWA EFH S.A.

za IV QSr za III QSr za IV QSr za III QSr
(w tys. zt) (w tys. zt) (w tys. zt) (w tys. zt)

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW 34 620 27208 45524 36 839
dziatalnos$¢ hotelarska 27 204 20 396 40 037 32 466
leasing/dzierzawa 2692 2100 3757 2898

obradt papierami warto$ciowymi na wtasny rachunek

pozostate przychody 4724 4712 1730 1475
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY TOWAROW I MATERIALOW 456 315 10 9
sprzedaz nieruchomosci

pozostata sprzedaz 4

56 315 10 9
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ZMIANY ZOBOWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH, KTORE
NASTAPILY OD CZASU ZAKONCZENIA ROKU OBROTOWEGO:

Od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego tj. od dnia 31 grudnia 2008 roku nie miaty miejsca
jakiekolwiek zmiany zobowigzan warunkowych oraz aktywéw warunkowych.

OPIS ORGANIZAC]I GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA ZE WSKAZANIEM ]JEDNOSTEK
PODLEGAJACYCH KONSOLIDAC]I:

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2009 roku w sktad Grupy Kapitalowej Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. wchodzity nastepujgce Spo6tki prawa handlowego:

GRUPA KAPITALOWA

EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

% udziatu jednostki % udziatu jednostki

e ST B e
zaktadowym Zgromadzeniu
JEDNOSTKA DOMINUJACA:
o i paeemy s | i |
PODMIOTY ZALEZNE:
EFH - 1 Sp. z o.0. 100.000 zt 100% 100%
EFH - 5 Sp. z 0.0. 50.000 zt 100% 100%
EFH - 8 Sp. z 0.0. 60.000 zt 100% 100%
EFH&HOTELS Sp. z o.0. 410.000 zt 100% 100%
Zakopane Leasing Sp. z o.0. 50.000 zt 100% 100%
TALTY S.A. 1.000.000 zt 100% 100%
Mazury - Non Stop. Sp. z o.0. 21.209.000 zt 100% 100%
Leba Hotel Sp. z o.0. 4.590.000 zt 100% 100%
Masuria Hotel Sp. z o.0. 2.502.500 zt 100% 100%
Hotel Krodl Kazimierz Sp. z o.0. 1.300.000 zt 100% 100%
Hotel Malbork Sp. z o.0. 9.645.000 zt 100% 100%
DLKF Sp. z o.0. 6.050.000 zt 100% 100%

PODMIOTY STOWARZYSZONE:
Forten Sp. z o0.0. 83.000 zt 39,76% 39,76%
EFH Budownictwo S.A. 1.000.000 zt 26,00% 26,00%
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Graficzne przedstawienie struktury organizacyjnej Grupy Kapitalowej Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. wraz z informacja o procentowym udziale Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A

na Walnym Zgromadzeniu danej sp6tki, na dzien bilansowy tj. na dzien 31 grudnia 2009 roku:

EUROPE]SKI FUNDUSZ HIPOTECZNY S.A.

EFH - 1 Sp. z o.0. Leba Hotel Sp. z o.0.
(100%) P | (100%)
EFH - 5 Sp. z o.0. Masuria Hotel Sp. z o.0.
(100%) < > (100%)
EFH - 8 Sp. z o.0. Hotel Krél Kazimierz Sp. z o.0.
(100%) I E— (100%)
EFH&HOTELS Sp. z o.0. Hotel Malbork Sp. z o.0.
(100%) < > (100%)
Zakopane Leasing Sp. z o0.0. DLKF Sp. z o.0.
(100%) T (100%)
TALTY S.A. P R Forten Sp. z o.0.
(100%) ) - (39,76%)
Mazury - Non Stop Sp. z o.o. | EFH Budownictwo S.A.
(100%) (26,00%)
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OPIS PODMIOTOW WCHODZACYCH W SKEAD GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA:

JEDNOSTKA DOMINUJACA:
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.

Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000134613.
Siedziba Sp6tki miesci sie przy ul. Wiertniczej 107, 02-952 Warszawa. Kapitat zaktadowy Europejskiego
Funduszu Hipotecznego S.A. na dzien bilansowy tj. na dzieni 31 grudnia 2009 roku wynosit 50.545.148 zt,
natomiast na dzienn przekazania niniejszego sprawozdania tj. na dzien 1 marca 2010 roku kapitat
zaktadowy Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. w drodze emisji akcji serii ] podwyzszony zostat
o kwote 68.000.000 zt tj. do kwoty 118.545.148 zt.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. jest nabywanie
i realizowanie inwestycji w zakresie projektow hotelowych w standardzie 3 - 5 gwiazdek z zapleczem
konferencyjno - szkoleniowym i/lub funkcja SPA oraz prowadzenie projektéw inwestycyjnych
w segmencie catorocznych apartamentéw wakacyjnych w bezposrednim sasiedztwie wtasnych
nieruchomosci hotelowych.

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. swoja dziatalno$¢ operacyjng prowadzi poprzez spotki celowe,
w ktérych posiada znaczace udziaty, pozwalajace skutecznie oddziatywaé¢ na ich dziatalno$é. Obecne
dziatania Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. oparte sg na optymalizacji porfolio i na dziatalnosci
asset management. Poszukujgc inwestoréw, chcacych uczestniczy¢ w przedsiewzieciach inwestycyjnych,
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. aktywnie promuje aktywa i kluczowe rozpoczete inwestycje.

Spotka debiutowata na Gieldzie Papieréw Warto$ciowych 21 grudnia 2007 roku. W zwigzku
z notowaniem akcji na rynku podstawowym Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. oraz
wyemitowanych przez EFH S.A. Obligacji Hipotecznych na rynku obligacji Catalyst, Emitent podlega
obowigzkom informacyjnym wynikajacym z ustawy o ofercie, Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papieréw warto$ciowych oraz Zasad Dziatania Catalyst.

OPIS SPOLEK WCHODZACYCH W SKEAD GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA:

A. Spoétki podlegajace konsolidacji metoda peina:

1. EFH-1 Sp. z o.0.

EFH-1 Sp. z o.0. powstata w grudniu 2001 roku z kapitatlem zaktadowym 50.000 zi, objetym w catosci
przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. Jest to spotka celowa realizujgca transakcje opartg na zakupie
oraz 10-letniej umowie dzierzawy zwrotnej nieruchomosci potozonej w Konstancinie - Jeziornej przy ul.
Glowackiego 3/5 spétce Centrum Promocji Kadr Sp. z 0.0. Warto$¢ inwestycji to 16.000.000 zt. Inwestycja
zostala zrealizowana poprzez emisje 10-letnich Obligacji Hipotecznych notowanych na Catalyst.

2. EFH-5 Sp. z o.0.

EFH-5 Sp. z o.0. powstata w listopadzie 2004 roku. Przedmiotem dziatalnosSci Spoétki jest dziatalnos$¢
hotelarska. Spotka EFH-5 Sp. z o.0. jest dzierzawca nieruchomosci Hotelu Millenium w Bochni. Hotel
miesci sie wbudynku hotelowo - szkoleniowym, rozbudowanym i zmodernizowanym w latach 1999-
2000, charakteryzujacym sie wysoka klasa wykoniczenia, oferujgcym 80 komfortowych pokoi oraz 9 sal
konferencyjnych. Wiascicielem hotelu jest spétka EFH-8 Sp. z o.0.

Strona | 21



-
I111

HiBOTECENY Skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2009 roku

3. EFH-8 Sp. z o.0.

EFH-8 Sp. z 0.0. powstata w czerwcu 2006 roku z kapitatem zaktadowym 60.000 z1, w catosci objetym
przez EFH S.A, posiadajaca nieruchomos¢ zlokalizowang w Bochni - Hotel Millenium.

4. EFH&HOTELS Sp. z 0.0. (spétka sprzedana po dniu bilansowym - w dniu 18 lutego 2010 roku)

Spotka celowa powstata w grudniu 2004 roku pod nazwa EFH-6 Sp. z o.0. z kapitalem zakladowym
w wysokos$ci 50.000 zt w catosci objetym przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. EFH&HOTELS Sp.
z 0.0. to spo6tka celowa powotana do emisji i obstugi komercyjnych obligacji hipotecznych, a takze do
prowadzenia projektéw finansowania nieruchomosci. W 2007 roku kapitat zaktadowy zostat podniesiony
do kwoty 410.000 zt.

5. Zakopane Leasing Sp. z 0.0. (spotka sprzedana po dniu bilansowym - w dniu 18 lutego 2010 roku)

Spétka celowa z siedzibg w Zakopanem zostata zatoZona w marcu 2005 roku z kapitalem zaktadowym
w wysokosci 50.000 zt, w catoSci objetym przez EFH Leasing Spétka z 0.0. W marcu 2008 roku nastapito
przytaczanie EFH Leasing Sp. z 0.0. do EFH S.A.

6. TALTY S.A.

Spotka celowa z kapitatlem zaktadowym w wysokosci 1.000.000 zi, w catosci objetym przez Europejski
Fundusz Hipoteczny S.A. TALTY S.A, to spotka bedaca wiascicielem nieruchomosci potozonej
w miejscowosci Talty koto Mikotajek (sasiadujacej z nieruchomoscia nalezaca do Mazury - Non Stop Sp.
Z 0.0.), na ktorej planowana jest budowa kompleksu apartamentéw wakacyjnych. Teren inwestycyjny
bedacy w posiadaniu Spétki stanowi aktywo komplementarne w relacji do prowadzonego przez Emitenta
projektu budowy centrum konferencyjno - hotelowego Sheraton Mazury Lakes Resort.

7. Mazury - Non Stop Sp. z o.o.

Mazury - Non Stop Sp. z o.0. powstala w grudniu 2007 roku z kapitatem zaktadowym w wysokoSci
16.330.000 zt. W listopadzie 2008 roku na wniosek Spotki, Marszalek Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego wydat promese o zakwalifikowaniu hotelu do kategorii pieciogwiazdkowej. Hotel bedzie
podsiadat 283 klucze, 2.200 m2 powierzchni konferencyjnej, basen kryty, SPA, centrum rekreacyjne,
2 restauracje, kawiarnie i inne obiekty.

8. MASURIA HOTEL Sp. z o.0.

Spétka pod pierwotna nazwg WARMIA LIVE Sp. z o.0. zostala zawigzana w czerwcu 2003 roku.
Przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest dziatalno$¢ hotelarska. Podstawowym obiektem, w ktérym Spoétka
prowadzi dziatalno$¢ jest Hotel Masuria potozony w miejscowosci

o charakterze rekreacyjnym Worliny, w wojewo6dztwie warminsko - -
mazurskim. Hotel dysponuje 150 catorocznymi miejscami noclegowymi

w eleganckich pokojach oraz apartamentach, restauracja oraz klubem masur‘a

nocnym. Na skutek przeprowadzonej w 2008 roku rozbudowy hotelu, obiekt

e
dostosowany zostal do potrzeb wynikajacych zoczekiwania klientow HOT EL& SPA
w zakresie pojemno$ci i funkcjonalnosci sal konferencyjnych.

9. Leba Hotel Sp. z o.0.

Leba Hotel Sp. z o.0. zostala zawigzana w listopadzie 2006 roku.

Podstawowym obiektem dziatalnosci jest Hotel Leba potozony w kurorcie .

Leba przy ul. Nadmorskiej 9b, w odlegtosci 200 m od plazy morskiej. Hotel * * K

jest jedynym w okolicy obiektem o standardzie trzygwiazdkowym, I—Iotel Leba
oferujacym 146 miejsc noclegowych w 73 pokojach.
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10. Hotel Krol Kazimierz Sp. z o.o.

Spotka powstata w grudniu 2003 roku pod pierwotna nazwa Alliance - w
Holding Sp. z o.0. Podstawowym obiektem, w ktérym Spoétka prowadzi
dziatalnos¢ operacyjng jest Hotel Krol Kazimierz w Kazimierzu Dolnym nad .
Wista, ktory zbudowany zostat w 2006 roku. Hotel oferuje 230 miejsc

noclegowych w 115 pokojach, sale konferencyjne na tgcznie 800 0séb oraz K RO KAZIMIERZ
ustugi zwigzane zrekreacja i SPA. Hotel dysponuje takze restauracjg oraz ' < Tl & 514
klubem nocnym.

11. Hotel Malbork Sp. z o.0.

Spotka pod pierwotna nazwa EFH-9 Sp. z o.0. zostala zawigzana w sierpniu 2006. W budynku
zaprojektowano 175 pokoi hotelowych oraz pomieszczenia handlowe, sale konferencyjne, SPA, kawiarnie,
bar i basen. Projekt zaktada 20 miejsc parkingowych naziemnych oraz 140 w pomieszczeniach
podziemnych.

12. DLKEF Sp. z o.0.

Spotka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w listopadzie 2009 roku. Spétka DLKF Sp.
z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ polegajaca na obstudze i wynajmie nieruchomosci na wiasny rachunek. Spétka
DLKF Sp. z o.0. jest wlascicielem budynku biurowego przy ul Wiertniczej 107, prowadzacej dziatalno$¢
wynajmu i obstugi nieruchomosci gtéwnie dla spétek Grupy Kapitatlowej Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A.

B. Spéiki podlegajace konsolidacji metoda praw wiasnoSci:
1. EFH Budownictwo S.A.

EFH Budownictwo S.A. zostata zawigzana w grudniu 2007 roku z kapitalem zaktadowym w wysokos$ci
500.000 zt. W czerwcu 2008 roku nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego do kwoty 1.000.000 zt.
Celem zawigzania spo6tki akcyjnej byto zarzadzanie i realizowanie inwestycji budowlanych. Dziatalno$¢
Spotki polega na zastepstwie inwestorskim w projektach budowy hoteli.

C. Spolki wylaczone z konsolidaciji:
1. FORTEN Sp. z o.0.

Forten Sp. z o0.0. to sp6tka stowarzyszona, z kapitatem zaktadowym w wysokosci 83.000 zt. Siedziba Spotki
mie$ci sie w Gdyni przy ul. Wtadystaw IV 43. Gléwnym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest doradztwo
w zakresie realizacji inwestycji hotelarskich.

9. SKUTKI ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCZE), W TYM W WYNIKU
POLACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH, PRZEJECIA LUB SPRZEDAZY JEDNOSTEK
GRUPY KAPITALOWE], INWESTY(CJI DLUGOTERMINOWYCH, PODZIALU,
RESTRUKTURYZACJI I ZANIECHANIA DZIAEALNOSCI:

W okresie, ktérego dotyczy niniejsze sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Europejskiego
Funduszu Hipotecznego S.A. tj. od dnia 1 paZdziernika 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku
w strukturze Grupy Kapitatowej Emitenta miaty miejsce nastepujace zmiany:
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1. SPRZEDAZ / NABYCIE UDZIALEOW:

1.1.Sprzedaz udziatéw spétki EFH-3 Sp. z 0.0.:

W dniu 3 listopada 2009 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. zawart umowe sprzedazy 100%
udziatéw spoétki EFH-3 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (spo6tka w 100% zalezna od Emitenta).
Przedmiotem zawartej umowy jest zbycie 21.000 réwnych i niepodzielnych udziatéw o warto$ci
nominalnej 50,00 zt kazdy, o tgcznej wartoSci nominalnej 1.050.000 zt, stanowigcych 100% kapitatu
zaktadowego EFH-3 Sp. z o.0. i uprawniajgcych do 100% gtoséw na Zgromadzeniu Wspdélnikéw spotki
EFH-3 Sp. z o0.0. Po dokonanej transakcji Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nie posiada Zadnych
udziatéw w spétce EFH-3 Sp. z o.0.

1.2.Nabycie udziatéw spotki DLKF Sp. z 0.0.:

W dniu 26 listopada 2009 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. zawarl umowe sprzedazy 100%
udziatow spotki DLKF Sp. z o.0. Strong zbywajaca udziaty byty: FASBY BEARS, S.L., z siedziba w La Coruiia,
Hiszpania oraz CAMPRI PLUS, S.L., z siedziba w La Corufia, Hiszpania. Przedmiotem zawartej umowy jest
nabycie 121.000 réwnych i niepodzielnych udziatéw, o warto$ci nominalnej 50,00 zt kazdy, o tacznej
warto$ci nominalnej 6.050.000 zt. Nabyte udziaty stanowig 100% kapitatu zaktadowego spétki DLKF Sp.
z 0.0. i uprawniajg do 100% gtoséw na Zgromadzeniu Wsp6lnikow DLKF Sp. z o.0.

2. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA PO DNIU BILANSOWYM:

Po dniu, na ktéry sporzadzono niniejsze sprawozdanie tj. po dniu 31 grudnia 2009 roku w strukturze
Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. mialy miejsce nastepujace zmiany:

2.1.Nabycie udziatéw spétki YONA Sp. z o.0.:

W dniu 14 stycznia 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. zawart umowe sprzedazy 100%
udziatow spotki YONA Sp. z o.0. Strong sprzedajaca byta osoba fizyczna. Przedmiotem zawartej umowy
jest nabycie 21.200 réwnych i niepodzielnych udziatéw, o warto$ci nominalnej 500,00 zt kazdy, o tacznej
warto$ci nominalnej 10.600.000 zt. Nabyte udzialy stanowig 100% kapitatu zaktadowego sp6tki YONA Sp.
z 0.0. i uprawniajg do 100% gloséw na Zgromadzeniu Wsp6lnikéw YONA Sp. z o.0.

2.2.Sprzedaz udziatow spotki EFH&HOTELS Sp. z o0.0.:

W dniu 18 lutego 2009 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. zawarl umowe sprzedazy 100%
udziatow spotki EFH&HOTELS Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie. Przedmiotem zawartej umowy jest
zbycie 1.000 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy, o tacznej wartoSci
nominalnej 50.000 zt, stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego EFH&HOTELS Sp. z 0.0. i uprawniajacych
do 100% gltos6w na Zgromadzeniu Wspélnikow spétki EFH&HOTELS Sp. z o0.0. Po dokonanej transakcji
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nie posiada zadnych udziatéw w spétce EFH&HOTELS Sp. z o.0.

2.3.Sprzedaz udziatéw spétki Zakopane Leasing Sp. z 0.0.:

W dniu 18 lutego 2009 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. zawart umowe sprzedazy 100%
udziatéw spotki Zakopane Leasing Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie. Przedmiotem zawartej umowy jest
zbycie 8.200 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartos$ci nominalnej 50,00 zt kazdy, o tgcznej wartosci
nominalnej 410.000 zi, stanowiacych 100% kapitatu zakladowego Zakopane Leasing Sp. z o.o.
i uprawniajacych do 100% gtos6w na Zgromadzeniu Wspo6lnikéw spotki Zakopane Leasing Sp. z o.0. Po
dokonanej transakcji Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nie posiada zadnych udzialéw w spéice
Zakopane Leasing Sp. z o.0.
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11.

. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIE]
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK:

Emitent nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na 2009 rok.

AKCJONARIUSZE POSIADAJACY, BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO PRZEZ PODMIOTY
ZALEZNE, CO NAJMNIE] 5 % W OGOLNE] LICZBIE GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU
EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU KWARTALNEGO, WRAZ ZE WSKAZANIEM
ZMIAN W OKRESIE OD PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU OKRESOWEGO:

11.1. AKCIONARIUSZE POSIADAJACY BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO CO NAJMNIE] 5% OGOLNE
LICZBY GLOSOW NA WZ NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU OKRESOWEGO:

W sktad akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogolnej liczby gltosow na Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., wedtug
stanu posiadania akcji i ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym na dzien publikacji raportu (tj.
na dzien 1 marca 2010 roku), ujawnionych w zawiadomieniach doreczonych Spétce w oparciu o art. 69
ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz spétkach publicznych, wchodza:

Stan na dzien 1 marca 2010 roku

.. % KAPITALU ILOSC GLOSOW % GLOSOW
AKCJONARIUSZ ILOSC AKCJI T T e

1. Jacek Waksmundzki 16.100.000 27,16% 16.200.000 24,58%
2. Mirostaw Wierzbowski 8.545.255 14,41% 15.068.353 22,87%
3. Pozostali 34.627.319 58,43% 34.627.319 52,55%

11.2. WSKAZANIE ZMIAN W STRUKTURZE WEASNOSCI ZNACZNYCH PAKIETOW AKCII EMITENTA:

0d przekazania do publicznej wiadomosci raportu za III kwartal 2010 roku opublikowanego w dniu 5
listopada 2009 roku do dnia publikacji niniejszego raportu za czwarty kwartat 2009 roku, tj. 1 marca 2010
roku w strukturze wtasnosci znacznych pakietéw akcji Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. miaty
miejsce nastepujgce zmiany:

= Wdniu 15 lutego 2010 roku Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. otrzymat od Pana
Jacka Waksmundzkiego zawiadomienie, zgodnie z ktérym udziat glos6w Pana Jacka
Waksmundzkiego na Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. ulegt
zwiekszeniu z poziomu 0,63% do poziomu 24,58%. Zmiana udziatu w ogdlnej liczbie gtosé6w na
Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. nastgpita w wyniku
wykonania prawa do objecia akcji na okaziciela serii ] Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.,
z imiennych warrantéw subskrypcyjnych. Po w/w zmianie Pan Jacek Waksmundzki posiada
16.100.000 akcji Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. stanowigcych 27,16% kapitatu
zaktadowego Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. i uprawniajacych 16.200.000 gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., co stanowi 24,58% ogdlnej
liczby gtos6w na Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

= W dniu 22 lutego 2010 roku Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. otrzymat od Pana
Mirostaw Wierzbowskiego zawiadomienie, zgodnie z ktérym udzial gloséw Pana Mirostawa
Wierzbowskiego na Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. ulegt
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zmniejszeniu z poziomu 46,23% do poziomu 22,87%. Zmiana udziatu w ogélnej liczbie gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. nastgpila w wyniku
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Po w/w zmianie
Pan Mirostaw Wierzbowski posiada 6.528.098 akcji imiennych, stanowiagcych 11,01% kapitatu
zaktadowego Spétki Europejski Fundusz Hipoteczny S.A., uprawniajacych do wykonywania
13.051.196 gtosé6w na Walnym Zgromadzeniu tj. 19,81% oraz 2.017.157 akcji na okaziciela,
stanowigcych 3,40% kapitatu zakladowego Spoétki Europejski Fundusz Hipoteczny S.A,
uprawniajacych do wykonywania 2.017.157 gtosé6w na Walnym Zgromadzeniu tj. 3,06%.

12. ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH PRZEZ
OSOBY ZARZADZAJACE ORAZ NADZORUJACE EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA
RAPORTU KWARTALNEGO, WRAZ ZE WSKAZANIEM ZMIAN W STANIE POSIADANIA,
W OKRESIE OD PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU OKRESOWEGO:

12.1. STAN POSIADANIA AKCJI EMITENTA PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE I NADZORUJACE:

Zgodnie z posiadanymi przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. informacjami, dane dotyczace tgcznej
liczby i warto$ci nominalnej wszystkich akcji Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. bedacych
w posiadaniu 0séb zarzadzajacych i nadzorujacych, na dzien publikacji raportu za IV kwartat 2009 roku tj.
na dzieni 1 marca 2010 roku, prezentowaty sie nastepujaco:

STAN NA DZIEN | STAN NA DZIEN
0SOBA FUNKCJA 01.03.2010 05.11.2009

Riad Bekkar Prezes Zarzadu od 18.01.2010 nie posiadat akcji
Tadeusz Kuflinski Wiceprezes Zarzadu nie posiadat akji nie posiadat akcji
Marcin Podobas Wiceprezes Zarzadu 200 akcji 200 akcji

. . . Prezes Zarzadu do 18.01.2010
Mirostaw Wierzbowski 8.545.255 akcji 8.322.595 akcji
Przewodniczacy Rady Nadzorczej od 19.01.2010

. X Przewodniczacy Rady Nadzorczej do 19.01.2010
Franciszek Kubiczek 2.591 akgji 2.591 akgji
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej od 19.01.2010

. Cztonek Rady Nadzorczej do 19.01.2010
Lukasz Jagielto nie posiadat akcji nie posiadat akcji
Sekretarz Rady Nadzorczej od 19.01.2010

X . Sekretarz Rady Nadzorczej do 19.01.2010
Jan Maria Koprowski 1.133.333 akgji 1.133.333 akgji
Cztonek Rady Nadzorczej od 19.01.2010

Aleksander Nauman Cztonek Rady Nadzorczej od 19.01.2010 nie posiadat akcji b/d
Gerhard Bauer Cztonek Rady Nadzorczej do 18.01.2010 b/d nie posiadat akcji
Krzysztof Janiszewski Cztonek Rady Nadzorczej do 18.01.2010 b/d nie posiadat akcji

12.2. ZMIANY W STANIE POSIADANIA AKCJI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE I NADZORUJACE:

Zmiang jaka miata miejsce od przekazania do publicznej wiadomosci raportu za III kwartat 2009 roku
opublikowanego w dniu 5 listopada 2009 roku do dnia publikacji niniejszego raportu za czwarty kwartat
2009 roku w zestawieniu stanu posiadania akcji Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. przez osoby
zarzadzajace oraz nadzorujgce byta zmiana w stanie posiadania akcji przez Pana Mirostawa
Wierzbowskiego petnigcego do dnia 18 stycznia funkcje Prezesa Zarzadu, a od dnia 19 stycznia funkcje
Przewodniczacego Rady Nadzorczej. Wedle informacji zawartych w zawiadomieniu, dostarczonym Spoétce
wdniu 22 stycznia 2010 roku zmniejszeniu ulegt udziat gtoséw Pana Mirostawa Wierzbowskiego na
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13.

14.

15.

16.

Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. z poziomu 46,23% do poziomu
22,87%. Zmiana udziatu w ogo6lnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. nastgpita w wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki.

WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WEASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRAC]JI PUBLICZNE]:

Na dzien 31 grudnia 2009 roku nie toczylo sie zadne postepowanie sadowe, arbitrazowe ani
administracyjne dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. ani
jego spétek zaleznych, ktdrego warto$¢ pojedynczo lub tgcznie stanowitaby co najmniej 10% kapitatow
wtasnych Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE ZALEZNA JEDNE] LUB
WIELU TRANSAKC]JI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI POJEDYNCZO LUB EACZNIE SA
ONE ISTOTNE I ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE WRAZ ZE
WSKAZANIEM ICH WARTOSCI:

Transakcje zawarte w IV kwartale 2009 roku przez jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitalowej
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. miaty charakter typowy i rutynowy, zawierane byly na
warunkach rynkowych, a ich charakter oraz warunki wynikaty z prowadzenia biezacej dziatalnosci
operacyjne;j.

INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD NIEGO
ZALEZNA PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELENIU GWARANC]JI - LACZNIE
JEDNEMU PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE ZALEZNE] OD TEGO PODMIOTU, JEZELI EACZNA
WARTOSC ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB GWARANCJI STANOWI ROWNOWARTOSC CO
NAJMNIE] 10 % KAPITALOW WEASNYCH EMITENTA:

W okresie, ktorego dotyczy niniejsze sprawozdanie tj. od dnia 1 pazdziernika 2009 roku do dnia 31
grudnia 2009 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. ani zadna jednostka od niego zalezna nie udzielili
poreczen kredytu lub pozyczki ani gwarancji tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu o wartoSci stanowigcej co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Emitenta.

ZWIEZLY OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN GRUPY KAPITALOWE]
EMITENTA W OKRESIE, KTOREGO DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z WYKAZEM
NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN ICH DOTYCZACYCH:

1. W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. konsekwentnie
realizowat polityke poprawy struktury pasywoéw, redukujac zobowigzania krétkoterminowe.
Dowodem powyzszego jest wygaszenie zobowigzan kredytowych zaréwno w Banku Millennium S.A,
oraz Banku BGZ S.A. oraz cze$ciowy wykup obligacji (opisany w punkcie 4 niniejszego sprawozdania).

2. W dniu 16 grudnia 2009 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A., na podstawie art. 432 iart. 449 kodeksu spétek handlowych, podjeto uchwate
o warunkowym podwyzszenie kapitatu zakltadowego spotki Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
o kwote nie wieksza niz 68.000.000 ztotych poprzez emisje nie wiecej niz 34.000.000 akcji zwyktych
na okaziciela serii ], o warto$ci nominalnej 2 zt kazda. Cena emisyjna Akcji Serii ] zostata okreslona
przez Zarzad Spétki, w wysokoSci 2 zt za kazda akcje. Emisja 34.000.000 warrantéw subskrypcyjnych
serii A oraz warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego poprzez emisje nie wiecej niz 34.000.000
akcji zwyktych na okaziciela serii ] miata na celu pozyskanie Srodkéw obrotowych dla Europejskiego
Funduszu Hipotecznego S.A. w tym takze na planowane irealizowane projekty inwestycyjne Spoiki,
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oraz pozwoli pozyskac srodki pieniezne na restrukturyzacje zadtuzenia krotkoterminowego. Realizacja
wyzZej wymienionych celéw, jak réwniez strategia Spo6tki wymagaja zapewnienia mozliwosci
elastycznego i szybkiego procesu pozyskiwania kapitalu poprzez emisje akcji iwarrantéw
subskrypcyjnych z pozbawieniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy. Emitent dokonat
podwyzszenia kapitatu w ramach emisji kapitatu warunkowego o kwote 68.000.000 zt poprzez emisje
34.000.000 akcji.

3. W dniu 22 grudnia 2009 roku podpisano pomiedzy spétka EFH-5 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie
(spotka w 100% zalezng od Emitenta) a De Iure Nieruchomosci Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie
umowe sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55(1) k.c.,, zmieniong
aneksem nr 1 w dniu w dniu 12 stycznia 2010 roku.

17. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA SA ISTOTNE DLA
OCENY JEGO SYTUAC]I KADROWE], MAJATKOWE], FINANSOWE], WYNIKU FINANSOWEGO I
ICH ZMIAN ORAZ INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI
ZOBOWIAZAN PRZEZ EMITENTA:

17.1. SYTUACJA MAKROEKONOMICZNA:

W okresie czwartego kwartatu 2009 roku zdarzeniem o nietypowym charakterze, majgcym istotny wptyw
dla oceny dziatalnoSci Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. byla dalsza destabilizacja rynkow
finansowych. Czynniki ktére przyczynily sie do przetamania recesji nie mogg zapewni¢ kontynuacji
ozywienia gospodarczego w szczegélnosci w obszarze inwestycji, kluczowym z punktu widzenia
prowadzonych przez Emitenta projektow.

17.2. RUCH TURYSTYCZNY:

Wedtug Gléwnego Urzedu Statystycznego w pierwszych trzech kwartatach 2009 roku z obiektéw
zbiorowego zakwaterowania skorzystato 3070,8 tys. turystow zagranicznych, tj. o 7% mniej niz
w pierwszych trzech kwartatach 2008 roku. Przecietne wydatki turystow poniesione w pierwszych trzech
kwartatach 2009 roku szacuje sie na poziomie 353 USD na osobe i 101 USD na jeden dzien pobytu. S3 to
wartosci nizsze niz w pierwszych trzech kwartatach 2009 roku. Nalezy jednak wzia¢ pod uwage réznice
kursowe. Wedtug danych Narodowego Banku Polskiego $redni kurs 1 dolara w 2008 roku wynosit 2,40 zt,
podczas gdy w analogicznym okresie roku biezacego za 1 dolara trzeba byto zaptaci¢ $§rednio 3,11 zt.

Turystyka jest wazng i nowoczesna strefg aktywnos$ci gospodarczej, a jednoczesnie strefg dziatalnosci
spotecznej. Aktywno$¢ spoteczna jest jednym z miernikow poziomu zycia mieszkancéw rozwoju
cywilizacyjnego spoteczenstw. Rozwo6j turystyki jest istotnym impulsem dynamizujagcym rozwdj
spoteczno - ekonomiczny kraju. Turystyka stanowi jedng z najszybciej rozwijajacych sie gatezi gospodarki
na $wiecie, co potwierdzaja dane Swiatowej Organizacji Turystyki (UNWTO) oraz Swiatowej Rady
Podroézy i Turystyki (WTTC).
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PRZYJAZDY TURYSTOW DO POLSKI
w latach 2000 - 2008 i prognoza do 2013 roku
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Zrédto: Oszacowania i prognozy Instytutu Turystyki (Iuty 2010)

Wedle skorygowanych w czerwcu 2009 roku prognoz Instytutu Turystki, ogélna liczba przyjazdéw do
Polski po spadku do 13 mln w 2008 roku, ponownie spadta do 11,8 min w roku 2009. Po spadku w 2008
roku mozna oczekiwac stabilizacji liczby przyjazdéw z Niemiec. Przyjazdy sgsiadéw ze wschodu znacznie
spadty w 2008 roku. Taka sytuacja moze wynika¢ z obowigzku wizowego dla sgsiadéw ze Wschodu
bedacych poza strefg Schengen. Przewiduje sie, Ze tendencja ta moze utrzymac sie w nadchodzacym roku.
Prognozuje sie jednak, ze od 2010 roku liczba turystow odwiedzajacych Polske bedzie wzrasta¢ az do
poziomu 13,2 mln w latach 2012 oraz 2013.

Wedtug danych United Nations World Tourism Organization w 2008 roku zanotowano na $wiecie blisko
924 mln miedzynarodowych wizyt turystycznych, co oznacza wzrost o blisko 2% w stosunku do
poprzedniego okresu. Zmiany trendu nastepowaty stopniowo w ciaggu roku: do konca sierpnia notowano
wzrost liczby podrézy, okres jesieni za$ to poczatek tendencji spadkowych, ktére kontynuowane sg do
2009 roku. Najszybszy wzrost wykazaty kraje Bliskiego Wschodu oraz Afryka. Pewien wzrost odnotowaty
takze kraje regionu Srodkowowschodniego (+2%) oraz kraje Europy Potudniowej (+1%). Spadki
natomiast cechuja turystyke Europy Pétnocnej (-2%) oraz Europy Zachodniej (-1%).

Opublikowane przez Instytut Turystyki badania potwierdzaja iz globalny kryzys gospodarczy przyczynia
sie takze do spadku liczby podrézy turystycznych mieszkancéw Polski. Wedle prognozy Instytutu
Turystyki ilo$¢ zagranicznych podrézy turystycznych Polakéw w 2009 roku spadnie o ponad p6t miliona
(spadek z 7,6 mln w 2008 roku do 7,0 mln w 2009 roku) w stosunku do roku 2008. Mimo wszystko od
biezacego roku przewidywany jest stopniowy wzrost az do 8,0 mln w roku 2013.
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LICZBA PODROZY TURYSTYCZNYCH

mieszkancow Polski wraz z prognoza do 2013 roku
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Zrodto: Oszacowania i prognozy Instytutu Turystyki (luty 2010)

Analizujgc dane Intytytu Tursytyki zauwazy¢ mozna, iz najwiekszy spadek krotkotermionowych podroézy
turystycznych mieszkancéw Polski nastapit miedzy rokiem 2002 a rokiem 2005. W ciggu tych trzech lat
liczba podroézy turystycznych Polakéw, trwajacych od 2 do 4 dni, spadta o 15 mln (z 36,2 mln w 2002 roku
do 21,2 mln w roku 2005). Jednak w ciggu najblizszych czterech lat analitycy Instytutu Turystyki
przewidujg coroczny wzrost podrézy krétkotermiowych $rednio o 0,2 mln kazdego roku, az do poziomu
19,3 min w roku 2013.

Z cata pewnoscig Polska dysponuje odpowiednimi walorami przyrodniczo - kulturowymi dla krajowego
i zagranicznego rozwoju ruchu turystycznego. Korzystny klimat oraz zréznicowany krajobraz pozwalajg
na uprawianie turystyki i sportu przez caty rok. Dzieki potozeniu w Europie Srodkowo - Wschodniej oraz
duzej liczbie atrakcyjnych miejscowosci Polska stata sie istotnym elementem $wiatowego ruchu
turystycznego.

17.3. NOTOWANIA AKCJI EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.:

Akcje Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. od 21 grudnia 2007 roku notowane s3a na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych w Warszawie. W okresie sprawozdawczym tj. od dnia 1 pazdziernika 2009 roku
do dnia 31 grudnia 2009 roku kurs akcji Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. znajdowat sie
w przedziale 1,17 zt - 1,45 zt. Rozpieto$¢ pomiedzy notowaniem najwyzszym i najnizszym wyniosta 0,28
zt. Na pierwszej sesji w IV kwartale 2009 roku akcje Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. notowane
byly na poziomie 1,41 zl, za§ na koniec grudnia 2009 roku kurs akcji Spétki osiagnat poziom 1,37 zti
Sredni kurs akcji Emitenta w czwartym kwartale 2009 roku wyniést 1,28 zt. Natomiast $redni wolumen
obrotu w okresie od poczatku paZzdziernika 2009 do korica grudnia 2009 wyni6st 104.374 sztuk.
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20.

KURS AKCJI I WOLUMEN OBROTU
w okresie od 01.10.2009 do 31.12.2009
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19. ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU, NA KTORY SPORZADZONO SKROCONE
KWARTALNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE, NIEUJETYCH W TYM SPRAWOZDANIU,
A MOGACYCH W ZNACZY SPOSOB WPLYNAC NA PRZYSZELE WYNIKI FINANSOWE GRUPY
KAPITALOWE] EMITENTA:

W dniu 11 stycznia 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. zawarl umowe sprzedazy
nieruchomosci potozonej przy ulicy Energetycznej w Piasecznie. Strong sprzedajaca byly osoby fizyczne.
Zgodnie z postanowieniami podpisanej umowy Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nabyt nieruchomo$¢
stanowigcg dziatki gruntu oznaczone numerami ewidencyjnymi 24/1 oraz 21/5 o tacznym obszarze 3.000
m?, potozong w Piasecznie przy ul. Energetyczne;j.

WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA BEDA
MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ NICH WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIE]
KOLEJNEGO KWARTALU:

W IV kwartale 2009 roku Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. kontynuowal podjete
w poprzednich okresach sprawozdawczych dziatania polegajace przede wszystkim na wdrozeniu szeregu
programéw opartych o restrukturyzacje kosztéw, a takze ,yield management”’. Prowadzona przez
Emitenta polityka zarzadzania ma na celu reorganizacje struktury i restrukturyzacje kosztéw. Efektem
prowadzonych dziatan w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu sprawozdawczego, powinny by¢
optymalizacje w centrach kosztéw ich powstawania, odbudowanie kapitatu operacyjnego oraz
zabezpieczenia obstugi cigzacych na hotelach a takze podjecie dzialan majacych na celu redukcje
zobowigzan dtugoterminowych.

Warszawa, dnia 1 marca 2010 roku

Riad Bekkar Tadeusz Kuflinski Marcin Podobas
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