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Wroctaw, dnia 19 marca 2010 t.

Szanowni Pafistwo,

Rok 2009 to kolejny po 2008, trudny okres na rynku, dotknigtym kryzysem finansowym.
Szczegoblnie mocno znalazlo to odbicie w branzy deweloperskiej. W ocenie Zarzadu LLC Corp S.A.
udalo si¢ przeprowadzi¢ Spoétke 1 Grupe przez ten trudny okres minimalizujac skutki negatywnego
wplywu kryzysu na ich dzialalno§¢ operacyjna i przygotowujac Grupe do rozwoju.

W roku 2009 kontynuowano realizacje inwestycji, ktore zapewnialy najszybszy zwrot
zainwestowanego w nie kapitalu (Osiedle Przy Promenadzie etap II ok. 400 lokali). Dokonano
przegladu i pozycjonowania posiadanego portfela inwestycji, podejmujac decyzje o ich dostosowaniu
do zmieniajacych si¢ warunkéw rynkowych: poprzez zmiang przeznaczenia (Warszawa Przyokopowa),
badz przeprojektowanie umozliwiajace ich realizacje w mniejszych etapach (f.6dZz Osiedle Pustynna i
Osiedle Debowa Ostoja oraz Krakéw Zielony Zlocien) oraz dostosowujac wielko$¢, strukture i
standard mieszkan do zmieniajacego si¢ popytu i zapotrzebowania rynku. Prowadzone byly
intensywne dziatania w kierunku doprowadzenia projektéw Spotki do etapu uzyskania pozwolen na
budowe, co umozliwi¢ ma w kazdej chwili rozpoczecie inwestycji. Spotka w zaleznosci od mozliwosci
pozyskiwania finansowania i uwarunkowan rynkowych podejmie decyzje dotyczaca kolejnosci
realizacji projektow.

Sprzedaz udzialéw spotki LC Corp Sky Tower Sp. z o.0. spowodowala pozyskanie
niezbednych $rodkéw, ktére zabezpieczyly plynnosé finansowa Grupy umozliwiajac m.in. splate
zaciagnietych kredytéw na zakup nieruchomosci przez spotki zalezne. Spotka dzigki temu posiada
obecnie §rodki wlasne na realizacj¢ planowanych inwestycji i potencjalne akwizycje.

Dziatajac adekwatnie do poprawiajacej si¢ sytuaciji rynkowej Spotka podjeta w potowie 2009
roku decyzje o rozpoczeciu prac budowlanych dwoéch projektéw warszawskich: Calisia Residence oraz
IIT etap Osiedla Przy Promenadzie. Dzigki temu Spoétka aktywnie uczestniczy w powracajacym
trendzie wzrostowym na najsilniejszym w chwili obecnej rynku warszawskim, z uwaga obserwujac
rynki lokalne 1 bedac gotowa do uruchomienia dalszych projektow.

Pomimo trudnej sytuacji Grupa wypracowala zysk na sprzedazy w kwocie 58 mln zt. Wzrosty
przychody z najmu Arkad Wroctawskich, a przy sprzedazy mieszkan udalo si¢ utrzymaé zadowalajace
marze. Na ostateczny wynik Grupy (strata 43.814 tys. zl) wplyw miala ksiggowa aktualizacja wartosci
wyceny nieruchomosci Arkady Wroclawskie. Wzrost stop kapitalizacji, na ktérych oparta jest
metodologia wyceny, zadecydowal w gléwnej mierze o wysokosci odpisu. Wplyw na to miala
globalna sytuacja w gospodarce $wiatowej.

W dalszym ciagu gléwnym celem Spoélki jest zbudowanie znaczacej pozycji na rynku
deweloperskim w Polsce. Aby zrealizowac ten cel Spoétka zdefiniowala i realizuje nastepujace cele
strategiczne:

- prowadzenie inwestycji wylacznie w warunkach braku ryzyka pogorszenia sytuacji ptynnosciowej,
przy zalozeniu ich finansowania w znacznej mierze kapitalem zewnetrznym (kredyty, emisje
obligaciji),

- w plerwszej kolejnosci rozpoczecie inwestycji juz posiadanych w portfelu, celem szybkiego
odzyskania zaangazowanego kapitatu,
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- monitorowanie sytuacji na rynku w poszukiwaniu projektéw bezpiecznych finansowo:
zapewniajacych uzyskanie mozliwie najwyzszej wewnetrznej stopy zwrotu, ale nie wymagajacych
jednostkowo bardzo wysokiego zaangazowania kapitalowego, przy dobrze rozpoznanych
mozliwosciach sprzedazowych.

W ocenie Zarzadu sytuacja plynnosciowa Grupy jest bardzo dobra — $rodki pienigzne i
krotkoterminowe aktywa finansowe zapewnily terminowsa obsluge kréotkoterminowych zobowiazan
finansowych; zobowigzanie dlugoterminowe (kredyt refinansujacy Arkady Wroclawskie) jest
zabezpieczone wplywami z dzialalnosci centrum handlowego. Na chwile obecna, oprécz kredytu
refinansujacego Arkady Wroctawskie, nie ma innych zobowigzan z tytutu finansowania zewngtrznego.
Ponadto poprzez sprzedaz mieszkan z zakonczonej inwestycji Osiedle Przy Promenadzie etap 111
odzyskuje zainwestowany w ten projekt kapital.

Zdaje sobie sprawe, ze rok 2010 wymagal bedzie jeszcze wigkszej pracy, zaangazowania,
poswiecenia 1 koncentracji na wszystkich istotnych obszarach dzialania Grupy. Czekaja nas nowe
wyzwania 1 jeszcze bardziej ambitne cele, ale jestem przekonany, ze jak zawsze zrobimy wszystko,
zeby te cele osiagnaé umacniajac pozycje rynkowa.

Pragne podzickowaé naszym akcjonariuszom, ktérzy pomimo trudnej sytuacji rynkowe;
wspierali nasze decyzje 1 byli z nami. JesteSmy przekonani, iz udowodnili§my, ze nasza Grupa potrafi
szybko dostosowac si¢ do nowej sytuacji rynkowej i dostrzec nowe mozliwosci, by méc nadal
dynamicznie rozwija¢ si¢ w przysztosci.

Chcialbym podzickowa¢ réwniez wszystkim Pracownikom 1 Zarzadom spoétek Grupy LC
Corp za ogromny wysiltek i wklad w wyniki naszej Grupy. Bez tego zaangazowania nie osiagnelibysmy
tak wielu sukcesow 1 nie bylby mozliwy tak szybki rozwéj Grupy.

7 punktu widzenia Zarzadu LC Corp S.A. udalo si¢ zrealizowaé zalozone cele, albowiem
zapewnione zostalo bezpieczenistwo finansowe Spotki. Skuteczna realizacja strategii przezwycigzenia
trudnosci wywolanych §wiatowym kryzysem finansowym pozwala na optymistyczna prognoze
perspektyw rozwoju Spotki.

Dariusz Niedospial

Prezes Zarzadu LC Corp S.A.



