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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Do Akcjonariuszy i Rady Nadzorezej Budimex SA

Przeprowadziliémy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego Spotki Budimex SA
z siedzibg w Warszawie, ulica Stawki 40, obejmujacego:

wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

—  bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2009 roku, ktoéry po stronie aktywdw i pasywow
wykazuje sume 2.873.214 tys. zi,

— rachunek zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku
wykazujacy zysk netto w kwocie 138.030 tys. zi,

—  zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009
roku wykazujgce zmniejszenie kapitatu wlasnego w kwocie 10.640 tys. zi,

—  rachunek przeplywdw pienigznych za okres od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku
wykazujacy zwigkszenie stanu Srodkow pienieznych w kwocie 342.533 tys. zi,

— dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie wymienionego sprawozdania finansowego odpowiedzialno$¢ ponosi Zarzad
Spéiki. Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidtlowosci i jasno$ci
tego sprawozdania oraz prawidlowoéci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe jego
sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadziliémy stosownie do
postanowien:

—  rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152,
poz. 1223 z pdzn. zmianami),

— norm wykonywania zawodu bieglego rewidenta, wydanych przez Krajowa Radg¢ Bieglych
Rewidentéw w Polsce

w taki sposob, aby uzyskal racjonalna, wystarczajaca podstawe do wyrazenia opinii, czy
sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych bigdéw. Badanie obejmowalo w szczegblnodci
sprawdzenie — w duzej mierze metoda wyrywkowa — dowodéw i zapiséw ksiggowych, z ktérych
wynikajg kwoty i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, a takze oceng¢ zastosowanych
zasad (polityki) rachunkowosci, dokonanych przez Zarzad Spoétki znaczacych szacunkéw oraz
ogblng ocene prezentacji sprawozdania finansowego. Jeste$Smy przekonani, ze przeprowadzone
przez nas badanie zapewnilo nam wystarczajaca podstawe do wyrazenia opinii.

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy KRS 0000031236, NIP: 527-020-07-86, REGON: 010076870
kapitat zaktadowy: 100,000 zt
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W naszej opinii zbadane sprawozdanie finansowe Spoéiki Budimex SA za rok obrotowy 2009
zostalo sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach:

— zgodnie co do formy i treéci z wymogami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku
o rachunkowosci i statutem Spoiki,

—  zgodnie z zasadami rachunkowosci okreslonymi ta ustawa i polityka rachunkowosci przyjeta
przez Spéike,

—  na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

— zgodnie z wymogami okreSlonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia
18 pazdziernika 2005 roku w sprawie zakresu informacji wykazywanych w sprawozdaniach
finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych, wymaganych w prospekcie
emisyjnym dla emitentéw z siedziba na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, dla ktérych
wiasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (Dz.U. z 2005 r. Nr209 poz. 1743 z pdzn.
zmianami) oraz w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezagcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa pafistwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2009 r. Nr 33 poz.
259 z p6zn. zmianami)

i odzwierciedla ono rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowe;j
i finansowej badanej Spolki na dzien 31 grudnia 2009 roku, jak tez jej wyniku finansowego za
okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 roku.

Nie zglaszajac zastrzezen do prawidlowosci 1 rzetelnosci zbadanego sprawozdania finansowego,
chcieliby$émy zwr6cié uwage na punkt 2 wprowadzenia do sprawozdania finansowego, gdzie
zamieszczono informacje, iz Budimex SA jest Podmiotem Dominujagcym w Grupie Budimex, dla
ktdrej zostato sporzadzone skonsolidowane sprawozdanie finansowe wedlug Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczos$ci Finansowej. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Budimex za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2009 bylo przedmiotem naszego badania
i w dniu 17 marca 2010 roku wydaliSmy o nim opini¢ bez zastrzezen.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spélki za rok obrotowy 2009 jest kompletne w rozumieniu art. 49
ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa pafistwa niebedacego pafistwem cztonkowskim, a zawarte w nim informacje, zaczerpnigte
bezposrednio ze zbadanego sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne. [ Czlonek Zarzadu
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BUDIMEX SA

RAPORT UZUPELNIAJACY OPINIE Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLKI BUDIMEX SA
ZA ROK OBROTOWY 2009

I. INFORMACJE OGOLNE

1. Dane identyfikujace badana jednostke
Spotka dziala pod firmg Budimex SA. Siedziba Spélki jest Warszawa, ul. Stawki 40.

Spétka prowadzi dziatalno$é¢ w formie spolki akeyjnej, zawigzanej aktem notarialnym w dniu
28 lipca 1994 roku przed notariuszem Jackiem Nalewajkiem w Warszawie (Repertorium A
nr 2894/94).

Aktualnie Spotka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
XIX Wydziat Gospodarczy Rejestrowy w Warszawie pod numerem KRS 0000001764.

Spotka posiada numer identyfikacji podatkowej NIP: 526-10-03-187 nadany przez Drugi
Mazowiecki Urzad Skarbowy w dniu 9 wrze$nia 1994 roku.

Urzad Statystyczny nadat Spétce w dniu 22 sierpnia 1994 REGON o numerze: 010732630.

Spolka dziata na podstawie przepiséw Kodeksu spétek handlowych.

Wedtug statutu Spotki przedmiotem jej dziatalnosci jest:

—~  pozyskiwanie drewna (PKD 02.20),

—  wydobywanie kamienia, piasku i gliny (PKD 08.1),

—  dzialalno$é ustugowa wspomagajaca pozostale gornictwo i wydobywanie (PKD 09.9),

— produkcja wyrobéw z drewna, korka, stomy i materiatéw uzywanych do wyplatania
(PKD 16.2),

—  produkcja wyrobéw dla budownictwa z tworzyw sztucznych (PKD 22.23),

—  produkcja cegiet, dachéwek i materiatow budowlanych, z wypalanej gliny (PKD 23.32),

—  produkcja cementu, wapna i gipsu (PKD 23.5),

—  produkcja wyrobéw z betonu, cementu i gipsu (PKD 23.6),

—  produkcja metalowych elementow konstrukcyjnych (PKD 25.1),

—  obrébka metali i nakladanie powltok na metale; obrobka mechaniczna elementéw metalowych
(PKD 25.6),

—  produkcja pozostatych materiatéw gotowych (PKD 25.9),

— produkcja pozostalych maszyn ogélnego przeznaczenia, gdzie indziej niesklasyfikowana
(PKD 28.29),

—  produkcja maszyn do obrébki metali (PKD 28.41),

- produkcja pozostalych maszyn specjalnego przeznaczenia (PKD 28.9),

- naprawa i konserwacja metalowych wyrobow gotowych, maszyn i urzadzen (PKD 33.1),

—  instalowanie maszyn przemystowych, sprzgtu i wyposazenia (PKD 33.2),

—  odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw (PKD 37.0),

—  zbieranie odpadéw (PKD 38.1),

—  przetwarzanie i unieszkodliwianie odpadéw (PKD 38.2),

—  odzysk surowcéw (PKD 38.3),

—  dzialalno§é zwigzana z rekultywacja i pozostata dziatalno$¢ ushugowa zwigzana z gospodarka
odpadami (PKD 39.0),

—  realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41.1),

—  roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
(PKD 41.2),

—  roboty zwigzane z budowa drog kotowych i szynowych (PKD 42.1),

i
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~  roboty zwigzane z budowa rurociagéw, linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych
(PKD 42.2),

—  roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektéw inzynierii ladowej i wodnej (PKD 42.9),

—  rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe (PKD 43.1),

~  wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostalych instalacji
budowlanych (PKD 43.2),

—  wykonywanie rob6t budowlanych wykonczeniowych (PKD 43.3),

—  pozostate specjalistyczne roboty budowlane (PKD 43.9),

—  pozostala wyspecjalizowana sprzedaz hurtowa (PKD 46.7),

—  transport drogowy towaréw oraz dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z przeprowadzkami (PKD
49.4),

—  dziatalno$¢ ushugowa wspomagajaca transport (PKD 52.2),

—  hotele i podobne obiekty zakwaterowania (PKD 55.1),

— telekomunikacja (PKD 61),

~  pozostala dzialalno$¢ ushugowa w zakresie informacji (PKD 61.9),

—  dzialalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz
dziatalno$¢ powigzana (PKD 62.0),

—  dziatalno$¢ holdingéw finansowych (PKD 64.2),

— pozostata finansowa dzialalnoé¢ uslugowa, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszy
emerytalnych (PKD 64.9),

—  kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 68.1),

—~  wynajem i zarzadzanie nieruchomog$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.2),

—  dzialalno$é¢ zwiazana z obslugg rynku nieruchomo$ci wykonywana na zlecenie
(PKD 68.3),

—  dziatalno$é rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe (PKD 69.2),

—  dzialalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wylaczeniem holdingow
finansowych (PKD 70.1),

—  doradztwo zwigzane z zarzadzaniem (PKD 70.2),

—  dziatalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii oraz zwiazane z nig doradztwo techniczne
(PKD 71.1),

— badania i analizy techniczne (PKD 71.2),

—  badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie nauk przyrodniczych i technicznych (PKD
72.1),

—  badanie rynku i opinii publicznej (PKD 73.2),

—  dzialalno$é w zakresie specjalistycznego projektowania (PKD 74.1),

—  pozostata dzialalnoé¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana
(PKD 74.9),

—  wynajem i dzierzawa pozostalych maszyn, urzadzen oraz dobr materialnych (PKD 77.3),

—  dzierzawa wlasnoéci intelektualnej i podobnych produktéw, z wylaczeniem prac chronionych
prawem autorskim (PKD 77.4),

—  dzialalno$¢ zwiazana z wyszukiwaniem miejsc pracy i pozyskiwaniem pracownikéw (PKD
78.1),

—  dzialalno$¢ ochroniarska w zakresie obstugi systeméw bezpieczenstwa (PKD 80.20),

—  dzialalno$é ustugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach i zagospodarowaniem
terendw zieleni (PKD 81),

—  dzialalno$é zwigzana z administracyjng obstuga biura, wlaczajac dzialalno$¢ wspomagajaca
(PKD 82.1),

—  pozaszkolne formy edukacji (PKD 85.5),

—  dzialalno$¢ wspomagajaca edukacje (PKD 85.6),

—  naprawa i konserwacja komputeréw i sprz¢tu komunikacyjnego (PKD 95.1).

Deloitte Audyt Sp. z o.0. 6 ‘%,
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W badanym okresie Spétka prowadzita dzialalno§é w zakresie wznoszenia obiektéw budowlanych,
wykonywania instalacji i rob6t budowlanych, a takze dziatalno$¢ doradcza, finansowa i zarzadeza
dla spotek z Grupy Budimex.

W roku 2009 nastapilo potgczenie Budimex SA (spotka przejmujgca) ze spétkami Budimex
Inwestycje Sp. z 0.0. - wpis do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 13 sierpnia 2009 roku
oraz Budimex Dromex SA - wpis do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 16 listopada 2009 roku
(spéiki przejmowane). Potaczenie spotek odbylo si¢ w trybie art. 492 § 1 pkt.1 Kodeksu spotek
handlowych przez przeniesienie calego majatku spétek przejmowanych na spétke przejmujaca.

Kapitat zakladowy Spétki wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2009 roku wynosit 127.650.490 zt
i dzielit sie na 25.530.098 akcji zwyklych o wartosci nominalnej 5 zt kazda.

Wedlug stanu na dziefi 28 pazdziernika 2009 roku (data ostatniego Zgromadzenia Akcjonariuszy)
wiérdd akcjonariuszy Spotki znajdowali sie:

—  Valivala Holdings B.V. (Holandia) - 59,06% akcji w kapitale zakladowym,
—  pozostali akcjonariusze - 40,94% akcji.

W roku obrotowym oraz po dniu bilansowym nie wystapity zmiany w kapitale zakladowym Sp6tki.
W badanym okresie nie wystapily znaczace zmiany w strukturze kapitatu zaktadowego Spotki.
Kapital wasny Spétki wedhug stanu na dzief 31 grudnia 2009 roku wynosi 585.253 tys. zi.
Rokiem obrotowym Spéiki jest rok kalendarzowy.

Do podmiotéw powigzanych Spétka zalicza wlasne spotki zalezne, wspétzalezne i stowarzyszone:

—  Budimex Nieruchomosci Sp. z 0.0. - podmiot zalezny w 100%,

—  Budimex Danwood Sp. z o.0. - podmiot zalezny w 100%,

—  Sprzet Transport Sp. z 0.0. (w likwidacji) - podmiot zalezny w 100%,

—  Budimex Auto-Park Sp. z 0.0. - podmiot zalezny w 100%,

—  Mostostal Krakéw SA - podmiot zalezny w 100%,

—  Centrum Konferencyjne Budimex Sp. z 0.0. - podmiot zalezny w 100%,

— Budimex Bau GmbH - podmiot zalezny w 100%,

—~ MK Logistic Sp. z 0.0. (w likwidacji) - podmiot zalezny w 100%,

—  Dromex Oil Sp. z o.0. (w likwidacji) - podmiot zalezny w 98%,

—  Budimex Dromex SA Sygnity SA Sp,j. - podmiot wspdlzalezny w 67%,

—  Budimex Dromex SA Ferrovial Agroman SA Sp.j. - podmiot wspétzalezny w 50%,

—  PKZ Budimex GmbH - podmiot wspélizalezny w 50%,

—~  Elektromontaz Poznan SA - podmiot stowarzyszony w 30,78%,
—  Promos Sp. z 0.0. - podmiot stowarzyszony w 25,53%.

Ponadto jako podmioty powigzane Budimex SA traktuje rowniez spélki nalezace do Grupy
Ferrovial.

Sprawozdanie finansowe Budimex SA zawiera dane finansowe spélek Budimex Dromex SA
Sygnity SA Sp.j. oraz Budimex Dromex SA Ferrovial Agroman SA Sp.j. (z dniem 13 stycznia
2010 roku nazwa spotki zmieniona na Budimex SA Ferrovial Agroman SA Sp.j.) w czgsci
przypadajacej na Spétke z tytutu posiadanych udzialéw, ujete w sprawozdaniu finansowym metoda
proporcjonalna, zgodnie z art. 61 ustawy o rachunkowosci.

Deloitte Audyt Sp. z o.0. 7
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W sktad Zarzadu Spétki na dzien wydania opinii wchodzili:

—  Dariusz Blocher - Prezes Zarzadu,

—  Ignacio Botella Rodriguez - Wiceprezes Zarzadu,
-~ Jacek Daniewski - Czlonek Zarzadu,

—  Henryk Urbanski - Czlonek Zarzadu,

—  Marcin Weglowski - Czlonek Zarzadu,

—  Joanna Siwak-Makowiecka - Czlonek Zarzadu.

W badanym okresie wystapity nastgpujace zmiany w sktadzie Zarzadu Spoiki:

— w dniu 29 wrzeénia 2009 r. Marek Michatowski zrezygnowat z pelnienia funkcji Prezesa
Zarzadu Budimex SA,

— w dniu 30 wrzesnia 2009 r. Rada Nadzorcza Budimex SA podjeta decyzje o powolaniu
na stanowisko Prezesa Zarzadu Budimex SA Dariusza Blochera, pelnigcego wczesniej
obowiazki Czionka Zarzadu.

2. Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Dzialalno$¢ Spétki w 2008 roku zamkneta si¢ zyskiem netto w wysoko$ci 49.169 tys. ziotych.
Sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2008 podlegato badaniu przez bieglego
rewidenta. Badanie zostato przeprowadzone przez podmiot uprawniony Deloitte Audyt Sp. z o.0.
Biegly rewident wydat o tym sprawozdaniu w dniu 24 marca 2009 roku opini¢ bez zastrzezen.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zatwierdzajace sprawozdanie finansowe Spélki za rok
obrotowy 2008 odbylo sie w dniu 17 czerwca 2009 roku. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
postanowilo o przeznaczeniu zysku netto za rok 2008 w kwocie 49.169 tys. ztotych, a takze czgsci
kapitatu zapasowego w kwocie 99.927 tys. ztotych na wyptate dywidendy.

Sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2008 zostato zgodnie z przepisami prawa ztozone
w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 24 czerwca 2009 roku i ztozone do opublikowania
w Monitorze Polskim B w dniu 18 czerwca 2009 roku. Sprawozdanie to zostalo opublikowane
w Monitorze Polskim B nr 1494 w dniu 1 wrze$nia 2009 roku.

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony oraz bieglego rewidenta przeprowadzajgcego
w jego imieniu badanie

Badanie sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 10 lipca
2009 roku, zawartej pomiedzy Budimex SA, a firmag Deloitte Audyt Sp.z o.0. z siedziba
w Warszawie, Al. Jana Pawla II 19, wpisang na prowadzong przez Krajowa Rade Biegtych
Rewidentéw liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 73.
W imieniu podmiotu uprawnionego badanie sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone
pod nadzorem bieglego rewidenta Macieja Krasonia (nr ewidencyjny 10149) w siedzibie Spdiki
oraz poza nia w dniach od 26 pazdziernika do 6 listopada 2009 roku oraz od 20 stycznia
do 17 marca 2010 roku.

Wyboru podmiotu uprawnionego dokonata Rada Nadzorcza uchwala z dnia 20 maja 2009 roku na
podstawie upowaznienia zawartego w par. 16 pkt. 9 statutu Spotki.

Deloitte Audyt Sp. z 0.0. oraz biegly rewident Maciej Krasoni potwierdzaja, iz sa uprawnieni
do badania sprawozdan finansowych oraz spelniaja warunki okreSlone w art. 56 ustawy
o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz nadzorze publicznym (Dz. U. z 2009 r., nr 77, poz. 649), do wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Budimex SA.

Deloitte Audyt Sp. z o.0. 8
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4. Dostepnosé danych i o§wiadczenia kierownictwa jednostki
Nie wystapily ograniczenia zakresu naszego badania.

Podmiotowi uprawnionemu i bieglemu rewidentowi w trakcie badania udostgpniono wszystkie
zadane dokumenty i dane, jak réwniez udzielono wyczerpujacych informacji i wyjasnien,
co miedzy innymi zostato potwierdzone pisemnym o$wiadczeniem Zarzadu Spétki z dnia 17 marca
2010 roku.

Deloitte Audyt Sp. z o.0. 9
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5. Sytuacja majatkowa i finansowa Spoétki

Ponizej zaprezentowane sa podstawowe wielkosci z rachunku zyskéw i strat oraz wskazniki
finansowe opisujace wynik finansowy Spotki, jej sytuacje finansows i majatkowa w poréwnaniu
do analogicznych wielko$ci za lata poprzednie.

Podstawowe wielkosci z rachunku zyskow i strat 2009 2008 (*) 2007 (**)
(w tys. zi)

Przychody ze sprzedazy 2 857 001 3015918 315570
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 2 662 068 2 802 941 281 712
Pozostate przychody operacyjne 52 502 37 338 2210
Pozostate koszty operacyjne 105 992 61 637 7317
Przychody finansowe 111 635 68 333 15 875
Koszty finansowe 77 852 103 146 16 505
Zysk (strata) na zdarzeniach nadzwyczajnych 0 0 0
Podatek dochodowy 37 196 36018 1103
Zysk (strata) netto 138 030 117 847 27018
Wskazniki rentownosci 2009 2008 (*) 2007(**)
— rentowno$¢ sprzedazy 6% 5% 9%
— rentowno$¢ sprzedazy netto 5% 4% 9%
— rentowno$¢ netto kapitalu wlasnego 31% 25% 5%

Wskazniki efektywnodci

— wskaznik rotacji majatku 0,99 1,27 0,39
— wskaznik rotacji naleznosci w dniach 72 47 170
— wskaznik rotacji zobowigzan w dniach 125 65 101
— wskaznik rotacji zapaséw w dniach 16 9 26

Phynnoéé/Kapitat obrotowy netto

— stopa zadluzenia 80% 75% 36%
— stopien pokrycia majatku kapitatem wlasnym 20% 25% 64%
— kapitat obrotowy netto (w tys. z}) (466 456) 23743 (105 776)
— wskaznik ptynnosci 0,79 1,01 0,63
— wskaznik podwyzszonej ptynnosci 0,73 0,94 0,58

(*) Dane poréwnywalne dotyczace 2008 roku przeksztatcono w taki sposéb jakby potaczenie
Spotki ze spétkami zaleznymi Budimex Dromex SA i Budimex Inwestycje Sp. z 0.0. miato
miejsce na poczatku 2008 roku.

(**) Dane za rok 2007 dotycza Budimex SA przed potaczeniem ze spétkami zaleznymi Budimex
Dromex SA i Budimex Inwestycje Sp. z o0.0. i z uwagi na fakt, iz nie zostaly one
przeksztalcone, nie sa poréwnywalne z latami 2008 i 2009.

Analiza powyzszych wielkosci i wskaznikéw wskazuje na wystgpienie w roku 2009 nastgpujacych
tendencji w stosunku do roku ubieglego:

—  wzrost wskaznikdéw rentownosci,

—  wydhuzenie si¢ cyklu rotacji zobowigzan, naleznosci i zapaséw w dniach,

-~ wazrost stopy zadluZenia,

—  znaczny spadek kapitatu obrotowego netto,

—  spadek wskazniké6w ptynnosci.

Deloitte Audyt Sp. z 0.0. 10

e
o,

e

R

S

5



BUDIMEX SA

N

II. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1. Ocena systemu rachunkowosci

Spotka posiada aktualng dokumentacj¢ opisujaca przyjete przez nig zasady (polityke)
rachunkowosci, w szczegdlnosci dotyczaca: okreslenia roku obrotowego i wchodzacych w jego
sktad okreséw sprawozdawczych, metod wyceny aktywow i pasywdw oraz ustalania wyniku
finansowego, sposobu prowadzenia ksigg rachunkowych, systemu ochrony danych i ich zbioréw.
Dokumentacja polityki rachunkowosci zostala opracowana zgodnie z ustawa o rachunkowosci
i zatwierdzona do stosowania od 1 stycznia 2002 roku uchwalg Zarzadu Budimex SA nr 2 z dnia
5 lutego 2002 roku.

Przyjete przez Spotke zasady rachunkowosci sa zgodne z ustawg o rachunkowosci. Podstawowe
zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego zostaly przedstawione we
wstepie do sprawozdania finansowego.

W Spélce stosowany jest komputerowy system ewidencji ksiggowej SAP R3, w ktorym
dokonywane sa ksiegowania wszystkich zdarzen gospodarczych. System SAP R3 posiada
zabezpieczenia hastowe przed dostgpem os6b nieuprawnionych oraz funkcyjne ograniczenia
dostepu. Opis systemu informatycznego speinia wymogi art. 10 ust. 1 pkt 3 lit. c) ustawy.

W zwiazku z potgczeniem Spoélki ze spétkami Budimex Dromex SA oraz Budimex Inwestycje
Sp. z 0.0. bilans otwarcia przedstawia dane poréwnywalne za poprzedni rok obrotowy w taki
sposob, jakby polaczenie miato miejsce na poczatku poprzedniego roku obrotowego, z tym Zze
poszezegdlne sktadniki kapitatéw wlasnych na koniec poprzedniego roku zostaty wykazane jako
suma poszczegdlnych sktadnikow kapitatéw wiasnych.

W czedci przez nas zbadanej udokumentowanie operacji gospodarczych, ksiggi rachunkowe oraz
powiazanie zapiséw ksiegowych z dokumentami i sprawozdaniem finansowym spelniajg wymogi
rozdziatu 2 ustawy.

Ksiegi rachunkowe, dowody ksiggowe, dokumentacja przyjetego sposobu prowadzenia
rachunkowosci oraz zatwierdzone sprawozdania finansowe Spolki sa przechowywane zgodnie
z rozdziatem 8 ustawy o rachunkowosci.
Spotka przeprowadzita inwentaryzacje aktywoéw i pasywéw w zakresie oraz w terminach
i z czestotliwoscia wymagang przez ustawe o rachunkowosci. Roznice inwentaryzacyjne ujgto
i rozliczono w ksiggach badanego okresu.

2. Informacje na temat badanego sprawozdania finansowego

Badane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone na dziefi 31 grudnia 2009 roku i obejmuje:

wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

—  bilans sporzadzony na dzieti 31 grudnia 2009 roku, ktéry po stronie aktywéw i pasywow
wykazuje sumg 2.873.214 tys. zl,

—  rachunek zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku
wykazujacy zysk netto w kwocie 138.030 tys. zi,

—  zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009
roku wykazujace zmniejszenie kapitatu wlasnego w kwocie 10.640 tys. 71,

—  rachunek przeptyw6w pienieznych za okres od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku
wykazujacy zwiekszenie stanu $rodkéw pienigznych w kwocie 342.533 tys. 74,

Deloitte Audyt Sp. z o.0. 11
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—  dodatkowe informacje i objasnienia.

Struktura aktyw6w i pasywow oraz pozycji ksztattujacych wynik finansowy zostala przedstawiona
w sprawozdaniu finansowym.

3. Informacje o wybranych, istotnych pozycjach sprawozdania finansowego

Rzeczowe aktywa trwale

Na pozycje rzeczowych aktywéw trwatych w Spétce skiadajg sig:
- $rodki trwate w kwocie 66.441 tys. z,
—  $rodki trwate w budowie w kwocie 377 tys. zt.

......

zmiany stanu $rodkéw trwatych.

Inwestycie dlugoterminowe

Do pozycji inwestycji dlugoterminowych w Spéice zaliczono:

—  nieruchomodci inwestycyjne w kwocie 14.053 tys. zl,

— udzialy i akcje w podmiotach zaleznych, wspolzaleznych, stowarzyszonych i innych
podmiotach powigzanych w kwocie 830.347 tys. zi,

—  udzialy w pozostalych jednostkach w kwocie 2.242 tys. zt.

Noty dodatkowych objasnien i informacji do sprawozdania finansowego prawidlowo opisuja

zmiany inwestycji w trakcie roku obrotowego.

Struktura zapasow

Struktura zapas6w zostata prawidtowo przedstawiona w nocie objasniajacej t¢ pozycje bilansu.

Do pozycji zapaséw zaliczono:

—  materialy przeznaczone do wykorzystania w procesach produkcyjnych w kwocie 35.828
tys. z4,

—  potprodukty i produkty w toku w kwocie 574 tys. zl,

—  produkty gotowe, ktére stanowig gléwnie mieszkania i lokale uzytkowe gotowe do sprzedazy
w kwocie 57.675 tys. zi,

—  towary w kwocie 541 tys. z,

—  zaliczki na dostawy w kwocie 15.199 tys. zt.

Struktura nalezno$ci

Struktura wiekowa naleznosci handlowych zostala prawidlowo przedstawiona w notach
objasniajacych te pozycje bilansu. W zbadanej przez nas probie naleznosci przedawnione lub
umorzone nie wystapily.

Zobowiazania

Najwieksze wartosci wérdd zobowiazan Spoltki stanowig:

—  zobowigzania z tytulu dostaw i ustug wobec jednostek powigzanych w kwocie 89.927 tys. zl,

~  zobowiazania z tytulu dostaw i ushug wobec jednostek pozostatych w kwocie 787.987 tys. zl,

—  zobowiazania z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen w kwocie
219.409 tys. zl.

Specyfikacje zaciggnigtych pozyczek i kredytéw wraz z opisem ich zabezpieczen ujawniono
w notach dodatkowych objasnief i informacji do sprawozdania finansowego.

Deloitte Audyt Sp. z o.0. 12
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Rozliczenia miedzyokresowe i rezerwy na zobowigzania

Noty objasniajace czynne i bierne rozliczenia migdzyokresowe oraz rezerwy na zobowiazania
w sposob prawidlowy opisuja ich strukture.

Najwicksza warto$¢ wsréd rozliczen migdzyokresowych czynnych stanowi nadwyzka wartosci
przychodu rozpoznanego z tytulu wykonania niezakoficzonych ushug budowlanych nad kwota
przychodéw zafakturowanych w wysokosci 96.450 tys. zt.

W pozycji rozliczenia miedzyokresowe przychodéw glowny tytut stanowi nadwyzka kwoty
zafakturowanych przychodéw w stosunku do przychodéw rozpoznanych na kontraktach
budowlanych w wysoko$ci 328.141 tys. zk.

Najwigksza warto$é sposrod rozliczenn migdzyokresowych biernych stanowia rezerwy na straty na
kontraktach w kwocie 240.823 tys. zl.

Koszty i przychody rozliczane w czasie prawidiowo zakwalifikowano w stosunku do badanego
okresu obrotowego.

Rezerwy na zobowigzania ustalono w wiarygodnie oszacowanych kwotach.

Pozycje ujeto kompletnie i prawidtowo w istotnych aspektach w odniesieniu do calosci
sprawozdania finansowego.

4. Kompletnosé¢ i poprawno$é sporzadzenia wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
dodatkowych informacji i objasnien oraz sprawozdania z dzialalnosci jednostki

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego zawiera wszystkie informacje wymagane
zalgcznikiem nr 1 do ustawy o rachunkowosci. Spétka potwierdzita zasadnos¢ zastosowania zasady
kontynuacji dziatalnosci przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego. Zasady wyceny aktywow
i pasyw6w, pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego
zostaly prawidlowo i kompletnie opisane w tym wprowadzeniu.

Spotka sporzadzita dodatkowe informacje i objasnienia w postaci not tabelarycznych do
poszczegblnych pozycji bilansu i rachunku zyskéw i strat oraz opisow stownych.

Noty objasniajace do pozycji: rzeczowe aktywa trwate, wartoéci niematerialne i prawne,
inwestycje, zobowiazania i rezerwy prawidlowo przedstawiaja zwickszenia i zmniejszenia oraz
tytuly tych zmian w ciagu roku obrotowego. Dla poszezegélnych aktywéw wykazanych w bilansie
przedstawiono mozliwoé¢ dysponowania nimi z uwagi na zabezpieczenia poczynione na rzecz
wierzycieli.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego w sposéb prawidlowy
i kompletny opisujg pozycje sprawozdawcze oraz jasno prezentuja pozostate informacje zgodnie
z wymogami okre§lonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 roku
w sprawie zakresu informacji wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych
sprawozdaniach finansowych, wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentéw z siedzibg na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, dla ktoérych wiasciwe sa polskie zasady rachunkowosci
(Dz. U. z 2005 r. Nr 209 poz. 1743 z pdzn. zmianami) oraz w rozporzadzeniu Ministra Finansow
z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartoéciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panistwa niebgdacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2009 r.,
Nr 33, poz. 259 z pdzn. zmianami).
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Zarzad sporzadzit i zalaczyl do sprawozdania finansowego sprawozdanie z dzialalnosci Spotki
w roku obrotowym 2009. Sprawozdanie z dzialalno$ci zawiera informacje wymagane art. 49 ust. 2
ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartoéciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim. DokonaliSmy sprawdzenia tego
sprawozdania w zakresie ujawnionych w nim tych informacji, dla ktérych bezposrednim zrédtem
jest zbadane sprawozdanie finansowe.

5. Informacje i ustalenia koncowe

Oswiadczenia Zarzadu

Deloitte Audyt Sp. z 0.0. oraz biegly rewident otrzymali od Zarzadu Spétki pisemne o$wiadczenie,

w ktérym Zarzad stwierdzit, iz Spétka przestrzegala przepiséw prawa.
onek Zéa(d
sy S

Macnej Krason

! .
é\ Jiﬁ- . k Wiceprezes Zarzadu
e Zbigyiew Adamkiepicz
H
Maciej Krasoni osoby reprezentujace podmiot
Biegly rewident
nr ewid. 10149 BELOSTIE AUDYT Sp. z 0.0.

Al J sz Pawig Il 19, 00-854 Warszawa
el J)22) 511-08-11, fax (022) 511-08-13
NI 527-020-07-86; REGON 010076870

podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na liste podmiotéw uprawnionych
pod nr ewidencyjnym 73
prowadzona przez KRBR

Warszawa, 17 marca 2010 roku
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