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I. CZESC OGOLNA
1. Informacje ogolne

Jednostka dominujgca w Grupie Kapitalowej (zwanej dalej ,,Grupa” lub ,,Grupa Kapitalowa™)
jest GANT DEVELOPMENT S.A. (,jednostka dominnjaca”, ,,Spolka™).

Jednostka dominujgca zostala utworzona Aktem Notarialnym z dnia 28 listopada 1995 roku.
Siedziba jednostki dominujacej miesci si¢ w Legnicy, ul. Rynek 28.

Jednostka dominujaca jest emitentem papieréw wartosciowych, o ktérych mowa w art. 4
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady Unii Europejskiej z dnia 19 lipca 2002 r. nr
1606/2002/WE w sprawie stosowania migdzynarodowych standardéw rachunkowosci (Dz.
Urz. WE L 243 z 11 wrzesnia 2002 roku, str. [; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz.
13, t. 29, str. 609) i na podstawie art. 55.5 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2009 roku nr 152, poz.1223 z pdzn. zm. - ,ustawa o
rachunkowosci”) sporzadza skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone
przez UE. Obowigzek ten dotyczy skonsolidowanych sprawozdan finansowych za rok
obrotowy rozpoczynajacy si¢ w 2005 roku i pézniej.

W dniu 4 Iipea 2001 roku jednostka dominujaca zostala wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000025000,

Jednostka dominujaca posiada numer NIP: 691-020-16-90 nadany w dniu 27 lutego 1997 roku
oraz symbol REGON: 390453104 nadany w dniu 29 grudnia 1998 roku.

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci jednostki dominujacej jest dzialalno$é deweloperska
oraz najem 1 dzierzawa lokali uzytkowych i mieszkalnych.

Zzkres dzialalnosci podmiotow zaleznych jest zwiazany z dzialalnoscia jednostki dominujace;.
W dnin 31 grudnia 2009 roku kapital podstawowy jednostki dominujacej wynosit 16.130
tysigey zlotych. Kapital wlasny Grupy na ten dzien wynosil 575.601 tysiecy zlotych.

Zgodnie z oswiadczeniami akcjonariuszy publikowanymi przez jednostke dominujacg w
formie raportéw biezacych oraz na podstawie raportow biezacych zawierajacych informacje o
nabywaniu lub zbywaniu akcji jednostki dominujacej struktura wlasnosci kapitatu
podstawowego jednostki dominujacej na dzien 31 grudnia 2009 roku byla nastepujaca:

Wartos¢ . Udzial w

Tlogé akeji Tlogé nominalna Udziat w liczbie gloséw
(w szt.) glosow akeji dkap itale na Walnym
) odstawo i

(w Zotych) P WYmM  Zoromadzeniu
Karol Antkowiak 1,881,026 3.021.026 ‘ 1 11,66% 16,30%
TPOPEMA TFI S.A. 1.458.986 1.458.986 1 9,05% 7.87%
Pozostali 12,789.888 14.049.888 1 79,29% 75,83%
Razem 16.129.900 18.529.900 100,00% 100,00%
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Zgodnie z raportami biezacymi jednostki dominujgcej na dzien 22 marca 2010 w roku
obrotowym oraz po dacie bilansowej do daty opinii mialy migjsce nastgpujace zmiany w
strukturze wlasnoéciowej kapitalu podstawowego jednostki dominujgce;:

e wdniu 25 czerwca 2009 roku Pan Karol Antkowiak zbyl w drodze darowizny 130.000
akeji zwyklych na okaziciela Spétki GANT DEVELOPMENT S.A.,

e wdniu 1 lipca 2009 roku Pan Miroslaw Bielinski zbyt w drodze transakcji pakietowej
sprzedazy 150.000 akcji zwyklych na okaziciela Spétki GANT DEVELOPMENT
S.A,

* w dniach 1 lipca — 4 wrzesnia 2009 roku Spolka STORMM S.A. zbyla w drodze
transakeji zwyklych 1 pakietowych sprzedazy 638.400 akcji zwyklych na okaziciela
Spotki GANT DEVELOPMENT S.A., w dniu 4 wrzesnia 2009 roku Spoélka
PIONEER PEKAO Investment Management S.A. zbyla w drodze transakeji sprzedazy
32.208 akeji Spotki GANT DEVELOPMENT 8 .A.

Zmiany kapitalu podstawowego jednostki dominujacej w roku obrotowym byly nastepujace:

Tlosé akeji (w szt) Wartoé¢ nominalna
akcji (w zlotych)
Stan na poczatek okresu 15.329.900 15.329.900
Podwyzszenie kapitatu-subskrypcja prywatna 800.000 800.000
(seria P)
Stan na koniec okresu 16.129.900 16.129.900

W sklad Zarzadu jednostki dominujacej na dzien 22 marca 2010 roku wchodzili:

Dariusz Malaszkiewicz - Prezes Zarzadu
Karol Antkowiak - Wiceprezes Zarzadu
Henryk Feliks - Wiceprezes Zarzadu
Luiza Berg - Czlonek Zarzadu
Andrzej Szornak - Czlonek Zarzadu

W okresie sprawozdawczym nastapila zmiana w skladzie Zarzadu jednostki dominujacej. Dnia
17 pazdzierika 2009 roku Pan Miroslaw Motyka zrezygnowal z pelnienia funkcji Czlonka
Zarzadu Spoélki GANT DEVELOPMENT S.A. w zwigzkn z pelnieniem funkcji Prezesa
Zarzadu Spotki BUDOPOL WROCLAW S.A. Tego samego dnia Rada Nadzorcza Spotki
powolala Pana Andrzeja Szomaka do pelnienia funkcji Czlonka Zarzadu.

W okresie od dnia bilansowego do daty opinii sklad Zarzadu jednostki dominujgcej nie ulegt
zmianie,
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2. Skiad Grupy Kapitalowe;j
Podmiot dominujacy
podmiot
P uprawniony, ktéry
rodzaj opinii . e .
nazwa jednostd o sprav{fo zlzianiu przeprowadzil dzien bilansowy, na ktéry
finanso badanie sporzadzono sprawozdanie finansowe
wym sprawozdania
finansowego
GANT Z zastrzezeniem Ernst & Young 31 grudnia 2009 rokn
DEVELOPMENT i zwrdceniem Audit sp. z 0.0.
S.A uwagi

Informacje o jednostkach zaleznych wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej na dzien 31
grudnia 2009 roku przedstawiono w Zalaczniku 1.

Rodzaj zmian i wplyw wywolany zmianami w stosunku do roku ubieglego w zakresie
jednostek objetych konsolidacja =zostal przedstawiony w nocie 2 zasad (polityki)
rachunkowosci oraz dodatkowych not objasniajacych (,informacja dodatkowa™ do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok zakonczony dmia 31
grudnia 2009 roku. ‘

3. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

3.1 Opinia bieglego rewidenta oraz badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Emst & Young Audit sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Rondo ONZ 1 jest podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanym na liste pod numerem 130.

-Emst & Young Audit sp. z 0.0. w dniu 6 czerwca 2009 roku zostala wybrana przez Rade
Nadzorcza do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy.

Emst & Young Audit sp. z 0.0. oraz kluczowy biegly rewident spelniajg, w rozumieniu art. 56
ust. 3 1 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym
(Dz.U. z 2009 roku, nr 77, poz. 649), warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Na podstawie umowy zawarte] w dniu 17 lipca 2009 roku z Zarzadem jednostki dominujacej

przeprowadziliémy badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakoficzony
dnia 31 grudnia 2009 roku.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na
podstawie przeprowadzoneégo przez nas badania. Przeprowadzone w trakcie badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego procedury byly zaprojektowane tak, aby
umozliwié wydanie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym traktowanym jako
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calos¢. Nasze procedury nie obejmowaly uzupeliajacych informacji, ktére nie majg wplywu
na skonsolidowane sprawozdanie finansowe traktowane jako calosc.
Na podstawic naszego badania, z dniem 22 marca 2010 roku wydaliémy opinie bieglego
rewidenta z zastrzeZzeniem i zwrdceniem uwagi o nastepujacej tresci:

»Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy GANT DEVELOPMENT S.A.

1. Przeprowadzilismy badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitalowej GANT DEVELOPMENT S.A. (,,Grupy”), w ktore] jednostka dominujgca jest
GANT DEVELOPMENT S.A. (,.Spétka™) z siedzibg w Legnicy, ul. Rynek 28, za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku, obgjmujacego:

» skonsolidowany bilans sporzadzony na dzient 31 grudnia 2009 roku, ktéry po stronie
aktywdw 1 pasywow wykazuje sume 1.157.770 tysicey zlotych,

» skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31
grudnia 2009 roku wykazujacy zysk netto w wysokosel 65.407 tysigcy zlotych,

« skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochoddw za okres od dnia 1 stycznia 2009
roku do dnia 31 grudnia 2009 roku wykazujace calkowity dochod w wysokosci 65,910
tysiecy zlotych,

» skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od dnia 1 stycznia
2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 rokn wykazujace zmniejszenie stanu kapitalow
wlasnych o kwotg 27.651 tysiecy zlotych,

» skonsolidowany rachunek przeplywéw pienigznych za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku
do dnia 31 grudnia 2009 roku wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkdw pienigznych netto o
kwote 61.229 tysigcy zlotych oraz

+ zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

(,,zalgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe™).

2. Za rzetelno$¢ 1 jasnos¢ zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, jak
rowniez za jego sporzadzenie zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz za prawidtowos¢ dokumentacji konsolidacyjnej odpowiada Zarzad Spélki.
Naszym zadaniem bylo zbadanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz wyrazenie, na podstawie badania, opinii o tym czy jest ono we wszystkich istotnych
aspektach zgodne z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz czy
rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows 1
finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy.

3. Badanie =zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzili$my
stosownie do;
o rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U.
z 2009 nr 152, poz. 1223, z pozn. zm - ,,ustawa o rachunkowosci™),

» stosowanej w Polsce praktyki badania sprawozdan finansowych (opartej na dotychczas
obowiazujacych normach wykonywania zawodu bieglego rewidenta wydanych przez
Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 7 maja
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n

2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym - Dz.U. z 2009 roku, nr 77, poz. 649),

w taki sposdb, aby uzyskaé racjonalng pewnosé, czy sprawozdanie to nie zawiera istotnych
nicprawidlowosci. W szczegolnosci, badanie obejmowalo sprawdzenie — w duzej mierze
metoda wyrywkowa — dokumentacji, z ktérej wynikaja kwoty i informacje zawarte w
zalaczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowalo réwniez
oceng poprawnoscl przyjgtych 1 stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci 1 znaczacych
szacunkéw dokonanych przez Zarzad Spolki, jak i og6lnej prezentacji zalaczonego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze przeprowadzone przez nas
badanie dostarczylo nam wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii o zalagczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym traktowanym jako calosé.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zakonczony dnia 31
grudnia 2008 roku bylo przedmiotem naszego badania i w dniu 30 kwietnia 2009 roku
wydaliSmy opini¢ z zastrzezeniami 1 zwrOceniem uwagi o tym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Zastrzezenia dotyczyly ujmowania przychodéw ze sprzedazy
lokali mieszkalnych, ktére Grupa rozpoznawala w 2008 roku na podstawie stopnia
zaawansowania realizacji projektu budowlanego, a nie po przeniesieniu ryzyk i korzyéci
zwigzanych z wlasnoscia na nabywcow lokali oraz ujecia przez Spétke emisji akcji wlasnych
dla pracownikéw Grupy w sposob niezgodny z MSSF 2 , Platnosci w formie akeji”. Zwrocenie
uwagi dotyczylo oceny oczekiwanej sytuacji plynnosciowej Grupy, niepewnosci zwigzanej z
wyceng akeji spolki Intakus S.A., niepewnosci zwigzanej z realizacja przeptywow pienigznych
spolki Budopol Wroclaw S.A. oraz niepewnosci na rynku nicruchomosci. W zalaczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa skorygowala blad rozpoznawania
przychodoéw, a brak zastosowania MSSF 2 w 2007 roku nie ma wplywu na prezentowane dane
finansowe,

Jak opisano w nocie 25 zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad
Spélki na bazie prognozowanych przysztych przychodéw i kosztéw oraz przeplywow
pienigznych przeprowadzit test na utratg wartosci posiadanych akcji spétki Intakus S.A. Na
bazie tego testu Zarzad uznal, ze wartos¢ odzyskiwalna tych akeji odpowiada ich wartoécei
bilansowej i ze nie wystapita koniecznosé rozpoznania odpisu z tytulu utraty wartosci. Na
dzien 31 grudnia 2009 roku Grupa posiadala 13,3% akcji Spotki Intakus S.A.
zakwalifikowanych do kategorii aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy w cenie
nabycia rownej 17 miliondéw zlotych. Akcje tej spolki od 22 grudnia 2009 roku sa notowane na
Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie. Zgodnie z zasadami rachunkowosci
stosowanymi przez Grupeg, aktywa dostgpne do sprzedazy sa wyceniane wedhig wartosei
godziwej w korespondencji z kapitalem z aktualizacji wyceny. W przypadku utraty wartosci
aktywoéw dostgpnych do sprzedazy, spadek ich wartosci poniZej ceny nabycia powinien zostaé
rozpoznany w zysku. Naszym zdaniem akcje spolki Intakus S.A. jako notowane na gieldzie
instrumenty finansowe zakwalifikowane do kategorii dostepnych do sprzedazy, powinny
zostaé wycenione wedlug ich ceny gieldowej na dzien bilansowy. Zgodnie z MSR 39 ze
wzgledu na istotny spadek wartosci godziwej akcji na dzied bilansowy w poréwnaniu z cena
ich nabycia, Grupa powinna rozpoznaé¢ odpis z tytulu utraty ich wartosci w wysokosci 11
milionéw zlotych poprzez zwigkszenie kosztéw finansowych. W przypadku ujecia odpisu z
tytuhn utraty wartodei akeji spotki Intakus S.A. zgodnie z MSR 39, wynik finansowy oraz
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kapitaly wlasne Grupy bylyby mniejsze o 8,9 miliona zlotych (po uwzglednieniu podatkn
odroczonego).

Naszym zdaniem, z wyjatkiem skutkéw kwestii, o ktorej] mowa w punkcie 5 powvzej,

zalgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

« przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego
dzialalnosci gospodarczej za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009
roku, jak tez sytuacji majatkowej i finansowej badanej Grupy na dziest 31 grudnia 2009
roku;

» zostalo sporzadzone prawidlowo, to jest zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktdre zostaly zatwierdzone przez UE;

o jest zgodne z wplywajacymi na formg i tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
regnlujacymi przygotowanie sprawozdan finansowych.

Nie zglaszajac dalszych zastrzezen, zwracamy uwagg na nastgpujacg kwestie:

Jak opisano w nocie 22 zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w wyniku
nabycia akcji spotki Budopol Wroclaw S.A. Grupa rozpoznala warto$é¢ firmy w wysokoscei
55.187 tysigey zlotych. Na dzien 31 grudnia 2009 roku Grupa przeprowadzila test na utrate
wartosci wartosci firmy, w wyniku ktérego stwierdzono, iz warto$¢ odzyskiwalna osrodka
wypracowujacego srodki pieniezne, do ktdrego zostata alokowana wartosé firmy jest wyzsza
od jego wartosci bilansowej 1 nie wystgpuje koniecznosé ujecia odpisu z tytulu utraty

- wartosci. W nocie 22 zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad
Spolki opisat gléwne zalozenia przyjete w tescie na utrate wartosci wartodel firmy oraz
wskazal na niepewno$¢ zwiazang z realizacjg przeplywdw pienigznych spdtki Budopol
Wroclaw S.A. bedacych podstawa testu, kitore zaleza od pozyskania przez spolki Grupy
Kapitalowej, dla ktorej Budopol Wroclaw S.A. bedzie realizowal inwestycje, finansowania na
realizacj¢ tych projektow.

Zapoznali$my si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu Spolki na temat dzialalnosci Grupy w okresie od
dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku oraz zasad sporzadzenia rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego (,,sprawozdanie z dzialalnoéci”) i uznali$my, ze
informacje pochodzace z zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa z nim
zgodne. Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnosci uwzgledniaja odpowiednie
postanowienia rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych
oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
nicbedacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. nr 33, poz. 259 -, rozporzadzenic w sprawie
informacji biezacych i okresowych”™).”

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spolki przeprowadzilismy w okresie
od 3 listopada 2009 roku do 22 marca 2010 roku, w tym w miejscu, gdzie prowadzone sg
ksiggi rachunkowe jednostki dominujacej od 3 listopada do 4 listopada 2009 roku, od 30
listopada 2009 roku do 3 grudnia 2009 roku, od 14 grudnia do 18 grudnia 2009 rokn oraz od
15 Iutego do 17 lutego 2010 roku.
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3.2 Oswiadczenia otrzymane i dostepno$é danych

Zarzad jednostki dominujacej potwierdzit swoja odpowiedzialno$é za rzetelno$é 1 jasnosc
skonsolidowanego  sprawozdania finansowego oraz prawidlowo$¢  dokumentacji
konsolidacyjnej. Oswiadczyl on, 1z udostepnil nam wszystkie sprawozdania finansowe
jednostek  objgtych  skonsolidowanym  sprawozdaniem  finansowym, dokumentacje
konsolidacyjna oraz pozostale wymagane dokumenty oraz udzielil niezbgdnych wyjasnien.
Otrzymalismy réwniez pisemne oswiadczenie z dnia 22 marca 2010 roku Zarzadu jednostki
dominujacej o:
» kompletnym ujeciu informacji w dokumentacji konsolidacyjnej,
« wykazanin wszelkich zobowigzan warunkowych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, oraz
¢ ujawnicniu w ‘skonsolidowanym sprawozdanin finansowym wszelkich istotnych zdarzen,
ktore nastapily po dacie bilansu do dria zlozenia o§wiadczenia.

W oswiadezeniu potwierdzono, ze przekazane nam informacje byly rzetelne i prawdziwe
zgodnie z przekonaniem 1 najlepsza wiedza Zarzadu jednostki dominujgcej i objely wszelkie
zdarzenia mogace mic¢ wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

3.3 Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za poprzedni
rok obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanic finansowe Spolki za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2008
roku =zostalo zbadane przez Ewe Kaspar-Bryla, bieglego rewidenta nr 10963/8044,
dzialajacego w imienin Ernst & Young Audit sp. z 0.0., Rondo ONZ 1, Warszawa, podmiotu
wpisanego na liste podmiotéw uprawnionych pod nr ewid. 130. Dzialajagcy w imieniu
podmiotu uprawnionego kluczowy biegly rewident wydal o tym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za rok =zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku opinig z
zastrzezeniami 1 ze zwrdceniem uwagi. Zastrzezenia dotyczyly ujmowania przychodow ze
sprzedazy lokali mieszkalnych, ktére Grupa rozpoznawala w 2008 roku na podstawie stopnia
zaawansowania realizacji projektu budowlanego, a nie po przeniesieniu ryzyk i korzysci
zwiazanych z wlasnoscig na nabywcow lokali oraz ujecia przez Spélke emisji akeji wlasnych
dla pracownikow Grupy w sposdb niezgodny z MSSF 2 | Platnosci w formie akcji wlasnych”.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku
zostalo zatwierdzone przez Akcjonariuszy na Walnym Zgromadzenin Akcjonariuszy w dnin
23 czerwcea 2009 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za 1ok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia
2008 roku wraz z opinig bieglego rewidenta, odpisem uchwaly o zatwierdzeniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sprawozdaniem z dzialalnosci Grupy zostato
zlozone w dniu 3 lipca 2009 roku w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Skonsolidowany bilans na dzien 31 grudnia 2008 roku, skonsolidowany rachunek zyskow i
strat, zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym oraz skonsolidowany rachunek
przeplywdw pienigznych za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku wraz z opinia bieglego
rewidenta, odpisem uchwaly o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego w dniu 28 lipca 2009
roku zostaly zlozone do ogloszenia w Monitorze Polskim B.
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GRUPA KAPITALOWA GANT DEVELOPMENT S.A.
Raport uzupeliajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za vok zakonezony dnia 3 1grudnia 2009 roku
(w tysiqgcach zlotych)

4. Sytuacja finansowa

4.1 Podstawowe dane i wskazniki finansowe

Ponizej przedstawiono wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowa Grupy w
latach 2008 — 2009, wyliczone na podstawie danych finansowych zawartych w sprawozdamu
finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku.

Wskazniki za rok 2007 nie zostaly zaprezentowane ze wzgledu na ich brak poréwnywalnosci z
danymi za lata 2008 — 2009 (ze wzgledu na korekte polityki rachunkowosci w odniesieniu do
rozpoznawania przychodéw ujeta w sprawozdaniu finansowym za 2009 rok), ktore zostaly
przeksztalcone. '

Wskazniki za lata 2008 — 2009 wyliczono na podstawie danych finansowych zawartych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2009 roku,
zawierajacym przeksztalcone dane finansowe w okresie pordownywalnym, bez uwzglednienia
wplywu zastrzezenia zawartego w opinii bieglego rewidenta.

2009 2008

suma bilansowa 1.157.770 1.321.292
kapital wlasny 575.601 487.252
wynik finansowy netto 65.407 -1.375
rentowno$é majatku (%) 3,6% -0,1%

wynik finansowy netto x 100

suma akiywow

rentownos¢ kapitalu wlasnego (%) 13.4% -0,3%

wynik finansowy netto x 100

kapital wlasny na poczatek okresu

rentownos$¢ netto sprzedazy (%) 19,1% -3,1%

wynik finansowy netto x 100
przychody ze sprzedazy produktow, towardow

1 materiatow
plynno$é — wskaznik plynnosci I 2.2 1,5
aktywa obrotowe ogolem
zobowiazania krotkoterminowe
0 FrnsT & YOUNG 918
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GRUPA KAPITALOWA GANT DEVELOPMENT 5.4
Raport uzupelniajgcy opinie niezaleinego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok zakoriczony dnia 31grudnia 2009 roku

(w tysiqeach zlotyeh)
2009 2008
plynno$¢ — wskaiznik plynnosci I 0,03 0,13
srodki pieniezne
zobowigzania krotkoterminowe
szybko$¢ obrotu naleznosci 9 dni 69 dni

naleznosci z tymiu dostaw i uslug x 365 dni

przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw
i materialéw

okres splaty zobowigzan 35 dni 223 dni

zobowiazania z tytulu dostaw i ustug x 365
dni
warto$¢ sprzedanych towarow i materialow +
koszt wytworzenia sprzedanych produktow

szyblkos$¢ obrotu zapasow 646 dni 3.376 dni

zapasy x 365 dni

— warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow
+ koszt wytworzenia sprzedanych produktow

trwaloéé struktury finansowania (%) 78.2% 59,7%

(kapital wiasny + rezerwy 1 zobowigzania
dlugoterminowe) x 100

suma pasywow
ohciaZenie majatka zobowiazaniami (%) 50,3% 63,1%

(suma pasywow-— kapitat wlasny) x 100

suma aktywow
wskaznik inflacji: :
Srednioroczny 3,50% 4.20%
od grudnia do grudnia 3,50% 3,30%

4.2 Komentarz
Przedstawione wskazniki wskazuja na nastepujace trendy:
e Wskaznik rentownosci majatku wzrdst z — 0,1% w 2008 roku do 5,6% w 2009 roku;

*  Wskaznik rentownosci kapitalu wlasnego wzrést z — 0,3% w 2008 roku do 13,4% w 2009
roku;
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GRUPA KAPITAFOWA GANT DEVELOPMENT S.A.
Raport uzupelniajqey opinie niezaleinego bieglego rewidenta z badania sprawozdonia finansowego
za rok zakoriczony dria 31grudnia 2009 roku
(w tysigeach zlotyeh)

o  Wskaznik rentownosci netto sprzedazy wzrost z — 3,1% w 2008 roku do 19,1% w 2009
roku;

?

e Wskaznik plynnosei I wzrdst z 1,5 w 2008 roku do 2,2 w 2009 roku;
e  Wskaznik plynnosci III obnizyl si¢ z 0,13 w 2008 roku do 0,03 w 2009 roku;

e Wiskaznik szybkosci obrotu naleznosciami obnizyl si¢ z 69 dni w 2008 roku do 9 dni w
2009 roku;

o  Wskaznik okresu splaty zobowigzan obnizyl sig z 223 dni w 2008 roku do 35 dni w 2009
roku;

e Wskaznik szybkosci obrotu zapasami obnizyl si¢ z 3.576 dni w 2008 roku do 646 dni w
2009 roku;

e  Wskaznik trwalosci struktury finansowania wzrdst z 59,7% w 2008 roku do 78,2% w
20097 roku;

o  Wskaznik obcigzenia majatku zobowiagzaniami obnizyl si¢ z 63,1 % w 2008 roku do
50,3% w 2009 roku.

4.3 Kontynuacja dzialalnosci

Podczas naszego badania nic nie zwrécilo naszej uwagi, co powodowaloby nasze przekonanie,
ze jednostka dominujaca nie jest w stanie kontynuowaé dzialalnosci przez co najmniej 12
miesiecy liczac od dnia 31 grudnia 2009 roku na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nia dotychczasowej dzialalnoscei.

W nocie 6 informacji dodatkowej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za
rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku Zarzad jednostki dominujacej wskazal, Ze bedace
podstawg, sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego sprawozdania finansowe
jednostek Grupy zostaly sporzadzone przy zaloZeniu kontymuowania dzialalnosci przez te
jednostki przez okres nie krétszy niz 12 miesiecy od dnia 31 grudnia 2009 roku i Ze nie
wystepuja okolicznosci wskazujace na zagrozemic kontynuowania dzialalnodci przez te
jednostki.
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GRUPA KAPITAEOWA GANT DEVELOPMENT S.A.
Raport uzupelniajqacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok zakoriczony dnia 31grudnia 2009 yoku
(w tysigeach zlotveh)

IL.

CZESC SZCZEGOLOWA

Kompletnos¢ i poprawnosé dokumentacji konsolidacyjnej

Podczas badania nie stwierdzili$my mogacych mie¢ istotny wplyw na zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nieprawidtowosci dokumentacji konsolidacyjnej, ktére nie zostalyby
usunigte, w tym w zakresie spelnienia warunkow, jakim powinna odpowiadaé dokumentacja
konsolidacyjna (a w szczegblnosci obejmujgcych wylaczenia dotyczace korekt
konsolidacyjnych).

Zasady i metody wyceny aktywéw i zobowigzan oraz kapitaléw wiasnych

Zasady (polityke) rachunkowosci Grupy oraz wykazywania danych przedstawiono w nocie 11
zasad (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok zakofczony dnia 31 grudnia 2009 roku.

3. Charakterystyka skladnikéw skonsolidowanego sprawozdania finansowego

31

3.2

3.3

Struktura aktywow, zobowigzan i kapitalow wlasnych Grupy zostala przedstawiona w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2009 roku.

Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sg zgodne z dokumentacja
konsolidacyjna.

Warto§¢ firmy z konsolidacji oraz sposéb dokonywania odpisow

Sposob ustalenia wartosci firmy z konsolidacji, zasady oceny utraty wartosci oraz dokonane
odpisy z tytulu utraty wartosci za rok obrotowy 1 do dnia bilansowego przedstawiono w nocie
22 1 24 zasad (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowych not objasniajacych do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2009
roku.

Kapital wlasny, w tym kapital udzialowcéw mniejszosciowych

Wykazany stan kapitaléw wlasnych, w tym kapitalu udzialowcéw mnigjszosciowych jest
zgodny z dokumentacja konsolidacyjna iodpowiednimi dokumentami prawnymi, Kapital
wlasny udzialowcéw mniejszosciowych na dzien 31 grudnia 2009 roku wynosit 37.564 tysiecy
ziotych. Kapital wlasny udzialowcéw mniegjszosciowych zostal ustalony prawidlowo i jest
zgodny z dokumentacjq konsolidacyjna.

Dane dotyczace kapitaléw whasnych przedstawiono w nocie 32 zasad (polityki) rachunkowosci
oraz dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku,

Rok obrotowy

Sprawozdania finansowe, bgdace podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, wszystkich jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej zostaly
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2009 roku 1 obejmuja dane finansowe za okres
sprawozdawczy od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku.
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GRUPA KAPITALOWA GANT DEVELOPMENT S.A.
Raport uzupelniajacy opinie niezaleinego bieglego rewidenta z badamia sprawozdania finansowego
za rok zakonczony diia 31grudnia 2009 roku
(w tysiqeach ziotyeh)

4.1

4.2

10.

11.

Wpylgczenia konsolidacyjne

Wylaczenia wzajemnych rozrachunkéw (nalezno$ci i zobowigzan) oraz obrotéw
wewnetrznych (przychodow i kosztow) jednostek objetych kensolidacja

Dokonane wylgczenia wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci 1 zobowiazan) oraz obrotow
wewnetrznych  (przychodéw 1 kosztow) jednostek objetych konsolidacja sg  zgodne
z dokumentacjg konsolidacyjng.

Wylaczenia wynikéw niezrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja,
zawartych w wartosci aktywow oraz z tytulu dywidend

Dokonane wylgczenia wynikéw niezrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja
zawartych w wartosci aktywoéw oraz z tytuli dywidend sa zgodne z dokumentacja
konsolidacyjng.

Sprzedaz calosci lub cz¢sci udzialéw (akeji) w jednostce podporzadkowanej

W roku obrotowym Grupa nie sprzedala zadnych udzialow (akcji) w jednostkach
podporzadkowanych.,

Pozycje ksztaltujace wynik dzialalnosci Grupy

Charakterystyka pozycji ksztaltujacych wynik dzialalnosci Grupy zostala przedstawiona w
zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2009 roku.

W opinii bieglego rewidenta zostalo zawarte zastrzezenie dotyczace nieprawidlowej wyceny
akeji spolki Intakus S.A. na dzien bilansowy (punkt 5 opinii).

Stusznos¢ odstepstw od zasad konsolidacji i stosowania metody praw wlasnosci
okreslonych w Mie¢dzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowej,
ktore zostaly zatwierdzone przez UE

W procesie sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie mialy migjsca
odstepstwa od zasad konsolidacji i stosowanta metody praw wiasnosci, ktére spowodowatyby
modyfikacje w opinii bieglego rewidenta.

Informacja dodatkowa

Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2009 roku sporzadzona zostala, we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe] zatwierdzonymi przez Unig
Europejsks.

Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy

Zapoznali$my si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu Spotki na temat dzialalnosci Grupy w okresie od
dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku oraz zasad sporzadzenia rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego (,,sprawozdanie z dzialalnosci”) i uznalismy, ze
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GRUPA KAPITALOWA GANT DEVELOPMENT S.A.
Raport uzupelniajqey opinie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
za rok zakonczony dnia 3 1grudnia 2009 roku
(w tysigecach zlotych)

informacje pochodzace z zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg z nim
zgodne. Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnosci uwzgledniaja odpowiednie
postanowienia rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych 1 okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych
oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebgdacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. nr 33, poz. 259).

12. Zgodno$¢ z prawem

Uzyskalismy pisemne potwierdzenie od Zarzadu jednostki dominujacej. iz w roku
sprawozdawczvm nie zostaly naruszone przepisy prawa, a takze postanowienia statutdéw/
uméw Jednostek Grupy majace wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

W Imieniu
Emst & Young Audit Sp. z 0.0.
Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa
nr ewid. 130

Kluczowy Biegly Rewident

B Hopataits

Ewa Kowalczuk
biegly rewident
nr 9263

Warszawa, dnia 22 marca 2010 roku

ERNST & YOUNG
AUDIT sp. z o.0.

Rondo ONZ 1
00-124 Warszawa
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