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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy GANT DEVELOPMENT S.A.

1. Przeprowadzilismy badanie zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitalowej GANT DEVELOPMENT S.A. (,,Grupy™)., w ktorej jednostka dominujgca jest
GANT DEVELOPMENT S.A. (,,Spolka™) z siedziba w Legnicy, ul. Rynek 28, za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku, obejmujacego:

o skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2009 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sumg 1.157.770 tysigey zlotych,

o skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31
grudnia 2009 roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 65.407 tysigcy zlotych,

o skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodéw za okres od dnia 1 stycznia 2009
roku do dnia 31 grudnia 2009 roku wykazujace catkowity dochod w wysokosci 65.910
tysigey zlotych,

» skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od dnia 1 stycznia 2009
roku do dnia 31 grudnia 2009 roku wykazujace zmniejszenie stanu kapitalow wlasnych o
kwote 27.651 tysiecy zlotych,

« skonsolidowany rachunek przeplywow pieni¢znych za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku do
dnia 31 grudnia 2009 roku wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkéw pienigznych netto o
kwot¢ 61.229 tysiecy zlotych oraz

e zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

(,,zalaczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe™).

2. Zarzetelno$¢ 1 jasnos¢ zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, jak rowniez
za jego sporzadzenie zgodnic z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowogci oraz za prawidlowos¢ dokumentacji konsolidacyjnej odpowiada Zarzad Spolki.
Naszym zadaniem bylo zbadanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz wyrazenie, na podstawie badania, opinii o tym czy jest ono we wszystkich istotnych
aspektach zgodne z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz czy
rzetelnie 1 jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majgtkowa i
finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy.

3. Badanie zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliémy
stosownic do:

e rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U.
22009 nr 152, poz. 1223, z pdzn. zm - _ustawa o rachunkowosci”™),

o stosowane] w Polsce praktyki badania sprawozdan finansowych (opartej na dotychczas
obowigzujacych normach wykonywania zawodu bieglego rewidenta wydanych przez
Krajowa Rad¢ Bieglych Rewidentow z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 7 maja
2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym - Dz.U. z 2009 roku, nr 77, poz. 649), &
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6.

w taki sposob, aby uzyska¢ racjonalna pewno$¢, czy sprawozdanie to nie zawicra istotnych
nieprawidlowosci. W szczegolnosci, badanie obejmowalo sprawdzenie — w duzej mierze metoda
wyrywkowa — dokumentacji, z ktorej wynikaja kwoty i informacje zawarte w zalaczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowalo réwniez oceng poprawnosci
przyjetych i stosowanych przez Grupg zasad rachunkowosci i znaczacych szacunkow
dokonanych przez Zarzad Spolki, jak i ogolnej prezentacji zalaczonego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze przeprowadzone przez nas badanic dostarczylo nam
wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii o zalaczonym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym traktowanym jako calos¢.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zakonczony dnia 31
grudnia 2008 roku bylo przedmiotem naszego badania i w dniu 30 kwietnia 2009 roku
wydalismy opini¢ z zastrzezeniami 1 zwroceniem uwagi o tym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Zastrzezenia dotyczyly ujmowania przychodéw ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
ktore Grupa rozpoznawala w 2008 roku na podstawie stopnia zaawansowania realizacji projektu
budowlanego, a nie po przeniesieniu ryzyk i korzysci zwiazanych z wlasnoscia na nabywcow
lokali oraz ujecia przez Spolke emisji akcji wlasnych dla pracownikéw Grupy w sposob
niezgodny z MSSF 2  Platnosci w formic akcji”. Zwrdcenie uwagi dotyczylo oceny
oczekiwane] sytuacji plynnosciowej Grupy. nicpewnosci zwiazanej z wycena akcji spolki
Intakus S.A., niepewno$ci zwiazanej z realizacjq przeplywow pienieznych spolki Budopol
Wroclaw S.A. oraz niepewno$ci na rynku nieruchomosci. W zalaczonym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupa skorygowala blad rozpoznawania przychodéw, a brak
zastosowania MSSF 2 w 2007 roku nie ma wplywu na prezentowane dane finansowe.

Jak opisano w nocie 25 zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad
Spolki na bazie prognozowanych przyszlych przychodéw i kosztéw oraz przeplywow
pienigznych przeprowadzil test na utrat¢ wartosci posiadanych akeji spolki Intakus S.A. Na
bazie tego testu Zarzad uznal, ze warto$¢ odzyskiwalna tych akcji odpowiada ich wartosci
bilansowej i ze nie wystapila koniecznos¢ rozpoznania odpisu z tytuhu utraty wartosci. Na dzien
31 grudnia 2009 roku Grupa posiadala 13,3% akeji Spolki Intakus S.A. zakwalifikowanych do
kategorii aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy w cenie nabycia rownej 17 milionow
zlotych. Akcje tej spolki od 22 grudnia 2009 roku sa notowane na Gicldzic Papicrow
Wartosciowych w Warszawie. Zgodnie z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe,
aktywa dostgpne do sprzedazy sa wyceniane wedlug wartosci godziwej w korespondencji z
kapitalem z aktualizacji wyceny. W przypadku utraty wartosci aktywow dostgpnych do
sprzedazy, spadek ich wartosci ponizej ceny nabycia powinien zostaé rozpoznany w zysku.
Naszym zdaniem akcje spolki Intakus S.A. jako notowane na gieldzie instrumenty finansowe
zakwalifikowane do kategorii dostgpnych do sprzedazy, powinny zosta¢ wycenione wedlug ich
ceny gicldowej na dzien bilansowy. Zgodnic z MSR 39 ze wzgledu na istotny spadek wartosci
godziwej akeji na dzien bilansowy w pordwnaniu z ceng ich nabycia, Grupa powinna rozpozna¢
odpis z tytulu utraty ich wartosci w wysokosci 11 milionéw zlotych poprzez zwickszenie
kosztow finansowych. W przypadku ujecia odpisu z tytulu utraty wartosci akeji spolki Intakus
S.A. zgodnie z MSR 39, wynik finansowy oraz kapitaly wlasne Grupy bylyby mnicjsze o 8,9
miliona zlotych (po uwzglednieniu podatku odroczonego).

Naszym zdaniem, z wyjatkiem skutkow kwestii, o ktérej mowa w punkeie 5 powyzej, zalaczone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

* przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego
dzialalnosci gospodarczej za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009
roku, jak tez sytuacji majatkowej i finansowej badanej Grupy na dzien 31 grudnia 2009 roku;
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e zostalo sporzadzone prawidlowo, to jest zgodnic z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez UE:

s jest zgodne z wplywajacymi na formg i tre§¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
regulujacymi przygotowanie sprawozdan finansowych.

7. Nie zglaszajac dalszych zastrzezen, zwracamy uwage na nastgpujaca kwestie:

Jak opisano w nocic 22 zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w wyniku
nabycia akeji spotki Budopol Wroclaw S.A. Grupa rozpoznala wartosé firmy w wysokosci
55.187 tysigcy zlotych. Na dzien 31 grudnia 2009 roku Grupa przeprowadzila test na utratg
wartosci wartosci firmy, w wyniku ktérego stwierdzono, iz wartos¢ odzyskiwalna osrodka
wypracowujacego $rodki pienigzne, do ktorego zostala alokowana wartosé firmy jest wyzsza
od jego wartosci bilansowej 1 nie wystgpuje koniecznosé ujecia odpisu z tytulu utraty wartosci.
W nocie 22 zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spolki opisal
glowne zalozenia przyjgte w tescie na utratg wartosci wartosci firmy oraz wskazal na
niepewnos¢ zwigzang z realizacjg przeplywow pienigznych spolki Budopol Wroclaw S.A.
bedacych podstawa testu, ktore zaleza od pozyskania przez spolki Grupy Kapitalowej, dla
ktorej Budopol Wroclaw S.A. bedzie realizowal inwestycje, finansowania na realizacje tych
projektow.

8. Zapoznalismy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu Spoélki na temat dzialalnosci Grupy w okresie od
dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku oraz zasad sporzadzenia rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego (,,sprawozdanie z dzialalno$ci”) i uznalismy, ze
informacje pochodzace z zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa z nim
zgodne. Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalno$ci uwzgledniaja odpowiednie
postanowienia rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych
oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebgdacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. nr 33, poz. 239 - _rozporzadzenie w sprawie
informacji biezacych i okresowych™).
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