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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki WIKANA S.A. za rok 2009

1 Najwazniejsze zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalno$é¢ Spoélki w
roku 2009

1.1 Polgczenie MASTERS S.A. z WIKANA S.A.

W dniu 12 stycznia 2009 r. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podje¢to uchwate o
polaczeniu spolek MASTERS S.A. z WIKANA S.A., zgodnie z planem potlaczenia, ktory
zostal przyjety przez Zarzady taczacych sie spotek w dniu 31 pazdziernika 2008 r. Potgczenie
to zostalo zarejestrowane w dniu 30 stycznia 2009 r. postanowieniem Sgadu Rejonowego w
Lublinie, XI Wydzial Gospodarczy KRS. Postanowienie to dotyczylo rdéwniez zmiany
siedziby Spoftki, ktora przeniesiona zostala z Zamoscia do Lublina. W oparciu o wycene
wartosci obu taczacych si¢ spotek ustalono parytet wymiany akcji WIKANA S.A. na akcje
MASTERS S.A. — za 1 akcjg¢ WIKANA S.A. akcjonariuszom WIKANA S.A. przystugiwato
113 akcji MASTERS S.A. W dniu 12 marca 2009 r. zmianie ulegta rowniez firma Spoiki z
MASTERS S.A. na WIKANA S.A.

1.2 Zmiana Zarzgdu Spotki

Konsekwencja w/w przeobrazen byta rowniez zmiana na stanowisku Prezes Zarzadu.
Dotychczasowy Prezes Zarzadu WIKANA S.A. — Piotr Kwasniewski zlozyt rezygnacje z
petienia funkcji, a mocg uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 16 lutego 2009 r. jego miejsce
zajat Sylwester Bogacki.

1.3 Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy WIKANA S.A. - podzial zysku

W dniu 24 czerwca 2009 r. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
WIKANA S.A. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zatwierdzito:

1. jednostkowe sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki WIKANA S.A. wpisanej do
rejestru przedsiebiorcow KRS 0000144421, za 2008 rok;

2. skonsolidowane sprawozdanie Zarzadu grupy kapitatowej WIKANA za 2008 rok;

3. jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki WIKANA S.A. wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow KRS pod numerem 0000144421 za 2008 ;

4. skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatlowej WIKANA S.A. za
2008 r.;

5. sprawozdanie Rady Nadzorczej WIKANA S.A. wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
KRS pod numerem 0000144421, z oceny sytuacji Spotki, obejmujace oceng wynikdéw
badan sprawozdania finansowych i sprawozdania Zarzadu z jednostkowej dziatalnosci
Spotek: WIKANA S.A. wpisanej do rejestru przedsigebiorcow KRS pod numerem
0000144421.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy udzielito absolutorium cztonkom Zarzadu i
Rady Nadzorczej z wykonania przez nich obowigzkow w roku 2008.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, na mocy uchwaly nr 14A/V1/2009,
postanowito caty zysk netto Spotki WIKANA S.A. (poprzednia firma MASTERS S.A. — KRS
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0000144421) wypracowany w 2008 r. w kwocie 875.867,04 zl (osiemset siedemdziesiat pie¢
tysigcy osiemset szescdziesigt siedem ztotych 04/100 zt), wytaczy¢é spod podziatu i
przeznaczy¢ go na kapitat zapasowy Spoiki.

1.4 Powolanie nowych podmiotow zaleinych

20 stycznia 2009 r. zostata zarejestrowana nowa spotka Stoneczny Stok Sp. z o.0., ktorej
100% udzialowcem jest WIKANA S.A. Spotka powstata dla realizacji inwestycji
deweloperskiej pod nazwa Stoneczny Stok.

W dniu 7 maja 2009 roku WIKANA S.A. zawarla umowe¢ zakupu udziatow w Spoétce pod
firmg ,,PBE ELBUD” Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lublinie od
dotychczasowego udziatowca, osoby fizycznej. Na mocy zawartej umowy dotychczasowy
wspolnik sprzedat Spotce WIKANA S.A. 1000 udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 zt
kazdy, stanowigcych 100% kapitalu zakltadowego i1 100% w ogdlnej liczbie gloséw na
walnym zgromadzeniu wspolnikéw, za taczng ceng 50 000,00 zt ztotych. Osoba zbywajaca
jest jednocze$nie akcjonariuszem WIKANA S.A. i cztonkiem Rady Nadzorczej Spoiki.
Nabycie udziatéw i1 zmiana firmy nabytej Spétki na: WIKANA INVEST ma shuzy¢
poszerzeniu spektrum dziatalno$ci grupy kapitatlowej o realizacje projektow komercyjnych.

Spotka  WIKANA S.A. w ramach prowadzonych dziatan w zakresie dywersyfikacji
prowadzonej dziatalno$ci podjeta starania zmierzajace do wzbogacenia spektrum inwestycji
0 projekty z dziedziny elektrotechnologii i odnawialnych zrodet energii. W tym celu zostata
powotana WIKANA BIOENERGIA Sp. z o.0., ktorej rejestracja w KRS nastapita z dniem
1 pazdziernika 2009 r.

2 Omoéwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych,
ujawnionych w rocznym sprawozdaniu finansowym  wyniku
finansowego i ich zmian

2.1 Pozycje bilansowe

Na dzien 31 grudnia 2009 r. suma bilansowa Spotki WIKANA S.A. wyniosta 121.622 tys. zt
co oznacza wzrost, w stosunku do analogicznego okresu w roku 2008, o 76.322 tys. zt
(W ujeciu wartosciowym) i o 168% (w ujeciu procentowym).

Na dzien 31 grudnia 2009 r. aktywa trwale wynosity 41.903 tys. zt (17.920 tys. zl za
analogiczny okres 2008 r.) ich wzrost w stosunku do roku 2008 byt zwigzany z potaczeniem
MASTERS S.A. z WIKANA S.A. i zwigkszeniem wartosci spotki. Aktywa obrotowe na
dzien sporzadzania sprawozdania Spotki WIKANA S.A. wynosity 79.719 tys. zt (27.380 tys.
zt na koniec 2008 r.) co daje blisko 3-krotny wzrost w stosunku do analogicznego okresu
poprzedniego roku.

Po stronie pasywoéw w jednostkowym sprawozdaniu Spotki WIKANA S.A., na dzien 31
grudnia 2009 r., poszczegolne pozycje ksztaltowaty si¢ w nastepujacych wartosciach:
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— kapital wiasny: 78.105 tys. zt (44.608 tys. zt za analogiczny okres 2008 r.),

— zobowigzania dtugoterminowe: 15.791 tys. zt (388 tys. zt za analogiczny okres
2008r.),

— zObowigzania krétkoterminowe: 27.726 tys. zi (304 tys. zl za analogiczny okres
2008 r.).

2.2 Rachunek Wynikow

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i ustug Spotki WIKANA S.A. za 2009 r.
wyniosty 60.922 tys. z}. co stanowi wzrost ponad 75-krotny w stosunku do analogicznego
okresu w roku poprzednim. Wzrost ten byl wynikiem przede wszystkim zwigkszenia
przychodéw deweloperskich osiggnietych z inwestycji wniesionych przez WIKANA S.A.
przy potaczeniu z WIKANA S.A. dawnie] MASTERS S.A.

Koszty sprzedazy produktow, towardw i ustug za 2009 r. w Spotce wyniosty 46.083 tys. zt, co
stanowi wzrost 0 45.326 tys. zt w stosunku do wartosci tych kosztow z analogicznego okresu
2008 r.

Zysk brutto ze sprzedazy Spotki WIKANA S.A. za 2009 rok zamknat si¢ kwotg 14.839 tys.
zt, uzyskujac wzrost blisko 300-krotny w stosunku do analogicznego okresu w 2008 r.
Wysoki wzrost (o 1772%) wystapil rowniez w przypadku zysku operacyjnego Spotki, ktory
na koniec 2009 r. wyniost 11.536 tys. W poréwnywalnym okresie roku 2008 r. wystgpita
strata operacyjna w wysokosci -690 tys. zt.

Zysk brutto WIKANA S.A. za 2009 r. wyniost 12.210 tys. zt, co dato 15-krotny wzrost w
stosunku do stanu na koniec roku 2008. Zysk netto za§ wyniost 10.094 tys. zi. Dla
porownania w 2008 r. wynosit on 794 tys. zl, co oznacza ponad 12-krotne zwickszenie
wartosci tej kategorii wynikow finansowych.

2.3  Przeplywy pienigine

Strukture przeptywow $rodkoéw pienigznych w Spotce WIKANA S.A. przedstawia ponizsza
tabela:

Jednostkowy rachunek przeplywéw pienieznych (w

tys. z1) 2009 r.
A Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjnej -9 328 -1544
B Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -6 939 1688
C Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowej 909 20775
D Przeptywy pieniezne netto, razem -15 359 20919
E Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 20977 58
F Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 5618 20977
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2.4 Wybrane wskazniki

Zestawienie wybranych wskaznikow dla Grupy Kapitalowej WIKANA za okres
sprawozdawczy przedstawia ponizsza tabela.

Wskazniki finans owe 2009 2008

ROE 12,93% 1,96%
ROA 8,31% 1,93%
Marza EBIT 18,94% -85,50%
Marza EBITDA 19,14% -83,77%
Rentownos¢ sprzedazy 24,4% 22,4%
Rentowno$¢ brutto 19,6% 29,9%
Rentownos$¢ netto 16,6% 108,6%
Wskaznik ptynnos$ci biezacej 2,88 90,07
Wskaznik ptynnosci szybkiej 0,70 90,07
Wskaznik ogolnego zadhuzenia 35,78% 1,53%
Wskaznik zadluzenia kapitalu wiasnego 55,72% 1,55% j

2.5 Stan zatrudnienia

Przecigtne zatrudnienie w Spotce WIKANA S.A. w 2009 r. wynosito 20 oséb. W roku 2008
wyniosto ono jedynie 2, nastapit wiec przyrost przecietnego zatrudnienia 0 900%.

3 Zwiezly opis dokonan lub niepowodzen Emitenta w 2009 r. wraz z
wykazem wazniejszych zdarzen ich dotyczacych

Z punktu widzenia Spotki WIKANA S.A. Najwazniejszym wydarzeniem jakie miato miejsce
na przestrzeni roku 2009 byt fakt potaczenia Spotek MASTERS S.A. i WIKANA S.A. do
czego oba podmioty przygotowywaty si¢ juz od roku 2008. W wyniku polaczenia powstata na
rynku Firma posiadajagce doswiadczenie w branzy deweloperskiej i duze mozliwosci
rozwojowe dzigki posiadanym zasobom finansowym z emisji akcji serii E.

Istotne wydarzenia nastgpily réwniez w zakresie podmiotéw posiadanych przez Spotke.
W dniu 7 maja 2009 r. Spotka WIKANA S.A. stala si¢ udzialowcem spoitki ,,PBE ELBUD”
Sp. z o.0., kupujac jej udziaty od Pani Agnieszki Buchajskiej w cenie nominalnej za taczng
kwote 50 tys. zt. Warto$¢ ksiegowa przejetych aktywoéw 1 zobowigzan byla réwna ich
wartos$ci godziwej. Zgodnie z podjeta uchwalg Zgromadzenia Wspdlnikow ,,PBE ELBUD”
Sp. z 0.0. z dnia 7 maja 2009 r. ulegnie zmianie roéwniez nazwa Spotki z ,,PBE ELBUD” Sp. z
0.0. na WIKANA INVEST Sp. z 0.0.

Ponadto 20 stycznia 2009 r. zostala zarejestrowana nowa spotka Stoneczny Stok Sp. z o.0.,
ktorej 100% udzialowcem jest WIKANA S.A. Spotka powstata dla realizacji inwestycji
deweloperskiej pod nazwa Stoneczny Stok. Na mocy umowy sp6tki z dnia 7 wrzesnia 2009
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powstala rowniez Wikana Bioenergia Sp. z 0.0., bedaca podmiotem celowym realizujagcym
projekt ,,Odnawialne Zrodta Energii”, ktorej 100% udziatow nalezy do WIKANA S.A.

Najwigkszym dokonaniem Spétki w roku 2009 r. bylo zakofczenie realizacji pigciu
inwestycji deweloperskich, w ramach ktérych sprzedano notarialnie lacznie 302 lokale
mieszkalne posiadajace razem 15.265 m? powierzchni uzytkowej.

Zestawienie zrealizowanych w 2009 roku przez Spotke inwestycji zawiera ponizsza tabela:

Inwestycja A AN migssl:aﬁ sp rz/{aezjt;zilch
netto (tys. zl) mieszkan
1 Apartamenty Godebskiego 12 308 34 1998
2 Osiedle Panorama 11 672 56 2 480
3 Swierkowa Aleja 17 741 116 5916
4 Teczowe Osiedle 13 784 75 3676
5 Topolowe Zacisze 4521 21 1195
Razem 60 026 302 15 265

4 Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen, w szczegélnosci o
nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw na osiagni¢te
wyniki finansowe

Zdaniem Zarzadu Spotki WIKANA S.A. (dawniej MASTERS S.A.) obecna sytuacja
finansowa, jej potencjal oraz pozycja rynkowa nie stwarzaja powazniejszych zagrozen dla
dalszego rozwoju. Istnieje jednak wiele czynnikow zaréwno o charakterze wewnetrznym jak i
zewnetrznym, ktore bezposrednio, badz posrednio beda miaty wplyw na dynamike rozwoju
Spotki i osiggane wyniki finansowe. Czynniki te wigza si¢ przede wszystkim z prowadzong
przez WIKANA S.A. dziatalno$cig deweloperska.

4.1 Ryzyko zwigzane 7 obserwowanym ostabieniem koniunktury w brangy
deweloperskiej

W zwigzku z ostabieniem koniunktury w branzy deweloperskiej, wynikajacym ze
zmniejszonego popytu ze strony klientow, zaostrzonych procedur zwigzanych z uzyskaniem
kredytow mieszkaniowych oraz zwigkszonej podazy nowobudowanych lokali mieszkalnych,
istnieje ryzyko wystgpienia probleméw ze sprzedazg prowadzonych inwestycji po
zaktadanych cenach, co wptynie na marze uzyskang na tych inwestycjach.

4.2 Ryzyko zwigzane 7 moZliwoscig nabycia kolejnych gruntow i identyfikacjg
zyskownych projektow deweloperskich

Pomyslny rozwoj dziatalno$ci zalezy w szczegdlnosci od zdolnosci pozyskania po
konkurencyjnych cenach dobrych gruntow pod zabudowe oraz ich wlasciwego
zagospodarowania, a nastgpnie od zdolnosci sprzedazy lokali mieszkalnych przy
zastosowaniu korzystnych marz. Pozyskanie gruntow pod zabudowe moze by¢ trudne ze
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wzgledu na konkurencj¢ na rynku nieruchomosci, dhugotrwaly proces uzyskiwania
niezb¢dnych decyzji administracyjnych, brak planow zagospodarowania przestrzennego oraz
ograniczona dostgpno$¢ gruntow z odpowiednig infrastrukturg.

4.3 Ryzyko zwigzane 7 konkurencjq

Konkurencja moze prowadzi¢, migdzy innymi, do nadwyzki podazy nieruchomosci
mieszkalnych wywotanej zbyt duza liczba dostepnych obiektow lub do wzrostu cen gruntow.
Takie zjawisko moze mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa
Spotki.

4.4 Ryzyko zwigzane z realizacjq projektow deweloperskich

Realizowane projekty deweloperskie wymagaja znacznych naktadéw kapitatowych na etapie
przygotowania inwestycji i w trakcie trwania budowy. Z powodu wysokich potrzeb w
zakresie finansowania, takim przedsiewzigciom z natury towarzyszg istotne ryzyka. Ryzyka te
obejmujg w szczegdlnosci nieuzyskanie pozwolen niezbednych do wykorzystania gruntow
zgodnie z planami, opdznienia w zakonczeniu budowy, koszty przewyzszajace koszty
zalozone w budzecie, niewyptacalnos¢ wykonawcow lub podwykonawcoéw, spory
pracownicze u wykonawcow lub podwykonawcow, niedobor materiatéw lub sprzetu
budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudno$ci techniczne, brak
mozliwosci uzyskania pozwolen umozliwiajagcych oddanie budynku lub budynkéw do
uzytkowania. W razie wystapienia ktoregokolwiek z tych ryzyk moze zaistnie¢ opdznienie w
realizacji projektu deweloperskiego, zwigkszenie kosztéw lub utrata przychodow, zamrozenie
srodkow zainwestowanych w nabycie nieruchomosci pod projekt deweloperski, a w
niektorych przypadkach niezdolnos$¢ do ukonczenia inwestycji.

4.5 Ryzyko zwigzane 7 uzaleinieniem od wykonawcow robot budowlanych

Wigkszosci robot budowlanych w ramach poszczegdlnych projektéow deweloperskich
powierzana jest wyspecjalizowanym przedsi¢biorstwom budowlanym. Mimo ze sprawowany
jest biezacy nadzor nad wykonywaniem robot budowlanych, Spétka nie jest w stanie
zapewni¢, ze zakontraktowane prace zostang wykonane przez wykonawcow w prawidlowy
sposob i w uzgodnionych terminach. OpdzZnienia robot lub nieprawidtowosci w ich
wykonaniu moga spowodowa¢ opoznienie zakonczenia poszczegolnych projektow
deweloperskich, a w konsekwencji przyczyni¢ si¢ do wzrostu kosztow ich realizacji. Ponadto
wykonawcy robot budowlanych moga utraci¢ pltynnos$¢ finansowa, co moze wptynaé na
jakos¢ 1 terminowos¢ zleconych prac. Utrata plynnosci finansowej moze, w skrajnych
przypadkach, doprowadzi¢ do catkowitego zaprzestania prac przez wykonawce robot
budowlanych i spowodowa¢ konieczno$¢ jego zmiany. W konsekwencji jakiekolwiek
op6znienia i koszty zwigzane ze zmiang wykonawcy moga negatywnie wptyna¢ na wynik
finansowy projektu deweloperskiego.
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4.6 Ryzyko zwigzane 7 lokalizacjq nieruchomosci

Warto$¢ nieruchomosci zalezy w duzej mierze od jej lokalizacji oraz przeznaczenia. Jezeli
Spotka niewtasciwie oceni zalety lokalizacji nieruchomosci lub jej przeznaczenia, moze by¢
jej trudno sprzeda¢ nieruchomo$¢ za zakladang ceng. Jezeli bedzie zmuszona do obnizenia
ceny sprzedazy w celu przyciggniecia nabywcoéw, wartos¢ rynkowa nieruchomosci moze
znacznie spas¢. Jezeli zaktadane przychody ze sprzedazy lub wynajmu nie zostang osiggnigte,
moze to mie¢ negatywny wptyw na wynik finansowy danego projektu deweloperskiego.

5 Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wlasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

WIKANA S.A. jest strong dwdch postgpowan sadowych:

a) Sprawa z powodztwa Przedsigbiorstwa Wielobranzowego ELPIE Sp. z 0.0.,
Kwota sporna 106.076,00 zt;

Sprawa toczy si¢ w Sadzie Okrggowym w Lublinie IX Wydziat Gospodarczy;

Stan Sprawy: Roszczenie oparte na solidarnym zadaniu zaptaty do WIKANA S.A.
jako inwestora. WIKANA S.A. nie uznaje powoddztwa, gdyz powod jako
podwykonawca nie byt zgtoszony do inwestora.

b) Sprawa z powodztwa Petr Hoffman
Kwota Sporna 69.824,00 zt;

Sprawa toczy si¢ w Sadzie Rejonowym w Lublinie I Wydziat Cywilny;

Stan Sprawy: postgpowanie toczy si¢ przed Sadem pierwszej instancji i roszczenie
oparte jest na zadaniu zwrotu zaptaconych kwot na poczet mieszkania, wobec
o$wiadczenia odstgpienia od umowy. WIKANA S.A. nie uznaje odstgpienia od
umowy za Skuteczne.

Po dniu bilansowym Sad Apelacyjny w Lublinie , I Wydzial Cywilny zasadzit od Wikana
S.A. na rzecz P.W. Elpie Sp. z o0.0. kwotg 118,5 tys. zI wraz z odsetkami. P.W. Elpie byto
podwykonawca robdt elektrycznych na rzecz LPBO S.A. na inwestycji w budynku
mieszkalnym przy ul. Willowej, gdzie inwestorem byta Wikana S.A.. Podstawy roszczenia
stanowi art. 647" kc. Wikana S.A. zamierza wnie$¢ kasacje od wyroku Sadu Apelacyjnego.

Po dniu bilansowym tj. 05.02.2010 r. wplynat pozew przeciwko Wikana SA o zaptatg
odsetek z powddztwa Hartbex Sp. z 0.0. na kwote 37 tys. zt
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6 INFORMACJA O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH,
TOWARACH LUB USLUGACH WRAZ Z ICH OKRESLENIEM
WARTOSCIOWYM 1 ILOSCIOWYM ORAZ UDZIALEM
POSZCZEGOLNYCH PRODUKTOW, TOWAROW I USLUG ALBO
ICH GRUP W SPRZEDAZY EMITENTA OGOLEM, A TAKZE
ZMIANACH W TYM ZAKRESIE W DANYM ROKU OBROTOWYM

Spotka WIKANA S.A. prowadzi dzialalno$§¢ o charakterze deweloperskim i oferuje do
sprzedazy przede wszystkim lokale mieszkalne. Spotka dokonuje réwniez sprzedazy
towarow, ktore — zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowymi — stanowig w tym przypadku
grunty, do ktoérych prawa wtasnosci nabywaja osoby kupujace lokale na whasnoscé.

W ciagu roku 2009 WIKANA S.A. dokonata sprzedazy notarialnej 302 lokali mieszkalnych o
tacznej powierzchni 15.264 m? uzyskujac z tego tytulu przychdd na poziomie 56.687 tys. zi.
W roku tym Spotka dokonata réwniez sprzedazy towaréw w postaci gruntow o lacznej
warto$ci 3.340 tys. zl, a takze sprzedazy ustug (gléwnie na rzecz spotek powigzanych)
uzyskujac przychdod o wartosci 896 tys. zt.

W strukturze warto§ciowej sprzedazy produktow, towarow i1 ustug w 2009 roku dominowaty
wiec mieszkania (93% wartosci przychodow ze sprzedazy). Udziat sprzedazy gruntow
uksztattowal si¢ na poziomie 5,5%, udzial sprzedazy ustug zas wyniost jedynie 1,5%.

W stosunku do poprzedniego roku obrotowego (roku 2008 ) nastapily zasadnicze zmiany w
oferowanych przez Spotke produktach, towarach i1 uslugach (zaréwno w zakresie kategorii
jaki 1 warto$ci). Spowodowane to bylo wspomnianym juz wyzej polaczeniem Spotki
MASTERS S.A. ze Spotka WIKANA S.A., ktéra wniosta element dzialalnosci
deweloperskiej do podstawowej dziatalnosci Spotki. W poréwnywalnym roku Spotka nie
oferowala do sprzedazy zadnych produktow, sprzedawatla jedynie towary handlowe inne niz
grunty oraz ustugi, ktérych wartos¢ byta znacznie nizsza niz w roku 2009.

Wartosciowo podziat przychodow ze sprzedazy Spotki osiggnietych w 2009 roku oraz w roku
2008 prezentuje tabela:
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PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY
PRODUKTOW, TOWAROW 1 USLUG

Sprzedaz produktéow 56 687
-sprzedaz mieszkan 56 687
Sprzedaz towarow 788 3340
-sprzedaz obuwia
-sprzedaz gruntow 3340
-sprzedaz innych towaréw handlowych 788
Sprzedaz ustug 19 896
-wynajem powierzchni biurowych i magazynowych
-sprzedaz pozostala 19 896

Przychody netto ze sprzedazy produktéw wyrobdw,

.. 807 60 922
towarow i uslug razem

7 Informacje o rynkach zbytu, z uwzglednieniem podzialu na rynki
krajowe i zagraniczne, oraz informacje o zrodlach zaopatrzenia w
materialy do produkcji, w towary i uslugi, z okresleniem uzaleznienia
od jednego lub wiecej odbiorcow i dostawcow, a w przypadku gdy
udzial jednego odbiorcy lub dostawcy osigga co najmniej 10%
przychodéw ze sprzedazy ogétem — nazwa dostawcy lub odbiorcy, jego
udzial w sprzedazy lub zaopatrzeniu oraz jego formalne powiazanie z
Emitentem

Rynek zbytu dla oferowanych przez Spotke WIKANA S.A. produktoéw, towardw i ustug jest
rynkiem krajowym. Wszystkie przychody z dziatalnosci gospodarczej zostalty bowiem w
2009 roku osiagniete na terytorium Polski.

Spotka nie posiada znaczacych dostawcdw, ktorych dostawy osiggatyby wartos$¢ stanowiaca
co najmniej 10% przychodow ze sprzedazy ogoélem. Wybor dostawcow odbywa si¢ na
podstawie wskazania ofert najbardziej korzystnych z punktu widzenia osigganej przez Spotke
marzy. Realizacja inwestycji deweloperskich WIKANA S.A. dokonywana jest zazwyczaj w
jednym z dwoch sposobow: za pomoca Generalnego Realizatora Inwestycji lub pod
kierunkiem menedzeréw projektu.

Odbiorcami oferowanych przez Spotke produktéw sg przede wszystkim rozproszeni nabywcy
indywidualni (osoby fizyczne lub prawne) zainteresowani nabyciem mieszkan. W roku 2009
nie wystepowala sytuacja, w ktorej od jednego odbiorcy pochodzilo wigcej niz 10% ogdlnej
sumy przychodow ze sprzedazy. Zarzad Spotki w chwili obecnej nie przewiduje zmiany tego
stanu rzeczy.
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8 Informacje o zawartych umowach znaczacych dla dzialalnosci
Emitenta, w tym znanych Emitentowi umowach zawartych pomiedzy
akcjonariuszami, umowach ubezpieczenia, wspélpracy lub kooperacji

WIKANA S.A. w 2009 roku nie zawierata uméw znaczacych, a wigc umow opiewajgcych na
kwote przekraczajaca 10% wartosci przychodéw netto ze sprzedazy Emitenta za okres
ostatnich 4 kwartatow. Sytuacja ta nie ulegla zmianie do momentu sporzadzania niniejszego
sprawozdania. Ponadto na dzien sporzadzania sprawozdania nie s3 znane Emitentowi zadne
umowy ubezpieczenia, wspotpracy lub kooperacji zawarte pomigdzy akcjonariuszami.

9 Informacja o powiazaniach organizacyjnych lub kapitalowych Emitenta
z innymi podmiotami oraz okreslenie jego glownych inwestycji
krajowych i zagranicznych, w tym inwestycji kapitalowych dokonanych
poza jego grupa jednostek powigzanych oraz opis metod ich
finansowania

WIKANA S.A. tworzy grupe¢ jednostek powigzanych w formie Grupy Kapitatowej, w sktad
ktorej na chwile sporzadzania sprawozdania wchodza:

— MST Deweloper Sp. z 0.0. z siedziba w Lublinie,

— MULTISERWIS Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie,
— SLONECZNY STOK Sp. z 0.0. w Lublinie,

—  WIKANA INWEST Sp. z 0.0. w Lublinie

— WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0. w Lublinie

— WIKANA S.A. dawniej MASTERS S.A. spétka zarzadzajaca Grupa i realizujgca
wlasne inwestycje deweloperskie.

MULTISERWIS Sp. z o.0. prowadzi dziatalnos¢ o charakterze handlowym. Podstawowym
przedmiotem dziatania Spotki jest sprzedaz detaliczna obuwia i wyrobdéw skdrzanych.
Wiascicielem Spoltki jest w 100% WIKANA S.A. Spotka prowadzi sprzedaz w punktach
handlu detalicznego, zlokalizowanych na terenie wojewddztw: lubelskiego, podkarpackiego,
podlaskiego oraz mazowieckiego.

MST Deweloper Sp. z o0.0. prowadzi dzialalnos¢ deweloperska. Podstawowym przedmiotem
dziatania Spoiki jest (wedlug PKD) 70.11Z - Zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosci na
wlasny rachunek. Wtascicielami Spoétki, do dnia 29.01.2009 r. byty w 90 % MASTERS S.A.
oraz w 10% WIKANA S.A., od dnia 30.01.2009 r. w wyniku potaczenia obu udzialowcow
wlascicielem jest WIKANA S.A (dawniej MASTERS S.A.).

20 stycznia 2009 r. zostala zarejestrowana nowa spotka Stoneczny Stok Sp. z o.0., ktorej
100% udzialowcem jest WIKANA S.A. Spotka powstata dla realizacji inwestycji
deweloperskiej pod nazwa Stoneczny Stok.
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W dniu 7 maja 2009 r. WIKANA S.A. kupita od Pani Agnieszki Buchajskiej 100 % udzialow
w ,,PBE ELBUD” Sp. z o.0. Nazwa Spoétki zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia
Wspolnikéw, z dnia 7 maja 2009 r., zostata zmieniona na WIKANA INVEST Sp. z o0.0., ktora
to zmiang¢ zarejestrowano w dniu 9 czerwca 2009 r. postanowieniem Sadu Rejonowego w
Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy KRS.

7 wrzesnia 2009 r. zostata zawarta umowa spotki WIKANA BIOENERGIA Sp. z o.0., ktora
zostala zarejestrowana 1 pazdziernika 2009 r. w Sadzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat
Gospodarczy KRS. 100% udzialowcem spotki byta WIKANA S.A.

Powigzania kapitalowe WIKANA S.A. prezentuje ponizszy schemat:

WikanaS.A.
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin
REGON: 390284802
NIP: 691-00-19-382
KRS: 0000144421

— } A

100% udziatow 100% udziatow 100% udziatow
Wikana InvestSp.zo.0. Wikana Bioenergia Sp.zo0.0, Stoneczny Stok Sp.zo.o.
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

REGON: 060295833 REGON: 060518598 REGON: 060438681
NIP: 946-25-39-844 NIP: 712-31-79-170 NIP: 712-31-51-881
KRS: 0000292832 KRS: 0000338404 KRS: 0000321553
100% udziatow 100% udziatow

Multiserwis Sp.z o.0.

MST Deweloper Sp.zo0.0.
ul. Grochowska 278/303

ul. . Cisowa 11, 20-703 Lublin
- 03-841 Warszawa
REGON: 060210831 REGON: 015273769
NIP: 712-30-49-059 NIP:113-23-94-628
KRS: 0000273024 KRS: 0000146644

Wszystkie inwestycje kapitatowe Spotki WIKANA S.A. dokonywane sg w ramach grupy
jednostek powiazanych i s prowadzone na terenie kraju.

10 informacje o zawarciu przez WIKANA s.a. lub jednostke od niego
zalezng PODLEGAJACA KONSOLIDACJI jednej lub wielu transakeji
z podmiotami powiazanymi, jezeli pojedynczo lub lacznie sa one istotne
i zostaly zawarte na innych warunkach niz rynkowe

W roku 2009 wszystkie transakcje Spotki WIKANA S.A. oraz jej jednostek zaleznych
podlegajacych konsolidacji zawarte z podmiotami powigzanymi dokonane zostaly na
warunkach rynkowych.
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11 Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w danym roku
obrotowym umowach dotyczacych kredytow i pozyczek z podaniem co
najmniej ich kwoty, rodzaju i wysokosci stopy procentowej, waluty i
terminu wymagalnosci

Pod koniec roku 2008 WIKANAS.A. zaciagneta kredyt obrotowy na rachunku biezagcym w
Banku Gospodarki Zywnosciowej S.A. w wysokosci 350 tys. zk. Kredyt ten 12 grudnia 2009
roku zostal przedluzony i posiada aktualnie termin wymagalno$ci na dzien 24.12.2010 r.
Oprocentowanie kredytu jest zmienne wedtug stopy referencyjnej WIBOR 1M + 3,5 pkt.
proc.

Dodatkowo Spoétka posiadata takze kredyt inwestycyjny, ktéry byl zaciggniety w roku
obrotowym 2008 w PKO BP i na koniec roku 2009 wynosil 13.257 tys. zt. W roku 2009
zostat podpisany aneks do umowy tego kredytu zmieniajacy termin sptaty na 30 czerwca
2010 r. 1 ustalajacy zmian¢ oprocentowania kredytu na stop¢ referencyjng WIBOR 3M + 3
pkt. proc (obowiazujaca od 30 pazdziernika 2009).

Spotka w roku 2009 zaciggneta ponadto dwa kredyty 0% przeznaczone na zakup Srodkéw
transportu, na kwote 40 tys. zt oba. Termin wymagalno$ci jednego z nich to 02.08.2010 r.,
drugiego za$ to 21.10.2010 r.

WIKANA S.A. z dniem 7.09.2009 r. zaciagneta takze pozyczke od spotki powigzanej
Stoneczny Stok Sp. z o0.0. w wysokosci 1.100 tys. zI z terminem wymagalnosci do
30.04.2010 r. oprocentowang stawkag WIBOR 1M + 2,5 pkt. proc. Odsetki od tej pozyczki
wyliczane sg na ostatni dzien roboczy kazdego miesigca.

12 Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym pozyczkach, ze
szczegolnym uwzglednieniem pozyczek wudzielonych jednostkom
powigzanym Emitenta, z podaniem co najmniej ich kwoty, rodzaju i
wysokosci stopy procentowej, waluty i terminu wymagalnosci

WIKANA S.A. w roku 2009 udzielita czterech pozyczek. Dwie z nich zostaly udzielone
podmiotom powigzanym. W dniu 18.08.2009 r. udzielono pozyczki spotce Multiserwis Sp.
zo.0. w kwocie 400 tys. zt, ktéra byta oprocentowana stopa WIBOR + 1,8 pkt. proc.
Pozyczka ta zostata sptacona do dnia 30.09.2009 r. W dniu za$§ 11.05.2009 r. udzielono
pozyczki spdtce Wikana Invest Sp. z 0.0. na kwote 427 tys. zt 1 oprocentowaniu w wysokosci
stopy WIBOR 3M powigkszonej o marze 1%. Termin wymagalnosci ustalono na
31.12.2015 .

Ponadto w dniu 18.06.2009 r. Spdtka udzielita pozyczki na rzecz osoby prywatne] w
wysokosci 80 tys. zt, oprocentowanej stopa 5% w skali roku. Termin wymagalno$ci pozyczki
zostal okreslony na 31.05.2010 r. Z dniem 1.10.2009 r. za§ udzielono pozyczki na rzecz
podmiotu ,,Swdj Dom” Siembida Spétka Komandytowa. Kwota pozyczki wyniosta 4,5 tys. zl,
oprocentowanie za$ ustalono jako stope referencyjng WIBOR 1M powigkszong o 3,5 pkt.
proc. Termin splaty pozyczki to 30.12.2011 r.
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13 Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym
poreczeniach i gwarancjach, ze szczegolnym uwzglednieniem poreczen i
gwarancji udzielonych jednostkom powiazanym Emitenta

W dniu 29 kwietnia 2009 r. MULTISERWIS Sp. z o0.0. przedtuzajac dotychczasowa umowe
kredytowa zawartg z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. udzielita zabezpieczenia kredytowego
w postaci weksla in blanco, a Spotka WIKANA S.A. udzielita por¢czenia omawianego
kredytu dla MULTISERWIS Sp. z 0.0. do kwoty 5.380,00 tys. zt.

W zwiazku z transakcjg zakupu gruntu przez podmiot WIKANA BIOENERGIA Sp. z o.0.,
Spotka WIKANA S.A. udzielita porgczenia na poczet Okregowej Spotdzielni Mleczarskiej w
Piaskach na kwote 525,73 tys. zt, tytulem zaptaty czesci ceny wynikajgcej z zapiséw umowy
przeniesienia wiasnosci i praw uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci zgodnie z aktem
notarialnym Rep. A 2834/2009 z dnia 2 grudnia 2009 r.

14 W przypadku emisji papierow wartosciowych w okresie objetym
raportem - opis wykorzystania przez Emitenta wplywow z emisji do
chwili sporzadzenia sprawozdania z dzialalnosci

W dniu 12 stycznia 2009 r. NWZA MASTERS S.A. podjetlo uchwale dotyczaca
podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spotki w zwigzku z polaczeniem spotek MASTERS
S.A. (spotka przejmujaca) ze spotka WIKANA S.A. (spétka przejmowana) poprzez nowa
emisj¢ 1.169.765.943 akcji zwyktych, serii F, na okaziciela, o warto$ci nominalnej 0,02 ztote
kazda akcja (emisja potaczeniowa), ktore to akcje spotka przejmujaca wydata w catosci
akcjonariuszom spotki przejmowanej. W wyniku tej emisji kapital zakltadowy MASTERS
S.A. zostat podwyzszony z kwoty 10.215.855,00 zt do kwoty do kwoty 33.611.173,86 zt t;.
0 kwote 23.395.318,86 zt. Warto$¢ Firmy WIKANA S.A. na dzien polaczenia , tj. 30 stycznia
2009 r. oszacowana zostata w wysokosci 13.789,00 tys. zi.

Na poczatek roku 2009 warto$¢ kapitatu z emisji akcji wynosita 14.419,5 tys. zt. Srodki te
zostaly wykorzystane na:

— zakup nieruchomosci w postaci gruntow w wysokosci 6.155,7 tys. zt
— doptaty do kapitatu Spotki zaleznej Wikana Invest Sp. z 0.0. w wysokosci 5.200 tys. zt

— doptaty do kapitatu Spotki zaleznej Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. w wysokosci 1.000
tys. zt.

Pozostalg cze$¢ srodkow o wartosci 2.063,8 tys. zt Spotka ulokowata na rachunkach lokat
terminowych.

WIKANA S . A.




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki WIKANA S.A. za rok 2009

15 Objasnienie roznic pomiedzy wynikami finansowymi a wczeSniej
publikowanymi prognozami wynikow

Spotka WIKANA S.A. nie publikowata prognoz dotyczacych wynikéw finansowych na rok
2009.

16 Ocena, wraz z jej uzasadnieniem, dotyczgca zarzadzania zasobami
finansowymi, ze szczegélnym uwzglednieniem zdolnosci wywigzywania
sie z zaciagnietych zobowiazan, oraz okreslenie ewentualnych zagrozen i
dzialan, jakie Emitent podjal lub zamierza podja¢ w celu
przeciwdzialania tym zagrozeniom

W 2009 roku dziatalnos¢ Spotki WIKANA S.A. finansowana byla ze srodkéw wiasnych, jak
rowniez dlugiem zewngtrznym, w postaci pozyczki od spotki powigzanej Stoneczny Stok
Sp.z 0.0., kredytu na rachunku biezacym, kredytu inwestycyjnego oraz pozyczka od
glownego akcjonariusza.

Zarzad nie przewiduje problemow ze splata zobowigzan, ani nie dostrzega zagrozen
zwigzanych z finansowaniem dziatalno$ci Spotki.

Zarzad nie przywiduje trudnosci w realizacji zaplanowanych na rok 2010 inwestycji.
Poszczegdlne projekty inwestycyjne beda realizowane z $rodkow wilasnych. W przypadku
powstania probleméw zaliczkowania przez klientow inwestycji, Zarzad zamierza uzyskaé
kredytowanie na dokonczenie projektow.

17 Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym
inwestycji kapitalowych, w porownaniu do wielkosSci posiadanych
srodkow, z uwzglednieniem mozliwych zmian w strukturze
finansowania tej dzialalnosci

WIKANA S.A. realizuje przede wszystkim inwestycje deweloperskie, inwestycje kapitatowe
za$ w znacznie mniejszym zakresie. Finansowanie inwestycji deweloperskich odbywa si¢
poprzez wykorzystanie $rodkow pochodzacych z wptat ratalnych nabywcow mieszkan
uzyskiwanych zgodnie z postanowieniami zawieranych umoéw deweloperskich.

Jak dotad jedynie jedna inwestycja finansowana byta kredytem inwestycyjnym. Przewiduje
sie, ze wptywy z wplat ratalnych w caloSci pokrywaé beda zapotrzebowanie na $rodki
inwestycyjne. Za takg prognoza przemawia fakt wysokiego zainteresowania lokalami
mieszkalnymi w wybieranych przez Spotke lokalizacjach 1 zawieraniem licznych uméw
deweloperskich na kilka miesigcy przed rozpoczeciem prac budowlanych w ramach
przedsiewzie¢. W przypadku zaistnienia problemoéw z uzyskiwanymi wptatami kupujacych
Zarzad Spotki podejmie kroki zmierzajace do zapewnienia finansowania poprzez kredyty
inwestycyjne.
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18 Ocena czynnikow i nietypowych zdarzen majacych wplyw na wynik z
dzialalnosci, z okreSleniem stopnia wplywu tych czynnikow lub
nietypowych zdarzen na osiggniety wynik

Przychody Spotki WIKANA S.A. uzaleznione sg przede wszystkim od podpisanych aktow
notarialnych przenoszacych wiasnos¢, ktore stanowig wynik prowadzonej sprzedazy.
Przesunigcie w czasie podpisania tych aktow lub tez sytuacje powodujace odstgpienie od
podpisanych uméw deweloperskich wpltywaé¢ beda w duzym stopniu na wynik finansowy
Spotki.

Istotnym czynnikiem wptywajacym na wynik bedzie réwniez terminowe dokonywanie wptat
ratalnych przez nabywcow mieszkan i lokali. W przypadku wystgpienia znacznych opoznien
w tym zakresie koniecznie bedzie pozyskiwanie S$rodkow zewnetrznych na realizacje
inwestycji, co skutkowato bedzie zwigkszeniem zobowigzan o charakterze finansowym
I jednoczes$nie obnizeniem marzy na sprzedazy.

19 Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikow istotnych
dla rozwoju przedsiebiorstwa Emitenta oraz opis perspektyw rozwoju
dzialalno$ci Emitenta z uwzglednieniem elementéw strategii rynkowe;j
przez niego wypracowanej

W ocenie Zarzadu Spotki na rozwoéj dziatalnosci deweloperska prowadzonej przez WIKANA
S.A. korzystny wptyw beda miaty przede wszystkim takie czynniki zewng¢trzne, jak:

— dobra koniunktura na rynku sprzedazy nowych mieszkan,

— korzystnie ksztaltujace si¢ ceny materiatoéw i ustug budowlanych.

Wsréd czynnikéw wewnetrznych dla rozwoju Spotki nalezy zas§ wyr6znic:
—zwiekszanie kompetencji kadry zarzadzajacej, w tym takze menedzeréw projektow,
— kumulowanie do$wiadczenia realizacyjnego,

—zwickszenie efektywnosci prowadzonych dziatan inwestycyjnych poprzez biezaca
weryfikacje kosztowa,

— przestrzeganie tadu korporacyjnego i biezaca racjonalizacja zasad zarzadzania.

WIKANA S.A. w najblizszej perspektywie kilkuletniej zamierza rozszerza¢ zakres
prowadzonej dzialalno$ci deweloperska poprzez nabywanie nowych gruntéw i realizacje
kolejnych inwestycji w budynki mieszkalne. Strategia marketingowa Spotki opiera¢ sie¢
bedzie na racjonalnej walce cenowej z konkurencja oraz poszukiwanie dogodnych
I atrakcyjnych lokalizacji.

WIKANA S . A.




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki WIKANA S.A. za rok 2009

20 Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem
Emitenta i jego grupa kapitalowa

W 2009 roku nie wystgpity zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania w Spoéice
WIKANA S.A. i jednostkach Grupy Kapitalowej, w ktorej Spotka ta jest podmiotem
dominujacym.

21 Wszelkie umowy zawarte miedzy Emitentem a  osobami
zarzadzajacymi, przewidujace rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej
przyczyny lub gdy ich odwolanie lub zwolnienie nastepuje z powodu
polaczenia Emitenta przez przejecie

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania nie wystepuja umowy zawarte miedzy
Spotka WIKANA S.A. a osobami zarzadzajacymi, ktére przewidywatyby rekompensate w
przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny
lub gdy ich odwotlanie lub zwolnienie nastgpitoby z powodu potaczenia Spotki przez
przejecie.

22 Warto$¢ wynagrodzen, nagréd lub korzysci, w tym wynikajacych z
programow motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale
Emitenta, w tym programéw opartych na obligacjach z prawem
pierwszenstwa, zamiennych, warrantach skrypcyjnych (w pieniadzu,
naturze lub jakiejkolwiek innej formie), wyplaconych, naleznych lub
potencjalnie naleznych, odrebnie dla kazdej z osob zarzadzajacych i
nadzorujacych Emitenta w przedsiebiorstwie Emitenta, bez wzgledu na
to, czy odpowiednio byly one zaliczone w koszty, czy tez wynikaly z
podzialu zysku

Warto$¢ wynagrodzen, nagréd oraz korzysci, w tym wynikajacych z programow
motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale Emitenta przedstawia ponizsza tabela:

L.p Wyszczegolnienie 2009 rok
' Rada Nadzorcza (brutto w tys. PLN) '
1. Sylwester Bogacki 1
2. Adam Buchajski 29
3. Agnieszka Buchajska 33
4, Marek Grzelczyk 30
5. Piotr Lip 1
6. Krzysztof Misiak 29
7. Jacek Rudnicki 1
8. Piotr Zawislak 30
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L.p. Wyszczegolnienie 2009 rok
Razem Rada Nadzorcza 150
Zarzad (brutto w tys. PLN)
1. Sylwester Bogacki 127
2. Piotr Kwasniewski 99
Razem Zarzad 226

Wynagrodzenie z tyt. petnienia funkcji we wtadzach jedn. podporzadkowanych (brutto w tys. PLN)

1. Sylwester Bogacki 1
Razem 1

23 Laczna liczba i warto$¢ nominalna wszystkich akcji (udzialow)
Emitenta oraz akcji i udzialow w jednostkach powigzanych Emitenta,
bedacych w posiadaniu osob zarzadzajacych i nadzorujacych (dla
kazdej osoby oddzielnie)

Laczna liczba akcji Spotki WIKANA S.A. na dzien przekazania niniejszego raportu wynosi
1.680.558.693 sztuki emitowane w szesciu seriach (od A do F). Z liczby tej w obrocie na
Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie znajduje si¢ 510.792.750 sztuk akcji (serie
od A do E), a wigc 30,4%. Nominalna warto$¢ akcji wynosi 0,02 zt. Warto§¢ kapitalu
akcyjnego Spotki rowna jest wiec 33.611.173,86 zi.

23.1 Stan posiadania znacznych pakietow akcji

Wedlug najlepszej wiedzy posiadanej przez Spotke, na dzien 31.12.2009 r. struktura
wlasnosci znacznych pakietow akcji, a wiec dajacych co najmniej 5% gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy (WZA), przedstawiala si¢ nastepujaco:

— Pan Adam Buchajski — posiada 1.047.813.626 akcji, co stanowi 62,35% kapitatu
zaktadowego WIKANA S.A. i uprawnia do wykonywania 1.047.813.626 gloséw na
WZA Spoiki, co stanowi 62,35% ogolnej liczby gltosow;

— Dekra Holdings Limited posiada 181.233.561 akcji, co stanowi 10,784% kapitatu
zaktadowego WIKANA S.A. i uprawnia do wykonywania 181.233.561 gloséw na
WZA, a wiec 10,784% wszystkich glosow.

23.2 Stan posiadania akcji Spotki wsrod osob zarzqdzajgcych i nadzorujgcych

Na dzien przekazania niniejszego raportu Pani Agnieszka Buchajska, cztonek Rady
Nadzorczej posiada 38.260.469 sztuk akcji WIKANA S.A. (2,28% kapitalu zakltadowego
Spoiki), a wraz z podmiotem zaleznym Renale Management Limited 59.528.430 sztuk akcji,
co stanowi 3,54% kapitatu zakladowego Emitenta.

Pan Adam Buchajski, cztonek Rady Nadzorczej posiada 1.047.813.626 akcji, co stanowi
62,35% kapitatu zaktadowego Emitenta.
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Pani Ewa Koztowska, petnigca funkcje Prokurenta Samoistnego, posiada 71.125 sztuk akcji
WIKANA S.A. Pan Robert Gajor, rowniez petnigcy funkcje Prokurenta Samoistnego, posiada
2.400 sztuk akcji Spoiki.

Stan na dzien Stan na dzien
30.03.2009 25.01.2010

Zwiekszenie = Zmniejszenie

1. |Sylwester Bogacki  [Prezes Zarzadu - - - -
2. |Adam Buchajski Czlonek Rady Nadzorczej| 1.191.142.868 [ 24.670.758 168.000.000 | 1.047.813.626
3. |Agnieszka Buchajska [Czlonek Rady Nadzorczej| 52.094.662 7.433.768 21.267.961 38.260.469
4. |Kszrysztof Misiak Czlonek Rady Nadzorczej - - - -
5. [Marek Grzelaczyk Czlonek Rady Nadzorczej - - - -
6. |Piotr Zawislak Czlonek Rady Nadzorczej - - - -
7. |Ewa Kozlowska Prokurent 71.125 - - 71.125
8. |Rabert Gajor Prokurent 2.400 - - 2.400
24 Informacje o znanych Emitentowi umowach (w tym réwniez zawartych

po dniu bilansowym), w wyniku ktorych moga w przyszlo$ci nastapié
zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych
akcjonariuszy i obligatariuszy

Na chwile sporzadzania sprawozdania Zarzadowi Spotki WIKANA S.A. nie sa znane zadne
umowy, w wyniku ktérych moga w przysztosci wystapi zmiany w proporcjach posiadanych
akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

25 Informacje o systemie kontroli programow akcji pracowniczych

Zarowno w roku 2009 jaki i na dzien sporzadzania raportu Spotka WIKANA S.A. nie
prowadzita ani nie prowadzi programéw akcji pracowniczych.

26 Informacja o dacie zawarcia przez Emitenta umowy z podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, o dokonanie
badania lub przegladu sprawozdania finansowego lub
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz okresie, na jaki
zostala zawarta ta umowa

Spotka WIKNA S.A. umowe o dokonanie badania 1 przegladu jednostkowego
i skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za rok 2009 zawarta w dniu
24.04.2009 r. z podmiotem DORADCA Zesp6t Doradcow Finansowo-Ksiegowych Sp. z o.0.
Umowa zostala zawarta na dwa lata i obejmuje wigc swoim zakresem sporzadzenie badania
I przegladu dla raportow jednostkowych i skonsolidowanych potrocznych oraz rocznych
w latach 2009 i 2010.
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27 Informacja o wynagrodzeniu, podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy

DORADCA Zesp6t Doradcow Finansowo — Ksiegowych Sp. z 0.0. GRUPA FINANS -
SERVIS w Lublinie, dokonujaca badania jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Wikana S.A. za 2009 r. otrzyma umoéwiong cen¢ netto w wysokosSci
24.000 PLN. Z tyt. badania jednostkowych sprawozdan finansowych spotek
podporzadkowanych DORADCA Zespét Doradcow Finansowo — Ksiegowych Sp. z o.o0.
GRUPA FINANS — SERVIS w Lublinie otrzyma lgczne wynagrodzenie w kwocie 11.600
PLN.

W 2009 r. Wikana S.A. korzystala z dodatkowych ustug podmiotu dokonujacego badania tj. z
ustug z zakresu doradztwa podatkowego. Wynagrodzenie netto z tego tytutu wynosi 36.000
PLN.

Lublin, dnia 05.03.2010 r.

Sylwester Bogacki

Prezes Zarzqdu
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