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Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2009 r

w tysicach ziotych

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedy
Pozostate przychody operacyj

Amortyzacji

Zuzycie materiatow i ener

Ustugi obci

Koszty$wiadcze pracowniczyc

Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiatow
Pozostale koszty operacy

Zyski z inwestycj

Zysk na dzialalncsci operacyjnej

Koszty finansow
Koszty finansowe nettt

Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodov
Zysk netto z dzialalngci kontynuowanej

Dziatalno$é zaniechan:

Zysk (strata) netto z dzialalém zaniechant
Zysk (strata) netto

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zaradu/

Warszawa, 6 kwietnia 2010 roku
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Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaggu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Sprawozdanie z catkowitych dochodow cd.

Za okres od 1 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2009 r

w tysicach ziotych

Inne catkowite dochody

Rd&znice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicz

Skutki wyceny aktywow finansowych dostepnych daepery
Rachunkowé¢ zabezpiecze

Skutki aktualizacji majtku trwategt

Zyski i straty aktuarialr

Udziat w innych catkowitych dochodach jednostekngtzyszonych
Podatek dochodowy dotyszy innych catkowitych dochod¢

Inne catkowite dochody (netto
Catkowite dochody ogéter

Zysk netto przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki domirage;
Udziatowcom mniejsziowym
Catkowity dochod ogétem przypadajcy:

Akcjonariuszom jednostki domirage;
Udziatowcom mniejsziowym

Zysk przypadajacy na 1 akcg z dziatalndsci kontynuowane;j
Podstawowy (z
Rozwodniony (z)

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarglu/

Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, 6 kwietnia 2010 roku 4
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Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Bilans

Na dzien 31 grudnia 2009 r.

w tysicach ziotych

Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwe
Wartasci niematerialn
Przedpfata z tytutu wieczystegaytkowanie
Nieruchomdci inwestycyjnt
Naleznaosci diugoterminow
Pozostale inwestycje diugoterminc
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapas
Inwestycje krétkoterminow
Naleznasci z tytutu podatku dochodowe

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozos

Srodki pienkzne i ich ekwiwalent
Aktywa obrotowe razermr
Aktywa razem

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zaradu/

Warszawa, 6 kwietnia 2010 roku

Nota
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Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaegu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanszavekres 01.01.2009 - 31.12.2009 roku

Bilans

Na dzien 31 grudnia 2009 r.

w tysicach ziotych

Kapitat wlasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zakladow
Kapitat zapasow
Zyski zatrzyman
Kapitat wiasny
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowy
Zobowizania z tytutu leasingu finansowe
Pozostate zobowzanic
Rezerwa z tytutu podatku odroczon
Rezerw
Pazyczki otrzyman

Zobowigzania dlugoterminowe razen

Zobowigzania z tytutu kredytow bankowy
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowe
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowve

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozos

Przychody przysztych okres:
Rezerw
Zobowigzania krétkoterminowe razerr
Zobowigzania razen
Kapitat wlasny i zobowiagzania razem

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zargu/

Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zaradu/

Warszawa, 6 kwietnia 2010 roku

Nota 31-gru-09 31-gru-08
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Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zaegu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Rachunek Przeptywow Piefinych

Za okres od 1 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2009 r

w tysicach ziotych

31-gru-09 31-gru-08
Przeptywy srodkOw pieni¢znych z dziatalndici operacyjnej
Zysk netto za okres 772 1132
Korekty
Amortyzacja 132 147
Przychody z tytutu odsetek (a0: (571
Zmiana wartéci godziwej nieruchomiei inwestycyjnych 11 (4 101
Koszty finansowe 2514 13543
Zysk ze sprzedg srodkéw trwatych @ 7
Likwidacja srodkéw trwatych 7 :
Podatek dochodowy 205 410
Zmiana stanu zapasow 100 97 (9 65!
Zmiana stanu nak@osci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 1561 (1 501
Whiesienie aportu (22 84 :
Zmiana stanu rezerw i pogzianych z nimi aktywow 199 291
Zmiana stanu zobowdan krotkoterminowych oraz pozostatych (2 666) 14 026
z wytaczeniem kredytow i leasingu
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw (65 142) (8 736)
Podatek zaptacony (5 404) (362)
Cofnigcie dywidendy - (65)
Wycena obligaciji : (13:
Inne korekty : (4.
Srodki pieni ezne netto wygenerowane na dziatalrizi operacyjnej 36 209 15 649
Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndici inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 10 55
Dywidendy otrzymane : 434
Whplywy z tytutu sprzedey wartdici niematerialnych 20 862
oraz rzeczowyckrodkow trwatych
Whplywy z tytutu sprzedey nieruchoméci inwestycyjnych 1200
Whiesienie wkladéw pieatnych do utworzonych spétek zate/ch : (11:
Nabycie wartéci niematerialnych oraz rzeczowygtodkow (73 (87:
Nabycie aktywoéw finansowych (1 96: (312
Pazyczki udzielone : (
Sptata udzielonych pyczek 1
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej (1 369) 1658

Warszawa, 6 kwietnia 2010 roku 7
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Rachunek Przeptywow Pietinych cd.

Za okres od 1 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2009 r

w tysicach ziotych

Przeptywy §rodkéw pienieznych z dziatalndci finansowej 31-gru-09 31-gru-08
Wptywy netto z emisji akcji 6413 -
Zacigniecie kredytow 6 64 46 88:
Wydatki na sptat kredytow (42 11! (64 79:
Ptatngci zobowhzan z tytutu umoéw leasingu finansowego (23! (71
Odsetki zaptacone (5 94! (11 75
Srodki pieni ¢zne netto z dziatalngci finansowej (35 238) (30 380)

Przeptywy pienigzne netto, razem (398) (13 073)
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu 260 15 67

Srodki pieniezne na koniec okresu 2 204 2 602

Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej midiwosci dysponowania 50¢ 56(

Mariusz Ksizek Andrzej Nizio

/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zargdu/

Stawomir Horbaczewski Beata Cukrowska

/Cztonek Zarzdu/ /podpis osoby, ktorej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, 6 kwietnia 2010 roku 8
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Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.

w tysicach ziotych

Kapitat wlkasny na dziea 1 stycznia 2008 r.

Nabycie / sprzedaakcji wtasnych

Wycena obligacji

Przeksggowanie reklamy z 2007 roku
Suma ugtych przychodoéw i kosztéw
Zmniejszenia, z tytutu rozliczenia obligaciji

Kapitat wlasny na dzien 31 grudnia 2008 r.

Kapitat wlkasny na dziea 1 stycznia 2009 r.

Subskrypcja akcji
Suma ugtych przychodoéw i kosztéw

Kapitat wlkasny na dziea 31 grudnia 2009 r.

Mariusz Ksiizek
/Prezes Zarmlu/

Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zarzdu/

Warszawa, dnia 6 kwietnia 2010 roku

Nota
Kapitat zaktadowy Kapitat zapasowy zatrzyiyas:ie Kapital er:;)é
21 7183 148 66 54. 75 207
- 267 - 267
59:. 59.
- 11 32¢ 11 32!
(1 74¢ - (1 74¢
7183 - 78 465 85 648
7 183 - 78 465 85 648
123 6 290 - 6413
- - 7 72¢ 772
7 306 6 290 86 189 99 785

Andrzej Nizio
/Wiceprezes Zagdu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie kag rachunkowych/
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Informacje objéniajace
1. Dane Spokki

Marvipol S.A. ("Spotka") jest spotkakcyjm zarejestrowanw Polsce. Siedziba Spotki el si w Warszawie 00-193, ul.
Stawki 3A.

Spétka Marvipol S.A. zostata zarejestrowana w KRS w dniu Gifedo 2006 roku pod numerem 0000250733 po
przeksztatceniu ze Spotki z ogranicaomdpowiedzialnécia Marvipol Sp. z 0.0., ktra rozpoela dziatalnéd¢ gospodarcg

w 1996 roku i byta wpisana do KRS pod numerem 0000098833. k&pbtarvipol S.A. zostala utworzona na czas
nieoznaczony.

Przedmiotem dziataldai Spotki si:

« dzialalng¢ deweloperska,

* prowadzenie myjni samochodowych,

« zarzdzanie nieruchomgiami na zlecenie,
* wynajem nieruchoniai,

« dziataln@g¢ rachunkowo - kgigowa.

Sprawozdanie finansowe spatdzone jest za okres sprawozdawcziidaacy sk 31 grudnia 2009 roku.

2. Podstawa sporgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo spglzone zgodnie z Midzynarodowymi Standardami Sprawozdawiczd-inansowej,
ktore zostaty zatwierdzone przez rituropejsk, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych daia
okresu bigacego i poréwnywalnego.

Sprawozdanie finansowe zostato spdzone w petnej formie, zgodnie z MSR 1.

Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane przyezatokontynuowania dziataldoi gospodarczej Spoétki w ggju

12 miestcy od dnia sporgdzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawaamaz do dnia sposzizenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowarednych przestanek wskazujacych na zagroe kontynuacji dzialalniei.

10
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez U&e&upce na zatwierdzenie

Standardy i interpretacje zastosowane po raz piervay w roku 2009

Nastpujace zmiany do istnigjcych standardéw opublikowanych przez RadWiedzynarodowych Standardéw
Rachunkowséci oraz zatwierdzone przez UE wchadg zycie w roku 2009:

* MSSF 8 ,Segmenty operacyjne” — zatwierdzony w UE w dniu 2fopada 2007 roku (obowdujacy w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajych st 1 stycznia 2009 lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy’ orazMBR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe” - Koszt inwestycji w jednostceezadj, jednostce wspétkontrolowanej lub stowarzyszonej,
zatwierdzone w UE w dniu 23 stycznia 2009 roku (obg@uiace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh

si¢ 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” i MSSF 7 Instrurtye finansowe: ujawnianie informacji-
Podniesienie jakai ujawnianych informacji dotyercych instrumentéw finansowych (obaeujace w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynaych st 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

* MSSF (2008) ,Zmiany M¢dzynarodowych Standardéw Sprawozdawici@inansowej’- dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do Standaopdlikowane w dniu 22 maja 2008 roku (MSR 1, MSSF
5, MSR 8, MSR 10, MSR 16, MSR 19, MSR 20, MSR 23, MSR 27, MSR 28R\29, MSR 31, MSR 34, MSR 36/SR
38, MSR 39, MSR 40, MSR 41) ukierunkowane gtdwnie na razyivanie niezgodrizi i uscislenie stownictwa,
zatwierdzone w UE w dniu 23 stycznia 2009 roku ¢kgza¢ zmian obowdzuje dla okresOw rocznych rozpoczyaajch

sie 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

« Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” ilM$ ,Prezentacja sprawozilfinansowych"- Instrumenty
finansowe z opgj sprzeday oraz obowazki zwiazane z likwidacj, zatwierdzone w UE w dniu 21 stycznia 2009 roku
(obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczaah sk 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

*Zmiany do MSR 39 "Instrumenty finansowe : ujmowanie i wyaehoraz do MSSF 7 "Instrumenty finansowe :
ujmowanie informacji " - Przekwalifikowanie aktywOw finaowych, data wdgia w zycie i przepisy przégiowe,
zatwierdzone w UE w dniu 9 wréaia 2009 roku (wchodezw zycie z dniem 1 lipca 2008 roku ),

*« MSR 1 (znowelizowany) ,Prezentacja sprawoidiaansowych”- Zrewidowana prezentacja, zatwierdzony ww&niu
17 grudnia 2008 roku (obowazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sk 1 stycznia 2009 roku lub
po tej dacie),

« MSR 23 (znowelizowany) ,Koszty finansowania zemmznego” - zatwierdzony w UE w dniu 10 grudnia 2008 roku
(obowigzujacy w odniesieniu do okresOw rocznych rozpoczyeygh sé 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

» Zmiany do MSSF 2 ,Ptatrii w formie akcji”- Warunki nabycia uprawnieoraz anulowania, zatwierdzone w UE w
dniu 16 grudnia 2008 roku (obowdujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyogth sk 1 stycznia 2009 roku
lub po tej dacie),

e Zmiany do KIMSF 9 ,Ponowna ocena wbudowanych instrumenfisehodnych” oraz do MSR 39 ,Instrumenty
finansowe: ujmowanie i wycena” - Wbudowane instrumentyhmatne, zatwierdzone w UE w dniu 30 listopada 2009 roku
(obowiazujace w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczaah st 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 11 ,MSSF 2 — Wydanie akcji w ramach gruptransakcje w nabytych akcjach wtasnych”

zatwierdzona w UE w dniu 1 czerwca 2007 roku (obgmmiaca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyogth se
1 marca 2008 roku lub po tej dacie),

11
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« Interpretacja KIMSF 13 ,Programy lojaléciowe” - zatwierdzona w UE w dniu 16 grudnia 2008 roku (obgzuiaca w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynggh se 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 14 ,MSR 19 — Limit wyceny aktywow z tytuokreslonych swiadczeéi, minimalne wymogi
finansowania oraz ich wzajemne zalesci” - zatwierdzona w UE w dniu 16 grudnia 2008 roku (obemijaca w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh se 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie).

W/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw zgpstaktosowane i nie mialy istotnego wpltywu na polityk
rachunkowéci jednostki.

Standardy i interpretacje jakie zostaly juz opublikowane, ale jeszcze nie weszly zycie

Na dzieh sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Spotka imzawata nagpujacych standardéw, zmian
standardow i interpretacii, ktére zostaty opublikowanetwierdzone do stosowania w UE, ale ktore nie weszly jesacze
zycie:

*« MSSF 1 ( znowelizowany) "Zastosowanie MSSF po raz pierwszgtwierdzony w UE w dniu 25 listopada 2009 roku
(obowiazujacy w odniesieniu do okresOw rocznych ppegzy od 1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie ),

* MSSF 3 (znowelizowany) ,Patzenia jednostek gospodarczych” zatwierdzony w UE w dniz&wca 2009 roku
(obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoygh sk 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawomléinansowe” zatwierdzone w UE w dniu 3 czerwca
2009 roku (obowazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczeyaih st 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” -assffikacja emisji praw poboru, zatwierdzone w UE w
dniu 23 grudnia 2009 roku (obowdujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyogth sk 1 stycznia 2011 roku
lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wyaknr Spetniajce kryteria pozycje zabezpieczane,
zatwierdzone w UE w dniu 15 wrzeia 2009 roku (obowizujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh
si¢ 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 12 ,Umowy na ustugi koncesjonowanetwierdzona w UE w dniu 25 marca 2009 roku
(obowiazujaca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczaaih st 30 marca 2009 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 15 ,Umowy o budawnieruchoméci” (obowigzujaca w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajcych s 1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie),

« Interpretacja KIMSF 16 ,Zabezpieczenie inwestycji netigednostce zagranicznej’- zatwierdzona w UE w dniu 4
czerwca 2009 roku (obowazujaca w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczyoggh sk 30 czerwca 2009 roku lub po
tej dacie).

« Interpretacja KIMSF 17 ,Przekazanie aktywow niegotéwlotv wtascicielom” zatwierdzona w UE w dniu 26 listopada
2009 roku (obowizujaca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyogth sk 1 listopada 2009 roku lub po tej
dacie),

« Interpretacja KIMSF 18 ,Przekazanie aktywéw przez ki@t zatwierdzona w UE w dniu 27 listopada 2009 roku
(obowiazujaca w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczaah st 1 listopada 2009 roku lub po tej dacie).

Jednostka postanowita nie skorzysta mazliwosci wezesniejszego zastosowania poiggzych standardéw, zmian do

standardow i interpretacji. Wedlug szacunkéw jednostkiv vetandardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie
mialyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansgeieli zostatyby zastosowane przez jednestit dzié bilansowy.
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Standardy i Interpretacje przyj ete przez RMSR, ale jeszcze nie zatwierdzone przeEU

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nigmia si¢ obecnie w znacgy sposéb od regulacji praytych przez Rad
Miedzynarodowych Standardéw RachunkgeioRMSR), z wyptkiem poniszych standardéw, zmian do standardow i
interpretacji, ktére wedtug stanu na dzipodpisania sprawozdania nie zostaly jeszcze gezgo stosowania:

 MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” - ograniczonelzienie dla jednostek stosigych MSSF po raz
pierwszy w zakresie ujawniedanych poréwnawczych wymaganych przez MSSF 7 (olmwyicy w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynaych st 1 lipca 2010 roku lub po tej dacie),

* MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowdujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczywggh st 1 stycznia
2013 roku lub po tej dacie),

* MSSF (2009) ,Zmiany M¢dzynarodowych Standardéw Sprawozdavéczd-inansowej’- dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do Standaafivelikowane w dniu 16 kwietnia 2009 roku (MSSF 2,
MSSF 5, MSSF 8, MSR 1, MSR 7, MSR 17, MSR 18, MSR 36, MSR 38, MSRBYSF 9, KIMSF 16) ukierunkowane
gléwnie na rozwizywanie niezgodriei i uscislenie stownictwa (wiksza¢ zmian obowazuje dla okres6w rocznych
rozpoczynajcych sg¢ 1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 24 ,Ujawnianie informacji na temat podmiotpawiazanych” — Uproszczenie wymogow dotycych
ujawnien przez jednostki powizane z pastwem oraz doprecyzowanie definicji jednostek pmanych (obowgzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych paaszy od 1 stycznia 2011 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy”- doolae zwolnienia dla jednostek stogaych MSSF po
raz pierwszy (obowizujacy w odniesieniu do okreséw rocznych ppegzy od 1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie),

« Zmiany do MSSF 2 ,Platni@i w formie akcji”- Grupowe transakcje ptatéwi w formie akcji rozliczane wsrodkach
pienieznych (obowizujace w odniesieniu do okreséw rocznych paegzy od 1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do KIMSF 14 ,MSR 19 — Limit wyceny aktywéw z tytutlu adlonych $wiadczé, minimalne wymogi
finansowania oraz ich wzajemne zaleici” - przedplaty zwizane z minimalnymi wymogami finansowania
(obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczaah sk 1 stycznia 2011 roku lub po tej dacie),

« Interpretacja KIMSF 19 ,Rozliczenie zobaygian instrumentami kapitalowymi” (obowkujace w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynaych st 1 lipca 2010 roku lub po tej dacie).

Wedtug szacunkéw jednostki, w/w standardy, interpretageniany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe zgi zostalyby zastosowane przez jednesti dzié bilansowy.

Jednoczénie nadal poza regulacjami preyymi przez UE pozostaje rachunkog¢ozabezpiecze portfela aktywow i
zobowizan finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwiendzdo stosowania w UE.

Wedtug szacunkéw jednostki, zastosowanie rachunkowaabezpiecze portfela aktywow lub zobowizan finansowych

wedlug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycen#& miatoby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe,
jezeli zostalyby przyjte do stosowania na dzidilansowy.
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2. Podstawa sporgdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego 4gi dalszy)
a) Podstawa wyceny

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo gdaone w oparciu o zasadkosztu historycznego, za wagkiem
nieruchoméci inwestycyjnych i obligacji - wedtug wadci godziwej.

Metody wyceny wartéci godziwej zostaly przedstawione w nocie 4
b) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaly zaprezentowan@tyckt polskich, po zaokgleniu do petnych tyscy. Zioty
polski jest walut funkcjonalry, Spoétki.

c) Dokonane ogdy i oszacowania

Sporzdzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymagéamddu osidéw, szacunkéw i zalen, ktére
maja wplyw na przygte zasady oraz prezentowane wéct@ktywow, pasywow, przychodéw oraz kosztow. Szacunkzora
Zwiazane z nimi zalzenia opieraj si¢ na déwiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktégeugnawane za
racjonalne w danych okoliczéoach, a ich wyniki daj podstaw osidu, co do wartéci bilansowej aktywow i
zobowizan, ktéra nie wynika bezgoednio z innychzrodel. Faktyczna waréé maze r&ni¢ sie od wartdci szacowane).

Szacunki i zwazane z nimi zatgenia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw kgjowych jest ujta w okresie,
w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresachzdsigm i przysziych, jeeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zaréwno okresu bigcego, jak i okresOw przysztych.

W szczegdlnéci istotne obszary niepewiad odnanie dokonanych szacunkéw orazidg dokonywane przy zastosowaniu
zasad rachunkowgoi, ktére wywarly najbardziej istotny wplyw na wagm ujete w sprawozdaniu finansowym, zostaty
przedstawione w nagiujacych notach:

- Nota 15 - nieruchondoi inwestycyjne,

- Nota 17 - podatek odroczony,

- Nota 18 - zapasy,

- Nota25 - rezerwy,

- Nota 29 - zobowizania inwestycyjne i kontraktowe.

3. Opis waniejszych stosowanych zasad rachunkowoi

Zasady polityki rachunkowimi przedstawione pomej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okresow
zaprezentowanych w sprawozdaniu Spotki.

a) Waluty obce
(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji ujmowane gtotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedawalut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bankiorelgo ustug jednostka
korzysta. Pozycje pieatne aktywow i pasywow wyraone w walucie obcejassprzeliczane na dziebilansowy wedtug

sredniego kursu NBP dla danej waluty obawiljacego na ten dzie Réznice kursowe wynikajce z rozliczenia transakciji
w walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywow i pasywaéangznych wyraonych w walutach obcych ujmowane
sa w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Niepigmie pozycje aktywOw i zobowzan wyceniane wedtug kosztu
historycznego w walucie obcej przeliczane wedtugredniego kursu NBP obow#ujacego w dniu dokonania transakcji.
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b) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje & w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniuesary, jesli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiegnék, a ich warté¢ pocatkowa wycenia s¢ w wartgci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji, z wtjem tych aktywow, ktore klasyfikuje sijako aktywa finansowe
wyceniane pocgkowo w wartéci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klaikyfie sic jako: aktywa
finansowe wyceniane w waio godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywade teminu wymagalniei,
aktywa finansowe dogpne do sprzeda oraz payczki i naleznosci. Klasyfikacja zaley od charakteru i przeznaczenia
aktywoéw finansowych, a okéi si ja w momencie poctkowego ugcia.

Aktywa finansowe wyceniane w wargodziwej przez wynik finansa

Do tej grupy zalicza si aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane wosargodziwej przez wynik
finansowy. Skladnik aktywéw finansowych klasyfikuje: §ako przeznaczony do zbycia,zgi zostat zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzedg w niedalekiej przyszkxri lub stanowi cz$¢ okreslonego portfela instrumentéw
finansowych, ktorymi Spotka zagdza hcznie, zgodnie z bimcym i faktycznym wzorcem generowania
krétkoterminowych zyskéw lub tgest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i nadacym jako zabezpieczenie.
Sktadnik aktywow finansowych inny aiprzeznaczony do zbycia me zosté sklasyfikowany jako wyceniany w waroi
godziwej przez wynik finansowy przyagjiiu pocatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znagzo redukuje niespdjré wyceny lub ugcia wysepujaca w innych okoliczngciach;
lub

- sktadnik aktywow finansowych nalg do grupy aktywéw lub zobowkah finansowych, lub do obu tych grup alych
zarzadzaniem, a jego wyniki wycenianea sv wartaici godziwej zgodnie z udokumentowarstrategs zarzdzania
ryzykiem lub inwestycjami Spétki, w ramach ktérefarmacje o grupowaniu aktywow przekazywane wevetrznie; lub

- sktadnik aktywow stanowi ¢ kontraktu zawieraicego jeden lub wicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopuseklasyfikacg catego kontraktu (sktadnika aktywow lub
zobowizan) jako wycenianego w wardoi godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w watiti godziwej przez wynik finansowy wykazujegsiv wartcsci godziwej, a zyski lub
straty ujmuje si w sprawozdaniu z catowitych dochoddw. Zysk lub strata nejtée w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw uwzgldniaja dywidendy lub odsetki wygenerowane przez danydskikaaktywow finansowych.

Inwestycje utrzymywane do wymagdain

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z we#eniem instrumentéw pochodnych, o statych lub negocjoycl
warunkach ptatnizi oraz statych terminach wymagalkwod, ktére Spétka chce i mie utrzymywa do momentu oagniecia
wymagalndci klasyfikuje st jako inwestycje utrzymywane do wymagaded Wykazuje st je po zamortyzowanym
koszcie stosuc metod efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o gtmaartasci, zas przychody ujmuje si
metod, efektywnego dochodu.

Aktywa finansowe dagine do sprzeds

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gietdzigidoe w posiadaniu Spétki i znajcage st w obrocie na aktywnym
rynku, klasyfikuje st jako aktywa dosipne do sprzeds i wykazuje w wartéci godziwej. Zyski i straty wynikajce ze
zmian wartdci godziwej ujmuje si bezpdrednio w kapitale wlkasnym, w kapitale rezerwowym z tytutdualtizacji, z
wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty warfgi, odsetek obliczonych przyzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych
i dodatnich rénic kursowych dotyczcych aktyw6éw pieriznych, ktére ujmuje si bezpdrednio w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw. W przypadku zbycia inwestycji lulvigrdzenia utraty jej wartei, skumulowany zysk lub strat
ujeta uprzednio w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji ujmsie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw danego
okresu. Dywidendy z instrumentéw kapitatowych apstych do sprzedg ujmuje sé w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw w chwili uzyskania przez Spéthrawa do ich otrzymania. Wagé godziwg aktywédw piengznych dosgpnych
do sprzeday denominowanych w walutach obcych oleesie przeliczajc te waluty po kursie spot na didilansowy.
Zmiana wartéci godziwe] przypadaca na rénice kursowe wynikajce ze zmiany zamortyzowanego kosztu
historycznego danego skladnika aktywéw wykazywana jestpvawsozdaniu z catkowitych dochodéw, szpozostate
zmiany ujmuje s w kapitale wkasnym.
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Pazyczki i nalénasci

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug, pyczki i pozostate nalenosci o statych lub negocjowalnych warunkach piairio
niebgdace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje jsiko pazyczki i naleznosci. Wycenia st je po koszcie
zamortyzowanym, metadefektywnej stopy procentowej z uwzghieniem utraty wartei. Dochéd odsetkowy ujmuje i
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej zatkyem naleznosci krotkoterminowych, gdzie giie odsetek bytoby
nieistotne.

Utrata wartasci aktywéw finansowych

Aktywa finansowe, oprdcz tych wycenianych w wadogodziwej przez wynik finansowy, oceniaggpod wzgkdem utraty
wartcsci na kady dziea bilansowy. Aktywa finansowe tracwartcs¢, gdy istnief obiektywne przestankize zdarzenia,
ktore wystpity po pocatkowym ujeciu danego sktadnika aktywdw wplgly niekorzystnie na zwizane z nim szacunkowe
przyszte przepltywy pierine. W przypadku akcji nienotowanych na gieldzie, sklagyfianych jako dogpne do
sprzeday, znaczny lub diugotrwaty spadek wadto godziwej papieréw wart@iowych poniej ich kosztu uznaje siza
obiektywny dowdd utraty wartei. W przypadku niektérych kategorii aktywow finansowyelp, nalenasci z tytutu dostaw

i ustug, poszczegoblne aktywa ocenione jako te, ktére niacuyr waznosci, bada si pod katem utraty wartéci tacznie.
Obiektywne dowody utraty warfoi dla portfela nalenosci obejmuj doswiadczenie Spotki w procesie windykaciji
naleznasci; wzrost liczby nieterminowych ptatdoi przekraczajcych srednio 90 dni, a take obserwowalne zmiany w
warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktére majiazek z przypadkami nieterminowych sptat nalesci. W
przypadku aktywow finansowych wykazywanych po zamortyaoym koszcie, kwota odpisu z tytutu utraty wado
stanowi rénice pomiedzy wartdcia bilansows sktadnika aktywéw a bimca wartdicia szacunkowych przyszlych
przeptywow piengznych zdyskontowanych w oparciu o pierwgtrefektywrn stog procentow skladnika aktywow
finansowych.

Wartas¢ bilansowy sktadnika aktywow finansowych pomniejsza; € odpis z tytutu utraty wartei bezpdrednio dla
wszystkich aktywéw tego typu, z watkiem nalenaosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych wardé bilansovg pomniejsza i
stosujic konto korygujce ich pierwotn wartas¢. W przypadku stwierdzenia rieiagalngci danej nalencsci z tytutu
dostaw i ustug, odpisuje gija wtasnie w ciezar konta odpisu aktualizujacego. Natomiasiijeprzednio odpisane kwoty
zostam pézniej odzyskane, dokonujecsodpowiedniego uznania konta odpisu aktualizejgo. Zmiany wartei bilansowej
konta odpisu aktualizagego ujmuje s w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycji pozostatprzychodow i
kosztow operacyjnych. Z wyfkiem instrumentéw finansowych deghych do sprzeds, jesli w kolejnym okresie
obrachunkowym kwota odpisu z tytutu utraty wabulegnie zmniejszeniu, a zmniejszenie tozma racjonalnie odnig
do zdarzenia magego miejsce po ggiu utraty wartéci, uprzednio ujty odpis z tytutu utraty wartei odwraca si w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw,zghi wartas¢ bilansowa inwestycji w dniu odwrédcenia utraty waib nie
przekracza kwoty zamortyzowanego kosztu, povwstgjo gdyby utrata warfoi nie zostata ujta. Odpisy z tytutu utraty
wartaici kapitatowych papieréow warfgiowych przeznaczonych do sprzegaijete uprzednio przez wynik finansowy nie
podlegaj odwréceniu poprzez ten rachunek. Wszelkie giszenia wartéci godziwej nasfpujace po wysipieniu utraty
wartasci ujmuje s¢ bezpdrednio w kapitale wkasnym.

Reklasyfikacje aktywow finansow

Aktywa finansowe dogpne do sprzedy mog podlega reklasyfikacji do:

- pazyczek udzielonych i naleosci wiasnych, jeeli na dzig przekwalifikowania aktywa te spetniatyby definigpazyczek
udzielonych i nalencsci wikasnych a jednostka ma zamiar i ativo$¢ utrzymania aktywu w przyszégi lub do terminu
wymagalndci.

Aktywa finansowe wyceniane w wakd godziwej przez wynik finansowy inne hinstrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedtug warfgi godziwej wedtug opcji wyceny w warfoi godziwej, mog zost& przekwalifikowane na
nastpujacych zasadach:

- Przeniesione do aktywéw deginych do sprzeds, jezeli (a) instrument nie jest juprzeznaczony do sprzedalub
odkupu w krotkim terminie, (b) na dzieprzekwalifikowania aktywa te spetniatyby definicpozyczek udzielonych i
naleznasci wtasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i Zlwos¢ utrzymania aktywu w przyszégi lub do terminu
wymagalndci,

- Jezeli instrument nie spetnia definicji pgczek udzielonych i nalaosci whasnych, reklasyfikacja do aktywow dephych
do sprzeday lub aktywow utrzymywanych do terminu wymaga#eg jest maliwa w rzadkich okolicznéciach, przez ktére
rozumie s¢ udokumentowamprzez jednostkincydentala sytuacg, w stosunku do ktdrej nie nalg oczekiwa, ze pojawi
sig w przyszigci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywapie po wartdci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowlestpne do sprzeds
mog takze podlegé reklasyfikacji do aktywéw utrzymywanych do termiwymagalnéci i odwrotnie.
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Wyksggowanie aktywéw finansowych

Spotka wyks¢gowuje skladnik aktywédw finansowych wadznie wtedy, gdy wygasnprawa umowne do przeptywow
pienieznych generowanych przez taki sktadnik aktywéw, albo gdgadiik aktywéw finansowych wraz z zasadniczo catym
ryzykiem i wszystkimi korzyciami zwiazanymi z jego posiadaniem zostg@irzeniesione na inny podmiot.zidi Spétka nie
przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo calego ryzyka i stkioh korzyici zwiazanych z posiadaniem sktadnika aktywoéw i
utrzymuje nad nim kontre| ujmuje zatrzymany udziat w takim sktadniku aktywOw i ag@ne z nim zobowizania z tytutu
potencjalnych ptatri@i. Jeli natomiast Spétka zatrzymuje zasadniczo cale ryzyko zy&mi zwigzane z przeniesionym
sktadnikiem aktywéw, to nadal ujmuje stosowny skiachktywdw finansowych.

(il) Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitawane przez Spotk

Instrumenty dtane i kapitalowe klasyfikuje sijako zobowizania finansowe lub jako kapitat wiasny, w zalesci od
tresci ustalés umownych.

Instrumenty kapitatow

Instrumentem kapitalowym jest kdy kontrakt, ktéry péwiadcza udziat w aktywach podmiotu po ediu wszystkich jego
zobowizan. Instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Spatimuje st w kwocie otrzymanych wptywow po oelfiu
bezpdrednich kosztéw emisji. Instrumenty finansowe z apEprzeday mog by¢ prezentowane jako kapitat wlasny wtedy
i tylko wtedy, gdy spetniajwszystkie ponisze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnegoahdzv aktywach netto jednostki w przypadku jej lidacji;

(b) dany instrument naky do klasy instrumentéw najbardziej podpgdkowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie
maja identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odadalyby definicji zobowizania finansowego; oraz

(d) suma przewidywanych przeptywéw piemnych przypadaicych na ten instrument w okresie jego sptaty opieka si
przede wszystkim o wynik finansowy, zmiaw ujetych aktywach netto lub zmignwvartasci godziwej ugtych i nieugtych
aktywéw netto jednostki (z wykzeniem oddziatywania samego instrumentu). Wynik finarysdub zmiare ujetych
aktywéw netto wycenia giw tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot niez@@osiadé innych instrumentow,
ktére znacaco zavezatyby lub wyznaczaty statkwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowegociagprzeday.

Kryteria klasyfikacji jako kapitatu wlasnego instrumewt6zobowhzujacych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udzialu w aktywach netto jednostki w pemku likwidacji oparte & na tych samych zasadach co
przedstawione powej, z wyjatkiem punktéw (c) i (d), ktére nie majzastosowania. Zeli Spétka zalena wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktére znajdugic w posiadaniu jednostek nie spraweych nad i kontroli i zostaly przedstawione
jaka kapitat wlasny w sprawozdaniu finansowym tej Spétki, w skmlidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowame
jako zobowizanie, poniewanie kgdzie on najbardziej podpam@kowanym instrumentem w grupie kapitato

Ztozone instrumenty finansowe

Sktadniki ztazonych instrumentéw wyemitowanych przez Spoltasyfikuje st oddzielnie jako zobowizania finansowe i
kapitat wkasny, zgodnie z téeia zawartej umowy. Warkd godziwg skladnikéw stanowicych zobowizania na dzig
emisji szacuje si przy wyciu dominujcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnyckzariennych
instrumentéw. Kwaf te ujmuje st jako zobowizanie po zamortyzowanym koszcie przyyaiu efektywnej stopy
procentowej do momentu wyggiecia tej kwoty zwihzanego z zamianlub do dnia wymagalnii instrumentu. Komponent
kapitatowy okrdla s odejmujc wartad¢ zobownzania od ogélnej wartgi godziwej zi@zonego instrumentu kapitalowego.
Wartas¢ te ujmuje st w kapitale wlkasnym po uwzetinieniu podatku dochodowego i nie podlega onani€jszemu
przeszacowaniu.

Zobowizzania wynikajce z umoéw gwarancji finansowe;j
Zobowizania z tytutu gwarancji finansowej wycenig giocztkowo w wartdgci godziwej, a nagpnie wedtug wyszej z
dwéch nasfpujacych wartdci kwoty zobowazania umownego okéonej zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy, zobaaania

warunkowe i aktywa warunkowe” oraz pagkowo ujgtej wartgci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o
umorzenie ujte zgodnie z zasadami ujmowania przychodow.
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Zobowizania finansowe

Zobowizania finansowe klasyfikuje sijako wyceniane w wartwi godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostate
zobowhzania finansowe.

Zobowpzania finansowe wyceniane w wattbgodziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza gizobowhzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowake ja/ceniane w warkei
godziwej przez wynik finansowy. Zoboazianie finansowe klasyfikujeesjako przeznaczone do zbyciazéd:

- zostalo podjte przede wszystkim w celu odkupu w krotkim termjni

- stanowi czs$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Spoii@zidza heznie zgodnie z bicym i
faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowychkaw; lub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanywedziatajcym jako zabezpieczenie.

Zobowizanie finansowe inne fiprzeznaczone do zbycia o® zosté sklasyfikowane jako wyceniane w waétd
godziwej przez wynik finansowy w chwili pogtkowego ugcia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znageo redukuje niespéjrsd wyceny lub ugcia, jaka wysipitaby w innych warunkach;
lub

- sktadnik aktywéw finansowych natg do grupy aktywow lub zobowkzan finansowych, lub do obu tych grup alych
zarzdzaniem, a jego wyniki wyceniang s wartdsci godziwej zgodnie z udokumentowastratega zarzdzania ryzykiem
lub inwestycjami Spotki, w ramach ktérej informacj@rupowaniu aktywowasprzekazywane wewgtrznie; lub

- stanowi cz$¢ kontraktu zawierajcego jeden lub vgicej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopaszcz
klasyfikacg catego kontraktu (sktadnika aktywow lub zobawén) do pozycji wycenianych w warfgi godziwej przez
wynik finansowy.

Zobowizania finansowe wyceniane w wadtd godziwej przez wynik finansowy wykazujegsiv wartcsci godziwej, a
wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmujegsiv sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z uwgadhieniem
odsetek zaptaconych od danego zohaamia finansowego.

Pozostate zobowkania finansow

Pozostale zobowrania finansowe, w tym kredyty bankowe iyozki, wycenia si pocatkowo w wartgci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Ngstie wycenia s je po zamortyzowanym koszcie historycznym matetektywne;j
stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje reietody efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy procentowej
stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zolbg@aiia i do alokowania kosztéw odsetkowych w odpowiedninesig.
Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskantujprzyszie platriei pienizne w przewidywanym okresie
uzytkowania danego zobowzania lub, w razie potrzeby, w okresie krétszym.

Wyksggowanie zobowizai finansowych

Spotka wyksggowuje zobowizania finansowe wykznie wowczas, gdy odpowiednie zobamania Spoétki zostam
wykonane, uniewaione lub gdy wygasn

(i) Kapitat zakladowy

Akcje zwykt
Koszty bezpérednio zwiazane z emigjakcji zwyklych pomniejszajwartas¢ kapitatu.

¢) Rzeczowe aktywa trwate

(i) Whasne sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych

Skladniki rzeczowych aktywow trwatych ujmuje ¢siw ksiggach wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytudtaty wartéci. Cena nabycia obejmuje ogrzakupu
sktadnika magtku oraz koszty bezpoednio zwihzane z zakupem i przystosowaniem sktadnikaathajdo stanu zdatnego

do wywania, hcznie z kosztami transportu, jaksteatadunku, wytadunku i sktadowania. Rabaty, opusty orae jpodobne
zmniejszenia i odzyski zmniejsaajere nabycia skladnika aktywow.
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Koszt wytworzenia skltadnikérodkow trwatych orazrodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét kosztow poniesicimy
przez jednostk w okresie jego budowy, monta, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia pciyjtakiego
sktadnika majtkowego do uywania (lub do dnia bilansowego sjesktadnik nie zostat jeszcze oddany doywania). Koszt
wytworzenia obejmuje réwnie w przypadkach gdy jest to wymagane, ggsty szacunek kosztow demontai usunicia
sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych oraz przywrdcethiestanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie, ktote jes
niezkzdne do prawidtowego funkcjonowania z@anego z nim ugglzenia jest aktywowane jakogz tego uradzenia.

W przypadku, gdy okrdony sktadnik rzeczowych aktywow trwatych sktada giodrebnych i istotnych cgsci sktadowych
o réznym okresie #ytkowania, czsci te s traktowane jako odbne sktadniki aktywow.

(i) Przeklasyfikowanie do nieruchomdci inwestycyjnych

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych wytwarzane w celzysztego wykorzystania jako nieruchogeoinwestycyjne
zaliczane s do rzeczowych aktywow trwatych i wykazywane w oparciu o iabskt wytworzenia do momentu kiedy
mozliwa bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zostajrzeklasyfikowane do nieruchosw inwestycyjnych i wycenione
wedtug wartdci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do tegai godziwej g ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow.

(iii) Naktady ponoszone w terminie pé@niejszym

Aktywowaniu podlegaj poniesione w pzniejszym okresie koszty wymienianychegzi sktadnika rzeczowych aktywéw
trwalych, ktére mana wiarygodnie oszacowa jest prawdopodobnee Spotka osignie korzyci ekonomiczne zvazane z
wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywow trwatych.zBetale naktadyssujmowane na biyco w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych, wzglnie ich istotne i odibne czsci skladowe amortyzowane snetod, liniowa
przez okres #ytkowania przy uwzgidnieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzeglanetto pozostakei srodka
trwalego (wartéci rezydualnej). Grunty nie as amortyzowane. SpoOtka zaklada pisde okresy #ytkowania dla
poszczegolnych kategodiiodkéw trwatych:

e Budynki 10 — 40 lat,

* Maszyny i uradzenia 3 - 10 lat,

« Srodki transportu 5 lat,

* Meble i wyposaenie 5 -7 lat.

Poprawné¢ stosowanych okreséwzytkowania, metod amortyzacji oraz wastdrezydualnychirodkéw trwatych (o ile nie
jest nieznaczna) jest przez Sppllorocznie weryfikowans

d) Wartosci niematerialne
(i) Warto sci niematerialne

Wartcsci niematerialne nabyte przez Spétkvykazywane g w oparciu o ich cea nabycia, pomniejszano odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytuhaty wartgci.

(ii) Naktady poniesione w terminie p@niejszym
P&niejsze wydatki na sktadniki istniggych wartdci niematerialnych podlegapktywowaniu tylko wtedy, gdgwickszaj

przyszte korzyci ekonomiczne zwizane z danym sktadnikiem. Pozostale naktadyugmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw w momencie poniesienia.
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(iii) Amortyzacja

Wartasci niematerialne amortyzowane setod, liniowa biorac pod uwag okres ich aytkowania chybaze nie jest on
okreslony. Warta¢ firmy i wartosci niematerialne z nieokéonym okresem gytkowania nie § amortyzowanepodlegag
testom ze wzgldu na utra¢ wartasci na kady dzien bilansowy. Inne wartei niematerialne g amortyzowane od dnia,
kiedy s dostpne do aytkowania.

Szacunkowy okresaytkowania jest nagpujacy:
 oprogramowanie 2 lata.

e) Nieruchomdci inwestycyjne

Nieruchomdci inwestycyjne g utrzymywane w celu uzyskiwania przychodow z tytutu najmtytatu wzrostu ich wartéci
lub z obu przyczyn.

Na dzien bilansowy nieruchomizi inwestycyjne wycenianeasw wartasci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate ze
zmiany wartéci godziwej ujmowaneasw sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

f) Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych uzytkowane na podstawie umow leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Spoétka ponosi praktaalaé ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie
korzysci wynikajace z posiadania sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwatychsyikowane g jako umowy leasingu
finansowego. Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowageykazywane poczkowo w wartgci godziwej lub wartéci
biezacej minimalnych optat leasingowych, w zaiesci od tego, ktéra z tych kwot jest#8za, a nagpnie pomniejszane o
odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utratytesi.

Umowy leasingowe nigfslace umowami leasingu finansowega fraktowane jak leasing operacyjny. Za watkiem
nieruchoméci inwestycyjnych, aktywa zytkowane na podstawie leasingu operacyjnego nieogpoznawane w bilansie
Spotki. Nieruchoméci inwestycyjne aytkowane na podstawie umow leasingu operacyjnegangazywane w bilansie
wedtug wartéci godziwe;.

Spétka ujmuje prawa wieczystegaytkowania gruntéw jako umowy leasingu operacyjnego. WazWwii z tym, wszystkie
ptatnaci dokonane w celu nabycia wieczystegegytkowania gruntdw ujmowaneagako przedpfaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntéw. Przedptaty te odpisuje db sprawozdania z catkowitych dochodéw w okresigtkowania gruntéw
za wyjatkiem nieruchomgci inwestycyjne;j.

g) Zapasy

Skladniki zapaséw wyceniaesiw cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie a8yej od maliwej do uzyskania ceny
sprzeday netto. Cena nabycia obejmuje eemakupu powikszory o koszty bezpgrednio zwhzane z zakupem i
przystosowaniem sktadnika aktywéw do stanu zdatnegozgiwvania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobéw
gotowych i produkcji w toku, koszty zawiesidjoszty zwazane z realizowanymi projektami deweloperskimi.

Koszty projektu obejmajgtéwnie:

* prawo wieczystej dzieawy gruntéw Ilub grunty, koszty budowy dotyze prac wykonywanych przez
podwykonawcéw w zwaizku z budowami lokali mieszkalnych,

» skapitalizowane koszty zawiengg koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzkbsztow ogolno-
administracyjnych oraz pozostale koszty bérpdnie dotycace projektow.

Mozliwa do uzyskania cena sprzeganetto jest rénica pomigdzy szacowas cem sprzeday dokonywam w toku

dziatalngci gospodarczej, a szacowanymi kosztamindaenia i kosztami niezioinymi do doprowadzenia sprzegado
skutku.
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h) Odpisy z tytutu utraty warto§ci aktywow
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty wartiei aktywow finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy isjmnobiektywne przestanki;e
zaistnialy zdarzenia, ktére mggnie¢ negatywny wpltyw na warkg przyszlych przeplywdw pieainych zwhzanych z
danym sktadnikiem aktywow.

Utrata wartdci w odniesieniu do aktywoéw finansowych wycenianych wedtaghortyzowanego kosztu szacowana jest jako
réznica medzy ich wartdcia bilansows, a wartdcia biezaca przysziych przepltywédw pieainych zdyskontowanych przy
uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej. Wdttdilansowa poszczegdélnych aktywoéw finansowych o jednastko
istotnej wartéci poddawana jest ocenie nazky dziex bilansowy w celu stwierdzenia, czy wyplja przestanki
wskazujce na utrai ich wartdgci. Pozostate aktywa finansowey oceniane pod d&em utraty wartéci zbiorczo,
pogrupowane wedtug podobnego poziomu ryzyka kredsto.

Odpisy z tytutu utraty wartiei ujmowane g w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Odpisy z tytutu tytreartaici sa
odwracane, jdi pozniejszy wzrost wartéi odzyskiwalnej mae by¢ obiektywnie przypisany do zdarzenia po dnigaiq
straty z tytutu utraty wartai.

(ii) Aktywa niefinansowe

Wartas¢ bilansowa aktywéw niefinansowych, innychzraktywa biologiczne, nieruchonsa inwestycyjne, zapasy i aktywa
Z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jesti®@ana kady dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepuja przestanki wskazape na utrat ich wartgci. W przypadku wysipienia takich przestanek Spétka dokonuje
szacunku warti odzyskiwalnej poszczegoélnych aktywéw. Watoodzyskiwalna wartéci firmy oraz wartdci
niematerialnych, ktére niey$eszcze zdatne daytkowania jest szacowana nazBg dzier bilansowy.

Odpis z tytutu utraty wartei ujmowany jest w momencie, kiedy wastobilansowa skladnika aktywow lubsmdka

generujcego srodki piengzne przewysza jego warté odzyskiwalm. Osrodek generujcy srodki pienkzne jest

definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa akiyw ktéra wypracowujérodki pienkzne niezalénie od innych

aktywéw i ich grup. Odpisy z tytutu utraty waci sa ujmowane w wyniku finansowym. Utrata waséth osrodka

generugcegosrodki pienkzne jest w pierwszej kolejrigi ujmowana jako zmniejszenie wasth firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy érodkdw), a nasipnie jako zmniejszenie wao bilansowej pozostatych aktywéw tegérodka (grupy
osrodkéw) na zasadzie proporcjonalne;j.

Wartas¢ odzyskiwalna aktywow lub @odkéw generujcych srodki pienkzne definiowana jest jako wksza z ich wartéci
netto maliwej do uzyskania ze sprzegha oraz ich wartéci uzytkowej. Przy szacowaniu wadoi uzytkowej przyszte
przeptywy piengzne dyskontowane asprzy uzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra odmiéela
aktualra rynkowa ocerg wartaci pieniadza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dlaedansktadnika
aktywow. W przypadku aktywéw, ktére nie generuiiezalenych przepltywéw pieriznych warté¢ uzytkowa szacowana
jes dla najmniejszego identyfikowalnegarodka generujcego srodki pienkzne, do ktérego dany sktadnik aktywéw
przynaley. W odniesieniu do aktywow innych hivartas¢ firmy, odpisy z tytutu utraty wartéci rozpoznane w poprzednich
okresach, s poddawane na kaly dzien bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskazgej na zmniejszenie utraty
wartdici lub jej catkowite odwrdcenie. Odpis aktualiaay z tytutu utraty wartéci jest odwracany, jeeli zmienity si
szacunki zastosowane do szacowania wgartodzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty wadm odwracany jest tylko do
wysokdgci wartasci bilansowej sktadnika aktywOw pomniejszonej o odpisy aymacyjne, jaka bytaby wykazana w
sytuacji, gdyby odpis z tytutu utraty wastd nie zostat uty.

i) Swiadczenia pracownicze

(i) Program okreslonych sktadek

Spotka zobowgzana jest na mocy obowdujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania skltadekwiadczenia
emerytalne pracownikovwwiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stangwrogram pastwowy oraz maj charakter programu

okreslonych sktadek. W zwizku z powyszym, zobowqzanie Spétki za kady okres jest szacowane na podstawie kwot
sktadek do wniesienia za dany rok.
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(i) Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Zobowizania z tytutlu krotkoterminowychkwiadczer pracowniczych s wycenianie bez uwzgtinienia dyskonta isa
odnoszone w koszty w momencie wykonaiviégadczenia.

i) Rezerwy

Rezerwa zostaje ¢ja w przypadku, gdy na Spéiceagy obowiazek wynikapcy z przesztych zdarsei prawdopodobne
jest ze wypetnienie tego obowiku wiazat si¢ bedzie z wyptywem korzgci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt
wartcsci pieniadza w czasie ma istotne znaczenie, rezergvgzacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych
przeptywowsrodkow piengznych w oparciu o stapprzed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedlazaee szacunki rynkowe
zmian wartéci pienadza w czasie oraz ryzyko zygane z danym sktadnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzace obcazenia

Rezerwa na umowy rodee obcizenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Sjotizysci ekonomiczne
Z umowy g hizsze ni nieuniknione koszty wypetnienia obayzkéw umownych. Wysok& rezerwy jest ustalana na
podstawie niszej z wartéci kosztow zwizanych z odgpieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przeagaigm w
ksiggach rezerwy, Spotka rozpoznaje ewentgaiimat wartasci aktywdw zwiazanych z dasumows.

k) Przychody
(i) Przychody ze sprzeday lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzedwn lokali mieszkalnych s rozpoznawane, j&li znacace ryzyko i korzyci wynikajace z prawa
wiasngci do lokali mieszkalnych zostaly przekazane nabywcy, timamencie wydania kluczy do mieszkania. §og
udostpnienia i odbioru technicznego zwane g z gotowdcia techniczi lokalu a nie przégiem wladztwa.

Stosownie do tr&i art. 548 § 1 k.c., niebezpiear®wo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy przechodz
kupujacego z chwih wydania rzeczy, niezataie od tego kiedy kupapry stanie si wiascicielem rzeczy. Przez wydanie
rzeczy rozumié nalezy przede wszystkim wydanie w rozumieniu art. 348 k.c. Pregienie posiadania napuje przez
wydanie rzeczy. Wydanie dokumentow, ktére uthwiaja rozporzdzanie rzecg, jak rowniez wydanie srodkow, ktére
daja faktyczra wladz nad rzecz, jest jednoznaczne z wydaniem rzeczy.

Wydanie kluczy do lokali zgodnie z podpisywanymi umowangzedwstpnymi, maze nasipic po dokonanym odbiorze
technicznym lokalu oraz uiszczeniu 100% wéstdokalu przez kupujcego.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnyghvgkazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku lub jako
wyroby gotowe w zalenosci od stopnia zaawansowania budowy.

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnyahugnowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w kosztach
rodzajowych tzn. w pozyciji ustugi obce.

(i) Sprzedaz towarow

Przychody ze sprzedga towarow wykazywane ssw wysokdci odpowiadaicej wartgci godziwej otrzymanej zapiaty,
pomniejszonej o wargd zwrotow, opustéw i rabatéw.

Przychody ze sprzeds towardw @ ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw, gdy zaeezyzyko i korzyci
wynikajace z ich wiasnéci zostaly przeniesione na kupopgo. Przychody nieasujmowane, gdy istnieje znaczna
niepewnd¢ co do maliwosci uzyskania przysztych korzgi ekonomicznych, ustalenia wysackd poniesionych kosztow
lub mazliwosci zwrotu towaréw lub Spoétka pozostaje trwale zagngana w zaradzanie sprzedanymi towarami.

(iii) Swiadczenie ustug

Przychody zewiadczenia ustugssujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w propatojistopnia realizaciji

transakcji na dzigebilansowy.
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(iv) Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchosg® inwestycyjnych ujmowaneasw sprawozdaniu z catkowitych dochoddwetod,
liniowa przez okres trwania umowy.

I) Ptatnosci z tytutu leasingu

Ptatndgci z tytutu zawartych przez Spatkuméw leasingu operacyjnego ujmowang 8 sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymagmecglne oferty promocyjne ujmowang w sprawozdaniu z
catkowitych dochodoéwacznie z kosztami z tytutu leasingu. Minimalne ptagoideasingowe z tytutu leasingu finansowego
sa rozdzielane na e&¢ stanowica koszt finansowania oraz €& zmniejszajca zobownzanie. Czs¢ stanowica koszt
finansowania jest przypisywana do poszczegélnych okres@easie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowej. Platwmd warunkowe g ujmowane poprzez korektwartcsici minimalnych opflat
leasingowych w czasie pozostalego okresu leasgdjkorekta zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestyciji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuj odsetki nalene z tytutu zainwestowanych przez Sppcodkdéw pienéznych oraz nalene
dywidendy a take obejmuj przeszacowanie z tytutu wzrostu wastogodziwej nieruchomii inwestycyjnych. Przychody
z tytutu odsetek wykazuje siw sprawozdaniu z catowitych dochodéw wedtug zasady menooveg, przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej. Dochdd z tytutu dyewid ujmuje si w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w
momencie, kiedy Spotka nabywa prawa do jej otrzyiman

Koszty finansowe obejmajodsetki ptatne z tytutu zadhenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek gstalane w oparciu o
efektywrn stog; procentow.

n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitycbhddéw obejmuje ¢ biezaca i czes¢ odroczon.
Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catk@itjochoddw, za wytkiem kwot zwkzanych z pozycjami
rozliczanymi bezpéednio z kapitatem wtasnym. Wéwczas ujmujegd w kapitale wkasnym.

Podatek bigacy stanowi zobowizanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za daRy wuetalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obgauvjacych na dzié bilansowy oraz korekty podatku dotycego lat ubiegtych.

Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metadhypwizania bilansowego, w oparciu ozdice przejciowe
pomidzy wart@cia aktywOw i zobowizan ustalam dla celéw ksggowych, a ich wartécia ustalam dla celow
podatkowych. Rezerwy nie tworzyesna nastpujace r@nice przejciowe: pocatkowe ugcie aktywow lub pasywéw, za
wyjatkiem jesli dotycza polaczenia jednostek, ktére nie wphywaa@ini na zysk ksigowy ani na dochéd do opodatkowania,
réznice zwhzane z inwestycjami w jednostkach zalgch w zakresie, w ktorym nie jest prawdopodob#e zostan one
zrealizowane w dafej sk przewidzi€ przyszigci. Wartas¢ firmy nie jest tytutem do rénicy przegciowej niezalénie od
skutkdw podatkowych. Wfa kwota podatku odroczonego opiera sa oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wanito
bilansowej aktywow i pasywéw, przy zastosowaniu stawekapkmlvych obowdzujacych lub uchwalonych na dze
bilansowy.

Aktywa z tytutu podatku odroczonega sjmowane do wysokai, do ktérej jest prawdopodobne; osiagnigty zostanie
dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na realizadiznic przegciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego okmi
si¢ w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobneagsiccie dochodu do opodatkowania wystarezaigo do czsciowego
lub catkowitego zrealizowania taic przegciowych. Takie obriki koryguje st w gore, w zakresie, w jakim uzyskanie
wystarczajcego dochodu do opodatkowania stagepsawdopodobne.

0) Zysk na akci

Spotka prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na @l akcji zwyktych. Podstawowy zysk na akggest wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypagaj posiadaczom akcji zwyktych przérednia wazong liczbg akcji zwyktych
w okresie. Rozwodniony zysk na akojyv odr&znieniu od wskanika opisanego powgj uwzgkdnia w kalkulacji oprécz
zysku przypadacego dla posiadaczy akcji zwyklych or@zdniej liczby akcji zwyktych réwnig opcje na akcje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

23



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanszavekres 01.01.2009 - 31.12.2009 roku

p) Raportowanie segmentéw dziatalnsi

Segment dziatalnimi jest wyodebniors czescia Spotki, ktdra zajmuje gidostarczaniem okéonych produktow lub ustug
(segment braiowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w oltomym s$rodowisku ekonomicznym (segment
geograficzny), ktéry podlega ryzykom i czerpie kafziyodmienne ni inne segmenty. Podstawowy format raportowania
Spoiki bazuje na segmentach brawych.

4. Ustalenie wartdgci godziwej

Okreslenie wartdci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych akfw i zobowhzan jest wymagane dla
potrzeb zasad rachunkowed Spéitki i ujawnigr w sprawozdaniu finansowym. Padej zostaty opisane metody ustalania
wartcsci godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze infojenae temat zateen przyjetych do okrélenia wartgci
godziwej przedstawiono w notach obj@jacych do poszczegdélnych sktadnikow aktywow i zokxaath.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomsxi inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez regh@nego, niezalenego rzeczoznawc
majatkowego, ktory posiada odpowiednio uznane kwalifikacjeradowe i bigace déwiadczenie w dokonywaniu wycen,
w lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchorém. Wartdici godziwe opieragj sie 0 ceny rynkowe, ktéreasszacowan
kwota, za jaky na warunkach rynkowych nieruchoitomogtaby zosta wymieniona pomidzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeodpowiednich dziata marketingowych, gdzie obie strony
dziatatyswiadomie, ostrgnie i bez przymusu.

(i) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate nalmosci oraz pazyczki

Wartas¢ godziwa nalencsci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych natesci oraz payczek jest szacowana jako biga
wartas¢ przysztych przeptywow pieainych zdyskontowanych za pomognkowej stopy procentowej na daibilansowy.

(iii) Zobowi gzania finansowe nieldace instrumentami pochodnymi

Wartas¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczanpaustawie warteci biezacej przysztych przeptywow
pienieznych z tytutu zwrotu kapitalu i odsetek, zdyskontowanych pramoa rynkowej stopy procentowej na daie
bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkastop; procentovwy szacuje i w oparciu o stop procentow dla
podobnego rodzaju uméw leasingowych.

5. Sprawozdawczé¢ segmentow dziatalnéci

Sprawozdawcz@ segmentéw dziatalrici prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw Amawich. Spétka prowadzi
dziatalng¢ gtéwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzoér sprawozdawataynowi podziat na segmenty branve i
wynika ze struktury zaszrizania oraz raportowania wegirenego Spotki.

Ceny stosowane w rozliczeniach peudzy poszczegélnymi segmentami opareosceny rynkowe. Wynik segmentu, jego
aktywa oraz zobowgzania zawieraj pozycje, ktdre go dotyezw sposob bezpwedni jak rownie odpowiednie pozycje
uzytkowane wspolnie, ktére w oparciu o racjonalne przestamdzna przypisd do poszczeg6lnych segmentow.
Nieprzypisan do segmentu pozycje obejmuptownie: udzielone poyczki i srodki pienkzne, zacignicte kredyty i
pozyczki wraz z powazanymi z nim kosztami, pozycje mgu wspélnego Spotki (w tym siedziba Spoétki) i zveane z
nimi koszty, nieruchomii inwestycyjne i zwizane z nimi przychody i koszty, a tak aktywa i zobowizania z tytutu
podatku dochodowego. Wydatek inwestycyjny w ramach segmgest to calkowity koszt poniesiony na nabycie
rzeczowych aktywéw trwatych oraz wastd niematerialnych, wyiczapc wartagé firmy.

Segmenty braiowe
Spotka wyodebnia ponisze gtéwne segmenty braowe:
« dzialalng¢ deweloperska,

« dziataln@¢ myjni samochodowych.

W roku 2009 Spoétka przypisata pozostate przychquiracyjne do poszczegélnych segmentow tvamch.
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5. Sprawozdawcz&¢ segmentow dziatalnéci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie z MSSI

w tysicach ztotych Dziatalno$¢ deweloperska Myjnie Razem
Dziatalnosé¢ kontynuowana 31-gru-09 31-gru-08 31-gru-09 31-gru-08 31-gru-09 31-gr08
Przychody od odbiorcéw zewtnznych
Sprzeda towaréw/wyrobéw gotowych - mieszka 122 331 121 308 - - 122 331 121 308
Sprzeda ustug myjniowych - - @&06 11 319 10 626 11 319
Przychody z tytutu zaszizania budynkami 981 701 - - 981 701
Przychody z tytutu najmu 338 385 - - 338 385
Przychody ze sprze#apozostalej 33 115 - - 33 115
Pozostate przychody ze sprzeglastug ksggowych i
kadrowych 566 548 - - 566 548
Pozostate przychody operacyjne 60 641 70 123 151 174 60 792 70 297
Przychody razem z dziatalém kontynuowanej 184 890 193 180 10 777 11 493 195667 204 67.
Przychody z transakcji portzy segmentami - - - - - -
Przychody z dziatalngci operacyjnej 184 890 193 180 10 777 11 493 195667 204 67.
Wynik segmentu 13 653 21 207 1 696 2414 15 349 23 62
Pozostate przychody operacyjne - -
Nieprzypisane koszty (2 512) (1 718)
Zyski z inwestycji (16) 7 07!
Zysk na dziatalncsci operacyjnej 12 821 28 97
Koszty finansowe netto (3 046) (13 543)
Podatek dochodowy (2 051) (4 106)
Zysk (strata) netto na dziatalndci
kontynuowanej 7724 11 32!
Dziatalno$¢ zaniechana -
Zysk (strata) netto z dzialalém
Zysk (strata) netto 7724 11 329
Inne catkowite dochody -
Inne catkowite dochody (netto) -
Catkowite dochody ogéten 7 72¢ 11 32¢
Aktywa segmentow
Aktywa segmentu 135 870 247 488 10075 10558 145945 258 044
Nieprzypisane aktywa - - 883 49 58|
Aktywa razem 220 608 307 63.
Zobowigzania segmentéw
Zobowizania segmentu 108 319 213 248 3093 349t 111 412 216 74.
Nieprzypisane zobowiania - - 491 524.
Zobowiazania, razem 120 823 221 98:
Wydatki inwestycyjne 67¢ 48¢ 6: 383 737 87:
Amortyzacja 772 881 55¢ 592 1327 147
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6. Przychody ze sprzeday

w tysicach ziotych

31-gru-09 31-gru-08
Przychody ze sprzeda mieszka 122 331 121 308
Przychody ze sprzedaustug myjni 10 626 11 319
Przychody ze sprzedpaustug najmu powierzchni 338 385
Przychody z zarglzania budynkami 981 701
Przychody ze sprzedpaustug kstgowych i kadrowych 566 548
Przychody ze sprzedpa pozostatej 33 115

134 875 134 376

Przychody zeswiadczenia ustug dotyazgtownie przychoddéw z tytutidwiadczenia ustug myjni, sprzega ustug
ksiggowych i kadrowych, zaazizania budynkami oraz wynajmu powierzchni biurowej.

7. Pozostale przychody

w tysizcach ztotych 31-gru-09 31-gru-08
Przychody z tytutu refakturowanych kosztéw budowslttly Par 57 68 66 76.
Przychody z tytutu rekakturowanych kosztow pozgstatbudow 163 109
Odszkodowania i kary umowr 99! 164
Przychody z tytutu rozwizanych odpisév 23 17
Przychody ze sprzedpaniefinansowych aktywow trwaty: 1 -
Przychody z tytutu odset 9 9
Pozostate przychody operacyj 13 52!
60 792 70 297

8. Pozostale koszty operacyjne

w tysizcach ztotych 31-gru-09 31-gru-08
Koszty sprzeday z tytutu refakturowanych kosztéw bud (1673) (1051)
Koszty poniesione w zwikku z petnieniem funkcji inwestora zegtzego
Melody Park (52 439) (60 695)
Koszty odpiséw nalnasci i utworzenia rezer (2 128) (16)
Koszty wynajmu powierzchni (leasing operacy (852) (716)
Podatki i optat (443) (508)
Sktadki PFRON (279) (167)
Koszty reprezentacji i inne NKU (151) (151)
Koszty optat za iytkowanie wieczyst (11) (16)
Koszty poniesione po zakozeniu inwestycj (298) (5)
Ubezpieczeni (78) (132)
Koszty podray stuzbowyct (23) (109)
Reklama (2 293) (887)
Odpis aktualizujcy wartg¢ zapasoy (82: (22
Koszty prowizji (542) (252)
Inne (252) (239)
(62 08: (65 16¢
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9. Koszty swiadczen pracowniczych

w tysicach ztotych 31-gru-09 31-gru-08

Wynagrodzenia (8 70: (8 55:

Ubezpieczenia spoteczne (1 34¢ (1 33¢
(10 051) (9 890)

10. Zyski z inwestycji

w tysizcach zilotych 31-gru-09 31-gru-08
Przychody z tytutu odsetek od udzielonychiyuzel - 178
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych 102 301
Wycena nieruchonsgi inwestycyjnycl (118) 4100
Zadeklarowana dywidenc - 2 496
Inne - -
(16) 7 075

11. Koszty finansowe

w tysicach ziotych 31-gru-09 31-gru-08
Koszty z tytutu odsetek od kredytéw i obligacii (2 501) (6 183)
Koszty z tytutu odsetek od leasingu (13) (53)
Koszty z tytutu pozostatych odsetek (6) (12)
Prowizje od kredytd' (52: (57¢
Inne 4) (2)
Uchylenie dywidendy od JLR Polska - (6 715)
(3 .046) (13 543)

12. Podatek dochodowy

w tysicach ziotych 31-gru-09 31-gru-08
Podatek dochodowy bigacy 1 55 79!
Podatek dochodowy za rok bigy 155 79
Podatek odroczon 49! 331
Powstanie/odwr6cenie zdic przegciowyct

Podatek dochodowy 2 051 410

Efektywna stopa podatkowa

w tysicach ziotych 31-gru-09 31-gru-08
Zysk netto za rok obrotov 772 11 32
Podatek dochodov 2 05 4 10
Zysk przed opodatkowanie 977 15 43!
Podatek w oparciu o oboyzujaca stawlke podatkova 185 293
Efekt podatkowy przychodéw nietlacych przychodami wg - (457)
przepiséw podatkowyt

Efekt podatkowy kosztéw nie stanawych kosztow wg 194 1630
przepiséw podatkowyt

Efekt podatkowy strat podatkowych odliczonych wsie
Efekt podatkowy strat podatkowych poniesionych asix

2 051 4 106
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13. Rzeczowe aktywa trwate

w tysigcach ziotych

Warto$¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych
Wartas¢ brutto na dzigé 1 stycznia 2008 r.
Nabycie

Przeniesienie z&odkéw trwatych w budowie
Przeniesienia inne

Zbycie

Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2008 r.

Wartas¢ brutto na dzig 1 stycznia 2009 r.
Nabycie

Przesunicia zesrodkéw trwatych w budowie
Zbycie

Likwidacja

Wartas¢ brutto na dzig 31 grudnia 2009 r.

w tysigcach ziotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartcci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waxbna dzié 1 stycznia 2008 r.
Amortyzacja za okres

Zbycie

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 31 grudnia 2008 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty waxbna dzié 1 stycznia 2009 r.
Amortyzacja za okres

Przesunicia

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wadbna dzié 31 grudnia 2009 r.

Warto$¢ netto
Na dzier 1 stycznia 2008 r.
Na dzieh 31 grudnia 2008 r.

Na dzier 1 stycznia 2009 r.
Na dzie 31 grudnia 2009 r.

Naktady w
Obiekty inz.
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostate Niskocenne  srodkach  Srodki trwate
Grunty budowle urzadzenia  transportu  $rodki trwate  §rodki trwate trwatych w budowie Razem
1458 10 490 - 2541 582 1020 956 - 83 20120
- - 61 101 151 131 - 324 768
- 83 276 - - - - - 350) -
- - - (54) (1.349) (125) - - - (1528)
1458 10573 276 2548 23 1046 1087 - 48 19 360
1458 10573 276 2548 23 1046 1087 - 48 19 360
- - - 12 83 423 - 82 60 660
® - - - (56) - - - - (59)
- - - (19) - (71) (544) (82) - (716)
1 455 10 573 276 2 541 213 1398 543 - 108 19 245
Naktady w
Obiekty inz.
Budynki i wodnej i Maszyny i Srodki Pozostate Niskocenne  srodkach  Srodki trwate
Grunty budowle urzadzenia transportu  §rodki trwate  §rodki trwate trwatych w budowie Razem
- a717) 1) qa2) (745) (571) (542) - - (4 618)
- (415) - (202) (596) (88) (359 - - (1 460)
- - - 54 334 27 - - - 415
- (2132) 1) (1 190) qar) (632) (701) - - (5 663)
- (2132) 1) 120) (1 007) (632) (701) - - (5 663)
- (417) a7 (185) (446) (93) (138) (8) - (1 304)
- - - - 56 - - - - 56
- - - 19 - 71 544 8 - 642
- (2 549) (18) (1 356) 397) (654) (295) - - (6 269)
1458 8773 (1) 1499 827 449 415 - 83 15 503
1458 8 441 275 1358 317 414 386 - 48 13 697
1458 8 441 275 1358 317 414 386 - 48 13 697
1455 8 024 258 1185 954 744 248 - 108 12 976
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Srodki trwate w leasingu

Spotka uytkuje srodki trwate w ramach leasingu finansowego. W przypadkidkgo zesrodkdw Spotka ma midiwosé
jegc zakupienia po zakmzeniu okresu leasingu po ohkonej cenie. Na koniec okresu sprawozdawczego Warto
bilansowa netto leasingowanygtodkéw trwatych wyniosta 76 tys. zt (31 grudnia 2008 r.: 4%8. tzf). Srodki te stanowi,
jednoczénie zabezpieczenie zobaw z tytutu leasingt

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchécnoalezace do rzeczowych aktywéw trwatych o wastd bilansowej 6 948
tys. zt (31 grudnia 2008 r.: 7 139 tys. z) stanowity zabeepé@nie kredytow bankowych (patrz nota 23). Zabezpiecrenie
zachgnietych kredytow g takze maszyny i urgdzenia myjni o wartéci bilansowej 261 tyszt ( 31 grudnia 2008 r.: 276 tys.
zt) (patrz nota 23).

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie dotyeg rozbudowy i modernizacji myjni samochodowej w Warszawieypulicy Stomiiskiego
(54 tys. zb) i Czarnomorskiej (22 tys. zt) oraz jekadéw nowej myjni przy ul. Grochowskiej (32 tyd).z
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14. Wartosci niematerialne

w tysigcach ztotych Oprogramowanie
Warto§¢ brutto na dzien 1 stycznia 2008 r 5
Nabycie

Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2008 r 59
Warto §¢ brutto na dzien 1 stycznia 2009 | 5
Nabycie 7
Warto§¢ brutto na dzien 31 grudnia 2009 r 136

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2008 r., w tym: 3
Amortyzacja za okres (1
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2008 r (52)
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2009 r., w tym: 5
Amortyzacja za okres (2
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2009 r (75)
w tysizcach ztotych Oprogramowanie

Warto$é netto

Na dzie 1 stycznia 2008 r. 2
Na dzier 31 grudnia 2008 7

Na dzie 1 stycznia 2009 r.
Na dzier 31 grudnia 2009 61

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne walo niematerialnychssujmowane w kosztach amortyzacji.
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15. Nieruchomdci inwestycyjne

w tysicach ztotych 31-gru-09 31-gru-08
Warto§¢ netto na pocatek okresL 11 35! 7 25t
Zbycie (1 20( .
Zmiana wartéci godziwej (11¢ 4 10(
Warto§¢ netto na koniec okres 10 040 11 358

Nieruchomdci inwestycyjne obejmuj nieruchomé¢ w Warszawie wynajmowanstronie trzeciej. Umowa najmu zawarta
jest na okres pcioletni.

Nieruchomdci inwestycyjne obejmujtakze niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o ndew®6/2 medzy
ul. Lesng i Spacerow, dziatka o nr ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, oraz dzialka owide 432/8, co do ktorych Spoétka nie ma
sprecyzowanych planéw. W chwili obecnej Spoétka czerpiekizys tych nieruchoméci poprzez wzrost wartei
przedmiotowych nieruchomoi.

Wycena nieruchomei inwestycyjnych zostata dokonana w szczegétngrzy zastosowaniu podgja porownawczego
metody korygowania cenysredniej lub metod poréwnania parami. Wyceny bazaujna operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezaleych rzeczoznawcéw matkowych (ostatnie operaty zostaty spadzone wg stanu na dzie
31 grudnia 2009 roku) oraz oszacowaniach Zduz

Operaty szacunkowe wykonane wg stanu nard3ie grudnia 2009 roku przez biegtych rzeczoznawcoéw dlaustesmdci
inwestycyjnych potwierdzity na dzie31 grudnia 2009 roku wargé rynkowa przedmiotowych nieruchoréoi okreslona
takze w operatach szacunkowych spmlzonych przez bieglych rzeczoznawcoéow wg stanu ren @4 grudnia 2008 roku.

Dnia 16 lutego 2009 roku aktem notarialnym zostala zawartmwa sprzedgy stanowiacej lokal niemieszkalny
nieruchoméci potazonej w Warszawie, przy Al. Jana Pawia 1l 52/54.

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchéchinwestycyjne naleace do Spotki o wartéei bilansowej 10 040 tys. zt
(31 grudnia 2008 r.: 11 358 tys. zt) stanowity zghieczenie kredytéw bankowych.

16. Pozostate inwestycje dlugoterminowe

w tysizcach ztotych 31-gru-09 31-gru-08
Naleznosci dlugoterminowe 7. 9!
Udziaty w jednostkach poazanych 58 12! 33 31!
58 19! 3341
Spétka posiada 100% udziatow w regstiacych spoétkach zakmych:
Warto ¢ udziatow w spotkach zaleénych
w tysizcach zlotych 31-gru-09 31-gru-08
JLR Polska Sp. z o.0. 3722 3722
JLR Centrum Sp. z 0.0. 2168 2168
Mokotéw Park Sp. z o.0. 270 110
Marvipol Development Sp. z o.0. 150 50
Melody Park Sp. z o.0. 23942 23942
JLR Gdask Sp z o.0. 3222 3222
Prosta 32 Sp. z o0.0. 23 136 52
JLR £6dz Sp. z 0.0. 1003 53
Caterham Polska Sp. z o.0. 403 -
AML Polska Sp. z o.0. 103 -
Marvipol TM Sp. z o.0. 7 -
58 12¢ 33 31¢

Wszystkie powyej wymienione spotki olte @1 konsolidacy na poziomie Grupy Marvipol S.A. (konsolidacjaetod
pet).
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17. Podatek odroczony

Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowzania z tytulu odroczonego podatku
dochodowego

Aktywa oraz zobowizania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzaneskystkich rénic przegciowych,
w odniesieniu do ponszych pozycji aktywow i zobowkzan:

Aktywa Rezerwy Warto §¢ netto

w tysizcach ztotych 31-12-200°  31-12-200¢  31-12-200'  31-12-200: 31-12-200! 31-12-200:
Rzeczowe aktywa trwate - - (304) (391) (304) (391)
Pozostate inwestycje dlugoterminowe - (3 446) - (3334 -
Nieruchomdci inwestycyjne - - (1431) (1633) (1431) (1633)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate 11 105 - - 11 105
Pazyczki udzielone i otrzymat 2 - - - 2 -
Swiadczenia pracownic: 44 85 - - 44 85
Rezerw 443 - - . 443 -
Rd&znice wynikajce z odmiennego momer
ujecia przychodow i kosztéw ze sprzegla
mieszka dla celéw ksigowych i
podatkowych 1843 11 824 92 (14 473) (449) (2 649)
Rd&znice wynikajce z kosztow reklamy w/w 184 151 - - 184 151
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji wiw 2 37 - - 2 37
Odpisy z tyt.utraty wartei aktywow 154 - - - 154 -
Aktywa / (zobowizania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego 268312 202 (7473) (16 497) QY9 (4 295)
Kompensata (2683) (12 202) 268 12202 - -
Aktywa / (zobowizania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie - - (4790) (4 295) (4 790) (4 295)
Zmiana réznic przejsciowych w okresie Stan na Zmiana Stan na

31-12-2008 réznic  31-12-2009

przejsciow.
Ujeta w

sprawozdaniu
z catkowitych

w tysicach ztotych dochodoéw
Rzeczowe aktywa trwate (391) 87 (304)
Pozostate inwestycje diugoterminowe - (3 446) (3 446)
Nieruchomdci inwestycyjne (1 633) 202 (1431)
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 105 (94) 1
Pazyczki udzielone i otrzymane - 2 ]
Swiadczenia pracownicze 85 (42) 4.
Rezerwy - 443 44,
Raéznice wynikajce z odmiennego momentwegia przychodoéw i kosztéw ze
sprzeday mieszka dla celdw ksigowych i podatkowych (2 649) 2 200 (449)
Rdéznice wynikajce z kosztow reklamy w/w 151 33 18
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji wiw 37 (35) ]
Odpisy z tyt.utraty wartei aktywow - 154 15

(4 295) (495) (4 790)
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Aktywa Rezerwy Warto ¢ netto

w tysigcach zlotych 31-12-2008 31-12-2007 31-12-2008 31-12-2007  31-12-2008  31-12-2007
Rzeczowe aktywa trwate - - (391) (260) (391) (260)
Nieruchomdci inwestycyjne - - (1633 (854) (1 633) (854)
Pozostale zobowzania - 130 - - - 13(
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostat 105 17 - - 105 iy
Pazyczki udzielone i otrzymat - - 5(8 - (85)
Swiadczenia pracownic: 85 - - - 85
Rezerwy i powizane z nimi aktyw - 124 - - - 12
Rd&znice wynikajce z odmiennego momer
ujecia przychodoéw i kosztéw ze sprzegia
mieszka dla celdéw ksigowych i
podatkowych 11 824 206 (Z3n (231) (2 649) 25
Rd&znice wynikajce z kosztow reklamy w/w 151 - - - 151
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji w/iw 37 - - - 37
Wycena obligaciji - 25 - - - 2!
Strata podatkowa - - - - -
Pozostat - 41 - (97) - (56)
Aktywa / (zobowizania) z tytutu
odroczonego podatku dochodowego 12202 543 (16 497) (1527) (21592 (984)
Kompensata (12 202) (543) 12 20 543 -
Aktywa / (zobowizania) z tytuh
odroczonego podatku dochodowego
wykazane w bilansie - - (4295) (984) (4 295) (984)
Zmiana réznic przejsciowych w okresie Stan na Zmiana Stan na

31-12-2007 réznic  31-12-2008

przejsciow.
ujetaw
sprawozdaniu
) z catkowitych
w tysicach zilotych dochodéw
Rzeczowe aktywa trwate (260) (131) (391)
Nieruchomdci inwestycyjne (854) (779) (1 633)
Pozostale zobowtania 130 (130)
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 17 88 10!
Pazyczki udzielone i otrzymane (85) 85
Swiadczenia pracownicze - 85 8!
Rezerwy i powizane z nimi aktywa 124 (124)
Raéznice wynikajice z odmiennego momentwegia przychodoéw i kosztéw ze
sprzeday mieszka dla celdw ksigowych i podatkowych (25) (2 624) (2 649)
Rd&znice wynikajce z kosztow reklamy w/w - 151 15:
Rd&znice wynikajce z kosztow prowizji w/iw - 37 3
Wycena obligac 25 (25)
Strata podatkow - -
Pozostate (56) 56
(984 (3311 (4 29=
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18. Zapasy

w tysizcach ztotych 31-gru-09 31-gru-08
Produkty w toku 118 965 181 38
Wyroby gotowe 12 560 47 70
Towary 179 15

131 704 229 246

Podziat zapaséw na dzik 31 grudnia 2009 roku

Produkty w toku  Wyroby gotowe Towary
Inwestycja Osiedle Platar - -
Inwestycja Mokotéw Residence - -

Inwestycja Villa Avanti - 12 29

Inwestycja Wiatraczna Residence - 26

Inwestycja Villa Cavaletti 5 166

Inwestycja Prosta Tower 6 102

Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park 60 987 - -

Inwestycja New Hill Park 46 710 - -

Inne - - 79
118 96! 12 56( 17¢

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od yd@@d bankowych w kwocie 10 223 tys. zt (na diie
31.12.2008 r.: 6 792 tys. zt).

W roku obrotowym 2009 przekgjowano z zapasoéw w koszty dziatadieo operacyjnej koszty dotyaze inwestycji
deweloperskich w kwocie 103 515 tys zi.

Zarzad zweryfikowat warté¢ na dzieér 31 grudnia 2009 roku gruntéw posiadanych przez Spétkwierdzajc, iz nie
nasgpita trwata utrata ich warfci poniewa,

1) wartd¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jestszia od ich bigcej wartdci rynkowej,

2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwoh uzyskanie poziomu rentow§w wyzszego odsrednich
rentowndci uzyskiwanych na rynku.

Zarzad zweryfikowal warté¢ produkcji w toku na dzié 31 grudnia 2009 roku dla inwestycji Villa Cavaletti
stwierdzajc, iz nie nasipita trwala utrata ich warfci poniewa,

1) naklady netto poniesione na inwestytfjilla Cavaletti wg stanu na 31 grudnia 2009 roka rézsze od wartéci netto
mieszka, lokali ustugowych, gara i komérek lokatorskich sprzedanych na ten fizie

2) poniesione naktady netto i szacowane naktady do pomies@powiednio na 1 m2 mieszkaa nizsze zaréwno od
wartasci netto 1m2 mieszkejuz sprzedanych, jak i od wak netto 1m2 mieszkedo sprzeday.

Zarzad zweryfikowat warté¢ wyrobéw gotowych na dzie 31 grudnia 2009 roku dla inwestycji Villa Avantii i

Wiatraczna Residence, stwierdzajiz nie nasipita trwala utrata ich wartei, poniewa inwestycje zostaly w znacznej
czesci sprzedane a koszt wytworzenia 1 m2 miesZkat nizszy odsredniej ceny 1 m2 mieszkaprzedanych.
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W dniu 21 stycznia 2009 roku Marvipol S.A. zawarta ungorvjednostl zalezna Prosta 32 Sp. z 0.0. na mocy ktorej
objeta 9 420 utworzonych w wyniku podvigzenia kapitatu zakladowego udziatéw, o wécimominalnej 500 zt kady,

o0 facznej wartéci 4 710 tys. zt, w Prosta 32 Sp. z 0.0. oraz przeniosta na rZeamsta 32 Sp. z 0.0. jako wkiad
niepiengzny na pokrycie olgtych 9 420 nowoutworzonych udziatéw w Prosta 32 Sp. z o.dyyako znacznej warkei

w postaci prawaaytkowania wieczystego dziatek gruntu na terenie 8&awy o wartéci ewidencyjnej 4 710 tys. zt.

Szczegobtowe informacje dotygze zebezpiecZe na zapasach przedstawiono w opisie kredytow w nocie 23.

19. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach ziotych 31-gru-09 31-gru-08
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 764 14 83
Pozostate nafmosci 814 226
Rozliczenie midzyokresow 133 19
1711 17 299

20.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysicach ziotych 31-gru-09 31-gru-08
Srodki pienkzne w kasie 532 58
Srodki pienkzne na rachunkach bankowyckrodki w drodze 1672 201
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, wartg wykazana w

bilansie i w rachunku przeptywéw pieanych 2 204 2602

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachcinkatatnych nazadanie i lokatach typwovernight i

terminowych.
Kwota srodkéw o ograniczonej niiwosci dysponowania dogpna za zgogl banku w ramach zawartej umowy
kredytowej na dzi@ 31 grudnia 2009 roku wynosi : 506 tys. zt.
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21. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
31-gru-09 31-gru-08

Liczba akcji na poctek okresu (w petni optacony) 3591420 35914 20

Subskrypcja akcji 614 00(

Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,2 0,2C

llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 36528200 35914 200

Wartas¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20
Struktura kapitatu zaktadowego na 31 grudnia 2009 oku
Akcjonariusz Liczba Liczba gtosow Wartosé¢ akcji  Udziat akcji Udziat

posiadanych  na WZA w kapitale gtoséw na
akgiji zakladowym WZA

Mariusz Wojciech Ksizek 29 625 00 29 625 00! 5925 00t 81,10% 81,10%
Cosinda Holdings Limited* 4329 413 4 329 41. 865 88! 11,85% 11,85%
Andrzej Nizio 1559 200 1 559 201 311 84l 4,27% 4,27%
Inne podmioty 1014 587 1014 58 202 91 2,78% 2,78%

36 528 20 36 528 200 7 305 640 100,00% 100,00%

* Podmiot zalény od Mariusza Wojciecha Kgiek, ktory posiada 95% udziatow w tej spéice i Andrzeja Nikiory
posiada 5% udziatéw w tej spok

W dniu 8 padziernika 2009 roku, na podstawie uchwaly Zarzadu, Spatkadata podwyszenia kapitatu zaktadowego w
ramach kapitatu docelowego, poprzez emaicji zwyklych na okaziciela oznaczonych jako seria D. Wdd® subkrypcji
prywatnej obgtych zostato 614 000 akcji serii D, o watd nominalnej 0,20 zt kada akcja, zatem kapitat zakladowy
zostat podwyszony o kwat 123 tys. zi, tj. do kwoty 7 306 tys. zt.

Postanowienie #£lu Rejonowego dla m.st. Warszawy o zarejestrowaniu pagzania kapitatu zakladowego miato miejsce
w dniu 4 grudnia 2009 roku.
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22. Zysk przypadajcy na jedm akcje
Podstawowy zysk przypadajcy na akcjg

Kalkulacja podstawowego zysku przypagago na jeda akcie na 31 grudnia 2009 roku dokonana zostata w oparciu o
zysk netto za okres obrotowy przypadsj na akcjonariuszy zwyklych Spotki w kwotach:

31-gru-09 31-gru-08

772 11 32¢

orazséredni wazong liczbe akcji na dzié sporadzenia sprawozdania finansowego zaprezente\waniej:

Srednia waiona liczba akcji zwyklych

31-gru-09 31-gru-08
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 35914 200 35914 200
Subskrypcja akcji 614 000
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 36 528 200 35914 200
Srednia wazona liczba akcji zwyktych na koniec okres 35961 30. 35914 20(

Rozwodniony zysk przypadajcy na jedm akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypasizggo na jeda akcj na dzigéh 31 grudnia 2009 roku dokonana zostata w
oparciu o zysk netto za okres obrotowy przypaciana akcjonariuszy Spotki w kwotach:

31-gru-09 31-gru-08

772 11 32¢

orazsredni wazong rozwodnion liczbe akcji na dzié sporzdzenia sprawozdania finansowego zaprezentgwan
ponizej:

Srednia waiona liczba akcji zwyklych (rozwodniona)

31-gru-09 31-gru-08
Liczba akcji zwyktych na poatek okresu 35914 200 35914 200
Subskrypcja akcji 614 000
llos¢ akcji na koniec okresu (w pelni optacone) 36 528 200 35914 200
Srednia waona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na konidcesu 35961 301 35914 200

23. Zobowgzania z tytutu kredytéw bankowych i leasingu finanswego

Nota prezentuje dane o zobawaniach Spotki z tytutu kredytéw bankowych i leagirfinansowegc

Zobowigzania diugoterminowe

w tysizcach zlotych 31-gru-09 31-gru-08

Kredyty bankowe zabezpieczone na atiaj Spotki 24 733 55 59!

Zobowizania z tytutu leasingu finansowego - 4t
24 733 55 643
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Zobowigzania krétkoterminowe

w tysizcach zlotych 31-gru-09 31-gru-08

Krotkoterminowa czs¢ kredytow bankowych zabezpieczonych naathaj 38 686 46 491

Spoiki

Krotkoterminowa cgs¢ zobowhzan z tytutu leasingu finansowego 57 24¢
38 743 46 739

Warunki i harmonogram sptat kredytéw bankowych oraz zobowizan z tytutu leasingu finansowego

w tysicach zilotych 31-gru-09 31-gru-08
Nominalna Rok Warto §¢é Warto §¢é Warto §¢é Warto §¢é
stopa % wygasniecia nominalna bilansowa nominalna  bilansowa

Kredyty zabezpieczone na w|BOR 1M od +

majatku Spotki 1,95% do +3% 2009 - 2016 63 966 63419 103250 102 08
_ ) od WIBOR 1M +

Zobowizania z tytutu 3,2% do WIBOR

leasingu finansowego 1M + 3,8% 2009 - 2010 57 57 296 29

Razem 64 02. 63 47! 103 54t 102 38

Kredyty bankowe szabezpieczone:

« hipotekami na nieruchonéciach Spéiki, nalacych zaréwno do rzeczowych aktywow trwatych orarumchoméci
inwestycyjnych o wartai bilansowej 16 988 tys. zt (31 grudnia 2008 B:4B7 tys. z}) (patrz nota 13 oraz 15).;

* przewlaszczeniem maszyn i adzen myjni 261 tys. zt (31 grudnia 2008 r.: 276 ty9.(gatrz nota 13).

« akcjami Spétki w liczbie 3 591 tys. (31 grudni@08 r.: 5 191 tys.).

W Spoétce nie wysipity naruszenia w terminach sptat rat kapitalowych i odsetych oraz innych warunkéw umoéw
kredytowych mogce skutkowa zadaniem wczéniejszej sptaty danego zobawania.

Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem liméw kredytowych

Kredytodawca Numer umowy kredytowej data zawarcia przyznana Stan na dzie
(nazwa banku) umowy kwota kredytu 31-12-2009 31-12-2008
kredytowej (wtys zbh)

1. DnB Nord Polska S.A 1015063965 05.10.2006 1935 1442 1654

Zabezpieczenia :

Hipoteka na nieruchondoi Spétki: 1 935 tys. zt, hipotekadzna zwykia i 1 000 tys. zt hipotekgkna kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondoi, maszyn i urzdzei,
petnomocnictwo do rachunku; pmzenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, przewlaszczenie maszyrzadmen myjni o
tacznej wartéci min. 400 tys. zi, deklaracja wekslowa do weksla in blancgstawionego na zabezpieczenie prawne
poreczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniw sigzekucji przez peczyciela

do kwoty 500 tys. zt.

2. DnB Nord Polska S.A 1015063967 05.10.2006 1160 865 991

Zabezpieczenia :

Hipoteka na nieruchondoi Spotki: 1 160 tys. zt hipoteka zwykta i 700 tg$hipoteka kaucyjna.

Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja z polis ubezphiowych nieruchondci, pethomocnictwo do rachunku;
poreczenie BGK w kwocie 100 tys. EUR, deklaracja wekslowa do Jeels blanco wystawionego na zabezpieczenie
prawne pogczenia BGK w wysokéci kwoty porczenia, éwiadczenie o dobrowolnym poddaniue segzekucji przez
poreczyciela do kwoty 500 tys. zt.
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3. BREBank S.A. 02/289/06/Z/0B 17.09.2006 80 000 44 534 44 368

Zabezpieczenia:

Hipoteka na nieruchondociach Spéiki: 70 677 tys. zt hipoteka zwykta i 6089s. zt hipoteka kaucyjna

Inne zabezpieczenia: cesja wierzytditionaleznych od nabywcow lokali w inwestycjach Mokotéw Residencer{,
Wiatraczna Residence (Wiatraczna), Osiedle Platanyd®g) i Villa Avanti (Grenadieréw), peczenie jednostki zakmej
do kwoty 60 000 tys. zt

4. BREBank S.A. 02/316/06/Z/VV 17.07.2006 2000 4 590 1593
aneks 04.07.2007 3 000

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchondoi Spotki: 5 500 tys. zt, hipoteka kaucyjna.

5. ING Bank Slaski 17.09.2007 18 000 3 938 15 257

Zabezpieczenia:
Kredyt zabezpieczono mg@ym najwysze pierwszestwo zastawem rejestrowym na 3 591 420 akcjachkSpét

6. DnB Nord Polska S.A 1015063966 05.10.2006 3 500 3073 4920
aneks 07.02.2008 1500

Zabezpieczenia :
Hipoteka na nieruchondoi Spotki: 7 500 tys. zt hipotekadzna kaucyjna.
Inne zabezpieczenia: weksel in blanco, cesja & phlezpieczeniowych nieruchofrg peinomocnictwo do rachunku.

7. Kredyt Bank S.A. 1496403WA28090700 28.09.2007 8 000 - 6 603

Zabezpieczenia:
Hipoteka na nieruchondoi Spétki: 9 600 tys. zt hipoteka kaucyjna, weksel in blancazosidowy zastaw rejestrowy na 1
600 000 akcji serii A Spotki Marvipol S.A. W dni2naja 2009 roku kredyt zostat sptacony.

8. BREBankS.A 02/336/0/2/0B 24.12.2008 30 000 4977 26 700

Zabezpieczenia:

Hipoteka kaucyjna do kwoty 35 000 tys. zt na nieruchéeiach Spotki oraz cesja wierzyteléw naleznych od nabywcow
mieszka inwestycji Mokotow Residence (Pory), Wiatraczna Reside(Wiatraczna), i Osiedle Platany (Bwa), Villa
Avanti (Grenadieréw), petnomocnictwo do rachunkorgpzenie jednostki zakmej na 30 000 tys. zt.
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24. Przychody przysztych okresow

Przychody przysztych okreséw skladagiec wytacznie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkaaz z
naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Z&ictrzymane od kontrahentéw dotyczyly remtjacych projektow:

w tysizcach zlotych 31-gru-09 31-gru-08
Inwestycja Mokotéw Residence 50 63¢
Inwestycja Wiatraczna Residence - 51 73:
Inwestycja Osiedle Platany - 17 66:
Inwestycja Villa Avanti 3522 6 37¢
Inwestycja Villa Cavaletti 7 609 -
Inwestycja Apartamenty Mokotéw Park 558 -
Naliczone odsetki od nieterminowych wpfat 19 3¢
Pozostale 9 46(
11 767 76 909
25. Rezerwy
Prawne Inne Suma

w tysicach zlotych

Wartas¢ na dzié 1 stycznia 2009 r. 25! - 25!
Zwiekszenia/Utworzenie 2 07! - 2 07t
Zmniejszenia/Wykorzystanie (8¢ - (8¢
Wartas¢ na dzié 31 grudnia 2009 2 241 - 2 24t
Cze$¢ krétkoterminowa 2 244 - 2 24¢

2 246 - 2 246
Prawne

Spétka jest w sporze z nabywenieszkania, ktéremu Spotka wypowiedziata unggevzedwstpna z uwagi na opénienia
w pfatnagciach. Na dzié 31 grudnia 2007 roku catlkowita kwota roszczenia wynosit@ 2ls. zt. Zdaniem Zawgu

powyzsza sprawa zostanie zalkazona ugod i nie istnieje potrzeba tworzenia dodatkowych rezerw narguadne straty z
nia zwiazane. W dniu 1 padziernika 2009 roku. Spotka zaptacitagéz kwoty w wysokdaci 47 tys. zt. Warté¢ pozostatej
rezerwy to 165 tys. zt.

Spétka zostata pozwana przez klientl zaptat odszkodowania w zwizku z uszkodzeniem samochodu na myjni Robo
Wash Center. Wartdé przedmiotu sporu wynosi 5 tys. zt. Na poisga kwote Spétka utworzyta rezergv Sprawa jest w
toku.

Spoétka zostata pozwana przez klientinwestycji Kazimierzowska Residence o zaptat rekojmi za wady rzeczy
sprzedanej, tj. miejsca parkingowego w garpodziemnym. Wart@ przedmiotu sporu to 36 tys. zt. Spotka pawyzsza
kwote utworzyta rezerw.

Spoika jest w sporze z mieszi@m inwestycji Osiedle Platany o zaptattytutu prowadzonych czynioi naprawczych w
lokalu. Wartd¢ sporu to 1 tys. zt. Na povrgza kwote Spotka utworzyta rezery

Spotka zostata pozwana przez 2 klientéw inwestycji Wiatrec Residence o odszkodowanie z tytutu opénia w
budowie inwestycji. Suma przedmiotu sporu to 166 #y. Na powysz kwote Spoétka utworzyla rezermry

Spoétka zostata pozwana przez podwykonawowvestycji Wiatraczna Residence o zaptat tytutu wykonanych prac
zleconych przez Generalnego WykonawSuma przedmiotu sporu to 98 tys. zi. Na paez kwote Spoétka utworzyta
rezerve.

Spétka utworzyta rezergvna kae umowry wynikajaca z porozumienia zawartego z nabywcami lokali przy ul. Prjoste
Warszawie, dotyccego rozwazania zawartych umoéw. Kwota utworzonej rezerwy #96 tys. zt.

Ponadto, Spétka wniosta sprzeciw od decyzji Prezydenta Warszawy w sprawie aktualizacji optaty z tytutu wiecagh
uzytkowania nieruchomii przy ul. Bernardyskiej. Na powysza sprave Spotka utworzyla rezegnw wysokaici 338 tys.

zt.
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26. Zobowhzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysicach ziotych 31-gru-09 31-gru-08
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 28 407 3528
Kaucje zatrzymane - & dlugoterminowa 1722 179
Kaucje zatrzymane - ¢ krotkoterminowa 3457 19
Pozostale zobowtania oraz rozliczenia rdzyokresowe kosztow 1758 73
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, razem 35 344 38 010
Ujete jako pozostate zobowdania dtugoterminowe 1722 179
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, krétterminowe 33 62 36 21

Wszystkie zobowizania zaréwno na koniec grudnia 2009 oraz 2008 dekiwminowaneasw ztotych polskich.

Pozostale zobowzania obejmuyj miedzy innymi zobowizania Spéiki z tytutu kaucji zatrzymanych, w przexsacej
mierze od generalnych wykonawcéw poszczegoélnych projektévestycyjnych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywame
przez Spotk, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptathala generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnysziéw zwizanych z napragvoddanych budynkow.

27. Instrumenty finansowe

Przyje¢te przez Spotle cele i metody zargdzania ryzykiem finansowym

Spéika zargdza wszystkimi opisanymi paiej elementami ryzyka finansowego, ktére zaamiet znacacy wpltyw na
jej funkcjonowanie w przyszigi, ktachc w tym procesie najwkszy nacisk na zasdzanie ryzykiem rynkowym, w ty
ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym i riigm utraty plynnéci. Celem zarzdzania ryzykiem
kredytowym jest ograniczenie strat Spétki mogch wynika z niewyptacalnéci klientéw. Cel ten jest realizowany
poprzez bigace monitorowanie wiarygodioi kredytowej klientéw wymagagych kredytowania powaej okreslonej
kwoty. Celem zaradzania ptynnécia finansow jest zabezpieczenie Spétki przed jej niewyptacédip Cel ten jest
realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projedagiiwzenia w horyzoncie do 5 lat, a naphie aramacje
odpowiednichzrédet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, rygzgkopy procentowej powstaje w trakcie
normalnej dziatalnii Spoétki. Spotka nie stosuje zabezpiatpezed ryzykiem wahakurséw wymiany walut.

Wartas¢ bilansowa inwestycji diugoterminowych oraz naiesci z tytulu dostaw i ustlug oraz pozostatych
odzwierciedla maksymalne ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe

Zarzad stosuje polityk kredytows, zgodnie z ktéa ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana naduie.
Ocena wiarygodriei kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do wszystkidientow wymagajcych
kredytowania powsej okreslonej kwoty. Spotka nie wymaga zabezpieczenia ath@jwego w stosunku do aktywow
finansowych. Na dzige bilansowy Spoétka nie posiada znacych naleénaosci ktére mana by uzna za zaangzowanie
kredytowe.
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Na dzien 31 grudnia 2009 roku oraz 31 grudnia 2008 roku analiza prxét@wanych nalenosci z tytutu dostaw i
ustug przedstawiatashastpujaco:

31-gru-08
w tysizcach ziotych Warto §¢é brutto Odpis aktua-
lizuj acy
Nieprzeterminowane 14 50 :
Przeterminowane o nagujace okresy:
0-180 dni 19
180-360 dni 7
powyzej 360 dni 20 12
14 973 134
31-gru-09
w tysizcach ztotych Warto$¢ brutto Odpis aktua-
lizuj acy
Nieprzeterminowane 50 ;
Przeterminowane o nagujace okresy:
0-180 dni 19 :
180-360 dni 4 3
powyzej 360 dni 19 14
943 917

Zmiany w odpisach aktualizagych nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate wagu roku 2009 i 2008
przedstawiono ponej:

31-gru-09 31-gru-08
Stan na pocgek okresu 134 9
Zmiana odpisu aktualizagego 45 4
Stan na koniec okresu 179 413

Ryzyko stopy procentowej
Zaciagnigte przez Spokk kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej nang g na ryzyko zmiany przeptywéw

pienieznych w wyniku zmian stép procentowych. Spéitka nie zabezaest przed ryzykiem stopy procentowe;.
Krotkoterminowe nalenasci i zobowizania nie g naraone na ryzyko stopy procentowe;.
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a) Instrumenty finansowe - Aktywa

Klasyfikacja aktywéw do grup instrumentéw finansowych

w tysicach ziotych 31-gru-09 31-gru-08

Aktywa przeznaczone do obrotu - -

Pazyczki udzielone i natencsci wiasne - powdzane 1 -

Pazyczka - -
Pazyczki udzielone i natenosci wiasne - pozostate 764 14 848

Pazyczka - 9

Naleznasci z tytutu dostaw i ustug 764 14 839

Aktywa utrzymywane do terminu wymagaoo i -

Aktywa dostpne do sprzeds 58 126 33 319
Wartas¢ udziatow w spétkach powzanych 58 126 33319

Instrumenty zabezpieczaje o wartéci godziwej dodatniej 1 -

Srodki pienkzne 2 204 2 602
Srodki piengzne 2 204 2 602
61 094 50 769

b) Zobowigzania finansowe wedtug tytutéw

w tysizcach ztotych 31-gru-09 31-gru-08

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug warkei godziwej przez wynik
finansowy, w tym: zobowizania finansowe przeznaczone do obrotu

kontrakty terminowe - -
Pozostate zobowjzania finansowe 97 062 139 657

kredyty bankowe wyceniane wg. zamortyzowanego
kosztu 63 419 102 086
zobowi;zania z tytutu dostaw i ustug 28 407 35 285
obligacje - -
kaucje 5179 1990
leasing 57 296
Instrumenty zabezpieczajce o wartdci godziwej ujemnej - -
97 062 139 657
Kredyty bankowe wyceniane wg. zamortyzowanego koszt 31-gru-09 31-gru-08
Kwota bazowa kredytéw bankowych 149 095 159 895
Naliczone odsetki od kredytow 5932 8 380
Koszty pozyskania finansowania 160 890
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¢) Wycena aktywow zaliczonych do instrumentéw finasowych

Rodzaj instrumentu finansowego

w tysigcach ziotych

Aktywa przeznaczone do obrotu

Pozyczki udzielone i nalenosci wiasne - powjzane
Pazyczki udzielone podmiotom powdanym

Pozyczki udzielone i nalgnosci wtasne - pozostate
Pazyczki udzielone pozostate
Naleznaosci z tytutu dostaw i ustug

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalngci

Aktywa dostepne do sprzeday
Wartas¢ udziatéw w spétkach powzanych

Instrumenty zabezpieczajce o wartgci godziwej dodatniej

Srodki pieni gzne
Srodki pienkzne

sposéb wycen warto$¢ w cenie warto$é wedtug

réznica pomigdzy

Zmiana wyceny w

kwota odniesiona w
biezacym roku na

réznica pomigdzy

na dzien nabycia wyceny wartoscia w cenie nabycia trakcie 2009 roku wartoscia godziwg a
31.12.2009 r. bilansowej a wycery bilansowa na odniesiona na  wartoscia w cenie nabycia kapitat z aktualizacji
31.12.2009 . sprawozdanie z odniesiona hcznie na wyceny
catkowitych kapitat z aktualizacji
dochodéw wyceny
764 764 - - -
764 764 - -
58 126 58 126 - - -
58 126 126
2204 2204 - - -
2204 2204 - - -
61 094 61 094 - - -
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Efektywne stopy procentowe i analizy kategorii wiekwych

W ponizszych tabelach przedstawiona zostata efektywnagiopcentowa dotygza oprocentowanych aktywow i zobagé, w podziale na poszczegoélne kategorie zapadeitno

31.12.2009 31.12.2008
w tysicach ztotych Efektywna stopa Razem <6 mieskcy 6-12 miesjcy  1-2 lata 2-5 lat >5 lat Efektywna stopa Razem <6 miesgcy 6-12 miesgcy  1-2 lata 2-5 lat >5 lat
procentowa procentowa
Instrumenty finansowe ze stad
stopa procentowy
Pazyczki udzielone pozostate - - 6,9% 9 9 - - - -
B N N N N d C C B B _
Instrumenty finansowe ze
zmienm stopa procentowg
Srodki pienkzne na rachunkach
bankowych 0,30% 1672 1672 - - - - 0,3% 1889 1889 - - - -
Kredyty bankowe zabezpieczone
na majtku Spokki (63 419) (169) (38517) 3@B9) (1013) (281) (102 086) (3169) (38622) (58 663) (1013) (619)
- oprocentowanie zmienne (PLN) 6,06% (3073) - (3073) - - - 7,6% (4 920) - - (4920) -
- oprocentowanie zmienne (PLN) 6,62% (4 590) - (4 590) - - - 8,7% (1593) - (1 593) - - -
- oprocentowanie zmienne (PLN) 6,22% - - - - - - 8,8% (6 603) - (6603) - -
- oprocentowanie zmienne (PLN) 6,16% (6 245) (169) (4107) (675) (1013) (281,0) 8,0%(17 902) (169) (9 426) (6575 (1013)  (619,0)
- oprocentowanie zmienne (PLN) 6,76% (44 534) - (21770) (22 764) - - 8,1% (44 367 - - (44 367) - -
- oprocentowanie zmienne (PLN) 6,76% (4 977) - (A79 - - - 8,1% (26 701) (3000) (21000) (2 701)
od 9,8% di

leasing finansowy 6,25% (57) (22) (35) - - - 11,5% (296) (121) a27) (48) -

(61 802 1481 (38552 (23439 (1013 (281 (100 493 (1401 (38748 (58 711 (1013 (619
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Analiza wrazliwosci Spo6tki na zmiany stdép procentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowatamiar; zysku przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione po#ej. Ponisza analiza opieraeshna zalgeniu, ze inne zmienne, w szczegékm kursy walut obcych
pozostan niezmienione.

31-gru-09 31-gru-08
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%

Instrumenty o0 zmiennej stopie procentowej (338) 338 (756) 756

Powyzsza tabela dotyczy wptywu na koszty finansowetelpw sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. W zzku z tym,
ze wiekszas¢ kosztow odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmidgm mbcentowych spowodowataby zmgan
wartasci zapaséw na dziebilansowy a w przyszkei zmiarg kosztu wkasnego sprzedanych produktéw.

Ryzyko kursowe

Spoétka nie ponosi ryzyka kursowego. Wszystkie transakej@ierane g w ztotych polskich. Udzielone pyczki i
przyznane kredyty tale denominowane asw ztotych polskich. Spoétka nie posiada natesci ani zobowizan
denominowanych w walutach obcych. Spétka nie pastakze srodkéw pien¢znych w walutach obcych.

Ryzyko ptynnosci
Plynnai¢ finansowa jest monitorowana w Spoétce nam. Dotyczy to zarowno ptynréci w okresie kilku nasgpnych

dni, jak i okresu kilku najbliszych lat. Ryzyko utraty ptynriei w krotkim okresie jest niskie z uwagi na posiadanie do
dyspozycji otwartych linii kredytowych. Obecnie ks obrotowe pokrywajw caldci zobownzania krétkoterminowe.
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Ponizsza tabela zawiera analizobowizan finansowych Spétki na podstawie pozostatego okdesuptywu umownego terminu zapadaiciana dzié bilansowy. Kwoty przedstawione w tabeli stanpwmowne

niezdyskontowane przepltywy pieane.

31.12.2009 31.12.2008

w tysicach ztotych Warto$é bilansowa Umowne <6 miesgcy 6-12 miesicy  1-2 lata 2-5 lat >5 lat Wartosé bilansowa Umowne <6 miesgcy 6-12 miesicy 1-2 lata 2-5 lat >5 lat

przeptywy przeptywy

pienigzne pienigzne
Zobowigzania finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez wynik
finansowy - - - - - - - - - - - - -
Pozostate zobowizania 98 82! 98 82! 30 35¢ 42 00¢ 25161 101: 28] 140 39. 140 40: 39 31¢ 38 75t 60 70t 101: 619
Zobowigzania z tytutu kredytéw
bankowych 63 419 63 419 169 38 517 23439 1013 281 102 086 102086 3169 38 622 58 663 1013 61
Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego 57 57 22 35 - - - &9 312 129 331 50 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug orgz
pozostate krétkoterminowe i pozostate
zobowhzania diugoterminowe 30 165 30 165 1 - - - - 36 020 36 020 36 020 - - -
Zobowigzania z tytutu kaucji 5179 5179 457 1722 - - 1990 1990 - - 1990 -

Razen| 98 82! 98 82! 30 35¢ 42 00¢ 25 161 101z 28 140 39. 140 40i 39 31¢ 38 75t 60 70¢ 101z 61

Opis metod i istotnych zatdgen przyjetych do ustalenia wartdci godziwej aktywdw i zobowjzan finansowych wycenianych w takiej wartdci

Wartaici godziwe aktywow i zoboweah finansowych g zblizone do ich wartii bilansowych na dzie31 grudnia 2009 roku i 31 grudnia 2008 roku.

Za warté¢ godziwg przyjmuje s¢ kwoteg, za jaky dany skladnik aktywéw magtby zostavymieniony, a zobowizanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pdryi zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi
stronami.

Zarzadzanie kapitatem

Spéika definiuje kapitat jako waié bilansovwa kapitatéw wlasnych. Najwaiejszym wskanikiem uzywanym przez Spotkdo monitorowania kapitatéw wiasnych jest wikit Kapitat wtasny/Aktywa razem.

Wskaznik ten wynosi na dzie 31 grudnia 2009 roku 45,2 % (31 grudnia 2008 r.: - 27,8%). lspobradza kapitatlem by zagwarantodae naleace do niej jednostki &da zdolne kontynuowadziatalng¢ przy jednoczesnej

maksymalizacji rentownigi dla akcjonariuszy dzki optymalizacji relacji zadtenia do kapitatu wlasnego. Ogolna strategia dziat8potki nie zmienita siod 2008 roku.

Struktura kapitatlowa Spotki obejmuje zaddnie, na ktére skladajsie kredyty ujawnione w nocie nr 23yodki pienkzne i ich ekwiwalenty oraz kapitat przypaday akcjonariuszom, w tym wyemitowane akcje, kapitaty
rezerwowe i zysk zatrzymany.

Ponadto Spétka zagdza kapitatem wlkasnym w taki sposob, aby utrzymiylezpieczny poziom relacji kapitatu wkasnego dadiuSpétka nie dokonywata w ostatnich latach wypthiwidendy dla akcjonariuszy

47



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanstavekres 01.01.2009 - 31.12.2009 roku

28. Leasing operacyjny
Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Spétka jedeasingobiorey

Ptatngci z tytutu nieodwotywalnych umoéw leasingu operaggo ksztaltyj sie w sposéb przedstawiony paasj:

w tysizcach ztotych 31-gru-09 31-gru-08
do roku 50! 62.
ldo5lal 121 1 29!
powyzej 5 lat 4 341 4 50!

6 062 6 417

Spotka jest strom umoOw najmu, dzierawy oraz ponosi optaty z tytutu wieczystegazytkowania gruntdéw
zakwalifikowanych jako leasing operacyjny. Umowy najmu zawarte na rine okresy, zazwyczaj mozliwoscia
przedhizenia umowy. Optlaty z tytutu najmwsiajczsciej zwickszane co roku o wskaik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony w Monitorze Polskim prBeezesa Gtéwnego Uydu Statystycznego.

Catkowita kwota przyszitych platdoi z tytutu umoéw leasingu operacyjnego na dz®&l grudnia 2009 roku obejmuje
optaty z tytutu wieczystegozytkowania gruntéw w wysoki 662 tys. zt (31 grudnia 2008: 670 tys. zt).

W okresie kaczacym si 31 grudnia 2009 roku, zakgiowano 852 tys. zt jako koszty z tytutu optat w leasingu
operacyjnym w sprawozdaniu z catkowitych dochod8tvgrudnia 2008: 716 tys. z}).

Kwota ptatndgci z tytulu umoéw leasingu operacyjnego obejmuje optaty mitytwieczystego #ytkowania gruntéw w
wysokaici 11 tys. zt w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw na fizBL grudnia 2009 roku oraz 245 tys. zi
wykazanych w bilansie jako zapas. W analogicznym okreskel nabiegtego koszty opfat za wieczysteytkowanie
gruntéw zostaly wykazane w sprawozdaniu z catkowitych ddéw w kwocie 16 tys. zt, na zapasie w kwocie 245 tys.
zt.

Umowy leasingu operacyjnego, w ktorych Spétka jedeasingodawg

Spoétka wynagta nieruchomé inwestycyjrm w drodze leasingu operacyjnego (patrz nota 15). Ptaine tytutu
nieodwotalnych umow leasingu ksztaltigic w sposéb przedstawiony pasj:

w tysizcach ztotych 31-gru-09 31-gru-08
do roku 1 2!
16 25

Do dnia 31 grudnia 2009 roku uzyskano przychody z tytutuiteasoperacyjnego w wysokoi 182 tys. zt (31 grudnia
2008: 242 tys. zt).

29. Zobowgzania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowigzania dotycz przede wszystkim przyszitych zobaaen wobec generalnych wykonawcow z tytutu podpisanych
kontraktéw oraz zakupu gruntéw z tytutu podpisanyoiow przedwspnych.

Catkowita kwota zobowizan, ktore nie g jeszcze zafakturowane z tytutu uméw o generalne wykonawsiavdzié 31
grudnia 2009 roku wynosi: 94 910 tys. zt (na dZ3& grudnia 2008 r.: 75 842 tys. z}).
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30. Zobowhzania warunkowe

Przepisy dotycgzce podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od osaélwmyrch, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegajzestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest exlania do
utrwalonych regulacji {dz precedenséw prawnych. Obawmijace przepisy zawieraj réwniez niejasndci, ktére
powoduj réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw pkoaych zaréwno midzy organami
panstwowymi, jak i medzy organami pa@stwowymi i przedsibiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad
celne czy dewizowe) magby¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawniong do naktadania istotnych kar, a
ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobewan musz zost& wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te
powoduj, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest #gze ni istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwigtym systemie
podatkowym. Rozliczenia podatkowe marpsta poddane kontroli przez okresepiu lat. W efekcie kwoty wykazane w
sprawozdaniu finansowym magilec zmianie w péniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysckqrzez
organa skarbowe. Spétka stoi na stanowigkwjie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tynmesig.

W styczniu 2008 roku do Spéiki wptyh pozew jednego ze wspotwdeicieli dziatki przy ul. Bernardgiskiej (obgtej
planowanym przez Spaikprojektem Bernardyska) o wykonanie umowy przedwpinej sprzeday udziatu w wysokéci
3/8 we wspotwtasngei nieruchoméci przy ul. Bernardyskiej zawartej przez Spékz powodem i nabycie przez Spétk
udziatu we wspétwlasnigi przedmiotowej nieruchondoi. Wartas¢ przedmiotu sporu wynosi 4 318 tys. zt. Zgodnie z
umowy przedwsgpng zawar, w formie aktu notarialnego umowa sprzegaidziatu we wspohwtasrigi nieruchomeci
miata zostd zawarta w terminie do dnia 15 czerwca 2007 roku, jednak wWarsgen terminie strony nie przysgpity do
aktu. W dniu 25 stycznia 2008 roku Spotka zfta odpowied na pozew wskazug, iz w zwiazku z dokonanym przez
Spote w dniu 14 wrzénia 2007 roku przeniesieniem praw i roszeézeumow przedwsipnych na Mokotéw Park Sp. z
0.0., Spotka nie powinna Bystrory tego postpowania. Pogpowanie toczy s przed Sdem Okegowym w Warszawie,

| Wydziat Cywilny.

W 2007 roku Spotka zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Wanée. Nabycie nagpito w oparciu o ksige wieczysh
nie zawierajca wzmianek wpiséw i ostrzesh, z notarialnym zapewnieniem zbywcéw, mie tocz sie postpowania
sadowe, a wgc nabycie byto chronionezkojmia wiary publicznej ksig wieczystych. Badanie kgii przed transakajnie
wykazalo zagreen. Po nabyciu ujawnito gi postpowanie gdowe (wzmianka o ostrzeniu z daty po nabyciu) w
odniesieniu do agci nieruchoméci , w ktérym osoby z rodziny jednego ze zbywcow dochpdstalenia, 2 nabyly &
nieruchomé¢ w trybie ustawy o nabyciu wlaseo gospodarstw rolnych. Osoby te wygraly speaw | instancji,
zaréwno zbywca jak i Marvipol zigli apelacg. Apelacja wygrana przez Spétk

W listopadzie 2008 roku Spoétka Marvipol S.A. ziga do Sidu Okregowego w Warszawie sprzeciw od orzeczenia SKO
oddalajcego wniosek w sprawie ustaleniaaktualizacja optaty z tytutu wieczystegaytkowania nieruchomiei przy
ulicy Bernardyiskiej jest nieuzasadniona. Wastoprzedmiotu sporu 430 tys. zi.

Spotka Marvipol S.A. zlayta skarg na postanowienie Wojewody Mazowieckiego uchyda postanowienie Prezydenta
Miasta Stolecznego Warszawy o0 zawieszeniu gmst/ania w sprawie dotygzej pozwolenia na budowna czas
rozpoznania sprawy przez WSA. Pgstwanie zapocgkowane wnioskami sgsiadki nieruchoméri Spoétki dotycace
inwestycji zakaczonej i oddanej doatkowania. Warté¢ przedmiotu sporu - nieolilena.

W lutym 2009 roku Spétka Marvipol S.A. ztyta odwotanie do §du Okrgowego - Sdu Ochrony Konkurencji i
Konsumentéw w Warszawie od zawiadomienia prezesadirZRegulacji Energetyki w sprawie stanowiska SPEC
S.A.wobec zespotu budynkéw przy ul. Pasymskiej.rtdéé przedmiotu sporu 500 tys. zt.

W kwietniu 2009 roku Spoétka Marvipol S.A. zigta odwotanie do §du Okrkgowego - Sdu Ochrony Konkurencji i

Konsumentéw w Warszawie od zawiadomienia prezesadirZRegulacji Energetyki w sprawie stanowiska SPEC
S.A.wobec zespotu budynku przy al. Yigowej. Warté¢ przedmiotu sporu 200 tys. zt.

Informacje dotycgce zobowizan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdsig w nocie 25.
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31. Transakcje z podmiotami powazanymi

Ogolnym celem podejmowania transakcji z podmiotami paamymi, dysponujacymi fundamentalrwiedzy w
obszarze funkcjonowania Spotki, jest jak najlepszeeshie dziatalnéci Spotki i optymalizowanie kreowanej przez
Spotke wartaici dodanej.

Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej

Spotka, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz pgleitma rzecz Zaktadu Ubezpieaze&Spotecznych (sktadki na
$wiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierownigagjagrodzenia na podstawie umow$§gadczenie ustug.

Wynagrodzenie kluczowych cztonkéw kadry kierownijc@potki ksztattowato siw sposob naspujacy:

01-sty-09 01-sty-08
w tysizcach ztotych 31-gru-09 31-gru-08
Krotkoterminoweswiadczenia pracownic: 161! 97.
1615 971
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
01-sty-09 01-sty-08
w tysizcach ztotych 31-gru-09 31-gru-08
Krotkoterminoweswiadczenia pracownicze 3l {
36 9
Pozostate transakcje z podmiotami powzanymi
w tysizcach zlotych Warto§¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzig
01-sty-09 01-sty-08 31-gru-09 31-gru-08
Sprzedaz produktéw i ustug 31-gru-09 31-gru-08
Jednostki zatene w tym: 58 520 68 216 78 6473
JLR Centrum Sp. z 0. 211 1086 21 24
JLR Polska Sp.z o 245 251 23 24
JLR Gdask Sp z 0. 37 24 4 1
JLR t6d Sp. z 0.( 37 8 4 6
Melody Park Sp. z o 57 915 66 792 - 6 373
Marvipol Development Sp. z « 19 18 2 4
Mokotéw Park Sp. z o 19 19 2 40
Prosta 32 Sp. z 0.0. 20 18 2 1
Marvipol TM Sp. z o.0. 3 - 3 -
Caterham Polska Sp. z o.0. 10 - 12 -
AML Polska Sp. z o.0. 4 - 5 -
Jednostki pozostale poyziane z cztonkami zagdu 119 151 66 117
58 639 68 367 144 6 59(
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Warto§¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzig

01-sty-09 01-sty-08 31-gru-09 31-gru-08
Zakup produktow i ustug 31-gru-09 31-gru-08
Jednostki zalene w tym: 813 430 444 96
JLR Centrum Sp. z o. 217 168 14 -
JLR Polska Sp.z o 30 17 - -
JLR Gdask Sp z 0. - - - -
JLR L6d Sp. z 0. - - - -
Melody Park Sp. z o 521 245 276 96
Marvipol Development Sp. z ¢ - - - -
Mokotow Park Sp. z o 40 - - -
Prosta 32 Sp. z 0.0. - - 154 -
Marvipol TM Sp. z o.0. 5 - - -
Caterham Polska Sp. z 0.0. - - - -
AML Polska Sp. z o0.0. - - - -
Jednostki pozostate payziane z cztonkami zagdu 32¢ 170¢ ! 2.
1139 2134 453 118
Przychody z inwestycj
Jedn. pow. - dywidenda zadeklarowana od JLR
Centrum Sp. z o0.0. = 791 - -
Jedn. pow. - dywidenda zadeklarowana od JLR P
Sp. z o.0. - 1705 - -
= 2 496 = -
w tysizcach ztotych Warto§¢ transakcji w okresie Nierozliczone saldo na dzie
01-sty-09 01-sty-08 31-gru-09 31-gru-08
Otrzymane pazyczki 31-gru-09 31-gru-08
Melody Park Sp. z o.0. 3 200 - 3200 -

W dniu 16 grudnia 2009 roku Marvipol S.A (Pgrzkobiorca) podpisata z Melody Park Sp. z o.0.A4f@Rakodawca)
umowe pozyczki z limitem do wykorzystania w kwocie 8 000 tys. zt z prmazzeniem na potrzeby zygiane z
prowadzeniem bieycej dziatalnéci gospodarczej, przy czym Byrzkobiorca nie jest zobowiany do wykorzystania
calego limitu payczki. Oprocentowanie pyczki wynosi 8% w stosunku rocznym a odsetki naliczandalna koniec
kazdego miesica tylko od wykorzystanej kwoty pyczki. Termin splaty payczki ustalono na dzie31 marca 2012
roku. Wykorzystanie poyczki na dzié 31 grudnia 2009 roku wynosi 3 200 tys. z. Na mocy aneksu z @Bidutego

2010 roku limit payczki zostat zwgkszony do kwoty 21 915 tys. zt.

51



Marvipol S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finanstavekres 01.01.2009 - 31.12.2009 roku

32. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnioneg@ do badania sprawozda finansowych

Rada Nadzorcza Marvipol S.A. w dniu 29 sierpnia 2008 rokujgadichwat w sprawie wyznaczenia spotki Deloitte
Audyt Sp. z 0.0. do dokonania przedu srédrocznego sprawozdania finansowego MSSF UE Marvipol 8aAdzié 30
czerwca 2008 roku i na dzie30 czerwca 2009 oraz badania rocznego jednostkowego spdawia finansowego MSSF
UE Marvipol S.A. na dzie 31 grudnia 2008 roku oraz na dzigl grudnia 2009 roku.

Umowa ze spotk Deloitte Audyt Sp. z 0.0. 0 dokonanie badania zostata zawartdniu 01 wrzénia 2008 roku.
Wynagrodzenie za 2009 rok wynosi 120 tys. zi.

33. Podmioty zalgne

Podmioty nalezace do Grupy Marvipol S.A. Udzial %

31-12-2009 31-12-2008  30-06-2008
JLR Polska Sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR Centrum Sp. z o0.0. 100% 100% 100%
Mokotéw Park Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Marvipol Development Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Melody Park Sp. z o.0. 100% 100% 100%
JLR Gdask Sp. z o.0. 100% 100% 100%
Prosta 32 Sp. z 0.0. (uprzednio: Trinity Developtr&mz 0.0.) 100% 100% 100%
JLR £6dz Sp. z 0.0. 100% 100% -
Caterham Polska Sp. z o.0. 100% - -
AML Polska Sp. z o.0. 100% - -
Marvipol TM Sp. z o.0. 100% - -

34. Wybrane dane finansowe dotyece sprawozdania

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na emesltug nasgpujgcych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywdéw i pasywéw bilansu - weadhaeginiego kursu obowrujacego na 31 grudzie2009 roku:
4,1082 PLN/EUR (na 31 grudnia 2008 r.: 4,1724 PR,

Poszczegoblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochedéediug kursu stanowtegosredni arytmetyczi srednich
kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatrerdkazdego zakéaczonego miegica w 2009 roku: 4,3406
PLN/EUR; (w 2008 r.: 3,5321 PLN/EUR).

Poszczegole pozycje aktywow i pasywow

Pozycja bilansu 31-12-2009 31-12-2008
PLN EUR PLN EUR
w tysicach ziotych

Aktywa razem 220 608 53 699 307 632 73 730
Aktywa trwate 81276 19 784 58 476 14 015
Aktywa obrotowe 139 33: 33 91¢ 249 15t 59 71t

Pasywa razen 220 608 53 699 307 632 73 730
Kapitat wkasn' 99 785 24 289 85 648 20 527
Zobowiyzania dtugoterminowe 34 445 8 384 61733 14 796
Zobowizania kréotkoterminowe 86 378 21 026 160 251 38 407
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Poszczegole pozycje sprawozdania z catkowitych daetow

Pozycja w sprawozdaniu z catkowitych 01-01-2009 01-01-2008
dochodéw emitenta 31-12-2009 31-12-2008

PLN EUR PLN EUR
w tysicach ziotych
Przychody netto ze sprzeda pozostate 195 667 45 078 204 673 57 947
Koszty sprzeday (182 830) (42 121) (182 770) (51 745)
Zyski z inwestycji (16) (4) 7 075 2 003
Zysk na dziatalncsci 12 821 2 953 28 978 8 204
Koszty finansowe netto (3 046) (702) (13 543) (3 834)
Zysk przed opodatkowaniem 9775 2 251 15435 4 370
Podatek dochodowy (2 051) (473) (4 106) (1162)
Zysk netto za rok obrotowy 7 72¢ 177¢ 11 32¢ 3 207

35. Inne najwazniejsze zdarzenia w okresie 1 stycznia 2009 - 31 grudnia 2008ku oraz znaczce zdarzenia po dniu
31 grudnia 2009 roku.

W dniu 21 stycznia 2009 roku Spétka zawarta umanjednostly zalezna Prosta 32 Sp. z 0.0. na podstawie ktorejetdj
9420 utworzonych w wyniku podwirgzenia kapitatu zakladowego udziatéw, o wéctcmominalnej 500 zt kady, o acznej

wartasci 4 710 tys. zt, w Prosta 32 Sp. z 0.0. oraz przeniosta na ré&msta 32 Sp. z 0.0. jako wklad niepiehniy na

pokrycie obgtych 9 420 nowoutworzonych udzialéw w Prosta 32 Sp. z o.dyvak 0 znacznej warkei w postaci prawa
uzytkowania wieczystego dziatek gruntu na terenie 8&awy o wartéci ewidencyjnej 4 710 tys. zi.

Dnia 16 lutego 2009 roku aktem notarialnym zostata zawamawa sprzeday nieruchoméci potozonej w Warszawie,
przy Al. Jana Pawla Il 52/54, stanaag]j lokal niemieszkalny.

W dniu 23 marca 2009 roku Spétka zawarta z jednpgtlwiazamy w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 43) Ustawy o
rachunkowéci (Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591 z pd. zm.) umow pozyczki z odnawialnym limitem zadkenia do kwoty
3 000 tys. zt przeznaczgma bieaca dziatalnéd¢ Spotki.

W dniu 4 maja 2009 roku powotana zostata sp6tka Caterhank&@&p. z 0.0., w ktérej 100% udziatéw posiada Marvipol
S.A. Siedzila spoétki jest miasto Warszawa. Przedmiotem dziatédhdCaterham Polska Sp. z 0.0. jest dystrybucja
produktéw Caterham Cars Limited, jakinai samochody brytyjskiej marki Caterham.

W dniu 23 czerwca 2009 roku Marvipol S.A. zawarta z Unibep .S Aiedzila w Bielsku Podlaskim Umowo wykonanie
robot budowlanych polegaga na realizacji w systemie generalnego wykonawstwa budynikszkalnego wielorodzinnego
z garaem podziemnym (Villa Cavaletti), usytuowanego na dziatedabej wtasndcia Spotki, w Warszawie przy Al.
Wyscigowej. Wartd¢ przedmiotu Umowy zostata olkdlena na kwo¢ netto 8 900 tys. zt. Termin realizacji Umowy
ustalono na okres od 15 lipca 2009 roku do 30 $mize2010 roku.

W dniu 30 czerwca 2009 roku Walne Zgromadzenie Akcjonayildarvipol S.A. powotato Stawomira Horbaczewskiego
do petnienia funkcji Cztonka Zagdu.
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W dniu 3 sierpnia 2009 roku Marvipol S.A. zawarta z Warbud Sz/siedzila w Warszawie Umow o wykonanie robot
budowlanych w systemie generalnego wykonawstwa kongirutadziemnej czsci budynku Prosta Tower. Wagé
przedmiotu Umowy zostata okdlena na kwo¢ netto 7 050 tys. zt. Termin realizacji Umowy ustalono na skeoel 15
sierpnia 2009 roku do 15 sierpnia 2010 roku.

W dniu 25 sierpnia 2009 roku zostata zamana spotka AML Polska Sp. z 0.0. z siedgzilv Warszawie, w ktérej 100%
udziatéw posiada Marvipol S.A. Przedmiotem dziatdlioAML Polska Sp. z 0.0. jest sprzedaobstuga i naprawa
samochodéw marki Aston Martin.

W dniu 9 wrzénia 2009 roku Marvipol S.A. zawarta z Warbud S.A. Umparwykonanie rob6t budowlanych w systemie
Generalnego Wykonawstwa nadziemnegsct, z wylaczeniem konstrukeji, budynku Prosta Tower. Wéétprzedmiotu
Umowy zostata okrdona na kwot netto 32 940 tys. zt. Termin realizacji Umowy ustalono naesked 15 stycznia 2010
roku do 30 kwietnia 2011 roku.

W dniu 24 wrzénia 2009 roku zostata zawdana sp6tka Marvipol TM Sp. z 0.0. z siedzity Warszawie, w ktérej 100%
udziatéw posiada Marvipol S.A. Przedmiotem dziatdkidMarvipol TM Sp. z 0.0. jest dziatalié profesjonalna, naukowa
i technologiczna. Na dzesporazdzenia sprawozdania jednostka nie rozptecdziatalndci operacyjnej.

W dniu 8 padziernika 2009 roku na mocy Uchwaty Nr 1 Zadu kapitat zakladowy Spétki zostat podwszony z kwoty

7 183 tys. zt do kwoty 7 306 tys. zt, w drodze emisji 614 000jiagerii D w ramach kapitatu docelowego. Rejestracja
podwyzszenia kapitatu zakladowego w KRS miata miejsce w dniu 4 igiu@009 roku. W dniu 5 stycznia 2010 roku , ha
mocy uchwaly Gieldy Papieréw Wasiowych w Warszawie S.A., przedmiotowe akcje zostaly wmdzone do obrotu
gietdowego.

W dniu 21 padziernika 2009 roku Marvipol S.A. otrzymata prawomacBecyzi w przedmiocie zatwierdzenia projektu
budowlanego i udzielenia pozwolenia na buddwdynku mieszkalnego wielorodzinnego usytuowanego w Yéavie, w
rejonie ul. Bernardyskiej, na lgdacej w wytkowaniu wieczystym Spotki dziatce gruntu.

W dniu 28 padziernika 2009 roku Marvipol S.A. zawarta z Eiffage Budoemio Mitex S.A. Umow¢ 0 wykonanie rob6t
budowlanych w systemie generalnego wykonawstwa budynleszkalnego wielorodzinnego z gaean podziemnym,
usytuowanego na eblacej w wytkowaniu wieczystym Marvipol S.A. na dzialce gruntu w Weawie, w rejonie ul.
Bernardyskiej. Wartd¢ przedmiotu umowy zostata okdlena na kwog netto 32 356 tys. zt. Termin realizacji umowy
ustalono na okres od 1 grudnia 2009 roku do X&IR011 roku.

W dniu 17 listopada 2009 roku decyzPowiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m. st. ¥Yéawrg udzielone
zostato pozwolenie nazytkowanie dla inwestycji ,Villa Avanti”.

W dniu 29 stycznia 2010 roku, w zwiku z catkowity sptati kwoty kredytu udzielonego przez BRE Bank S.A. zgodnie z
Umowa Kredytowa nr 02/336/08/Z/OB, Spoétka zhgta wnioski do Sdu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa w

Warszawie o wykréenie hipotek umownych kaucyjnych ustanowionych tytuteabezpieczenia ww. kredytu na dwoch

nieruchoméciach Spétki do kwoty 35 000 tys. zi.

W dniu 29 stycznia 2010 roku zostat podpisany aneks do umaegykowej z DnB NORD Polska S.A. nr 1015063966 z
dnia 5 padziernika 2006 roku. Na mocy aneksu ulegt przedhiu okres kredytowania i ostateczny termin spfaty kredytu
zostat ustalony na dzie81 stycznia 2011 roku.

W dniu 29 stycznia 2010 roku zostat podpisany aneks do umeagykowej z BRE BANK S.A. nr 02/316/06/Z/VV z dnia
17 lipca 2006 roku. Na mocy aneksu ulegt przeeitiu okres kredytowania i ostateczny termin splaty kredsydstat
ustalony na dzie31 grudnia 2010 roku.

W dniu 10 lutego 2010 roku zostata zawana spétka M Automotive Sp. z 0.0. z siedgilh Warszawie, w ktorej 100%
udziatéw posiada Marvipol S.A. Przedmiotem dziatalridl Automotive Sp. z 0.0. jest dziatalédustugowo-handlowa.
W dniu 19 marca 2010 roku nagsita rejestracja M Automotive Sp. z 0.0. w KrajowyRejestrze glowym.

W dniu 19 lutego 2010 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Nyah&A postanowito wyrazizgod: na zbycie w drodze

whiesienia wktadu niepieatnego do spotki celowej, w ktérej Marvipol SA jest jedynym wbsgikiem zorganizowanej
cze$ci przedstbiorstwa zwizanej z realizagjprojektu inwestycyjnego "Villa Cavaletti”.
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W dniu 19 marca 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank &#eks do umowy kredytowej nr 02/316/06/Z/VV o
kredyt w rachunku bigcym. Na mocy aneksu, w zwiku z realizagf przez Marvipol S.A. inwestycji ,Apartamenty
Mokotéw Park”, BRE Bank S.A. wyrazit zgedna wyodebnienie 5 807 m2 dziatki spod zabezpieczenia spflaty
kredytu, w tym na urmzenie dla wyodibnionej nieruchomii Ksiegi Wieczystej bez obgienia hipotecznego na
rzecz Banku.

W dniu 22 marca 2010 roku Marvipol S.A. zawarta z BRE Bank Seks do umowy kredytowej nr 02/289/06/Z/0OB o
kredyt obrotowy zitotowy. Na mocy aneksu, w zmku z realizagj przez Marvipol S.A. inwestycji ,Apartamenty
Mokotéw Park”, BRE Bank S.A. wyrazit zgedna wyodebnienie 5 807 m2 dziatki spod zabezpieczenia spfaty
kredytu, w tym na urmzenie dla wyodibnionej nieruchomii Ksiegi Wieczystej bez obgienia hipotecznego na
rzecz Banku.

W dniu 28 marca 2010 roku, na mocy uchwaly Zaha, Marvipol S.A. dokonala podwgzenia kapitatu zaktadowego w
ramach kapitatu docelowego, poprzez emadicji zwyklych na okaziciela oznaczonych jako seria E. Wd@msubskrypcji
prywatnej obgtych zostato 395 200 akcji serii E, o wastd nominalnej 0,20 zt kada akcja, zatem kapitat zakladowy zostat
podwyzszony o kwo¢ 79 tys. zi, tj. do kwoty 7 385 tys. zi. Na dZiesporadzenia niniejszego sprawozdania proces
rejestracji podwgszenia kapitatu zaktadowego w KRS jest w toku.

Po dniu 16 marca 2010 roku Spétka skorygowata zbadane spdam@ za rok obrotowy 2009 i spadzita go ponownie
pod daf 6 kwietnia 2010 roku. Dokonana korekta dotyczy zmiany kikji podatku dochodowego od os6b prawnych
oraz rozpoznania rezerwy z tytutu podatku odroczonego vaziwi z ugciem przez Spoédkw sprawozdaniu finansowym
skutkdw podatkowych aportu naktadéw wniesionyctsgotki zalenej Prosta 32 Sp. z o.0.

W dniu 6 kwietnia 2010 roku Mariusz Wojciech Kgek ziazyt w Marvipol S.A. cwiadczenie o swojej rezygnacji ze
skutkiem na dzigé 9 kwietnia 2010 roku z udzialu w Zagdzie Marvipol S.A. Rekomendagjdo powotania w sklad
Zarzadu otrzymat Tomasz Wajsgerber, w dacie spdeenia niniejszego sprawozdania petyi w Marvipol S.A. funkcg
Dyrektora Technicznego.

W dniu 6 kwietnia 2010 roku Ludwik Opiela ztgt w Marvipol S.A. cdwiadczenie o swojej rezygnacji ze skutkiem na
dzien 9 kwietnia 2010 roku z udziatlu w Radzie Nadzorczej Marvipoh.SRekomendagj do powotania w skltad Rady
Nadzorczej otrzymat Mariusz Wojciech i§&ek, w dacie sportizenia niniejszego sprawozdania pstgiw Marvipol S.A
funkcje Prezesa Zaszlu.

W Spéice nie wyspily inne znaczce zdarzenia mage wptyw na jej dziatalrnig.

Mariusz Ksizek Andrzej Nizio

/Prezes Zargu/ /Wiceprezes Zaegu/
Stawomir Horbaczewski Beata Cukrowska
/Cztonek Zarzdu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie kag rachunkowych/

Warszawa, dnia 6 kwietnia 2010 roku
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