Opinia
niezaleznego bieglego rewidenta

dla Zgromadzenia Akcjonariuszy
i Rady Nadzorczej MIRBUD Spotki Akcyjne;j

PrzeprowadziliSmy badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej,
w ktorej jednostka dominujaca jest Mirbud S.A. z siedziba w Skierniewicach przy ul. Unii
Europejskiej 18, na ktore sklada sie:

e skonsolidowany bilans sporzadzony na 31.12.2009r. wykazujacy po stronie
aktywow i pasywow sume 281 157 tys. PLN,

e skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2009r. do
31.12.2009r. wykazujacy zysk netto w kwocie 13 942 tys. PLN,

e skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych za okres od 01.01.2009r. do
31.12.2009r., wykazujacy zwiekszenie s$rodkéw pienieznych o kwote
3 204 tys. PLN,

e zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za okres od
01.01.2009r. do 31.12.2009r., wykazujacy zwiekszenie kapitalu wiasnego o kwote
36 019 tys. PLN,

e dodatkowe informacje i objasnienia.
Za sporzadzenie tego sprawozdania finansowego odpowiada Zarzad Spotki.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidlowosci i jasnosci
tego sprawozdania finansowego oraz prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowiacych
podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do postanowien:

1) przepisow rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z
2009 r. Nr 152, poz. 1223, z pozniejszymi zmianami),

2) wiedzy i doéwiadczenia wynikajacego z norm wykonywania zawodu bieglego rewidenta
wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow w okresie ich obowiazywania.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadziliSmy
w taki sposob, aby uzyskaé racjonalna pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o
sprawozdaniu.

W szczegolnosci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Grupe
zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — W przewazajacej
mierze w sposob wyrywkowy — dowodéw i zapisow ksiegowych, z ktoérych wynikaja liczby i
informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowa ocene
sprawozdania finansowego.

e



Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Naszym zdaniem zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane
liczbowe i objasnienia slowne:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i
finansowej Grupy na dzien 31.12.2009r. jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy
0od 01.01.2009r. do 31.12.2009r.;

b) sporzadzone zostalo, we wszystkich istotnych aspektach prawidlowo, to jest zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanych z nimi
interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nie uregulowanym przez MSR, zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci 1 wydanymi
na jej podstawie przepisami wykonawczymi,

c) jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i
postanowieniami umowy Spoiki.

Nie zgtaszajac zastrzezen do sprawozdania skonsolidowanego, informujemy, ze sprawozdanie
finansowe jednostki podporzadkowanej, to jest Spétki JHM Development Sp. z 0.0., objete
sprawozdaniem skonsolidowanym, ktorego udzial w sumie bilansowej wynosi 39%, a w
wyniku finansowym 5%, nie bylo badane przez bieglego rewidenta; jest to zgodne z
postanowieniami art. 64 ustawy o rachunkowosci.

ZapoznaliSmy sie ze sprawozdaniem Zarzadu Spolki na temat dzialalnosci Grupy w okresie
od dnia 01.01.2009r do dnia 31.12.2009r. oraz zasad sporzadzenia rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego i uznaliSmy, ze zawarte w nim informacje
pochodzace ze zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sa z nimi zgodne.
Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnosci uwzgledniaja réwniez odpowiednie
postanowienia rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. z 2009 r. nr 33, poz. 259 -
,rozporzadzenia w sprawie informacji biezacych i okresowych”).

BGGM AUDYT SP.Z 0.0. %”;~/” 4 / / . / :

- L Krzysttof Gpfinski,

= Warszawa, ul. Ratuszowa 11 . . 5

NIP:524-26-79-535 Regon:141815856 Biegly rewident nr ewid. 11413/8157
7 u_nv-.hggg.pl lrrlnfoobul-!l Prezes Zarzadu
Podmist uprawnisny do badania BGGM Audyt Sp. z o.0.

sprawezdad finansowych nr ewid. 3489

w imieniu wlasnym oraz podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan

finansowych.

Warszawa, 20.04.2010 r.
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GRUPA KAPITALOWA MIRBUD S.A.

RAPORT

uzupelniajacy opinie z badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres od 01.01.2009 r. do 31.12.2009 r.

Grupy Kapitalowej MIRBUD Spoélki Akcyjnej z siedziba
Skierniewicach, ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice.

A.

1.1.

1.2.

1.3.

CZESC OGOLNA

Zakres dzialalnosci Jednostki Dominujacej

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki w roku badanym byto:

budownictwo ogélne i inzynieria ladowa,;

dziatalnos¢ deweloperska,;

towarowy transport drogowy;

wynajem sprzetu budowlanego i burzacego z obstuga operatorska;
dzialalnos¢ reklamowo-wydawnicza;

wynajem pomieszczen na wlasny rachunek;

sprzedaz hurtowa materialow dla budownictwa;

dziatalnos¢ usthugowa w zakresie: inzynierii i zwiazane z nia doradztwo
techniczne, architektury;

rozbiérka i burzenie obiektow budowlanych.

Zakres dziatlalnosci podmiotéw zaleznych jest zwiazany z dzialalnosci jednostki
dominujacej.

Dzialalno$¢ gospodarcza Spotki prowadzona byla w siedzibie Spoétki, zgodnie
z zakresem okreslonym w umowie.

Podstawy prawne dziatalnosci

statut Spoétki Akcyjnej z dnia 29.11.2006r., sporzadzony w formie aktu
notarialnego w Kancelarii Notarialnej w Brzezinach, przed notariuszem
Wojciechem Tadeuszem Rutkowskim (rep. A 4895/2006). Jednolity tekst
statutu zostal przyjety uchwalg Rady Nadzorczej nr XXVI/2009 z dnia
17.11.2009r.;

kodeks spotek handlowych.

Jednostka dominujaca jest:

wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000270385 w
Sadzie Rejonowym dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi, XX Wydzial Krajowego
Rejestru Sadowego.

zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Urzedowym Podmiotow Gospodarki
Narodowej Urzedu Statystycznego w Lodzi 1 ma nadany numer
w systemie REGON 750772302.

BGGM Audyt Sp. z o.0. 1



GRUPA KAPITALOWA MIRBUD S.A.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1.

- podatnikiem podatku od towaréow i ustug (VAT) i ma nadany przez Urzad
Skarbowy w Lodzi NIP nr 836-170-22-07,

- spotki Grupy od dnia 01.01.2009r. tworza podatkowa grupe kapitalowa dla
celow podatku dochodowego od os6b prawnych o nadanym numerze
NIP 105-000-07-58

Kapitat zakladowy Jednostki Dominujacej wynosi 4.500.000,00 PLN i dzieli sie na
45 000 000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda.

Na dzien bilansowy jedynym akcjonariuszem, ktory posiadal pakiet akcji
zapewniajacy co najmniej 5% glosow na Zgromadzeniu Akcjonariuszy byl
pan Jerzy Mirgos posiadajacy 29 712 000 akcji, ktore uprawniaja do 66,03% gtosow
na Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Kwota kapitatu zakladowego wynika z ksiag rachunkowych i jest ujeta w rejestrze
handlowym.

W badanym roku kapital zakladowy Jednostki Dominujacej zostal zwiekszony o
500 000,00 PLN poprzez emisje 5 000 000 nowych akcji o wartosci nominalnej 0,10
PLN kazda. Cena emisyjna wyniosta 2,20 PLN. Nadwyzka ze sprzedazy akcji ponad jej
warto§é nominalna, pomniejszona o koszty emisji, zwiekszyla kapital zapasowy
Spotki.

W okresie badanym i do czasu zakonczenia badania organem kierujacym Jednostka
Dominujaca byl Zarzad w skladzie:
- p. Halina Mirgos — Prezes Zarzadu.

W badanym roku w Jednostce Dominujacej dzialala Rada Nadzorcza. Na dzien
zakonczenia badania w sktad Rady Nadzorczej wchodzili:

- p. Wiestaw Kosonog,

- p. Marek Gola,

- p. Agnieszka Bujnowska,

- p. Andrzej Zakrzewski,

- p. Hubert Bojdo.

Za poprawnos$é prowadzenia ksiag rachunkowych Spotki odpowiada glowny ksiegowy
— pani Anna Solwinska.

Przecietne zatrudnienie w Grupie w 2009 r. wynosito 333 osoby.

W sktad grupy kapitalowej MIRBUD S.A. na dzien 31.12.2009r. wchodzily

nastepujace jednostki:

- MIRBUD Spétka Akcyjna — jednostka dominujaca,

- JHM DEVELOPMENT Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia — jednostka
zalezna.

Informacje dotyczace skonsolidowanego sprawozdania finansowego za poprzedni
rok obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy obejmujacy
okres od 01.01.2008r. do 31.12.2008r. badane bylo przez Warszawskie Biuro Audytu
Sp. z 0.0. i uzyskalo opinie z zastrzezeniem w dniu 29.04.20009r.

BGGM Audyt Sp. z 0.0. 2
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2.2.

3.2.

3.2.

3.3.

3.4.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zatwierdzone
zostalo przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 05.06.2009r.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zlozone zostalo w Krajowym Rejestrze
Sadowym. Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy ogloszone zostalo
08.10.2009 w Monitorze Polskim B

Dane dotyczace przedmiotu badania

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym sporzadzonym na dzien 31.12.2009r.

objeto dane sprawozdan finansowych nastepujacych jednostek Grupy Kapitatowe;j:

- MIRBUD S.A. - jednostka dominujaca za okres od 01.01.2009r. do
31.12.2009r. zbadane przez BGGM AUDYT Sp. z o0.0. — podmiot uprawniony
do badania sprawozdan finansowych.

- JHM DEVELOPMENT Sp. z o.0. — jednostka zalezna w 100% za okres od
01.01.2009r. do 31.12.2009r. Sprawozdanie nie podlegato badaniu co jest
zgodne z postanowieniami art. 64 ustawy o rachunkowosci.

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w 15.12.2009r. pomiedzy a
BGGM Audyt Sp. z o.0. w Warszawie — podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych, wpisanym do rejestru prowadzonego przez Krajowa Rade
Bieglych Rewidentoéw pod numerem 3489.

Badanie wstepne przeprowadzono w siedzibie Spoétki w okresie od 18.01.2010r. do
22.01.2010r. Badanie zasadnicze przeprowadzono w siedzibie Spotki w okresie od
06.04.2010r. do 20.04.2010r. z przerwami.

BGGM Audyt Sp. z o0.0. oraz osoby przeprowadzajace badanie sprawozdania
finansowego stwierdzaja, ze spelniaja warunki niezaleznosci od badanej jednostki — w
rozumieniu art. 56 ust. 2-4 ustawy z dnia 07.05.2009r. o bieglych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz
nadzorze publicznym (Dz. U. z 2009 r. Nr 77, poz. 649)

Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci jednostka udostepnila bieglemu
prowadzone ksiegi rachunkowe i dokumenty stanowiace podstawe ich sporzadzenia
oraz udzielita informacji niezbednych do wydania opinii bieglego rewidenta o
badanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Zarzad Jednostki Dominujacej potwierdzil na pismie kompletnos¢ ujecia dokumentow
w sprawozdaniu finansowym za badany okres oraz swoja odpowiedzialnos¢ za
prawidlowosé, rzetelnosé i jasnosé sprawozdania finansowego.

Przedmiotem badania jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy, podpisane
przez Zarzad obejmujace:

e skonsolidowany bilans sporzadzony na 31.12.2009r. wykazujacy po stronie
aktywow i pasywow sume 281 157 tys. PLN,

e skonsolidowany rachunek zyskéw 1 strat za okres od 01.01.2009r. do
31.12.2009r. wykazujacy zysk netto w kwocie 13 942 tys. PLN,

e skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych za okres od 01.01.2009r. do
31.12.2009r., wykazujacy zwiekszenie Srodkéw pienieznych o kwote
3 204 tys. PLN,

e zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za okres od
01.01.2009r. do 31.12.2009r., wykazujacy zwiekszenie kapitaltu wlasnego o kwote
36 019 tys. PLN,

e informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne
informacje objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

BGGM Audyt Sp. z 0.0.
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GRUPA KAPITALOWA MIRBUD S.A.

oraz

e sprawozdanie z dzialalnosci jednostki za rok obrotowy

3.5. Niniejszy raport zostal opracowany przez bieglego rewidenta na podstawie rewizyjnej
dokumentacji roboczej, wymaganej przez normy wykonywania zawodu bieglego
rewidenta, z uwzglednieniem:

a) stosownych prob badawczych w zakresie wiarygodnosci, w tym pozycji
dominujacych kwotowo,

b) poziomu istotnosci ustalonego dla sprawozdania finansowego,

c) zawodowego osadu przez bieglego zgodnosci zdarzen gospodarczych z operacjami
ksiegowymi,

d) w zakresie rozliczen podatkowych raport obejmuje badanie stanu rozrachunkow
z tych tytulow i ich zgodnos¢ z danymi deklarowanymi przez badana jednostke.

3.6. Badanie przestrzegania innych przepisow niz dotyczacych rachunkowosci oraz
podatkéw nastapilo w takim zakresie, W jakim wplywaja one na poprawnosc
zamknieé¢ rocznych. Badanie rozliczen w zakresie podatkow nalezy traktowaé jako
wstepne, gdyz zakres ten podlega kontroli organow skarbowych. Prawidlowos¢ tych
rozliczen zbadana zostala w stopniu pozwalajacym oceni¢ prawidlowosc ujetych w
bilansie sald z tego tytulu.

BGGM Audyt Sp. z 0.0. 4
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B.

OCENA SYTUACJI MAJATKOWEJ I FINANSOWEJ

Struktura i dynamika majatku oraz zrédel jego finansowania

Kwota w tys. Wskaznik Kwota w tys. Wskaznik Wskaznik
PLN struktury PLN struktury dynamiki
Pozycje aktywow i pasywow
2008 =
o, 0,
31.12.2009 (%) 31.12.2008 (%) 100% (%)
A AKTYWA TRWALE 70 821 25,2 61 269 27,5 115,6
1 Wartosci niematerialne i prawne 59 0,0 76 0,0 TT:2
I Rzeczowe aktywa trwate 69 019 24.5 58 249 26,2 118,5
III Naleznosci dlugoterminowe 0 - 0 = -
v Inwestycje dtugoterminowe 195 0,1 195 0,1 100,1
v Dllugotermmowe rozliczenia 1 549 0.6 5749 1.2 56.3
miedzyokresowe
B AKTYWA OBROTOWE 210 337 74,8 161 495 72,5 130,2
I Zapasy 134 086 47,7 82 428 37,0 162,7
I Naleznosci krotkoterminowe 49 556 17,6 60 147 27,0 82,4
W tym: - -
- od jednostek powiazanych 0 - 0 - -
- od pozostalych jednostek 49 556 17,6 60 147 27,0 82,4
111 Inwestycje krotkoterminowe 4 675 1,7 1471 0,7 317,8
v I\r.otkotermmowe rozliczenia 22 020 7.8 17 449 7.8 1262
miedzyokresowe
RAZEM AKTYWA 281 158 100,00 222 764 100,0 126,2
A KAPITAL WLASNY 76 120 27,1 40 101 18,0 189,8
I Kapital podstawowy 4 500 1,6 4 000 1,8 112,5
Nalezne wplaty na kapitat
1I 0 - 0 - -
podstawowy
111 Udzialy (akcje) wlasne 0 - 0 - -
v Kapital zapasowy 47 457 16,8 26 843 12,1 176,8
v Kapital rezerwowy z aktualizacji 0 . 0 . )
wyceny
VI Pozostale kapitaly rezerwowe 11 760 4,2 0 - -
VII Zysk / strata z lat poprzednich -1 538 -0,5 -5713 -2,6 26,9
VIII Zysk (strata) netto 13 942 5,0 14 971 6,7 93,1
IX Odpisy z zysku netto w ciagu roku 0 - 0 = -
B ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA 205 037 72,9 182 663 82,0 112,2
I Rezerwy na zobowiazania 2 131 0,7 1700 0,8 125,3
1I Zobowiazania dlugoterminowe 98 725 35,1 96 507 43,3 102,3
111 Zobowiazania krotkoterminowe 93 066 33,1 76 863 34,5 121,1
1) wobec jednostek powiazanych 0 - 0 - -
2) wobec pozostatych jednostek 93 065 33,1 76 862 34,5 121,1
3) fundusze specjalne 0 0,0 1 0,0 30,0
v Rozliczenia miedzyokresowe 11116 4.0 7 593 3,4 146,4
RAZEM PASYWA 281 158 100,0 222 764 100,0 126,2
BGGM Audyt Sp. z o.0. 5
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GRUPA KAPITALOWA MIRBUD S.A.

2. Struktura i dynamika pozycji ksztaltujacych wynik finansowy
Kwota w tys. Wskaznik Kwota w tys. Wskaznik Wskaznik
PLN struktury PLN struktury dynamiki
Pozycje rachunku zyskow i strat
01.01.2009 - (%) 01.01.2008 - (%) 2008 =
31.12.2009 ° 31.12.2008 X 100% (%)
p Poehudyze spoedagy 214 492 99,1 235 218 96,4 91,2
zroéwnane z nimi
I Pozostale przychody operacyjne 1912 0,9 8214 3,4 23,3
Il Przychody finansowe 8 0,0 550 0,2 1,5
IV Zyski nadzwyczajne 14 0,0 0 - =
Razem przychody i zyski 216 427 100,0 243 982 100,0 88,7
nadzwyczajne
I Koszty dzialalnosci operacyjnej 188 927 95,3 212 593 94,6 88,9
I Pozostale koszty operacyjne 2790 1,4 5215 2,3 535
III  Koszty finansowe 6 589 3,3 6 982 3,1 94 4
IV~ Straty nadzwyczajne 9 0,0 0 - ~
Razem koszty i straty nadzwyczajne 198 314 100,0 224 790 -100,0 88,2
I Wynik na sprzedazy 25 566 = 22 625 - 113,0
1 Wynik na pozostalej dziatalnosci 878 ) 2999 ) )
operacyjnej
I Wynik na dziatalnosci finansowej -6 581 - -6 432 - -
IV Wynik zdarzen nadzwyczajnych 6 - 0 = =
Wynik finansowy brutto 18 113 - 19 192 - 94,4
Obowiazkowe obciazenia wyniku 4171 B 49221 R 08,8
finansowego
Wynik finansowy netto 13 942 - 14 971 - 93,1
BGGM Audyt Sp. z o.0. 6
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3.

Ocena sytuaciji i stabilizacji finansowej na podstawie wybranych wskaznikow

ekonomicznych

Wyszczegblnienie

2009

(wskaznik)

2008

(wskaznik)

Zmiana

Wskazniki rentownosci

Rentownos¢ sprzedazy brutto: %

wynik na sprzedazy x 100%

przychody netto ze sprzedazy produktow i towarow

11,9%

9,6%

2,3%

Rentownosc¢ sprzedazy netto: %

wynik finansowy netto x 100%

przychody netto ze sprzedazy produktow i towarow

6,5%

6,4%

0,1%

Rentownos¢ majatku: %

wynik finansowy netto x 100%

aktywa ogoélem

5,0%

6,7%

-1,7%

Rentownosc¢ kapitalu wlasnego: %

wynik finansowy netto x 100%

kapital wlasny

18,3%

37,3%

-19,0%

II

Wskazniki plynnosci

Biezaca plynnosc¢ finansowa: wsk.

aktywa obrotowe

zobowiazania krotkoterminowe

2,3

2,1

0,2

Wskaznik zdolnosci platniczej: wsk.

inwestycje krotkoterminowe

zobowiazania krotkoterminowe

0,1

0,0

Szybkos¢ inkasa naleznosci w dniach:

naleznosci z tytulu dostaw i ustug x 365 (366)

przychody ze sprzedazy

T

94

-17

Szybkos¢ splaty zobowiazan w dniach:

zobowiazania z tytutu dostaw i ustug x 365 (366)

wartosé sprzedanych towarow i materialow + koszt wytworzenia
sprzedanych produktow

82

70

12

Szybkosé obrotu zapasami w dniach:

stan zapasow x 365 (366)

wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow + koszt wytworzenia
sprzedanych produktow

271

147

124

III

Wskazniki finansowania

10

Stopa zadhuzenia: %

zobowiazania wszelkie x 100%

pasywa ogotem

73%

82%

-9%

11

Pokrycie aktywéw trwalych kapitalem stalym: wsk

kapitat wlasny + zobowiazania dlugoterminowe
aktywa trwale

2,5

2,3

0,2

BGGM Audyt Sp. z 0.0.



GRUPA KAPITALOWA MIRBUD S.A.

4. Ogoélna ocena dzialalnosci gospodarczej i sytuacji finansowej

W badanym roku przychody ze sprzedazy Grupy Kapitalowej zmniejszyly sie w stosunku do
roku poprzedniego o 8,8% przy jednoczesnym spadku kosztow dzialalnosci operacyjnej o
11,1% co spowodowato poprawe wyniku na sprzedazy, ktory byt wyzszy w stosunku do roku
poprzedniego o kwote 3 669 tys. PLN. Zmniejszeniu natomiast ulegt wynik finansowy netto o
6,9% 1 wyniost 13 942 tys. PLN. Powyzsze spowodowalo poprawe wskaznikéw rentownosci
sprzedazy. Pogorszeniu ulegly natomiast wskazniki rentownosci kapitalu i majatku, co
spowodowane zostalo zwiekszeniem kapitalow wlasnych 1 sumy bilansowej Grupy
Kapitalowe;.

Wskazniki plynnosci finansowej nie ulegly istotnym zmianom w stosunku do roku
poprzedniego. Wskaznik zdolnosci platniczej nadal ksztaltuja sie na bardzo niskim poziomie.

W zwiazku ze zwiekszeniem udzialu dziatalnosci deweloperskiej w przedmiocie dzialalnosci
Grupy istotnemu zwiekszeniu ulegla warto§é zapaséow a w szczegblnosci wartoS¢ gruntow
przeznaczonych na realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich. Powyzsze spowodowalo istotny
wzrost wskaznika obrotowosci zapasow.

Wzrost udziatu kapitatu wlasnego w finansowaniu Spotki spowodowat poprawe wskaznikow
finansowania.

BGGM Audyt Sp. z o.0. 8



GRUPA KAPITALOWA MIRBUD S.A.

e. CZESC SZCZEGOLOWA

I Prawidlowos$é i rzetelnosé ksiag rachunkowych
1. Zasady rachunkowos$ci jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym

Zasady rachunkowosci w zakresie wyceny aktywow i pasywow, ustalenia wyniku
finansowego oraz sporzadzenia sprawozdan finansowych stosowane w jednostkach
podporzadkowanych  wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej, objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie réznia sie od zasad stosowanych w
jednostce dominujacej. Sprawozdania finansowe jednostek objetych konsolidacja
sporzadzone zostaly na ten sam dzien bilansowy, co sprawozdanie finansowe
jednostki dominujace;j.

2. Dokumentacja konsolidacyjna

Na dokumentacje konsolidacyjna stanowiaca podstawe sporzadzenia

skonsolidowanego sprawozdania finansowego sktadaja sie:

- sprawozdania finansowe jednostek objetych konsolidacja,

- zestawienie korekt oraz wylaczen konsolidacyjnych,

= dokumentacja przeksztalcenia oraz dostosowania sprawozdania
jednostkowego sporzadzonego wedlug przepisow ustawy o rachunkowosci do
zasad stosowanych zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanych z nimi interpretacjami
ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskie;j.

Operacje gospodarcze dokumentowane sa w sposob kompletny i przejrzysty.

Dowody ksiegowe zawieraja stwierdzenia zakwalifikowania ich do ujecia w ksiegach
rachunkowych, zgodnie z wymaganiami art. 21 wust. 1 pkt. 6 ustawy o
rachunkowosci.

5. Zasady i metody konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono przy zalozeniu kontynuacji

dziatalnosci wchodzacych w sktad Grupy Kkapitalowej jednostek objetych

konsolidacja.

Dane jednostek objetych  skonsolidowanym  sprawozdaniem finansowym

skonsolidowane zostaly przy zastosowaniu metody peine;j.

Przy konsolidacji metoda petna zsumowane zostaly w peinej wysokosci poszczegdlne

pozycje odpowiednich sprawozdan finansowych jednostki dominujacej i jednostki

zaleznej, a nastepnie dokonane =zostaly wylaczenia i korekty konsolidacyjne.

Wylaczema dotyczyly:
wartosci udzialéw wyrazonej w cenie nabycia, posiadanych przez jednostke
dominujaca w jednostkach zaleznych objetych konsolidacja oraz
odpowiadajace im wartosci netto aktywow (kapitaléow wiasnych) jednostek
zaleznych, wynikajacej z udzialu jednostki dominujacej w ich kapitale
zakladowym;

- wzajemne naleznosci i zobowiazania oraz inne rozrachunki jednostek objetych
konsolidacja;

- przychody i koszty operacji gospodarczych dokonanych miedzy jednostkami
objetymi konsolidacja;

BGGM Audyt Sp. z o.0. 9
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GRUPA KAPITALOWA MIRBUD S.A.

II.

4.1.

4.2.

4.3.

- zyski i straty powstale w wyniku operacji gospodarczych dokonanych miedzy
jednostkami objetymi konsolidacja, zawarte W wartosci  aktywow
podlegajacych konsolidacji;

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Skonsolidowany bilans

Informacje zawarte w skonsolidowanym bilansie w sposéb istotny odzwierciedlaja
sytuacje majatkowa i finansowa jednostki.

Szczegotowe informacje liczbowe oraz opisowe do poszczegélnych pozycji aktywow
zostaly zaprezentowane W informacji dodatkowej i mnotach objasniajacych
stanowiacych jej integralna czesc.

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

Informacje zawarte w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat pozwalaja w sposob
istotny ustali¢ wynik finansowy Grupy Kapitalowej za rok obrotowy od 01.01.20009r.
do 31.12.2000r.

Poprawno$é i wystarczalnosé pozostalych elementow skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Dodatkowe informacje i objasnienia zawieraja kompletne dane wymagane przepisami
Miedzynarodowych Standarow Sprawozdawczosci Finansowej, a zawarte w nich dane
liczbowe wynikaja z dokumentacji konsolidacyjnej i sa zgodne z danymi zawartymi w
skonsolidowanym bilansie i skonsolidowanym rachunku zyskoéw i strat.

Skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych

Skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych zostal sporzadzony zgodnie z
wymogami Miedzynarodowych Standaréow Sprawozdawczosci Finansowej.

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym sporzadzono zgodnie z wymogami
Miedzynarodowych Standarow Sprawozdawczosci Finansowe;.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci Grupy Kapitalowej.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej zawieraja
informacje wymagane przez postanowienia rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia
19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkow uznawania za roéwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. z 2009 r. nr 33, poz. 259 - ,rozporzadzenia w sprawie
informacji biezacych i okresowych). Zawarte w nim informacje pochodzace ze
zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sa z nimi zgodne

BGGM Audyt Sp. z 0.0. 10

L



GRUPA KAPITALOWA MIRBUD S.A.

6. Zdarzenia po dacie bilansu

Stwierdza sie, ze miedzy data 31.12.2009 a data zakonczenia badania nie wystapity
istotne zdarzenia gospodarcze, majace wplyw mna roczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe i zysk bilansowy, przy czym uwzglednia sie w tym zakresie
oswiadczenie zlozone przez Zarzad w dniu 20.04.2010 (zgodne z data wydania opinii).
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D. PODSUMOWANIE BADANIA I USTALENIA KONCOWE

1. W trakcie badania nie stwierdzono zjawisk lub zdarzeni wskazujacych na naruszenie
prawa. Badanie przeprowadzono w duzej mierze metoda wyrywkowa dowodow i
zapiséw ksiegowych potwierdzajacych kwoty i informacje zawarte w sprawozdaniu
finansowym oraz poprawnosci stosowanych przez Spoétke zasad rachunkowosci.

2. Ocene sprawozdania finansowego zawiera opinia stanowiaca odrebny dokument.

3. Niniejszy raport zawiera 12 stron kolejno ponumerowanych i parafowanych przez
bieglego rewidenta.

Integralna czesc raportu stanowia zalaczniki:

. Skonsolidowany bilans sporzadzony na 31.12.2009r.
. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2009r. do 31.12.2009r.
. Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym za rok obrotowy.

. Skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych za rok obrotowy.

a AW N =

. Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za

rok obrotowy.

o

. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej za rok obrotowy.
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Prezes Zarzadu

uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych.

Warszawa, 20.04.2010 r.
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