WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.1 Nazwa (firme) i siedzibe, wskazanie wtasciwego sadu rejestrowego i numeru rejestru
oraz podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki wedtug Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci, zwanej dalej "PKD";

Nazwa firmy: MIRBUD S.A.

Forma prawna Spoétka Akcyjna

Siedziba firmy: 96-100 Skierniewice, ul .Unii Europejskiej 18
Data powstania: 18 czerwca 2002r.

KRS: 0000270385

Regon: 750772302

NIP: 8361702207

PKD: 41.10.Z

Przedmiot dziatalnosci: Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki wedtug Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

a) Budownictwo ogdlne i inzynieria lgdowa

b) Towarowy transport drogowy

¢) Wynajem sprzetu budowlanego i burzgcego z obstugg operatorska
d) Dziatalnos¢ reklamowo-wydawnicza

e) Wynajem pomieszczen na wtasny rachunek

f) Sprzedaz hurtowa materiatéw dla budownictwa

1.2 Czas trwania Emitenta.

Czas trwania jednostki jest nieograniczony
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1.3 Wskazanie okreséw, za ktore prezentowane jest sprawozdanie finansowe i dane
poréwnywalne:
Sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku oraz dane

porownywalne za okres od 01 stycznia 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku.
Rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

1.4 Informacje dotyczgce sktadu osobowego zarzadu oraz rady nadzorczej;

Na dzien 31 grudnia 2009 roku w sktad Zarzadu wchodzity nastepujgce osoby:
a) Jednoosobowy Zarzad prowadzacy sprawy spotki, w sktadzie:
Prezes Zarzgdu — Halina Mirgos

b) Sktad Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2009 roku byt nastepujacy:

1. Wiestaw Kosondg - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Marek Gola - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. Agnieszka Maria Bujnowska - Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Hubert Bojdo - Cztonek Rady Nadzorczej

5. Andrzej Zakrzewski - Cztonek Rady Nadzorczej

1.5 Wskazanie, czy przedsiebiorstwo jest jednostkaq dominujacg lub znaczacym
inwestorem oraz czy sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Przedsiebiorstwo jest jednostkg dominujgcy i sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe, w
sktad ktérego wchodzg jednostkowe sprawozdania MIRBUD S.A. oraz jednostki zaleznej JHM
Development Spdétka z o.0. Spétka JHM DEVELOPMENT zostata zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcéw w dniu 06.06.2008 roku pod numerem KRS 0000307631. MIRBUD S.A. posiada
100% udziatéw w jednostce zaleznej. Udziaty zostaty w catosci pokryte gotéwka.

1.6 W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w czasie ktdrego
nastgpito potaczenie spotek - wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe
sporzagdzone po potaczeniu oraz wskazanie zastosowanej metody rozliczenia
potaczenia.

Nie dotyczy

1.7 Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatoieniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz
czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej jednostki w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci oraz nie istniejg okolicznosci wskazujgce
na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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1.8 Stwierdzenie, ze sprawozdanie finansowe podlegato przeksztatceniu w celu
zapewnienia poréownywalnosci danych, a zestawienie i objasnienie réznic, bedacych
wynikiem korekt z tytutu zmian zasad (polityki) rachunkowosci lub korekt btedéw
podstawowych, zostato zamieszczone w dodatkowej nocie objasniajace;j.

Sprawozdanie finansowe nie podlegato przeksztatceniu.

1.9 Wskazanie, czy w przedstawionym sprawozdaniu finansowym Ilub danych
poréownywalnych dokonano korekt wynikajacych z zastrzezen w opiniach podmiotéow
uprawnionych do badania o sprawozdaniach finansowych za lata, za ktére
sprawozdanie finansowe Ilub dane poréownywalne zostaly zamieszczone w
prospekcie.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym nie dokonano korekt wynikajgcych z zastrzezen w opiniach
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, gdyz opinie wydane przez
niezaleznych biegtych rewidentdw wydano bez zastrzezen.

1.10 Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i
pasywow, ustalenia przychodow, kosztéw i wyniku finansowego oraz sposobu
sporzgdzenia sprawozdania finansowego i danych poréwnywalnych.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o przepisy Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci wraz z pdzniejszymi zmianami oraz o Politykg rachunkowosci firmy z dnia 10
lipca 2004 roku. Zasady obowigzujgce przy sporzadzaniu sprawozdania nie odbiegaty od nizej
opisanych zasad.

Wszystkie dane zaprezentowano w ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej. Jednostka sporzadza:

1. rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym.
2. rachunek przeptywoéw pienieznych sporzadzany jest metodg posrednia.

W dniu 23.10.2009r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy MIRBUD SA Uchwatg
24/2009 przyjeto Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe sporzadzenia
sprawozdania finansowego Spétki i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
MIRBUD od dnia 01.01.2010r.

1.10.1 Rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne i prawne.

Rzeczowe aktywa trwate wycenione s wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne. Srodki trwate o wartoéci poczatkowej nie przekraczajacej
3500 zt oraz przewidywanym okresie uzytkowania ponizej jednego roku mogg by¢ jednorazowo
amortyzowane w miesigcu oddania ich do uzytkowania. Srodki trwate umarzane sg wedtug metody
liniowej, poczagwszy od miesigca nastepnego po miesigcu przyjecia do uzywania. Do amortyzacji
srodkéw trwatych stosuje sie stawki przewidziane w Wykazie Rocznych Stawek Amortyzacyjnych
stanowigcych zatgcznik do Ustawy z dnia 15.02.1992r. o podatku dochodowym od o0séb prawnych.
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Roczne stawki amortyzacyjne dla wartosci niematerialnych i prawnych sg nastepujace:

- autorskie prawa majatkowe, prawa pokrewne 50%
- licencje 50%
- pozostate wartosci niematerialne i prawne 20%

Do $rodkéw trwatych zalicza sie réwniez srodki trwate przyjete przez jednostke do uzywania na mocy
umowy, zgodnie z ktérg jedna ze stron zwana ,finansujagcym” oddaje drugiej stronie zwanej
»korzystajgcym” $rodki trwate do odptatnego uzywania na czas oznaczony. Biorgc pod uwage zasade
istotnosci (art.4 ust 3, art.8 ust.1 ustawy o rachunkowosci) i z uwagi na fakt, ze uzytkowane
przedmioty leasingu stanowig znaczng grupe srodkéw trwatych, ujmuje sie w ewidencji majatku
trwatego leasingowane $rodki trwate. Poprawnos¢ przyjetych okreséw oraz stawek amortyzacyjnych
podlega okresowej weryfikacji na koniec roku obrotowego.

1.10.2 Inwestycje diugoterminowe.

Inwestycje dtugoterminowe, w przypadku ich wystgpienia, wycenia sie wedtug cen nabycia
pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci przez nie.

1.10.3 Naleznosci

Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptfaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i
wykazuje w wartosci netto (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci). Wartos¢
naleznosci podlega aktualizacji wyceny, przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Do bilansu przyjeto naleznosci pomniejszone o odpis
aktualizacyjny. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych
kosztow operacyjnych lub kosztéw finansowych

w zaleznosci od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy aktualizacja. Ustanie przyczyny powodujgcej
dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci powoduje zwiekszenie, w
rownowartosci catego lub czesciowego odpisu aktualizujgcego, wartosci danej naleznosci oraz
zwigzane z tym zwiekszenie pozostatych przychodéw operacyjnych lub przychodéw finansowych.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg uprzednio dokonane odpisy
aktualizujgce ich wartosé natomiast w przypadkach gdy nie wystgpita uprzednia ich aktualizacja lub
dokonano jej w niepetnej wysokosci to naleznosci te zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub kosztéw finansowych.

1.10.4 Zapasy
Materiaty

Koszty materiatéw wycenia sie wg cen zakupu nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien
bilansowy.
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Towary

Woycenia sie wg cen zakupu lub cen nabycia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien
bilansowy.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ materiatéw i towarow dokonywane sg na okolicznos¢ trwatej utraty ich
wartosci lub spowodowane wyceng doprowadzajgcg ich wartos¢ do cen sprzedazy netto mozliwych
do uzyskania.

Pétprodukty i produkty w toku

Roboty w toku wycenia sie w wysokosci bezposrednich kosztéw wytworzenia.
Produkty gotowe

Produkty gotowe wycenia sie wedtug cen ewidencyjnych.

1.10.5 Inwestycje krétkoterminowe (Aktywa pieniezne).

Inwestycje krotkoterminowe obejmujg kréotkoterminowe aktywa finansowe, w tym $rodki pieniezne.
Srodki pieniezne wykazano w wartosciach nominalnych, a érodki pieniezne w walutach wyceniono
wedtug obowigzujgcego kursu sredniego NBP na dzien bilansowy. Do aktywéw pienieznych zalicza sie
aktywa w formie krajowych srodkéw ptatniczych, walut obcych i dewiz. Aktywa finansowe ptatne lub
wymagalne

w ciggu 3 miesiecy od dnia ich otrzymania, wystawienia, nabycia lub zatozenia (lokaty) zaliczane sg do
srodkdéw pienieznych dla potrzeb rachunku przeptywoéw srodkéw pienieznych.

1.10.6 Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw.

Rozliczenia miedzyokresowe wykazano wg rzeczywistych naktadéw poniesionych w okresie objetym
badaniem, a dotyczgcych okreséw przysztych. Rozliczane sg poprzez odniesienie w koszty okresow,
ktorych dotycza. Czynne rozliczenia miedzyokresowe zawierajg skutki wyceny dtugoterminowych
kontraktéw budowlanych metodg proporcjonalng.

1.10.7 Rezerwy na zobowigzania.

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy
tworzone sg na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania, ktérych
kwoty mozna w sposdb wiarygodny oszacowaé, a w szczegdlnosci na straty z transakcji
gospodarczych w toku lub odprawy emerytalne i zalegte urlopy, ktérych obowigzek wyptaty wynika z
art. 921 Kodeksu pracy. Rezerwy tworzy sie w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych, kosztéw
finansowych lub strat nadzwyczajnych w zaleznosci od okolicznosci, z ktérymi powigzane sg przyszte
zobowigzania. Nie majg one wptywu na koszty ogdlnego zarzadu i sprzedazy. Rezerwy rozwigzuje sie
lub zmniejsza w momencie powstania zobowigzania, na ktére uprzednio utworzono dang rezerwe.
Rezerwy niewykorzystane na dzien ustania lub zmniejszenia sie ryzyka, na ktére je utworzono
zaliczane sg do pozostatych przychoddw operacyjnych, przychodéw finansowych lub zyskéw
nadzwyczajnych.
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1.10.8 Zobowigzania.

Zobowigzania wycenia sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy w kwocie wymagajgcej zaptaty z
wyjatkiem tych zobowigzan ktdrych uregulowanie, zgodnie z umowg, nastepuje przez wydanie
innych niz srodki pieniezne aktywow finansowych lub wymiany na instrumenty finansowe — ktére to
wycenia sie wedtug wartosci godziwe;j.

Roéznice kursowe dotyczace zobowigzan wyrazonych w walutach obcych powstate na dzien ich
wyceny lub przy regulowaniu zobowigzan w walutach obcych zalicza sie odpowiednio do kosztéw lub
przychoddéw finansowych.

1.10.9 Rozliczenia miedzyokresowe bierne.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne dokonywane sg z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i
obejmujg w szczegdlnosci naliczone rezerwy na koszty, ktérych powstanie w przysztych okresach
sprawozdawczych, jako zobowigzania, jest pewne lub uprawdopodobnione.

1.10.10 Kapitaty.

Kapitaty wtasne Spdétki wycenia sie, nie rzadziej niz na dzien bilansowy, w wartosci nominalnej
ujmujac je w ksiegach rachunkowych wedtug ich rodzajéw i zasad okreslonych przepisami prawa lub
umowy Spotki. Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wartosci ustalonej w umowie Spétki wpisanej do
KRS.

1.10.11 Podatek dochodowy odroczony.

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje czes¢ biezaca i czes¢ odroczona.
Podatek dochodowy ujmowany jest w rachunku zyskéw i strat, za wyjatkiem kwot zwigzanych z
pozycjami rozliczanymi bezposrednio z kapitatem wtasnym. Podatek biezgcy stanowi zobowigzanie
podatkowe z tytutu opodatkowanego dochodu za dany rok, ustalone przy zastosowaniu stawek
podatkowych obowigzujacych na dzien bilansowy oraz korekty podatku dotyczgcego lat ubiegtych.
Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowigzania bilansowego, w oparciu o
réznice przejsciowe pomiedzy wartoscig aktywow i zobowigzan ustalong dla celéw ksiegowych
wartoscig ustalong dla celéw podatkowych.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego sg ujmowane do wysokosci, do ktérej jest prawdopodobne, iz
osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktdry pozwoli na realizacje aktywa z tytutu podatku
odroczonego.

1.10.12 Zasady ustalania wyniku finansowego.

Wynik z dziatalnosci operacyjnej powstaje z réznicy pomiedzy przychodami ze sprzedazy netto z

uwzglednieniem dotacji a jednoczesnie upustow, rabatéw i innych zwiekszen lub zmniejszen
przychodéw bez VAT oraz pozostatymi przychodami operacyjnymi a wartoscig sprzedanych
produktdéw i ustug oraz pozostatych przychoddéw operacyjnych.
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Przychody z wykonania niezakornczonej ustugi, w tym budowlanej, objetej umowg, w okresie
realizacji dtuzszym niz 6 miesiecy, wykonanej na dzien bilansowy w istotnym stopniu, w okresie od
dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego - po odliczeniu przychoddw, ktére wptynety na wynik
finansowy w ubiegtych okresach sprawozdawczych - ustala sie proporcjonalnie do stopnia jej
zaawansowania. Stopien zaawansowania ustugi mierzy sie wg metody udziatu kosztéw poniesionych
od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi, o ile
stopien zaawansowania ustugi na dzien bilansowy moze zostac ustalony w sposdb wiarygodny. Jezeli
stopien zaawansowania niezakonczonej ustugi, w tym budowlanej, lub przewidywany, catkowity
koszt jej wykonania nie moze by¢ na dzien bilansowy ustalony w sposéb wiarygodny, to przychdd
ustala sie w wysokosci poniesionych w danym okresie sprawozdawczym kosztow, nie wyziszych
jednak od kosztéw, ktdrych pokrycie w przysztosci przez zamawiajgcego jest prawdopodobne.
Przychody z wykonania uméw deweloperskich rozpoznawane sg wg zasady zakoriczonego kontraktu.
Na wynik finansowy jednostki wptywajg przewidywane straty zwigzane z wykonaniem ustugi objetej
umowa. Koszty wytworzenia, ktére mozna bezposrednio przyporzgdkowaé przychodom osiggnietym
przez jednostke, wptywajg na wynik finansowy jednostki za ten okres sprawozdawczy, w ktdrym
przychody te wystgpity. Koszty wytworzenia, ktére mozina jedynie w sposdb posredni
przyporzadkowaé przychodom lub innym korzysciom osigganym przez jednostke, wptywajg na wynik
finansowy jednostki w czesci, w ktdrej dotyczg danego okresu sprawozdawczego, zapewniajgc ich
wspotmiernos¢ do przychoddw lub innych korzysci ekonomicznych. Koszty wytworzenia
niezakonczonej ustugi, w tym budowlanej, obejmujg koszty poniesione od dnia zawarcia
odpowiedniej umowy do dnia bilansowego. Koszty poniesione przed zawarciem umowy, zwigzane z
realizacjg jej przedmiotu, zaliczane sg do aktywdw, jezeli pokrycie w przysztosci tych kosztéow
przychodami uzyskanymi od zamawiajgcego jest prawdopodobne.

Poprawnosc¢ przyjetych metod ustalania stopnia zaawansowania ustugi, a takze przewidywanych
catkowitych kosztow i przychoddw z wykonania ustugi, jest przez jednostke, nie pdzniej niz na dzien
bilansowy, zweryfikowana. Spowodowane weryfikacjg korekty wptywaja na wynik finansowy
jednostki tego okresu sprawozdawczego, w ktorym przeprowadzono weryfikacje.

Wynik z operacji finansowych powstaje z rdéznicy pomiedzy przychodami finansowymi w
szczegdlnosci z tytutu dywidend, odsetek uzyskanych, zyskéw ze zbycia inwestycji i aktualizacji ich
wyceny, nadwyzek dodatnich rdznic kursowych nad ujemnymi a kosztami finansowymi w
szczegdlnosci poniesionymi z tytutu: strat ze zbycia inwestycji i aktualizacji ich wyceny, nadwyzek
ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi i odsetek.

Wynik ze zdarze nadzwyczajnych stanowi réznice pomiedzy zyskami a stratami nadzwyczajnymi
powstatymi od poczatku roku obrotowego.

Spétka sporzadza:
1. rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym.
2. rachunek przeptywéw pienieznych metodg posrednia.

1.10.13 Zmiany zasad rachunkowosci.

W dniu 23.10.2009r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy MIRBUD SA Uchwatg
24/2009 przyjeto Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe sporzgdzenia
sprawozdania finansowego Spétki i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
MIRBUD od dnia 01.01.2010r.
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1.11 Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu
rezerw, rezerwie i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego, o ktérych
mowa w ustawie o rachunkowosci, dokonanych odpisach aktualizujgcych wartos¢
sktadnikow aktywow.

W raportowanym okresie nie miaty miejsca istotne zmiany wartosci szacunkowych. W zwigzku z
przyjetg metoda rozpoznawania przychoddéw i kosztéw na kontraktach dtugoterminowych w sposéb
proporcjonalny do zaawansowania robdt niezbedny jest szacunek bazujgcy na obmiarze prac. Do
obmiaru zaawansowania prac Spotka zastosowata metode kosztowg polegajgcg na okreslaniu na
dzien bilansowy stopnia zaawansowania prac w takim procencie, jaki stanowi udziat poniesionych od
rozpoczecia umowy do dnia bilansowego kosztéw umowy w catkowitej kwocie kosztow wykonania
umowy obejmujacej koszty juz poniesione oraz wynikajgce z aktualnego globalnego budzetu
kosztéw.

1.12 Postawa wyceny elementow sprawozdania finansowego i akcji Emitenta.

Warto$¢ ksiegowa oraz rozwodniona warto$¢ ksiegowa obliczona zostata jako iloczyn standw
kapitatéw wtasnych oraz ilosci akcji zwyktych i ilosci powiekszonej o prawa do akcji na zakonczenie
kazdego z okreséw.

Warto$é wskaznikéw zysku na akcje i rozwodnionego zysku na akcje wyliczono jako iloczyn zysku
netto oraz $redniowazonych ilosci akcji i Sredniowazonej ilosci akcji powiekszonej o prawa do akcji z
danego okresu.

Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzieri okresu biezgcego 31.12.2009 roku przyjeto kurs EUR
ustalony przez NBP na ten dzien, tj., kurs 4,1082 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzieri okresu biezgcego 31.12.2008 roku przyjeto kurs EUR
ustalony przez NBP na ten dzien, tj., kurs 4,1724 PLN/EUR.

Do przeliczenia wybranych danych finansowych pozycji rachunku zysku i strat oraz rachunku
przeptywéw pienieznych za okres biezgcy 01.01.2009 — 31.12.2009 roku przyjeto kurs sredni EUR,
obliczony jako srednia arytmetyczna kursdw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w
danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,3406 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywoéw pienieznych za okres
poréwnywalny 01.01.2008 — 31./12.2008 roku przyjeto Sredni kurs EUR, obliczony jako $rednia
arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie,
ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 3,5321 PLN/EUR.

Wskazniki zysku na akcje i rozwodnionego zysku na akcje obliczcono mnozac liczbe akcji (praw do
akcji) w danym podokresie, w ktdrym nie ulega ona zmianie (zwiekszeniu badz zmniejszeniu) przez
wspotczynnik liczby dni tego podokresu w okresie.

ilos¢ akcji na Sredniowazona
poczatek zmiany w stan ilos¢ akcji w
Tytut okresu trakcie roku | koncowy 2009
Data zmiany | ilos¢ akcji

akcje zwykte 40 000000 | 04-12.-2009| 5000000 | 45000 000 40 369 863
prawo do akcji z warrantéw 0 0 0 0
akcje + prawa 40 000 000 | 04-12-2009 5000 000| 45000000 40 369 863
8
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Uchwatg nr 10/2007 NWZA sp6tki MIRBUD S.A. w sprawie emisji warrantow subskrypcyjnych (oraz jej
zmiang poprzez uchwate 47/2008 z 15.10.2008) utworzono 2264 warranty subskrypcyjne dajgce
prawo do 1000 akcji po cenie emisyjnej 0,6 pln kazdy.

Tytut ilo$¢ akcji na data zmiany zmiany w stan S'r.ed'n,iowa"iona
poczatek trakcie roku o ilos¢ akcji w
okresu iloé¢ akgji 2008
akcje zwykte 34125000 | 28-10-2008 5875000| 40000000 35593750
prawo do akcji z warrantéw 2 264 000 | 28-10-2008 -2 264 000 0 1698 000
akcje + prawa 36 389 000 3611000| 40000000 37 291 750

1.13 Wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje rocznego sprawozdania
finansowego wg. stanu na dzien 31 grudnia 2008 i 2009 roku.

w tys. zf. w tys. EUR
Wybrane dane finansowe | 39 95 5009 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2008
I. Przychody netto ze sprzedazy
produktéw, towardw i 271 564 294 392 83 348
materiatéw 62 563,70
1. Zysk (strata) z dziatalnosci 28 567 26 666 7550
operacyjnej 6 581,35
1. Zysk (strata) brutto 22 740 20 243 5238,91 5731
IV. Zysk (strata) netto 18 569 15924 4 277,98 4508
V. Przeptywy pieniezne netto z 17132 44 131 12 494
dziatalnosci operacyjnej 3946,92
VI. Przeptywy pieniezne netto z
-16 844 -85 823 -24 298
dziatalnosci inwestycyjnej - 3 880,57
VII. Przeptywy pieniezne netto z
2338 41120 11642
dziatalnosci finansowej 538,64
VIIl. Przeptywy pieniezne netto 2 626 -572 604,99 -162
IX. Aktywa, razem 252 882 228 292 61 555,43 54 715
X. Zobowigzania i rezerwy na
165 477 181 525 43 506
zobowigzania 40 279,68
9
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Xl. Zobowigzania

76794 96 508 24 091
dtugoterminowe 18 692,86
Xll. Zobowigzania

84 568 76 116 17 281
krotkoterminowe 20 585,17
XIIl. Kapitat wtasny 87 405 46 767 21 275,74 11209
XIV. Kapitat zaktadowy 4500 4000 1 095,37 959
XV. Liczba akcji na 31.12.2009
" sz'tc)z aaKarna 45 000 000 40000000 45000 000 40 000 000
XVI. Zysk (strata) na jedng akcje
zwykta 0,41 0,43 0,10 0,12
(w zt/ EUR)
XVIII. Wartos¢ ksiegowa na
) ) 1,94 1,17 0,47 0,28
jedna akcje (w zt/EUR)
XX. Zadeklarowana lub
wyptacona dywidenda na jedng
akcje

0,00 0,00 0,00 0,00

(w zt/EUR)

1.14 Omowienie podstawowych wielkos$ci ekonomiczno finansowych, ujawnionych w
rocznym sprawozdaniu finansowym

Wybrane pozycje bilansu wg stanu na dzien 31 grudnia 2008 i 2009 roku w zt.

% udziat w % udziat w WSkai'T“f
Wyszczegdlnienie 2008 rok catosci 2009 rok catosci dynamik|
aktywow aktywow W%
Aktywa trwate, w tym: 124 239 54,4 138 653 54,8 111,6
Wartosci ni terial
' artosci niematerialne 60 0,0 51 0,0 0,86
i prawne
Rzeczowe aktywa
44 232 19,4 47 008 18,6 106,3
trwate
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Nalesnocci
a eznoscn. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
dfugoterminowe

| tycj
nwes yCJe‘ 77 204 33,8 90 205 35,7 116,8
dtugoterminowe

Dtugoterminowe
rozliczenia 2743 1,2 1389 0,5 50,6
miedzyokresowe

Zapasy 17 667 7,8 7975 3,2 45,1

Na’Ieznosu . 67 806 29,7 80481 31,8 118,7
krétkoterminowe

I -
n\ivestyqe . 1161 0,5 3786 1,5 326,1
krotkoterminowe

Krétkoterminowe
rozliczenia 17 419 7,6 21987 8,7 126,2
miedzyokresowe

W 2009 w poréwnaniu do 2008r zwiekszeniu o prawie 11% ulegta wartos¢ aktywow Emitenta.

Struktura aktywéw nie ulegta znaczagcym zmianom. Nadal wartoscig przewazajacg sg aktywa trwate,
ktorych udziat w catosci aktywow w 2009 roku wynidst 54,8%.

Znaczacg pozycjg aktywow trwatych sg inwestycje dtugoterminowe, ktore stanowig 35,7% aktywow
ogoétem. Pozostatg cze$é stanowig rzeczowe aktywa trwate 18,6% aktywow ogdtem.

Suma wszystkich inwestycji Spotki poczynionych w okresie od 01.01.2009 r. do 31.12 2009r. wyniosta:
25 374 tys zt, w tym ( w tys zt):

1. Wartosci niematerialne i prawne 55,75
2. Rzeczowe aktywa trwate 12 317,72
»  Srodki trwate 4394,90

- grunty 6,1

- budynki i budowle 0

- maszyny i urzadzenia 2062

- $rodki transportu 2159

- pozostate srodki trwate 167,8

«  Srodki trwate w budowie 7923

o Zaliczki na $rodki trwate 0

3. Inwestycje dtugoterminowe 13 000

e nieruchomosci
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e aktywa finansowe (udziaty w jednostkach 13 000
powigzanych)
25374
W 2009 r. gtéwne inwestycje Spoétki zwigzane byly z:

- objeciem udziatéw w spétce zaleznej JHM DEVELOPMENT za kwote ok. 13.000 tys zt
- dalszg realizacja inwestycji budowa siedziby spétki (inwestycje zakoriczono w lutym 2010r)
- naktadami na maszyny i urzadzenia oraz srodki transportu

W duzym stopniu Spétka finansowata wydatki inwestycyjne w 2009 roku ze Srodkéw wtasnych,
jedynie budowa siedziby Spotki w Skierniewicach przy ul Unii Europejskiej, w czesci sfinansowana
zostata kredytem bankowym w kwocie 21 000 000 zt.

Na aktywa obrotowe sktadajg sie przede wszystkim naleznosci krotkoterminowe, ktére stanowig
31,8% aktywow oraz krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 8,7%.

Zmiany w poszczegdlnych pozycjach bilansowych, ktdre przedstawia powyisza tabela byly
spowodowane gtéwnie:

- zwiekszeniem wartosci udziatdow w spoétce zaleznej JHM Development sp z o.o.
(inwestycje dtugoterminowe)

- wzrostem przychoddw z niezakoriczonych ustug budowlanych

- nieznacznym wzrostem wartosci naleznosci

% udziat w % udziat w
Wyszczegdlnienie 31.12. 2008 catosci 31.12.2009 catosci
pasywow pasywow
Kapitat wiasny 46 767 20,5 87 405 34,6
Zobowigzania i rezerwy na
. . 181 525 79,5 165 477 65,4
zobowigzania
- Rezerwy na zobowigzania 1699 0,7 2131 0,8
- Zobowigzania dtugoterminowe 96 508 42,3 76 794 30,4
- Zobowigzania krétkoterminowe 76 116 33,3 84 568 33,4
- Rozliczenia miedzyokresowe 7 202 3,2 1984 0,8
Pasywa razem 228 292 100 252 882 100
12
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Dziatalnos¢ Spétki jest w 34,6% finansowana ze Srodkdw witasnych ( wzrost udziatu
w finansowaniu w poréwnaniu do 2008 o ponad 14,1%) natomiast w 65,4% kapitatem obcym.
Zmianie ulegta struktura finansowania kapitatami obcymi, w ktérych udziat zobowigzan
dtugoterminowych wynidst 30,4% ( spadek udziatu w finansowaniu w poréwnaniu do 2008r o0 11,9%)
natomiast udziat zobowiazan krétkoterminowych ksztattowat sie na poziomie 33,4% .

Struktura finansowania dziatalnosci Spotki w 2009r  ulegta zmianom na skutek wzrostu
kapitatu wtasnego MIRBUD S.A. (wzrost o0 89,8%). Byto to spowodowane:

- podwyzszeniem kapitatu podstawowego do kwoty 4.500.000 zt,
- przeznaczeniem w catosci zysku za 2009 na kapitat zapasowy,

- zaliczeniem nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscia nominalng akcji serii E na kapitat
zapasowy

- zaliczeniem przez spoétke zaliczek wptaconych na poczet objecia akcji serii F w kwocie
11.760 tys zt na kapitat rezerwowy.

Zmiana struktury pasywéw wynikata réwniez z faktu zakonczenia i postepu sptat umow
kredytow zaciggnietych przez MIRBUD S.A.

Okres od Okres od Dynamika zmian
01.01.2008 01.01.2009 W%
do do
Wyszczegdlnienie 31.12.2008 | Rentownos¢ | 31.12.2009 | Rentownos¢
Przychody ze sprzedaz
Zycnocy z€ Sprzecazy | 594 392 271564 92,24
Zysk na sprzedazy
23 666 8,04 26 330 9,70 111,25
Zysk operacyjny EBIT 26 666 9,06 28 567 10,52 107,13
Zysk przed
opodatkowaniem 20 243 6,88 22740 8,37 112,34
Zysk netto
15924 5,41 18 569 6,84 116,61

Rok 2009 byt rokiem, w ktédrym kazda organizacja gospodarcza zostata wystawiona na prébe w
skutek kryzysu finansowego oraz spowolnienia a w wiekszosci krajéw europejskich recesji
gospodarki. Na tle innych przedsiebiorstw z branzy MIRBUD S.A. osiggnat dobre wyniki finansowe.
Mimo niewielkiego spadku wartosci przychodéw Spoétka utrzymata wysoki poziom rentownosci na
kazdym poziomie rachunku zyskéw i strat.
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1.15 Ocena zarzadzania zasobami finansowymi

Utrzymanie stabilnych wptywéw ze sprzedazy w oparciu o zawarte kontrakty, finansowanie
poszczegélnych kontraktéw kredytami celowymi oraz finansowanie wydatkéw inwestycyjnych
dtugoterminowymi kredytami inwestycyjnymi gwarantuje Spodfce niezbedng ptynnosc¢ finansowa.

W 2009r MIRBUD S.A. generowat nadwyzke srodkéw pienieznych.

Podstawowe wskazniki dotyczace zadtuzenia i ptynnosci przedstawiaja sie nastepujaco:

Wskazniki zadtuzenia Spétki

Wyszczegdlnienie 31.12.2008 31.12.2009
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 0,79 0,65
Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego 0,44 0,30
Wskaznik zadtuzenia krotkoterminowego 0,33 0,33
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego 3,88 1,89

Wskazniki ptynnosci Spotki

Wyszczegdlnienie 31.12.2008 rok 31.12.2009
Wskaznik ptynnosci biezgcej 1,4 1,4
Wskaznik przyspieszonej ptynnosci 1,0 1,0
Wskaznik ptynnosci srodkéw pienieznych 0,02 0,04
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