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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH ZA OKRES
ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2009

okres okres
Nota zakoAnczony zakonczony
31.12.2009 31.12.2008
(niebadane)
w tys. PLN w tys. PLN
Dziatalno$é kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 14.1 85 27 302
Koszt wiasny sprzedazy 14.2 - (19 391)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 85 7911
Koszty sprzedazy -
Koszty ogdlnego zarzadu 14.2 (1 284) (2 968)
Pozostate przychody operacyjne 14.3 168 587
Pozostate koszty operacyjne 14.4 (113) (1 755)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (1 144) 3775
Przychody finansowe 14.5 8 559 3700
Koszty finansowe 14.6 (1 106) (5 481)
Udziat w wyniku finansowym jednostek _ (925)
stowarzyszonych
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6 310 1 069
Podatek dochodowy 15 412 (200)
Zysk (strata) n_etto z dziatalnosci 6 722 869
kontynuowanej
Dziatalno$é zaniechana
Zysk (strata) za okres z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 6 722 869
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z dochodéw

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH ZA OKRES
ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2009 CIAG DALSZY

okres okres
zakoAnczony zakonczony
31.12.2009 31.12.2008
Nota (niebadane)
w tys. PLN w tys. PLN
Ro6znice kursowe z przeliczenia jednostek
zagranicznych - -
Skutki wyceny aktywoéw finansowych dostepnych do
sprzedazy - -
Rachunkowo$c¢ zabezpieczen - -
Skutki aktualizacji majqtku trwatego - -
Zyski i straty aktuarialne - -
Udziat w innych dochodach catkowitych jednostek
stowarzyszonych - -
Podatek dochodowy dotyczacy innych dochodow
catkowitych - -
Inne dochody catkowite netto - -
Catkowite dochody ogdétem 6722 869
Zysk netto przypisany:
. . . . o 6 744 843
Akcjonariuszom jednostki dominujacej
. . - - (22) 26
Akcjonariuszom mniejszosciowym
6 722 869
Catkowity dochéd ogétem przypisany:
. . . . o 6 744 843
Akcjonariuszom jednostki dominujacej
. . - - (22) 26
Akcjonariuszom mniejszosciowym
6 722 869
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Grupa K apitalowa ALTERCO

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ ZA OKRES

ZAKONCZONY 31.12.2009

AKTYWA

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne
Warto$¢ firmy

Pozostate wartosci niematerialne

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego

Pozostate aktywa finansowe
Pozostate aktywa
Aktywa obrotowe

Zapasy

Nota

20

21

15

22

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 23

Naleznosci z tytutu leasingu finansowego
Pozostate aktywa finansowe

Biezace aktywa podatkowe

Pozostate aktywa

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

23
24

Aktywa zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy

SUMA AKTYWOW

Stan na Stan na
31.12.2009 31.12.2008
(niebadane)
w tys. PLN w tys. PLN
1467 6 350
2 380
31 -
- 4 169
1434 1032
- 397
- 372
88 101 66 535
23 324 35 591
64 717 28 992
- 200
23 570
37 1182
89 568 72 885
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ ZA OKRES
ZAKONCZONY 31.12.2009 CIAG DALSZY

Stan na Stan na

PASYWA 31.12.2009 31.12.2008
(niebadane)
Nota w tys. PLN w tys. PLN

Kapitat whasny 59 026 16 342
Wyemitowany kapitat akcyjny 25.1 4 333 26 500
Nalezne wptaty na kapitat - -
Nadwyzka ze sprzedazy akcji - -
Kapitaty rezerwowe - -
Kapitaty rozpoznane na przejeciu odwrotnym 25.2 46 338 (18 132)
Zyski zatrzymane 25.3 3734 7 883

54 405 16 251
Wielkosci ujete bezposrednio w kapitale, zwigzane z aktywami _ _
klasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy
Kapitaty przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujacej 54 405 16 251
Kapitaty przypadajace akcjonariuszom mniejszo$ciowym 25.4. 4621 91
Zobowigzania dlugoterminowe 55 22 805
Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 27 - 21 647
Pozostate zobowigzania finansowe - -
Zobowigzania z tytutu $wiadczen emerytalnych - -
Rezerwa na podatek odroczony 15,26 55 27
Rezerwy dtugoterminowe - -
Przychody przysztych okreséw - -
Pozostate zobowigzania - 1131
Zobowigzania krétkoterminowe 30 487 33 738
Zobovvhlahzan.la z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate o8 5073 20 726
zobowigzania
Krotkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 27 11 673 13 012
Pozostate zobowigzania finansowe 28 13 711 -
Biezace zobowigzania podatkowe - -
Rezerwy krétkoterminowe - -
Przychody przysztych okreséw 28 30 -
Pozostate zobowigzania - -

30 487 33 738
Zobowigzania zwigzane bezposrednio z aktywami trwatymi _ _
klasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy
Zobowigzania razem 30 542 56 543
SUMA PASYWOW 89 568 72 885
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM ZA OKRES ZAKONCZONY 31.12.2009

Stan na 01.01.2008

Korekty btedéw i zmiana zasad rachunkowosci

Po przeksztatceniu

Dochody catkowite za okres
Podziat zysku
Potaczenie odwrotne CF Plus Polska

Stan na 31.12.2008
Korekty btedéw i zmiana zasad rachunkowosci

Po przeksztatceniu

Dochody catkowite za okres

Nabycie jednostek zaleznych
Wylgczenie z konsolidacji CF Plus Polska
Potgczenie odwrotne Alterco

Stan na 31.12.2009

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

i i Przypadajace
Kapitat Kapitat Niepodzielony akcjonariuszom Razem
podstawowy  rezerwowy _wynik Razem mniejszosciowym
finansowy
w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN
26 500 (18 132) 7 040 15 408 65 15 473
26 500 (18 132) 7 040 15 408 65 15 473
843 843 26 869
26 500 (18 132) 7 883 16 251 91 16 342
26 500 (18 132) 7 883 16 251 91 16 342
6 744 6 744 (22) 6 722
- 2 500 2 500
82 82 (82) -
(22 167) 64 470 (10 975) 31 329 2 134 33 463
4 333 46 338 3734 54 405 4 621 59 026
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Grupa K apitalowa ALTERCO

Skonsolidowane sprawozdani e finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku
Przeptywy pieni¢zne

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES
ZAKONCZONY 31.12.2009

Zysk netto za rok obrotowy

Korekty o pozycje:

Przychody z inwestycji ujete w rachunku zyskéw i strat

Zysk ze sprzedazy lub zbycia sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwatych
Zysk / (strata) ze zbycia dziatalnosci

Amortyzacja aktywéw trwatych

Utrata wartos$ci aktywow trwatych ujeta w zysku lub stracie

(Dodatnie) / ujemne réznice kursowe netto

Inne korekty

Zmiany w kapitale obrotowym:

(Zwiekszenie) / zmniejszenie salda naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostatych naleznosci

(Zwiekszenie) / zmniejszenie stanu zapasow

(Zwiekszenie) / zmniejszenie pozostatych aktywéw

Zmniejszenie salda zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
zobowigzan

Zwigkszenie / (zmniejszenie) rezerw i aktywoéw z tytutu podatku
odroczonego

Zwigkszenie przychodéw przysztych okreséw

Srodki pieniezne wygenerowane na dziatalnoéci operacyjnej

Zaptacone odsetki
Zaptacony podatek dochodowy

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Whptywy ze sprzedazy aktywéw finansowych

Otrzymane odsetki

Whptywy z tytutu zbycia sktadnikéw rzeczowych aktywoéw trwatych
Przejecie jednostek zaleznych

Srodki pieniezne netto (wydane) / wygenerowane w zwigzku z
dziatalnoscig inwestycyjna

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Whptywy z pozyczek
Sptata pozyczek

Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci finansowej
Zwiekszenie netto $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek roku obrotowego

Whptyw zmian kurséw walut na sado $rodkéw pienieznych w walutach
obcych

$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec roku obrotowego

01.01.2009- 01.01.2008-
Nota 31.12.2009 31.12.2008
(niebadane)
w tys. PLN w tys. PLN
6 310 869
(190) -
- 235
(8 197) (816)
2 174
- 70
(26) 94
(73) (46)
(2174) 580
34 (44 948) (22 334)
34 32 155 3314
747 686
34 11 675 5 464
(374) (212)
30 -
(2 889) (12 502)
- (543)
(2 889) (13 045)
- 816
190 2 884
- 452
1554 @B 177)
1744 975
- 11168
- 11 168
(1 145) (902)
1182 2 084
37 1182
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Grupa Kapitatowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

Nota 1 Informacje ogolne

29 grudnia 2009 roku, nastapito przejecie spétki Fabryka Srub w tancucie ,SRUBEX” S.A. — obecnie
ALTERCO S.A. (,Emitent”, ,jednostka dominujgca”) przez Grupg Kapitatowg CF Plus S.A. (,Grupa”)
poprzez ,przejecie odwrotne”, tzn. po przejeciu dotychczasowi udziatowcy CF Plus S.A. (,jednostka
przejmujaca”) kontrolujg potaczong grupe kapitatowa. CF Plus S.A. zostata uznana za jednostke
przejmujacq zgodnie z par. 21 MSSF 3 Potaczenia jednostek gospodarczych.

W rezultacie, niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje wyniki Grupy CF Plus S.A. od
poczatku 2009 roku, oraz wyniki ALTERCO S.A. od momentu objecia kontroli, tj. od 29 grudnia 2009
roku do konca roku obrotowego tj. do dnia 31 grudnia 2009 roku. Dane poréwnawcze za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2008 roku prezentujg skonsolidowane dane Grupy CF Plus S.A.

Do 29 grudnia 2009 roku Doradus Holdings Limited posiadat 100% udziatéw w kapitale udziatowym CF
Plus S.A. Nastepnie W dniu 29 grudnia 2009 r.:

() spotka Farmlord Trading Limited nabyla od SPV1 Sp. z o.0. 100% udziatéw spoiki
Meadowfolk Holdings Limited (posiadajacej z kolei 100% udziatéw w Koelner tancuckiej
Fabryki Srub Sp. z 0.0.);

(b) spotka prawa cypryjskiego Doradus Holdings Limited z siedzibg w Limassol, Cypr nabyta
od Farmlord Trading Limited 100% udziatéw spoétki Stoneshore Consultants Limited
(posiadajacej z kolei akcje tancuckiej Fabryki Srub ,SRUBEX” S.A.);

(o) spotka SPV1 Sp. z 0.0. nabyfa od Doradus Holdings Limited, za posrednictwem Domu
Maklerskiego BZ WBK S.A. z siedzibga w Poznaniu, 100% akcji w kapitale polskiej spoiki

akcyjnej pod firmg CF Plus S.A.;
W wyniku wyzej opisanych transakcji na dzien 29.12.2009r. struktura organizacyjna Grupy ALTERCO
przedstawiata sie nastepujaco:

= ALTERCO S.A. posiada 100% akcji SPV 1 Sp. z o.0.,
. SPV 1 Sp. z 0.0. posiada 100% akcji CF Plus S.A.,
. CF Plus S.A. posiada udzialy w poszczegélnych spétkach projektowych (patrz Nota 2)

W Swietle Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci Finansowej nr 3 Potaczenia jednostek
gospodarczych (,MSSF 3”) jednostkg przejmujaca kontrole nad ALTERCO S.A. jest CF Plus S.A. z
uwagi na objecie kontroli nad ALTERCO S.A. przez gtéwnego udzialowca CF Plus S.A. - Doradus
Holdings Limited.

W dniu 29 grudnia 2009 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate w sprawie zmiany
nazwy firmy tancucka Fabryka Srub ,SRUBEX” S.A. na ALTERCO S.A. oraz zmiany siedziby z tancuta
na Warszawe. Zmiany zostaly zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 27 stycznia
2010 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania siedziba ALTERCO S.A. znajduje sie w Warszawie przy
Al. Jana Pawla Il 15, natomiast siedziba CF Plus S.A. znajduje sie w Gdansku przy ul. Sadowej 8.

Jednostka przejmujaca (w Swietle MSSF 3) - CF Plus S.A. jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sqdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, Gdansk - Potnoc w Gdansku, VII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Wpis do rejestru nastgpit w dniu 21.10.2005 r.
pod numerem KRS 0000243822.

Jednostce przejmujgcej nadano numer statystyczny REGON: 220024912.

ALTERCO S.A. jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgadowego przez Sad
Rejonowy w Rzeszowie, XIlI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgadowego. Wpis do rejestru
nastapit w dniu 31.12.2002 r. pod numerem KRS: 0000145478..

Jednostce dominujgcej nadano numer statystyczny REGON: 690026663.

Czas trwania jednostki przejmujacej oraz jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej jest
nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest prowadzenie inwestycji budowlanych, w szczegdlnosci
zakup i zagospodarowywanie gruntéw oraz obrét nieruchomosciami przemystowymi i biurowymi.
Przedmiot dziatalnosci ALTERCO S.A. przed przejeciem odwrotnym obejmowat dziatalnos¢ w zakresie
produkcji srub, ztaczy oraz innych wyrobow metalowych.
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Wedtug stanu na dzien bilansowy struktura akcjonariatu jednostki dominujacej jest nastepujaca:

% %
Podmiot Siedziba llos¢ akcji posiadanego posiadanych
kapitatu praw gtosu
Stoneshore Consultants Limited Cypr 1744 621 97,027% 97,027%
Akcjonariusze mniejszosciowi 53 449 2,973% 2,973%

Nota 2 Skiad Grupy Kapitatowej

W skfad Grupy wchodzi ALTERCO S.A. (jednostka prawnie dominujgca) oraz nastepujace spotki zalezne:

Udziat w Udziat w
L.p. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dziatalnosci kapitale prawach gtosu
zaktadowym % %
1. SPV1 Sp. zo.o. tancut Produkcja ztgczy i $rub 100% 100%
CF Plus S.A. (jednostka Posrednictwo finansowe i
2. przejmujaca w kontekscie Gdansk . . 100% 100%
obstuga nieruchomosci
MSSF 3)
3. Tara Sp. zo.0. Gdansk Z_agospodargvx_/ame I sprzedaz 100% 100%
nieruchomosci
4. Projekt 7 Sp. z 0.0. Gdansk ~ Z2gospodarowanie i sprzedaz 100% 100%
nieruchomosci
5. CF Kapitanska Sp. z o0.0. Gdansk Z_agospodargvx_/ame I sprzedaz 100% 100%
nieruchomosci
6. CF Bocianie Gniazdo Gdansk Z_agospodargvx_/ame i sprzedaz 100% 100%
Sp. z o.0. nieruchomosci
7 Towarzystwo Ziemskie Twoj Warszawa Z_agospodargvx_/ame i sprzedaz 100% 100%
Dom Sp. z o.0. nieruchomosci
8. CF Panorama Sp. z 0.0. Warszawa Z_agospodargvx_/ame I sprzedaz 99% 99%
nieruchomosci
9. Projekt 12 Sp. z 0.0. Gdansk ~ Z2gospodarowanie i sprzedaz 70% 70%
nieruchomosci
10. CF Pabianicka Sp. z 0.0. Gdansk ~ 22dospodarowanie i sprzedaz 50% 50%
nieruchomosci
11. Business Square Sp. z 0.0. Lodz Zagospodarowanie i sprzedaz 50% 50%

nieruchomosci

Na dzien 31.12.2009r. udziat w ogdlnej liczbie gtosow posiadany przez Grupe w podmiotach zaleznych jest réwny
udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

W trakcie roku obrotowego zakonczonego w dniu 31.12.2009 roku miaty miejsce nastepujgce zmiany w Grupie:

A. Zmiany w ramach transakcji zawartych przez jednostke przejmujaca:

e W dniu 14 wrzesnia 2009r. CF Plus S.A. nabyta od CF Plus Polska Sp. z o.0.

v

v

v

100 udziatéw w spoétce Projekt 7 Sp. z 0.0. o wartosci nominalnej 50 tys. PLN co stanowi 100%
kapitatu zaktadowego Spoéiki za cene 50 tys. PLN;

100 udziatéw w spotce CF Kapitanska Sp. z 0.0. o wartosci nominalnej 50 tys. PLN co stanowi 100%
kapitatu zaktadowego Spoéiki za cene 50 tys. PLN;

70 udziatbw w spétce Projekt 12 Sp. z 0.0. o wartosci nominalnej 35 tys. PLN co stanowi 70%
kapitatu zaktadowego Spoéiki za cene 35 tys. PLN;

100 udziatébw w spotce CF Bocianie Gniazdo Sp. z 0.0. o wartosci nominalnej 50 tys. co stanowi
100% kapitatu zaktadowego Spotki PLN za ceng 50 tys. PLN;

50 udziatéw w spétce CF Pabianicka Sp. z 0.0. 0o wartosci nominalnej 25 tys. PLN co stanowi 50%
kapitatu zaktadowego Spoéiki za cene 25 tys. PLN;

50.000 udziatéw w spo6tce CF Business Square Sp. z 0.0. 0 wartosci nominalnej 2.500 tys. PLN co
stanowi 50% kapitatu zakladowego Spétki za cene 2.500 tys. PLN; CF Business Square Sp. z o0.0.
weszto w skfad Grupy pierwotnie w wyniku transakcji nabycia dnia 18.02.2009r. przez CF Plus Polska
Sp. z 0.0.

99 udziatéw w spoétce CF Panorama Sp. z 0.0. o warto$ci nominalnej 4,95 tys. PLN co stanowi 99%
kapitatu zaktadowego Spoéiki za cene 4,95 tys. PLN;

100 udziatéw w spétce TARA Sp. z 0.0. o wartosci nominalnej 50 tys. co stanowi 100% kapitatu
zaktadowego Spoétki PLN za cene 50 tys. PLN;
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e W dniu 08 grudnia 2009r. CF PLUS S.A. zbyla 70.500 udziatéw w CF Plus Polska Sp. z 0.0. 0 wartosci
nominalnej 7.050 tys. PLN co stanowi 100% kapitatu zaktadowego za ceng 26.000 tys. PLN;

e W dniu 17 grudnia 2009 r. CF Plus S.A. nabyta od CF Plus Polska Sp. z 0.0. 31.000 udziatéw w spoétce
Towarzystwo Ziemskie Twéj Dom Sp. z 0.0. o wartos$ci nominalnej 1.550 tys. PLN co stanowi 100% kapitatu
zaktadowego Spofki za ceng 1.550 tys. PLN.

B. Zmiany w ramach transakcji zawartych przez jednostke dominujaca:

e W dniu 19 sierpnia 2009r. ALTERCO S.A.(wbwczas dziatajace pod nazwa Fabryka Srub w tarcucie ,SRUBEX”
S.A. utworzyta spétke SPV 1 Sp. z 0.0. i objeta w niej 100% udziatéw tj. 5 udziatéw o wartosci nominalnej 1
tys. PLN kazdy;

e W dniu 24 wrzes$nia 2009 r. dokonano podwyzszenia kapitatu zaktadowego SPV 1 Sp. z 0.0. poprzez
utworzenie 84.030 nowych udziatéw o wartosci nominalnej 1 tys. PLN. Wszystkie udziaty w podwyzszonym
kapitale zostaly objete przez ALTERCO S.A.(wowczas dziatajace pod nazwa Fabryka Srub w tancucie
~SRUBEX” S.A. i pokryte wktadem niepienigznym w postaci 5.000 udziatéw posiadanych w Koelner taficucka
Fabryka Srub Sp. z o0.0. Wniesione udziaty stanowity 100% kapitatu zaktadowego Spétki. Podwyzszenie
kapitatlu zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XIlI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego dnia 14.10.2009r.

C. Z Zmiany w ramach transakcji zawartych przez pozostate jednostki Grupy

e W dniu 07 wrze$nia 2009r. SPV 1 Sp. z 0.0. dokonata rejestracji nabycia 100% udziatéw tj. 2.000 udziatow
o wartosci nominalnej 1 EUR kazdy spo6tki Meadowfolk Holdings Limited z siedzibg na Cyprze, a nastepnie
doszio do podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spoéitki, wszystkie nowe udziaty utworzone w ramach tego
podwyzszenia kapitatu zostaty objete przez SPV 1 Sp.z 0.0. w zamian za wkfad niepieniezny w postaci
100% udziatéw w kapitale spotki prawa polskiego pod firmg KOELNER tancucka Fabryka Srub Sp. z 0.0. z
siedzibg w tancucie;

e W dniu 29 grudnia 2009 r. SPV 1 Sp. z o0.0. sprzedata 100% udziatéw w Meadowfolk Holdings Limited za
cene 84.035 tys. PLN.

e W dniu 29 grudnia 2009 r. SPV 1 Sp. z 0.0. nabyfa 26.500 tys. udziatéw stanowigcych 100% kapitatu
zaktadowego spoétki CF Plus S.A. za ceng 49.814 tys. PLN.

Nota 3 Sklad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spo6tki Dominujacej

Na dzien sporzadzenie niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sktad Zarzadu jednostki
dominujacej byt nastepujacy:

v' Zbigniew Zuzelski - Prezes Zarzadu

W okresie objetym sprawozdaniem, tj. od 1.01.2009r. do 31.12.2009r. mialy miejsce nastepujace zmiany w
skfadzie Zarzadu:

e w skfad zarzadu Spotki na dzien 01.01.2009 r. wchodzity nastepujace osoby:
v Piotr Kopydfowski - Prezes Zarzadu Spoétki,
v" Anna Piotrowska - Kus - Czionek Zarzadu ds. Finansowych.

e w dniu 15.01.2009 roku Piotr Kopydfowski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spoétki.
Rezygnacje ztozyta réwniez Anna Piotrowska - Kus z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu ds. Finansowych.
Jednoczesnie Rada Nadzorcza powoftata Zbigniewa Szczypinskiego na Prezesa Zarzadu i ustalifa
jednoosobowy sktad Zarzadu Spofki.

e w dniu 29.12.2009 r. Zbigniew Szczypinski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spotki.
Jednoczesnie Rada Nadzorcza powotata Zbigniewa Zuzelskiego na Prezesa Zarzadu.

W okresie od 01.01.2009 r. do 29.12.2009r. funkcje prokurenta petnita Katarzyna Pietryga - Zabinska.

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego skiad Rady Nadzorczej
jednostki dominujacej byt nastepujacy:

Andrzej Gradowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Andrzej Chajec - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
Jacek Wiecek - Sekretarz Rady Nadzorczej,

Tomasz Gromek - Cztonek Rady Nadzorczej,

Matgorzata Rejmer — Cztonek Rady Nadzorczej.

AN NN
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W okresie objetym sprawozdaniem, tj. od 1.01.2009r. do 31.12.2009r. mialy miejsce nastepujace zmiany w
sktadzie Rady Nadzorczej:

e w skiad Rady Nadzorczej Spotki na dziern 01.01.2009 r. wchodzity nastepujace osoby:
Przemystaw Koelner - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Osman Kosmalski - Cztonek Rady Nadzorczej — Sekretarz,

Radostaw Koelner - Cztonek Rady Nadzorczej,

Wiodzimierz Glowacki — Cztonek Rady Nadzorczej,

Piotr Sieradzan - Cztonek Rady Nadzorczej.

AN NN

e w dniu 17.06.2009 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy powotato do sktadu Rady Nadzorczej
Spotki na kolejng kadencje:

Przemystawa Koelnera - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Osmana Kosmalskiego - Cztonek Rady Nadzorczej - Sekretarz,

Radostawa Koelnera - Cztonek Rady Nadzorczej,

Adama Kowalewskiego - Cztonka Rady Nadzorczej,

Michata Zaglewskiego - Cztonka Rady nadzorczej.

AN N

e w dniu 29.12.2009 r. osoby wchodzace w sktad Rady Nadzorczej ztozyty rezygnacje i jednoczesnie w tym
samym dniu Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy powofato do nowego skfadu Rady Nadzorczej
nastepujace osoby:

Andrzej Gradowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Andrzej Chajec - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

Jacek Wiecek - Sekretarz Rady Nadzorczej,

Tomasz Gromek - Cztonek Rady Nadzorczej,

Matgorzata Rejmer — Cztonek Rady Nadzorczej.

AN NN

Po dniu bilansowym skfad Zarzadu ani Rady Nadzorczej nie zmienit sie.
Nota 4 Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad ALTERCO
S.A. w dniu 30 kwietnia 2010 roku.

Nota 5 Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie
wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez spotki Grupy.

5.1 Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmujg standardy i interpretacje
zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komisje ds.
Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF").

Grupa prowadzi swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z polityka (zasadami) rachunkowosci okreslonymi przez
Ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa”) i wydanymi na jej podstawie przepisami
(,polskie standardy rachunkowosci”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w
ksiegach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych
jednostek do zgodnosci z MSSF.

5.2 Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza
Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ztotych (PLN). Polski zioty

jest walutg funkcjonalng i sprawozdawczg Grupy Kapitatowej. Dane w sprawozdaniach finansowych zostaty
wykazane w tysigcach ztotych, chyba Zze w konkretnych sytuacjach zostaty podane z wiekszg doktadnoscig.
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Nota 6 Status zatwierdzenia standardéw w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie€ obecnie w znaczacy spos6b od regulacji przyjetych
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardéw,
interpretacji oraz zmian do nich, ktore wedtug stanu na dzien 23.04.2010r. roku nie zostaly jeszcze przyjete do
stosowania:

Zmiany Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej opublikowane 16.04.2009

zawierajgce poprawki do réznych standardéw wynikajgce z corocznego przegladu Miedzynarodowych

Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.

Zmiany do MSSF 2 PfatnosSci w formie akcji dotyczace rozliczania transakcji w ramach grupy kapitatowej

opublikowane 18.06.2009. Zmieniony standard zawiera regulacje i wskazéwki zawarte dotychczas w KIMSF

8 i KIMSF 11, ktére zostajg wycofane.

Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie MSSF po raz pierwszy opublikowane 23.07.2009, zawierajagce dwa

dodatkowe zwolnienia retrospektywnego stosowania w celu dalszego uproszczenia procesu przejs$cia na

MSSF.

Zmiana do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja dotyczaca regulacji zwigzanych z klasyfikacjq
praw poboru denominowanych w obcej walucie opublikowana 8.10.2009

Zmiana do MSR 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych opublikowana 4.11.2009.

MSSF 9 Instrumenty finansowe opublikowany 12.11.2009, zawierajacy klasyfikacje i wycene aktywow

finansowych.

Zmiana do KIMSF 14 Ograniczenia w rozpoznawaniu aktywow programéw okreSlonych sSwiadczen

pracowniczych dotyczgca przedpfat zwigzanych z minimalnymi wymogami finansowania opublikowana

26.11.2009.

KIMSF 19 Regulowanie zobowigzar finansowych przy pomocy instrumentow kapitafowych opublikowana
26.11.2009, dotyczaca sposobu ujmowania zamiany dtugu na kapitat.

Nota 7 Nowe standardy i interpretacje

Grupa przy sporzadzaniu niniejszego skonsolidowanego sprawozdania zastosowata po raz pierwszy nastepujace
Standardy:

Zmiana do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - opublikowana w dniu 6 wrzesnia 2007 i
zatwierdzona w UE w dniu 17 grudnia 2008 roku i majaca zastosowanie do sprawozdan finansowych
sporzadzonych za okresy rozpoczynajgce sie w dniu 1 stycznia 2009 i pdzniej. Zmiana obejmuje zmiany
dotyczace nazewnictwa podstawowych sprawozdan finansowych oraz prezentacji bilansu, rachunku zyskow
i strat oraz zmian w kapitale wtasnym. Grupa zastosowata do niniejszego sprawozdania finansowego
znowelizowany standard wprowadzajac zmiany w sposéb retrospektywny. Zmiany powyzszego standardu
nie majg wplywu na uprzednio wykazane skonsolidowane wyniki finansowe oraz warto$¢ kapitatow
wtasnych, a jedynie na prezentacje sprawozdan finansowych oraz tytutu tych sprawozdan.

Zmiany do MSR 23 ,Koszty finansowania zewnetrznego” — zmiana opublikowana w dniu 29 marca 2007 i
zatwierdzona w UE w dniu 10 grudnia 2008 roku i majaca zastosowanie do sprawozdan finansowych
sporzadzonych za okresy rozpoczynajace sie w dniu 1 stycznia 2009 i pézniej. Zmiana standardu obejmuje
eliminacje dotychczasowej opcji mozliwosci ujmowania kosztéw finansowania zewnetrznego bezposrednio
w rachunku zyskow i strat. Grupa do poprzednich sprawozdan finansowych stosowata zasade ujmowania
kosztow finansowania zewnetrznego w rachunku zyskéw i strat w momencie ich poniesienia. Od 1 stycznia
2009 roku Grupa stosuje zasade kapitalizacji zgodnie ze znowelizowanym standardem. Zgodnie z
przepisami przej$ciowymi, zmiana ta wprowadzona zostata prospektywnie. Zmiany powyzszego standardu
nie majg wplywu na uprzednio wykazane skonsolidowane wyniki finansowe oraz warto$¢ kapitatow
wiasnych.

MSSF 8 ,Segmenty operacyjne"” — opublikowany w dniu 30 listopada 2006 roku i zatwierdzony w UE w dniu
21 listopada 2007 roku, i majacy zastosowanie do sprawozdan finansowych sporzadzonych za okresy
rozpoczynajace sie w dniu 1 stycznia 2009 i pdzniej. Standard zastepuje MSR 14 ,Sprawozdawczo$¢
weditug segmentéw dziatalnosci” i wymaga miedzy innymi by segmenty operacyjne byty okreslane na
podstawie sprawozdan wewnetrznych dotyczacych komponentéw jednostki gospodarczej podlegajacych
okresowym przeglagdom dokonywanym przez cztonka kierownictwa odpowiedzialnego za podejmowanie
decyzji operacyjnych, w celu alokacji zasobéw do poszczegdélnych segmentéw i oceny ich dziatania.
Standard zostat zastosowany przez Grupe retrospektywnie, zgodnie z wymogami przej$ciowymi.

Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy” oraz do MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe”- opublikowane w dniu
22 maja 2008 roku i zatwierdzone w UE w dniu 23 stycznia 2009 roku, obowigzuja w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie. Dopuszcza sie wczesniejsze
zastosowanie. Po nowelizacji MSSF 1 dopuszcza ujecie inwestycji w jednostkach zaleznych,
wspotkontrolowanych i stowarzyszonych wycenianych w koszcie, wediug formuty ,kosztu zaktadanego”.
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Jednostki po raz pierwszy stosujgce MSSF moga wybraé sposéb wyceny poszczegdlnych inwestycji — wobec
czego czes¢ z nich moze by¢ wyceniana zgodnie z ogolnymi zasadami MSR 27, a cze$¢ po koszcie
zaktadanym. Koszt zaktadany moze by¢ mierzony wedtug wartosci godziwej, zgodnej z podejsciem
zawartym w MSR 39, lub wedtug wartosci ksiegowej wynikajacej z wczesniej stosowanych zasad
rachunkowosci. W przypadku inwestycji wycenianych po koszcie zaktadanym wyboru pomiedzy wartoscig
godziwg a poprzednig wartoscig bilansowa wg uprzednich zasad rachunkowosci dokonuje sie indywidualnie
dla kazdej inwestycji. Rada usuneta réwniez z MSR 27 z definicji wyceny wedlug kosztu, wymog
rozr6zniania dywidendy sprzed przejecia od dywidendy po przejeciu. W obecnej wersji Standard stosuje
ogdélne wymogi MSR 18 ,Przychody” i wymaga, by dywidendy otrzymane od jednostek zaleznych,
wspoétkontrolowanych i stowarzyszonych ujmowane byty w wyniku finansowym w chwili ustanowienia prawa
podmiotu do dywidendy. Zastosowanie Standardu nie ma wptywu na uprzednio wykazane skonsolidowane
wyniki finansowe oraz wartos¢ kapitatéow wtasnych, jako ze sprawozdawczo$¢ wszystkich podmiotéw Grupy
oparta jest juz na MSSF.

MSSF (2008) ,Poprawki do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej” - opublikowane
w dniu 22 maja 2008 roku oraz zatwierdzone w UE w dniu 23 stycznia 2009 roku. Wiekszo$¢ poprawek
obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie, z mozliwoscig
wczedniejszego zastosowania (po spetnieniu okreslonych w standardzie warunkéw). Wprowadzone
poprawki doprecyzowaly wymagane ujecie ksiegowe w sytuacjach, w ktérych poprzednio dopuszczana byta
dowolnos¢ interpretacji. Najwazniejsze z nich to nowe lub znowelizowane wymogi dotyczace: (i) klasyfikacji
aktywow i zobowigzan podmiotu zaleznego jako przeznaczonych do zbycia w sytuacji, gdy podmiot
dominujacy jest zobowigzany do zaplanowania sprzedazy udziatéw kontrolnych, ale zamierza zachowacd
udziat niekontrolny, (ii) przeniesienie skfadnikéw rzeczowego majatku trwatego, przeznaczonego pierwotnie
do wynajecia, do zapasow w chwili gdy aktywa te nie sg juz przedmiotem najmu i sg przeznaczone do
zbycia oraz ujecie wplywow ze zbycia takich aktywow w przychodach, (iii) ujmowanie dotacji panstwowych
wynikajacych z kredytow oprocentowanych ponizej stopy rynkowej, (iv) klasyfikacja srodkow trwatych w
budowie przeznaczonych na cele inwestycyjne jako nieruchomosci inwestycyjnych zgodnie z MSR 40, co
powoduje, ze jesli jest to zgodne z ogdlnymi zasadami rachunkowosci jednostki, wycenia sie je w wartosci
godziwej, a warto$¢ godziwa $rodkéw trwatych w budowie da sie wiarygodnie wycenié. Grupa zastosowata
zmiany wynikajace z poprawek zgodnie z przepisami przejsciowymi, nie miaty one jednak wplywu na
uprzednio wykazane skonsolidowane wyniki finansowe oraz wartos$¢ kapitatéw wiasnych.

Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” i MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych"-
opublikowane w dniu 14 lutego 2008 i zatwierdzone w UE w dniu 21 stycznia 2009 roku Zmiany obowigzujg
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie. Dopuszcza
sie zastosowanie z wyprzedzeniem pod warunkiem spetnienia okreslonych w standardzie warunkow.
Zmiany te dotycza emitentéw instrumentéw finansowych, ktére: (1) maja opcje sprzedazy lub (2)
instrumentéw lub ich sktadnikéw, ktére naktadaja na podmiot obowigzek przekazanie drugiej stronie
proporcjonalnego udzialu w aktywach netto jednostki wytacznie w przypadku jej likwidacji. Wediug
znowelizowanego MSR 32 - pod warunkiem spetnienia okreslonych kryteriow - instrumenty te bedq
klasyfikowane jako kapitat wlasny. Przed modyfikacjg Standardu klasyfikowano je jako zobowigzania
finansowe. Wedtug znowelizowanego MSR niektére instrumenty finansowe z opcjq sprzedazy oraz
naktadajace na emitenta obowigzek przekazania posiadaczowi proporcjonalnego udziatu w aktywach netto
jednostki w przypadku jej likwidacji stanowig kapitat wtasny. Poprawki odnosza sie oddzielnie do kazdego z
tych dwoch typow instrumentéw i wyznaczajq szczegoOtowe kryteria, ktére nalezy spetni¢, by moéc
zaprezentowac dany instrument w kapitale wlasnym. Grupa zastosowata zmiany wynikajgce z poprawek
zgodnie z przepisami przejsciowymi, nie miaty one jednak wplywu na uprzednio wykazane skonsolidowane
wyniki finansowe oraz wartos¢ kapitatow wiasnych.

Zmiana do MSSF 2 ,Ptatnosci w formie akcji wlasnych: warunki nabywania uprawnien oraz anulowania” -
opublikowana w dniu 17 stycznia 2008 i zatwierdzona w UE w dniu 16 grudnia 2008 roku majaca
zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie. Grupa
zastosowata zmiany wynikajace z poprawki zgodnie z przepisami przejSciowymi, nie miaty one jednak
wptywu na uprzednio wykazane skonsolidowane wyniki finansowe oraz wartos¢ kapitatow wiasnych.

Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” - podniesienie jakosci ujawnianych
informacji dotyczacych instrumentéw finansowych. Opublikowane w dniu 5 marca 2009 roku i obowigzujace
w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie.
Zmiany do MSSF 7 wprowadzajg trzypoziomowg hierarche ujawnien dotyczacych wycen wartosci godziwej
oraz wymaga ujawnienia dodatkowych informacji przez jednostki na temat relatywnej wiarygodnosci wycen
wartosci godziwej. Zmiany dodatkowo uscislajg oraz rozszerzajg istniejgce wymogi ujawnien dotyczacych
ryzyka ptynnosci.

Interpretacja KIMSF 11 ,MSSF 2 - Wydanie akcji w ramach grupy i transakcje w nabytych akcjach
wilasnych”- Interpretacja opublikowana w dniu 2 listopada 2006 roku, zatwierdzona w UE w dniu 1 czerwca
2007 roku i obowigzujgca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 marca 2008 roku lub
po tej dacie. Interpretacja daje wytyczne co do uznawania i ujmowania transakcji ptatnosci w formie akcji
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w ramach jednostek grupy kapitatowej (np. instrumentéw kapitatowych podmiotu dominujacego). Okresla,
czy transakcje takg nalezy wykaza¢ jako rozliczang w instrumentach kapitatowych, czy wykazuje sie te
transakcje w jednostce zaleznej jako ptatnos¢ w formie akcji rozliczang w $rodkach pienieznych.
Interpretacja daje réwniez wytyczne co do umow ptatnosci w formie akcji, w ktérych uczestnicza co
najmniej dwie jednostki z tej samej grupy kapitatowej.

. KIMSF 13 ,Programy lojalnosciowe” - Interpretacja opublikowana w dniu 28 czerwca 2007 roku i
zatwierdzona w UE w dniu 16 grudnia 2008 roku majgca zastosowanie do sprawozdan finansowych
sporzadzonych za okresy rozpoczynajace sie w dniu 1 stycznia 2009 i pézniej. Interpretacja daje wytyczne
jednostkom przyznajacym swoim klientom tzw. ,punkty” lojalnosciowe odnosnie wyceny ich zobowigzan
wynikajacych z przekazania produktéw lub wykonania ustug darmowych lub o obnizonej cenie w momencie
realizacji przez Kklienta przyznanych punktéw. Grupa zastosowata w/w Interpretacje w sposéb
retrospektywny zgodnie z przepisami przej$ciowymi.

e Interpretacja KIMFS 14 ,MSR 19 - Limit wyceny aktywow z tytutu okreslonych Swiadczen, minimalne
wymogi finansowania oraz ich wzajemne zaleznosci” - opublikowana w dniu 4 lipca 2007 roku i
zatwierdzona w UE w dniu 16 grudnia 2008 roku majgca zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku lub po tej dacie. Grupa zastosowata zmiany wynikajace z
Interpretacji zgodnie z przepisami przejsciowymi, nie mialy one jednak wptywu na uprzednio wykazane
skonsolidowane wyniki finansowe oraz wartos¢ kapitatow wtasnych.

. Interpretacja KIMSF 17 ,Dystrybucja aktywéw niepienieznych na rzecz witascicieli” opublikowana w dniu 27
listopada 2008 roku. Interpretacja zawiera wytyczne w zakresie rozliczania dystrybucji aktywow
niepienieznych pomiedzy udziatlowcéw. Z Interpretacji wynika przede wszystkim, ze dywidende nalezy
wycenia¢ w wartosci godziwej wydanych aktywéw, a réznice miedzy tg kwotg a wczesniejszg wartoscig
bilansowa tych aktywéw nalezy ujmowa¢ w wyniku finansowym w momencie rozliczania naleznej
dywidendy. Interpretacja nie dotyczy podziatu aktywéw niepienieznych w sytuacji, gdy w wyniku podziatu
kontrola nad nimi nie ulega zmianie KIMSF 17 stosuje sie prospektywnie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie.

Interpretacja KIMSF 18 ,Transfer aktywéw od klientéw” opublikowana w dniu 29 stycznia 2009 roku oraz
obowigzujaca prospektywnie do transakcji majacych miejsce po dniu 30 czerwca 2009 roku. Interpretacja
ta dotyczy szczegolnie sektora uzytecznosci publicznej i stosuje sie do wszystkich uméw, w ramach ktérych
jednostka otrzymuje od klienta sktadnik rzeczowego majatku trwatego (lub srodki pieniezne przeznaczone
na budowe takiego skfadnika), ktéry musi nastepnie wykorzysta¢ do przyfaczenia klienta do sieci lub do
zapewnienia mu ciggtego dostepu do dostaw towaréw lub ustug.

Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaty opublikowane, a nie weszty jeszcze w zycie.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu
opublikowanych standardow lub interpretacji przed ich datg wejscia w zycie.
Nastepujace standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw

Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly
jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

. Zmieniony MSSF 3 Potaczenia jednostek gospodarczych

Zmieniony MSSF 3 zostat opublikowany 10 stycznia 2008 roku i zatwierdzony w UE dnia 3 stycznia 2009
roku. MSSF 3 obowigzuje prospektywnie dla potaczen jednostek gospodarczych z datg nabycia
przypadajacg nie wczesniej niz 1 lipca 2009 roku. Wprowadzone zmiany zawierajg m.in. mozliwos¢ wyboru
ujecia udziatéw mniejszosci albo wedlug wartosci godziwej, albo wedtug ich udziatu w wartosci godziwej
zidentyfikowanych aktywow netto; w przypadku przejec¢ kilkuetapowych - koniecznos¢ przeszacowania
dotychczas posiadanych udziatow do wartosci godziwej na dzien nabycia kontroli z odniesieniem réznicy do
rachunku zyskéw i strat oraz dodatkowe wytyczne dla zastosowania metody nabycia, w tym traktowanie
kosztéw transakcji jako koszt okresu, w ktéry zostat on poniesiony.

Spotka zastosuje zmieniony MSSF 3 od 1 stycznia 2010 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania zmienionego standardu.

e Zmieniony MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe

Zmieniony MSR 27 zostat opublikowany 10 stycznia 2008 roku i zatwierdzony w UE dnia 3 stycznia 2009
roku. Ma on zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009 roku lub poézniej.
Standard wymaga, aby efekty transakcji z udziatowcami mniejszosciowymi byly ujmowane bezposrednio w
kapitale, o ile zachowana jest kontrola nad jednostkg przez dotychczasowq jednostke dominujaca.
Standard uszczegdtawia réwniez spos6b ujecia w przypadku utraty kontroli nad jednostka zalezna, tzn.
wymaga przeszacowania pozostatych udziatéw do wartosci godziwej i ujecia réznicy w rachunku zyskow i
strat.
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Grupa zastosuje zmieniony MSR 27 od 1 stycznia 2010 roku.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania zmienionego standardu.

Zmieniony MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy

Zmieniony MSSF 1 zostat opublikowany 27 listopada 2008 roku i ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009 roku lub po6zniej. Zmieniony standard nie zawiera zadnych istotnych
zmian o charakterze merytorycznym, proponuje natomiast nowgq strukture standardu i scala w jeden
dokument wszystkie zmiany jakie miaty miejsce do tej pory.

Spotka zastosuje zmieniony MSSF 1 od 1 stycznia 2010 roku.

Zmieniony MSSF 1 nie bedzie miat wptywu na sprawozdanie finansowe Spoétki.

Zmieniony MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy

Zmieniony MSSF 1 zostat opublikowany 23 lipca 2009 roku i ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2010 roku lub po6zZniej. Zmieniony standard wprowadza dwa dodatkowe
zwolnienia dla jednostek stosujgacych Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy.

Grupa zastosuje zmieniony MSSF 1 od 1 stycznia 2010 roku.

Zmieniony MSSF 1 nie bedzie miat wptywu na sprawozdanie finansowe Spoétki.

Zmieniony MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy

Zmieniony MSSF1 zostat opublikowany 28 stycznia 2010 roku i ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2010 roku lub pézniej. Zmieniony standard zawiera regulacje dotyczace
ograniczonego zwolnienia z ujawniania danych poréwnywalnych w zakresie MSSF 7.

Grupa zastosuje zmieniony MSSF 1 od 1 stycznia 2011 roku.

Zmieniony MSSF 1 nie bedzie miat wptywu na sprawozdanie finansowe Spoétki.

Zmiany do MSSF 2 Ptatnosci w formie akcji

Zmiana do MSSF 2 zostata opublikowana 18 czerwca 2009 roku. Ma ona zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2010 roku lub pézniej. Zmiana do standardu wyjasnia, w jaki
sposob jednostka zalezna w grupie powinna prezentowac niektore ptatnosci w formie akcji w swoim
sprawozdaniu finansowym. Transakcje w ktérych jednostka otrzymuje towary i ustugi za ktére ptaci inny
podmiot z grupy, powinny zosta¢ wykazane w ksiegach jednostki otrzymujacej towary lub ustugi,
niezaleznie od tego, ktéra jednostka transakcje rozlicza i w jaki sposéb nastepuje zapfata.

Grupa zastosuje zmieniony MSSF 2 od 1 stycznia 2010 roku.

Zmiana do MSSF 2 nie bedzie miata wplywu na sprawozdanie finansowe Spoétki, poniewaz nie dokonuje ona
ptatnosci w formie akcji.

MSSF 9 Instrumenty finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 listopada 2009 roku i jest pierwszym krokiem RMSR w celu
zastgpienia MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena. Nowy standard wejdzie w zycie z dniem
1 stycznia 2013 roku.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania nowego standardu.

Zmiana do MSR 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych opublikowana 4 listopada
2009 roku.

Zmiana do MSR 24 zostata opublikowana w dniu 4 listopada 2009 roku i ma zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 roku lub p6zniej. Zmiany obejmujg uproszczenie definicji
jednostek powigzanych oraz wprowadzenie uproszczen odno$nie ujawniania transakcji z podmiotami
bedacymi wiasnoscig Skarbu Panstwa.

Grupa zastosuje zmieniony MSR 24 od 1 stycznia 2011 roku.

Zmiana do MSR 24 nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spoétki.

Zmiana do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja

W dniu 8 pazdziernika 2009 roku opublikowano, a w dniu 23 grudnia 2009 roku zatwierdzono w UE zmiane
dotyczacq regulacji zwigzanych z klasyfikacjg praw poboru denominowanych w obcej walucie. Poprzednio
prawa takie jako instrumenty pochodne prezentowane byty w zobowigzaniach finansowych. Po zmianie
majg by¢ one, po spetnieniu okreslonych warunkéw, ujmowane jako sktadnik kapitatu wilasnego,
niezaleznie od tego w jakiej walucie sa denominowane. Zmiana do MSR 32 ma zastosowanie dla
sprawozdan rocznych rozpoczynajacych sie 1 lutego 2010 roku lub pozniej.

Strona 18 z 69



Grupa Kapitatowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Grupa zastosuje zmiane do MSR 32 od 1 stycznia 2011 roku.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania zmienionego standardu.

Poprawka do MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena ,Pozycje zabezpieczane kwalifikujgce sie
do rachunkowosci zabezpieczen” (Eligible Hedged Items)

Poprawka do MSR 39 zostata opublikowana 31 lipca 2008 roku i ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009 roku lub po6zniej. Poprawka precyzuje zasady kwalifikacji oraz warunki,
jakie musi spetni¢ pozycja finansowa, aby mogta zosta¢ zakwalifikowana jako pozycja zabezpieczana.
Wprowadzone zmiany objasniajg, w jaki sposob obecnie istniejgce podstawowe zasady rachunkowosci
zabezpieczen powinny by¢ stosowane w sytuacji wyznaczenia jednostronnego ryzyka (tj. zmiany wartosci
przeptywéw pienieznych lub wartosci godziwej pozycji zabezpieczanej jedynie ponizej lub powyzej pewnego
wyznaczonego putapu wyznaczonej zmiennej) oraz inflacji stanowigcej czes¢ przeptywow pienieznych dla
danego instrumentu finansowego - jako pozycji zabezpieczanych.

Grupa zastosuje poprawke od daty 1 stycznia 2010 roku.

Poprawka nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spoéfki.

Poprawki do roéznych standardéw wynikajace z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej (2007-2009 Annual Improvements)

W dniu 16 kwietnia 2009 roku zostaly opublikowane kolejne poprawki do dwunastu standardéw wynikajace
z corocznego przegladu dokonanego przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w sierpniu
2008 roku, majace na celu usuniecie niespojnosci i jasniejsze sformutowanie standardéw. Majg one
zastosowanie przewaznie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2010 roku lub pézniej (w
zaleznoséci od standardu). W ramach poprawek zmieniono m.in. MSR 17 Leasing, wprowadzajac
konieczno$¢ odrebnej oceny charakteru leasingu w stosunku do objetych nim gruntéw i budynkow.
Poprawka nakazuje ponowng ocene klasyfikacji gruntéw w leasingu, przyjmujgc za podstawe informacje
istniejgce w momencie rozpoczecia leasingu. Przy ocenie charakteru leasingu w odniesieniu do gruntéw
nalezy uwzgledni¢ fakt ich nieograniczonego ekonomicznego okresu uzytkowania. Leasing nowo
zaklasyfikowany jako leasing finansowy co do zasady wymaga retrospektywnego ujecia w sprawozdaniu
finansowym.

Grupa zastosuje zmienione standardy w zakresie dokonanych zmian z dniem ich wejscia w zycie.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania zmienionych standardéw.

Interpretacja KIMSF 12 Umowy na ustugi koncesjonowane

Interpretacja KIMSF 12 zostata wydana w dniu 30 listopada 2006 roku i ma zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2008 roku lub pozniej. Interpretacja zawiera wytyczne w zakresie
zastosowania istniejgcych standardéw przez podmioty uczestniczagce w umowach koncesji na ustugi miedzy
sektorem publicznym a prywatnym. KIMSF 12 dotyczy umow, w ktérych zlecajacy kontroluje to, jakie
ustugi operator dostarczy przy pomocy infrastruktury, komu $wiadczy te ustugi i za jaka cene.

Grupa zastosuje KIMSF 12 od 1 stycznia 2010 roku - zgodnie z wytycznymi Unii Europejskiej.

Interpretacja nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spoétki.

Zmiana do KIMSF 14 Przedptaty zwigzane z minimalnymi wymogami finansowania

Zmiana zostala opublikowana 26 listopada 2009 roku i ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2011 roku lub pézniej. Zmiana interpretacji bedzie miata zastosowanie
w przypadkach, gdy jednostka podlega minimalnym wymogom finansowania w zwigzku z istniejgcymi
programami Swiadczen pracowniczych i dokonuje przedptat sktadek w celu spetnienia tych wymogéw.
Grupa zastosuje zmiany do KIMSF 14 od 1 stycznia 2011 roku.

Zmieniona interpretacja nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spofki.

Interpretacja KIMSF 15 Umowy o budowe nieruchomosci

Interpretacja KIMSF 15 zostata wydana w dniu 3 lipca 2008 roku i ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2009 roku lub pézniej. Interpretacja dotyczy podmiotow prowadzacych
dziatalno$¢ deweloperska. Interpretacja ta zawiera wskazowki w jakim momencie i w jaki spos6b powinny
by¢ ujmowane przychody ze sprzedazy nieruchomosci i zwigzane z nimi koszty sprzedazy, w sytuacji, gdy
umowa pomiedzy deweloperem i nabywcg zostaje zawarta przed ukonczeniem budowy nieruchomosci.
Zawiera réwniez wytyczne odnosnie sposobu ustalania, czy umowa o budowe nieruchomosci podlega
wymogom MSR 11 czy MSR 18.

Grupa zastosuje KIMSF 15 od 1 stycznia 2010 roku - zgodnie z wytycznymi Unii Europejskiej.

Interpretacja nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spoétki.

Interpretacja KIMSF 16 Zabezpieczenie inwestycji netto w jednostkach zagranicznych

Interpretacja KIMSF 16 zostata wydana w dniu 3 lipca 2008 roku i ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie po 1 pazdziernika 2008 roku lub pOzZniej. Interpretacja dotyczy podmiotow
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stosujacych zabezpieczenie inwestycji w jednostki zagraniczne i dostarcza informacji i wyjasnien, kiedy i w
jaki sposob zabezpieczenia te mogg by¢ dokonywane.

Grupa zastosuje KIMSF 16 od 1 stycznia 2010 roku - zgodnie z wytycznymi Unii Europejskiej.

Interpretacja nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spoétki.

. Interpretacja KIMSF 17 Przekazanie aktywow niegotéwkowych wiascicielom

Interpretacja KIMSF 17 zostata wydana w dniu 27 listopada 2008 roku i ma zastosowanie
dla okres6w rocznych rozpoczynajacych sie po 1 lipca 2009 roku lub poOzZniej. Interpretacja zawiera
wytyczne odnos$nie ujmowania transakcji polegajacych na przekazywaniu udziatowcom aktywow
niepienieznych.

Grupa zastosuje KIMSF 17 od 1 stycznia 2010 roku - zgodnie z wytycznymi Unii Europejskiej.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania tej interpretacji.

. Interpretacja KIMSF 18 Przekazanie aktywow przez klientéw

Interpretacja KIMSF 18 zostata wydana w dniu 29 stycznia 2009 roku i ma zastosowanie dla aktywoéw
otrzymanych w okresach rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009 roku lub pozZniej. Interpretacja zawiera
wytyczne odnosnie ujmowania aktywow otrzymywanych w celu zapewnienia przekazujacym te aktywa
dostepu do ustug uzytecznosci publicznej, takich jak elektrycznos$¢, gaz i woda.

Grupa zastosuje KIMSF 18 od 1 stycznia 2010 roku - zgodnie z wytycznymi Unii Europejskiej.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania tej interpretacji.

. Interpretacja KIMSF 19 Zamiana zobowigzan finansowych na instrumenty kapitatowe

Interpretacja KIMSF 19 zostata wydana w dniu 26 listopada 2009 roku i ma zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie po 1 lipca 2010 roku lub pézniej. Interpretacja zawiera wytyczne odnosnie
ujmowania transakcji zamiany zobowigzan finansowych na instrumenty kapitatowe.

Grupa zastosuje KIMSF 19 od 1 stycznia 2011 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania tej interpretacji.

. MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczacy spos6b od regulacji przyjetych
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardéw,
interpretacji oraz zmian do nich, ktére na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego nie zostaty
jeszcze przyjete do stosowania przez UE:

Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie MSSF po raz pierwszy opublikowane w dniu 23 lipca 2009 roku,
Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie MSSF po raz pierwszy opublikowane w dniu 28 stycznia 2010 roku,
Zmiana do MSR 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych,

MSSF 9 Instrumenty finansowe,

Zmiana do KIMSF 14 Przedptaty zwigzane z minimalnymi wymogami finansowania,

KIMSF 19 Zamiana zobowigzan finansowych na instrumenty kapitatowe.

AV N N NN

Nota 8 Wczeéniejsze zastosowanie standardéw i interpretacji

Grupa nie skorzystata z mozliwosci wcze$niejszego zastosowania jakichkolwiek standardéw, zmian do
standardéw i interpretacji.

Nota 9 Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Sporzadzajac niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe, w stosunku do okreséw poprzednich Grupa nie
zmienita dobrowolnie Zadnych stosowanych uprzednio zasad rachunkowosci.

Nota 10. Korekta btedu

Sporzadzajac niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe, w stosunku do okreséw poprzednich Grupa nie
dokonywata korekt btedéw dotyczacych okreséw poprzednich.

Nota 11 Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

11.1 Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w Zzadnym standardzie badz interpretacji, Zarzad,
kierujac sie subiektywna oceng, okresla i stosuje polityki rachunkowosci, ktore zapewnig, iz sprawozdanie
finansowe bedzie zawiera¢ wtasciwe i wiarygodne informacje oraz bedzie:
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— prawidtowo, jasno i rzetelnie przestawia¢ sytuacje majatkowa i finansowg Grupy,

— prawidtowo, jasno i rzetelnie przestawia¢ wyniki dziatalnosci i przeptywy pieniezne Grupy,
— odzwierciedla¢ tres¢ ekonomiczng, transakcji,

— obiektywne,

— sporzadzone zgodnie z zasadg ostroznej wyceny,

— kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Subiektywna ocena dokonana na dzien 31 grudnia 2009 roku dotyczy zobowigzan warunkowych. Szczegoty
zostaly przedstawione w nocie 29.

11.2 Niepewnos$¢ szacunkow

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Spoétki dokonania szacunkéw,
jako, ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym nie moze zosta¢ wycenione w sposob precyzyjny.
Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o zmiany czynnikow branych pod uwage przy ich dokonywaniu,
nowe informacje lub doswiadczenia z przesziosci. Dlatego tez szacunki dokonane na 31 grudnia 2009 roku moga,
zostaC w przysztosci zmienione.

Gtéwne szacunki zostaly opisane w nastepujacych notach:

Nota Rodzaj ujawnionej informacji

21 Warto$¢ odzyskiwalna zapasow Gtowne zatozenia przyjete w celu ustalenia wartosci
odzyskiwalnej.

15 Podatek dochodowy Grupa rozpoznaje skfadnik aktywéw z tytulu odroczonego

podatku dochodowego bazujac na zatozeniu, ze w przysziosci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego
wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych
przysztosci mogtoby spowodowaé, ze zatozenie to statoby sie
nieuzasadnione.

12.7 Okres ekonomicznej uzytecznosci | Okres ekonomicznej uzytecznosci oraz metode amortyzacji
$rodkow trwatlych oraz wartosci | aktywéw weryfikuje sie co najmniej na koniec kazdego roku
niematerialnych finansowego.

Nota 12 Zastosowane zasady rachunkowosci

12.1 Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe ALTERCO S.A. (jednostka
dominujaca), CF Plus S.A. (jednostka przejmujaca) oraz sprawozdania finansowe jej jednostek zaleznych
sporzadzone za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych
sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu
spojnych zasad rachunkowos$ci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i
zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych
zasadach rachunkowosci wprowadza sie korekty.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajace z
transakcji w ramach Grupy, zostaly w catosci wyeliminowane. Niezrealizowane straty sg eliminowane chyba, ze
dowodzg wystgpienia utraty wartosci.

12.2 Inwestycje w jednostki zalezne

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a przestajg
by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez Spotke dominujacg ma miejsce wtedy,
gdy posiada ona bezposrednio lub posrednio, poprzez swoje jednostki zalezne, wiecej niz potowe liczby gtosow
w danej spotce, chyba, ze mozliwe jest do udowodnienia, ze taka wtasno$¢ nie stanowi o sprawowaniu kontroli.
Sprawowanie kontroli ma miejsce rowniez wtedy, gdy Grupa ma mozliwo$¢ wptywania na polityke finansowaq i
operacyjng danej jednostki.

12.3 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg ujmowane metoda praw wiasnosci. Sg to jednostki, na ktére Spotka
dominujaca bezposrednio lub poprzez spoiki zalezne wywiera znaczacy wptyw i ktére nie sg ani jej jednostkami
zaleznymi, ani wspolnymi przedsiewzieciami. Sprawozdania finansowe jednostek stowarzyszonych sg podstawg
wyceny posiadanych przez Spétke dominujaca udziatbw metodg praw wiasnosci. Rok obrotowy jednostek
stowarzyszonych i Spotki dominujacej jest jednakowy. Spotki stowarzyszone stosujg zasady rachunkowosci
zawarte w Ustawie. Przed obliczeniem udzialu w aktywach netto jednostek stowarzyszonych dokonuje sie
odpowiednich korekt w celu doprowadzenia danych finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF stosowanymi
przez Grupe.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg wykazywane w bilansie wediug ceny nabycia powiekszonej o
pOzZniejsze zmiany udziatu Spétki dominujacej w aktywach netto tych jednostek, pomniejszonej o ewentualne
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odpisy z tytutu utraty wartosci. Rachunek zyskéw i strat odzwierciedla udziat w wynikach dziatalnosci jednostek
stowarzyszonych. W przypadku zmiany ujetej bezposrednio w kapitale wltasnym jednostek stowarzyszonych,
Spétka dominujaca ujmuje swoj udziat w kazdej zmianie i ujawnia go, jesli jest to wiasciwe, w sprawozdaniu ze
zmian w kapitale wtasnym.

12.4 Udzialy we wspdlnych przedsiewzieciach

Wspolne przedsiewziecie jest to relacja umowna, na mocy ktérej Grupa podejmuje dziatalno$¢ gospodarczg
podlegajacg wspodlnej kontroli, a wiec taka, w toku ktorej strategiczne decyzje finansowe, operacyjne i
polityczne wymagajq jednogtosnego poparcia wszystkich stron sprawujgcych wspolnie kontrole. Kiedy podmiot
nalezacy do Grupy podejmuje bezposrednio dziatalno$¢ w ramach wspdlnego przedsiewziecia, udziat Grupy we
wspoélnie kontrolowanych aktywach i zobowigzaniach ponoszonych wspélnie z pozostatymi wspdlnikami
przedsiewziecia ujmowany jest w sprawozdaniu finansowym odpowiedniego podmiotu i klasyfikowany zgodnie
ze swoim charakterem. Dochdéd ze sprzedazy lub wykorzystania udziatu Grupy w produktach wytworzonych
przez wspodlnie kontrolowane aktywa oraz udziat w kosztach wspélnego przedsiewzigecia ujmuje sie w chwili
wystgpienia prawdopodobienstwa uzyskania przez Grupe korzysci ekonomicznych zwigzanych z odpowiednimi
transakcjami. Wspoélne przedsiewzigcia zwigzane z utworzeniem oddzielnego podmiotu, w ktérym udziaty majq
wszyscy wspdlnicy, okresla sie mianem jednostek podlegajacych wspoélnej kontroli. Grupa wykazuje udziaty w
takich jednostkach w formie konsolidacji proporcjonalnej z wyjatkiem sytuacji, kiedy inwestycja zostata
sklasyfikowana jako przeznaczona do zbycia; w takim przypadku rozlicza sie jg zgodnie z MSSF 5 ,Aktywa
trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalnos¢ zaniechana”. Udziaty Grupy w aktywach, zobowigzaniach,
przychodach i kosztach jednostek podlegajacych wspoélnej kontroli fgczy sie z analogicznymi pozycjami
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Wartos¢ firmy wynikajaca z przejecia udziatow Grupy w
jednostce podlegajacej wspolnej kontroli rozlicza sie zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujgcymi w
Grupie w odniesieniu do wartosci firmy wynikajacej z przejecia jednostki zaleznej. Kiedy Grupa prowadzi
transakcje z jednostkami podlegajagcymi wspoélnej kontroli, niezrealizowane zyski i straty wykazuje sie
proporcjonalnie do udziatéw Grupy we wspdélnym przedsiewzieciu.

12.5 Potaczenia jednostek gospodarczych

Potaczenia jednostek i wyodrebnionych czesci dziatalno$ci rozlicza sie metodg nabycia. Koszt potgczenia
jednostek wycenia sie w wartosci godziwej (na dzien dokonania zaptaty) przekazanych aktywéw, poniesionych
lub przejetych zobowigzan oraz instrumentow kapitatowych wyemitowanych przez Grupe w zamian za przejecie
kontroli nad jednostka przejmowana, powiekszonej o koszty bezposrednio zwigzane z potaczeniem jednostek
gospodarczych. Dajace sie zidentyfikowaé aktywa, zobowigzania i zobowigzania warunkowe jednostki
przejmowanej spetniajgce warunki ujecia zgodnie z MSSF 3 ,Potaczenia jednostek gospodarczych” ujmuje sie w
wartosci godziwej na dzien przejecia, z wyjatkiem aktywéw trwatych (lub grup do zbycia) sklasyfikowanych jako
przeznaczone do sprzedazy zgodnie z MSSF 5 ,Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalnosc
zaniechana”, ujmowanych i wycenianych w wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy.

12.6 Przeliczenie pozycji wyrazonych w walutach obcych

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujacego w dniu zawarcia transakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane
na zfote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego Sredniego
kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sg
wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug
wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej s przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci
godziwej.

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

Sredni kurs  Minimalny kurs  Maksymalny kurs ~ Kursna ostatni

Okres wokresie®  wokresie® w okresie @ dzien roku
01.01.2009r.-31.12.2009r. 4,3406 3,917 4,8999 4,1082
01.01.2008r.-31.12.2008r. 3,56321 3,2026 4,1848 41724

(1) Sredniaarytmetyczna kursbw obowiazujacych na ostatni dzien miesiacaw danym okresie
(2) Najnizszy kursw okres e - tabel e kursowe o numerach: 4/A/NBP/2009, 149/A/NBP/2008
(3) Najwyzszy kursw okresie - tabel e kursowe o numerach: 34/A/NBP/2009, 252/A/NBP/2009
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Sprawozdania finansowe jednostek zagranicznych przeliczane sg na walute polskg w nastepujgacy sposob:

- odpowiednie pozycje bilansowe po $rednim kursie, ustalonym przez Narodowy Bank Polski na dzien
bilansowy;

- odpowiednie pozycje rachunku zyskéw i strat po kursie stanowigcym s$rednig arytmetyczng $rednich kursow
ustalonych przez Narodowy Bank Polski na kazdy dzien konczacy miesigc obrotowy. Réznice kursowe powstate
w wyniku takiego przeliczenia sg ujmowane bezposrednio w kapitale wtasnym jako odrebny sktadnik.

12.7 Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie
oraz wszelkie odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Warto$¢ poczatkowa $rodkoéw trwatych obejmuje ich
cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem skfadnika
majatku do stanu zdatnego do uzywania. W skfad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czesci sktadowych
maszyn i urzadzen w momencie poniesienia, jesli spetnione sg kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie
oddania $rodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzajq rachunek zyskow i strat
w momencie ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostajg podzielone na czesci skltadowe bedace pozycjami o istotnej
wartosci, do ktérych mozna przyporzadkowac odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego skfadnika aktywoéw,
WYynoszacy':

Typ Okres

Urzadzenia biurowe - 10 lat

Srodki transportu - 4 lata

Komputery - 3,33 lat

Inwestycje w obcych érodkach trwatych ~ ~ 10 lat (lub okres umowy jezeli jest krétszy)

Jezeli przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego zaistnialy okolicznosci, ktore wskazujg na to, ze wartosc
bilansowa rzeczowych aktywoéw trwatych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania, dokonywany jest przeglad tych
aktywow pod katem ewentualnej utraty wartosci. Jezeli istniejg przestanki wskazujace na to, ze mogta nastgpic
utrata wartosci, a warto$¢ bilansowa przekracza szacowang warto$¢ odzyskiwalng, wowczas warto$¢ tych
aktywow badz osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne, do ktérych te aktywa naleza jest obnizana do
poziomu wartosci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujacych dwéoch wartosci:
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej,
szacowane przyszie przeptywy pieniezne sg dyskontowane do wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy
dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka
zwigzanego z danym sktadnikiem aktywéw. W przypadku skfadnika aktywéw, ktéry nie generuje wptywoéw
pienieznych w sposob znaczaco samodzielny, warto$¢ odzyskiwalna jest ustalana dla o$rodka wypracowujgcego
$rodki pieniezne, do ktorego ten sktadnik nalezy. Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w
rachunku zyskoéw i strat w pozycji pozostate koszty operacyjne.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w
przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego
sktadnika aktywoéw. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usunigcia danego sktadnika aktywéw z bilansu
(obliczone jako roznica pomiedzy ewentualnymi wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danej
pozycji) sq ujmowane w rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktorym dokonano takiego usunigcia.

Inwestycje rozpoczete dotyczg $rodkéw trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Srodki trwate w budowie nie podlegajg amortyzacji do czasu
zakonczenia budowy i przekazania $rodka trwatego do uzywania.

Wartos¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikow aktywow weryfikuje sie, i w razie
koniecznosci - koryguje, na koniec kazdego roku obrotowego.

12.8 Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwigzane z nabyciem lub wytworzeniem skfadnikéw majatku
wymagajacych znacznego okresu w celu doprowadzenia ich do uzytkowania sg kapitalizowane jako czes$¢ kosztu
nabycia lub wytworzenia do momentu, w ktérym aktywa te sg gotowe do uzytkowania lub sprzedazy . Na
koszty finansowania zewnegtrznego sktadajg sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do
wysokosci odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg jako koszty w momencie ich poniesienia
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12.9 Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne sa ujmowane wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z uwzglednieniem
kosztéw transakcji. Po poczatkowym ujeciu wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych pomniejszana jest o
umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci.

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania
danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszte korzysci z jej
sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg ujmowane
w rachunku zyskoéw i strat w tym okresie, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wéwczas, gdy nastepuje zmiana
sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywéw przez wiasciciela,
zawarcie umowy leasingu operacyjnego lub zakonczenie budowy/ wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnej.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wiasciciela lub do
zapas6w, domniemany koszt takiego skfadnika aktywow, ktéry zostanie przyjety dla celéw jego ujecia w innej
kategorii jest rowny wartosci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania. Jezeli
sktadnik aktywow wykorzystywany przez wiasciciela - Grupe staje sie nieruchomoscig inwestycyjng, Grupa
stosuje zasady opisane w czesSci Rzeczowy majgtek trwafy az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej
nieruchomosci. W przypadku przeniesienia aktywéw z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, roznice
miedzy wartoscig godziwg nieruchomosci ustalong na ten dzien przeniesienia a jej poprzednig wartoscig
bilansowg ujmuje sie w zysku lub stracie. Gdy Grupa konczy budowe lub wytworzenie nieruchomosci
inwestycyjnej, roznice miedzy ustalong na ten dzien wartoscig godziwg tej nieruchomosci a jej poprzednig
wartoscig bilansowg ujmuje sie w zysku lub stracie.

12.10 Leasing i prawo wieczystego uzytkowania gruntu

Umowy leasingu finansowego, ktére przenoszg na Grupe zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace
z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w bilansie na dzien rozpoczecia leasingu wediug nizszej z
nastepujacych dwoch wartosci: wartosci godziwej $rodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub
wartosci biezacej minimalnych optat leasingowych. Opfaty leasingowe sg rozdzielane pomiedzy koszty
finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu w sposéb umozliwiajacy uzyskanie statej stopy
odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane bezposrednio w ciezar
rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate uzytkowane na mocy umoéw leasingu finansowego sg amortyzowane przez krotszy z dwoch
okreséw: szacowany okres uzytkowania $rodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sq do uméw leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe
z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskéw i strat metodg liniowg przez okres
trwania leasingu.

W przypadku leasingu gruntu, jezeli nie przewiduje sie przeniesienia tytutu prawnego na leasingobiorce przed
koncem okresu leasingu, klasyfikowany jest jako leasing operacyjny. Optaty leasingowe uiszczane w ramach
leasingu operacyjnego (po pomniejszeniu o ewentualne specjalne oferty promocyjne uzyskane od
leasingodawcy (finansujgcego) rozliczane sg w koszty metodg liniowg przez okres leasingu.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu otrzymane przez spétki Grupy nieodptatnie na podstawie decyzji
administracyjnej jest wytaczone z aktywéw. W przypadku nabycia takich praw na rynku wtérnym ujmowane sg
jako wartosci niematerialne i amortyzowane w przewidywanym okresie ich uzytkowania.

12.11 Wartos¢ firmy

Warto$¢ firmy z tytutu przejecia jednostki gospodarczej jest poczatkowo ujmowana wedlug ceny nabycia
stanowigcej nadwyzke kosztéw potaczenia jednostek gospodarczych nad udzialem jednostki przejmujacej w
wartosci godziwej netto mozliwych do zidentyfikowania aktywéw, zobowigzan i zobowigzan warunkowych. Po
poczatkowym ujeciu, wartos¢ firmy jest wykazywana wedtug ceny nabycia pomniejszonej o wszelkie
skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Test na utrate wartosci przeprowadza sie raz na rok
lub czesciej, jesli wystepujg przestanki wskazujgce na utrate wartosci. Warto$¢ firmy nie podlega amortyzacji.
Na dzien przejecia nabyta wartos¢ firmy jest alokowana do kazdego z osrodkéw wypracowujgcych srodki
pieniezne, ktére moga skorzysta¢ z synergii potgczenia. Utrata wartosci ustalana jest poprzez oszacowanie
odzyskiwalnej wartosci osrodka wypracowujacego $rodki pieniezne, ktorego dotyczy dana warto$¢ firmy. W
przypadku, gdy odzyskiwalna wartos¢ osrodka wypracowujgcego S$rodki pieniezne jest nizsza niz wartosc
bilansowa, ujety zostaje odpis z tytutu utraty wartosci. Strata z tytutu utraty wartosci nie podlega odwroceniu w
nastepnym okresie. W przypadku, gdy wartos¢ firmy stanowi cze$¢ o$rodka wypracowujgcego $rodki pieniezne i
dokonana zostanie sprzedaz czesci dziatalnosci w ramach tego osrodka, przy ustalaniu zyskéw lub strat ze
sprzedazy takiej dziatalnosci warto$¢ firmy zwigzana ze sprzedang dziatalnoscig zostaje wiaczona do jej
wartosci bilansowej. W takich okolicznosciach sprzedana wartos¢ firmy jest ustalana na podstawie wzglednej
wartosci sprzedanej dziatalnos$ci i wartosci zachowanej czesci osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne.
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12.12 Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji poczatkowo wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia. Cena nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakcji potaczenia jednostek gospodarczych
jest rowna ich wartosci godziwej na dzien pofaczenia. Po ujeciu poczatkowym, wartosci niematerialne sg
wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i/lub odpisy aktualizujgce z
tytutu utraty wartosci. Naklady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we wilasnym zakresie, z
wyjatkiem aktywowanych naktadéw poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg ujmowane w
kosztach okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest ograniczony czy nieokreslony. WartosSci
niematerialne o ograniczonym okresie uzytkowania sq amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane
testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujace na utrate ich wartosci. Okres i
metoda amortyzacji wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania sg weryfikowane
przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania Iub
oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego sktadnika aktywow sg
ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany wartosci
szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikéw wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania
ujmuje sie w rachunku zyskow i strat w ciezar tej kategorii, ktora odpowiada funkcji danego sktadnika wartosci
niematerialnych.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktore nie sg uzytkowane sg corocznie
poddawane weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegdlnych aktywoéw lub
na poziomie os$rodka wypracowujacego $rodki pieniezne. W przypadku pozostatych wartosci niematerialnych
ocenia sie co roku, czy wystgpity przestanki, ktére mogg $wiadczy¢ o utracie ich wartosci.

Koszty prac badawczych sg odpisywane do rachunku zyskéw i strat w momencie poniesienia. Naktady
poniesione na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsiewziecia sg przenoszone na kolejny okres,
jezeli mozna uznaé, ze zostang one w przyszio$ci odzyskane. Po poczatkowym ujeciu nakfadéw na prace
rozwojowe, stosuje sie model kosztu historycznego wymagajacy, aby sktadniki aktywéw byly ujmowane wedtug
cen nabycia pomniejszonych o skumulowang amortyzacje i skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci. Wszelkie naktady przeniesione na kolejny okres sg amortyzowane przez przewidywany okres
uzyskiwania przychodéw ze sprzedazy z danego przedsiewziecia.

Koszty prac rozwojowych sg poddawane ocenie pod katem ewentualnej utraty wartosci corocznie - jesli
sktadnik aktywéw nie zostat jeszcze oddany do uzytkowania, lub czesciej - gdy w ciggu okresu
sprawozdawczego pojawi sie przestanka utraty wartosci wskazujgca na to, ze ich warto$¢ bilansowa moze nie
by¢ mozliwa do odzyskania.

Zyski lub straty wynikajace z usuniecia wartosci niematerialnych z bilansu sg wyceniane wedtug roznicy
pomiedzy wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowa danego skfadnika aktywow i sa ujmowane w
rachunku zyskow i strat w momencie jego wyksiegowania.

12.13 Odzyskiwalna wartos$¢ aktywow diugoterminowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje oceny aktywéw pod katem istnienia przestanek wskazujgcych na
utrate ich wartosci. W przypadku istnienia takiej przestanki, Grupa dokonuje formalnego oszacowania wartosci
odzyskiwalnej. W przypadku, gdy wartos¢ bilansowa danego skfadnika aktywow lub osrodka wypracowujacego
$rodki pieniezne przewyzsza jego wartos¢ odzyskiwang, uznaje sie utrate jego wartosci i dokonuje odpisu
aktualizujgcego jego warto$¢ do poziomu wartoséci odzyskiwalnej. Wartos$¢ odzyskiwalna jest jedng z dwdch
wartosci w zaleznosci od tego, ktora z nich jest wyzsza: wartoscig godziwg pomniejszong o koszty zbycia lub
wartoscig uzytkowg danego sktadnika aktywow lub o$rodka wypracowujacego srodki pieniezne.

12.14 Instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe
Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra powoduje powstanie aktywa finansowego u jednej strony i
zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej strony.

Grupa klasyfikuje instrumenty finansowe hierarchicznie, zgodnie z trzema gtéwnymi poziomami wyceny wedtug
wartosci godziwej, odzwierciedlajgcymi podstawe przyjetg do wyceny kazdego z instrumentéw.

Hierarchia wartosci godziwej ksztattuje sie nastepujaco:

Poziom 1 - ceny notowan rynkowych z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywow i zobowigzan (np.
notowane akcje i obligacje);

Poziom 2 - ceny z aktywnych rynkéw, lecz inne niz ceny notowan rynkowych - ustalane bezposrednio (poprzez
poréwnanie z faktycznymi transakcjami) lub posrednio (poprzez techniki wyceny bazujace na faktycznych
transakcjach) - np. wiekszos$¢ instrumentéw pochodnych;

Poziom 3 - ceny nie pochodzace z aktywnych rynkéw.
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Pozycja instrumentu finansowego w hierarchii wartosci godziwej jest uzalezniona od najnizszej podstawy
wyceny wptywajacej na ustalenie jego wartosci godziwej.

Aktywa finansowe Spoétka klasyfikuje do nastepujacych kategorii:

. aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

e  pozyczki i naleznosci,

e aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

. aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzielone sg na:

. zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

. zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie.

Podstawe dokonania klasyfikacji stanowi cel nabycia aktywéw finansowych oraz ich charakter. Spétka okresla
klasyfikacje swoich aktywéw finansowych przy ich poczatkowym ujeciu, a nastepnie poddaje jg weryfikacji na
kazdy dzien sprawozdawczy.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wycenia sie na moment ich ujecia w ksiegach w wartosci godziwej. Poczatkowa wycena
powiekszana jest o koszty transakcji z wyjatkiem aktywow finansowych zaliczonych do kategorii wycenianych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakcyjne ewentualnego zbycia sktadnika aktywow nie sq
uwzgledniane przy pézniejszej wycenie aktywéw finansowych. Sktadnik aktywéw finansowych jest wykazywany
w bilansie, gdy Grupa staje sie strong umowy (kontraktu), z ktorej to aktywo finansowe wynika.

Na kazdy dzien bilansowy Spoétka ocenia, czy istniejg przestanki wskazujace na utrate wartosci sktadnika
aktywow finansowych (lub grupy aktywoéw finansowych). W przypadku instrumentéw zaliczonych do dostepnych
do sprzedazy, przy ustalaniu, czy nastapita utrata wartosci, bierze sie pod uwage miedzy innymi znaczacy lub
przediuzajacy sie spadek wartosci godziwej papieru wartosciowego ponizej kosztu.

Aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy

Kategoria ta obejmuje dwie grupy aktywow: aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz aktywa finansowe

wyznaczone w momencie ich poczatkowego jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Sktadnik aktywoéw finansowych zalicza sie do kategorii przeznaczonych do obrotu jezeli nabyty zostat w celu

sprzedazy w krotkim terminie, jezeli stanowi czes$¢ portfela, ktéry generuje krétkoterminowe zyski lub tez jest

instrumentem pochodnym o dodatniej wartosci godziwej.

W Spoétce do tej kategorii nalezg przede wszystkim instrumenty pochodne (Spotka nie stosuje rachunkowosci

zabezpieczen) oraz instrumenty diuzne lub kapitatowe, ktore zostaly nabyte w celu ich odsprzedazy w krotkim

terminie.

Wbudowane instrumenty pochodne sg oddzielane od umow i traktowane jak instrumenty pochodne, jezeli

wszystkie z nastepujacych warunkéw sg spetnione:

. charakter ekonomiczny i ryzyko wbudowanego instrumentu nie sg $cisSle zwigzane z ekonomicznym
charakterem i ryzykiem umowy, w ktorg dany instrument jest wbudowany,

. samodzielny instrument z identycznymi warunkami realizacji jak instrument wbudowany spetniatby
definicje instrumentu pochodnego,

. instrument hybrydowy (ztozony) nie jest wykazywany w wartosci godziwej, a zmiany jego wartosci
godziwej nie sq odnoszone w zysk/strate netto ( tj. instrument pochodny, ktéry jest wbudowany w skfadnik
aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik
finansowy, nie jest wydzielony).

Wbudowane instrumenty pochodne sg wykazywane w analogiczny spos6b jak samodzielne instrumenty

pochodne.

Aktywa zaliczone do aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy wyceniane
sg na kazdy dzien sprawozdawczy w wartosci godziwej a wszelkie zyski lub straty odnoszone sg w przychody
lub koszty finansowe. Wyceny instrumentéw pochodnych w wartosci godziwej dokonuje sie na dzien bilansowy
oraz na kazdy koniec okresu sprawozdawczego w oparciu o wyceny przeprowadzone przez banki realizujace
transakcje. Pozostate aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wycenia sie
stosujac notowania gietdowe, a w przypadku ich braku odpowiednie techniki wyceny, ktére obejmuja:
wykorzystanie cen niedawno zawartych transakcji lub cen ofertowych, poréwnanie do podobnych instrumentéw,
modele wyceny opcji. Warto$¢ godziwag instrumentéw diuznych stanowiaq przyszie przeptywy pieniezne
zdyskontowane biezaca rynkowg stopg procentowq wtasciwg dla podobnych instrumentow.

Pozyczki i naleznos$ci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia pfatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. W zaleznosci od ich terminu
wymagalnosci zalicza sie je do aktywéw trwatych (aktywa wymagalne powyzej w terminie powyzej 1 roku od
dnia sprawozdawczego) lub obrotowych (aktywa wymagalne w terminie do 1 roku od dnia sprawozdawczego).
Pozyczki i naleznosci sg wyceniane na dzien bilansowy wediug zamortyzowanego kosztu. Do grupy tej Spotka
zalicza gtéwnie naleznosci handlowe oraz depozyty bankowe i inne srodki pieniezne jak réwniez pozyczki i
nabyte, nienotowane instrumenty dtuzne, niezliczone do pozostatych kategorii aktywéw finansowych.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa finansowe utrzymywane do uptywu terminu wymagalnosci sg to inwestycje o okreslonych lub mozliwych
do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie zapadalnosci, co do ktorych Spétka posiada zamiar i
mozliwos¢ utrzymywania do uptywu zapadalnosci. Spotka zalicza do tej kategorii wyfacznie notowane
instrumenty diuzne o ile nie zostaly uprzednio zakwalifikowane do kategorii aktywéw finansowych wycenianych
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w wartosci godziwej przez wynik finansowy lub do aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy. Aktywa
finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane s na kazdy dzien sprawozdawczy w
zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg to instrumenty finansowe, inne niz instrumenty pochodne,
wyznaczone jako ,dostepne do sprzedazy” albo niezaliczone do zadnej z pozostatych kategorii. Do aktywéw
dostepnych do sprzedazy Spoétka zalicza gtéwnie instrumenty diuzne nabyte w celu lokowania nadwyzek
finansowych o ile instrumenty te nie zostaly zakwalifikowane do aktywow finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy z uwagi na zamiar krétkiego ich utrzymywania w Spétce. Ponadto Spoétka
kwalifikuje do tej kategorii inwestycje kapitatowe nie objete obowigzkiem konsolidacji.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy zalicza sie do aktywéw trwatych, o ile nie istnieje zamiar zbycia
inwestycji w ciggu 1 roku od dnia bilansowego lub do aktywéw obrotowych - w przeciwnym wypadku. Aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg na kazdy dzien sprawozdawczy w wartosci godziwej a zyskKi i
straty (za wyjatkiem strat z tytutu utraty wartosci) ujmowane sg w kapitale wlasnym.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe wycenia sie na moment ich ujecia w ksiegach w wartosci godziwej. W poczatkowej
wycenie uwzgledniane sg koszty transakcji z wyjatkiem zobowigzan finansowych zaliczonych do kategorii
wycenianych w wartoséci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakcyjne wyzbycia sie skitadnika
zobowigzan finansowych nie sg uwzgledniane przy poézniejszej wycenie tych zobowigzan. Skfadnik zobowigzan
finansowych jest wykazywany w bilansie, gdy Spétka staje sie strong umowy (kontraktu), z ktérej to
zobowigzanie finansowe wynika.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Kategoria ta obejmuje dwie grupy zobowigzan: zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz
zobowigzania finansowe wyznaczone w momencie ich poczatkowego jako wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy. Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu sg to zobowigzania, ktére: zostaty
zaciggniete gtownie w celu sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie lub sg czescig portfela okreslonych
instrumentéw finansowych, ktérymi zarzadza sie tacznie, i dla ktérych mozna potwierdzi¢ generowanie
krotkoterminowych zyskéw lub tez stanowig instrumenty pochodne.

W Spoétce do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy nalezg przede
wszystkim instrumenty pochodne (Spétka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen) o ujemnej wartosci
godziwej. Zobowigzania zaliczone do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej wyceniane sg
na kazdy dzien sprawozdawczy w wartosci godziwej a wszelkie zyski lub straty odnoszone sg w przychody lub
koszty finansowe. Wyceny instrumentéw pochodnych w wartosci godziwej dokonuje sie na dzien bilansowy oraz
na kazdy koniec okresu sprawozdawczego w oparciu o wyceny przeprowadzone przez banki realizujgce
transakcje. Warto$¢ godziwg instrumentéw dluznych stanowig przyszte przeptywy pieniezne zdyskontowane
biezacg rynkowg stopa procentowg wiasciwg dla podobnych instrumentow.

Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Pozostate zobowigzania finansowe, niezliczone do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy zalicza sie do zobowigzan finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie. Do
kategorii tej Spotka zalicza gtownie zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zaciggnigte kredyty i pozyczki.
Zobowigzania zaliczone do tej kategorii wycenia sie¢ w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem efektywnej
stopy procentowej.

12.15 Zapasy

Zapasy s wyceniane wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia/kosztu wytworzenia i mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto.

Koszty poniesione na doprowadzenie kazdego sktadnika zapaséw do jego aktualnego miejsca i stanu - zaréwno
w odniesieniu do biezgcego, jak i poprzedniego roku — sg ujmowane w nastepujacy sposob:

Materiaty - w cenie nabycia ustalonej metodg $redniej wazonej

Produkty gotowe i produkty w - koszt bezpos$rednich materiatébw i robocizny oraz odpowiedni narzut

toku posrednich kosztow produkcji ustalony przy zatozeniu normalnego
wykorzystania mocy produkcyjnych, z wytgczeniem kosztéw finansowania
zewnetrznego.

Towary - w cenie nabycia ustalonej metodg metodg Sredniej wazonej

Na cene nabycia lub koszt wytworzenia zapaséw skfadajq sie wszystkie koszty zakupu; koszty przetworzenia
oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapaséw do ich aktualnego miejsca i stanu.

Naktady poniesione na nabycie gruntéw oraz budynkéw i budowli oraz wszelkie koszty ponoszone w trakcie

realizacji projektéw deweloperskich sg z reguty ujmowane w bilansie Grupy w pozycji ,zapasy” jako towary.
Taki spos6b prezentacji nakladéw kapitatowych wynika z faktu, ze zamiarem jednostek Grupy jest sprzedaz
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nabytych aktywoéw w krétkim okresie czasu. Koszty realizacji projektow deweloperskich obejmujg réwniez
koszty finansowania zewnetrznego w okresie realizacji projektu.

Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwyklej
dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezbedne do doprowadzenia
sprzedazy do skutku.

Zapasy sg wykazywane w wartosci netto (pomniejszonej o odpisy aktualizujgce).Odpisy aktualizujgce warto$c
zapasow tworzy sie w zwigzku z utratg ich wartosci, celem doprowadzenia wartosci zapaséw do poziomu
wartosci netto mozliwej do odzyskania. Odpisy aktualizujgce ujmowane s w rachunku zyskéw i strat w pozycji
pozostate koszty operacyjne. Natomiast odwrédcenie odpisu aktualizujacego wartos¢ zapas6éw ujmowane jest
jako pozostate przychody operacyjne. Warto$¢ odpisu pomniejsza wartos¢ bilansowg zapaséw objetych odpisem
aktualizujgcym.

12.16 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe wycenia sie na dzien bilansowy wediug
zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej stopy procentowej) pomniejszonego o
odpisy z tytutu utraty wartoéci. W przypadku naleznosci krotkoterminowych o terminie ptatnosci do 360 dni
wycena ta odpowiada kwocie naleznej zaptaty.

W przypadku, gdy wplyw wartosci pieniqdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeplywéw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli
zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu
jest uymowane jako przychody finansowe.

Naleznosci niestanowigce aktywow finansowych ujmuje sie poczatkowo w wartosci nominalnej i wycenia
na dzien bilansowy w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Wartos¢ naleznosci jest aktualizowana przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpis z tytutu utraty wartosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug tworzy sie,
gdy istniejg, obiektywne dowody na to, ze nie bedzie mozna otrzymac wszystkich naleznych kwot wynikajacych
z pierwotnych warunkéw umownych. Ocena, czy istniejg obiektywne dowody utraty wartosci naleznosci
przeprowadzana jest na biezaco, po powzieciu informacji o wystgpieniu obiektywnego dowodu, ktéry moze
determinowac utrate wartosci, nie rzadziej niz na dzien bilansowy.

Jezeli istniejg obiektywne dowody, Ze nastgpita utrata wartosci naleznosci wykazywanych wedtug
zamortyzowanego kosztu, kwota straty z tytutu utraty wartosci ustalana jest jako réznica pomiedzy wartoscig
bilansowaq aktywa i wartoscig biezacg przysztych strumieni pienieznych zdyskontowanych w oparciu o efektywng,
stope procentowq. Prawdopodobienstwa uzyskania przyszitych strumieni pienieznych ustalone jest w oparciu o
analize danych historycznych. Prawdopodobienstwo utraty naleznosci ustalone w wyniku szacunkéw opartych
na analizie danych historycznych kwota odpisbw moze ulec zmniejszeniu w przypadku posiadania przez Zarzad
wiarygodnych dokumentow, z ktorych wynika, iz naleznosci zostaly zabezpieczone i ich zaptata jest wysoce
prawdopodobna.

W szczegélnosci dokonuje sie odpisu aktualizujgcego w wysokosci 100% w odniesieniu do naleznosci:

e od dituznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadfosci, do wysokosci nie objetej gwarancjg lub innym
zabezpieczeniem,

e od dluznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jezeli masa diuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztéw postepowania upadto$ciowego w petnej wysokosci roszczenia,

. kwestionowane przez diuznikéw oraz z zaptatg ktorych dtuznik zalega do wysokosci nie pokrytej gwarancjg,
lub innymi zabezpieczeniami, jesli ocena sytuacji gospodarczej i finansowej dtuznika wskazuje, ze sptata
naleznosci w umownej kwocie w najblizszym potroczu nie jest mozliwa,

e  stanowigcych réwnowarto$¢ kwot podwyzszajacych naleznosci, w stosunku do ktérych uprzednio dokonano
odpisu aktualizujacego w wysokoséci tych kwot do czasu ich otrzymania lub odpisania,

e przeterminowanych lub nie przeterminowanych o znacznym stopniu prawdopodobienstwa niesciqgalnosci,
w wiarygodnie oszacowanej kwocie odpisu na niesciggalne naleznosci,

. naleznych odsetek za zwioke w zaptacie.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci ujmuje sie w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych. Odwrocenie
odpiséw aktualizujacych warto$¢ naleznosci ujmuje sie, jezeli w kolejnych okresach utrata warto$ci ulegta
zmniejszeniu, a wzrost wartosci aktywa finansowego moze by¢ przypisany do zdarzen wystepujacych po
momencie ujecia odpisu. W wyniku odwrdcenia odpisu warto$¢ bilansowa aktywéw finansowych nie moze
przekracza¢ wysokoéci zamortyzowanego kosztu, jaki zostatby ustalony, gdyby uprzednio nie ujeto odpisu z
tytutu utraty wartosci. Odwrdcenie odpisu ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat jako pozostate przychody
operacyjne.

Strona 28 z 69



Grupa Kapitatowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

12.17 Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmujg Srodki pieniezne w banku i w kasie
oraz lokaty krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajacym trzech miesiecy.

Saldo $rodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym rachunku przeptywéw pienieznych
skfada sie z okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow.

12.18 Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate (lub grupy do zbycia) klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich warto$¢
bilansowa bedzie odzyskana raczej poprzez transakcje sprzedazy niz poprzez kontynuowanie uzytkowania, pod
warunkiem, iz sg dostepne do natychmiastowej sprzedazy w obecnym stanie, z zachowaniem warunkéw, ktére
sg zwyczajowo stosowane przy sprzedazy tych aktywéw (lub grup do zbycia) oraz ich sprzedaz jest wysoce
uprawdopodobniona.
Bezposrednio przed poczatkowaq kwalifikacjg sktadnika aktywéw (lub grupy do zbycia) jako przeznaczony
do sprzedazy, dokonuje sie wyceny tych aktywow, tj. ustala sie ich warto$¢ bilansowg zgodnie z przepisami
wiasciwych standardéw. Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne podlegajg amortyzacji do dnia
reklasyfikacji, a w przypadku wystapienia przestanek wskazujacych na mozliwo$¢ wystgpienia utraty wartosci,
zostaje przeprowadzony test na utrate wartosci i w konsekwencji ujety odpis, zgodnie z MSR 36 ,Utrata
wartosci aktywow”.

Aktywa trwate (lub grupy do zbycia), ktérych warto$¢ zostata ustalona w sposob jak wyzej podlegajg

przekwalifikowaniu na aktywa przeznaczone do sprzedazy. Na moment przekwalifikowania aktywa te wycenia

sie wedtug nizszej z dwéch wartosci: wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia.

Réznica z wyceny do warto$ci godziwej ujmowana jest w pozostatych kosztach operacyjnych. W momencie

poézniejszej wyceny, ewentualne odwrécenie wartosci godziwej ujmuje sie w pozostalych przychodach

operacyjnych.

W przypadku gdy jednostka nie spetnia juz kryteriéow kwalifikacji sktadnika aktywéw jako przeznaczony

do sprzedazy, sktadnik aktywéw, ktoéry ujmuje sie w tej pozycji bilansowej, z ktérej byt uprzednio

przekwalifikowany i wycenia si€ go w kwocie nizszej z dwoch:

e wartosci bilansowej z dnia poprzedzajacego klasyfikacje sktadnika aktywéw jako przeznaczony
do sprzedazy, skorygowanej o amortyzacje lub aktualizacje wyceny, ktéra zostataby ujeta, gdyby sktadnik
aktywoéw nie zostat zaklasyfikowany jako przeznaczony do sprzedazy lub

e wartosci odzyskiwalnej z dnia podjecia decyzji o jego nie sprzedawaniu.

12.19 Kapitat wiasny

Kapitaty wlasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych z podziatem na jego rodzaje
i wedtug zasad okreslonych przepisami prawa i postanowieniami Statutu Spotki.

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci wykazywanej w statucie jednostki dominujacej Grupy i
Krajowym Rejestrze Saqdowym.

Zadeklarowane, lecz nie wniesione wkiady kapitatowe ujmuje sie jako nalezne wkiady na poczet kapitatu. Akcje
wiasne oraz nalezne wpfaty na poczet kapitatu akcyjnego pomniejszajg wartos¢ kapitatu wlasnego Spoftki.
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej — kapitat ten stanowig nadwyzki osiggniete przy emisji,
pomniejszone o koszty poniesione w zwigzku z emisjg akcji.

Pozostate kapitaly rezerwowe stanowi wynik kapitat z wyceny do wartosci godziwej aktywow finansowych
zaliczonych do kategorii aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zyski zatrzymane stanowig: kapitat zapasowy oraz kapitaly rezerwowe tworzone z zysku za kolejne lata,
niepodzielony zysk lub niepokryta strata z lat ubiegtych (skumulowane zyski/straty z lat ubiegtych), wynik
finansowy biezgacego roku obrotowego. Efekt przejecia odwrotnego ujety jest jako pozycja kapitatu zapasowego.

12.20 Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne sg ujmowane wedtug
ceny nabycia odpowiadajacej wartosci godziwej otrzymanych srodkéw pienieznych, pomniejszonej o koszty
zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery diuzne sg nastepnie wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki
oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.

Zyski i straty sq ujmowane w rachunku zyskéw i strat z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu, a takze w
wyniku naliczania odpisu.

12.21 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania stanowig obecny, wynikajacy z przesztych zdarzen obowigzek, ktérego wypetnienie, wedtug
oczekiwan, spowoduje wyptyw $rodkoéw zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne.
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Zobowigzania finansowe inne niz zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
wycenia sie na dzien bilansowy wedlug zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej
stopy procentowej). W przypadku zobowigzan krétkoterminowych o terminie ptatnosci do 360 dni wycena ta
odpowiada kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowigzania nie zaliczone do zobowigzan finansowych wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

12.22 Rezerwy

Rezerwy tworzone sg woéwczas, gdy na Grupie cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przesziych, i gdy prawdopodobne jest, Zze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania. Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwa zostang zwrécone, na przykiad na mocy
umowy ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywéw, ale tylko wtedy, gdy
jest rzeczg praktycznie pewnga, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty dotyczace danej rezerwy sg wykazane
w rachunku zyskéw i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty. W przypadku, gdy wplyw wartosci pienigdza w
czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych
przeptywéw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajace;j
aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym
zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy w
zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

12.23 Przychody

Przychody s3a ujmowane w takiej wysokoéci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.
Przychody sa rozpoznawane po pomniejszeniu o podatek od towaréw i ustug (VAT) i inne podatki (poza
akcyzowym) oraz rabaty (dyskonta, premie, bonusy).

Wysoko$¢ przychodéw ustala sie wedtug wartosci godziwej zaptaty otrzymanej badz naleznej. Przychody
wycenia sie wedlug wartosci zdyskontowanej, w przypadku, gdy wplyw zmian wartosci pienigdza w czasie jest
istotny (a za taki uwaza sie okres uzyskania zaptaty diuzszy niz 360 dni).

Przy ujmowaniu przychodéw obowigzujg rowniez kryteria przedstawione ponizej.

Sprzedaz towaréw i produktow
Przychody sg ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajagce z prawa wiasnosci do towardw i
produktéw zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.

Przychody ze sprzedazy zabudowanych nieruchomosci Grupa ujmuje zgodnie z MSR 18, tj. po przeniesieniu
znaczacej czesci ryzyka i korzysci na nabywce nieruchomosci. W przypadku przychodéw ze sprzedazy mieszkan
Grupa uznaje, ze co do zasady przeniesienie znaczacej czeSci ryzyka i korzysci nastepuje po podpisaniu
protokotu odbioru technicznego lub aktu notarialnego przez nabywce mieszkania, nie wczesniej jednak niz po
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie wydanego budynku, w ktdrym znajduje sie mieszkanie.

Klienci dokonuja ptatnosci zgodnie z ustalonym harmonogramem, ktory jest zwigzany z postepem inwestycji.
Ptatnosci te, w czesci wymagalnej na dzien bilansowy, wykazywane sg jako przychody przysztych okreséw do
momentu ich ujecia w rachunku zyskéw i strat.

Grupa prezentuje réwniez sprzedaz spoétek celowych jako sprzedaz towaréw i produktéw, poniewaz Zarzad jest
zdania, ze tworzenie, kupowanie i sprzedawanie spoétek celowych przeznaczonych do realizacji projektéow
deweloperskich nie jest dziatalnosciq inwestycyjng grupy, lecz stanowi forme organizacyjng prowadzenia
podstawowej dziatalnos$ci operacyjnej tj. realizacji przedsiewzie¢ o charakterze deweloperskim .

Swiadczenie ustug

Przychody z tytutu $wiadczenia ustug, ktére mozna wiarygodnie oszacowac oraz okresli¢ poziom realizacji, sq
ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania.

W przypadku, kiedy wartosci umowy nie da sie wiarygodnie oszacowac, przychody z tytutu umowy ujmuje sie w
stopniu, w jakim jest prawdopodobne, Zze poniesione w zwigzku z umowg koszty zostang nimi pokryte. Koszty
zwigzane z umowg ujmuje sie jako koszty okresu, w jakim zostaly poniesione. Jezeli istnieje
prawdopodobienstwo, ze koszty umowy przekrocza zwigzane z nig przychody, przewidywang strate ujmuje sie
niezwiocznie jako koszt.

Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujaca przyszte wptywy gotéwkowe przez szacowany
okres uzytkowania instrumentéw finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego skfadnika
aktywow finansowych.

Dywidendy
Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich otrzymania.
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Przychody z tytutu wynajmu
Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metoda, liniowg przez okres wynajmu
w stosunku do otwartych umoéw.

Dotacje rzadowe

Spétka ujmuje dotacje rzagdowe w momencie zaistnienia uzasadnionej pewnosci, ze dotacja zostanie uzyskana
oraz ze spetnione zostang wszystkie zwigzane z nig warunki. W celu ujecia dotacji rzadowej obydwa powyzsze
warunki muszg by¢ spetnione tacznie.

Jezeli dotacja dotyczy sktadnika aktywow, wowczas jej wartos¢ godziwa jest ujmowana na koncie przychodoéw
przysztych okreséw, a nastepnie stopniowo, drogg réwnych odpiséw rocznych, odpisywana do rachunku zyskéw
i strat przez szacowany okres uzytkowania zwigzanego z nig skfadnika aktywoéw.

Jezeli dotacja dotyczy danej pozycji kosztowej, wowczas jest ona ujmowana jako przychdéd w sposob
wspo6tmierny do kosztéw, ktére dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowac.

Jezeli dotacja jest forma rekompensaty za juz poniesione koszty lub straty, lub zostata przyznana jednostce
gospodarczej celem udzielenia jej natychmiastowego finansowego wsparcia, bez towarzyszacych przysztych
kosztéw, ujmuje sie jg jako przychéd w okresie, w ktérym stata sie nalezna.

Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne i prawne otrzymane w formie dotacji ujmuje sie w
wartosci godziwej.

12.24 Podatek dochodowy

Podatek biezacy

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku z
wytaczeniem przychodéw nie podlegajacych opodatkowaniu i kosztéw nie stanowiacych kosztéw uzyskania
przychodoéw. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujagce w danym roku
obrotowym.

Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona metoda zobowigzan

bilansowych w stosunku do wszystkich roznic przejSciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy

wartoscig podatkowg aktywow i pasywow a ich wartoscig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich roznic przejsciowych:

. z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia wartosci
firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej
potaczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majacej wptywu ani na wynik finansowy
brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowg oraz

e w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych i udzialtébw we wspoélinych przedsigwzieciach - z wyjqtkiem sytuacji, gdy terminy
odwracania sie roznic przejsciowych podlegajg kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej
sie przewidzie¢ przysztosci roznice przejsciowe nie ulegng odwrdéceniu.

e Aktywa z tytulu podatku odroczonego ujmowane s w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic
przejéciowych, jak rowniez niewykorzystanych aktywow podatkowych i niewykorzystanych strat
podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze
zostanie osiggniety dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzysta¢ ww. roznice, aktywa i straty:

e 7z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczace ujemnych roznic przejsciowych
powstaja w wyniku poczatkowego ujecia skfadnika aktywow badz zobowigzania przy transakcji nie
stanowigcej pofaczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majg wptywu ani na wynik
finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowgq oraz

. w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych oraz udziatéw we wspélnych przedsiewzieciach, sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego
podatku jest ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokos$ci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej
sie przewidzie¢ przyszitoSci ww. réznice przejsSciowe ulegng odwréceniu i osiggniety zostanie dochdd do
opodatkowania, ktéry pozwoli na potracenie ujemnych roéznic przejsciowych.

Wartos¢ bilansowa skfadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagniecie dochodu do
opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z
zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan beda obowigzywaé w okresie, gdy skfadnik
aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujgc za podstawe stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) obowigzujace na dzien bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysziosci jest pewne na
dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych bezposrednio w kapitale wlasnym jest ujmowany w kapitale
wilasnym, a nie w rachunku zyskoéw i strat.
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12.25 Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez
$rednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Grupa nie prezentuje rozwodnionego zysku/straty na akcje, poniewaz nie wystepujg rozwadniajace potencjalne
akcje zwykte.

Nota 13 Informacje dotyczace segmentdw operacyjnych

Segment operacyjny jest czesciq sktadowa jednostki:

a) ktéra angazuje sie w dziatalno$¢ gospodarcza, w zwigzku z ktérymi moze uzyskiwacé przychody i ponosic¢
koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi cze$ciami sktadowymi tej samej jednostki),
b) ktorej wyniki dziatalnosci sg regularnie przegladane przez gtéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie
decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujacy te wyniki przy decydowaniu o alokacji zasobéw do
segmentu i przy ocenie wynikéw dziatalnosci segmentu, a takze

c) w przypadku ktorej sg dostepne oddzielne informacje finansowe.

Zgodnie z wymogami MSSF 8, nalezy identyfikowa¢ segmenty operacyjne w oparciu o wewnetrzne raporty
dotyczace tych elementéw Grupy, ktére sg regularnie weryfikowane przez osoby decydujgace o przydzielaniu
zasobow do danego segmentu i oceniajgce jego wyniki finansowe

Podstawowy wzér podziatu sprawozdawczosci Grupy opiera sie na segmentach branzowych. Organizacja i
zarzadzanie przedsiebiorstwem odbywajg sie w podziale spétki celowe do ktérych alokowane sa zasoby
niezbedne do realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich. Kierownictwo Grupy dokonuje okresowych przegladow i
analiz wynikéw i sytuacji finansowej spotek celowych w oparciu o wewnetrzng sprawozdawczo$¢ obejmujaca
planowane i osiggane efekty dziatalnosci. Spoétki celowe grupowane sg dla celow podejmowania decyzji
operacyjnych na segmenty uwzgledniajace rodzaj wytwarzanych towaréw i wyrobow tj.:

. powierzchnie mieszkalne,

e powierzchnie komercyjne

e sprzedaz nieruchomosci.

Kazdy z segmentéw stanowi strategiczng jednostke gospodarcza, oferujacq inne wyroby i obstugujacq inne
rynki. Grupa zazwyczaj rozlicza transakcje miedzy segmentami w taki sposéb, jakby dotyczyly one podmiotéw
niepowigzanych - przy zastosowaniu biezacych cen rynkowych. Segment ,sprzedaz nieruchomosci” na dzien
31.12.2009r. nie posiadat przypisanych aktywéw ani zobowigzan.

Grupa nie wydziela segmentéw geograficznych, jako Zze wszystkie dotychczas rozpoczete projekty prowadzone
sg na terytorium Polski.

Grupa prowadzi dziatalno$¢ operacyjng przy pomocy spotek celowych. Kazda spotka prowadzi dziatalno$é w
okreslonym segmencie. Grupa przypisuje przychody, koszty, aktywa i zobowigzania do poszczegolnych
segmentéw poprzez przyporzadkowanie danych finansowych spétki do danego segmentu zgodnie z zakresem
dziatalnosci realizowanym przez te spétke. Dziatalnos¢ Spétki CF Plus S.A., ktorej podstawowym zadaniem jest
zarzadzanie podleglymi spétkami celowymi zakwalifikowana jest do pozostatych segmentéw za wyjatkiem
naleznosci od Doradus Holdings Limited, ktéra zgodnie z przewidywaniami Grupy wykorzystana bedzie w
dziatalnosci segmentu powierzchni mieszkalnych. Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania Spotki ALTERCO
S.A., ktérej podstawowym przedmiotem dziatalnoséci jest dziatalno$¢ w zakresie holdingéw finansowych
traktowane sg jako wielkosci nieprzypisane w za wyjatkiem naleznoséci od Doradus Holdings Limited, ktéra
zgodnie z przewidywaniami Grupy wykorzystana bedzie w dziatalnosci segmentu powierzchni mieszkalnych.
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01.01.2009-31.12.2009

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientéw
zewnetrznych

Sprzedaz miedzy segmentami

Dziatalno$é kontynuowana

Dziatalnos$é
zaniechana

Wylaczenia

Dziatalnos$é
ogoétem

Powierzchnie
mieszkalne

Powierzchnie
komercyjne

Pozostate
segmenty

Sprzedaz
nieruchomosci

Razem

85

85

85

Przychody segmentu ogétem

85

85

85

Koszty

Koszt wiasny sprzedazy na rzecz
klientéw zewnetrznych

Koszt wiasny sprzedazy miedzy
segmentami

Koszty segmentu ogétem

Wynik

Zysk (strata) segmentu

Koszty sprzedazy

Koszty nieprzypisane

Pozostate przychody/koszty operacyjne

Pozostate przychody/koszty operacyjne
nie przypisane

Zysk (strata) z dziatalnosci
kontynuowanej przed opodatkowaniem
i kosztami finansowymi

Przychodu z tytutu odsetek

Koszty z tytutu odsetek

Pozostate przychody/koszty finansowe
netto

Udziat w zyskach jednostek
stowarzyszonych

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

85

85

85

(1 284)
168

(113)

Zysk (strata) netto za rok
obrotowy

85
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01.01.2009-31.12.2009

. . Dziatalnos$¢
Dziatalno$¢é kontynuowana

Wylaczenia

Dziatalnos$é

zaniechana ogoétem
Powierzchnie Powierzchnie Sprzedaz Pozostate
X . . L. Razem

mieszkalne komercyjne nieruchomosci segmenty
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 40 359 40 870 - 8 239 89 468 89 468
Aktywa nieprzypisane - - - _ - 100
Aktywa ogoétem 40 359 40 870 - 89 468 89 568
Zobowigzania segmentu 20 681 4 491 - 5 293 30 465 30 465
Zobowigzania nieprzypisane - - - _ - 77
Kapitaty wtasne - - - B - 59 026
Zobowiazania i kapitaty ogétem 20 681 4 491 - 30 465 89 568
Pozostate informacje dotyczace
segmentu
Naktady inwestycyjne:
rzeczowe aktywa trwate - - - _ - -
wartosci niematerialne - - - - - -
Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych - - - B - -
Amortyzacja warto$ci niematerialnych - - - 2 2 2

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci
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01.01.2008-31.12.2008 - niebadany Dziatalno$é kontynuowana Dzu_alalnosc Wylaczenia D2|al’alnosc
zaniechana ogotem
Powierzchnie Powierzchnie Sprzedaz Pozostate
X . . L. Razem
mieszkalne komercyjne nieruchomosci segmenty
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych - _ 26 376 926 27 302 - - 27 302
Sprzedaz miedzy segmentami - _ - - - - - -
Koszty
Koszt wiasny sprzedazy na rzecz klientéw _ _ _
zewnetrznych B (18 744) (647) (19 391) (19 391)
Koszt wiasny sprzedazy miedzy segmentami - _ - - - - -
Koszty segmentu ogétem - - (18 744) (647) (19 391) - - (19 391)
Wynik
Zysk (strata) segmentu - _ 7 632 279 7911 - - 7911
Koszty sprzedazy - _ - - - - - -
Koszty nieprzypisane - _ - - - - - (2 968)
Pozostate przychody/koszty operacyjne - _ - - - - - 587
Pozo_sta%e przychody/koszty operacyjne nie _ _ _ _ _ _ (1 755)
przypisane -
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej
przed opodatkowaniem i kosztami - _ - - - - - -
finansowymi
Przychodu z tytutu odsetek - _ - - - - 2 884
Koszty z tytutu odsetek - _ - - - (3 032)
Pozostate przychody/koszty finansowe netto - _ - - - - - (1 633)
Udziat w zyskach jednostek stowarzyszonych - _ - - - - - (925)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem - _ - - - - - -
Podatek dochodowy - _ - - - - - (200)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy - - - - - - - 869
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01.01.2008-31.12.2008 -
niebadany

Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu
Aktywa nieprzypisane

Dziatalno$é kontynuowana

Wylaczenia

Dziatalnos$é
ogoétem

Powierzchnie
mieszkalne

Powierzchnie
komercyjne

nieruchomosci

Pozostate
segmenty

Razem

37 695

34 319

872

72 885

72 885

Aktywa ogoétem

37 695

34 319

872

72 885

72 885

Zobowigzania segmentu
Zobowigzania nieprzypisane
Kapitaty wiasne

27 576

22 952

5924

56 452

56 452

16 433

Zobowiazania i kapitaty ogétem

27 576

22 952

5924

56 452

72 885

Pozostate informacje dotyczace
segmentu

Naktady inwestycyjne:
rzeczowe aktywa trwate
wartos$ci niematerialne

Amortyzacja rzeczowych aktywéw
trwatych

Amortyzacja wartosci
niematerialnych

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci
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Nota 14 Przychody i koszty

14.1 Przychody ze sprzedazy

Ponizej przedstawiono analize przychodéw Grupy Kapitatowej w podziale na dziatalno$¢ kontynuowang oraz
dziatalnos¢ zaniechana.

01.01.20009 - 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008
(niebadane)
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy towaréw - 11 000
Przychody ze sprzedazy projektéw deweloperskich - 15 376
Przychody ze sprzedazy ustug 85 926
85 27 302
Dziatalno$é zaniechana
Przychody ze sprzedazy towaréw - -
Przychody ze sprzedazy projektéw deweloperskich - -
Przychody ze sprzedazy ustug - -
Razem 85 27 302
14.2 Koszty wedtug rodzaju, w tym koszty Swiadczen pracowniczych
01.01.20009 - 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008
(niebadane)
Amortyzacja $rodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych 2 174
Koszty $wiadczen pracowniczych, w tym: 677 2520
- koszty wynagrodzen 667 2391
- koszty ubezpieczen spotecznych i innych $wiadczen 10 129
Zuzycie materiatéw i energii 6 275
Ustugi obce 421 3393
Podatki i optaty 162 358
Ubezpieczenia majatkowe i osobowe - -
Koszty prac badawczych i rozwojowych - -
Pozostate koszty, w tym: 17 5138
- warto$¢ udziatu sprzedanych projektach deweloperskich - 4 705
- podréze stuzbowe - 160
- koszty reprezentacji i reklamy - 86
- inne pozostate koszty 17 187
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow (+) - 10 500
Razem koszty rodzajowe 1284 22 359
Zmiana stanu produktéw, produkcji w roku i rozliczen _ _
miedzyokresowych (+/-)
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki (-) - -
Koszty sprzedazy (+) - -
Koszty ogélnego zarzadu (+) 667 2 968
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow (+) 617 19 391
taczne koszt whtasny sprzedazy, koszty sprzedazy i koszty 1284 22 359

ogo6lnego zarzadu
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14.3 Pozostate przychody operacyjne

Rozwigzane rezerwy
Rozwigzane odpisy aktualizujgce aktywa
Zysk na sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych

Inne
Razem pozostale przychody operacyjne

Przypadajace na:
- dziatalno$¢ kontynuowang

- dziatalno$¢ zaniechang,

14.4 Pozostate koszty operacyjne

Utworzenie rezerw
Utworzenie odpiséw aktualizujgcych aktywa
Kary umowne

Inne

Razem pozostale koszty operacyjne
Przypadajace na:

- dziatalno$¢ kontynuowang

- dziatalno$¢ zaniechana,

oronzoos  Oh0L2008-
31.12.2009 (niebadane)
_ 312
168 170
_ 5
) 100
168 587
168 587
01012000 9LOL2008-
31.12.2009 (niebadane)
- 816
- 240
113 699
113 1755
113 1755

Strona 38 z 69



Grupa Kapitatowa ALTERCO

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

14.5 Przychody finansowe

Przychody z tytutu odsetek

Zysk ze sprzedazy inwestycji finansowych
Zyski z tytutu réznic kursowych

Pozostate przychody finansowe
Przychody finansowe ogétem

Przypadajace na:
- dziatalno$¢ kontynuowana
- dziatalno$¢ zaniechang,

01.01.2008 -
01.01.2009 - 31.12.2008
31.12.2009 (niebadane)
190 2884
8197 816
172 -
8 559 3 700
8 559 3700

W pozycji , zysk ze sprzedazy inwestycji finansowych” zaprezentowano w 2009 r. efekt netto sprzedazy jednostek zaleznych
zbytych w grudniu 2009, bez odrebnego wykazywania przychoddéw i kosztéw uzyskanych przez te jednostki za okres od

01.01.2009r. do dnia zbycia.

14.6 Koszty finansowe

Koszty odsetek od kredytéw i pozyczek
Strata ze zbycia aktywoéw finansowych
Odszkodowania

Aktualizacja wartosci inwestycji
Ujemne réznice kursowe

Pozostate koszty finansowe

Koszty finansowe ogétem
Przypadajace na:

- dziatalno$¢ kontynuowang
- dziatalno$¢ zaniechang,

orovzoos.  O0L2008-
31.12.2009 (niebadane)
619 3032
28 -
- 929
266 -
173 1381
20 139
1106 5481
1106 5481

Strona 39 z 69



Grupa Kapitatowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Nota 15 Podatek dochodowy

15.1 Podatek dochodowy ujety w rachunku zyskow i strat

01.01.20009 - 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008
(niebadane)

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

Biezacy podatek dochodowy -

Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego

Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych - -

Odroczony podatek dochodowy (412) 200

Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie réznic przejsciowych (412) 200
Podatek odroczony przeniesiony z kapitatu wtasnego - -

Obciazenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym
rachunku zyskoéw i strat (412) 200

Podatek dochodowy odniesiony w zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2009 roku ani 31 grudnia 2008 roku w Grupie nie wystapit.

15.2 Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto
Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wediug ustawowej

stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczconym wedtug efektywnej stawki podatkowej Grupy za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku i 31 grudnia 2008 roku przedstawia sie nastepujaco:
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15.4 Odroczony podatek dochodowy

- Odzyskane Zmiany
Stan na A Odniesione . L P h Stan na
Odniesione - z kapitatu Przyjecia R&znice stawki .
31.12.2009 poczatek . na kapitat - koniec
w dochod wiasnego / zbycia  kursowe opodat-
okresu wiasny . okresu
do dochodu kownia
Réznice przejéciowe dotyczace aktywow z tytutu podatku odroczonego:
Straty podatkowe 747 201 - - - - 948
Naliczone odsetki 226 103 - - - - 329
Niewyptacone wynagrodzenia 2 98 - - - - 100
Roéznice kursowe z wyceny 56 - - - - - 56
Razem aktywo 1 032 402 - - - - 1434
Réznice przejéciowe dotyczace rezerwy z tytutu podatku odroczonego:
Naliczone odsetki 27) (28) (55)
Razem rezerwy 27) (28) - - - - - (55)
Razem aktywa (rezerwy) z 1 005 374 _ _ _ _ 1379
tytutu podatku odroczonego
W tym podatek odroczony przypadajacy na:
Rezerwy na podatek odroczony 1379
Rezerwa na podatek odroczony zwigzana z aktywami utrzymywanymi do sprzedazy -
1379
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I Odzyskane Zmiany
Stan na L Odniesione - L P h Stan na
. Odniesione . z kapitatu Przyjecia R&znice stawki .
31.12.2008 - niebadany poczatek . na kapitat - koniec
w dochod wiasnego / zbycia  kursowe opodat-
okresu wiasny . okresu
do dochodu kownia
Réznice przejéciowe dotyczace aktywow z tytutu podatku odroczonego:
Straty podatkowe 174 573 - - - - 747
Naliczone odsetki 84 142 - - - - 226
Niewyptacone wynagrodzenia 2 - - - - - 2
Roéznice kursowe z wyceny - 56 - - - - 56
Razem aktywo 260 772 - - - - 1 032
Réznice przejéciowe dotyczace rezerwy z tytutu podatku odroczonego:
Naliczone odsetki 42) 15 - - - - @7
Razem rezerwy (42) 15 - - - - - 27)
Razem aktywa (rezerwy) z 219 787 _ _ _ _ 1005
tytutu podatku odroczonego
W tym podatek odroczony przypadajacy na:
Rezerwy na podatek odroczony 1 005
Rezerwa na podatek odroczony zwigzana z aktywami utrzymywanymi do sprzedazy -
1 005
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Nota 16 Dziatalno$€ zaniechana oraz aktywa przeznaczone do sprzedazy

W roku 2009 CF Plus S.A. zbyta 100% udziatéw w Spétce CF Plus (Polska) Sp. z o.0. Efektem przeprowadzonej
transakcji byto wyjscie poza Grupe nizej wymienionych spotek objetych konsolidacjg metodg petng lub metoda
praw wiasnosci na dzien 31.12.2008r.:

L.p. Nazwa spokki Zalezno$¢ kapitatowa
1 CF Plus Polska Sp. z o.0. 100 % CF Plus SA
2 Projekt Batdowska Sp. z 0.0. 100% CF Polska
3 Projekt Gdansk 2 Sp. z o.0. 100% CF Polska
4 Projekt Jankowo Sp. z o0.0. 100% CF Polska
5 CF Nieruchomosci Sp. z o.o. 100% CF Polska
6 Projekt 10 Sp. z o.0. 100% CF Polska
7 Cade Nieruchomosci Sp. z 0.0. 100% CF Polska
8 CF Puck Development Sp. z o.0. 90% CF Polska
9 Green Park Apartments Sp. z o.0. 80% CF Polska
10 CF Isis Developments Sp. z o.0. 100% CF Polska
11 CF Sowinskiego Sp. z 0.0. 100% CF Polska
12 TS Budownictwo Sp. z 0.0. 50% CF Polska
13 Cosy Apartments Sp. z o0.0. 50% CF Polska

Wynik finansowy za okres od dnia 01.01.2009r. do dnia zbycia tj. do dnia 08.12.2009r. sub-grupy CF Plus
(Polska) ksztattowat sie ponizej poziomu istotnosci dla niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Gtéwne klasy aktywéw i zobowigzan zbytej sub —-grupy wycenione wedtug wartosci nizszej sposrod: wartosci
bilansowej i wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia na dzien 31.12.2009r. przedstawiajg sie
nastepujgco:

31.12.2009 31.12.2008
(niebadane)

Wartosci niematerialne - 1
Rzeczowe aktywa trwate - 389
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - 5 836
Aktywa z tytutu podatku odroczonego - 410
Zapasy - 19 888
Naleznosci - 27 402
Srodki pieniezne - 1142
Pozostate aktywa - 905
Razem warto$é aktywow zbytej sub-grupy - 55 973
Zobowigzania - 37 643
Rezerwy na zobowigzania - 26
Razem warto$¢ zobowiazan zbytej sub-grupy - 37 669
Wartos$¢€ netto zbytych aktywéw - 18 304

W zbytej sub-grupie nie wystapily istotne przeptywy $rodkéw pienieznych netto z zadnego rodzaju dziatalnosci.
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Nota 17 Zysk przypadajacy na jedna akcje

Podstawowy zysk/strate przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy Spotki dominujacej przez srednig wazong liczbe wyemitowanych
akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Ponizej przedstawione =zostaty dane dotyczace zysku/straty oraz akcji, ktére postuzyly do wyliczenia
podstawowego zysku na jedng akcje:

01.01.2009- 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008
(niebadane)
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej 6 722 869
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 1798 070 1798 070
Podstawowy zysk/strata na akcje (zt/akcje) 3,74 0,48

Grupa nie prezentuje rozwodnionego zysku/straty na akcje, poniewaz nie wystepujg nie wystepujg elementy
rozwadniajace akcje zwykte.

W okresie miedzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie wystapity
zadne transakcje dotyczace akcji zwyktych lub potencjalnych akcji zwyktych.

Nota 18 Dywidendy wyptacone i zadeklarowane do wyplaty

Zaréwno w 2008 jak i w 2009 roku nie wyptacono dywidendy ani zaliczek na poczet dywidendy. Do dnia
zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie zaproponowano zadnej wysokosci
dywidendy za rok 2009 do wypftaty.

Nota 19 Polaczenie jednostek gospodarczych

29 grudnia 2009 roku, nastapito przejecie spotki Fabryka Srub w tarcucie ,SRUBEX” S.A. — obecnie ALTERCO
S.A. (jednostka dominujaca) przez Grupg Kapitalowg CF Plus S.A. poprzez ,przejecie odwrotne”, tzn. po
przejeciu dotychczasowi udziatowcy CF Plus S.A. (,jednostka przejmujaca”) kontrolujg potaczona grupe
kapitalowg. CF Plus S.A. zostata uznana za jednostke przejmujacq zgodnie z par. 21 MSSF 3 Pofaczenia
jednostek gospodarczych. W $wietle Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci Finansowej nr 3
Potaczenia jednostek gospodarczych (,MSSF 3”) jednostka przejmujaca kontrole nad ALTERCO S.A. jest CF
Plus S.A. z uwagi na objecie kontroli nad ALTERCO S.A. przez gtéwnego udziatowca CF Plus S.A. - Doradus
Holdings Limited.

W rezultacie, niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje wyniki Grupy CF Plus S.A. od
poczatku 2009 roku, oraz wyniki ALTERCO S.A. od momentu objecia kontroli, tj. od 29 grudnia 2009 roku do
konca roku obrotowego tj. do dnia 31 grudnia 2009 roku. Dane poréwnawcze za rok obrotowy zakonczony 31
grudnia 2008 roku prezentujg skonsolidowane dane Grupy CF Plus S.A.

Koszt przejecia dotyczacy przejetego pakietu kontrolnego akcji tj. 97,027% kapitatu ustalono na podstawie
wartosci godziwej instrumentéw kapitatowych ALTERCO S.A. na dzien przejecia, ktore jednostka przejmowana z
prawnego punktu widzenia (tj. CF PLUS S.A.) musiataby naby¢. Wartos¢ tg ustalono na podstawie rynkowego
kursu jednostkowego akcji ALTERCO S.A na dzien przejecia tj. 29.12.2009r., ktéry wyniost 42,11 PLN.

L.p. Pozycja Wartos$é
1. Warto$¢ rykowa ALTERCO S.A. na dzien przejecia 75 717
2. Udziat przejetego pakietu w kapitale akcyjnym 97,027%
3. Cena przejecia (1*2) 73 466
4.  Kapitat wiasny ALTERCO S.A. 71 867
5. Udziat przejetego pakietu w kapitale akcyjnym 97,027%
6. Przejety udziat w aktywach netto (4*5) 69 730
7. Koszt przejecia(6-3) - 3736
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Zgodnie z MSSF 3 kapitat wlasny jednostki potaczonej ustala sie zmniejszajac kapital podstawowy jednostki z
prawnego punktu widzenia zaleznej bezposrednio przed potgczeniem o koszt potgczenia ustalony na dzien
potaczenia. W zwigzku z tym, ze potaczenie nastgpito dnia 29.12.2009 r. a w okresie od 29.12.2009r. do dnia
31.12.2009r. nie wstapily istotne zdarzenia gospodarcze koszt potgczenia ustalony zostat na dzien 31.12.20009r.

Struktura kapitatu jednostki potaczonej (liczba i rodzaj wyemitowanych instrumentéw) musi jednak
odzwierciedla¢ strukture kapitatu jednostki z prawnego punktu widzenia dominujacej. Oznacza to, iz kapitat
podstawowy po potgczeniu wynosi 4.333 tys. PLN. W tym celu dokonano zmniejszenia kapitatu podstawowego o
réznice pomiedzy kapitatem zarejestrowanym CF PLUS S.A. wynoszacym 26,5 min PLN a kapitatem
podstawowym ALTERCO S.A. wynoszacym 4,3 min PLN.

Nota 20 Rzeczowe aktywa trwale

Rok 2009

Budynki,
lokale i
TABELA RUCHU obiekty

T Grunt Urzadzenia Srodki Inne $rodki Srodk
SRODKOW TRWALYCH y

ST techniczne i trwate w RAZEM
inzynierii transportu  trwate y

i maszyny budowie
ladowej i

wodnej

a) wartos$¢ brutto $rodkow
trwatych na poczatek okresu - - 101 551 75 - 727

b) zwiekszenia (z tytutu) - - - - - - -

c) zmniejszenia (z tytutu) - - (95) (75) - (721)

(551)
- sprzedaz srodka trwatego (95) (551) (75) - (721)

d) wartos$¢ brutto srodkéw
trwatych na koniec okresu

e) skumulowana amortyzacja

(umorzenie) na poczatek okresu - - «@n

@57) (12) - (347)

f) amortyzacja za okres (z
tytutu) - - 73 ey 12 - 342

- roczny odpis amortyzacyjny ) (@)

- sprzedaz srodka trwatego 75 257 12 344

g) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na koniec okresu

- - @ - - - @

h) odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na poczatek okresu

zwiekszenie(z tytutu) - - - - - - -

zmniejszenie(z tytutu) - - - - - - -

i) odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na koniec okresu

j) wartos$é netto $Srodkow
trwatych na poczatek okresu - - 24 294 63 - 380

k) wartos$¢ netto srodkéw
trwatych na koniec okresu
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Rok 2008 niebadany

Budynki, lokale

TABELA RUCHU Grunt :noiblsi';tr);i tg(rtﬁi?(f;nnelai Srodki Inne $rodki Srodki trwate RAZEM
SRODKOW TRWALYCH Yy ynieril transportu trwate w budowie

ladowej i maszyny

wodnej
a) wartos$¢ brutto $rodkow
trwatych na poczatek okresu - 40 93 550 75 - 758
b) zwiekszenia (z tytutu) - - 7 2 - - 9
- zakup 7 2 9
c) zmniejszenia (z tytutu) - (40) - - - - (40)
- sprzedaz (40) (40)
d) warto$¢ brutto srodkéw _ _ 101 551 75 _ 727
trwatych na koniec okresu
e) skumulowana amortyzacja ®) 48) 119) ) @78)
(umorzenie) na poczatek okresu
) amortyzacja za okres (z tytutu) - 6 (30) (138) @) - (169)
- roczny odpis amortyzacyjny - (30) (138) @) (175)
- sprzedaz $rodka trwatego 6 6
g) skumulowana amortyzacja _ _ _
(umorzenie) na koniec okresu @n (@57) 12 @47
h) odpisy z tytutu trwatej utraty _
wartos$ci na poczatek okresu
zwiekszenie(z tytutu) - - - - - - -
zmniejszenie(z tytutu) - - - - - - -
i) odpisy z tytutu trwatej utraty _ _ _ _ _ _ _
wartosci na koniec okresu
j) wartosé netto srodkow trwatych _ 34 46 431 70 _ 580
na poczatek okresu
k) wartos$é netto srodkéw trwatych _ _ 24 294 63 _ 380

na koniec okresu

Na dzien 31 grudnia 2009 roku ani na dzien 31.12.2008 roku Grupa nie uzytkowata srodkéw trwatych na mocy
umow leasingu finansowego ani umoéw dzierzawy z opcjg zakupu.
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Nota 21 Wartosci niematerialne

31.12.2009

ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH I PRAWNYCH (WG
GRUP RODZAJOWYCH)

Koszty zakoAczonych
prac rozwojowych

Wartosé
firmy

Nabyte koncesje, patenty,
licencje itp., w tym;

Oprogramowanie
komputerowe

Inne wartosci
niematerialne i prawne

RAZEM

a) warto$é brutto wartoéci niematerialnych i prawnych na
poczatek okresu

b) zwiekszenia (z tytutu)

41

41

41

- zakup

41

41

41

c) zmniejszenia (z tytutu)

d) warto$é brutto wartoéci niematerialnych i prawnych na
koniec okresu

41

41

41

e) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu

f) amortyzacja za okres (z tytutu)

10)

10)

(10)

- amortyzacja (odpis roczny)

(10)

(10)

(10)

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec
okresu

10)

10)

10)

h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartoséci na poczatek
okresu

- zwiekszenie

- zmniejszenie

i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartoéci na koniec okresu

i) wartoéé netto wartoséci niematerialnych i prawnych na
poczatek okresu

k) wartoéé netto wartoséci niematerialnych i prawnych na
koniec okresu

31

31

31
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31.12.2008 - niebadane

ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH I PRAWNYCH (WG
GRUP RODZAJOWYCH)

Koszty zakoAczonych
prac rozwojowych

Wartosé
firmy

Nabyte koncesje, patenty,

licencje itp., w tym;

Oprogramowanie
komputerowe

Inne wartosci

. . . RAZEM
niematerialne i prawne

a) warto$é brutto wartoéci niematerialnych i prawnych na
poczatek okresu

b) zwiekszenia (z tytutu)

c) zmniejszenia (z tytutu)

d) warto$é brutto wartoéci niematerialnych i prawnych na
koniec okresu

e) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu

(©)

(©)

- (©)

f) amortyzacja za okres (z tytutu)

@

@

- amortyzacja (odpis roczny)

@)

@)

@)

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec
okresu

(€]

(€]

h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartoséci na poczatek
okresu

- zwiekszenie

- zmniejszenie

i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartoséci na koniec okresu

i) wartoéé netto wartoséci niematerialnych i prawnych na
poczatek okresu

k) wartoéé netto wartoséci niematerialnych i prawnych na
koniec okresu

Wartos¢ firmy nie wystgpita w Grupie ani na dzier 31.12.2009 roku ani na dzieri 31.12.2008 roku.
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Nota 22 Zapasy

Na wartos¢ zapaséw Grupy sktadajq sie grunty i budynki zakupione przez Grupe. Wartos¢ odzyskiwalna
zapasOw oceniana jest przez Grupe co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego w oparciu o
doswiadczenie branzowe oraz prowadzone na biezaco analizy. Dla oceny wartosci rynkowej zapasow stosuje
sie podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Warto$c
nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian
poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianych.

Metoda poréwnywania parami polega na okresleniu wartosci rynkowej szacowanej nieruchomosci o
okreslonych cechach poprzez jej poréwnanie kolejno z nieruchomos$ciami podobnymi o znanych cechach i
cenach, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. W ten sposéb dokonuje sie korekty cen kazdej z
poréwnywanych nieruchomosci pod katem réznic pomiedzy nimi wynikajacych z odmiennosci cech i ich wag.
Ostateczng warto$¢ wycenianej nieruchomosci ustala sie jako $rednig z sumy wynikéw uzyskanych w
poszczegoblnych parach.

Analize poréwnawcza, dotyczaca wielkosci poprawek prowadzi sie wylacznie na zbiorze cech rynkowych, jakie
wystepujg na danym rynku lokalnym. Zatozenie to wymaga uprzedniego okreslenia wlasciwego dla danego
rynku lokalnego zbioru cech rynkowych wraz z oceng wptywu poszczegélnych cech na cene.

W wyniku przeprowadzonych analiz w okresie zakonczonym dnia 31.12.2008 r. ani w okresie zakonczonym
31.12.2009r. Grupa nie tworzyta odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapaséw.

Nieruchomosci wykazane w zapasach stanowig zabezpieczenie sptaty zobowigzan Grupy. Szczegotowy wykaz
obcigzen wynikajacych z tego tytutu zaprezentowano w nocie 28.

31.12.2009 31.12.2008
(niebadane)

Produkcja w toku 13 825 13 229
Towary 9 499 22 362
Razem zapasy 23 324 35591
01.01.2009- 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008

Odpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw na 1 stycznia - -

Zmniejszenia - -
Zwiekszenia - =

Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow na 31 grudnia - -
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Nota 23 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sg w punkcie 30.5 informacji dodatkowej.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj 14 -dniowy termin pfatnosci.
Naleznosci z tytutlu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci wyceniane sg w wysokoéci zamortyzowanego
kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych wartos¢
naleznosci. Warto$¢ ksiegowa naleznosci jest zblizona do ich wartosci godziwej. Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug z datg zapadalnosci ponizej 360 dni od dnia powstania naleznosci nie podlegajg dyskontowaniu.

Opis ryzyk zwigzanych z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug i pozostatymi nalezno$ciami oraz polityka Grupy
dotyczaca zarzadzania tymi ryzykami zostata przedstawiona w punktach 31.5 i 31.6 informacji dodatkowej.

31.12.2008
31.12.2009 (niebadane)
Naleznosci od jednostek powigazanych 62 504 9 928
naleznosci z tytutu dostaw i ustug 60 424 299
naleznosci z tytutu dywidend - -
pozyczki udzielone 2 080 9 629
inne naleznosci finansowe - -
inne naleznosci niefinansowe - -
Naleznosci od pozostatych jednostek 2213 19 064
naleznosci z tytutu dostaw i ustug 203 14 949
pozyczki udzielone - -
inne naleznosci finansowe - -
naleznosci budzetowe z innych tytutéw niz
biezacy podatek dochodowy 619 288l
zaliczki na zapasy 625 534
zaliczki na Srodki trwate - -
zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -
inne naleznosci niefinansowe 766 700
Naleznos$ci brutto 64 717 28 992
Odpis aktualizujacy naleznosci - -
Naleznosci ogétem (netto) 64 717 28 992
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Nota 24 $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Saldo $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym bilansie oraz rachunku
przeptywoéw pienieznych sktadato sie z nastepujacych pozyciji:
31.12.2009 31.12.2008
(niebadane)
Srodki pieniezne w banku i w kasie 37 478
Lokaty krétkoterminowe - 704
Ptatne lub wymagalne w ciggu 3 miesiecy od dnia ich otrzymania,
wystawienia, nabycia, zatozenia - transakcje REPO, czeki, weksle - -
obce i inne aktywa pieniezne
Razem $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 37 1182
31.12.2009 31.12.2008
(niebadane)
$rodki w PLN 37 1182
Srodki w EUR - -
Srodki w USD - -
$rodki w innych walutach - -
Razem $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 37 1182

Wolne srodki pieniezne zgromadzone sg na

rachunkach bankowych

inwestowane sg w formie lokat

terminowych oraz overnight. Spétka uzyskuje gtownie oprocentowanie zmienne od zgromadzonych $rodkow

pienieznych.

Na dzien 31 grudnia 2009 roku Grupa nie dysponowata niewykorzystanymi przyznanymi srodkami kredytowymi,
w odniesieniu do ktérych wszystkie warunki zawieszajace zostaty spetnione.
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Nota 25 Kapitat zakltadowy oraz pozostale kapitaty

25.1 Kapitat zaktadowy

W ciggu roku obrotowego nie nastgpity zmiany w kapitale zaktadowym Spétki dominujacej.

Struktura kapitatu zaktadowego:

Wartos$¢
R . i L
Seria/ . " odzaJ. |cz|:.).a seru/emls'Jl.wg Sposéb pokrycia . .. | Ograniczenia | Prawo do dywidendy
. Rodzaj akcji | uprzywi- akgji wartosci . Data rejestracji ..
emisja i . . . kapitatu praw do akgji (od daty)
lejowania | (w szt.) nominalnej
(tys. PLN)
aport catego
przedsiebiorstwa w
igzk
A naokaziciela | n/d | 1283070 3093 zwiazKuz. 23.03.1992r. n/d od daty rejestracji
przeksztatceniem
przedsiebiorstwa
panstwowego

B na okaziciela n/d 500 000 1205 gotéwka 03.03.2005r. n/d od daty rejestracji

C na okaziciela n/d 15000 36 gotéwka 20.09.2005r. n/d od daty rejestracji
Liczba akcji razem 1798070

4334

Kapitat zaktadowy razem
Warto$¢ nominalna 1 akcji = 2,41 PLN

Na dzien 31.12.2009 r. 5% udziat w akcjonariacie Spotki przekroczyt Stoneshore Consultants Limited z siedzibg
na Cyprze ktéry posiadat 97,027% udziatu w kapitale akcyjnym ALTERCO S.A.

25.2 Kapitat rezerwowy

Na dzien 1 stycznia 2008 roku

Zmniejszenia/zwiekszenia

Na dzien 31 grudnia 2008 roku

Na dzien 1 stycznia 2009 roku

Rozliczenie przejecia odwrotnego Alterco

Na dzien 31grudnia 2009 roku

Pozostate

kapitaty rezerwowe Razem
(18 132) (18 132)
(18 132) (18 132)
(18 132) (18 132)
64 470 64 470
46 338 46 338

Kapitat rezerwowy zostat utworzony przejecia odwrotnego Alterco S.A. przez CF Plus S.A. Jednoczesnie w

wyniku sprzedazy przez CF Plus S.A. udziatbw w CF Plus Polska Sp. z o.o.

rozliczeniu ulegt kapitatu

rezerwowego utworzonego w wyniku przejecia odwrotnego Spoétki CF Plus S.A. przez CF Plus Polska Sp. z o.0.

w 2007r.
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25.3 Zyski zatrzymane i ograniczenia zwigzane z kapitatem

31.12.2008
31.12.2009 (niebadane)
Wyniki zatrzymane z lat poprzednich 7 883 7 040
Wynik finansowy netto biezacego okresu 6 744 843
Rozliczenie przejecia odwrotnego CF Plus 82
Rozliczenie przejecia odwrotnego Alterco (10 975)
Razem zyski zatrzymane 3734 7 883

Statutowe sprawozdania finansowe spétek wchodzacych w sktad Grupy sg przygotowywane zgodnie z polskimi
standardami rachunkowosci. Dywidenda moze by¢ wyptacona w oparciu o wynik finansowy ustalony w
jednostkowym rocznym sprawozdaniu finansowym przygotowanym dla celéw statutowych.

Spoétka dominujaca i kazda ze spoétek akcyjnych wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej na podstawie § 396
Kodeksu Spotek Handlowych jest zobowigzana utrzymywal zyski zatrzymane (tzw. kapitat zapasowy) do
wysokosci 1/3 kapitatu zaktadowego przeznaczeniem wylacznie na pokrycie ewentualnych strat finansowych.
Spétka musi przeznaczy¢ na ten cel minimalnie 8% zysku biezacego do czasu zgromadzenia wymaganej
rownowartosci 1/3 kapitatu zaktadowego.

O uzyciu kapitatu zapasowego i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie; jednakze cze$ci kapitatu
zapasowego w wysokosci jednej trzeciej kapitatu zakladowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty
wykazanej w jednostkowym sprawozdaniu finansowym jednostki dominujacej i nie podlega ona podziatlowi na
inne cele.

25.4 Udziaty mniejszosci

ooraco.  GHOLE0S:
31.12.2009 (niebadane)

Na dzien 1 stycznia 91 65
Udziat mniejszosci w wyniku jednostek zaleznych (22) 26
Nabycie jednostek zaleznych 2 500 -
Rozliczenie przejecia odwrotnego CF Plus (82) -
Przejecie odwrotne Alterco 2134 -

Na dzien 31 grudnia 2621 91

Nota 26 Rezerwy

Poza rezerwami na odroczony podatek dochodowy opisanymi w nocie 15 w Grupie nie wystapity rezerwy ani w
roku 2009 ani w okresie poréwnawczym.
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Nota 27 Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Na dzien bilansowy Grupa posiadata nastepujace kredyty, pozyczki oraz otwarte linie kredytowe:

Waluta ; &é Wartoéé kredytu na dzief bilansowy ;
Podmiot finansujacy kredytu/ Wlelko_sc_ Warunki . Termin splaty Zabezpieczenia
pozyczki kredytu/limitu oprocentowania
w walucie w ztotych

Fortis Bank Polska S.A. PLN 4 579 200,00 - 4 148 915,38 WIBOR 1-m +2,10 p.a. 30-07-2010 weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowg
hipoteki zwykfe i kaucyjne opisane w nocie xxx
cesja generalna wierzytelnosci z tytutu umow
zawartych z nabywcami lokali
os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art..
97 Prawa bankowego

Fortis Bank Polska S.A. PLN 2 160 020,00 - 2 160 020,00 WIBOR 1-m +2,10 p.a. 30-09-2010 weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowg
poreczenie
hipoteki zwykfe i kaucyjne opisane w nocie xxx
cesja generalna wierzytelnosci z tytutu umoéw
zawartych z nabywcami lokali
os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art..
97 Prawa bankowego

Anodron Trading Limited EUR 230 000,00 530 142,46 2177 931,25 7,5% p.a. na wezwanie niezabezpieczona

Lotus Real Estate Ltd usbD 460 000,00 477 313,70 1 360 487,24 7,5% p.a. na wezwanie zastaw na akcjach CF PLUS S.A.

Razem kredyty i pozyczki od jednostek niepowigzanych 7 429 220,00 1 007 456,16 9 847 353,87

CF Plus Sp. z o0.0. PLN 311 040,52 7,5% p.a. 31-12-2010 hipoteka kaucyjna opisana w nocie xXxx

CF Sowinskiego Sp. z 0.0. PLN 100 137,42 7,5% p.a. 02-01-2011

Nawrocki PLN 711 008,57 WIBOR 12-m + 2% 05-01-2011 hipoteka kaucyjna opisana w nocie xxx

Jaroszewicz PLN 703 160,28 WIBOR 12-m + 2% hipoteka kaucyjna opisana w nocie xXxx

Razem kredyty i pozyczki od jednostek powigzanych - - 1 825 346,79

Razem kredyty i pozyczki 7 429 220,00 1 007 456,16 11 672 700,66

W okresach objetych niniejszym sprawozdaniem finansowym nie miaty miejsca przypadki naruszenia postanowiert umow kredytowych.

Strona 54 z 69



Grupa Kapitatowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Nota 28 Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania

31.12.2009 31.12.2008
(niebadane)

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

wobec jednostek powigzanych 67 62
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 67 62
inne zobowigzania niefinansowe - -
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug
wobec jednostek pozostatych 5006 20 664
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1325 16 310
zobowigzania z tytutu wynagrodzen 407 310
zobowigzania z tytutu dywidend - -
inne zobowigzania finansowe - -
zobowigzania budzetowe z innych tytutéw niz

o 100 656
biezacy podatek dochodowy
zaliczki otrzymane - -
fundusze specjalne (pkt 20 inf dodatkowej) - -
inne zobowigzania finansowe 3107 2730
rozliczenia miedzyokresowe bierne _ _
przychodoéw
rozliczenia miedzyokresowe bierne kosztéw 67 658
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i 5073 20 726

ustug oraz pozostate zobowigzania

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sg w punkcie 30.5 informacji dodatkowej.
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sa nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 30 -dniowych.
Pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane.

Kwota wynikajaca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od towaréw i ustug jest
ptacona wiasciwym wiladzom podatkowym w okresach wymaganych przez ustawe o podatku od towaréw i
ustug.

Zobowigzania z tytutu odsetek sg zazwyczaj rozliczane w okresach od 1 miesigca do 3 miesiecy lub odroczone i
ptatne w dniu sptaty zobowigzania.
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Nota 29 Zobowigzania i naleznosci warunkowe

29.1 Zobowigzania warunkowe

a.

Projekt 7 Sp. z o.0.
Na dzien 31.12.2009r. Projekt 7 Sp. z 0.0. byta witascicielem:

e nieruchomosci o powierzchni 737 m2, potozonej w Gdyni przy ul. Portowej 8, dla ktorej Sqd Rejonowy
w Gdyni prowadzi ksiege wieczysta numer 1354. Nieruchomo$¢ obcigzona jest hipoteka umowng w
kwocie 510.000 ztotych zabezpieczajaca naleznos¢ gtéwna z umowy kredytu nieodnawialnego nr
WAR/4070/07/250/RB oraz hipoteka umowng kaucyjng do kwoty 107.600,00 zt zabezpieczajacq
odsetki umowne i pozostate koszty ww. umowy kredytu, ustanowione na rzecz Fortis Bank Polska Sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie. Nieruchomos¢ jest rowniez obcigzona, zgodnie z trescig wpisu w ksiedze
wieczystej nr 1354, prawem drogowym blizej okreslonym w akcie notarialnym z dnia 4 wrzesnia 1934
roku dla kazdorazowego wiasciciela nieruchomosci Gdynia wykaz 1.336, z powotaniem sie na
zezwolenie na wpis z dnia 4 wrzesnia 1935 roku. W dniu 27.01.2010r. dokonano przewfaszczenia
nieruchomosci na zabezpieczenie wierzytelnosci pienieznej co zostato opisane w nocie 36 pkt a.

e nieruchomoéci o powierzchni 828 m?, potozonej w Gdyni, zabudowanej pieciokondygnacyjnym
budynkiem mieszkalnym dla ktorej Sad Rejonowy w Gdyni prowadzi ksiege wieczystg numer 406/4.
Nieruchomos$c¢ obcigzona jest:

v hipotekg umownga zwykig w kwocie 3.300.000 ztotych na rzecz Fortis Bank Polska S.A. celem
zabezpieczenia sptaty kredytu nieodnawialnego nr WAR/4070/07/250/RB z dnia 26.03.2007r.
wraz z aneksem nr 1 z dnia 03.10.2007r. udzielonego przez Fortis Bank Polska S.A. Termin
sptaty zobowigzan okreslono na dzien 30.07.2010r.;

v hipotekg umowng kaucyjng do kwoty 696.000 ztotych w celu zabezpieczenia sptaty odsetek,
prowizji i innych kosztéw z tytutu kredytu nieodnawialnego nr WAR/4070/07/250/RB z dnia
26.03.2007r. wraz z aneksem nr 1 z dnia 03.10.2007r. udzielonego przez Fortis Bank Polska
S.A. Termin sptaty zobowigzan okresélono na dzien 30.07.2010r.;

v hipotekg umownga kaucyjng do kwoty 3.600.000 ziotych w celu zabezpieczenia obowigzku
zwrotu kwot wptaconych zgodnie z par.4 oraz kwoty kary umownej okreslonej w par. 9 ust. 6
i par. 10 aktu notarialnego stanowigcego podstawe wpisu na rzecz oséb fizycznych;

v hipotekg umowng kaucyjng do kwoty 800.000 ztotych w celu zabezpieczenia obowigzku sptaty
naleznosci  gtéwnej, odsetek i kosztow ubocznych wynikajacych z umowy nr
1/janazkolna/11/2008 z dnia 24.11.2008r. na rzecz ,MAKO"” Sp. z 0.0.;

W dniu 27.01.2010r. dokonano przewtaszczenia nieruchomosci na zabezpieczenie wierzytelnosci
pienieznej, a nastepnie w dniu 31.03.2010r. w drodze os$wiadczenia stron dokonano zmiany podstawy
nabycia nieruchomosci z umowy przeniesienia wlasnosci nieruchomosci celem zabezpieczenia zapfaty
wierzytelnosSci pienieznej - na umowe sprzedazy, co zostato opisane w nocie 36 pkt a

CF Kapitanska Sp. z o.0.

Spoétka CF Kapitanska Sp. z 0.0. jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Gdyni o powierzchni 1470 m?,
dla ktérej Sad Rejonowy w Gdyni, V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer
GD1Y/00001563/9. Nieruchomos$¢ obcigzona jest:

v" hipoteka umowng zwyktg w kwocie 2.160.000 ztotych na rzecz Fortis Bank Polska S.A. celem
zabezpieczenia sptaty kredytu nieodnawialnego nr WAR/4070/07/903/RB z dnia 15.10.2007r.
udzielonego przez Fortis Bank Polska S.A. Termin sptaty zobowigzan okreslono na dzien
30.09.2010r.;

v" hipoteka umowng kaucyjng do kwoty 465.900 ztotych w celu zabezpieczenia sptaty odsetek,
prowizji i innych kosztéw z tytutu kredytu nieodnawialnego nr WAR/4070/07/903/RB z dnia
15.10.2007r. udzielonego przez Fortis Bank Polska S.A. Termin sptaty zobowigzan okreslono
na dzien 30.09.2010r.;

CF Projekt 12 Sp. z o.0.

Spotka CF Projekt 12 Sp. z 0.0. jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Kotobrzegu o powierzchni
9811 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Kotobrzegu prowadzi ksiege wieczystg numer KO1L/00030220/2. W
dziale 111 ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wpisano, ze wszczeto egzekucje z nieruchomosci
oraz, ze ogtoszono upadto$¢ Waldemara Grochowskiego. W dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci wpisano hipoteke zwykta w kwocie 274.000 ztotych na rzecz Banku Ochrony Srodowiska
S.A., hipoteke umowng kaucyjng do kwoty 137.000 ztotych na rzecz Banku Ochrony Srodowiska S.A.,
hipoteke przymusowg kaucyjng do kwoty 152.919,38 ziotych na rzecz Stanistawa Kunz, hipoteke
przymusowg kaucyjng do kwoty 255.292,88 ztotych Stanistawa Kunz oraz hipoteke przymusowa kaucyjng
do kwoty 72.724,73 ziote na rzecz Stanistawa Kunz. Z przedstawionych dokumentéw, wynika, ze
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nieruchomos$¢ ta wczesniej zostata zakupiona w postepowaniu upadito$ciowym Waldemara Grochowskiego.
Zgodnie natomiast z art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe i naprawcze,
sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej i powoduje
wygasniecie praw ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej. Podstawe do wykreslenia ww. praw stanowi
prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci. Spétka podjeta kroki zmierzajgce
do wykreslenia wpiséw.
Dodatkowo z wniosku Spétki nieruchomos$¢ obcigzona jest:
v hipotekg umowng kaucyjng do kwoty 400.000 ztotych w celu zabezpieczenia roszczen na rzecz
,Kancelarii Radcy Prawnego Dagmara Grabowska”;
v hipotekg umowng kaucyjng do kwoty 450.000 ztotych w celu zabezpieczenia roszczen na rzecz
»~Kancelarii Doradztwa Podatkowego FIN-TAX Brygida Jakobschy”;
Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji roszczenia zabezpieczone obiema w/w
hipotekami zostaty zaspokojone i Spotka zamierza wystapi¢ z wnioskiem o wykreslenie wpisow.

CF Bocianie Gniazdo Sp. z o.0.

Spoétka CF Bocianie Gniazdo Sp. z 0.0. w dniu 4 grudnia 2007 roku nabyta prawo uzytkowania wieczystego
zabudowanej nieruchomosci potozonej w Kotobrzegu przy ul. Swietego Wojciecha, o powierzchni 5396 m2,
dla ktérej Sad Rejonowy w Kotobrzegu prowadzi ksiege wieczystg numer KO1L/00032454/5. W dziale 111
ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wpisano, ze wszczeto egzekucje z nieruchomosci oraz ze
ogtoszono upadifo$¢ Waldemara Grochowskiego. W dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci wpisano hipoteke przymusowa w kwocie 32.110,82 zfote na rzecz Skarbu Panstwa - Urzedu
Skarbowego w Kotobrzegu, hipoteke przymusowg w kwocie 74.192,12 ztotych na rzecz Skarbu Panstwa -
Urzedu Skarbowego w Kotobrzegu, hipoteke przymusowg w kwocie 92.859,26 ztote na rzecz Skarbu
Panstwa - Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddziat w Koszalinie, hipoteke przymusowg
kaucyjng do kwoty 71.974,86 ztote na rzecz Stanistawa Kunz, hipoteke przymusowq kaucyjng do kwoty
155.376,92 zlote na rzecz Stanistawa Kunz oraz hipoteke przymusowg kaucyjng do kwoty 258.837,40
ztotych na rzecz Stanistawa Kunz. Z przedstawionych dokumentéw, wynika, ze nieruchomos¢ ta wczesniej
zostata zakupiona w postepowaniu upadtosciowym Waldemara Grochowskiego. Zgodnie natomiast z art.
313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadiosciowe i naprawcze, sprzedaz dokonana w
postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej i powoduje wygasniecie praw ujawnionych
przez wpis do ksiegi wieczystej. Podstawe do wykreslenia ww. praw stanowi prawomocny plan podziatu
sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci. Spotka podjeta kroki zmierzajace do wykreslenia wpisow.
Dodatkowo z wniosku Spotki nieruchomos$¢ obcigzona jest hipoteka umowng kaucyjng do kwoty 1.500.000
ztotych w celu zabezpieczenia roszczen na rzecz ,JAK Worldwide Management LLC” wobec CF PLUS Polska
Sp. z 0.0. W dniu 05.08.2009r. aktem notarialnym Rep. A nr 3500/2009 Spétka dokonata przewtaszczenia
prawa uzytkowania wieczystego i odrebnej wtasnosci budynkéw na zabezpieczenie sptaty pozyczki wraz z
odsetkami i kosztami ubocznymi udzielonej przez JAK Worldwide Management LLC na rzecz CF PLUS Polska
Sp. z 0.0., sptate ktérej poreczyta Spétka CF Bocianie Gniazdo Sp. z o.0.

CF Pabianicka Sp. z o.o0.

Spotka CF Pabianicka Sp. z 0.0. zawarta, jako kupujacy, w dniu 21 grudnia 2007 roku umowe sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci potozonej w Kotobrzegu przy ul. Swietego
Wojciecha, o powierzchni 3 ha 447 m2, dla ktérej Sad Rejonowy w Kotobrzegu prowadzi ksiege wieczysta
numer KO1L/00007423/5. W dziale | Sp ksiegi wieczystej wpisano nieodptatng, ustanowiong na czas
nieoznaczony stuzebnos$¢ korzystania z kanalizacji deszczowej i burzowej, przebiegajacej przez dziatke
gruntu objetg ksiega wieczystg numer 27789, przystugujagcemu kazdorazowemu uzytkownikowi

wieczystemu okres$lonych dziatek gruntu. W dziale Ill ksiegi wieczystej wpisano ustanowione na czas
nieokreslony dwie nigodp’fatne stuzebnos$¢ przejazdu i przechodu w celu zapewnienia dostepu do drogi
publicznej - ulicy Swietego Wojciecha, z jednoczesnym obowigzkiem partycypowania w kosztach

utrzymania i naprawy nawierzchni drogi dojazdowej, a takze prawo najmu nieruchomosci na podstawie
dwéch umoéw zawartych na czas okreslony. Ponadto w dziale 111 ksiegi wieczystej ujawniono, ze wszczeto
egzekucje z nieruchomosci oraz, ze ogtoszono upadio$¢ Waldemara Grochowskiego. W dziale IV ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wpisano hipoteke kaucyjng do kwoty 3.800.000 zfotych na rzecz
Siegenia-Aubi Polska Sp. z o.0., hipoteke przymusowg w kwocie 269.919,15 zlotych na rzecz Skarbu
Panstwa — Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Koszalinie, hipoteke przymusowg kaucyjng do
kwoty 259.940,14 ztotych na rzecz Stanistawa Kunz, hipoteke przymusowg kaucyjng do kwoty 156.038,56
ztotych oraz hipoteke przymusowg kaucyjng do kwoty 73.033,49 ziotych na rzecz Stanistawa Kunz. Z
przedstawionych dokumentéw, wynika, ze nieruchomos$¢ ta wczesniej zostata zakupiona w postepowaniu
upadto$ciowym Waldemara Grochowskiego. Zgodnie natomiast z art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku Prawo upadtosciowe i naprawcze, sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki
sprzedazy egzekucyjnej i powoduje wygasniecie praw ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej.
Podstawe do wykreslenia ww. praw stanowi prawomocny plan podzialu sumy uzyskanej ze sprzedazy
nieruchomosci. Zgodnie z otrzymanymi informacjami umowy najmu ujawnione w dziale Il ksiegi
wieczystej zostaty wypowiedziane. Spétka podjeta kroki zmierzajace do wykreslenia wpiséw.
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Dodatkowo z wniosku Spétki nieruchomos$c¢ obcigzona jest:
v hipotekg umowng kaucyjng do kwoty 914.000 ztotych oraz 356.000 ziotych w celu
zabezpieczenia roszczen na rzecz Krzysztofa Aleksandra Nawrockiego;
v hipotekg umowng kaucyjng do kwoty 1.270.000 zlotych w celu zabezpieczenia roszczen na
rzecz Jana Benedykta Jaroszewicz;
v hipotekg umowng kaucyjng do kwoty 1.860.000 zlotych w celu zabezpieczenia roszczen na
rzecz CF Plus Polska Sp. z 0.0;

29.2 Naleznosci warunkowe

W dniu 21.10.2009r. CF PLUS S.A. zawarto warunkowgq przedwstepng umowe sprzedazy 100 udziatéw w spéice
Projekt 7 Sp. z 0.0. o wartosci nominalnej 500 PLN kazdy za cene 1.275 tys. PLN. Kupujacy wptacit zadatek w
kwocie 1.62 tys. Zgodnie z postanowieniem stron umowa przyrzeczona sprzedazy udziatéw miata zostac
zawarta pod warunkiem zawieszajacym przeprowadzenia przez kupujacego pozytywnego due diligence Spétki
oraz nieruchomosci. Termin zawarcia umowy przyrzeczonej okreslono do dnia 28.02.2010r. W dniu 30.10.2009
r. strony aneksem nr 1 przesunely termin zawarcia umowy przyrzeczonej na dzien 31.03.2010r.

29.3 Zobowigzania inwestycyjne

Na dzien 31 grudnia 2009 r. Grupa posiada nastepujace zobowigzania do zakupu:

. Spoétka Towarzystwo Ziemskie Twéj Dom Sp. z 0.0. podpisata warunkowa przedwstepng umowe zakupu
nieruchomosci o powierzchni 87000 m? potozonej w Gdansku. Termin zawarcia umowy przyrzeczonej
uptynat 31.12.2009r. jednak spoétka prowadzi dalsze rozmowy celem doprowadzenia do zawarcia
transakcji. Warto$¢ nieruchomosci zgodnie z umowg warunkowa, wynosi 9.700 tys. PLN.

29.4 Sprawy sadowe

Na dzien 31 grudnia 2009 r. Grupa nie jest strong postepowan sadowych z ktérych mogtyby wynika¢ dla Grupy
istotne korzysci lub koszty.

29.5 Gwarancje

Na dzien 31 grudnia 2009 roku Grupa nie posiadata zobowigzan warunkowych wynikajacych z gwarancji. W
dniu 03.03.2010r. ALTERCO S.A. udzielito poreczenia na kwote 4,4 min PLN. Zdarzenie to opisane jest w
punkcie e. noty nr 36.

29.6 Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne czy
dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania
wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w
obowigzujacych przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujace réznice w opiniach co do interpretacji
prawnej przepiséw podatkowych zaréwno wewnatrz organéw panstwowych, jak i pomiedzy organami
panstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktéw. Zjawiska te
powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej
rozwinie€tym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konca roku w
ktérym nastapita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe
Grupy mogga zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem Grupy na dzien 31 grudnia
2009 roku utworzono odpowiednie rezerwy na rozpoznane i policzalne ryzyko podatkowe.
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Nota 30 Informacje o podmiotach powigzanych

30.1 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Nastepujaca tabela przedstawia fqczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za dany rok
obrotowy. Na koniec roku obrotowego nie wystepujg zalegte zobowigzania ani naleznosci od podmiotow

powigzanych.

Przychody ze sprzedazy jednostkom powigzanym

- jednostkom stowarzyszonym

- jednostkom zaleznymi nie podlegajacym konsolidacji
-cztonkom kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej
- pozostatym podmiotom powigzanym

Razem przychody ze sprzedazy jednostkom powigzanym

Zakup pochodzacy od jednostek powigzanych

- od jednostek stowarzyszonych

- od jednostek zaleznych nie podlegajacych konsolidacji

- od cztonkéw kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej
- od pozostatych podmiotow

Razem zakupy pochodzace od jednostek powigazanych

Naleznosci od podmiotéw powigzanych

- od jednostek stowarzyszonych
- od jednostek zaleznych nie podlegajacych konsolidacji

- od cztonkéw kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej

- od pozostatych podmiotéw powigzanych
Razem naleznoséci od podmiotéw powiazanych

Zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych
- wobec jednostek stowarzyszonych

- wobec jednostek zaleznych nie podlegajacych konsolidacji

- wobec cztonkéw kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej

- wobec pozostatych podmiotéw powigzanych
Razem zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych

01.01.2009 - 31.12.2009

przychody ze

sprzedazy odsetki od ogotem
produktéow pozyczek
o 190 265
75 190 Py

01.01.2009 - 31.12.2009

zakupu ustug odsetki od ogoétem
pozyczek

200 258 458

200 258 458

31.12.2008

31.12.2009 (niebadane)
62 505 9928
62 505 9 928

31.12.2008

31.12.2009 (niebadane)
15 604 2 424
15 604 2 424
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Wykaz jednostek powigzanych:
a) Kapitatowo b) Osobowo

Doradus Holdings Limited v' BEIDE Proexim Sp. z 0.0.
Stoneshore Consultants Limited v AG Finanse Sp. z 0.0.

CF Sowinskiego Sp. z 0.0. . L :
CF Plus Polska Sp. 7 0.0, v' Zadora Project Zbigniew Zuzelski
CF Pabianicka Sp. z o0.0.

Absolut Plus Sp. z o.0.

Krzysztof Nawrocki

Jan Jaroszewicz

AN NN NN N NN

30.2 Jednostka dominujaca catej grupy

W ciggu roku obrotowego wystapity nastepujace transakcje pomiedzy Grupg a Doradus Holdings Limited, ktéry
jest jednostka dominujaca catej grupy:

e Spoétka SPV 1 Sp. z 0.0. nabyfa od Doradus Holdings Limited 100% akcji Spotki CF PLUS S.A. za cene
49,8 min PLN. Rozliczenie transakcji nastgpito pomiedzy SPV1 Sp. z o0.0., Doradus Holdings Limited
oraz Farmlord Trading Limited w formie bezgotéwkowej na podstawie tréjstronnego porozumienia. W
efekcie na dzien bilansowy do rozliczenia pozostata naleznos¢ w kwocie 34 min PLN od Doradus
Holdings Limited na rzecz SPV 1 Sp. z 0.0.;

e  Spoétka CF PLUS S.A. sprzedata Doradus Holdings Limited 100% udziatéw w CF Plus Polska Sp. z 0.0. za
cene 26,5 min PLN.

e  Spoétka CF PLUS S.A. udzielita pozyczki dla Doradus Holdings Limited na kwote 0,5 min PLN..

tacznie naleznosci krotkoterminowe Grupy od Doradus Holdings Limited na dzien 31.12.20009r.
wyniosty 60,5 min PLN.

30.3 Podmiot o znaczacym wptywie na Grupe

Stoneshore Consultants Limited jest wlascicielem 97,027% akcji zwyktych Grupy ALTERCO (2008: 0%). W
ciqggu roku 2009 nie wystapity transakcje pomiedzy spétkami Grupy a Stoneshore Consultants Limited.

30.4 Jednostka stowarzyszona

Na dzien 31 grudnia 2009 roku Grupa nie posiada jednostek stowarzyszonych.

30.5 Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi
Transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi odbyly sie na warunkach réwnorzednych z tymi, ktére
obowigzujg w transakcjach zawartych na warunkach rynkowych. Warunki pozyczek udzielonych zostaty

wykazane w nocie 26. Poza tym Grupa dokonata sprzedazy do innych jednostek powigzanych udziatéw w
jednostce zaleznej.

30.6 Pozyczka udzielona Cztonkowi Zarzadu

W roku obrotowym 2009 w Grupie nie podpisano zadnych uméw pozyczek z Cztonkami Zarzadu.

30.7 Transakcje z udziatem innych Cztonkéw Zarzadu

W roku obrotowym 2009 w Grupie nie wystgpity inne transakcje z udziatem Czionkéw Zarzadu poza zaliczkami
pobranymi na wydatki stuzbowe.
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30.8 Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy

Wynagrodzenie wyptacone cztonkom Zarzadu oraz cztonkom Rady Nadzorczej Spoétki (jednostki dominujacej)
oraz jednostkom powigzanym Grupy przedstawiato sie nastepujgco:

01.01.20009 - 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008
(niebadane)

Zarzad - Jednostka Dominujgca

28 507
Zarzad - Spoéteki Grupy 298 427
Rada Nadzorcza - Jednostka Dominujaca 36 860
Rada Nadzorcza - Spétki Grupy 59 _
Razem 351 1794

30.9 Udziat wyzszej kadry kierowniczej w programie akcji pracowniczych

Grupa nie prowadzi programu akcji pracowniczych.
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Nota 31 Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe, pozyczki,
obligacje, $rodki pieniezne i lokaty krdtkoterminowe. Gtownym celem tych instrumentow finansowych jest
pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak
naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktore powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig
dziatalnosci.

Zasada stosowana przez Grupe obecnie i przez caly okres objety przegladem jest nieprowadzenie obrotu
instrumentami finansowymi.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw finansowych Grupy obejmujg ryzyko stopy procentowej,
ryzyko zwigzane z plynnoscig, ryzyko walutowe oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady
zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka - zasady te zostaty w skrécie oméwione ponizej. Grupa w okresie
objetym niniejszym sprawozdaniem nie posiadata instrumentéw pochodnych.

31.1 Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy na ryzyko wywotfane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim zobowigzan
finansowych z tytutu zaciggnietych kredytéw bankowych. Spoétka posiada zobowigzania z tytutu kredytéw dla
ktorych odsetki liczone sa na bazie zmiennej stopy procentowej, w zwigzku z czym wystepuje potencjalne
ryzyko wzrostu tych stép w stosunku do momentu zawarcia umowy. Wedtug stanu na 31.12.2009r. Grupa nie
posiada dtugoterminowych kredytéw bankowych. W efekcie, aktualnie ekspozycja na ryzyko stopy procentowej
jest nieznaczna.

W kontekscie dlugoterminowym Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie zaréwno z
zobowigzan o oprocentowaniu statym jak i zmiennym. Stara sie ona aby zachowa¢ réwnowage pomiedzy
zobowigzaniami z obu kategorii.

Ponadto Grupa zaktada lokowanie wolnych srodkéw pienieznych w inwestycje o zmiennej stopie co powoduje
zmniejszenie zyskéw z inwestycji w sytuacji spadku stop procentowych. Informacje o aktywach i
zobowigzaniach narazonych na ryzyko stopy procentowej zostaty przedstawione w ponizszych notach.

Z uwagi na nieznaczne wahania stép procentowych w minionych okresach, jak réwniez na brak przewidywan
gwattownych zmian stop procentowych w kolejnych okresach sprawozdawczych Spoétka nie stosowata
zabezpieczen stép procentowych, uznajac ze ryzyko stopy procentowej nie jest znaczace.

Niezaleznie od obecnej sytuacji Spétka monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz
prognozy stop procentowych i nie wyklucza podjecia dziatan zabezpieczajacych w przysztosci.
W ponizszej tabeli przedstawiona zostata warto$¢ bilansowa instrumentéw finansowych Grupy narazonych na

ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegolne kategorie wiekowe.

Rok zakonczony 31 grudnia 2009 roku

Oprocentowanie state <1rok 1-5 lat >5 lat Ogotem
Pozyczki 7,5% 3949 - - 3 949
Razem 3949 - - 3949
Oprocentowanie zmienne <1rok 1-2 lat =5 lat Ogotem
Aktywa gotéwkowe 37 - - 37
Pozyczki oparte o stope WIBOR 12-m + 2% 1414 - - 1414
Kredyt bankowy na kwote 4.579 tys. PLN WIBOR 1-m + 2,1% 4 149 - - 4 149
Kredyt bankowy na kwotg 2.160 tys. PLN WIBOR 1-m + 2,1% 2160 - - 2 160
Razem 7 760 _ _ 7 760

31.2 Ryzyko walutowe

Spoétka jest narazona na ryzyko zmian kurséw walutowych z uwagi na to Spoétka posiada pozyczki w walucie
obcej. Ryzyko walutowe wigze sie gtownie ze zmianami poziomu kursu USD oraz EUR. Ekspozycja na ryzyko
zwigzane z innymi, niz wymienione, walutami nie wystepuje.

Na dzien bilansowy 31.12.2009 r., zobowigzania w walucie wynosity 3.538 tys. PLN, co stanowito ca. 10% ogo6tu
zobowigzan. Na saldo zobowigzan w walucie na dzien bilansowy 31.12.2009 r. skfadaty sie:

zobowigzania w USD w kwocie 1.360 tys. PLN
zobowigzania w EUR w kwocie 2.178 tys. PLN
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Grupa zamierza zarzadzac ryzykiem walutowym stosujac gtéwnie hedging naturalny oraz pochodne instrumenty
finansowe. Na dzien bilansowy Grupa nie posiada instrumentéw pochodnych.

31.3 Inne ryzyko cenowe

Grupa nie jest narazona na istotne inne ryzyko cenowe zwigzane z instrumentami finansowymi natomiast w
przysztosci wystapi ryzyko cenowe zarowno cen produktéw oferowanych przez Grupe jak i materiatow i ustug
zakupywanych w celu wytworzenia produktéw przez spoétki Grupy w zwigzku z planowanymi realizacjami
projektow deweloperskich. W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa zajmuje sie przede wszystkim
wprowadzeniem inwestycji budowlanych, w szczegoélnosci zakupem i zagospodarowaniem gruntow oraz obrotem
nieruchomosciami przemystowymi i biurowymi. W zwigzku z powyzszym, Grupa narazona jest na ryzyko zmiany
cen gruntéw oraz innych cen na rynku nieruchomosci, tj. ceny mieszkan, ceny powierzchni biurowej itp. Grupa
nie zabezpiecza sie przed ryzykiem zmiany cen na tym rynku. Produkty Spoétki oraz nabywane materiaty nie sg
oferowane powszechnie na gietdach towarowych, co uniemozliwia wdrozenie strategii zabezpieczajacych. Formg
zabezpieczenia stosowang w tym zakresie przez Grupe sg klauzule umowne ograniczajace ryzyko Grupy w
zwigzku ze zmiang cen na rynku.

31.4 Analiza wrazliwosci na ryzyko finansowe

Potencjalnie mozliwe zmiany w zakresie ryzyka rynkowego Spétka oszacowata nastepujaco:

0,5% zmiana w zakresie stopy procentowej PLN (wzrost lub spadek stopy procentowej),

0,5% zmiana w zakresie stopy procentowej USD (wzrost lub spadek stopy procentowej),

0,5% zmiana w zakresie stopy procentowej EUR (wzrost lub spadek stopy procentowej),

10% zmiana kursu walutowego PLN/USD (wzrost lub spadek kursu)

10% zmiana kursu walutowego PLN/EUR (wzrost lub spadek kursu)

Powyzej ustalone wartosci ustalone zostaty w ujeciu pétrocznym.

Analiza wrazliwosci przeprowadzona przez Spétke nie uwzglednia wptywu opodatkowania.

Wptyw potencjalnie mozliwych zmian na wynik finansowy i kapitat Spétki przedstawia ponizsza tabela:

Ryzyko stopy procentowej Ryzyko walutowe
wptyw na wynik wptyw na kapitat wptyw na wynik wptyw na kapitat
. L, + 100 pb -100pbw | +100pb -100 pbw
Pozycja w wartosc w PLN PLN w PLN PLN
sprawozdaniu pozycji w tys.
finansowym PLN + 100 pb -100pbw | +100pb -100 pbw o 100 o -
w USD usb w USD usb + 10% 10% | +10% 4094
+100pb -100pbw | +100pb -100 pbw

w EUR EUR w EUR EUR
Aktywa gotéwkowe 37 - - - - - _ - _
Pozyczki oparte o _ _ _
stope WIBOR 1414 5 5 5 5 ) )
Pozyczki o
oprocentowaniu 411 - - - -
statym PLN
Pozyczki o -
oprocentowaniu 3538 - - - - - 354 354 - 354 354
statym waluta
Kredyty bankowe w
PLN o

. 6 309 - 24 24 | - 24 - 24 - -

oprocentowaniu - -
zmiennym

31.5 Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje wytacznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Wszyscy klienci,
ktorzy pragna korzystac z kredytow kupieckich, poddawani sg procedurom wstepnej weryfikacji. Ponadto, dzieki
biezagcemu monitorowaniu stanéw naleznosci, narazenie Grupy na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest
nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywéw finansowych Grupy, takich jak srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy oraz udzielone pozyczki, ryzyko kredytowe Grupy powstaje w wyniku
niemoznosci dokonania zaptaty przez druga strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest
wartosci bilansowej tych instrumentéw.

Na dzien 31.12.2009 r. w Grupie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego zwigzanego z naleznoscig
krétkoterminowg od Doradus Holdings Limited. Najwiekszg pozycjg naleznosci jest nalezno$¢ od Doradus
Holdings Limited w kwocie 60 min PLN. Planowane jest rozliczenie tej naleznosci w formie pokrycia
wierzytelnosci Grupy aktywami w postaci projektow deweloperskich, ktére Doradus Holdings Limited wniesie do
Grupy w terminie 6 miesiecy od dnia bilansowego.
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31.6 Ryzyko zwigzane z ptynnoscig

Spétka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnoséci do regulowania
zobowigzan w okreslonych terminach. Ryzyko wynika z potencjalnego ograniczenia dostepu do rynkoéw
finansowych, co moze skutkowal brakiem mozliwosci pozyskania nowego finansowania lub refinansowania
swojego zadtuzenia. W ocenie Zarzadu Spoiki, planowana na 2010 r. emisja akcji w celu pozyskania srodkow na
realizacje projektéw deweloperskich pozwala zatozy¢, ze ryzyko utraty ptynnosci nalezy oceni¢ jako nieznaczne.

Analiza zobowigzan finansowych w przedziatach czasowych przedstawiona zostata ponizej Przedstawione kwoty
stanowig niezdyskontowane przeptywy pieniezne, ktére stanowig maksymalng ekspozycje Spétki na ryzyko.

01.01.2009 - 31.12.2009 Zobowigzania wymagalne w okresie
Struktura wiekowa zobowigzan Suma . od 31 do od 31 do od 91 do powyzej 361
y N . do 30 dni . . : (patrz nota
finansowych zobowigzan 90 dni 90 dni 360 dni P
ponizej)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1 265 151 - - - -
Kredyty i pozyczki 11 673 3538 - - 8 135 -
Pozostale zobowigzania finansowe 13 711 12 717 - 994 - -
Inne zobowigzania 3 808 3 808 - - - -
Razem 26 649 16 406 _ 994 8 135 -
01.01.2008 - 31.12.2008 Zobowigzania wymagalne w okresie
Struktura wiekowa zobowigzan Suma . od 31 do od 31 do od 91 do powyzej 361
y N . do 30 dni . . : (patrz nota
finansowych zobowigzan 90 dni 90 dni 360 dni P
ponizej)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 16 281 16 281 -
Kredyty i pozyczki 34 659 13 012 21 647
Pozostale zobowigzania finansowe 261 261 -
Inne zobowigzania 5224 4 093 1131
Razem 51 201 16 542 - - 13 012 22 778
Zobowiazania wymagalne powyzej 1-2 lat 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat >5 lat Ogétem
361 dni
Kredyty i pozyczki 21 647 - - - - 21 647
Inne zobowigzania 1131 - - - - 1131
Razem 22 778 - - - - 22 778

Nota 32 Zarzadzanie kapitatem

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikéw kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Grupy i zwiekszaly warto$¢ dla jej
akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate dywidendy dla
akcjonariuszy, zwroci¢ kapitat akcjonariuszom lub wyemitowa¢ nowe akcje. W roku zakonczonym dnia 31
grudnia 2009 roku i 31 grudnia 2008 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celéw, zasad i proceséw
obowigzujacych w tym obszarze.

Nota 33 Instrumenty finansowe

Warto$¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych nie odbiega znaczaco od ich wartosci ksiegowej. Powyzsze
stwierdzenie jest réwniez adekwatne dla pozyczek o statym oprocentowaniu z uwagi na krétkoterminowych
charakter tych pozyczek.

Grupa posiada w stosunku do naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci, ktérych wartosci
bilansowe zaprezentowane zostaty w odrebnej linii bilansu.

Kredyty bankowe oraz otrzymane pozyczki oprocentowane wediug zmiennej lub statej stopy procentowej
klasyfikowane sg wraz z zobowigzaniami z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatymi zobowigzaniami do kategorii
Pozostatych zobowigzan finansowych wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu. Ich wartos$ci godziwe nie
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odbiegajq znaczaco od zaprezentowanych w bilansie wartosci bilansowych, przede wszystkim ze wzgledu na ich
krétkoterminowy charakter lub/i oprocentowanie wedtug zmiennej stopy procentowej, czego efektem sg
ograniczone odchylenia ich wartosci bilansowej od wartosci godziwej.

Nota 34 Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy bilansowymi zmianami
niektérych pozycji oraz zmianami wynikajacymi z rachunku przeptywoéw
pienieznych

01.01.2009 - 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008
(niebadane)
Bilansowa zmiana zapasow 12 267 3314
Zmiana stanu zapaséw z tytutu zmiany sktadu Grupy Kapitatowej 19 888 -
Z_mla}nf;\ stanu zapaséw w rachunku przepltywoéw 32 155 3314
pienieznych
01.01.2009 - 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008
(niebadane)
Bilansowa zmian; na}lgznosci z tytutu dostaw i ustug oraz _ 35 725 _ 22 334
pozostatych naleznosci
Zmiana stanu naleznosci z tytutu zmiany skfadu Grupy
. X - 9 223 -
Kapitatowej
Z_mla}n{;\ stanu naleznosci w rachunku przepltywéw _ 44 948 _ 22 334
pienieznych
01.01.2009 - 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008
Bilansowa zmiana goboywagan z tytutu dostaw i ustug oraz - 2982 5 464
pozostatych zobowigzan
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu zmiany sktadu Grupy
. . 14 657 -
Kapitatowej
Zmiana stanu zobowigzan w rachunku przeptywoéw 11 675 5 464

pienieznych

Nota 35 Struktura zatrudnienia

Poza Zarzadami spétek wchodzacych w sktad Grupy i Rada Nadzorczg Spoétki Dominujacej, dziatajacych na
podstawie powotfania w roku 2009r. Grupa nie zatrudniata pracownikéw. Zatrudnienie na dzien
31.12.2008r.wyniosto 5 oséb.

Nota 36 Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych

W dniu 17 marca 2010 roku zostata zawarta umowa na ustugi audytorskie z BDO Sp. z 0.0., dotyczaca
przeprowadzenia badania jednostkowego sprawozdania finansowego ALTERCO S.A. sporzadzonego za okres od
1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku, wyrazenia o nim opinii i sporzadzenia raportu z badania oraz
przeprowadzenie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ALTERCO sporzadzonego za
okres od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku, wyrazeniu o nim opinii i sporzadzenia raportu z
badania. taczna wysoko$¢ wynagrodzenia netto wynikajgcego z umow wynosi 40,0 tys. zt. (netto). Przy czym
wartos¢ wynagrodzenia za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego wynosi 8,0 tys. PLN (netto), a
warto$¢ wynagrodzenia za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wynosi 32,0 tys. PLN. (netto).

Dodatkowo BDO Sp. z 0.0. swiadczy w 2010 roku dla spétek wchodzacych w skfad Grupy ustugi:

e badania sprawozdan finansowych za rok 2009. Warto$¢ netto tych ustug zgodnie z umowg wynosi 25
tys. PLN (netto) plus zwrot dodatkowych kosztéw do kwoty 7 tys. PLN.
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e przeprowadzenia warsztatow z zakresu konsolidacji sprawozdan finansowych. Wynagrodzenie za
przeprowadzenie warsztatow ustalone zostato na kwotg 5 tys. PLN (netto).

BDO Sp. z 0.0. w roku 2009 ani w roku 2008 nie Swiadczyla na rzecz podmiotéw Grupy innych ustug
poswiadczajacych, ustugi doradztwa podatkowego, ani pozostatych ustug.

Przegladu $rodrocznego sprawozdania finansowego sporzgdzonego za okres od 1 stycznia 2009 roku do 30
czerwca 2009 roku dokonywata firma HLB M2 Audyt Sp. z o.0. Warto$¢ wynagrodzenia za przeglad
$rédrocznego sprawozdania finansowego i sporzadzenie raportu wyniosta 5 tys. zi. (netto), natomiast
wynagrodzenie za przeglad srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego i sporzadzenie raportu
wyniosta 3,5 tys. zt. (netto). Dodatkowe koszty zwigzane z dojazdem i pobytem zespotu badawczego zostaly
ustalone do wysokosci 1,25 tys. zt. (netto).

W 2008r. ustugi audytorskie dla Grupy S$wiadczyta firma HLB Frackowiak i Wspdlnicy Sp. z 0.0. Wartosé
wynagrodzenia wynikajagcego z umowy na badanie sprawozdania finansowego za okres od 1.01.2008r. do
30.06.2008r. oraz od 1.01.2008r. do 31.12.2008r. wyniosta ogétem 59,8 tys. zi. (netto), a wyptacone
dodatkowe koszty 7 tys. PLN. (netto).

Nota 37 Zdarzenia po dniu bilansowym

a. Zawarcie w dniu 27.01.2010 r. pomiedzy Projekt 7 Sp. z o. 0., a PHU ,Speciopost” s.c. B. k.
Kruczek z siedziba w Gdansku dwoch umow przeniesienia wlasnosci nieruchomosci w celu
zabezpieczenia zaptaty wierzytelnoéci pienieznej

Przedmiotem pierwszej z umow jest zabezpieczenie pozostatej do sptaty czesci wierzytelnosci, w wysokosci
884.733,00 PLN. W celu zabezpieczenia naleznosci PHU ,Speciopost” s.c. B. L. Kruczek - Spotka Projekt 7
Sp. z o. o. dokonata przewtaszczenia dziatki gruntu o pow. 737 m2, przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowaq, potozonej w Gdyni. Warto$¢ ksiegowa nieruchomosci stanowigcej przedmiot
umowy wynosi nie wiecej niz 1.900.000,00 PLN. Umowa przewtaszczenia zabezpiecza wierzytelnos¢ PHU
~Speciopost” s.c. B. k. Kruczek, ktérej termin zaptaty ostatniej raty przypada na 23.06.2010 r. Strony
ustalajg, ze nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem umowy pozostaje we wiadaniu spotki Projekt 7 Sp. z 0. o.
Pozostate warunki nie odbiegajg od standardéw rynkowych stosowanych w umowach tego typu.

Przedmiotem drugiej umowy jest zabezpieczenie zwrotu zadatku zaptaconego przez PHU ,Speciopost” s.c.
B. L. Kruczek w wysokosci 2.123.600,00 PLN. W celu zabezpieczenia naleznosci PHU ,Speciopost” s.c. B.
L. Kruczek - Spoétka Projekt 7 Sp. z 0. 0. dokonata przewtaszczenia dziatki gruntu, zabudowanej kamienica
o powierzchni catkowitej 1100 m2, o przeznaczeniu ustugowym, potozonej w Gdyni. Warto$¢ ksiegowa
nieruchomosci stanowiacej przedmiot umowy wynosi nie wiecej niz 7.000.000,00 PLN. Umowa
przewlaszczenia zabezpiecza wierzytelno$¢ PHU ,Speciopost” s.c. B. k. Kruczek, ktérej termin zaptaty
przypada na 31.03.2010 r. Strony ustalaja, ze nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem umowy pozostaje we
wiladaniu spétki Projekt 7 Sp. z o. o.

W dniu 31.03.2010r. aktem notarialnym Rep. A nr 2752/2010 strony zgodnie oswiadczyty, ze dokonujg
zmiany podstawy nabycia nieruchomosci obejmujacej dziatke gruntu, zabudowang kamienicg o powierzchni
catkowitej 1100 m2, o przeznaczeniu ustugowym, potozong w Gdyni z umowy przeniesienia wlasnosci
nieruchomosci celem zabezpieczenia zaptaty wierzytelnosci pienieznej - na umowe sprzedazy.

W efekcie PHU ,Speciopost” s.c. B. t. Kruczek z siedzibg w Gdansku nabyt przedmiotowg nieruchomos¢ za
ceneg 6.643 tys. PLN.
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Emisja w dniu 23.02.2010 r. zabezpieczonych obligacji na okaziciela dokonana przez ALTERCO
S.A. (Uchwata Zarzadu Nr 1 z dnia 23 lutego 2010 r.)

1) Cel emisji obligacji: nie okreslony

2) Rodzaj emitowanych obligacji: obligacje zabezpieczone zwykte na okaziciela, w formie dokumentu.

3) Wielkos¢ emisji : 70 min PLN (stownie: siedemdziesigt milionéw ziotych).

4) Warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposob jej ustalenia: wartos¢ nominalna jednej
obligacji: 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc zlotych), cena emisyjna obligacji: 100 % wartosSci
nominalnej

5) Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania obligacji: data wykupu 31 grudnia 2010 r., odsetki w
oparciu o stata stope procentowq, réwng 15% w skali roku, od dnia przydziatu, ptatne w dniu 31 sierpnia
2010 r. oraz w dniu wykupu badz wczeéniejszego wykupu.

6) Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenia podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia:
zabezpieczeniem obligacji bedzie ustanowienie hipotek kaucyjnych na:

v' nieruchomosci gruntowej potozonej we wsi Gruszczyn, gm. Swarzedz, obejmujacej dziatke o nr
ewidencyjnym 284 o tacznej powierzchni okoto 4,38 ha oznaczonej ksiega wieczysta nr
PO2P/00026655/5, prowadzong przez VI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego Poznan-
Stare Miasto w Poznaniu. Aktualnie nieruchomos$¢ nie jest obcigzona hipoteka. Hipoteka na ww.
nieruchomosci zostanie ustanowiona do wysokos$ci 48% wartosci objetych obligacji serii A;

v' nieruchomosci gruntowej potozonej we wsi Gruszczyn, gm. Swarzedz, obejmujacej dziatki o nr
ewidencyjnych 285/1 oraz 285/2, o facznej powierzchni okoto 4,4606 ha oznaczonej ksiegq
wieczysta nr PO2P/00026656/2, prowadzong przez VI Wydziat Ksiagg Wieczystych Sadu
Rejonowego Poznan-Stare Miasto w Poznaniu. Aktualnie nieruchomos$¢ nie jest obcigzona
hipoteka. Hipoteka na ww. nieruchomosci zostanie ustanowiona do wysokosci 49% wartosci
objetych obligacji serii A;

v' nieruchomosci gruntowej potozonej we wsi Gruszczyn, gm. Swarzedz, obejmujacej dziatke o nr
ewidencyjnym 286, o tacznej powierzchni okoto 4,88 ha oznaczonej ksiega wieczystgq nr
PO2P/00026657/9, prowadzong przez VI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego Poznan-
Stare Miasto w Poznaniu. Aktualnie nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipoteka. Hipoteka na ww.
nieruchomosci zostanie ustanowiona do wysokos$ci 53% wartos$ci objetych obligacji serii A.

v Podmiot udzielajacy zabezpieczenia: dwie osoby fizyczne, nie bedace powigzanymi z Emitentem -
aktualni wtasciciele wymienionych wyzej nieruchomosci.

7) Wartos$¢ zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego udostepnienie propozycji
nabycia: ponizej 50.000 PLN (stownie: piecdziesiat tysiecy ztotych)

8) Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom obligacji orientacje w efektach przedsiewziecia, ktére ma
by¢ sfinansowane z emisji obligacji, oraz zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan
wynikajacych z obligacji, jezeli przedsiewziecie jest okreslone: cel emisji obligacji nie zostat okreslony.

9) Zzasady przeliczania wartoéci $wiadczenia niepienieznego na $wiadczenie pieniezne: Swiadczenie
niepieniezne wynikajgce z obligacji nie wystepuje.

10) Nieruchomosci stanowigce zabezpieczenie emisji obligacji zostaty wycenione przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego. Operat szacunkowy z dnia 20.11.2009 r. okresla taczng wartosc
przedmiotowych nieruchomosci na kwote 24.614.484,00 PLN (stownie: dwadziescia cztery miliony
sze$Cset czternascie tysiecy czterysta osiemdziesigt cztery ztote)

W dniu 25.02.2010 r. Spétka dokonata przydziatu obligacji serii A, wyemitowanych na podstawie Uchwaty
Nr 1 Zarzadu Spétki z dnia 23 lutego 2010 r. Przydzielono 10.000 (stownie: dziesie¢ tysiecy) obligacji serii
A, o numerach od 00001 do 10000, o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych)
kazda. Zgodnie z Uchwatg Nr 1 Zarzadu Spétki z dnia 23 lutego 2010 r. | emisja obligacji zostata
zamknieta.

Zawarcie w dniu 03.03.2010 r. umowy pozyczki pomiedzy ALTERCO S.A. a SPV 1 Sp. z o.o0.

W dniu 03.03.2010 r. zostata zawarta umowa pozyczki pomiedzy ALTERCO S.A. a sp6tka zalezng SPV1 Sp.
z 0.0. (pozyczkobiorca). Przedmiotem Umowy jest udzielenie przez Emitenta pozyczki pienieznej w
wysokosci  5.050.000,00 PLN, ktorg pozyczkobiorca zobowigzat sie zwroci¢ w terminie do 20.12.2010 r.
Pozyczka jest oprocentowana. Szczeg6towe warunki tej umowy, w tym wysoko$¢ prowizji, nie odbiegajg od
standardéw rynkowych stosowanych w umowach tego typu. W umowie nie zostaty zawarte postanowienia
dotyczace kar umownych. Spotka zalezna SPV 1 Sp. z o. 0. przeznacza $rodki pozyskane w wyniku wyzej
wymienionej umowy na udzielenie pozyczek swoim spétkom zaleznym w celu finansowania dziatalnosci
statutowej.

Nabycie w dniu 03.03.2010 r. udziatéw w spoéice Absolut Plus Sp. z 0.0 przez SPV 1 Sp. z o.0.
W dniu 03.03.2010 r. zostata zawarta umowa sprzedazy udziatéw spoétki Absolut Plus Sp. z 0.0. pomiedzy

Doradus Holdings Limited (sprzedajacy), a sp6tkg SPV1 Sp. z o.0. (kupujacy). W wyniku tej umowy SPV 1
Sp. z 0.0. nabyla 100 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Ostateczna cena sprzedazy zostanie
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przez strony ustalona na podstawie wyceny biegtego po sfinalizowaniu przez Absolut Plus Sp. z o.0.
transakcji nabycia nieruchomosci zlokalizowanej w Gruszczynie dla ktérej Sad Rejonowy dla Poznan -
Miasto w Poznaniu, VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg o numerze PO2P/00026656/2.
W przypadku braku akceptacji wyceny Kupujacy ma prawo odstgpi¢ od umowy do dnia 30.09.2010r.

Udzielenie w dniu 03.03.2010 r. poreczenia przez ALTERCO S.A.

W dniu 03.03.2010 r. ALTERCO S.A. udzielilo poreczenia na mocy ktérego zobowigzato sie do zaptaty
kwoty 4.400.000 PLN wzgledem wierzyciela Teodora Kobersteina tytutem zobowigzania wynikajacego z
warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci potozonych w Gruszczynie dla ktérych Sad Rejonowy Poznan
- Stare Miasto w Poznaniu, VI Wydziat Ksiqg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o numerach
PO2P/00026656/2 i PO2P/0026657/9, w przypadku niewykonania zobowigzania przez dtuznika. Termin
zaptaty zobowigzania uptywa dnia 30.04.2010 r. W zwigzku z udzielonym poreczeniem Spoétka poddata sie
egzekucji w trybie art. 777 8 1 punkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do maksymalnej kwoty
4.400.000,00 (siedem milionéw) ztotych. Wierzyciel moze wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci do
dnia 31.12.2010r.

Zawarcie w dniu 08.03.2010 r. umowy pozyczki pomiedzy ALTERCO S.A. a SPV 1 Sp. z o.o0.

W dniu 08.03.2010 r. zostata zawarta umowa pozyczki pomiedzy ALTERCO S.A. a sp6tka zalezng SPV1 Sp.
z 0.0. (pozyczkobiorca). Przedmiotem Umowy jest udzielenie przez Emitenta pozyczki pienieznej w
wysokosci  3.335.260,00 PLN, ktorg pozyczkobiorca zobowigzat sie zwroci¢ w terminie do 20.12.2010 r.
Pozyczka jest oprocentowana. Szczeg6towe warunki tej umowy, w tym wysoko$¢ prowizji, nie odbiegajg od
standardéw rynkowych stosowanych w umowach tego typu. W umowie nie zostaty zawarte postanowienia
dotyczace kar umownych. Spotka zalezna SPV 1 Sp. z o. 0. przeznacza $rodki pozyskane w wyniku wyzej
wymienionej umowy na udzielenie pozyczek swoim spétkom zaleznym w celu finansowania dziatalnosci
statutowej.

Zawarcie w dniu 16.03.2010 r. umowy pozyczki pomiedzy ALTERCO S.A. a SPV 1 Sp. z o.o0.

W dniu 16.03.2010 r. zostata zawarta umowa pozyczki pomiedzy ALTERCO S.A. a sp6tka zalezng SPV1 Sp.
z o0.0. (pozyczkobiorca). Przedmiotem Umowy jest udzielenie przez Emitenta pozyczki pienieznej w
wysokosci  170.000,00 PLN, ktéra pozyczkobiorca zobowigzat sie zwréci¢ w terminie do 20.12.2010 r.
Pozyczka jest oprocentowana. Szczeg6towe warunki tej umowy, w tym wysoko$¢ prowizji, nie odbiegajg od
standardéw rynkowych stosowanych w umowach tego typu. W umowie nie zostaly zawarte postanowienia
dotyczace kar umownych. Spotka zalezna SPV 1 Sp. z o. 0. przeznacza $rodki pozyskane w wyniku wyzej
wymienionej umowy na udzielenie pozyczek swoim spétkom zaleznym w celu finansowania dziatalnosci
statutowej.

Zawarcie w dniu 30.03.2010 r. umowy pozyczki pomiedzy Eteron Investment Sp. z o0.0. a
ALTERCO S.A.

W dniu 30.03.2010 r. zostata zawarta umowa pozyczki pomiedzy Eteron Investment Sp. z o0.0.
(pozyczkodawca) a ALTERCO S.A. (pozyczkobiorca) Przedmiotem Umowy jest udzielenie pozyczki
pienieznej w wysokosci 5.000.000,00 PLN, ktérg pozyczkobiorca zobowigzat sie zwréci¢c w terminie do
31.11.2011 r. Pozyczka jest oprocentowana. Szczeg6towe warunki tej umowy, w tym wysokos$¢ prowizji,
nie odbiegajg od standardéw rynkowych stosowanych w umowach tego typu. Zabezpieczeniem wszelkich
roszczen Pozyczkodawcy wynikajacych z zawartej umowy pozyczki, w tym naleznosci gtéwnej, odsetek oraz
kosztéw ubocznych beda:

1) hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 6.000.000,00 (sze$¢ milionéw) ztotych, ustanowiona z
najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia, na rzecz Pozyczkodawcy, na nastepujgcych
nieruchomosciach:

a) prawie uzytkowania wieczystego gruntu potozonego w todzi, przy ul. Pabianickiej,
oznaczonego geodezyjnie jako dziatki nr 126/9 o pow. 0,1034 ha oraz 114/56 o pow. 0,0087
ha, dla ktérej Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescie w kodzi XVI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr LD1M/00113394/7, znajdujgcego sie w uzytkowaniu wieczystym
,Business Square” sp. z 0.0. z siedzibg w todzi, REGON 100586847,

b) prawie uzytkowania wieczystego gruntu potozonego w todzi, przy ul. Pabianickiej,
oznaczonego geodezyjnie jako dziatki nr 126/10 o pow. 0,0819 ha oraz 114/57 o pow. 0,0101
ha, dla ktérej Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescie w todzi XVI Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr LD1M/00113402/7, znajdujgcego sie w uzytkowaniu wieczystym
,Business Square” sp. z 0.0. z siedzibg w todzi, REGON 100586847,

c) prawie uzytkowania wieczystego gruntu potozonego w todzi, przy ul. Pabianickiej,
oznaczonego geodezyjnie jako dziatki nr 126/3 oraz 130/1, dla ktérej Sad Rejonowy dla
todzi-Srodmiescie w todzi XVI Wydziat Ksiqg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
LD1M/00120600/7, znajdujacego sie w uzytkowaniu wieczystym ,Business Square” sp. z 0.0.
z siedzibg w todzi, REGON 100586847;

2) o$wiadczenie Pozyczkobiorcy o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 &8 1 punkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego do maksymalnej kwoty 7.000.000,00 (siedem milionéw) ztotych
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3) zastaw rejestrowy ustanowiony na rzecz Pozyczkodawcy na 223.000 (dwustu dwudziestu trzech
tysigcach) akcji w kapitale zaktadowym ALTERCO S.A. z siedzibg w Warszawie oraz blokada tych
akcji.

Ustanowienie przez Stoneshore Consultants Limited w marcu 2010 r. zastawu rejestrowego na
akcjach ALTERCO S.A.

W marcu 2010r. Stoneshore Consultants Limited zobowigzat sie do ustanowienia zastawu rejestrowego na
akcjach ALTERCO S.A., ktérych jest wtascicielem. Liczba akcji objeta zastawem wynosi 436.900 sztuk o
facznej wartosci nominalnej 1.053 tys. PLN.

Warszawa, dnia 30 kwietnia 2010r.

Monika Grom
(osoba odpowiedziana za prowadzenie ksiag)

Zbigniew Zuze sKi
Prezes Zarzadu
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