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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

dla Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Zarzadu
Grupy Kapitatowej BBl Development NFI S.A.

z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 01.01.2009 r. do 31.12.2009 r.

Przeprowadzilismy badanie zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej, w ktérej jednostkg dominujaca jest spotka BBI Development NFI Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie, na ktore skiada sigj:

= skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2009 r. do 31.12.2009 r. wykazujgcy
strate netto w wysokosci 9 010 tys. zi,

» skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2009 r. do 31.12.2009
r. wykazujgce catkowitg strate w wysokosci 9 010 tys. zi,

»  skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien 31.12.2009 r., ktére po
stronie aktywow i pasywéw wykazuje sume 426 873 tys. zi,

= sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za okres od 01.01.2009r. do
31.12.2009 r. wykazujgce wzrost kapitalu wlasnego o kwote 56 202 tys. zi,

» skonsolidowane sprawozdanie z przeplywdéw pienieznych za okres od 01.01.2009r. do
31.12.2009 r. wykazujgce zwiekszenie stanu $rodkéw pienigeznych o kwote 3 843 tys. zi,

= dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzgdzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitalowej odpowiedzialny jest kierownik
jednostki dominujgce;.

Kierownik jednostki oraz cztonkowie rady nadzorczej lub innego organu nadzorujgcego jednostki
dominujacej sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz

sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitalowej spetnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia
29 wrzesénia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z p6zn. zmianami), zwanej

dalej ,ustawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajgcymi zastosowania
zasadami (politykg) rachunkowosci Grupy Kapitalowej tego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje

majatkows i finansowa, jak tez wynik finansowy grupy kapitatowe;.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzili§my stosownie do:

= przepisow rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

= krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow w
Polsce.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadzili$my w taki
sposdb, aby uzyskaé¢ racjonalng pewnos$é, pozwalajgcg na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.
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W szczegdlnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke
dominujacg oraz jednostki zalezne zasad (polityki) rachunkowosci i sprawdzenie — w przewazajacej
mierze w sposéb wyrywkowy - podstaw, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowg ocene skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajgcej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Zarzad na podstawie operatéw sporzadzonych przez niezaleznych rzeczoznawcow w wiekszosci w
pierwszym potroczu 2009 roku oraz na podstawie wewnetrznych analiz ekonomiczno — finansowych
stwierdzit, ze na dzien 31.12.2009 r. nie istnieje koniecznos¢ rozpoznawania odpisow z tytuiu utraty
wartosci udziatow w spétkach zaleznych i wspétkontrolowanych. Na podstawie przeglgdu powyzszych
wycen, analizy informacji przedstawionych przez Zarzad w zakresie aktualnego stanu zaawansowania
projektéw deweloperskich realizowanych przez Grupe Kapitatowa, biorgc pod uwage obecng sytuacije
rynkowg oraz etap prowadzenia analizy mozliwosci dalszej realizacji projektu uznalismy, ze aktywa
prezentowane przez spoltke Realty Management Sp.z o.0. Projekt deweloperski 8 S.K.A. moga
wykazywac przestanki utraty wartosci.

Cztery spoélki zalezne wykazaly na dzien 31.12.2009 r. zobowigzania z tytutu krotkoterminowych
kredytéw bankowych w wysokosci 109 888 tys. zi, ktére nie zostaly do dnia wydania opinii sptacone, a
ktérych terminy splat przypadajg w trakcie roku 2010. Spélki zalezne, ktére zaciggnely powyzsze
kredyty obecnie nie posiadajg wiasnych, istotnych zrédet wplywdw pienieznych, w zwigzku z czym
mozliwosé splaty powyzszych kredytdéw w terminie ich zapadalnosci jest zalezna od finansowania
dostarczonego przez jednostke dominujgca. W zwigzku z powyzszym nie jesteSmy w stanie ocenic
prawdopodobienstwa uzyskania przez spéiki zalezne refinansowania powyzszych kredytow
bankowych lub tez pozyskania finansowania z innych zrédetl oraz jak ewentualny brak finansowania
moze wplyngé na wycene aktywow, kitdre stanowia zabezpieczenie powyzszych oraz na
sprawozdanie finansowe, jako calosc.

Naszym zdaniem, za wyjatkiem powyzszych zastrzezen, zalgczone sprawozdanie finansowe, we
wszystkich istotnych aspektach:

* przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Grupy
Kapitatowe] na dzien 31.12.2009 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2009
r.do 31.12.2009r.,

» zostalo sporzadzone zgodnie z  Miedzynarodowymi Standardami  Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi
interpretacji ogtoszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowosci
i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych,

= jest zgodne z wplywajgcymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami
prawa obowigzujgcymi Grupe Kapitatowa.

Ponadto zwracamy uwage, ze sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym zawiera
kwoty niezgodne ze skonsolidowanym sprawozdaniem z sytuacji finansowej oraz, ze spotka w
sprawozdaniu finansowym nie dokonata kompletnych ujawnienh wymaganych przez Miedzynarodowe
Standardy Sprawozdawczosci Finansowe;j.
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Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitalowej jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci oraz rozporzgdzenia Ministra Finansoéw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informagji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstw niebedacych panstwem
czionkowskim (Dz. U. z-2009 r., nr~33, poz. 259, z pdzn. zm.), azawarte w nim informacje,
pochodzgce ze zbad ﬁego ,konsolidogvanego sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.
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