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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA
OKRES 01.01.— 31.12,2009 R.
(wszystkie kwoly podane sq w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJE OGOLNE
l. Dane jednostki dominujacej:
Nazwa: BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. (dalej: Fundusz)
Forma prawna: Spélka akcyjna
Siedziba: Warszawa
Kraj rejestraciji: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
- Dzialalnosé holdingéw finansowych
- Dzialalnosé trustéw, funduszow i podobnych instytucii finansowych
- Pozostala finansowa dzialalno$¢ ustugowa
- Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

- Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wlasnymi i dzierzawionymi

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Numer statystyczny REGON: 010956222

II. Czas trwania Grupy Kapitatowej:

Spélka dominujaca, czyli BBl Development NFI SA i pozostale jednostki Grupy Kapitalowej zostaly utworzone na ¢zas
nieoznaczony.

lll. Okresy prezentowane

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku. Dane
poréwnawcze prezentowane sg wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2008 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej, za okres od 01 stycznia 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z calkowitych
dochodéw, skonsolidowanego sprawozdania z przeplywéw pienigznych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale
wiasnym.

IV. Sklad organéw jednostki dominujacej wedlug stanu na dzien 31.12.2009 r.;

Zarzad:

Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu
Piotr Litwiriski - Czilonek Zarzgdu
Pawet Nowacki - Czionek Zarzadu

Zmiany w skiadzie Zarzadu Spotki:

W dniu 11 lutego 2009 r. p. Radoslaw Swigtkowski zlozyl pisemna rezygnacig z pelnionej przez siebie funkgji Czlonka Zarzadu
Funduszu ze skutkiem na dzieri 28 lutego 2009.

W dniu 11 lutego 2009 r. odbylo sig posiedzenie Rady Nadzorczej Funduszu, na ktérym zostat powotany na funkcjg Prezesa
Zarzgdu p. Michal Skotnicki

Rada Nadzorcza:

Pawet Turno - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wiodzimierz Glowacki - Czlonek Rady Nadzorczej
Michal Kurzynski - Czlonek Rady Nadzorczej
Rafat Lorek - Czlonek Rady Nadzorczej
Jan Roéciszewski - Cztonek Rady Nadzorczej
Ewaryst Zagajewski _ Czlonek Rady Nadzorczej

Zmiany w skiadzie Rady Nadzorczej Spotki:

W dniu 29 lipca p. Malgorzata Cieslak zrezygnowata z pelnienia funkeji Cztonka Rady Nadzorcze]
Pan Rafal Lorek zostat powolany na czlonka Rady Nadzorczej w dniu 30 lipca 2009
Pan Jan Rosciszewski zostat powotany na czionka Rady Nadzorczej w dniu 10 listopada 2009
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V. Biegli rewidenci:
PKF Audyt Sp. z 0. 0.

ul. Elblaska 15/17
01 -747 Warszawa

VI. Prawnicy:

Kancelaria CSW Celichowska i Partnerzy Radcy Prawni

Wiodzimierz Bendza Kancelaria Adwokacka

VII. Banki:

Bank Zachodni WBK SA

Alior Bank SA

Raiffeisen Bank Polska SA

ING Bank Slaski SA

VIIl. Notowania na rynku regulowanym:

1. Informacje ogdine:

Gielda:

Symbol na GPW:

Sektor na GPW:

2. System depozytowo - rozliczeniowy:

3. Kontakty z inwestorami:

Gielda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
ul. Ksigzeca 4
00-498 Warszawa

BBD

Deweloperzy

Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych S.A. (KDPW)
ul. Ksigzeca 4
00-498 Warszawa

p. Kinga Fromlewicz, Egzo Group Sp. z 0.0,
ul. Stepiriska 22/30
00-739 Warszawa

IX. Znaczacy Akcjonariusze jednostki dominujacej:

Wedlug stanu na dzien 31.12.2009 r. akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5% gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy byli:

Udzial w Udzialw
. ; . s A - g , ogodlnej liczbie
Akcjonariusze Liczba akcji Wartos¢ akgeji kapitale Liczba gtoséw 1626 WZzA
zakladowym% giosaw N
(%)

BB Investment SA B 105.082.446 | 40.982 22,83%| 105.082.446 | 22,83%
Fundusze PIONEER Pekao TFI SA 30.000.000 11.700 6,52% 30.000.000 6,52%
; Fundusze BPH TFI SA 25.551.000 9.965 5,565% 25.551.000 5,55%
Fundusze Aviva Investors SA 23.859.796 9.305 5,18% 23.859.796 518%
Razem 184.493.242 71.952 40,08% 184.493.242 40,08%

X. Spoiki zalezne, wspolzalezne i stowarzyszone:

Na dzient 31.12.2009 w skiad Grupy wchodzg, oprécz Funduszu, nastgpujace spolki zalezne, wspolzalezne i stowarzyszone:

1= Procentowy udziat w Procentowy udzial w A
| Nazwa Spotki Siedziba kapitale i gtosach na kapitale i glosach na

‘ 31.12.2009 31.12.2008

]‘ Realty Managemenl Sp. z 0.0. B Warszawa ) 100%_ | ) 100% i
‘ Realty 2 Management Sp. z 0.0. Warszawa 100% n/d

‘1 Realty 3 Management Sp. z 0.0. Warszawa 100% n/d

Zalaczone noty stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Development NFI SA ZA

Realty 4 Management Sp. z 0.0. Warszawa 100% n/d ['
'Really 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK Warszawa 99.453% 99,453% f
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK Warszawa 96,6667% 97,5610%
E-R_ealty 3 Ménagen:l;aﬁt Sp. z 0.0. ProjekEBeveloperski 578170;\ ! Wérs;z;;-;a 9?3.%984% R 55.%84% :
Really 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA Warszawa 99,8176% 99,7457% |
Really Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 8 SKA | Warszawa | 99.9931% | 99,9931% ]
Realt;in;afg:ament Sp. zo_o Proj.ekt Develoﬁegk;g SKA . _V\'Ia;szawai 99,98533/0 o 99,9833%— ‘
F{ealty 2 M;nagemren—{-s_»[;. zk(;(;. Projekt Dévielﬁt_)_p_egk} 10 SKA i .TVarszaﬁ;- _ 64‘_9;5_07%77 o 76734,5595[:)_9’07
| g:::l\::)e;zilfi IOSWKEAZ(y*S‘))WJO Powiernicze Sp. z o0.0. Projekt Wiirezaoa 37,8004% 37,8004%
Nowy Plac Unii SA (**) Warszawa 20,00% 20,00%

(*) Z uwagi na obsadzenie dwéch z trzech czlonkéw zarzadu komplementariusza spétki Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z
0.0. Projekt Developerski 1 SKA przez czlonkéw Zarzadu Funduszu podmiot zostat uznany za jednostke wspotkontrolowana i podlega
konsolidacji proporcjonalne;j .

(**) Nowy Plac Unii SA zostal uznany za jednostke specjalnego przeznaczenia wymagajaca konsolidacji

Pozostale spotki z Grupy sg traktowana jako spotki zalezne i konsolidowane metoda pelna,

Xl. Graficzna prezentacja Grupy Kapitatowej:

Graficzna prezentacja struktury i powigzan w ramach Grupy Kapitatowej jest przedstawiona w sprawozdaniu zarzgdu.

XIl. Oswiadczenie Zarzadu

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych, Zarzad Spotki dominujacej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej
wiedzy, niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaly zgodnie z obowigzujacymi
Grupe zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Grupy
Kapitalowej oraz jej wynik finansowy.

Ninigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowo$ci, zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unig Europejska oraz w zakresie
wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia
do 31 grudnia 2009 roku i okres poréwnywalny od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 roku.

Zarzad jednostki dominujacej o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewidenci,
dokonujacy tego badania, spelniali warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii z badania, zgodnie z whasciwymi przepisami
prawa krajowego. Zgodnie z przyjelymi przez Zarzad zasadami fadu korporacyjnego, biegly rewident zostal wybrany przez Rade
Nadzorcza uchwala nr 8/V/2009 z dnia 28 maja 2009 roku w sprawie wyboru biegtego rewidenta. Rada Nadzorcza dokonata
powyzszego wyboru, majgc na uwadze zagwarantowanie pelnej niezaleznosci i obiektywizmu samego wyboru, jak i realizacji zadan
przez bieglego rewidenta.

XIlll. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikaciji przez Zarzad jednostki dominujgcej w dniu 30
kwietnia 2010 roku.

Zalaczone noty stanowig integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 4
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI SA

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat

; - . Y opdim o A 22 okres
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT nota’ ’_" okton 01.01.2000 01.01.2408 -
- I S B = -31122009 -
A . T ; a ® ; 31.12.2008

Przychody z Inweslycli 1,2 990 11 317
Przychody 2 tylutu odselek od pozyczek 990 3299
Zrealizowane | nlezrealizowane zyski (slraly) z Inveslycji 0 8018
Koszly operacyjne 3 7877 10 459
Amorlyzadga 164 235
Zukycie malerialéw | energil 512 615
Uslugi obce 2898 2709
Podalki i oplaty 490 1611
Wynagrodzenla 2788 2743
Ubezpieczenia spoleczne i inne éwiadczenia 286 261
Pozostale koszly rodzajowe 541 2385
Zysk (slrata) brullo na sprzedaty -6 687 858
Pozoslale przychody operacyjne 4 1 303 874
Pozoslale Koszly operacyjne 4 2 486 635
Zysk (strala) na dalalalno$cl operacyjne/ -7 870 1097
Przychedy finansowe 5 120 1114
Koszly finansowe 5 485 281
Udzial w zyskach (stralach) netto Jednostek rozliczanych meloda praw wilasnoSci

Zysk (strata) przed opodatkowaniem -8 235 1930
Podalek dochodowy 6 775 670
Zysk fstrata) nallo z clzlalalnoScl konlynuowane/ -9 010 1260
Zysk (sirata) z dzlalalnodcl zanlechane/ 7 g

Zysk (strata) nello -9 010 1260
ZysK (slrata) przypisana akcjonarivszom mniejszoscioviym 50 -146
Zysk {strata) netto podmiotu dominujacego -9 060 1406
Zysk (sirata) netto na Jedna akcjg (w zt) 8

Podslawowy za okres obrolowy 0,00 0,01
Rozwodniony za okres obrolowy 0,00 0,01
Zysk (slrata) netto na jedna akcje z dzlalainodcl kontynuowana) (v zi) 0,00| 0,01
Podstawovry 2a okres obrolowy 0.00 0.01
Rozwodniony za okras obrolowy 0,00 0,01
Zysk (strata) netto na Jedna akeje z dzlatalnogcl zantechano) (v 21) 0,00 0,00
Warszawa, dnla 30 kwielnia 2010,

ou
ki
N
Mlchal Skotnicki
{
5
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OKRES 01.01,- 31.12.2009 R.

(wszystkle kwoty podane sa w tys. zlotych o /e nfe podano inaczej)

skonsolldowane sprawozdanlie z catkowitych dochodow

NOTA.

za okros 01,01,2009 -
. -31.12:2000 -

za okres 01.01:2008 -
31.12.2008

2Zysk (slrata) .r;eﬂ!ov —

-9 010

1280

Zmiany v nadwyce Z przeszacowania

Zyski (straly) z tylulu przeszacowania skladnikéw aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy

Efeklywna czgéé zyskow i sliat zwigzanych z instumentami
zabezpleczajacymi przeplywy rodkéw pienlgznych

Zyski (straly) aktuarialne z programéw okreslonych dwiadcze emerylalnych

Réznice kursowa z wyceny jednostek dzialajgcych za granicq

Udzial w dochodach calkowilych jednostek stowarzyszonych

Podalck dochodowy zwiazany z elementami pozosialych calkowitych
dochodbw

Suma dachoddw calkowllych

10, 11

-9 010

1260

Suma dochod6w calkowilych przyplsana akcjonariuszom mnlejszodciowym

50

-146

Suma dochoddw calkowitych przypadajaca na podmiot domlnujacy

-9 060

1406

Warszawa, dnla 30 kwletnla 2010 1,

e

Piotr Litwinski

SRV WA

o)

Pawel Nowackl

PUPTISN BHNE I ) JORT PO Py 1Y
TInTRCT?
Zalaczone noty stanowlg Integralifa ¢zesé ninie
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA ) nola 31.12.2009 31.12.2008

Aklywa (rwale 6 595 154 090
Rzaczowe aklywa trwale 12 392 612
Waroscie niemalersiaine 13 45 33
Pozostale aklywa finansowe 21,40 13 11126
Akltywa z tylulu odroczonego podatku dochodowego 6 237 113)
Pozoslale aklywa lrwale 18 5908 142 208|
Aklywa obrotowe 420 277 261 385
Zapasy 22,23 394 149 232 720
Naleznoécl handlowe 24 . 1130 427
Pozostale naleznosci 25 885 21 267
Pozostale aklywa finansowe 21,40 15 969 2611
Rozliczenia migdzyokresowe 26 117 176
Srodki pieniezne | Ich ekwiwalenly 27 8027 4184
Aklywa zaklasyllkowane Jako przeznaczone do sprzedady 7

AKTYWA RAZEM 426 872 415 475

Warszawa, dnia 30 kwletnla 2010 r,

Z;,Z NE ADU
Piotr Litininski o
: Nowacki
Fw‘::
Al Skall KT
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S PASYWA ‘ | nota .34.12.2009 31,12.2008.
Kapllaly wlasne 208 054 151 862
Kapltaly wiasne akcjonariuszy Jednostki dominujgce) 196 135 140 190
Kapital zakiadowy 28 46 031 25 802

|Kapilel zapasowy Ze sprzedazy akgjl powyzej ceny nominalng] 29 124 503 79 943
Pozoslale kapilaly 30 112095 109 178
Niepodziglony wynik finansovry R -86494 74 733
Wynik finansowy blezacego okresu
Kapital akcfonarluazy mnlejszoSclowych 32 11919 11 662
Zohowlgzanla dlugotorminowe 67 126 189 605
Kredyly i potyczki 33 10298 73764
Pozostala zobowigzania finansowe 34,40 0 38 967
Inne zobowigzania diugoterminowe 35 55930 76 874
Rezenwy Z tylulu odroczonego podatku dochodowego 6 898
Zohowlazania krélkolerminowe 151 692 74 018
Kredyty | po2yczki 33 124 299 63 905
Pozoslale zobowiazanla finansowe 34,40 11 119 954
Zobowigzania handlowa 36 3718 8 661
Pozoslale zobowigzania 37 576 316
Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw 41 11 191
Rezenwa na éwiadczenia emerytalne | podobne 42 525
Pozostale rezenvy 43 264 182
Zobowiazania bezposrednio zwigzane z aklywami kiasylikowanyml jako 7
przeznaczone do sprzedakty
PASYWA RAZEM 426 872 415 475
Warloéé ksiegowa na akcje

Warszawa, dnla 30 kwletnla 2010 r.

bttt =

iorr Littwinski

ol |
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Developemnt NFI SA ZA

OKRES 01.01,— 31.12.2009 R.

(wszystkia kwoly podane sq w lys. zlotych o lle nie podano Inaczej)

Skonsolldowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych

Skonsolldowany rachunek przeptywéw pleniginych
’ w s za okres 01,01.2000 - za okres 01.01.2008 -
. 31.12.2009 31.12.2008

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Razem: -5 660 -56 036
Naklady na projekly deweloparskie -35 693 -34 909
Wydalki na inne aklywa finansovie (wierzytelnoscl) .1 664
Odsaelki olrzymane od pozyczek 354
Udzielona pozyczki -4 534 -13 890
Zwirot z lylulu udzielonych pozyczek 2164 10 060
Wholywy z tylulu zviroléw VAT 29 123

Olrzymane $rodki z zaliczek na mieszkania 11 244

Pozoslale przephywy -8 065 -15 987

Gotdwka z dzlalalno$cl operacyjne] -5 660 -56 036
Podalek dochodowy (zaplacony) / zwrécony

A. Przeplywy-plenigina nelto z dzialalno&cl operacyjnej 5 660 -56 036
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Wplywy 143 361
Zbycie wartasci niamaterialnych oraz rzeczowych aklywéw Inwatych 34 11
Inne wplywy inweslycyjne 109 350
Splala udzielonych potyczek dlugolerminowych

Wydatki 59 190
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzaczowych akywow lnvalych 59 190
B, Przeplywy plenigzne nelto z dzlalalno&cl Inwestycyjnej 84 171
DZIALALNOSC FINANSOWA

Wplywy 38 749 24734
Wplywy nello z wydania udzialéw (emis]i akgJi) I Innych Instrumentéw kapitalovrych

oraz doplal do kapilalu 18259

Kredyly i pozyczkl 20490 24 718
Inne wplywy linangows 16
Wydatkl 29 337 3 587
Splaly kredyléw i potyczek 25538

Wykup diuznych paplerdw warto$ciowych 1850

Odselki 1949 3 587
Inne wydalki finansowe

C. Przeplywy plenlgine nello z dzlalalnoécl finansowe) 9412 21 147
D. Przeplywy plenigzne netlo razem 3836 -34 718
E. Bllansowa zmlana stanu érodkéw pienle2nych, wiym 3836 -34 718
. zmiana stanu srodkéw plenigznych z lylulu ré2nic kursowych

F. Srodki pienlezna na poczatek okresu 4184 38 902
G. Srodki plenigzne na konlec okresu 8 020 4184
Warszawa, dnla 30 kwieinla 2010 r.

] e
[ ( C Ly
i Piot~ Litwinski Nowacki
Fikhal Skomnicki
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Developemnt NFI SA ZA

OKRES 01.01.—- 31.12.2009 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

Uzgodnienie przychodéw, zyskéw lub strat, aktywow oraz zobowiazan sumy segmentéw ze sprawozdaniem

jednostki

Grupa dziala wylacznie na terenie Polski.

Nota 3. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

3. KOSZTY DZIAEALNOSCI OPERACYJNEJ

Wyszczegéinienie 01.01.2009 - 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008
Ochrona 320 507
Najem biura 428 346
Zarzgdzanie nieruchomoécig 329 259
Uslugi audytorskie 234 208
Uslugi prawne 341 137
Uslugi ksiggowe i kadrowe 173 156
Telefon, internet 136 143
Rekrutacja 0 36
Uslugi bankowe 31 33
Uslugi marketingowe i PR 292
Pozostate 614 884
Razem ustugi obce 2898 2709
Wyszczegélnienie 01.01.2009 - 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008
Pozycje ujete w koszcie wlasnym sprzedazy: 0 0
Amortyzacja $rodkow trwatych
Amortyzacja warto$ci niematerialnych
Utrata wartosci rzeczowych $rodkéw trwatych
Utrata wartosci warto$ci niematerialnych
Pozycje ujgte w kosztach sprzedazy 0 0
Amortyzacja $rodkéw trwatych
Amortyzacja wartosci niematerialnych
Utrata wartosci rzeczowych $rodkéw trwatych
Utrata warto$ci wartosci niematerialnych
Pozycje ujete w kosztach ogéinego zarzadu: 164 235
Amortyzacja srodkéw trwalych 155 211
Amortyzacja warto$ci niematerialnych 9 24

Utrata wartosci rzeczowych $rodkéw trwalych

Utrata wartosci wartosci niematerialnych

Zalaczone noty stanowia integralna czeéé niniejszego sprawozdania finansowego




SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA

OKRES 01.01.— 31.12.2009 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

Wyszczegdinienie

31.12.2009

01.01.2009 -

01.01.2008 -
31.12.2008

Wynagrodzenia

2

786 2743

Ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia

286 261

Koszty $wiadczen emerytalnych

Inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Opcje na akcje przyznane czlonkom Zarzadu i kadry kierowniczej

Pozostale $wiadczenia pracownicze

Suma kosztéw $wiadczen pracowniczych, w tym:

3

072 3004

Pozycje ujete w koszcie wlasnym sprzedazy

Pozycje ujete w kosztach sprzedazy

Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzadu

Nota 4. POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE

Pozostale przychody operacyjne

01.01.2009 - 31.12.2009 | 01.01.2008 - 31.12.2008

Zysk ze zbycia majatku trwalego 11
; ' - - ix . . 150

Rozwigzanie odpiséw aktualizujacych wartos¢ sktadnikow aktywow

Uzyskane kary, grzywny i odszkodowania 9

Czynsz za podnajem powierzchni 1241 708

Pozostale 53 5

Razem 1303 874

Pozostale koszty operacyjne

01.01.2009 - 31.12.2009 | 01.01.2008 - 31.12.2008

Strata ze zbycia majatku trwalego 29

Utworzenie odpiséw aktualizujacych 2120

Darowizny 31
Koszt podnajmu powierzehni 273 120
Spisanie rozrachunkéw 444
Pozostale 64 40
Razem 2 486 635

Utworzenie odpiséw aktualizujacych warto$é

01.01.2009 - 31.12.2009

01.01.2008 - 31.12.2008

Aktywa finansowe

Naleznosci 58
Zapasy 2 062
Razem 2120 0

Zalaczone noty stanowia integralna czeé€ niniejszego sprawozdania finansowego
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA

OKRES 01.01,— 31.12.2009 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

Nota 5. PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

Przychody finansowe 01.01.2009 - 31.12.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
Przychody z tytutu odsetek 114 1107
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych 7
Pozostale 6
Razem 120 1114

Koszly finansowe 01.01.2009 - 31.12.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
Koszly z tytutu odsetek 472 211
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych 3
Pozostale 10 70
Razem 485 281

Nota 6. PODATEK DOCHODOWY | ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

Gléwne skladniki obciazenia podatkowego za lata zakoriczone 31 grudnia 2009 i 2008 roku przedstawiaja sie nastgpujaco:

rachunku zyskow i strat

¥ 01.01.2009 - 01.01.2008 -
Podatek dochodowy wykazany w RZiS 31.12.2009 31.12.2008
Biezacy podatek dochodowy 0 0
Dotyczacy roku obrotowego
Korekly dotyczace lat ubieglych
Odroczony podatek dochodowy 775 670
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sig réznic przejsciowych
775 670
Zwiazany z obnizeniem stawek podatku dochodowego
Obcigzenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym 775 670

Wykazany w rachunku zyskéw i strat podatek odroczony stanowi réznice miedzy stanem rezerw i aktywow z tytulu podatku

odroczonego na koniec i poczatek okreséw sprawozdawczych.

Na 31 grudnia 2009 roku oraz na 31 grudnia 2008 roku podatek dochodowy wykazany w kapitale wlasnym nie wystepuje

zysku przed opodatkowaniem)

. 01.01.2009 - 01.01.2008 -

Big ey udalel dotiiodony 31.12.2009 31.12.2008
Zysk przed opodatkowaniem -8 235 1930
Przychody lat ubiegtych zwigkszajace podstawe do
opodatkowania 346
Przychody wylaczone z opodatkowania 989
Koszty lat ubieglych zmniejszajgce podstawe opodatkowania 196
Koszty niebgdace kosztami uzyskania przychodéw 3121
Dochéd do opodatkowania -5 953 1930
Odliczenia od dochodu - darowizna, strata
Korekta o udziat w wyniku spélek osobowych 4711
Podstawa opodatkowania -1 242 1930
Podatek dochodowy przy zastosowaniu stawki 19% -236 367
Efektywna stawka podatku (udziat podatku dochodowego w 0 0

Zalaczone noty stanowia integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego




SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA
OKRES 01.01.— 31.12.2009 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nie podano inaczey)

Czes¢ biezaca podatku dochodowego ustalona zostala wediug stawki rownej 19% dla podstawy opodatkowania podatkiem

dochodowym.

Podatek dotyczacy zagranicznych jurysdykcji podatkowych nie wystepuje.

e "01::;:“?::5:;?: :ol:iz{:sﬁeoz:}:::‘::gio o 31.12.2008 zwigkszenia zmniejszenia | 31.12.2009
Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne 0
Rezerwa na pozostale $wiadczenia pracownicze 525 525
Rezerwa na niewykorzystane urlopy 0
Rezenwa na naliczone odsetki od obligacji 1054 1882 -2 667 269
Rezerwa na odsetki od pobranych pozyczek 84 299 -383 0
Pozostale rezerwy 116 75 -116 75
Ujemne réznice kursowe 13 -13 0
Straly mozliwe do odliczenia od przysztych dochodow do

opodatkowania 4072 320 -2 432 1640
Suma ujemnych réznic przejsciowych 5339 3101 -5 611 2 509
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 1014 589 -1 066 477

Dodatnie réznice przejsciowe bgdace podstawa do 31.12.2008 zwigkszenia | zmniejszenia | 31.12.2009
tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego

Przeszacowanie aklywow finansowych dostepnych

utrzymywanych do okresu zapadalno$ci 4105 567 4672
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 631 2 260 -323 2 568
Dodatnie réznice kursowe 7 -7 0
Pozostale 82 82
Korekly do wartosci godziwej z tytulu przejgcia jednostek

Suma dodatnich réznic przejSciowych 4743 2909 -330 7 322
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego na koniec okresu: 901 She 83 " S
Aktywal/Rezerwa netto z tytulu podatku odroczonego

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2008

Aktywo z tytulu podatku odroczonego 113 237

Rezerwa =z fytulu podatku odroczonego - dzialalnosé

kontynuowana 898

Rezerwa z tytulu podatku odroczonego — dzialalnos¢ zaniechana

Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 113 -661

Nota 7. DZIALALNOSC ZANIECHANA

W okresie koriczacym sig 31 grudnia 2009 oraz w okresie porownywanym nie wystapila dziatalno$¢ zaniechana

Nota 8. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza sie popr
akcjonariuszy Grupy przez $rednig wazona liczbg wyemitowanych
Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akeje oblicza sig poprzez podzielenie zysku nelto za
akcjonariuszy (po potraceniu odsetek od umarzalnych akgji uprzywilejowanych zamiennych na
liczbe wyemitowanych akcji zwyklych wystepujacych w ciggu okresu (skorygowana o

rozwadniajacych umarzalnych akgji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

Dzialalno$¢ kontynuowana i zaniechana

Wyliczenie zysku na jedna akcjg zostalo oparte na nastepujacych informacjach:

zez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na zwyklych
akgji zwyklych wystepujacych w ciggu okresu.
okres przypadajgcego na zwyktych
akcje zwykle) przez $rednig wazong
wplyw opcji rozwadniajgcych oraz

Zalaczone noty stanowia integralna czeéé niniejszego sprawozdania finansowego
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA

OKRES 01.01.— 31.12.2009 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

Wyliczenie zysku na jedna akcje -
zalozenia

01.01.2009 -
31.12.2009

01.01.2008 -
31.12.2008

Zysk netto z dziatalnosci
kontynuowanej w zt

-9 010

1260 000

Strata na dzialalnoéci zaniechanej

0

0

Zysk wykazany dla potrzeb
wyliczenia wartosci
podstawowego zysku
przypadajacego na jedng akcje

-9 010

1260 000

Efekt rozwodnienia:

0

- odsetki od umarzalnych akgji
uprzywilejowanych zamiennych
na akcje zwykle

- odsetki od obligacji
zamiennych na akcje

Zysk wykazany dla potrzeb
wyliczenia wartosci
rozwodnionego zysku
przypadajacego na jedng akcje
w zt

-9 010

1260 000

Liczba wyemitowanych akcji

Liczba wyemitowanych akcji

01.01.20009 -
31.12.2009

01.01.2008 -
31.12.2008

Srednia wazona liczba akeji
wykazana dla potrzeb wyliczenia
wartosci podstawowego zysku
na jedng akcje w szt.

366 336 046

246 037 454

Efekt rozwodnienia liczby akji
zwyklych

0

0

- opcje na akcje

- obligacje zamienne na akcje

Srednia wazona liczba akcji
zwyklych wykazana dla potrzeb
wyliczenia wartosci
rozwodnionego zysku na jedng
akcje w szt.

366 336 046

246 037 454

W okresie migdzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie wystapity zadne inne transakcje
dolyczace akcji zwyklych lub potencjalnych akgji zwykiych.

Nota 9. DYWIDENDY ZAPROPONOWANE LUB UCHWALONE DO DNIA ZATWIERDZENIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nie wystepuje

Nota 10. UJAWNIENIE ELEMENTOW POZOSTALYCH DOCHODOW CALKOWITYCH

Nie wystepujg

Zalaczone noty stanowia integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Developemnt NFI SA ZA
OKRES 01.01.— 31.12.2009 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczey)

Nota 12. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Struktura wtasnosciowa

Rzeczowe aktywa trwatle - struktura wlasnosciowa

Wyszczeg6lnienie 31.12.2009 31.12.2008
Wiasne 392 612

Uzywane na podstawie umowy najmu,
dzierzawy lub innej umowy, w tym umowy
leasingu

Razem 392 612

Rzeczowe aktywa trwale, do ktérych tytut prawny podlega ograniczeniom oraz stanowiace zabezpieczenie
zobowigzan

Nie wystepuje

Kwoty zobowiazan umownych do nabycia w przyszlosci rzeczowych aktywow trwalych

Nie wystepuje

Zalaczone noty stanowiq integralna czgs¢ niniejszego sprawozdania finansowego 33
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Developemnt NFI SA ZA
OKRES 01.01.— 31.12.2009 R.
(wszystkie kwoty podane sa w Lys. zlotych o ile nie podano inaczej)

Struktura wiasnosci

Wartosci niematerialne - struktura wlasno$ciowa

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2008
Wiasne 45 33
Uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub inngj
umowy, w tym umowy leasingu
Razem 45 33

Wartosci niematerialne, do ktérych tytut prawny podlega ograniczeniom oraz stanowiace zahezpieczenie
zobowiazan

Nie wystepuje

Kwoty zobowiazarn umownych do nabycia w przysztosci wartosci niematerialnych
Nie wystepuje

Nota 14. WARTOSC FIRMY

Nie wystepuje

Zmiany stanu wartosci firmy z konsolidacji

Nie wystepuje
Polaczenia jednostek gospodarczych

Nie wystepuje

Nota 15. NERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Nie wystepuje

Nota 16. INWESTYCJE W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH WYCENIANYCH METODA PRAW
WELASNOSCI

Nie wysle

Zalaczone noty stanowia integralna cze$é niniejszego sprawozdania finansowego 40
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Developemnt NFI SA ZA
OKRES 01.01.— 31.12.2009 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Nota 17. AKCJE / UDZIALY W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH NIE OBJETYCH
KONSOLIDACJA

Nie wystepuje

Zalgczone noty stanowia integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 42
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA

OKRES 01.01.— 31.12,2009 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

Nota 18. POZOSTALE AKTYWA TRWALE

31.12.2009 31.12.2008
Zapasy wykazane jako dlugoterminowe 135 287
Naleznoéci diugoterminowe 5908 6919
RAZEM 5908 142 206

Nota 19. AKTYWA FINANSOWE DOSTEPNE DO SPRZEDAZY

Nie wystepuje

Nota 20. AKTYWA FINANSOWE WYCENIANE W WARTOSCI GODZIWEJ PRZEZ WYNIK FINANSOWY

Nie wystepuje

Instrumenty pochodne nie bgdace zabezpieczeniem

Nie wystepuje

Akcje spétek notowanych na gietdzie

Nie wystepuje

Nota 21. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

Inwestycje diugoterminowe 31.12.2009 31.12.2008
Pozyczki udzielone, w tym: 13 1499
- dla Zarzgdu i Rady Nadzorczej
Instrumenty finansowe utrzymywane 9627
Razem 13 11126

Inwestycje krotkoterminowe 31.12.2009 31.12.2008
Pozyczki udzielone, w tym: 5 986 2611
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej
Instrumenty finansowe utrzymywane

. . 9983
do terminu wymagalnosci
Razem 15 969 2611
Naleznosci dlugoterminowe
Nie wystepuje
Udzielone pozyczki
31.12,2009 31.12.2008
Udzielone pozyczki, w tym: 5999 4110
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej
Qdpisy aktualizujgce z tytulu utraty
wartosci
Suma netto udzielonych pozyczek 5999 4110
- diugoterminowe 13 1499
- krétkoterminowe 5 986 2611

Udzielone pozyczki, w tym dla Zarzadu

Zalaczone noty stanowia integralna czesé niniejszego sprawozdania finansowego
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA

OKRES 01.01.— 31.12,2009 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

: : Kwota pozyczki Wartos$¢ Oprocentowanie = :
kob T { Zabezpiec

£0:YCZHODI0NCa wg umowy bilansowa nominalne efektywne Simin spiaty il
Wg stanu na dzien 31.12.2009 5999

MTP Sp. z 0.0. 392 406 15% 15% 2010-12-31 brak

Juvenes Sp. z 0.0. 2 500 2 988 15% 15% 2010-06-30 brak

Serenus Sp. z 0.0. 2 240 2 592 15% 15% 2010-12-31 brak

MTP Sp. z 0.0. Projekt Dev. 1 SKA 12 13 2011-12-31

Wg stanu na dzien 31.12.2008 4110

Juvenes Sp. z 0.0. 2 500 2611 15,00% 15,00%]2010-06-30 brak

Serenus Sp. Z 0.0. 1380 1499 15,00% 15,00%|2010-12-31 brak
Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2008

Wierzytelno$¢ wobec Serenus 9 983 9 627

Raze.m inwestycje ut‘rz,ymywane do 9983 9 627

terminu wymagalnosci

- diugoterminowe 9627

- krétkoterminowe 9983

: . Czas Kwota Oprocentowanie Wartosé
Typ transakgji Data zawarcia = >
transakcji nominalna 2 bilansowa
nominalne efektywne

Wg stanu na dzien 31.12.2009 91
cesja umowy pozyczki 2005-12-16 2010-12-31 3 800 15% 16% 91
Wg stanu na dzien 31.12.2008 91
cesja umowy pozyczki 2005-12-16 2010-12-31 3 800 39% 19% 9(
Instrumenty zabezpieczajace warto$¢ godziwa

Nie wystepuje

Instrumenty pochodne zabezpieczajace warto$¢ godziwa

Nie wystepuje

Instrumenty zabezpieczajace przeplywy pienigzne

Nie wystepuje

Wynik na instrumentach zabezpieczajacych przeplywy pieniezne ujete bezposrednio w dochodach calkowitych
Zataczone noty stanowia integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 45



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA

OKRES 01.01.—31.12.2009 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

Nie wystepuje
Nota 22. ZAPASY

Zapasy wyceniane s3 wedlug ceny nabycia lub kosztéw wylworzenia nie wyzszych od ich ceny sprzedazy nelto mozliwej do uzyskania
na dzien bilansowy. Warto$é netto mozliwa do uzyskania jest oszacowang ceng sprzedazy dokonywanej w toku biezacej dziatalnosci

gospodarczej, pomniejszona o szacowane koszly wykoriczenia oraz koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Wyszczegdlnienie

31.12.2009

31.12.2008

Materialy na potrzeby produkcji

Pozostale materiaty

Potprodukty i produkcja w toku

394 149

232720

Produkty gotowe

Towary

Zapasy ogoblem, w tym:

394 149

232720

- warto$¢ bilansowa zapasow wykazana w wartosci
godziwej pomnigjszonej o koszty sprzedazy

394 149

232720

- wartos¢ bilansowa zapaso6w stanowigcych zabezpieczenie
zobowigzan

Zapasy stanowiace zabezpieczenie

Nie wystepuje
Zapasy w okresie od 01.01. = 31.12.2009 r.

Wyszczegdlnienie

materialy

p6lprodukty i
produkcja w
toku

produkty
gotowe

towary

Razem

Warto$é zapasow ujelych jako koszt w okresie

Odpisy wartosci zapaséw ujete jako koszt w okresie

2062

2 06:

Odpisy wartosci zapaséw adwrécone w okresie

Analiza wiekowa zapaséw w okresie od 01.01. - 31.12.2009 r.

Nie dotyczy

Zmiany stanu odpiséw aktualizujgcych zapasy

Zataczone noty stanowia integralna cze$c niniejszego sprawozdania finansowego
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA

OKRES 01.01.— 31.12.2009 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

Wyszczegdlnienie

Odpisy
aktualizujace
materialy

Odpisy
aktualizujgce
polprodukty i
produkcje w

toku

Odpisy
aktualizujgce
produkty
gotowe

Odpisy
aktualizujace
towary

Razem odpisy
aktualizujace
zapasy

01.01.2009

(=]

0

(=]

Zwiekszenia w tym:

2062

2 06z

- utworzenie odpis6éw aktualizujacych w korespondencji z
pozostalymi kosztami operacyjnymi

2062

2 06

- przemieszczenia

- inne

Zmniejszenia w tym:

- rozwiazanie odpiséw aktualizujacych w korespondencii z
pozostalymi przychodami operacyjnymi

- wykorzystanie odpiséw

- przemieszczenia

31.12.2009

2062

01.01.2008

Zwiekszenia w tym:

- utworzenie odpiséw aklualizujgcych w korespondencji z
pozostalymi kosztami operacyjnymi

- przemieszczenia

- inne

Zmniejszenia w tym.

- rozwigzanie odpis6w aktualizujacych w korespondenciji z
pozostalymi przychodami operacyjnymi

- wykorzystanie odpiséw

- przemieszczenia

31.12.2008

Na saldo utworzonych odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapaséw skiadajqg sig:

o  Odpis na utrate wartoéci nakladéw poniesionych przez Fundusz zwiazanych z projektem ktéry nie zostat zatwierdzony do

realizacji: 318 tys. zt

e Odpis na utrate wartosci przekazanych zaliczek na poczet zakupu nieruchomosci: 1.744 tys. zt

Warto$é skapitalizowanych koszléw finansowania zewngtrznego w roku zakoriczonym dnia 31 grudnia 2009 roku wyniosta 13.010
tysiecy PLN (w roku zakoriczonym dnia 31 grudnia 2008 roku: 6.829 tysiecy PLN).
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47



514

oBamosueuy eluepzomelds obazs(aiulu 25520 eulelbajul Bimoue)s Ajou suozokiez

alnd3disAm aiN

YNYIMOAand 3on7Sn O VMOWNN €2 BION

||

(fazoeur ouepod a1u af1 0 Y4304z *sA3 m &s auepod Ajomy anyysAzsm)
Y 600Z°ZT TE —T0"T0 STUNO VZ VS I4N Juawdojaasg 199 (AMOTVLIAVA AdNAD IMOSNVNIL IINVAZOMVYES ANVMOAITOSNOMS



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Nota 24. NALEZNOSCI HANDLOWE

Wyszczegélnienie 31.12.2009 | 31.12.2008
Naleznosci handlowe 1130 427
- od jednostek powiazanych
- od pozostalych jednostek 1130 427
Odpisy aktualizujgce 1012 541
NaleZznosci handlowe brutto 2142 968

Naleznosci z tytutu dostaw i uslug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj 14-dniowy termin platnosci.

Grupa posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy lylko zweryfikowanym klientom. Dzieki temu, zdaniem
kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujgcym niesciagalne naleznosci
wiasciwym dla naleznosci handlowych Grupy.

Na 31 grudnia 2009 roku naleznosci z tytulu dostaw i ustug w kwocie 1.012 tysiecy PLN (2008: 541 tysigcy PLN) zostaly uznane za

niesciggalne i w zwigzku z lym objete odpisem. Zmiany odpisu aktualizujacego naleznosci byly nastepujace:

Zmiana stanu odpis6w aktualizujacych warto$é naleznosci handlowych

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 | 31.12.2008

Jednostki powigzane

Stan odpisow aktualizujacych warto$¢ nalezno$ci handlowych
na poczatek okresu

Zwiekszenia, w tym: 0 0

- dokonanie odpiséw na naleznosci przeterminowane i sporne

- dowiazanie odpiséw w zwigzku z umorzeniem uktadu
Zmniejszenia w tym: 0 0
- wykorzystanie odpiséw aktualizujgcych

Stan odpiséw aktualizujacych warto$¢ naleznosci handlowych

0
od jednostek powigzanych na koniec okresu 0
Jednostki pozostale
Stan odpiséw aktualizujacych warte$é naleznogci handlowych
541 691
na poczatek okresu
Zwiekszenia, w tym! 535 0
- dokonanie odpiséw na nalezno$ci przeterminowane i sporne 122
- dowigzanie odpiséw w zwigzku z umorzeniem ukladu
Reklasyfikacja - wydzielene odpisu z BO 413
Zmniejszenia w tym: 64 150
- wykorzystanie odpiséw aktualizujgcych 64
- rozwiazanie odpiséw aktualizujacych w zwigzku ze splatg 150
naleznosci
Stan odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci handlowych
: ¢ 1012 541
od jednostek pozostalych na koniec okresu
Stan odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci handlowych 1012 541

ogdtem na koniec okresu

Przeterminowane naleznosci handlowe
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Nie Przeterminowanie w dniach
Wyszczegdlnienie Razem przetermin : - | 181- 360
owane <60dni | 61-90dni |91-180 dni il >360 dni
31.12.2009
Jednostki powigzane
naleznosci brutto 0
odpisy akualizujgce 0
nalezno$ci netto 0 0 0 0 0 0 0
Jednostki pozostale
naleznosci brutto 2142 114 429 3 564 49 983
odpisy akualizujgce 1012 35 977
naleznosci netto 1130 114 429 3 564 14 6
Qgdélem
naleznoséci brutto 2142 114 429 3 564 49 983
odpisy akualizujgce 1012 0 0 0 0 35 977
naleznosci netto 1130 114 429 3 564 14 6
31.12.2008
Jednostki powigzane
naleznosci brutto 0
odpisy akualizujgce 0
nalezno$ci netto 0 0 0 0 0 0 0
Jednostki pozostale
naleznosci brulto 968 119 62 78 61 90 558
odpisy akualizujgce 541 541
naleznosci netto 427 119 62 78 61 90 17
Ogodtem
naleznosci brutto 968 119 62 78 61 90 558
odpisy akualizujgce 541 0 0 0 0 0 541
naleznosci netto 427 119 62 78 61 90 17
Naleznos$ci handlowe — struktura walutowa
31.12.2009 31.12.2008
Wyszczegdlnienie PO : P2
w walucie | przeliczeni |w walucie| przeliczen
unaPLN iuna PLN
PLN 1130 1130 427 427
EUR
usD
GBP
CHF
NOK
Razem X 1130 X 427
Naleznoséci handlowe dochodzone na drodze sadowej
Nie wystepujg
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Nota 25. POZOSTALE NALEZNOSCI

N 31.12.2009 | 31.12.2008
Wyszczeg6lnienie

Pozostate naleznosci, w tym: 885 21 267
- z lytulu podatkéw, z wyjatkiem podatku dochodowego od os6b

prawnych 885 21 267
Pozostale naleznosci brutto 885 21 267

31.12.2009 | 31.12.2008

Wyszczegdlnienie
Pozostate naleznosci, w tym: 8856 21 267
od jednostek powigzanych
od pozostalych jednostek 885 21 267
Odpisy aklualizujace 87
Pozostale nalezno$ci brutto 972 21 267

Naleznosci pozostate — struktura walutowa

31.12.2009 31.12.2008
Wyszczegdlnienie ] e . po
w walucie | przeliczeni |w walucie| przeliczen
una PLN ju na PLN
PLN 885 885| 21267 21 267
EUR
usD
GBP
CHF
NOK
Razem X 885 X 21 267

Pozostate naleznosci skierowane na droge postgpowania sadowego

Ser
Naleznosci handlowe i pozostale od jednostek powigzanych

Nie wystepuja

Nota 26. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

Wyszczegélnienie 31.12.2009 31.12.2008
- ubezpieczenia majatkowe 8 13
- prenumerata czasopism 1 6
- ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilne; 63
- energia elektryczna 31 141
Pozostale rozliczenia migdzyokresowe 14 16
Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 117 176
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Nota 27. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2008

Srodki pienigzne kasie i na rachunkach bankowych: 2 680 294
kasa w PLN 24 36
srodki na rachunkach prowadzonych w PLN 2 590
srodki w PLN na rachunkach prowadzonych w walutach 66 258
Inne $rodki pienigzne: 4 006 3 890
Srodki pieniezne w drodze 197
Lokaty overnight 817 3890
Lokaly krotkoterminowe o terminie realizacji do 3 m-cy 2978
Naliczone odsetki od lokat krotkoterminowych o okresie realizacji do 3 m-cy 14
Inne aktywa pienigzne: 1341 0

rodki w funduszu rynku pienigznego 1341
$rodki pienigzne w banku i w kasie przypisane dzialalnosci zaniechanej
Razem 8 027 4184

Srodki pieniezne w banku sa oprocentowane wediug zmiennych stép procentowych, ktérych wysokos¢ zalezy od stopy oprocentowania
jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krotkoterminowe sa dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do jednego miesigca,
w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania Grupy na srodki pieniezne | sa oprocentowane wedlug ustalonych dla nich stop
procentowych. Grupa wykorzystuje zakup jednostek uczestnictwa w funduszach rynku pienigznego jako ekwiwalent lokat
krotkoterminowych. Warto$¢ godziwa srodkow pienigznych i ich ekwiwalentéw na dzien 31 grudnia 2009 roku wynosi 8.027 tysiecy PLN
(31 grudnia 2008 roku: 4.184 tysigce PLN).

Na dzien 31 grudnia 2009 roku ani na dzien 31 grudnia 2008 Grupa nie dysponowala niewykorzystanymi przyznanymi srodkami
kredytowymi w ramach kredytu obrotowego.

Nota 28. KAPITAL ZAKLADOWY

Kapital zakladowy - struktura

Wartos¢
: serii/
Rodzaj Rodzaj : = o7 et Sposdéb
Seria/lemisja rodzaj akcji uprzywilejo- ograniczenia l"':czzaszt:ﬂ ‘e::zgg(socwa e‘:'s]' pokrycia . e'le?:ttrzc'i
wania akcji praw do akcji by } 9= kapitalu ) )
wartosci
nominalnej

Akcje zwykle, seria A n/d n/d 22 844 0,10 2284 wplata

Akcje zwykle, seria B n/d n/d 91 375 0,10 9138 wplata

Akcje zwykle, seria C n/d n/d 114 218 0,10 11 422 wplata

Akcje zwykle, seria G n/d n/d 17 300 0,10 1730 wplata

Akcje zwykle, seria H n/d n/d 24 574 0,10 2 457 wplata

Akcje zwykle, seria | n/d n/d 190 000 0,10 19 000 wplata
Zadna seria akcji nie jest uprzywilejowana.
Kapital zakladowy — struktura cd.

7S - -
Akcjonariusz Liczba akcji fe ka!: liaty Llczl?a % gloséw
akcyjnego glosow

BB Investment SA 105 082 23% 105 082 23%

Fudusze Pioneer Pekao TF| SA 30000 7% 30000 7%

Fundusze BPH TFI SA 25 551 6% 25 551 6%

Fundusze Aviva Investors SA 23 860 5% 23 860 5%

Pozostali 275 816 60% 275816 60%
Razem 460 309 100% 460 309 100%
Zmiana stanu kapitalu zakladowego
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Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg warto$¢ nominalng wynoszaca 0,10 PLN i zostaty w peini oplacone.
Nota 29. KAPITAL ZAPASOWY ZE SPRZEDAZY AKCJI POWYZEJ CENY NOMINALNEJ

W trakcie 2009 roku kapital zapasowy zostal powigkszony o nadwyzke wartoéci emisyjnej akcji nad nominalng w kwocie 44,995 tys. zi,
ktéra zostala pomniejszona o koszty emisji akcji ujete jako zmnigjszenie kapitalu zapasowego w kwocie 435 tys. zt. W trakcie roku 2008
kapital zapasowy zostal powigkszony z tego samego tytulu o kwote 3.195 tys. zi i pomniejszony o kwote 12 tys. zt z tytutu kosztow
emisji

Wyszczegélnienlo 01.01.2009 - 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008

Kapitat zakladowy na poczatek

okresu 25 802 24 574

Zwiekszenia, z tytufu: 20 229 1228

Emisja akcji H 1229 1228

Emicja akgji serii | 19 000

Zmniejszenia, z tytufu: 0 0

Kapitat zakladowy na koniec

okresu 46 031 25802

Nota 30. POZOSTALE KAPITALY

Pozostale kapitaly

Kapital z aktualizacji wyceny
Pozostaly kapitat rezerwowy
Akcje wlasne (-)

RAZEM 0 0
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Nota 31. NEPODZIELONY WYNIK FINANSOWY
Niepodzielony wynik obejmuje réwniez kwoly, kiére nie podlegaja podziatowi to znaczy nie mogq zostaé wyplacone w formie
dywidendy:

Wyszczegolnienie 31.12.2009 31.12.2008
Kwoty zawarte w pozycji
niepodzielony wynik
niepodlegajgce wyplacie w formie
dywidendy:

Razem 0 0

Nota 32. KAPITAt. PRZYPADAJACY NA AKCJONARIUSZY MNIEJSZOSCIOWYCH

Nota 33. KREDYTY | POZYCZKI

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2008
Kredyly rachunku biezgcym
Kredyty bankowe 128 361 129 287
Pozyczki 6 236 8 382
- od Zarzadu i Rady Nadzorczej
tytut
tytut
tytut
Suma kredytéw i pozyczek, w tym 134 597 137 669
- diugoterminowe 10 298 73764
- krétkoterminowe 124 299 63 905

Struktura zapadalnosci kredytéw i pozyczek
Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2008
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe

124 299 63 905
Kredyty i pozyczki diugoterminowe
10 298 73 764
- platne powyzej 1 roku do 3 lat 10 298 73764
- platne powyzej 3 lat do 5 lat
- platne powyzej 5 lat
Kredyty i pozyczki razem 134 597 137 669
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Kredyty i pozyczki — stan na 31.12.2009

Kwota
Nazwa ba_nku Ipoiyczl.(oda\:acy i | kredytu/pozyczki K::tsapr;;ﬁf;:_h Efektywna stopa Termin splaty Zabezpieczenia
rodzaj kredytu/pozyczki wg umowy [tys. procentowa %
PLN] PLN]

Liebrecht & Wood 5600 5628 zastan na akcjach PD5
PD1 608 608
Raiffeisen Bank Polska SA 8786 2010-12-31|hipoteka, kaucja
BZ WBK SA 44 800 44 800 2010-12-31|hipoteka, kaucja
Pekao SA 26 587 26 385 2010-06-30|hipoteka, kaucja
PKO BP SA 38 700 38 700 2010-05-31|hipoteka, kaucja
BPS SA 9 859 9 690 2011-07-31|hipotka, kaucja
RAZEM 126 154 134 597

Kredyty i pozyczki — stan na 31.12.2008

pwota Kwota pozostala
Nazwa banku /pozyczkodawcy i | kredytu/pozyczki Efektywna stopa - T
: Zab
rodzaj kredytu/pozyczki wg umowy [tys. cosplallgs procentowa % Ieiminzp aty abezpleczenia
PLN]
PLN]
BBI Zeneris NFI SA 1295 2008-12-31|hipoteka, kaucja
BBI Investment SA (d. sp. z 0.0.) 7 087 2009-06-30|hipoteka, kaucja
Raiffeisen Bank Polska SA 12 361 2009-12-31
BZ WBK SA 42 318 2010-03-31
Pekao SA 24 711 2009-30-06
PKO BP SA 49 897 2010-02-28
RAZEM 0 137 669
Struktura walutowa kredytow i pozyczek
31.12.2009 31.12.2008
Wyszczegdlnienie wartosé wartosc wartoscé wartosc
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 134 597 134 597 137 669 137 669
EUR
usb
GBP
CHF
Kredyty i pozyczki razem X 134 597 X 137 669

Nota 34. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

31.12.2009

31.12.2008

zobowigzania leasingowe

obligacje

11119

39 921

zobowigzania wyceniane w
wartosci godziwe]j przez wynik
finansowy

Instrumenty zabezpieczajgce
warto$¢ godziwg

Instrumenty zabezpieczajgce
przeplywy pieniezne

Inne

Razem zohowigzania finansowe

11119

39921

- diugoterminowe

38 967

- krétkoterminowe

11119

954
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Obligacje
Wyszczegolnienie 31.12.2009 31.12.2008

Obligacje 3-letnie 11119 39 921
tytul
tytut
tytut
tytut
tytut
Razem obligacje 11 119 39 921
- diugoterminowe 38 967
- krétkoterminowe 11 119 954

Typ transakcji Data zawarcia | Czas transakcji | Kwota nominalna Oprogentowanie h\i’:,:r:'t;:)évsa

nominalne efektywne

Wg stanu na dzier 31.12.2009 10 850 111
Obligacje BBD0803100001 marzec 07 2010-03-08 5 350 G 54
Obligacje BBD0803100002 marzec 07 2010-03-01 4 500 WIB?‘; ?\OAA: % 9,43% - 9,93% 4€
Obligacje BBD0803100005 marzec 07 2010-03-01 1000 ' 1C
Wg stanu na dzier 31.12.2008 39 000 39¢
Transza 1-3 marzec 07 2010-03-01 20620 o 39¢
Transza 4-56 maj 07 2010-03-01 9 380 WIB?’:?{X % 9,58% - 10,08%
Transza 6 grudzien 07 2010-12-01 9 000

Zohowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Nie wystepuje

Instrumenty zabezpieczajace warto$é godziwa

Nie wystepuje

Instrumenty zabezpieczajace przeplywy pienigzne

Nie wystepuje

Wynik na instrumentach zabezpieczajacych przeplywy pieniezne ujete bezposrednio w dochodach

calkowitych

Nie wystepuje

Nota 35. INNE ZOBOWIAZANIA DELUGOTERMINOWE

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2008
Zobowigzanie wobec SSSupersam 50 022 69 310
Opcja odkupu akeji NPU 5908 6791
Otrzymane zaliczki 505
Pozostale 268
Razem 55 930 76 874

Inne zobowigzania dlugoterminowe — struktura zapadalnosci

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2008
zobowigzania dlugoterminowe 55 930 76 874
- platne powyzej 1 roku do 3 lat 55 930 76 874
- platne powyzej 3 lat do 5 lat
- platne powyzej 5 lat
Razem 55 930 76 874
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Inne zobowigzania dlugoterminowe — struktura walutowa

31.12.2009 31.12.2008
Wyszczegoblnienie : po przeliczeniu na : po przeliczeniu na
w walucie PLN w walucie PLN
PLN 55 930 55 930 76 874 76 874
EUR
UsD
GBP
CHF
Razem X 55 930 X 76 874
Nota 36. ZOBOWIAZANIA HANDLOWE
Zohowigzania handlowe
Wyszczegodlnienie 31.12.2009 31.12.2008
Zobowigzania handlowe 3718 8 661
Wobec jednostek powigzanych
Wobec jednostek pozostatych 3718 8 661
Zobowiazania handlowe — struktura przeterminowania
Nie Przeterminowane, lecz $ciggalne
w T =
gEEczeaoinionic Razem | prze(erminow | - . godni | 6190 dni | 91180 dni | 181360 dni| >360 dni
31.12.2009 3718 3 045 179 196 60 9 229
Wobec jednostek powigzanych 0
Wobec jednostek pozostatych 3718 3045 179 196 60 9 229
31.12.2008 8 661 2 553 2127 1013 2 365 247 356
Wobec jednostek powigzanych 0
Wobec jednostek pozostalych 8 661 2 553 2127 1013 2 365 247 356
Zobowiazania handlowe — struktura walutowa
31.12.2009 31.12.2008
Wyszczegdlnienie - g . ?0 -
w walucie przeliczeniu | wwalucie | przeliczeniu
na PLN na PLN
PLN 3718 3718 8 661 8 661
EUR
usD
GBP
CHF
Razem X 3718 X 8 661
Nota 37. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA
Pozostale zobowigzania krotkoterminowe
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Wyszczegodlnienie 31.12.2009 31.12.2008
podatkéw, cel, ubezpieczen
spolecznych i innych, z wyjatkiem
podatku dochodowego od oséb 316 316
Podatek VAT 167
Podatek zryczaltowany u
Zrédla
Podatek dochodowy od
0s6b fizycznych 37 31
Skiadki na ubezpieczenie
spoleczne (ZUS)
33 58
Oplaty celne
Akcyza
Pozostale 89 227
Pozostale zobowigzania 260 0
Zobowigzania wobec
pracownikéw z tytutu
wynagrodzen
Zobowigzania wobec
podmiotéw powigzanych
Zobowigzania wobec
wspoélnego przedsiewzigcia
Inne zobowigzania - kaucje
260
Bierne rozliczenia miedzyokresowe
Razem pozostate zobowiazania
576 316
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe — struktura przeterminowania
Przeterminowane, lecz $ciggalne
T Nieprzetermin
Wyszczegdlnienie Razem = . _ ] >
owane < 60 dni 61 - 90 dni | 91 — 180 dni [181 — 360 dni| >360 dni
31.12.2009 576 487 89 0 0 0
Wobec jednostek powigzanych 0
Wobec jednostek pozostatych 576 487 89
31.12.2008 316 89 227 0 0 0
Wobec jednostek powigzanych 0
Wobec jednostek pozostalych 316 89 227
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe — struktura walutowa
31.12.2009 31.12.2008
Wyszczegdlnienie = ’,m i Po :
w walucie przeliczeniu w walucie | przeliczeniu
na PLN na PLN
PLN 576 576 316 316
EUR
usD
GBP
CHF
Razem X 576 X 316
NOTA 38. MAJATEK SOCJALNY ORAZ ZOBOWIAZANIA ZFS$S
Nie wystgpuje
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NOTA 39. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

W dniu 24 wrzesnia 2008 roku Fundusz poreczyt splate kredytu w kwocie 38.700 tys 2 zaciagnietego przez jedna ze spélek zaleznych.
Kredyt byt przeznaczony na zaplatg ceny nabycia nieruchomosci w Szczecinie. Zaciagniecie przedmiotowego kredytu bylo efektem
realizacji przez spolke zalezng wczesniejszego zobowiazania Funduszu wynikajacego z przedwstepnej umowy sprzedazy z dnia 25
lipca 2007 roku., przeniesionego w drodze cesji na spolke zalezng w dniu 20 grudnia 2007r. W ocenie Zarzadu nie ma ryzyka
faktycznego wystapienia wyplywu $rodkow z tytutu tego poreczenia.

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2008
Porgczenie splaty kredytu 38 700 38 700
Inne zobowigzania warunkowe
Razem zobowiazania warunkowe

38 700 38 700

Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp z 0.0. Projekt Developerski 1 SKA (PD1)

Z tytulu zawartej umowy z generalnym wykonawcg inwestycji ,Rezydencja Foksal” w Warszawie, w latach 2010 i 2011, przy zalozeniu
dochowania przez wykonawce ustalonych terminéw i jakosci prac, spolka PD1 poniesie wydatki szacowane na kwote 38.690 tys zt (z
czego, biorac pod uwage udziat w BBl Development NFI w kapitale PD1, na Grupe przypada kwota 14.625 tys zt)

Realty 3 Management Sp z 0.0. Projekt Developerski 3 SK (PD3)
Z tytulu zawartej umowy z generalnym wykonawcg inwestycji ,Dom na Dolnej” w Warszawie, w roku 2010, przy zalozeniu dochowania
przez wykonawce ustalonych terminéw i jakosci prac, spolka PD3 poniesie wydatki szacowane na kwotg 5718 tys zt.

Realty 3 Management Sp z o0.0. Projekt Developerski 5 SKA (PD5)
Z tytulu zawartych uméw o $wiadczenie ustug doradztwa spotka PD5 w ciggu lat 2010 — 2012, przy zalozeniu wykonania objetych
umowami prac, poniesie wydatki w szacunkowej kwocie 2.198 tys zt

Realty 2 Management Sp z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA (PD10)

Z tytulu zawartej umowy o prace projektowe inwestycji Male Blonia” w Szczecinie, przy zalozeniu dochowania przez wykonawce
ustalonych terminéw i jakosci prac oraz przy zalozeniu dochowania zamierzonego harmonogramu przedsigwzigcia, spétka PD10 w
ciagu lat 2010 — 2013 poniesie wydatki w szacunkowej kwocie 5.805 tys zt.

Z uwagi na koricowy etap polaczenia BBI Development NFI z Juvenes Sp z 0.0. (zarejestrowanie w KRS spodziewane w pierwsze]
potowie maja 2010 r.) w zobowigzaniach warunkowych nie uwzgledniono uméw zawartych przez spotki celowe z Juvenesem

Zobowigzania warunkowe z tytulu leasingu operacyjnego

Nie dotyczy

Nota 40. NALEZNOSCI | ZOBOWIAZANIA DEUGO | KROTKOTERMINOWE Z TYTULU LEASINGU
FINANSOWEGO

Nie dotyczy
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Nota 41. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE PRZYCHODOW

Wyszczegodlnienie 31.12.2009 31.12.2008

Dotacje 0 0
Przychaody przyszlych okreséw 11191 0
Dyskonto przejetych wierzytelno$ci 215

Zaliczki na poczet sprzedazy lokali 10 971

Inne 5

Rozliczenia migdzyokresowe

przychoddéw, w tym: 11191 0
dlugoterminowe 3 535

krotkoterminowe 7 656

Otrzymane od kontrahentéw zaliczki na poczet sprzedazy lokali zostang rozpoznane jako przychdd w rachunku zyskow i strat w
momencie przeniesienia na kontrahenta istotnej czesci korzyéci i ryzyk zwigzanych ze sprzedawanym lokalem,

Nota 42. REZERWA NA SWIADCZENIA EMERYTALNE | PODOBNE

31.12.2009

31.12.2008

Rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe

Rezenwy na nagrody jubileuszowe

Rezernwy na urlopy wypoczynkowe

Rezenwy na pozostale $wiadczenia 525

Razem, w tym: 525 0
- diugoterminowe

- krotkoterminowe 525

Spélka nie posiada odrebnego regulaminu wyplaty odpraw emerytalnych i jubileuszowe i nie tworzy rezerwy na tego typu $wiadczenia.
Utworzona rezerwa obejmuje premie dla Zarzadu i dla uprawnionych pracownikow za okres konczacy sie 31 grudnia

2009 roku. Wyplata éwiadczen dla pracownikéw i czionkow Zarzadu spodziewana jest przed 30 czerwca 2010.

Nota 43. POZOSTALE REZERWY

31.12.2009

31.12.2008

Rezerwy na naprawy gwarancyjne oraz zwroty

Rezerwa restrukturyzacyjna

Rezerwa na audyt i usi. ksiegowe 50 116

Uslugi prawne 146

Pozostale 68 66
264 182

Razem, w tym:

- dlugoterminowe

- krotkoterminowe

Zalaczone noty stanowlq integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Zmiana stanu rezerw

e Rezerwy na naprawy Rozenta
Wyszczegolnienie gwarancyjne oraz > Inne rezerwy QOgotem
restrukturyzacyjna
zwroty
Stan na 01.01.2009 0 0 182 182
Utworzone w ciggu roku obrotowego 264 264
Wykorzystane 182 182
Rozwigzane 0
Korekta z tytulu réznic kursowych 0
Korekta stopy dyskontowej 0
Stan na 31.12.2009, w tym: 0 0 264 264
- dlugoterminowe 0
- krétkoterminowe 264 264
Stan na 01.01.2008 533 533
Utworzone w ciggu roku obrotowego 182 182
Wykorzystane 533 533
Rozwigzane 0
Korekta z tytulu réznic kursowych 0
Korekta stopy dyskontowej 0
Stan na 31.12.2008, w tym: 0 0 182 182
- dtugoterminowe 0
- krétkoterminowe 182 182

Rezerwa na naprawy gwarancyjne oraz zwroty
Nie dotyczy.

Rezerwa restrukturyzacyjna

Nie dotyczy

Inne rezerwy

Utworzone rezerwy dotycza biezacych kosztéw operacyjnych i ich realizacja jest spodziewana do dnia 30 czerwca 2010

Nota 44. CELE | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Do gtéwnych instrumentéw finansowych z ktorych korzysta lub moze korzysta¢ Grupa naleza obligacje kuponowe zmienno procentowe,
kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej oraz zaciagniete pozyczki o stalej lub zmiennej stopie procentowej. Podstawowym
celem tych instrumentow jest pozyskanie $rodkéw na dzialalno$é Funduszu oraz jego Grupy Kapitalowej. Grupa posiada takze aktywa
finansowe lakiej jak srodki pienigzne, depozyty krétkoterminowe, jednostki uczestnictwa w funduszach rynku pienigznego traktowanych
analogicznie jak depozyly krétkoterminowe oraz pozyczki udzielone, ktére powstaja w zwigzku z prowadzona przez Grupg
dzialalnoscia. Podstawowym ryzykiem na jakie narazony jest Grupa jest ryzyko zwigzane ze zmiennoscig stép procentowych, gtéwnie
stawki WIBOR 6-miesiecznej, stanowiacych referencyjne stawki odniesienia dla oprocentowanych zobowiazar finansowych Grupy.
Grupa nie prowadzi obrotu instrumentami finansowymi

Ryzyko stopy procentowej

W zakresie ryzyka zmiany stopy procentowej, najwigkszy ewentualny wplyw na wynik Grupy wywieraja odsetki od kredytéw
zacigganych przez Grupe lub/i pozostale spotki nalezace do Grupy. Odsetki od kredytéw sg wyliczane w oparciu o WIBOR 1- lub 3-
miesieczny. Biorac pod uwage fluktuacje stép procentowych w okresie ostatnich 3 lat oraz doslepne przewidywania zmiany stép
procentowych, symulacja wplywu zmiany stop procentowych w zakresie od minus 3 do plus 3 punktow procentowych pokrywa w
wystarczajacym zakresie mozliwy przedziat zmiennoéci stawek WIBOR w perspektywie najblizszych 6-12 miesigcy.

Na dzieri 31 grudnia 2009 ryzyko zmiennosci stép procentowych dotyczace wyemitowanych obligacji jest ograniczone przez fakt ze
oprocentowanie obligacji jest ustalone w oparciu o juz ustalong stawke WIBOR, czyli z punktu widzenia 31 grudnia 2009 jest niezalezne
od wahan stopy referencyjnej.

Ryzyko stopy procentowej — wrazliwos¢ na zmiany
Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stop procentowych przy zalozeniu

niezmiennosci innych czynnikéw (w zwiazku z zobowigzaniami o zmiennej stopie procentowej. Nie przedstawiono wplywu na kapital
wiasny Grupy.
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Zwigkszenielz
mniejszenie o | Wplyw na wynik
punkty finansowy brutto
procentowe

Rok zakoriczony 31.12.2009
PLN 3,00%
EUR + X%
usbD + x%
PLN -3,00%
EUR - x%
usb - X%
Rok zakornczony 31.12.2008
PLN 3,00% 344
EUR + X%
usb +x%
PLN -3,00% -344
EUR - x%
usb - X%

Ryzyko walutowe

Z uwagi na aktualny zakres dziatalno$ci Grupy oraz na stan prowadzonych projektéw inwestycyjnych obecnie ryzyko walutowe nie
wystepuje lub jest pomijalne

Ryzyko cen towarow

Z uwagi na charakter prowadzonej dzialalnosci Grupa moze byé narazona na ryzyko niekorzystnych zmian cen kosztoéw wytworzenia
powierzchni uzytkowej (koszty materialow budowlanych i robocizny) wynikajace w szczegolnosci z nieréwnowagi podazy i popytu.
Grupa moze ograniczyé to ryzyko poprzez kontraktowanie prac w okresie wzglednej dekoniunktury oraz precyzyjne zapisy umowne.

Jako sprzedawca Grupa moze by¢ narazona na ryzyko niekorzystnych zmian cen sprzedazy wylworzonej powierzchni uzytkowej,
gléwnie wskutek niekorzystnych zmian ogélnej sytuaci makroekonomicznej, skutkujacej zmniejszeniem popytu na powietrznie biurowg
czy mieszkalna. Grupa ogranicza to ryzyko dysponujac portfelem atrakcyjnych lokalizacji.

Grupa moze byé tez na razona na zmiany cen produkcji wytworzonej z powodu zmian przepiséw podatkowych, w szczegdlnosci zmiany
stawki VAT na lokale mieszkalne. Grupa analizuje potencjalne skutki tych zmian niezaleznie od stanu prac legislacyjnych i odpowiednio
do spodziewanych rozstrzygnie¢ bedzie podejmowala dzialania majace na celu ograniczenie tego ryzyka.

Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje wylacznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnoéci kredytowej. Aktualny etap rozwoju Grupy i charakter
jej dzialalnogci powoduja ze przypadki wystapienia kredytu kupieckiego wystepuja sporadycznie i dolycza niematerialnych w skali
operacji Grupy kwot.

Ryzyko zwigzane z plynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania plynnoéci. Narzedzie to uwzglednia terminy
wymagalnoéci/ zapadalno$ci zaréwno inwestycji jak i aktywow finansowych (np. konta naleznosci, pozostalych aktywow finansowych)
oraz prognozowane przeplywy pienigzne z dziatalno$ci operacyjnej.

Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomigdzy ciggloscia a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie z rozmaitych Zrédet
finansowania, lakich jak kredyty w rachunku biezacym, kredyty bankowe, obligacje, akcje uprzywilejowane, umowy leasingu
finansowego oraz umowy dzierzawy z opcja zakupu.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dzier 31 grudnia 2009 roku oraz na dzien 31 grudnia 2008 wg daly
zapadalnos$ci na podstawie umownych niezdyskontowanych platnosci.
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Nazadanie | >3 miesiecy poadoiz 0d 1 do 5 lat > 5 lat
miesigcy

31.12.2009 124 299 10 298
Oprocentowane kredyly i pozyczkKi
Wyemitowane obligacje 11119
Zobowigzania z tytutu dostaw i usiug craz
pozostale zobowigzania 3996 298 55 930
Instrumenty pochodne
31.12.2008
Oprocentowane kredyty i pozyczki 22 662 41 243 73 764
Wyemitowane obligacje 954 38 967
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostale zobowigzania 8 661 78 083

Instrumenty pochodne

Nota 45. INFORMACJA O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH

Warto$ci godziwe poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentow finansowych Grupy, w

podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aklywoéw i zobowigzan.
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Wartoé¢ godziwa zobowigzania z tytulu umarzalnych akgji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykle szacowana jest przy
zastosowaniu odpowiadajacej jej rynkowej stopie procentowej dla obligacji zamiennych.

Wartesé godziwa notowanych na gieldzie umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykle oraz notowanych aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy zostala ustalona na podstawie ich wartosci rynkowych. Wartos¢é godziwa instrumentéw
pochodnych zostala ustalona poprzez zdyskontowanie prognozowanych przeplywéw pienigznych przy uzyciu aktualnie obowigzujacych
stdp procentowych.

Zmiana stanu instrumentéw finansowych

Ryzyko stopy procentowej
W ponizszej tabeli przedstawiona zostala wartos¢ bilansowa instrumentéw finansowych Grupy narazonych na ryzyko stopy
rocentowej, w podziale na poszczegéine kategorie wiekowe.

Pozyczki udzielone 5 986 13 599
Pozostale aktywa finansowe 9 983 9 98
Zobowiazania z tytutu diuznych papierow

wartosciowych 41113 =1
Oprocentowanie zmienne

Srodki pienigzne 8 027 802
Kredyty w rachunku biezacym

Zobowigzania z tytulu dluznych papieréw

wartosciowych

Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek -124 299 -10 298 -134 59
Pozyczki udzielone 2611 1499 411
Pozostale aktywa finansowe 9627 962
Zobowigzania z tytulu pozyczek -4 019 -4 01
Oprocentowanie zmienne

Srodki pieniezne 4184 418
Kredyty w rachunku biezgcym

Zoboww}zama z tytutu diuznych papieréw 954 38 967 .39 92
wartosciowych

Zobowiazania z tytulu pozyczek -59 886 -73 764 -133 65

Oprocentowanie instrumentéw finansowych o zmiennym oprocentowaniu jest aktualizowane w okresach ponizej jednego roku. Odsetki
od instrumentéw finansowych o stalym oprocentowaniu sg stale przez caly okres do uplywu terminu zapadalno$ci/wymagalnosci tych
instrumentéw. Pozostale instrumenty finansowe Grupy, ktére nie zostaly ujgte w powyzszych tabelach, nie sa oprocentowane i w
zwigzku z tym nie podlegajg ryzyku stopy procentowe;j.

Zabezpieczenia

Nie wystepuje

Zabezpieczenia przeplywoéw srodkéw pienigznych
Nie wystepuje

Warto$é godziwa powyzszych kontraktow ksztaltowala si¢ nastgpujaco:

Nie wystepuje
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Zahezpieczenie wartosci godziwej

Nie wystepuje

Nota 46. ZARZADZANIE KAPITALEM

Gléwnym celem zarzadzania kapitalem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikéw kapitatowych,
ktére wspieralyby dzialalno$¢ operacyjna Grupy i zwigkszaly warto$¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatows i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W celu utrzymania lub
skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmieni¢ wyplatg dywidendy dla akcjonariuszy, zwrdci¢ kapital akcjonariuszom lub
wyemitowaé nowe akcje. W roku zakoriczonym dnia 31 grudnia 2009 roku i 31 grudnia 2008 roku nie wprowadzono zadnych zmian do
celéw, zasad i proceséw obowigzujacych w tym obszarze.

Grupa monitoruje stan kapitaléw stosujac wskaznik dzwigni, ktéry jest liczony jako stosunek zadluzenia netto do sumy kapitatow
powiekszonych o zadiuzenie netto. Zasady Grupy stanowig, by wskaznik ten miescit sig w przedziale 30% - 50%. Do zadluzenia netto
Grupa wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki, zobowigzania z tytutu dostaw i uslug i inne zobowigzania, pomniejszone o Srodki
pienigzne i ekwiwalenly $rodkéw pienigznych. Kapital obejmuje zamienne akcje uprzywilejowane, kapital wiasny nalezny
akcjonariuszom jednostki dominujgcej pomniejszony o kapitaly rezerwowe z tytutu niezrealizowanych zyskow netto.

Wyszczegolnienie 31.12.2009 31.12.2008
Oprocentowane kredyty i pozyczki 134 597 137 669
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale
zobowigzania 4294 8 977
Minus $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 027 4184
Zadluzenie netto 130 864 142 462

Zamienne akcje uprzywilejowane
Kapital wiasny 208 054 161 852

Kapitaly rezerwowe z tytulu niezrealizowanych zyskow netto

Kapital razem 208 054 151 852
Kapital i zadluzenie netto 338 918 294 314
Wskaznik dzwigni 0,39 0,48

Nota 47. PROGRAMY SWIADCZEN PRACOWNICZYCH

W dniu 2 lipca 2007 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjglo uchwate w sprawie przyjecia zalozen programu
motywacyjnego dla kadry kierowniczej oraz o emisji warrantéw subskrypcyjnych i warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego w
drodze emisji nowych akcji z wylaczeniem prawa poboru. Program motywacyjny polega na mozliwosci obejmowania bezptatnych
warrantéw subskrypcyjnych uprawniajacych do objecia akgji serii D, E i F Funduszu z wytaczeniem prawa poboru.

Zaréwno w 2009 jaki w 2008 roku nie przyznano zadnych warrantéw, gdyz nie zostal spelniony warunek okreslony w Uchwale nr
38/2007 NWZ z dnia 2 lipca 2007, tj. $redni kurs akcji Funduszu na GPW w Warszawie, liczony jako $rednia kurséw zamkniecia w
okresie 90 kolejno po sobie nastepujacych dni kalendarzowych w okresie od 30 czerwca 2007 do dnia publikacji niniejszego
sprawozdania finansowego nie przekroczyt 2,70 zi..

Nota 48. INFORMACJE O PODMIOTACH POWIAZANYCH |

Nastepujaca tabela przedstawia fgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za biezacy i poprzedni rok obrotowy.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA
OKRES 01.01.—31.12,2009 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

Jednostka dominujaca calej Grupy

Jednostka dominujacy calej Grupy jest BB Investment SA

W roku finansowym zakoriczonym 31 grudnia 2009 roku wystapily nastepujace transakcje pomigdzy Spétka a BB Investment SA.
- zakup uslug na kwote 36 tys zt

- zaciagniecie pozyczki krétkoterminowej na kwote 500 tys. zt

- splata wozeéniej zaciagnigtych pozyczek wraz z odsetkami na kwote 2.030 tys zi

- potracenie wzajemnych wierzytelno$ci na kwote 5,762 tys. zt

Podmiot o znaczacym wplywie na Grupg
Informacja o podmiotach posiadajacych ponad 5% glosdw w zgromadzeniu akcjonariuszy jest podana w nocie nr 26.

Jednostka stowarzyszona
Na dzied 31 grudnia 2009 roku oraz na 31 grudnia 2008 roku Spoélka posiada udzialéw w jednostkach stowarzyszonych.

Wspoélne przedsigwzigcie, w ktérym Spolka jest wspdlnikiem

Na dzien 31 grudnia 2009 roku Grupa posiada 37,8%-owy udzial w spolce Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt
Developerski 1 SKA(31 grudnia 2008:37,8%).

Warunki transakeji z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomigdzy podmiotami powigzanymi odbyly sie na warunkach réwnorzednych z tymi, ktére obowiazujg w transakcjach
zawarlych na warunkach rynkowych

Pozyczka udzielona cztonkowi Zarzadu

Grupa nie udzielala pozyczek czlonkom Zarzadu

Inne transakcje z udzialem czlonkéw Zarzadu

Grupa nie przeprowadzala transakcji z udzialem czlonkow Zarzadu

Nota 49. WYNAGRODZENIA WYZSZEJ KADRY KIEROWNICZEJ | RADY NADZORCZEJ

Wynagrodzenie kadry kierowniczej Jednostki Dominujace;j

Wynagrodzenie wypfacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej

Swiadczenia wyplacane Czionkom Zarzadu

01.01.2009 - 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008
Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 868 938
Nagrody jubileuszowe

Swiadczenia po okresie zatrudnienia

Swiadczenia z tytulu rozwigzania stosunku pracy
Swiadczenia pracownicze w formie akcji wiasnych

Pozostate éwiadczenia dlugoterminowe
Razem 868 938

$wiadczenia wyplacane wyptacone lub nalezne pozostalym cztonkom gtéwnej kadry kierowniczej

01.01,2009 - 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 131 191
Nagrody jubileuszowe

Swiadczenia po okresie zatrudnienia
Swiadczenia z tytulu rozwiazania stosunku pracy

Swiadczenia pracownicze w formie akcji wlasnych
Razem 131 191
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFL SA ZA
OKRES 01.01.— 31.12.2009 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

Udzialy wyzszej kadry kierowniczej (w tym cztonkow Zarzadu) w programie akcji pracowniczych

Imie i nazwisko Funkeja 01.01.2009 - 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008
Wynagrodzenia Czlonkéw Zarzadu
Radoslaw Swigtkowski Czlonek Zarzadu 148 360
Michat Skotnicki Prezes Zarzgdu 120 0
Piotr Litwiriski Czlonek Zarzadu 300 300
Pawe! Nowacki Czlonek Zarzadu 300 200
Michat Skorupski Czlonek Zarzadu 0 78
RAZEM 868 938
Wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej
Rafal Lorek Cztonek RN 15 0
Wiodzimierz Glowacki Czlonek RN 36 36
Michat Kurzynski Czlonek RN 36 36
Janusz Samelak Czlonek RN 0 35
Pawet Turno Przewodniczacy RN 8 48
Ewaryst Zagajewski Czlonek RN 36 36
RAZEM 131 191

Nota 50. ZATRUDNIENIE

Przecietne zatrudnienie

Wyszczegolnienie 01.01.2009 - 31.12,2009 01.01.2008 - 31.12.2008
Zarzad 3 3
Administracja 6 5
Dziat sprzedazy 3
Pion produkcji
Pozostali 2 3
Razem 14 14

Rotacja zatrudnienia

Wyszczegolnienie

01.01.2009 - 31.12.2009

01.01.2008 - 31.12.2008

Liczba pracownikéw przyjetych 5 7
Liczba pracownikéw zwolnionych 5 2
Razem D
Nota 51. UMOWY LEASINGU OPERACYJNEGO
Nie dotyczy.
Nota 52. AKTYWOWANE KOSZT FINANSOWANIA ZEWNETRZNEGO
01.01.2009 - 31.12.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
Koszt finansowania Stopa kapitalizacji Koszt finansowania Stopa kapitalizacji
zewngtrznego zewnetrznego
Rzeczowe aktywa trwale
Warto$ci niematerialne
Nieruchomoéci inwestycyjne
Zapasy 13010 6829
RAZEM 13 010 0 6 829 0

Nota 53. PRZYCHODY USYSKIWANE SEZONOWO, CYKLICZNIE LUB SPORADYCZNIE

Nie dotyczy

Nota 54. SPRAWY SADOWE

Zalaczone noty stanowia integralna czeéé niniejszego sprawozdania finansowego
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA
OKRES 01.01.—31.12.2009 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

Na dzieri 31 grudnia 2009 oraz na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego Grupa nie jest strong zadnego
postepowania sgdowego.

Nota 55. ROZLICZENIA PODATKOWE

Na dzien 31 grudnia 2009 oraz na dzieri zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie toczg sig zadne kontrole podatkowe
dotyczace spélek z Grupy.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dzialalnosci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne czy dewizowe) moga by¢
przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do nakladania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do
utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowigzujacych przepisach niejasnoéci i niespdjnoéci. Czgsto
wystepujace réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno wewnatrz organéw panstwowych, jak i
pomiedzy organami panstwowymi i przedsigbiorstwami, powodujg powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktéw. Zjawiska te
powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie
podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga byé przedmiotem kontroli przez okres pigciu lat, poczgwszy od korica roku, w ktérym nastapila zaplata
podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Grupy mogg zostaé powigkszone o dodatkowe
zobowiazania podatkowe. Zdaniem Grupy na dzien 31 grudnia 2008 roku utworzono odpowiednie rezerwy na rozpoznane i policzalne
ryzyko podatkowe.

Nota 56. ZUZYTY SPRZET ELEKTRYCZNY | ELEKTRONICZNY

Nie dotyczy

Nota 57. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Istotne zdarzenia po dacie bilansu sg przedstawione ponizej:

e W dniu 23 lutego 2010 r. Emitent nabyt wszystkie wyemitowane przez siebie obligacje w liczbie 1.085 sztuk, o jednostkowej
cenie emisyjnej wynoszacej 10.000 z, za laczna cene (wraz z naliczonymi na dzieri nabycia odsetkami) w kwocie
11.239.859,55 zI. W wyniku nabycia przez Emitenta, obligacje, zgodnie z art. 25 ustawy 0 obligacjach, zostaly nastgpnie
umorzone.

° Réwniez w dniu 23 lutego br. Fundusz dokonal, w ramach istniejgcego Programu Emisji Obligacji, emisji 2.550 sztuk obligacji
o lacznej warto$ci nominalnej 25.500.000 zt (dwadziescia pig¢ milionéw pigéset tysiecy zlotych), w tym 7.000.000 zt obligacji
trzyletnich, 9.500.000 obligacji dwuletnich oraz 9.000.000 obligacji rocznych. Oprocentowanie wyemitowanych obligacji jest
oparte o stawke WIBOR 6-miesigczny, powigkszong o indywidualnie ustalang marze dla inwestora i jest platne co szes¢
miesiecy, po raz pierwszy w dniu 24 sierpnia 2010 r

e Wdniu 15 marca 2010 roku zostata zawarta Umowa Inwestycyjna pomigdzy spolka zalezng Really 3 Management Sp. z 0.0.
Projekt Developerski 5 SKA, Spoldzielnia Spozywcdéw ,Supersam”, Liebrecht & WooD Poland Sp. z 0.0. , L&W Investment
Fund oraz Nowym Placem Unii SA. W umowie Strony ustality warunki na jakich zobowiazujg sie do wspdlnego opracowania i
realizacji Projektu polegajacego na wybudowaniu budynku o przeznaczeniu handlowo — ustugowym na nieruchomosci
znajdujacej sig w Warszawie przy ul. Putawskigj 2. Grupa trakluje tg Umowg jako potwierdzenie zmiany sposobu uzytkowania
calego projektu developerskiego i rozwaza zmiang klasyfikacji poniesionych nakiadéw inwestycyjnych oraz posiadanych praw
wieczystego uzytkowania z zapasow na nieruchomosci inwestycyjne, po spelnieniu odpowiednich kryteriéw formalnych.

o W dnu 1 kwietnia 2010 roku zostalo zarejestrowane w KRS podniesienie kapitalu spotki zaleznej Realty 2 Management Sp. z

0,0. Projekt Developerski 10 SKA poprzez emisje 850 tysiecy akcji zwyklych serii F o cenie nominalnej 1 zt za akcje i cenie
emisyjnej 10 zt za akcje. Emisja zostala w calodci objgta przez Fundusz.

Nota 58. UDZIAL. SPOLEK ZALEZNYCH NIE OBJETYCH SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM
FINANSOWYM

Nie wystepuje

Nota 59. INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z PODMIOTEM DOKONUJACYM BADANIA
SPRAWOZDANIA
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(wszystkie kwoty podaine 3 w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

Wynag_rddzanté \-:f'yplgcgneimb n’a_alatnu" za rok obrotowy - . 0;101122: ;‘,D:g. _ 0;1.?1'1'.;.220;‘0887

_ za badanie rocznego spravwozdania finansowago | skensolidowanego

sprawozdanla finansowego 65 100
- za Inne uslugl podwiadcza)ace, v tym przeglad sprawozdania

finansowego | skonsolidowanego sprawozdania finansowego 45 65
- za uslugi doradztva podalkowego

- za pozostale uslugi 25

RAZEM 135

Nota 60. OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczagolnlenle 31.12.2009 31.12,2008

Srodki plenlgine w bilansle 8027 4184
Réz2nice kursowe z wyceny bilansowej
Aklywa pienig2ne kwalifikowane Jako ekwiwalenly $rodkéw pienigznych na polrzeby
rachunku przeplywéw plenlgznych
Srodkl plonigzne | Ich ekwiwalonty ogdlem wykazane w rachunku przeplywéw

. 8027 4184
pienleznych

_p Wyszézegélinlenle 31.42.2009 31.12.2008

Plalno$cl wynagrodzen | narzuléw na wynagrodzenia -2523 -2 931
Wynajem powierzchnl biurowe] 650 .458
Audyt -368 =237
Pozostale -4524 -12363
Razem pozostale przeplywy operacyjne -8 065 -15 967

Po zakoriczonym sukcesem procesie wprowadzania inwestora do Pojektu Developerskiego 5, Plac Unii”, Zarzad Grupy
planuje kontynuowanie dzialan majgcych na celu wprowadzenie wspélinwestoréw do wybranych pozostalych
projektéw, w szezegdlnosci Projektu Developerskiego 6 (,Koneser”) i Projekiu Developerskiego 8 (,Horyzont”
Dziwnéw). Zaangazowanie kapitalowe partuerdw w przypadku projektu ,Koneser” ma w zalozeniu polega¢ na
odkupieniu mniejszosciowego udziaht w projekcie (z preferencia na wydzielenie funkcjonalne cz¢dci wicloctapowego
kompleksu biurowo — handlowo - mieszkaniowego) i jego dalszej wspdlnej realizacji. W przypadku projektu w
Dziwnowie, Grupa analizuje celowo$¢ oraz mozliwosci jego dalszej realizacji, takze w zakresie struktury wspélpracy z
potencjalnymi inwestorami oraz mozliwoéci pozyskania finansowania — zaangazowanie Kapitalowe potencjalnego
parinera ziierzaloby w kierunku przejecia wigkszo$ci przedsigwzigeia. Obecnie Projekty Developerskie o+Rezydencja
Foksal”, ,,Dom na Dolnej" i ,,Plac Unii” nic wymagaja dalszego finansowania ze strony Grupy. Projekty developerski
,Male Blonia™ w Szczecinie i ,Koneser” w Warszawie znajduja si¢ na zaawansowanym elapie pozyskiwania
finansowania kredytowego (otrzymano wstepne warunki finansowania z bankéw kredytujacych).
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