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SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A. ZA OKRES 01.01.—31.12,2009 R.
(wszystkie kwoty podane sq w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJE OGOLNE
I. Dane jednostkKi:
Nazwa: BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. (dalej: Fundusz)
Forma prawna: Spdlka akcyjna
Siedziba: Warszawa
Kraj rejestracii: Polska

Podstawowy przedmiot dzialalnosci:
- Dzialalnoé holdingéw finansowych
. Dzialalnosé trustéw, funduszéw i podobnych instytucii finansowych
Pozostala finansowa dziatalno$¢ ustugowa
- Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi i dzierzawionymi

Organ prowadzagcy rejestr: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, X1l Wydzial Gospodarczy
Numer statystyczny REGON: 010956222

Il. Czas trwania Jednostki:
Spblka zostala utworzona na czas nigoznaczony.

lll. Okresy prezentowane

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 01 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku. Dane poréwnawcze
prezentowane sg wedlug stanu na dzie 31 grudnia 2008 roku dla sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 01 stycznia 2008

roku do 31 grudnia 2008 roku dla sprawozdania z calkowitych dochodéw, sprawozdania z przeplywdw pienigznych
sprawozdania ze zmian w kapitale wlasnym.

IV. Skiad organéw Jednostki wedlug stanu na dzien 31.12.2009 r..

Zarzad:

Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu
Piotr Litwiriski - Czlonek Zarzadu
Pawel Nowacki - Czlonek Zarzadu

Zmiany w skladzie Zarzadu Spétki:

W dniu 11 lutego 2009 r. p. Radostaw Swigtkowski zlozyt pisemna rezygnacje z pelnionej przez siebie funkcji Czlonka Zarzgdu
Funduszu ze skutkiem na dzieri 28 lutego 2009.

W dniu 11 lutego 2009 r. odbylo sig posiedzenie Rady Nadzorczej Funduszu, na ktérym zostal powaolany na funkcjg Prezesa
Zarzadu p. Michal Skotnicki

Rada Nadzorcza:

Pawel Turno - Przewodniczacy Rady Nadzorcze]
Wiodzimierz Glowacki - Czlonek Rady Nadzorczej
Michal Kurzyriski - Czlonek Rady Nadzorczej
Rafat Lorek - Czlonek Rady Nadzorczej
Jan Rosciszewski - Czlonek Rady Nadzorczej
Ewaryst Zagajewski . Czlonek Rady Nadzorczej

Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej Spolki:

W dniu 29 lipca 2009 p. Matgorzata Cieslak zrezygnowala z pelnienia funkcji Czlonka Rady Nadzorczej
Pan Rafal Lorek zostal powolany na czlonka Rady Nadzorczej w dniu 30 lipca 2009
Pan Jan Rosciszewski zostat powotany na czlonka Rady Nadzorczej w dniu 10 listopada 2009

Zalaczone noty stanowia integralna czesé niniejszego sprawozdania finansowego
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12.2009 R.

V. Biegli rewidenci:

PKF Audyt Sp. z 0. 0.
ul. Elblaska 156/17
01 -747 Warszawa

VI. Prawnicy:
Kancelaria CSW Celichowska i Partnerzy Radcy Prawni
Wiodzimierz Bendza Kancelaria Adwokacka

VII. Banki:
Bank Zachodni WBK SA
Alior Bank SA
Raiffeisen Bank Polska SA
ING Bank Slaski SA

VIIl. Notowania na rynku regulowanym:
1. Informacje ogélne:
Gielda:
Symhol na GPW:

Sektor na GPW:

2.  System depozytowo - rozliczeniowy:

3. Kontakty z inwestorami:

IX. Znaczacy Akcjonariusze:

Gielda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
ul. Ksigzeca 4
00-498 Warszawa

BBD

Deweloperzy

Krajowy Depozyt Papieréw Wartoéciowych S.A, (KDPW)
ul. Ksiazeca 4
00-498 Warszawa

p. Kinga Fromlewicz, Egzo Group Sp.z 0.0.
ul. Stepiriska 22/30
00-739 Warszawa

Wedlug stanu na dzien 31.12.2009 r. akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy byli

e T e e T W |

| Ldzlat vy ogobinej liczble |

i Akcjonariusze Liczba akcji Wartosé akeji kapitale Liczbha gtosow los6 WZA |

zakladowym% grosowng

BB Investment SA 105.082.446 40.982 | 22,83% 105.082.446 22,83% |

| Fundusze PIONEER Pekao TFI SA 30.000.000 11.700 6,52% 30.000.000 6,52%

| Fundusze BPH TFISA | 25.551.000 0.965 5,55% 25.551.000 5,55%

f Fundusze Aviva Investors SA l 23.859.796 9.305 5,18% 23.859.796 5,18% |

' Razem | 184.493.242 71.952 40,08% 184.493.242 40,08% |
3

Zataczone noty stanowia integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego




SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A. ZA OKRES 01.01. — 31.12.2009 R.
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X. Spélki zalezne:

BBI Development NFI S.A. jest jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA. Na dzien 31.12.2009 w sktad Grupy

wchodza, oprécz Funduszu, nastgpujace spolki zalezne, wspolzalezne i stowarzyszone:

i

= : Procentowy udziat w | Procentowy 'udzia! w_—“
Nazwa Spotki Siedziba kapitale i glosach na | kapitale i glosach na

= - : 31.12.2008 31.12.2008

Realty Management Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%

Realty 2 Management Sp. z 0.0. Warszawa 100% n/d
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Warszawa 100% n/d
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Warszawa | 100% n/d

Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK Warszawa | 99,453% 99,453%

: Really 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK Warszawa 96,6667 % 97,5610%
Really 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA Warszawa 99,7984% 99,7984%
Really 3 Management Sp. z o0.0. Projekt Developerski 6 SKA Warszawa 99,8176% 99,7457%
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 8 SKA Warszawa 99,9931% 99,9931%

Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 9 SKA Warszawa 99,9833% 99,9833%

Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA Warszawa 64,9950% 64,9950%
Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt 0
Developerski 1 SKA Warszawa 37,8004% 37,8004%
Nowy Plac Unii SA (*) Warszawa 20% 20%

(*) Nowy Plac Unii SA zostat uznany za jednostke specjalnego przeznaczenia wymagajgca konsolidacji

XI. Oswiadczenie Zarzadu

Na podstawie rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych, Zarzad Spélki oéwiadcza, ze wedle swojej najlepsze] wiedzy, niniejsze
sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie z obowigzujacymi Spotkg zasadami rachunkowosci oraz

ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Spolki oraz jej wynik finansowy.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci, zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska oraz w zakresie wymaganym przez
rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartosciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259, z p6zn. zm.). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia do 31

grudnia 2009 roku i okres poréwnywalny od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 roku.

Zarzad oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania sprawozdania finansowego
zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewidenci, dokonujacy tego badania, spetniali warunki do
wydania bezstronnej i niezaleznej opinii z badania, zgodnie z wlagciwymi przepisami prawa krajowego. Zgodnie z przyjetymi przez
Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, biegly rewident zostal wybrany przez Rade Nadzorczq uchwalg nr 8/V/2009 z dnia 28 maja
2009 roku w sprawie wyboru bieglego rewidenta. Rada Nadzorcza dokonala powyzszego wyboru, majac na uwadze

zagwarantowanie pelnej niezaleznosci i obiektywizmu samego wyboru, jak i realizacji zadai przez bieglego rewidenta.

XIl. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Ninigjsze sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 30 kwietnia 2010 roku.

Zalaczone noty stanowia integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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(wszystkie kwoty podane s3 w tys. zlotych o ife nie podano Inaczey)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A.

Rachunek zyskow i strat

_za okres A g
nota_ 01,01.2009~ za ok;is1(;1écob;.:ﬂﬂﬂ
31.12.2008 o
Przcyhody operacyjne 12 3480 12023
Zaczadzanie projeklami 6156 322
Przychody z lylulu odselek od pozyczek 2 865 3683
Zrealizowane i niozraalizovzane zyski (straly) z inweslydi 8018
Koszly operacyjne 2,3 4 558 5 056
Amorlyzada 151 225
Zuzycie malerialéw i energii 138 108
Uslugi cbee 1243 1328
Podalkii oplaly 134 337
Wynagrodzenia 2434 2 360
Ubezpleczenia spoleczae i inne $wiadczenia 260 2681
Pozostale koszly operacyjne 198 439
Zysk (sirala) brutlo na sprzedaly -1 078 6 967
Pozoslale przychody operacyjne 4 313 336
Pozoslale koszly operacyjne 4 630 399
Zysk (sirala) na dzlalalno$cl operacyjnel -1.395 6 904
Przychody finansowe 5 74 358
Koszly finansowe 5 4 062 4 004
Zysk (slrata) przed opodatkowanfem -5 383 3 258
Podalek dochodovy 5 1012 670
Zysk (strata) nello z dzlalainoscl koniynuowane] -6 395 2 588
Zysk (slrala) z dzialalno$cl zaniechane] 7 0
Zysk (slrata) neflo -6 395 2588
Zysk (strata) nefto na jedng akeje (w 2l) 8
Podslawowy za okres obrolowy -0,02 0,01
Rozwodniony za okres obrotowy -0,02 0,01
Zysk {slrata) nelto na Jodng akcje z dzlalalnoscl konlynuowanej (v zl) 8 0,02 0,01
Podslawowy za okees obrolowy .0,02 0,01
Rozwodniony za okres obrolowy -0,02 0,01
Zysk (strata) nello na Jodna akcjg z dzlatalnoscl zanlechane] (v zt) 0,00 0,00
Warszawa, dnia 30 kwietnla 2010 r. L 7
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(wszysthie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nle podano inaczej)

Sprawozdénle z calkowitych dochodow

B NOTA - |za okre’s 01:01.2000 1 za okres'01:01.2006 -
1= - afd2z2009 | 31422008

Zysk (sirala) nefio -6 395 2588
Zmiany w nadwyzce z pjzeszacowania

Zyskl (straly) z tyluly przeszacowania skladnikéw aklywow

finansowych doslepnych do sprzedaty

Efeklywna czedé zyskéw i slral zwlazanych z Instumentami

zabezpieczajacym| przeplywy &rodkéw pienigznych

Zyski (slraly) akluarialne z programéw okreslonych dviadczen

emerylalnych

Podalek dochodowy zwiazany z elemenlami pozosiatych

calkowilych dachodbw

Suma dachodéw calkowilych 10,11 -6 395 2 588
Warszawa, dnia 30 kwistnia 2010 1.
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(wszystkie kwoty podane sq w tys, zlotych o e nie podano inaczej)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

: s - nola slan na 31.12.2000r. | ston ha 31.12.2008 r,
Aklywa trwale 156 765 1686 584
Rzeczowe aklywa Invale 12 346 572
Wartoécie nlematerialne 13 40 27
Inweslycje w jednoslkach podporzgdkowanych 15 1565 691 141 807
Pozoslale eklywa finansowe 19 688 23 945
Aklywa z lylulu odroczonego podatku dochodowego i} 113
Aklywa obrotowe §6 460 26 565
Zapasy | zaliczkl na zapasy 20 318
Naleznodci handlowe 22 180 435
Pozoslale nalezno$ci 23 8832 9480
Pozoslale aklywa finansowe 19 46 261 14 486
Rozliczenia migdzyokresowa 24 86 109
Srodki pienig2ne I Ich ekwiwalenly 25 1121 1727
Aklywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedaty 0 0
[AKTYWA RAZEM 213 245 193 129
Warszawa, dnla 70 kwiginia 201
7

Zalaczone noty stanowia integralna czgéé ninlejszego sprawozdania finansowego
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ri oo - - PASYWA g T T |- noTA- | ‘starina 31.42.2009 r. | slanna 3141 2.2008r, I
Kapltal wlasny ) 200 110 : 141 716
Kapital zakladowy 26 46 0M 25 602
Kapital zapasowy ze sprzedazy akcli powyzej ceny nominalnej 27 124 603 79 943
Pozostale kapitaly 29 111 766 109178
Niepodzielony wynik finansowy’ 30 75795 -15795
Wynik finansowy biezacego okresu : -6 395 2588
Zohowiazanle dlugoterminowe 899 38 967
Pozostale zobowigzanla finansowe 32,38 38 967
Rezenvy z tylulu odroczonego podalku dochodowego 6 899
Zohowlazania krélkoterminawe 12 236 12 446
Kredyly i po2yczki , 31 8 385
Pozostale zobowigzania finansowe 32,38 11 119 954
Zobowiazania handlowe 34 229 491
Pozostale zobaowigzania 35 98 2500
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw 39 215
Rezanwa na §wiadczenia emerytalne i podobne 40 526
Pozoslale rezenvy 41 50 116
PASYWA RAZEM 213 245 193129
Warszawa, dnla 30 kwletnia 2010 r.
cZ
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A, ZA OKRES 01.01. — 31.12.2009 R,
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nle podaro inaczej)

Sprawozdanie z przeplyw6w pienigznych

‘zd okros 01.01.2009 - za okros 01.01,2008 -
: C 0 31.42.2009 31.12.2008
DZIALALNOSG OPERACYJNA
Razem: -10 676 -23 323
Wydalki na doslawy | ustugl -2 616
Wplywy ze sprzedaty nieruchomosci 8170
Wydalki na inne akiywa finansowe (wierzylelnosdi) -1660
Splata innych aklywéw finansowych (wierzylelnosci) 3000
Qdselkl olrzymane od pozyczek ' 354
Udzielone poiyczkl -14 051 -38 620
Zwrol z tylulu udzielonych poiyczek 6 700 10 060
Pozoslale przepltyvey -708 -4 627
Gotéwka z dzialalnoscl operacyjnej -10 676 -23 323
Podatek dochodowy (zaplacony) / zwrdcony
A. Przeplywy pienl@2ne nelto z dzlalalno$cl oparacyjne) -10 676 -23 323
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wplyvey 0 359
Zbycle warlo$cl niematerialnych oraz rzeczowych aklywbw lawalych i1
Inne wplywy inweslycyjne - (2008 - odselki) 348
Wydatki 1 636 18 828
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych akywéw Inwalych 63 160
Wydatki na aklywa finansowe ‘ 14713 18 668
Inne wydalki inwestycyine
B. Przeplywy plenigZne netto z dzialalno$cl Inwestycy|nej -1 536 -18 469
DZJALALNOSC FINANSOWA
Wolywy 18 759 12 600
Wp&‘ywy nelto z wydania udzia!étrv (emisji akcji) i innych instrumentdéw 18 259
kapitalowych oraz doplat do kapilalu
Kredyly i potyczki 500 12 600
Wydalkl 7153 3583
Splatly kredyléw i pozyczek 3 354
Wykup diuznych papleréw wartosciowych 1 850
Odselki 1949 3 563
C. Przeplywy plenigine netto 2 dzlalalnoscl finansowe] 11 606 9 037
0. Przeplywy pienlgZne netto razem -606 -32 755
E. Bilansowa 2miana stanu $rodkévr plenigznych, w tym -606 -32755
- zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tylulu ré2nic kursowych
F. Srodkl pienigzne na poczalek okresu 1727 34 482
G. Srodki plenigzne na koniec okrasu 1121 1727
Warszawa, dnfa 30 kwielnia 2010 r.
OZEONEK ZARZAOU
©

Pavwel Nowacki

ieha! Skotiiicki
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A. ZA OKRES 01.01. - 31.12.2009 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

I. Zgodnoéé z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowe;j.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF") ora= ASTF . »ar= v piear UE, Na dzien zalwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorac pod uwage
toczacy si¢ w UE pic: . wprowadzania standardéw MSSE oraz prowadzong przez Spotke dzialalnos¢, w zakresie stosowanych
przez Spélke zasad rachunkowosci nie ma rdznicy migdzy standardami MSSF, ktére weszly w zycie, a standardami MSSF
zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Radg Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF").

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe Spéiki winno byé czytane {acznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
zatwierdzonym do publikacji przez Zarzad i opublikowanym tego samego dnia co jednostkowe sprawozdanie finansowe, celem
uzyskania pelnej informacji o syluacji majatkowej i finansowej grupy na dzien 31 grudnia 2009 roku oraz wyniku finansowego za
okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 roku zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unig Europejska.

Il. Zalozenie kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej i poréwnywalnos¢ sprawozdari finansowych

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalno$ci gospodarczej przez Spotke w okresie 12
miesigcy po ostatnim dniu bilansowym, czyli 31.12.2009 roku. Zarzad Spotki nie stwierdza na dzier podpisania sprawozdania
istnienia faktéw i okolicznoéci, kiére wskazywalyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania dzialalnosci w okresie 12 miesigey
po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia dotychczasowej
dzialalnosci.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2009 rok nie wystapily zdarzenia, ktére nie zostaly, a powinny by¢ ujete w
ksiegach rachunkowych okresu sprawozdawczego. Jednoczesnie w niniejszym sprawozdaniu finansowym nie wystepujg istotne
zdarzenia dotyczace lat ubieglych.

lll. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow oraz
przychodow i kos-taw

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w oparciu o zasadg kosztu historycznego. Rokiem obrotowym Spolki jest rok
kalendarzowy to znaczy okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

Miejscem prowadzenia ksiag rachunkowych do dnia 30 czerwca 2009 byla siedziba firmy Contract Administration Sp. z o.0., ul.
Krélewska 27 w Warszawie, od dnia 1 lipca 2009 ksiegi sa prowadzone w siedzibie Funduszu, tj. ul. Emilii Plater 28 w Warszawie.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ziotych (,PLN"), a wszystkie warto$ci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg
w tysiacach PLN

Prezentacja sprawozdan z uwzglednieniem segmentéw dzialalnosci

Fundusz nie prezentuje sprawozdan finansowych w podziale na segmenty dziatalnosci.

Przychody i koszty dziatalnosci operacyjnej

Przychody sa ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Fundusz uzyska korzysci ekonomiczne
zwiazane z dang transakcja oraz gdy kwote przychoddw mozna wycenié¢ w wiarygodny spos6b. Przychody sg rozpoznawane
w warto$ci godziwej zaplaty otrzymanej lub naleznej po pomniejszeniu o podatek od towaréw i ustug (VAT) oraz rabaly. Przy
ujmowaniu przychoddw obowigzujg réwniez kryteria przedstawione ponizej.

Przychody z inweslycji w spétki celowe

Kazdy projekt deweloperski jest realizowany w ramach specjalnie dla tego celu utworzonej odrgbnej spolki celowej.
Podstawowym zrédiem przychodéw Funduszu wynikajacym z dziatalno$ci holdingu finansowego bgdg zatem dywidendy oraz
przychody ze sprzedazy akcji lub wyplaty z majatku likwidowanych spoélek celowych. Generowane na poziomie spotki celowej
przychody i odpowiadajace im koszly dzialalnosci deweloperskiej sg ujmowane w momencie przekazania znaczacej czgSci
ryzyk i korzysci wynikajacej z prawa wilasnosci do towardw i produkiéw oraz gdy kwote przychodu mozna wyceni¢ w
wiarygodny sposéb.

Fundusz rozpoznaje przychody z tytulu zarzadzania projektami developerskim realizowanymi przez spélki celowe jako
przychody operacyjne

Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania (z uwzglgdnieniem metody efeklywnej stopy
procentowej, stanowigcej stope dyskontujgca przyszle wplywy pienigzne przez szacowany okres zycia instrumentow
finansowych) w slesunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywoéw finansowych.

Podatki dochodowe — podatek biezacy
Zobowiazania i naleznosci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia sig w wysokosci kwot

przewidywanej zaplaty na rzecz organdw podatkowych (podlegajacych zwrotowi od organdw podatkowych) z zastosowaniem
stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktére prawnie lub faktycznie juz obowigzywaly na dzier bilansowy
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Podatki dochodowe - podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metodg zobowigzar bilansowych w stosunku
do réznic przejsciowych wystepujacych na dzier bilansowy migdzy wartoscia podatkowa aklywow i zobowigzan, a ich
wartoscig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych:

° z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujgcia wartosci firmy lub
poczatkowego ujecia skiadnika aktywéw badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potaczenia jednostek
gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majacej wplywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do
opodatkowania czy strate podatkowg oraz

° w przypadku dodatnich réznic przejSciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych i udzialéw we wspélnych przedsigwzigciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy odwracania sie
réznic przejéciowych podlegajg kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajgcej sie przewidzie¢
przysztosci réznice przejéciowe nie ulegng odwréceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sa w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przej$ciowych, jak réwniez

niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nasigpne lata, w takigj

wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiagniety dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystaé ww.
réznice, aktywa i straty:

° z wyjatkiem sytuacii, gdy aktywa z tytulu odroczonego podatku dotyczace ujemnych réznic przejéciowych powstaja
w wyniku poczatkowego ujecia skiadnika aktywow badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej polaczenia
jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majg wplywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do
opodatkowania czy strate podatkowg oraz

° w przypadku ujemnych réznic przejéciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych oraz
udzialéw we wspdlnych przedsiewzigciach, skiadnik aktywéw z tytulu odroczonego podalku jest ujmowany w
bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej sig¢ przewidzie¢ przysztosci ww.
réznice przejsciowe ulegna odwréceniu i osiggniety zostanie dochéd do opodatkowania, kiéry pozwoli na potracenie
ujemnych réznic przejéciowych.

Wartoéé bilansowa skiadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy iulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne osiagnigcie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do
czesciowego lub calkowitego zrealizowania skiadnika aklywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety sktadnik
aklywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzier bilansowy i jest ujmowany do
wysokosci odzwierciedlajacej prawdopodobieristwo osiagnigcia w przysziosci dochodéw do opodatkowania, ktére pozwola na
odzyskanie tego skiadnika aktywow.

Aklywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z zastosowaniem
stawek podatkowych, ktére wedlug przewidywar beda obowigzywac w okresie, gdy skiadnik aklywow zostanie zrealizowany
lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujace na dzieri bilansowy
lub takie, ktérych obowigzywanie w przysziosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych bezposérednio w kapitale wlasnym jest ujmowany w kapitale wlasnym, a
nie w rachunku zyskéw i strat.

Fundusz kompensuje ze soba aklywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego z rezenwami z tytutu odroczonego podatku
dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat
naleznosci ze zobowigzaniami z tytulu biezacego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym
podatnikiem i tym samym organem podatkowym

Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aklywa trwate wykazywane sg wedlug ceny nabycia/koszlu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy
aktualizujace z tytulu utraty wartoéci. Warto$é poczatkowa $rodkéw trwalych obejmuje ich ceng nabycia powigkszong o
wszystkie koszly bezposrednio zwiazane z zakupem i przystosowaniem skiadnika majgtku do stanu zdatnego do uzywania. W
sklad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czesci skladowych maszyn i urzadzen w momencie poniesienia, jesli speinione
sa kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania $rodka trwalego do uzywania, takie jak koszty konsenwacji i
napraw, obciazajg rachunek zyskéw i strat w momencie ich poniesienia.

Srodki trwale w momencie ich nabycia zostaja podzielone na czeéci skiadowe bedace pozycjami o istotnej wartosci, do
ktérych mozna przyporzadkowaé odrebny okres ekonomicznej uzyteczno$ci. Czescia skladowa sg réwniez koszty
generalnych remontow.

Amortyzacja jest naliczana metoda liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego skiadnika aklywoéw, wynoszacy:

Typ Okres
Urzadzenia biurowe oraz pozostate Srodki 3-5 lat
trnvate

Zalaczone noty stanowiq integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 12



SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A. ZA OKRES 01.01. —31.12.2009 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

Srodki transportu 5 lat
Komputery 2-4 lata
Inwestycje w obcych $rodkach trwatych 10 lat

Srodki trwate o niskiej wartosci jednostkowej, tj. ponizej 3.500 zt odpisuje sig w koszly w momencie oddania do uzytkowania.

Wartosé koficowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji skiadnikéw aktywéw weryfikuje sig corocznie, i w razie
koniecznosci — koryguje z efektem od poczatku wiasnie zakoriczonego roku obrotowego.

Dana pozycja rzeczowych aklywéw trwalych moze zostaé usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie
sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego skiadnika aktywow. Wszelkie zyski
lub straly wynikajace z usuniecia danego skladnika aktywow z bilansu (obliczone jako réznica pomigdzy ewentualnymi
wplywami ze sprzedazy netto a wartoécig bilansowa danej pozycji) sa ujmowane w rachunku zyskow i strat w okresie, w
ktérym dokonano takiego usunigcia.

Inwestycje rozpoczete dotyczace $rodkéw trwalych bedacych w toku budowy lub montazu innych niz nieruchomosci
inwestycyjne sa wykazywane wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomnigjszonych o ewentualne odpisy z tytutu
utraty wartosci. Srodki trwale w budowie nie podlegajag amortyzacji do czasu zakoficzenia budowy i przekazania $rodka
trwalego do uzywania.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji lub wytworzone (jezeli spelniajg kryteria rozpoznania dla kosztéw prac
badawczych i rozwojowych) wycenia sig przy poczatkowym ujeciu odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie wyltworzenia.
Cena nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakgji polaczenia jednostek gospodarczych jest réwna ich wartosci
godziwej na dzien polaczenia. Po ujeciu poczatkowym, warto$ci niematerialne s wykazywane w cenie nabycia lub koszcie
wylworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Nakiady poniesione na wartosci
niematerialne wytworzone we wlasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych nakiadéw poniesionych na prace rozwojowe, nie
sg aktywowane i sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym zostaly poniesione.

Fundusz ustala, czy okres uzytkowania wartoéci niematerialnych jest ograniczony czy nieokreslony. Wartoéci niematerialne o
ograniczonym okresie uzytkowania sa amorlyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci
kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujgce na utratg ich wartoéci. Okres i metoda amortyzacji wartosci niematerialnych
o ograniczonym okresie uzytkowania sa weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w
oczekiwanym okresie uzylkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z
danego skiadnika aktywéw sa ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak
zmiany warto$ci szacunkowych.

Wartoéci niematerialne o nieokre$lonym okresie uzytkowania oraz te, ktore nie sg uzylkowane, sg corocznie poddawane
weryfikacji pod katem ewentualnej ulraly warto$ci, w odniesieniu do poszczegolnych aktywow lub na poziomie osrodka
wypracowujgcego $rodki pienigzne.

Okresy uzytkowania sa poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem od poczatku wilasnie
zakoriczonego roku obrotowego.

Zyski lub straty wynikajace z usunigcia wartosci niematerialnych z bilansu sa wyceniane wedlug réznicy pomigdzy wplywami
ze sprzedazy nelto a wartoscig bilansowa danego skiladnika aktyw6w i sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w momencie
ich usunigcia z bilansu.

Oprogramowanie jest amortyzowane metoda liniowa przez okres ekonomicznego uzytkowania, nie przekraczajacy pieciu lat.

Utrata warto$ci aktywoéw niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy Fundusz ocenia, czy istnieja jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze'mogla nastapi¢ utrata
wartosci ktéregos ze skiadnikéw niefinansowych aktywéw trwalych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie zachodza, lub w
razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajacego, czy nastapila utrata wartosci, Fundusz dokonuje
oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego skiadnika aktywow Iub o$rodka wypracowujgcego $rodki pienigzne, do ktérego
dany skladnik aktywoéw nalezy.

Wartoéé odzyskiwalna skladnika aklywéw lub osrodka wypracowujacego $rodki pienigzne odpowiada wartosci godziwej
pomniejszonej o koszly sprzedazy tego skladnika aktywow lub odpowiednio osrodka wypracowujacego srodki pienigzne, lub
jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza. Warto$¢ odzyskiwalng ustala sig dla poszczegdinych
aktyw6w, chyba ze dany skiadnik aktywéw nie generuje samodzielnie wplywoéw pienigznych, ktére w wigkszosci sg niezalezne
od tych, ktére sg generowane przez inne aktywa lub grupy aktywow. Jesli wartos¢ bilansowa skiadnika aktywow jest wyzsza
niz jego warto$¢ odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje sig wowczas odpisu do ustalonej wartosci
odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeplywy pienigzne sg dyskontowane do ich wartosci
biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkéw opodatkowania, ktéra odzwierciedla biezace
rynkowe oszacowanie warto$ci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego skiadnika aktywow.
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Na kazdy dzien bilansowy Fundusz ocenia, czy wystepuja przestanki wskazujace na to, ze odpis aktualizujgcy z tytulu utraty
wartosci, ktory byl ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego sktadnika aktywéw jest zbedny, lub czy powinien
zostaé¢ zmniejszony. Jezeli takie przesianki wystepuja, Fundusz szacuje warto$é odzyskiwalng tego skiadnika aktywow.
Poprzednio ujety odpis aktualizujgcy z tytulu utraty wartosci ulega odwréceniu wtedy i tylko wtedy, gdy od czasu ujgcia
ostatniego odpisu aklualizujacego nastapita zmiana wartosci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwalnej
danego skladnika aktywéw. W takim przypadku, podwyzsza sie warto$¢ bilansowg skladnika aktywow do wysokosci jego
wartoéci odzyskiwalnej. Podwyzszona kwota nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej skladnika aktywéw, jaka zostalaby
ustalona (po odjeciu umorzenia), gdyby w ubiegtych latach w ogdle nie ujeto odpisu aktualizujacego z tytulu utraty wartosci w
odniesieniu do tego skladnika aktywow. Odwrdcenie odpisu aktualizujacego z tytulu utraty wartosci sktadnika aktywow ujmuje
sie niezwlocznie jako przychod w rachunku zyskéw i strat. Po odwrdceniu odpisu akiualizujacego, w kolejnych okresach odpis
amortyzacyjny dotyczacy danego skiadnika jest korygowany w sposéb, ktéry pozwala w ciagu pozostalego okresu
uzytkowania tego skladnika aktywéw dokonywaé systematycznego odpisania jego zweryfikowanej wartosci bilansowej
pomniejszonej o warto$¢ koricowsa.

Nieruchomosci inwestycyjne

Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie te nieruchomosci, ktérych wiascicielem badz leasingobiorcg w leasingu
finansowym jest Fundusz i ktére sluzg do osiagania korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu ich wartosci godziwej
badz z przychodéw z tylulu ich wynajmu (lub z obu tych tytuléw jednoczes$nie). Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sig
réwniez nieruchomosci inwestycyjne w trakcie budowy tj. przed oddaniem do uzytkowania.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedlug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztéw transakcji.
Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywéw obejmuje koszt wymiany czesci skladowej nieruchomosci inwestycyjnej w chwili jego
poniesienia, o ile spelnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw biezgcego utrzymania tych nieruchomosci.

Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne s wykazywane wedlug warto$ci godziwej. Zyski lub straty wynikajgce ze
zmian warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w tym okresie, w ktérym
powstaly.

Nieruchomosci inweslycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku stalego wycofania danej
nieruchomogci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszie korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski
lub straty wynikajgce z usunigcia nieruchomoéci inwestycyjnej z bilansu sg ujmowane w rachunku zyskow i strat w tym
okresie, w ktérym dokenano takiego usuniecia.

Przeniesienia aklywéw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sig tylko wéwczas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakoriczenie uzytkowania skladnika aktywéw przez wiasciciela, zawarcie umowy leasingu
operacyjnego lub zakoriczenie budowy/wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnej. Jezeli skladnik aktywéw wykorzystywany
przez wiasciciela staje sig nieruchomoscig inwestycyjna, Fundusz stosuje zasady opisane w czeéci Rzeczowe aktywa tnvale
az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomoséci. W przypadku przeniesienia aktywdw z zapaséw do nieruchomosci
inwestycyjnych, réznice migdzy warto$cia godziwg nieruchomosci ustalong na ten dzieri przeniesienia a jej poprzednig
warto$cig bilansowa ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat. Gdy Fundusz koriczy budowe lub wytworzenie nieruchomosci
inwestycyjnej, roznice miedzy ustalong na ten dzien wartoscig godziwg tej nieruchomosci a jej poprzednig wartoscig
bilansowa ujmuje sie w rachunku zyskoéw i strat.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywéw wykorzystywanych przez wiasciciela lub do zapasow,
domniemany koszt takiego skiadnika akiywow, ktdry zostanie przyjety dla celéw jego ujecia w innej kategorii jest rowny
wartosci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzieri zmiany jej sposobu uzytkowania.

Leasing

Fundusz jako leasingobiorca

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktoérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cale ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z
posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umoéw leasingu operacyjnego. Oplaty leasingowe z tytulu leasingu
operacyjnego oraz pézniejsze raty leasingowe ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskow i strat metodg liniowg przez
okres trwania leasingu.

Fundusz jako leasingodawca

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi Fundusz zachowuje zasadniczo cale ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z
posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umdw leasingu operacyjnego. Poczatkowe koszly bezposrednie poniesione
w toku negocjowania umow leasingu operacyjnego dodaje sie do wartosci bilansowej $rodka stanowigcego przedmiot
leasingu i ujmuje przez okres trwania leasingu na tej samej podstawie, co przychody z tytulu wynajmu. Warunkowe oplaty
leasingowe sg ujmowane jako przychéd w okresie, w ktérym stang sig nalezne.

Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Jednostkami zaleznymi sg podmioty nad ktérymi Fundusz sprawuje kontrole, rozumiang jako zdolno$¢ do wplywania,
bezposrednio badz tez posrednio, na polityke finansowa i operacyjnq jednostki, w sposéb pozwalajacy na osiagniecie
korzysci dla Funduszu z dzialalnosci tejze jednostki. Jednostki stowarzyszone to wszelkie jednostki, na ktére Fundusz
wywiera znaczny wplyw, lecz nie kontroluje, co zwykle towarzyszy posiadaniu od 20 do 50% ogdinej liczby glosow w
organach stanowigcych. Inwestycje w jednostkach zaleznych praz w jednostkach stowarzyszonych wykazywane sg w
wysokos$ci historycznej ceny nabycia pomniejszonej o odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.
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Aktywa finansowe

Aklywa finansowe dzielone sg na nastepujace kategorie:

-  Aklywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnos$ci,

—  Aklywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
—  Pozyczki udzielone i naleznosci,

—  Aklywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Aklywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sg to aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, o
okreslonych lub mozliwych do okreslenia ptatno$ciach oraz ustalonym terminie wymagalnosci, ktére Fundusz zamierza i ma
mozliwosé utrzymac w posiadaniu do tego czasu, inne niz:

-wyznaczone przy poczatkowym ujeciu jako wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,

-wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,

-spelniajace definicjg pozyczek i naleznosci.

Aklywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sa wedlug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu
metody efektywnej stopy procentowej. Aklywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci kwalifikowane sa jako
aktywa dlugoterminowe, jezeli ich zapadalno$é przekracza 12 miesigcy od dnia bilansowego.

Skiadnikiem aktywéw finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy jest skiadnik speiniajacy jeden z
ponizszych warunkéw:

a) jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Sktadniki aktywow finansowych kwalifikuje sig jako przeznaczone do
obrotu, jesli sa:

-nabyte gléwnie w celu sprzedazy w krétkim terminie,
-czebcia portfela okreslonych instrumentéw finansowych zarzadzanych {acznie i co do ktérych istnieje prawdopodobieristwo
uzyskania zysku w krétkim terminie,
-instrumentami pochodnymi, z wylaczeniem instrumentéw pochodnych bedacych elementem rachunkowosci zabezpieczen
oraz umdéw gwarancji finansowych,

b) zostat zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczatkowego ujgcia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartoéci godziwe] przez wynik finansowy s3 wyceniane w wartosci godziwej uwzgledniajac
ich warto$é rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztow transakcji sprzedazy. Zmiany warto$ci tych instrumentow
finansowych ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat jako przychody lub koszty finansowe. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub
wiece] wbudowanych instrumentéw pochodnych, caly kontrakt moze zosta¢ zakwalifikowany do kategorii aktywow
finansowych wycenianych w wartosci godziwe] przez wynik finansowy. Nie dotyczy to przypadkéw, gdy wbudowany
instrument pochodny nie wplywa istotnie na przeplywy pieniezne z kontraktu lub wydzielenie wbudowanych instrumentow
pochodnych jest wyraznie zakazane. Aktywa finansowe moga by¢ przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sa spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje
lub znaczaco obniza niespsjnosé traktowania, gdy zaréwno wycena jak i zasady rozpoznawania strat lub zyskéw podlegajg
innym regulacjom; lub (i) aktywa sa czescia grupy aktywéw finansowych, ktére sa zarzadzane i oceniane w oparciu o wartos¢
godziwa, zgodnie z udokumentowanq strategig zarzadzania ryzykiem; lub (iii) aktywa finansowe zawierajq wbudowane
instrumenty pochodne, ktére powinny byé oddzielnie ujmowane.

Pozyczki udzielone i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych
do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sig je do aktywdw obrotowych, o ile termin ich
wymagalno$ci nie przekracza 12 miesigcy od dnia bilansowego. Pozyczki udzielone i naleznoéci o terminie wymagalnosci
przekraczajagcym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywdw trwatych.

Aklywa finansowe dostepne do sprzedazy sa to aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, ktore zostaly
zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezgce do zadnej z wezesniej wymienionych trzech kategorii aktywow.
Aklywa finansowe dostepne do sprzedazy sa ujmowane wedlug wartosci godziwej, bez potracania koszléw transakcji
sprzedazy, z uwzglednieniem wartosci rynkowej na dzien bilansowy. W przypadku braku notowan gieldowych na aklywnym
rynku i braku mozliwosci wiarygodnego okredlenia ich wartosci godziwe] metodami alternatywnymi, aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy wyceniane sa w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytutu utraty wartoéci. Dodatnig i ujemng
réznice pomiedzy warto$cig godziwg aktywow dostepnych do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym
rynku albo ktérych warto$é godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny spos6b), a ich ceng nabycia, po pomniejszeniu o
podatek odroczony, odnosi sig na kapilal rezernwowy z aktualizacji wyceny. Spadek wartoéci aktywéw dostepnych do
sprzedazy spowodowany utrata warto$ci odnosi sig do rachunku zyskéw i strat jako koszl finansowy.

Nabycie i sprzedaz aktywoéw finansowych rozpoznawane s na dzien dokonania transakcji. W momencie poczatkowego ujecia
skladnik aktywoéw finansowych wycenia sig w wartosci godziwej, powigkszonej, w przypadku skiadnika aktywow
niekwalifikowanego jako wyceniony w wartosci godziwej przez wynik finansowy, o koszlty transakcji, ktére mogg by¢
bezposrednio przypisane do nabycia.

Skladnik aklywow finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Fundusz traci kontrole nad prawami umownymi skiadajgcymi
sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeplywy
srodkéw pienieznych przypisane danemu instrumentowi przechodza na niezalezng strong trzecia.

Zalaczone noty stanowia integralna czesc niniejszego sprawozdania finansowego 15



SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A. ZA OKRES 01.01. — 31.12,2009 R.
(wszystkie kwoty podane sq w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

Utrata wartosci aktywoéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Fundusz ocenia, czy istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci sktadnika aklywow finansowych
lub grupy aktywow finansowych.

Aktywa ujmowane wedlug zamortyzowanego kosztu

Jezeli istniejg obiekiywne przeslanki na to, ze zostala poniesiona strata z tytulu utraty wartosci pozyczek udzielonych i
nalezno$ci wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci réwna sie
roznicy pomiedzy warto$cig bilansowg skiadnika aktywéw finansowych a warloscig biezacg oszacowanych przysziych
przeplywéw pienigznych (z wylgczeniem przysziych strat z tytulu niesciagniecia naleznosci, ktére nie zostaly jeszcze
poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej (tj. ustalonej przy poczatkowym ujeciu) efektywnej stopy
procentowej. Warto$¢ bilansowa skiadnika aktywéw obniza sie bezposrednio lub poprzez odpis aktualizujgcy. Kwote straty
ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat.

Fundusz ocenia najpierw, czy istniejg obiektywne przestanki utraty warto$ci poszczegélnych skiadnikéw aktywdw
finansowych, ktére indywidualnie sg znaczace, a takze przestanki utraty wartosci aktywoéw finansowych, ktére indywidualnie
nie sg znaczace. Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci indywidualnie
ocenianego skfadnika aktywoéw finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on znaczacy, czy tez nie, to Fundusz wigcza ten
skladnik do grupy aktywow finansowych o podobnej charakterystyce ryzyka kredytowego i {gcznie ocenia pod katem utraty
wartodci. Aktywa, ktére indywidualnie sg oceniane pod katem utraty wartosci i dla ktérych ujeto odpis aktualizujacy z tytulu
utraty wartosci lub uznano, ze dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie sg brane pod uwage przy {agcznej ocenie grupy
aktywow pod katem utraty wartosci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty wartosci zmniejszyt sie, a zmniejszenie to mozna w obiektywny sposéb
powigzaé ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis odwraca sig. PéZniejsze odwrécenie odpisu
aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci ujmuje sig w rachunku zyskéw i strat w zakresie, w jakim na dziern odwrécenia warto§é
bilansowa skiadnika aktywow nie przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.

Aktywa finansowe wykazywane wedlug kosztu

Jezeli wystepujg obieklywne przestanki, ze nastapila utrata wartosci nienotowanego instrumentu kapitatowego, ktéry nie jest
wykazywany wedlug wartosci godziwej, gdyz jego warto$ci godziwej nie mozna wiarygodnie ustalié, albo instrumentu
pochodnego, ktéry jest powigzany i musi zosta¢ rozliczony poprzez dostawe takiego nienotowanego instrumentu
kapitatowego, to kwote odpisu z tytulu utraty wartosci ustala sie jako réznice pomiedzy wartoscig bilansows skiadnika
aklywoéw finansowych oraz wartoscia biezacg oszacowanych przysziych przeplywow pienigznych zdyskontowanych przy
zastosowaniu biezgcej rynkowej stopy zwrotu dla podebnych aktywdw finansowych.

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy

Jezeli wystepujg obieklywne przeslanki, ze nastgpita utrata wartosci skladnika aktywow finansowych dostepnego do
sprzedazy, to kwota stanowigca réznice pomiedzy ceng nabycia tego skladnika aktywdw (pomniejszona o wszelkie splaty
kapitatu i amortyzacje) i jego biezaca wartoscig godziwg, pomniejszong o wszelkie odpisy z tytulu utraty wartosci tego
skiadnika uprzednio ujgte w rachunku zyskoéw i strat, zostaje wyksiegowana z kapitalu wlasnego i przeniesiona do rachunku
zyskéw i strat. Nie mozna ujmowaé w rachunku zyskéw i strat odwrécenia odpisu z tytutu utraty wartosci instrumentéw
kapitalowych kwalifikowanych jako dostepne do sprzedazy. Jezeli w nastepnym okresie warto$é godziwa instrumentu
diuznego dostgpnego do sprzedazy wzroénie, a wzrost ten moze by¢ obiektywnie 1gczony ze zdarzeniem nastepujacym po
ujeciu odpisu z tytulu utraty wartosci w rachunku zyskéw i strat, to kwote odwracanego odpisu ujmuje sig w rachunku zyskéw i
strat.

Zapasy

Zapasy wyceniane sg wedlug nizszej z dwéch wartosci: ceny nabycia / kosztu wylworzenia i mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto.

Koszly wytworzenia obejmuja: prawo wieczystej dzierzawy gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyczace prac wykonanych
przez podwykonawcoéw w zwigzku z budowami, skapitalizowane koszty zawierajace koszty planowania i projektu oraz
pozostale koszly dotyczace budowy.

Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwyklej dzialalnosci
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykorczenia i szacowane koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Zaliczki na zapasy obejmujg w szczegdlnosci zaliczki przekazane z tytulu przyszlych zakupow zapasow.
Jako zapasy Fundusz traktuje nieruchomosci, ktére planuje sprzedaé w toku zwyklej dziatalnosci.
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Naleznosci handlowe i pozostale

Naleznosci z tytulu dostaw i uslug sa ujmowane i wykazywane wedlug kwot pienwotnie zafakturowanych, z uwzglednieniem
odpisu na walpliwe naleznosci. Odpis na naleznoéci oszacowywany jest wtedy, gdy Sciagnigcie pelnej kwoty nalezno$ci
przestalo byé prawdopodobne. Naleznosci nie$ciagalne sg odpisywane do rachunku zyskéw i strat w momencie stwierdzenia
ich niesciggalnosci.

W przypadku, gdy wplyw wartosci pieniadza w czasie jest istolny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przyszlych przeplywéw pienieznych do wartoéci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowe;j
odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartoéci pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajgca na
dyskontowaniu, zwigkszenie naleznoéci w zwiazku z uplywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Pozostale naleznosci obejmuja w szczeg6lnosci zaliczki przekazane z tylulu przysztych zakupéw rzeczowych aklywow
trwalych oraz wartosci niematerialnych. Zaliczki sg prezentowane zgodnie z charakterem aktywéw, do jakich sig odnoszg —
odpowiednio jako aklywa trwate lub obrotowe. Jako aktywa niepienigzne zaliczki nie podlegaja dyskontowaniu.

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w banku i w kasie , lokaty krétkoterminowe
o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajacym trzech miesiecy oraz inwestycje w jednostki uczestnictwa pienigznych
funduszy inwestycyjnych spelniajgcych kryterium wysokiej plynnosci..

Saldo $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw wykazane w rachunku przeplywéw pienigznych sklada sig z okreslonych
powyzej $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw, pomniejszonych o niesplacone kredyty w rachunkach biezacych.

Aktywa przeznaczone do sprzedazy i dzialalno$¢ zaniechana

Aktywa przeznaczone do sprzedazy i dzialalno$¢ zaniechana ujmowane sg w sprawozdaniu z syluacji
finansowej wg nizszej sposréd dwoch wartosci — pierwotne] wartosci bilansowej lub wartosci godziwej,
pomniejszonej o koszly zwigzane ze sprzedazg

Kapitaly wilasne

Kapital akcyjny oraz kapital zapasowy wycenia sie w wartosci nominalnej. Réznice migdzy wartoscig godziwg
uzyskanej zaplaty i wartoscig nominalng akcji sg ujmowane w kapitale zapasowym ze sprzedazy akcji powyzej
wartosci nominalnej. Koszly emisji akcji poniesione przy powstaniu spélki akcyjnej lub podwyzszeniu kapitatu
zakladowego zmniejszaja kapitat zapasowy spolki do wysokosci nadwyzki wartoéci emisji nad wartoscig
nominalng akcji.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sa wéwczas, gdy na Funduszu cigzy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przeszlych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowiazku spowoduje koniecznos¢
wyplywu korzyéci ekonomicznych oraz mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoly tego zobowigzania. Jezeli Fundusz
spodziewa sie, ze koszty objete rezerwq zostang zwrécone, na przykiad na mocy umowy ubezpieczenia, woéwczas zwrot ten
jest ujmowany jako odrebny skiadnik aktywow, ale tylko wiedy, gdy jest rzecza praktycznie pewng, ze zwrot ten rzeczywiscie
nastapi. Koszly dotyczace danej rezerwy sg wykazane w rachunku zyskoéw i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wplyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przyszlych przeplywéw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartoéci pieniadza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym
zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostala meloda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie rezenwy w zwigzku z
uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

Zobowigzania handlowe i pozostale

Zobowiazania krétkoterminowe z tytulu dostaw i ustug wykazywane sg w kwocie wymagajacej zaplaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartodci godziwej przez wynik finansowy obejmujg zobowigzania finansowe
przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii wycenianych do wartosci
godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe sa klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, jezeli zostaly
nabyte dla celéw sprzedazy w niedalekiej przysziosci. Zobowigzania finansowe moga byé przy pierwotnym ujgciu
zakwalifikowane do kategorii wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg spelnione:
(i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco cbniza niespdjnosc traktowania, gdy zaréwno wycena jak i zasady rozpoznawania

Zalaczone noty stanowia integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 17



SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A. ZA OKRES 01.01. — 31.12.2009 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

strat lub zyskéw podlegaja innym regulacjom; lub (ii) zobowigzania sa czescig grupy zobowigzar finansowych, ktore sg
zarzadzane i oceniane w oparciu o wartoéé godziwa, zgodnie z udokumentowang strategiq zarzgdzania ryzykiem; lub (iii)
zobowigzania finansowe zawieraja wbudowane instrumenly pochodne, ktére powinny by¢ oddzielnie ujmowane.

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sa wyceniane w wartosci godziwej,
uwzgledniajac ich warto$é rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakcji sprzedazy. Zmiany w warto$ci
godziwej tych instrumentéw sa ujmowane w rachunku zyskow i strat jako koszty lub przychody finansowe.

Inne zobowigzania finansowe, niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartoéci godziwej przez wynik
finansowy, w tym kredyly i pozyczki, sq wyceniane wediug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy
procentowe;j.

Fundusz wylacza ze swojego bilansu zobowigzanie finansowe, gdy zobowiazanie wygasio — to znaczy, kiedy obowigzek
okreslony w umowie zostal wypelniony, umorzony lub wygasi. Zastapienie dotychczasowego instrumentu diuznego przez
instrument o zasadniczo réznych warunkach dokonywane pomigdzy tymi samymi podmiotami Fundusz ujmuje jako
wygasniecie pierwotnego zobowigzania finansowego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Podobnie znaczace
modyfikacje warunkéw umowy dotyczacej istniejacego zobowigzania finansowego Fundusz ujmuje jako wygasniecie
pierwotnego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Powstajace z tytulu zamiany réznice odnos$nych wartosci
bilansowych wykazuje si¢ w rachunku zyskow i strat.

Pozostale zobowigzania niefinansowe obejmujg w szczegéinosci zobowigzania z tytulu podatkéw oraz zobowigzania z tytulu
otrzymanych zaliczek, ktére beda rozliczone poprzez dostawe towaréw, ustug lub $rodkéw trwatych. Pozostale zobowigzania
niefinansowe ujmowane sg w kwocie wymagajacej zaptaty.

Platnosci w formie akcji

Jednostka dominujaca uchwalila program motywacyjny w formie akcji wiasnych. Czlonkowie zarzadu oraz kluczowej kadry
kierowniczej otrzymaja mozliwo$é obejmowania bezplatnych warrantéw subskrypcyjnych uprawniajacych do objgcia akeji, w
zwigzku z czym $wiadcza ustugi w zamian za akcje lub prawa do akdiji (.transakcje rozliczane w instrumentach kapitatowych”).
Wartoéé godziwa ustug $wiadczonych przez pracownikéw w zamian za przyznanie instrumentdéw kapitatowych jest ujmowana
jako koszt oraz, drugostronnie, jako zwigkszenie kapitalu przez okres w ktérym spelniane s warunki nabycia (okres
nabywania uprawnien). Wartoé¢ godziwa uslug $wiadczonych przez pracownikéw jest okreslana poprzez odniesienie do
wartosci godziwej przyznanych instrumentéw kapitatowych ustalonej w dniu przyznania instrumentow.

Warunki nabycia uprawnien, inne niz warunki rynkowe, sa uwzgledniane poprzez korekte liczby instrumentéw kapitatowych
wykorzystanych w wycenie calej transakgji, tak, aby ostatecznie warto$¢ kosztu $wiadczonych ustug opierata sig na liczbie
instrumentéw kapitatowych, co do ktérych oczekuje sig, iz zostang do nich nabyte uprawnienia.

Koszty finansowania zewnegtrznego
Koszly finansowania zewnetrznego ujmowane s3 jako koszty w momencie ich poniesienia, z wyjatkiem kosztéw, ktére mozna
bezposrednio przyporzadkowad nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywow. W takim przypadku

koszty finansowania zewnetrznego sa aktywowane jako element ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego skiadnika
aktywow, o ile istnieje prawdopodobienstwo ze w przysziosci przyniosa one korzysci ekonomiczne.

Wyplata dywidend

Dywidendy sa ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy do ich otrzymania

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji
a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym wycenia sig w walucie podstawowego $rodowiska gospodarczego, w ktérym Spolka
prowadzi dzialalnos¢ (,waluta funkcjonalna®). Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w zlotych polskich (PLN), ktdry jest walutg
funkcjonalng i walutg prezentacji Spoiki.

b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sig na walule funkcjonalng wedtug kursu obowigzujacego w dniu transakcji. Zyski i
straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywow i zobowigzan pienigznych wyrazonych w walutach
obcych ujmuje sig w rachunku zyskéw i strat, o ile nie odracza sig ich w kapitale wlasnym, gdy kwalifikujg sig do uznania za
zabezpieczenie przeplywow pienigznych i zabezpieczenie udzialéw w aktywach netto.
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IV. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

a) Profesjonalny osad i niepewnos¢ szacunkoéw

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowoséci wobec niektorych zagadnien najwigksze znaczenie, oprécz szacunkow
ksiegowych, ma profesjonalny osad kierownictwa. Jak zawsze w przypadku oszacowan i osadéw, moze to oznaczad ryzyko
koniecznoéci wprowadzenia istotnej korekly wartosci bilansowych aktywéw i pasywow w trakcie Kolejnego roku finansowego lub
okreséw pézniejszych. Zagadnienia, w ktérych niepewno$é wynikajgca z szacunkéw wystepuje w najwigkszym stopniu, sa opisane
ponizej

Utrata wartosci aktywow

Fundusz przeprowadzit testy na utrate wartosci udzialéw w spélkach zaleznych i wspoélkontrolowanych. Tesly te zostaly oparte na
wycenach przygotowanych przez niezaleznych od Funduszu ekspertéw oraz na modelach przygotowanych wewnglrznie przez
Fundusz i uwzgledniajacych ogélnie dostepne parametry makro i mikroekonomiczne. Na podstawie uzyskanych rezultatow Fundusz
wykazal odpis na utrate wartosci udzialéw w spdtkach zaleznych w kwocie 1.744 tys. zi. Szczegdly sg przedstawione w nocie nr 5

Skladnik aktywow z tytutu podatku odroczonego
Spéika rozpoznaje skladnik aktywéw z tytulu podatku odroczonego bazujac na zalozeniu, ze w przysziosci zostanie osiggnigty zysk
podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysztosci mogloby
spowodowacé, ze zalozenie to staloby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysokosé stawek amorlyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow
rzeczowego majatku trwalego oraz warlosci niematerialnych. Spotka corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okresow
ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkéw.

V. Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Ponizej zostaly przedstawione opublikowane nowe standardy i interpretacje KIMSF, ktére zostaly opublikowane przez Radg ds.
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i sg obowigzujace dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sig po
1 stycznia 2009 i p6zniej.

» MSSF 8 ,Segmenty operacyjne”

Standard MSSF 8 zostal wydany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 30 listopada 2006 r. i obowigzuje dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 slycznia 2009 r. lub po tej dacie. MSSF 8 zastepuje MSR 14 ,Sprawozdawczosé
dotyczaca segmentow dzialalnosci”. Standard ten okresla nowe wymagania wobec ujawnieri informacji dotyczacych segmentow
dzialalno$ci, a takze informacji dotyczacych produktéw i ustug, obszaréw geograficznych, w ktérych prowadzona jest dzialalno$c oraz
gtéwnych klientéw. MSSF 8 wymaga .podejScia zarzadczego” do sprawozdawczosci o wynikach finansowych segmentow
dziatalnosci.

»  Zmiana do MSSF 2 ,Platnosci w formie akcji”

Zmiana do MSSF 2 zostala opublikowana przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 17 stycznia 2008 r. i
obowiazuje dla okres6éw rocznych rozpoczynajgcych sig z dniem 1 stycznia 2009 r. lub po tej dacie. Zmiana do Standardu dotyczy
dwoéch kwestii: (1) wyjasnia, ze warunkami nabycia uprawnieri sg tylko warunek $wiadczenia uslugi oraz warunek zwigzany z
wynikami operacyjnymi jednostki, pozostale cechy programu platnosci w formie akgji nie s uznawane jako warunki nabycia
uprawnient oraz (2) Standard uscisla, ze ujecie ksiegowe anulowania programu powinno by¢ jednakowe, niezaleznie od tego czy byto
dokonane przez jednostke, czy lub inng strong transakcji.

»  Zmiana do MSR 23 ,Koszly finansowania zewngtrznego”

Zmiana do MSR 23 zostala opublikowana przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 29 marca 2007 r. i
obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2009 r. lub po tej dacie. Zmiana ta wymaga od jednostek
gospodarczych kapitalizacji kosztéw finansowania zewnetrznego, zwigzanych bezposrednio z nabyciem, budowa lub wylworzeniem
kwalifikujacego sie skladnika akiywow (fj. takiego, ktéry wymaga znaczacego okresu czasu niezbgdnego do przygotowania go do
zamierzonego uzytkowania lub sprzedazy). W ramach tej zmiany usunigeto mozliwo$¢ natychmiastowego rozpoznania tych kosztow w
rachunku zyskow i strat okresu, w ktérym je poniesiono.

»  KIMSF 13 ,Programy lojalnosciowe dla klientow”

Interpretacja KIMSF 13 zostala wydana przez Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej w dniu
28 czerwca 2007 r. i obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2009 r. lub po tej dacie. Interpretacja
ta zawiera wytyczne w =zakresie ujgcia ksiggowego transakcji wynikajacych z wdrozonych przez jednostke programéw
lojalnosciowych dla swoich klientéw takich jak np. karly lojalnosciowe czy programy punktowe. W szczegdlnosci, KIMSF 13 wskazuje
prawidlowy sposéb ujecia zobowigzan wynikajacych z koniecznosci dostarczenia darmowych lub po obnizonych cenach produktéw
badz ustug klientom realizujacym uzyskane przez siebie ,punkty”.

» KIMSF 14 ,Pulap dla aktywéw z tytulu programu okreslonych $wiadczen, minimalne wymogi w zakresie finansowania i ich
wzajemne oddziatywanie”

Interpretacja KIMSF 14 zostala wydana przez Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej w dniu

9 lipca 2007 r. i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2009 r. lub po tej dacie. Interpretacja ta

zawiera ogélne wytyczne jak zgodnie z MSR 19 nalezy dokona¢ oceny putapu dla nadwyzki wartosci godziwej aklywow programu
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ponad biezaca warto$¢ zobowigzania z tytulu programu okreslonych $wiadczen, ktéra moze byé rozpoznana jako aktywo. Ponadto,
KIMSF 14 objasnia, w jaki sposob statutowe lub umowne wymogi w zakresie minimalnego finansowania mogg wplywac na wysokos¢
aktywa lub zobowigzania z tytulu programu okreslonych $wiadczen.

» MSR 1 (Z) ,Prezentacja sprawozdar finansowych”

Zmieniony MSR 1 zostal opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 6 wrzesnia 2007 1. i obowigzuje
dla okreséw rocznych rezpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2009 r. lub po tej dacie. Wprowadzone przez Spélke zmiany dotyczg
gléwnie kwestii prezentacyjnych w zakresie rachunku wynikéw, gdzie Spélka wybrata prezentacje dwodch rachunkéw wynikéw
(rachunek zyskéw i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodéw), a takze zmian w prezentacji kapitaléw wiasnych. Zmiany te
mialy na celu poprawe zdolno$ci uzytkownikéw sprawozdar finansowych do analizy i pordwnari informacji w nich zawartych.

»  Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: Prezentacja”i MSR 1 ,Prezentacja sprawozdar finansowych”

Zmiany do MSR 32 i MSR 1 zostaly opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 14 lutego 2008 . i
obowiazuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ z dniem 1 stycznia 2009 r. lub po tej dacie. Zmiany odnoszg sig do podejscia
ksiegowego dla niektérych instrumentéw finansowych, ktére charakteryzuja sig podobienstwem do instrumentéw kapitatowych, ale sa
klasyfikowane jako zobowigzania finansowe. Zgodnie z nowym wymogiem Standardu instrumenty finansowe, takie jak instrumenty
finansowe z opcjg sprzedazy oraz instrumenty, ktére nakiadajg na spolke obowigzek wyplaty udzialu w aklywach netto tylko w
przypadku likwidacji spétki, po spelnieniu okreslonych warunkéw, sa prezentowane jako kapitat wiasny.

»  Poprawki do MSSF 2008

Rada Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata w maju 2008 roku szereg “Poprawek do MSSF”, ktére zmieniajg
20 standardéw. Poprawki zawieraja zmiany w prezentacji, ujmowaniu oraz wycenie oraz zawierajg zmiany terminologiczne i
edycyjne. Wiekszo$¢ zmian bedzie obowigzywaé dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig z dniem 1 stycznia 2009 .

»  Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” i MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe”.
Zmiany do MSSF 1 i MSR 27 zostaly opublikowane przez Rade Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci 22 maja 2008 r. i
obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2009 r. lub po tej dacie. Zmieniony standard umozliwia
jednostkom stosujacym MSSF po raz pierwszy uzycie domniemanego kosztu, ustalonego albo jako wartos¢ godziwa, albo warto$¢
bilansowa zgodnie z uprzednio stosowanymi zasadami rachunkowosci, w celu okreslenia poczatkowego kosztu inwestycji w
jednostkach zaleznych, wspélzaleznych i stowarzyszonych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

»  Zmiany do MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” - Kryteria uznania za pozycjg zabezpieczang”.

Zmiany do MSR 39 ,Kryteria uznania za pozycje zabezpieczana” zostaly opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci 31 lipca 2008 r. i obowiazuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig z dniem 1 lipca 2009 r. lub po tej dacie.
Zmiany zawierajg wyjasnienie jak nalezy w szczegdlnych okolicznosciach stosowac zasady okreslajace, czy zabezpieczane ryzyko
lub czesé przeplywéw pienieznych spelniaja kryteria uznania za pozycje zabezpieczang. Wprowadzono zakaz wyznaczania inflacji
jako mozliwego do zabezpieczenia komponentu instrumentu diuznego o stalej stopie procentowej. Zmiany zabraniaja takze
wlaczania wartoéci czasowej do jednostronnie zabezpieczanego ryzyka, gdy opcje traktuje sig jako instrument zabezpieczajacy.

»  Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: Ujawnianie informacji”.

Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: Ujawnianie informacji® zostaly opublikowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci 5 marca 2009 r. i obowiazuja od dnia 1 stycznia 2009 r. Zmiany wprowadzajg trzystopniowg hierarchig
na potrzeby ujawniania wyceny wartosci godziwej oraz wymdg zamieszczania dodatkowych ujawnieri dotyczacych wzglednej
wiarygodnoéci wyceny wartosci godziwej. Ponadto zmiany wyjasniaja i rozszerzajg istniejace wczesniej wymagania w zakresie
ujawnien dotyczacych ryzyka ptynnosci.

VI. Nowe standardy oczekujace na wdrozenie przez jednostke

Ponizej zostaly przedstawione opublikowane nowe standardy i interpretacje KIMSF, ktore zostaly opublikowane przez Rade ds.
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, jednakze nie obowiazujgce w biezgcym okresie sprawozdawczych.

» MSSF 3 (2) ,Polaczenia jednostek gospodarczych”

Zmieniony MSSF 3 zostal opublikowany przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci 10 stycznia 2008 r. i
obowigzuje prospektywnie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 lipca 2009 r. lub po tej dacie. Zmieniony standard nadal
stosuje metode nabycia do polaczen jednostek gospodarczych, lecz z pewnymi istotnymi zmianami. Na przykiad, wszystkie platnosci
dokonane z tytulu nabycia przedsigbiorstwa nalezy ujmowaé wedlug warto$ci godziwej w dniu nabycia, przy czym platnosci
warunkowe klasyfikowane jako zobowigzanie, podlegaja pozniejszej ponownej wycenie przez rachunek zyskéw i strat. Dodatkowo
zmieniony standard zawiera nowe wytyczne dla zastosowania metody nabycia, w tym traktowanie kosztéw transakcji jako kosztu
okresu, w ktéry zostal on poniesiony. Ponadto, wprowadzone zmiany zawieraja mozliwo$¢ wyboru ujgcia udzialdow mniejszosci
(udzial nie sprawujacy kontroli) albo wediug wartoéci godziwej albo ich proporcjonalnego udzialu w zidentyfikowanych aktywach netto
przejmowane;j jednostki.

Spélka zacznie stosowaé standard do rocznych sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2010 r.

» MSR 27 (Z) ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe”

Zmieniony MSR 27 zostal opublikowany przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci 10 stycznia 2008 r. i
obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 lipca 2009 r. lub po tej dacie. Standard wymaga, aby efekty
transakgji z udzialowcami mniejszo$ciowymi byly ujmowane bezposrednio w kapitale, o ile zachowana jest kontrola nad jednostka
przez dotychczasowa jednostke dominujaca. Standard rowniez uszczegélawia sposob ujgcia w przypadku utraty kontroli nad
jednosika zalezna, tzn. wymaga przeszacowania pozostalych udzialéw do warto$ci godziwej i ujgcie réznicy w rachunku zyskow i
strat.

Spélka zacznie stosowaé MSR 27 (zmieniony) prospektywnie do transakcji z udziatowcami mniejszosciowymi (posiadaczami
udziatéw nie uprawniajacych do sprawowania kontroli) od sprawozdar rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2010 .

»  Zmiany do KIMSF 9 i MSR 39 ,Instrumenty wbudowane".
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Zmiany do KIMSF 9 i MSR 39 ,Instrumenty wbudowane” zostaly opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci 12 marca 2009 r. i obowiazujg dla okreséw rocznych zakericzenych 30 czerwca 2009 r. lub po tej dacie.

Poprawki precyzujg zmiany do KIMSF 9 i MSR 39 wydane w paZdzierniku 2008 r. w zakresie instrumentow wbudowanych. Zmiany
uscislaja, ze w ramach reklasyfikacji aktywa finansowego z kategorii wycenianych w warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat
wszystkie instrumenty wbudowane muszg zosta¢ ocenione i, jezeli to konieczne, odrgbnie zaprezentowane w sprawozdaniu
finansowym.

Spélka zastosuje zmiany do KIMSF 9 i MSR 39 od 1 stycznia 2010 r.

»  Poprawki do MSSF 2009

Rada ds Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowala 16 kwietnia 2009 r. “Poprawki do MSSF 2009, ktore
zmieniajg 12 standardéw. Poprawki zawierajg zmiany w prezentacji, ujmowaniu oraz wycenie oraz zawierajg zmiany terminologiczne
i edycyjne. Wiekszoé¢ zmian bedzie obowiazywac dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig z dniem 1 stycznia 2010 r.

»  Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy”

Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy" zostaly opublikowane przez Radg Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci 23 lipca 2009 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2010 . lub po tej dacie. Zmiany
wprowadzaja dodatkowe wylaczenia od dokonywania wyceny aktywow na dzien przejscia na MSSF dla spolek dzialajacych w
sektorze naftowym i gazowym.

»  Zmiany do MSSF 2 ,Ptatnosci w formie akcji®

Zmiany do MSSF 2 ,Platnosci w formie akcji* zostaly opublikowane przez Radg Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
18 czerwca 2009 r. i obowigzuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2010 r. lub po tej dacie. Zmiany precyzuja
ujecie platnosci w formie akcji rozliczanych gotéwkowo wewnatrz grupy kapitatowej. Zmiany uscislaja zakres MSSF 2 oraz regulujg
laczne stosowanie MSSF 2 oraz innych standardéw. Zmiany wprowadzaja do standardu zagadnienia uregulowane wczesniej w
interpretacjach KIMSF 8 oraz KIMSF 11.

¥  KIMSF 12 ,Porozumienia o $wiadczeniu usfug publicznych”

Interpretacja KIMSF 12 zostala wydana przez Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej w dniu
30 listopada 2006 r. i obowigzuje dia okreséw rocznych rozpoczynajacych sig z dniem 29 marca 2009 r. lub po tej dacie. Interpretacja
ta zawiera wytyczne w zakresie zastosowania istniejacych standardéw przez podmioty uczestniczace w umowach koncesji na usiugi
miedzy sektorem publicznym a prywatnym. KIMSF 12 dotyczy uméw, w ktérych zlecajacy kontroluje to, jakie uslugi operator
dostarczy przy pomocy infrastruktury, komu $wiadczy te uslugi i za jaka ceng.

Spélka zacznie stosowaé KIMSF 12 od sprawozdan rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2010 r.

»  KIMSF 15 ,Umowy w zakresie sektora nieruchomosci’

Interpretacja KIMSF 15 zostala wydana przez Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej w dniu
3 lipca 2008 r. i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig z dniem 1 stycznia 2010 r. lub po tej dacie. Interpretacja ta
zawiera ogodlne wylyczne jak nalezy dokonaé oceny umowy o uslugi budowlane, aby okresli¢, czy jej skutki powinny by¢
prezentowane w sprawozdaniu finansowym zgodnie z MSR 11 Umowy o ustuge budowlang czy MSR 18 Przychody. Ponadto, KIMSF
15 wskazuje, w ktérym momencie nalezy rozpoznaé przychéd z tytulu wykonania ustugi budowlanej.

»  KIMSF 16 ,Rachunkowo$é zabezpieczen inwestycji netto w jednostke zagraniczng'

Interpretacja KIMSF 16 zostala wydana przez Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej w dniu
3 lipca 2008 r. i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig z dniem 1 lipca 2009 r. lub po tej dacie. Interpretacja ta
zawiera ogélne wylyczne dotyczace okreélenia, czy istnieje ryzyko zmian kurséw walutowych w zakresie waluty funkcjonalnej
jednostki zagranicznej i waluty prezentacji na potrzeby skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostki dominujgcej.
Ponadto, KIMSF 16 objasnia, ktéra jednostka w grupie kapitalowej moze wykazaé instrument zabezpieczajacy w ramach
zabezpieczenia inwestycji netto w jednostke zagraniczna, a w szczegolnosci czy jednostka dominujaca utrzymujaca inwestycje netto
w jednostke zagraniczng musi utrzymywaé takze instrument zabezpieczajacy. KIMSF 16 objasnia takze, jak jednostka powinna
ckreslaé kwoly podlegajace reklasyfikacji z kapitalu wlasnego do rachunku zyskéw i strat dla zaréwno instrumentu
zabezpieczajacego, jak i pozycji zabezpieczanej, gdy jednostka zbywa inwestycje.

Spolka zacznie stosowaé KIMSF 16 od sprawozdan rocznych rozpoczynajgcych sig 1 stycznia 2010 r.

»  KIMSF 17 .Dystrybucja do wilascicieli aktywéw nie bedacych $rodkami pienigznymi”

Interpretacja KIMSF 17 zostala wydana przez Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowe] Sprawozdawczosci Finansowej w dniu 27
listopada 2008 r. i obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig z dniem 1 lipca 2009 r. lub po tej dacie. Interpretacja ta
zawiera wytyczne w zakresie momentu rozpoznania dywidendy, wyceny dywidendy oraz ujecia roznicy pomigedzy wartoScig
dywidendy a wartoscig bilansowg dystrybuowanych aktywow.

Spolka zacznie stosowaé KIMSF 17 od sprawozdan rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2010 1.

»  KIMSF 18 ,Przeniesienie aktywow od klientéw”

Interpretacja KIMSF 18 zostala wydana przez Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej w dniu 29
stycznia 2009 r. i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sig z dniem 1 lipca 2009 r. lub po tej dacie. Interpretacja ta
zawiera wylyczne zakresie ujgcia przeniesienia aktywdw od klientéw, mianowicie, sytuacje, w ktérych spelniona jest definicja aklywa,
identyfikacje oddzielnie identyfikowalnych uslug ($wiadczonych uslug w zamian za przeniesione aktywo), ujgcie przychodu i ujecie
$rodkéw pienigznych uzyskanych od klientéw.

Spolka zacznie stosowaé KIMSF 18 od sprawozdar rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2010 .

Zarzad nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych standardéw oraz interpretacji mialo istotny wplyw na stosowane przez Spolke
zasady (polityke) rachunkowosci za wyjatkiem dodatkowych lub nowych ujawniert . Spotka obecnie analizuje konsekwencje oraz
wplyw zastosowania powyzszych nowych standardéw oraz interpretacji na sprawozdania finansowe.
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

DODATKOWE NOTY | OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nota 1. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

Zgodnie z MSR 18 przychody ze sprzedazy produktow, towaréw, materialéw i ustug, po pomniejszeniu o podatek od towaréw i ustug,
rabaty i upusty sg rozpoznawane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzyéci wynikajace z ich wiasno$ci zostaly przeniesione na

kupujacego.
Przychody ze sprzedazy i przychody ogélem Spélki prezentuja sig nastepujaco:

W sInieni 01.01.2008 -

iaas el 01.01.2009 - 31.12.2009 31.12.2008

Dziatalno$¢ kontynuowana
Zarzadzanie projektami 615 322
Przychody z pozyczek i wierzylelnosci 2 865 3683
Zrealizowane zyski z inwestycji 0 8018
SUMA przychodéw ze sprzedazy 3 480 12 023
Pozostale przychody operacyjne 313 336
Przychody finansowe 74 358
SUMA przychodow ogélem z dzialalnosci
kontynuowane;j 3 867 12 717
Przychody z dzialalnosci zaniechanej
SUMA przychoddéw ogétem 3867 12717

Przychody ze sprzedazy - szczegélowa struktura geograficzna

01.01.2009 - 31.12.2009 01.01.2008 - 31.12.2008

w tys. PLN w % w tys. PLN w %
Kraj 3480 100,00% 12 023 100,00%
Eksport, w tym: 0 0,00% 0 0,00%
Unia Europejska 0,00% 0,00%
Kraje bylego ZSRR 0,00% 0,00%
USA 0,00% 0,00%
Azja 0,00% 0,00%
Pozostate 0,00% 0,00%
Razem 3480 100,00% 12 023 100,00%

Przychody z dzialalnosci zaniechanej nie wystapity.

Nota 2. INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Informacje dotyczace segmentéw dziatalno$ci zostaly zamieszczone w nocie 2 skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy

Kapitalowej za okres 12 miesiecy zakornczony 31 grudnia 2009 roku.

Zalaczone noty stanowia integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Nota 3. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

KOSZTY USLUG OBCYCH
Wyszczegdinienie 01.01.2009 - 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008
Najem biura 255 269
Uslugi audytorskie 216 208
Uslugi prawne i doradcze 287 137
Ustugi ksiegowe 75 124
Telefon, Internet 116 143
Rekrutacja 0 36
Uslugi bankowe 12 33
Pozostale 282 376
Razem ustugi obce 1243 1326
KOSZTY AMORTYZACJI | ODPISOW AKTUALIZUJACYCH UJETE W RZIS
Wyszczegolnlenis 01.01.2009 - 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008
Pozycje ujete w koszcie wlasnym sprzedazy: 0 0
Amortyzacja srodkow trwalych
Amortyzacja wartosci niematerialnych
Utrata wartosci rzeczowych $rodkéw trwatych
Utrata wartosci wartosci niematerialnych
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy 0 0
Amortyzacja $rodkéw trwalych
Amortyzacja warto$ci niematerialnych
Utrata wartosci rzeczowych srodkéw trwatych
Utrata wartosci wartosci niematerialnych
Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzadu: 151 225
Amortyzacja $rodkéw trwalych 142 213
Amortyzacja wartosci niematerialnych 9 12
Utrata wartosci rzeczowych $rodkéw trwatych
Utrata wartosci warto$ci niematerialnych
KOSZTY SWIADCZEN PRACOWNICZYCH
Wyszczegélnienie 01.01.2009 - 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008
Wynagrodzenia 2434 2360
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 260 261
Koszty $wiadczeri emerytalnych
Inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia
Opcje na akcje przyznane czlonkom Zarzadu i kadry kierowniczej
Pozostale $wiadczenia pracownicze
Suma kosztéw $wiadczen pracowniczych, w tym: 2694 2621

Pozycje ujete w koszcie wlasnym sprzedazy

Pozycje ujete w kosztach sprzedazy

Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzgdu
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Nota 4. POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE

Pozostale przychody operacyjne 0;1 ?112'.220{?099' 0.‘:1'?11'.;.22000(%
Zysk ze zbycia majatku trwatego 11
Czynsz za podnajem powierzchni 266 154
Rozliczenie zakupionych wierzytelnosci
Rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ sktadnikow 150
aktywow
Uzyskane kary, grzywny i odszkodowania 9
Pozostale 38 21
Razem 313 336
Pozostale koszty operacyjne 0; {?11,‘;_22000099' 031 1 9112'.220;]088-
Strata ze zbycia majatku trwatego 29
Koszty podnajmu powierzchni 266 189
Utrata wartosci aktywow obrotowych 318
Darowizny 31
Spisanie rozrachunkéw 169
Pozostale 17 10
Razem 630 399
Utworzenie odpiséw aktualizujacych wartosé 0;1'%12'_2;00099- 0311 (.]112..22000:8-
Aktywa finansowe
Naleznosci
Zapasy 318
Wartos¢ firmy
Wartosci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwale
Razem 318 0
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

Nota 5. PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

Przychody finansowe

01.01.2009 - 31.12.2009

01.01.2008 - 31.12.2008

Przychody z tytutu odsetek 74 351
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych 7
Razem 74 358

Koszty finansowe

01.01.2009 - 31.12.2009

01.01.2008 - 31.12.2008

Koszty z tytutu odsetek 2 306 4 004
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych 3
Aktualizacja warto$¢ inwestycji 1744
Pozostale 9
Razem 4062 4004

Nota 6. PODATEK DOCHODOWY | ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

Gléwne skiadniki obcigzenia podatkowego za lata zakoriczone 31 grudnia 2009 i 2008 roku przedstawiajg si¢ nastepujgco:

01.01.2009 - | 01.01.2008 -

Podatek dochodowy wykazany w RZiS 31.12.2009 31.12.2008
Biezacy podatek dochodowy 0 0
Dotyczacy roku obrotowego
Korekty dotyczace lat ubieglych
Qdroczony podatek dochodowy 1012 670
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie réznic
przejsciowych 1012 670
Zwigzany z obnizeniem stawek podatku dochodowego
Soti(::t;qzenle podatkowe wykazane w rachunku zyskoéw i 1012 670

Wykazany w rachunku zyskéw i strat podatek odroczony stanowi réznice miedzy stanem rezenv i aktywéw z tytulu podatku

odroczonego na koniec i poczgtek okreséw sprawozdawczych.

Na 31 grudnia 2009 roku oraz na 31 grudnia 2008 roku podatek dochodowy wykazany w kapitale wiasnym nie wystepuje

2 01.01.2009 - | 01.01.2008 -

Biezacy podatek dochodowy 31.12.2009 31.12.2008
Zysk przed opodatkowaniem -5 383 3 258
Przychody lat ubieglych zwigkszajgce podstawe do
opodatkowania 346 3000
Przychody wylaczone z opodatkowania 2 865 19 458
Koszly lat ubieglych zmniejszajace podstawe opodatkowania 1172
Koszly niebedace kosztami uzyskania przychoddw 3121 12 640
Dochod do opodatkowania -5 953 -560
Odliczenia od dochodu - darowizna, strata 30
Korekta o udziat w wyniku spotek osobowych 4711
Podstawa opodatkowania -1242 -590
Podatek dochodowy przy zastosowaniu stawki 19% -236 -112

Cze$¢ biezgca podatku dochodowego ustalona zostala wedlug stawki réwnej

dochodowym.

Podatek dotyczacy zagranicznych jurysdykcji podatkowych nie wystepuje.

Zalaczone noty stanowig integralna czesc niniejszego sprawozdania finansowego
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Ujemne réznice przejSciowe bedace podstawg do

tworzenia aktywa z tytulu podatku odroczonego 31.12.2008 | zwigekszenia | zmniejszenia | 31.12.2009
Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne 0
Rezerwa na pozostale $§wiadczenia pracownicze 525 525
Rezerwa na niewykorzystane urlopy 0
Rezerwa na naliczone odsetki od obligaciji 1054 1882 -2 667 269
Rezerwa na odsetki od pobranych pozyczek 84 299 -383 0
Pozostale rezerwy 116 75 -116 75
Przeszacowanie kontraktéw walutowych (zabezpieczenia
przeplywow pienieznych) do wartoSci godziwej 0
Przeszacowanie kontrakiu na zamiang stép procentowych
swap (zabezpieczenie wartosci godziwej) do warto$ci godziwej 0
Ujemne réznice kursowe 13 -13 0
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do
opodatkowania 4072 -2 432 1640
Wynagrodzenia i ubezpieczenia spoleczne platne w
nastepnych okresach 0
Odpisy aktualizujgce udziaty w innych jednostkach 0
Odpisy aklualizujgce zapasy 0
QOdpisy aktualizujgce naleznosci 0
Suma ujemnych réznic przejéciowych 5339 2781 -5 611 2 509
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 1014 528 -1 066 477

Dodatnle réznice przejSciowe bedace podstawado | 44 45 5098 | zwigkszenia | zmniejszenia | 31.12.2009

tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Przyspieszona amortyzacja podatkowa .
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwej
Przeszacowanie aktywoéw finansowych dostepnych
utrzymywanych do okresu zapadalno$ci 4105 567 4672
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 631 2 260 -323 2 568
Dodatnie réznice kursowe 7 -7 0
Korekty do wartogci godziwej z tytutu przejgcia jednostek
Suma dodatnich réznic przejSciowych 4743 2827 -330 7 240
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego na koniec okresu: 901 537 -2 1076
Aktywa / Rezerwa netto z tytulu podatku odroczonego
Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2008

Aktywo z tytulu podatku odroczonego 477 1014
Rezerwa 2z tytulu podatku odroczonego - dziatalnos¢
kontynuowana 1376 901
Rezerwa =z lytulu podatku odroczonego - dziatalno$¢
zaniechana

Zalaczone noty stanowia integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Nota 7. DZIALALNOSC ZANIECHANA

W okresie koriczacym sie 31 grudnia 2009 oraz w okresie porownywanym nie wystapila dziatalno$¢ zaniechana

Nota 8. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza sig poprzez podzielenie zysku nelto za okres przypadajgcego na zwyktych
akcjonariuszy Spéiki przez érednig wazona liczbe wyemitowanych akcji zwyklych wystepujgcych w ciagu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sig poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego na zwyklych
akcjonariuszy (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykle) przez $rednig wazong
liczbe wyemitowanych akgji zwyklych wystepujacych wciagu okresu (skorygowang o wplyw opcji rozwadniajacych oraz
rozwadniajgcych umarzalnych akeji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykle).

Dzialalno$é kontynuowana i zaniechana

Wyliczenie zysku na jedng akcjg zostato oparte na nastepujacych informacjach:

Wyliczenie zysku na jedng akcje -
zalozenia

01.01.2009 - 31.12.2009

01.01.2008 - 31.12.2008

Zysk netto z dzialalnosci
kontynuowanej zt

-6 395 000

2 588 000

Strata na dzialalnosci zaniechanej

Zysk netto przypadajacy na
zwyklych akcjonariuszy,
zastosowany do obliczenia
rozwodnionego zysku na jedng
akcje

-6 395 000

2 588 000

Efekt rozwodnienia:

0

0

- odsetki od umarzalnych akgji
uprzywilejowanych zamiennych na
akcje zwykle

- odsetki od obligacji zamiennych
na akcje

Zysk wykazany dla potrzeb
wyliczenia wartosci rozwodnionego
zysku przypadajacego na jedng
akcje wzt

-6 395 000

2588 000

Liczba wyemitowanych akgji

Liczba wyemitowanych akcji

01.01.2009 - 31.12.2009

01.01.2008 - 31.12.2008

Srednia wazona liczba akcji
wykazana dla potrzeb wyliczenia
wartosci podstawowego zysku na

wyliczenia wartosci rozwodnionego
zysku na jedna akcjg w szt.

jedna akcje w szt. 366 336 046 246 037 454
Efekt rozwodnienia liczby akcji

zwyklych 0 0
- opcje na akcje

- obligacje zamienne na akcje

Srednia wazona liczba akcji

zwykiych wykazana dla potrzeb 366 336 046 246 037 454

W okresie miedzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie wystapily zadne inne transakcje
dotyczace akcji zwyklych lub potencjalnych akcji zwykiych

Zalaczone noty stanowia integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Nota 9. DYWIDENDY ZAPROPONOWANE LUB UCHWALONE DO DNIA ZATWIERDZENIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nie wystepuja

Nota 10. UJAWNIENIE ELEMENTOW POZOSTALYCH DOCHODOW CALKOWITYCH

Nie wystepuja

Nota 11. EFEKT PODATKOWY POZOSTALYCH DOCHODOW CALKOWITYCH

Nie wystepuje

Zalaczone noty stanowia integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Nota 12. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Struktura wlasnosciowa

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2008
Wiasne 346 572
Uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub inngj
umowy, w tym umowy leasingu
Razem 346 572

Rzeczowe aktywa trwate, do ktérych tytut prawny podlega ograniczeniom oraz stanowigce zabezpieczenie

zobowigzan

Nie wystepuja

Kwoty zobowiazan umownych do nabycia w przysziosci rzeczowych aktywow trwalych

Nie wystepujg

Zalaczone noty stanowia integralna czesé niniejszego sprawozdania finansowego
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A. ZA OKRES 01.01. - 31.12,2009 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

Struktura wtasnosci

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2008
Wiasne 40 27
Uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej
umowy, w tym umowy leasingu
Razem 40 27

Wartosci niematerialne, do ktorych tytul prawny podlega ograniczeniom oraz stanowiace zabezpieczenie
zohowiazan

Nie wystepujg
Kwoty zobowigzan umownych do nabycia w przysztosci wartosci niematerialnych
Nie wystepujag

WARTOSC FIRMY PRZEJETA W RAMACH POEACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH
Nie wystepuje

Zmiany stanu wartosci firmy

Nie wystepuje

Polaczenia jednostek gospodarczych

W opisywanym okresie oraz w okresie poréwnawczym nie wystapily potaczenia jednostek gospodarczych.

Nota 14. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Nie wystepujg

Nota 15. INWESTYCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych wycenianych wg ceny nabycia

Udziaty w jednostkach podporzadkowanych 31.12.2009 31.12.2008
jednostek zaleznych 163 685 139 901
jednostek wspolzaleznych 2006 2 006
jednostek stowarzyszonych

Zmiana stanu inwestycji w jednostkach zaleznych

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2008
Stan na poczatek okresu 139 901 104 699
Zwiekszenia w okresie sprawozdawczym, z tytulu: 16 628 35 202
- polgczenia jednostek gospodarczych
- zakupu jednostki
- reklasyfikacja
- objecie nowych akgji i udzialdéw 16 628 35 202
Zmnigjszenia w okresie sprawozdawczym, z tytulu: 2 844 0
- sprzedaz jednostki zaleznej
- zmniejszenie kapitalu zakladowego 1100
- odpisy na utrate wartosci inwestycji 1744
Stan na koniec okresu 153 685 139 901

Zalaczone noty stanowia integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 36



SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A. ZA OKRES 01,01. — 31.12.2009 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

Zmiana stanu inwestycji w jednostkach wspdlzaleznych i stowarzyszonych

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2008
Stan na poczatek okresu 2 006 2 005
Zwiekszenia w okresie sprawozdawczym, z tytulu: 0 1
- potaczenia jednostek gospodarczych
- zakupu jednostki
- inne zwigkszenia 1
Zmniejszenia w okresie sprawozdawczym, z tytulu: 0 0
- sprzedaz jednostki zaleznegj
Stan na koniec okresu 2006 2 006

Zalaczone noty stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego

37
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A. ZA OKRES 01.01. - 31.12.2009 R.

(wszystkie kwoty podane sq w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

Nota 22, NALEZNOSCI! HANDLOWE

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2008
Nalezno$ci handlowe 180 435
- od jednostek powiazanych 136 416
- od pozostalych jednostek 44 19
Qdpisy aktualizujgce
Nalezno$ci handlowe brutto 180 435

Nalezno$ci z tytulu dostaw i uslug nie sa oprocentowane i majg zazwyczaj 14-dniowy termin platnosci.

Spélka posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom. Dzigki temu, zdaniem
kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujgcym nie$ciagalne naleznosci
wiasciwym dla naleznosci handlowych Spotki.

Na 31 grudnia 2009 roku oraz 31 grudnia 2008 roku nie wystepuja odpisy na naleznoéci z tytulu dostaw i ustug.

Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych warto$é naleznosci handlowych

Nie wystepuja

Nalezno$ci handlowe o pozostalym od dnia hilansowego okresie splaty
31.12.2009 31.12.2008

Jednostki powigzane

0-60 91 392

61-90

91-180

181-360

powyzej 360

przeterminowane 45 24

Naleznosci handlowe brutto od jednostek powiazanych 136 416

Jednostki pozostale

0-60

61-90

91-180

181-360

powyzej 360

przeterminowane 44 19

Naleznoéci handlowe brutto od pozostalych jednostek 44 19

Nalezno$ci handlowe brutto 180 435

odpis akiualizujgcy warto$é naleznosci

Naleznosci handlowe netto 180 435

Zalaczone noty stanowia integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A. ZA OKRES 01.01. — 31.12.2009 R.
(wszysttkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Przeterminowane naleznosci handlowe

Nie Przeterminowanie w dnlach
Wyszczegbinienie Razem przetermino <80 dnl 61— 90 dni | 91 -180 dni 181 - 360 5360 dni
wane dni
31.12.2009
Jednostki powigzane
naleznosci brutlo 136 91 33 5 7
odpisy akualizujgce 0
nalezno$cl netto 136 91 33 5 7 0 0
Jednostki pozostale
naleznosci brutlo 44 35 9
odpisy akualizujgce 0
nalezno$ci netto 44 0 35 0 0 0 9
Ogdlem
naleznosci brutto 180 91 68 5 T 0 9
odpisy akualizujgce 0 0 0 0 0 0 0
nalezno$cl netto 180 91 68 5 7 0 9
31.12.2008
Jednostki powigzane
naleznoéci brutlo 416 392 12 5 7
odpisy akualizujgce 0
naleznoécl netto 416 392 12 5 7 0 0
Jednostki pozostale
nalezno$ci brutto 19 6 1 12
odpisy akualizujace 0
nalezno$ci netto 19 0 6 0 0 1 12
Ogélem
naleznoéci brutto 435 392 18 5 7 1 12
odpisy akualizujgce 0 0 0 0 0 0 0
nalezno$cl netto 435 392 18 5 7 1 12

Zalaczone noty stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A. ZA OKRES 01.01. - 31.12,2009 R,
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

Naleznoéci handlowe = struktura walutowa

31.12.2009 31.12.2008
Wyszczegblnienie S p 2 - ?0
w walucie | przeliczeniu | w walucie | przeliczeniu
na PLN na PLN
PLN 180 180 435 435
EUR
usD
GBP
CHF
NOK
Razem X 180 X 435
Naleznosci handlowe dochodzone na drodze sgdowej
Nie wystepujg
Nota 23. POZOSTALE NALEZNOSCI
Wyszczegblnienie 31.12.2009 31.12.2008
Pozostale naleznosci, w tym: 8 832 9 480
- Z tytulu podatkéw, z wyjatkiem podatku dochodowego od
0s6b prawnych 177 159
- z tytulu cet
- z tytulu ubezpieczen
- zaliczki na dostawy
-  lytulu zbycia nieruchomosci 9253
- rozliczenia z pracownikami 17
- kaucje i wadia 12 68
- przejete wierzytelnosci 8 625
- inne 1 0
Qdpisy aktualizujgce 628 541
Pozostate naleznosci brutto 9 460 10 021
Wyszczegdlnienie 31.12,2009 31.12.2008
Pozostale naleznosci, w tym: 8 832 9 480
od jednostek powigzanych 8 141 9253
od pozostalych jednostek 691 227
Qdpisy aktualizujace 628 541
Pozostale naleznos$ci brutto 9 460 10 021
Naleznosci pozostate — struktura walutowa
31.12.2009 31.12.2008
Wyszczegélnienie ; ?o = 3 ’.m 3
w walucie przeliczeniu | wwalucie | przeliczeniu
na PLN na PLN
PLN 8832 8 832 9480 9480
EUR
usD
GBP
CHF
NOK
Razem X 8 832 X 9 480

Pozostate naleznosci skierowane na droge postepowania sgdowego
Nie wystepuja

Zataczone noty stanowia integralna cze$€ niniejszego sprawozdania finansowego



SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A. ZA OKRES 01.01. — 31.12,2009 R.
(wszystkie kwoly podane sg w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

Nalezno$ci handlowe i pozostale od jednostek powiazanych

Wyszczegdlnienie

31.12.2009

31.12.2008

Nalezno$ci od jednostek powigzanych brutto

8277

9 669

handlowe, w tym:

136

416

- od jednostki dominujgcej

- od jednostek zaleznych

135

415

- od jednostek wspotzaleznych

1

7

- od jednostek stowarzyszonych

- od znaczgcego inwestora

odpisy aktualizujgce warto$¢ nalezno$ci

pozostale, w tym:

8141

9 253

- od jednostki dominujacej

- od jednostek zaleznych

8019

9253

- od jednostek wspélzaleznych

122

- od jednostek stowarzyszonych

- od znaczgcego inwestora

odpisy aktualizujgce warto$¢ nalezno$ci

Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powigzanych,
wartosé netto

8277

9 669

Nota 24. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

Wyszczegdlnienie

31.12.2009

31.12.2008

- ubezpieczenia majatkowe

11

- prenumerata czasopism

- ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej

63

- pozostale rozliczenia migdzyokresowe

14

94

Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw:

86

109

Nota 25. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

Wyszczegdlnienie

31.12.2009

31.12.2008

Srodki pienigzne kasie i na rachunkach bankowych:

134

67

$rodki na rachunkach prowadzonych w PLN

67

$rodki w PLN na rachunkach prowadzonych w walutach

Inne $rodki pienigzne:

130

1660

Lokaty overnight

130

1660

Inne aktywa pienigzne:

857

0

Srodki w funduszu rynku pienieznego

857

0

Srodki pienigzne w banku i w kasie przypisane dzialalnoéci zaniechanej

0

Razem

1121

1727

Srodki pienigzne w banku sg oprocentowane wedlug zmiennych stép procentowych, ktérych wysoko$é zalezy od stopy oprocentowania
jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krétkoterminowe sa dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do jednego miesigca,
w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania Spotki na $rodki pienigzne i sg oprocentowane wediug ustalonych dla nich stép
procentowych. Spélka wykorzystuje zakup jednostek uczestnictwa w funduszach rynku pienigznego jako ekwiwalent lokat
krétkoterminowych. Warto$¢ godziwa $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw na dzien 31 grudnia 2009 roku wynosi 1.122 tysiecy PLN

(31 grudnia 2008 roku:1.727 tysiecy PLN).

Na dzieri 31 grudnia 2009 roku ani na dzienn 31 grudnia 2008 Spdtka nie dysponowala niewykorzystanymi przyznanymi $rodkami

kredytowymi.

Zalaczone noty stanowia integralna czeéé niniejszego sprawozdania finansowego
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A. ZA OKRES 01.01. — 31.12.2009 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

Nota 26. KAPITAt. ZAKEADOWY

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12,2008
Liczba akcji w tys sztuk 460 309 258 022
Warto$¢ nominalna akcji w PLN 0,10 0,10
Kapitat zaktadowy 46 031 25 802
Kapital zakladowy - struktura
: Wartosé
- flocza); Rodzaj | Llezba | o oo | oriifemisji| SP2%P | pata
Serialemisja rodzaj akcji uprzywilejo- ograniczenia | akcjiw pokrycla =
Y s jednostkowa | wg warto$ci rejestracjl
wania akcji praw do akeji | tys sztuk kapitalu
nominalnej

Akcje zwykle, seria A n/d n/d 22 844 0,10 2 284|wplala

Akcje zwykle, seria B nd n/d 91375 0,10 9 138|wptala

Akcje zwykle, seria C n/d n/d 114 218 0,10 11 422|wptala

Akcje zwykle, seria G n/d wd 17 300 0,10 1 730|wplata

Akcje zwykle, seria H wd n/d 24 574 0,10 2 457 |wptata

Akcje zwykle, seria | n/d nd 190 000 0,10 19 000 wplata

Zadna seria akgji nie jest uprzywilejowana.

Kapital zakladowy - struktura akcjonariatu posiadajacego co najmniej 5% ogélnej liczby gloséw na dzieri 31 grudnia 2009

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg warto$¢ nominalng wynoszaca 0,10 PLN i zostaly w petni oplacone.

% : Liczba akcji w % kapitatu Liczba
Akclonariusz tys. sztuk akcyjnego gloséw LT
BB Investment SA 105 082 23%| 105082 23%
Fudusze Pioneer Pekao TFI SA 30 000 7% 30 000 7%
Fundusze BPH TFI SA 25 551 6% 25 551 6%
Fundusze Aviva Investors SA 23 860 5% 23 860 5%
Pozostali 275 816 60%| 275816 60%
Razem 460 309 100%| 460 309 100%
Zmiana stanu kapitalu zaktadowego
Wyszczegélnienie 01.01.2009 - 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008
Kapital na poczatek okresu 25 802 24 574
Zwiekszenia, z tytutu: 20 229 1228
Emisja akcji H 1229 1228
Emicja akcji seril | 19 000
Zmniejszenia, z tytulu 0 0
tytut
tytut
hiperinflacja
Kapital na koniec okresu 46 031 25 802

Nota 27. KAPITAt. ZAPASOWY ZE SPRZEDAZY AKCJI POWYZEJ CENY NOMINALNEJ

W trakcie 2009 roku kapitat zapasowy zostal powigkszony o nadwyzke wartosci emisyjnej akcji nad nominalng w kwocie 44.995 tys. zl,
kt6ra zostala pomniejszona o koszty emisji akgji ujete jako zmnigjszenie kapitalu zapasowego w kwocie 435 tys. zi. W trakcie roku 2008
kapital zapasowy zostal powigkszony z tego samego tytulu o kwote 3.195 tys. zt i pomniejszony o kwotg 12 tys. zt z tytutu kosztéw

emisji.
Nota 28. AKCJE WEASNE

Nie wystepuja
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Nota 29. POZOSTALE KAPITALY

31.12.2009 31.12.2008

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej warto$ci nominalnej 124 503 79943

Kapital zapasowy 111 766 109 178

RAZEM 236 269 189 121

Zmiana stanu pozostalych kapitaléw

Kapital Nad\fyika ze 'sprzedaiy
Wyszczegdlnienie 2apas owy akcji powyzej wa.noécl Razem
nominalnej

01.01.2009 109 178 79 943 189 121
Zwiekszenia w okresie 2588 44 560 47 148
Emisja akcji 44 995 44 995
Koszty emisji akcji -435 -435
Wynik z tytulu zabezpieczen przeplywéw pienigznych 0
Podatek odroczony z tyt. powyZszej korekty 2588 2 588
Podziall pokrycie zysku/straty netlto 0
Element kapitalowy programu motywacyjnego dla pracownikéw 0
Zmniejszenia w okresie 0 0 0
Wycena aklywdw finansowych dostepnych do sprzedazy 0
Podatek odroczony z tyt. powyzszej korekty 0
Wynik z tytulu zabezpieczeri przeplywéw pienigznych 0
Podatek odroczony z tyt. powyzszej korekty 0
Podzial/ pokrycie zysku/straty netto 0
Element kapitalowy programu motywacyjnego dla pracownikéw 0
31.12.2009 111 766 124 503 236 269
01.01.2008 109 455 76 760 186 215
Zwigkszenia w okresie =277 3183 2906
Emisja akcji 3195 3195
Koszty emisji akcji -12 -12
Wynik z tytulu zabezpieczen przeplywow pienigznych 0
Podatek odroczony z tyt. powyzszej korekty 0
Podzial/ pokrycie zysku/straty netto =277 =277
Element kapitalowy programu motywacyjnego dla pracownikéw 0
Zmniejszenia w okresie 0 0 0
Wycena aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy 0
Podatek odroczony z tyt. powyzszej korekty 0
Whynik z tytulu zabezpieczei przeplywoéw pienigznych 0
Podatek odroczony z tyt. powyzszej korekly 0
Podzial/ pokrycie zysku/straty netto 0
Element kapitalowy programu motywacyjnego dla pracownikéw 0
31.12.2008 109 178 79 943 189 121
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Nota 30. NIEPODZIELONY WYNIK FINANSOWY

W dniu 30 lipca 2009 roku odbylo sig Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, ktére podjelo uchwale o przekazaniu zysku za 2008 rok na

kapitat zapasowy Spélki.
= Kapital z Kapitat
Wyszczegdlnienie Kaplial aktualizacji | rezerwow Razem
zapasowy
wyceny y

01.01.2009 109 178 0 0 109 178
Zwiekszenia w okresie 2 588 0 0 2588
Wycena aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy 0
Podatek odroczony z tyt. powyzszej korekly 0
Wynik z tytulu zabezpieczen przeplywéw pienigznych 0
Podatek odroczony z tyt. powyzszej korekly 2 588 2 588
Podzial/ pokrycie zysku/straty netto 0
Element kapitalowy programu molywacyjnego dla pracownikéw 0
Zmniejszenia w okresie 0 0 0 0
Wycena aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy 0
Podatek odroczony z tyt. powyzszej korekly 0
Wynik z tytulu zabezpieczeri przeplywdw pienieznych 0
Podatek odroczony z tyt. powyzszej korekly 0
Podzial/ pokrycie zysku/straty netto 0
Element kapitalowy programu motywacyjnego dla pracownikéw 0
31.12.2009 111 766 0 0 111 766
01.01.2008 109 455 109 455
Zwiekszenia w okresie -277 0 0 -277
Wycena aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy 0
Podatek odroczony z tyt. powyzszej korekly 0
Wynik z tytulu zabezpieczen przeplyw6w pienigznych 0
Podatek odroczony z tyt. powyzszej korekly 0
Podziall pokrycie zysku/straty netto -277 -277
Element kapitalowy programu motywacyjnego dla pracownikéw 0
Zmniejszenia w okresie 0 0 0 0
Wycena aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy 0
Podatek odroczony z tyt. powyzszej korekly 0
Wynik z tytulu zabezpieczeri przeplywdw pienigznych 0
Podatek odroczony z tyt. powyzszej korekly 0
Podziall/ pokrycie zysku/straty netto 0
Element kapitalowy programu moltywacyjnego dla pracownikéw 0
31.12,2008 109 178 0 0 109 178
Zarzad BBI Development NFI SA bedzie rekomendowat pokrycie straty z 2009 z kapitalu zapasowego.
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Nota 31. KREDYTY | POZYCZKI

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2008
Kredyty rachunku biezacym
Kredyty bankowe
Pozyczki 8 385
- w tym od Zarzadu i Rady Nadzorczej
Suma kredytéw i pozyczek, w tym: 0 8 385
- diugoterminowe
- krétkoterminowe 8 385

Struktura zapadalnosci kredytéw i pozyczek

Wyszczegodlnienie 31.12.2009 31.12.2008
Kredyly i pozyczki krotkoterminowe 8 385
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 0 0

- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat
- platne powyzej 3 latdo 5 lat

- platne powyzej 5 lat

Kredyty i pozyczki razem 0 8 385

Kredyty i pozyczki — stan na 31.12.2009

Nie wystepuja
Kredyty i pozyczki — stan na 31.12.2008
Kwota Kwota Efektywna
: : : . |kredytu/pozycz| pozostata do stopa - Zahezpiecze
Nazwa banku /pozyczkodawcy i rodzaj kredytu/pozyczki ki wg umowy | splaty [tys. | procentowa Termin splaty i
[tys. PLN] PLN] %
BBI ZENERIS NFI SA 1295
BB Investment SA 7 087
Pozostale 3
RAZEM 8 385
Struktura walutowa kredytéw i pozyczek
31.12.2009 31.12.2008
Wyszczegdlnienie warto§é wartosé warto$é warto$¢
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 8 385 8 385
EUR
usD
GBP
CHF
Kredyty i pozyczki razem X 0 X 8 385

Nota 32, POZOSTALE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

31.12.2009 | 31.12.2008

zobowigzania leasingowe
obligacje 11 119 39921
zobowigzania wyceniane w warto$ci godziwej przez
wynik finansowy

Instrumenty zabezpieczajace warto$¢ godziwg

Instrumenty zabezpieczajace przeplywy pienigzne

Inne

Razem zobowigzania finansowe 11 119 39 921
- diugoterminowe 38 967
- krotkoterminowe 11 119 954

Zalaczone noty stanowig integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 55




SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A. ZA OKRES 01.01. - 31.12.2009 R.
(wszystkie kwoty podane sq w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

Obligacje
Wyszczegéblnienie 31.12.2009 | 31.12.2008
Obigacje 3 letnie 11 119 39 921
Razem obligacje 11 119 39921
- dlugoterminowe 38 967
- krétkoterminowe 11 119 954
Typ transakall Data_ Data wykupu K\tlota Oprocentowanie Wartos¢
zZawarcia nominalna bilansowa
nominalne | efektywne
Wg stanu na dzien 31.12.2009 10 850 11 119
Obligacje BBD0803100001 marzec 07| 2010-03-08 5 350 + 8 5479
Obligacje BBD0803100002 marzec 07| 2010-03-01 4 500 V‘;I‘z Oz gh’:/o 9;;3{;” 4 616
Obligacje BBD0803100005 marzec 07|  2010-03-01 1000 ' ’ 1024
Wg stanu na dzieri 31.12.2008 39 000 39 921
Transza 1-3 marze? 07| 2010-03-01 20 620 WIBOR6M +| 9,58% - 39 921
Transza 4-5 maj 07| 2010-03-01 9380| 4 o o
- 3%-35% 10,08%
Transza 6 grudzieri 07| 2010-12-01 9 000
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Zohowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Nie wystepujg

Instrumenty zabezpieczajace wartos¢ godziwa

Nie wystepuja

Instrumenty zabezpieczajace przeplywy pienigzne

Nie wystepuja

Wynik na instrumentach zabezpieczajacych przeplywy pienigzne ujete bezposrednio w dochodach

catkowitych
Nie wystepuje

Nota 33. INNE ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE

Nie wystepuja

Nota 34. ZOBOWIAZANIA HANDLOWE

Zohowigzania handlowe

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 | 31.12.2008

Zobowigzania handlowe 229 491
Wobec jednostek powigzanych 0

Wobec jednostek pozostatych 229 491

Zobowigzania handlowe — struktura przeterminowania

Przeterminowane, lecz sciagalne

Nie
W R i =
yszczegolnienie azem |przetermino <60 dni | 60 =90 dni | 90 =180 dni 180 = 360 360 dni
wane dni
31.12.2009 229 183 56 1 0 -11 0
Wobec jednostek powigzanych 0
Wobec jednostek pozostatych 229 183 56 1 -11
31.12.2008 491 415 65 11 0 0 0
Wobec jednostek powigzanych 0
Wobec jednostek pozostalych 491 415 65 11
Zobowigzania handlowe - struktura walutowa
31.12.2009 31.12.2008
Wyszczegdlnienie Po ; RO
w walucie |przeliczeniu| w walucle |przeliczeniu
na PLN na PLN
PLN 229 229 491 491
EUR
UsD
GBP
CHF
Razem X 229 X 491
Zataczone noty stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 57




SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI S.A. ZA OKRES 01.01. — 31.12,2009 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

Nota 35. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

Pozostale zobhowigzania krétkoterminowe

Wyszczegblnienie 31.12.2009 | 31.12.2008
Zobowigzania z tytutu pozostalych podatkéw,
cel, ubezpieczer spolecznych i innych, z
wyjatkiem podatku dochodowego od os6b
prawnych 48 0
Podatek VAT
Podatek zryczaltowany u Zrédla
Podatek dochodowy od os6b fizycznych
17
Skiadki na ubezpieczenie spoleczne
(ZUS) 31
Oplaly celne
Akcyza
Pozostale
Pozostale zobowigzania 22 2500
Zobowigzania wobec pracownikéw z
tytulu wynagrodzen
Zobowigzania wobec podmiotéw
powigzanych 22 2500
Zobowigzania wobec wspolnego
przedsiewzigcia
Inne zobowigzania
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 28
Razem inne zobowigzania 98 2 500
Pozostale zobowigzania krotkoterminowe — struktura przeterminowania
Nie Przeterminowane, lecz $ciagalne
yszezonclyionte Razem przf::::'m <60 dni | 6090 dni | 90180 dni | 8%~ 389 | 5360 dni
dni
31.12.2009 98 98 0 0 0 0 0
Wobec jednostek powigzanych 22 22
Wobec jednostek pozostatych 76 76
31.12.2008 2 500 2 500 0 0 0 0 0
Wobec jednostek powiazanych 2 500 2 500
Wobec jednostek pozostalych 0
Pozostale zohowigzania krétkoterminowe - struktura walutowa:
31.12.2009 31.12.2008
Wyszczegdlnienie o r ok —
w walucie |przeliczeniu| w walucie |przeliczeniu
na PLN na PLN
PLN 98 98 2 500 2 500
EUR
usD
GBP
CHF
Razem X 98 X 2 500

NOTA 36. MAUATEK SOCJALNY ORAZ ZOBOWIAZANIA ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych z pézniejszymi zmianami stanowi, ze Zakladowy Fundusz
Swiadczen Socjalnych tworza pracodawcy zatrudniajacy powyzej 20 pracownikéw na pelne etaty. Spéltka nie tworzy Zakladowego

Funduszu Swiadczen Socjalnych.
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NOTA 37. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

W dniu 24 wrze$nia 2008 roku Fundusz poreczyt splate kredytu w kwocie 38.700 tys zi zaciagnietego przez jedng ze spélek zaleznych.
Kredyt byl przeznaczony na zaplate ceny nabycia nieruchomosci w Szczecinie. Zaciggniecie przedmiotowego kredytu byilo efektem
realizacji przez spétke zalezng wcze$niejszego zobowigzania Funduszu wynikajacego z przedwstepnej umowy sprzedazy z dnia 25
lipca 2007 roku., przeniesionego w drodze cesji na spolke zalezng w dniu 20 grudnia 2007r. W ocenie Zarzadu nie ma ryzyka
faktycznego wystapienia wyplywu $rodkéw z tytulu tego poreczenia.

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12,2008
Poreczenie splaty kredytu 38 700 38 700
Poreczenie splaty weksla
Zobowigzania z tytutu gwarancji bankowych udzielonych w
gléwnej mierze jako zabezpieczenie wykonania umoéw
handlowych
Poreczenia kredytu bankowego udzielonego stronom trzecim

Porgczenie splaty udzielonych gwarancji bankowych
Zobowiazanie umowne z tytutu umowy licencyjnej
Zobowigzania z tytulu pozwdéw sgdowych
Zobowigzania dolyczace nierozstrzygnigtych sporéw w
wiladzami podatkowymi

Razem zobowigzania warunkowe 38 700 38700

Zobowiazania warunkowe z tytulu udzielonych gwarancji i poreczen

Nie wystepuja
Zobowigzania warunkowe z tytulu leasingu operacyjnego

Nie wystepuja

Nota 38. NALEZNOSCI | ZOBOWIAZANIA DLUGO | KROTKOTERMINOWE Z TYTULU LEASINGU
FINANSOWEGO

Nie wystepuja
Nota 39. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE PRZYCHODOW

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2008

Dotacje 0 0
Przychody przyszlych okreséw 215 0
Dyskonto przejetych wierzytelnosci 215
Rozliczenia migdzyokresowe przychoddéw, w tym:

215 0
dlugoterminowe
krétkoterminowe 215

Nota 40. REZERWA NA SWIADCZENIA EMERYTALNE | PODOBNE

31.12,2009 31.12.2008

Rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe
Rezerwy na nagrody jubileuszowe

Rezerwy na urlopy wypoczynkowe

Rezerwy na pozostale Swiadczenia pracownicze 525
Razem, w tym: 525 0
- dlugoterminowe
- krotkoterminowe 525
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Zmiana stanu rezerw

Rezerwy na
odprawy
emerytalne i
rentowe

Rezerwy na
nagrody
jubileuszowe

Rezerwy na
urlopy
wypoczynkowe

Rezerwy na
pozostale
$wiadczenia
pracownicze

Stan na 01.01.2009

0

0

Utworzenie rezenwy

525

Koszty wyplaconych $wiadczen

Rozwigzanie rezerwy

Stan na 31.12.2009, w tym:

525

- dlugoterminowe

- krotkoterminowe

Stan na 01.01.2008

Utworzenie rezerwy

Koszty wyplaconych $wiadczen

Rozwigzanie rezerwy

Stan na 31.12.2008, w tym:

- dlugoterminowe

- krétkoterminowe

Spotka nie posiada odrgbnego regulaminu wyplaty odpraw emerytalnych i jubileuszowe i nie tworzy rezerwy na tego typu $wiadczenia.
Utworzona rezerwa obejmuje premie dla Zarzgdu i dla uprawnionych pracownikow za okres koriczacy sig 31 grudnia
2009 roku. Wyplata $wiadczen dla pracownikéw i czlonkéw Zarzadu spodziewana jest przed 30 czerwca 2010.

Nota 41. POZOSTALE REZERWY

31.12.2009 31.12.2008

Rezerwy na naprawy gwarancyjne oraz zwroty

Rezerwa restrukturyzacyjna

Inne rezenwy 50 116

Razem, w tym: 50 116

- diugoterminowe

- krotkoterminowe 50
Zmiana stanu rezerw

= R:zt:}r:avyw;la Rezerwa
Wyszczegélnienie gwarancyjne oraz restrukturyzacyj| Inne rezerwy Ogoétem
zwroty L

Stan na 01.01.2009 0 0 116 116
Utworzone w ciggu roku obrotowego 50 50
Wykorzystane 116 116
Rozwigzane 0
Korekta z tytulu réznic kursowych 0
Korekta stopy dyskontowej 0
Stan na 31.12,2009, w tym: 0 0 50 50
- diugoterminowe 0
- krotkoterminowe 50 50
Stan na 01.01.2008 0
Utworzone w ciagu roku obrotowego 116 116
Wykorzystane 0
Rozwigzane 0
Korekta z tytulu réznic kursowych 0
Korekta stopy dyskontowej 0
Stan na 31.12.2008, w tym: 0 0 116 116
- diugoterminowe 0
- krotkoterminowe 116 116
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Rezerwa na naprawy gwarancyjne oraz zwroty

Nie wystepuje

Rezerwa restrukturyzacyjna

Nie wystepuje.

Inne rezerwy

Nie wystepujg

Nota 42. CELE | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Do gléwnych instrumentéw finansowych z ktérych korzysta lub moze korzysta¢ Fundusz nalezg obligacje kuponowe zmienno
procentowe, kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej oraz zaciggniete pozyczki o stalej lub zmiennej stopie procentowej.
Podstawowym celem tych instrumentéw jest pozyskanie $rodkéw na dzialalno$¢ Funduszu oraz jego Grupy Kapitalowej. Fundusz
posiada takze aklywa finansowe takiej jak $rodki pienigzne, depozyly krétkoterminowe, jednostki uczestnictwa w funduszach rynku
pienieznego traktowanych analogicznie jak depozyty krotkoterminowe oraz pozyczki udzielone, ktére powstajq w zwiazku z prowadzong
przez Fundusz dziatalno$cig. Podstawowym ryzykiem na jakie narazony jest Fundusz jest ryzyko zwigzane ze zmiennos$cig stop
procentowych, gtéwnie stawki WIBOR 6-miesigcznej, stanowiacych referencyjne stawki odniesienia dla oprocentowanych zobowigzar
finansowych Funduszu. Fundusz nie prowadzi obrotu instrumentami finansowymi.

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowef — wrazliwo$é na zmiany

Najwigkszy ewentualny wplyw na wynik Funduszu, moga wywieraé koszly finansowe obsltugi wyemitowanych obligacji kuponowych o
zmiennym oprocentowaniu, opartych na stawce WIBOR 6-miesigcznej.Na dzieri 31 grudnia 2009 to ryzyko jest ograniczone przez fakt
ze oprocentowanie obligacji jest ustalone w oparciu o juz ustalong stawke WIBOR, czyli z punktu widzenia 31 grudnia 2009 jest
niezalezne od waharn stopy referencyjnej.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stép procentowych przy zatozeniu
niezmienno$ci innych czynnikéw. Nie przedstawiono wplywu na kapitat wlasny Spoéki.

Zwiekszenielz
mniejszenie o | Wplyw na wynik
punkty finansowy brutto
procentowe

Rok zakoriczony 31.12.2009
PLN 1% 34
PLN 2% 67
PLN 3% 101
PLN -1% -34
PLN -2% -67
PLN -3% -101
Rok zakoriczony 31.12.2008
PLN 1% -312
PLN 2% -623
PLN 3% -935
PLN -1% 312
PLN -2% 623
PLN -3% 935

Ryzyko walutowe

Z uwagi na aktualny zakres dzialalno$ci Funduszu oraz na stan prowadzonych projektéw inwestycyjnych obecnie ryzyko walutowe nie
wystepuje lub jest pomijalne.

Ryzyko cen towaréw

Fundusz nie jest uzalezniony od zadnego dostawcy jakiejkolwiek grupy towardw czy uslug. W efekcie Fundusz nie jest narazony na
ryzyko zmiany ceny towaréw w stopniu wigkszym niz kazdy przecietny nabywca majacy do dyspozycji swobodny wyb6ér dostawcow.
Ryzyko kredytowe

Struktura dziatalno$ci Funduszu jako podmiotu inwestujacego w projekty deweloperskie za posrednictwem spétek celowych powoduje,
ze ryzyko kredytowe w odniesieniu do prowadzonej dzialalno$ci sprzedazowej wytworzonej powierzchni uzytkowej nie wystepuje na
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poziomie Funduszu. Niezaleznie od powyzszego, Fundusz zawiera transakcje handlowe z firmami renomowanymi, o dobrej sytuaciji

finansowej i zdolnoéci kredytowe;j.

Ryzyko zwigzane z plynnoscia

Spélka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania plynno$ci. Narzgdzie to uwzglednia terminy
wymagalno$c/ zapadalnoéci zaréwno inwestycii jak i aktywéw finansowych (np. konta naleznosci, pozostalych aktywéw finansowych)
oraz prognozowane przeplywy pienigzne z dzialalnoéci operacyjnej.
Celem Spoiki jest utrzymanie réwnowagi pomigdzy ciagloscia a elastycznoécig finansowania, poprzez korzystanie z rozmaitych zrodet
finansowania, takich jak kredyly w rachunku biezacym, kredyly bankowe, obligacje, i inne.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Spolki na dzien 31 grudnia 2009 roku oraz na dzien 31 grudnia 2008 wg daty
zapadalnoéci na podstawie umownych niezdyskontowanych platnosci.

Na zadanie Pon. 3 miesigcy 0d 3.do12 Od 1 do 5 lat | Pow. 5 lat
miesigcy

31.12.2009
Wyemitowane obligacje 11119
Pozyczki
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale
zobowigzania 327
Instrumenty pochodne
31.12.2008
Wyemitowane obligacje 954 38 967
Pozyczki 1298 7087
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostate
zobowigzania 2991

0

Instrumenty pochodne

Nota 43. INFORMACJA O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH

Wartosci godziwe poszczegolnych klas instrumentéw finansowych

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i warto$ci godziwych wszystkich instrumentéw finansowych Spotki, w
podziale na poszczegoine klasy i kategorie aktywow i zobowigzarn.
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

Zabezpieczenia
Spélka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Zahezpieczenia przeplywow srodkéw pienigznych
Na dzien 31 grudnia 2009 roku ani na 31 grudnia 2008 Spélka nie posiadata kontraktéw zabezpieczajacych

Zahezpieczenie wartosci godziwej

Na dzieri 31 grudnia 2009 roku ani na 31 grudnia 2008 Spétka nie posiadata kontraktéw zabezpieczajacych

Nota 44. ZARZADZANIE KAPITALEM

Gléwnym celem zarzadzania kapitalem Spétki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikéw kapitalowych,
ktére wspieralyby dziatalno$é operacyjng Spétki i zwigkszaly warto$¢ dla jej akcjonariuszy.

Spélka zarzadza strukturg kapitatowa i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W celu utrzymania lub
skorygowania struktury kapitatowej, Spélka moze zmieni¢ wyptate dywidendy dla akcjonariuszy, zwréci¢ kapitat akcjonariuszom lub
wyemitowaé nowe akcje. W roku zakoriczonym dnia 31 grudnia 2009 roku i 31 grudnia 2008 roku nie wprowadzono zadnych zmian do
celéw, zasad i proceséw obowigzujgcych w tym obszarze.

Spotka monitoruje stan kapitaléw stosujac wskaznik dzwigni, ktéry jest liczony jako stosunek zadluzenia netto do sumy kapitaléw
powiekszonych o zadluzenie netto. Zasady Spélki stanowia, by wskaznik ten miescit si¢ w przedziale 20% - 35%. Do zadiuzenia netto
Spolka wlicza oprocentowane kredyly i pozyczki, zobowigzania z tytulu dostaw i uslug i inne zobowiazania, pomniejszone o Srodki
pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienigznych. Kapital obejmuje zamienne akcje uprzywilejowane, kapitat wiasny nalezny
akcjonariuszom jednostki dominujacej pomniejszony o kapitaly rezenwowe z tytulu niezrealizowanych zyskéw netto.

Wyszczegdlnienie 31.12.2009 31.12.2008

Oprocentowane kredyty i pozyczki 0 8 385
Wyemitowane obligacje 11119 39921
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania 327 2 991
Minus $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1121 1727
Zadluzenie netto 10 325 49 570
Zamienne akcje uprzywilejowane

Kapitat wiasny 200 110 141716
Kapitaly rezerwowe z tytutu niezrealizowanych zyskow netto

Kapital razem 200 110 141 716
Kapital i zadluzenie netto 210 435 191 286
Wskaznik dzwigni 0,05 0,26

Nota 45. PROGRAMY SWIADCZEN PRACOWNICZYCH

W dniu 2 lipca 2007 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjelo uchwalg w sprawie przyjecia zatozeri programu
molywacyjnego dla kadry kierowniczej oraz o emisji warrantow subskrypeyjnych i warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego w
drodze emisji nowych akcji z wylgczeniem prawa poboru. Program motywacyjny polega na mozliwosci obejmowania bezptatnych
warrantow subskrypcyjnych uprawniajacych do objecia akgji serii D, E i F Funduszu z wylgczeniem prawa poboru.

Zaréwno w 2009 jaki w 2008 roku nie przyznano zadnych warrantéw, gdyz nie zostat spetniony warunek okreslony w Uchwale nr
38/2007 NWZ z dnia 2 lipca 2007, tj. $redni kurs akcji Funduszu na GPW w Warszawie, liczony jako $rednia kurséw zamknigcia w
okresie 90 kolejno po sobie nastepujacych dni kalendarzowych w okresie od 30 czerwca 2007 do dnia publikacji niniejszego
sprawozdania finansowego nie przekroczyt 2,70 zi.

Nota 46. INFORMACJE O PODMIOTACH POWIAZANYCH

Nastepujaca tabela przedstawia laczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powiazanymi za biezacy i poprzedni rok obrotowy
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Jednostka dominujaca calej Grupy

Jednostkg dominujacg calej Grupy jest BB Investment SA
W roku finansowym zakoriczonym 31 grudnia 2009 roku wystapily nastepujace transakcje pomigdzy Spélkg a BB Investment SA

- zakup uslug na kwote 36 tys zi
- zaciggniecie pozyczki krotkoterminowej na kwote 500 tys. zt

- splata wczesniej zaciagnielych pozyczek wraz z odsetkami na kwote 2.030 tys zt
- potrgcenie wzajemnych wierzytelnosci na kwote 5.762 tys. zt

Podmiot o znaczacym wplywie na Spolke

Informacja o podmiotach posiadajacych ponad 5% gloséw w zgromadzeniu akcjonariuszy jest podana w nocie nr 26.
Jednostka stowarzyszona

Na dzien 31 grudnia 2009 roku oraz na 31 grudnia 2008 roku Spétka nie posiada udzialéw w jednostkach stowarzyszonych.
Wspdlne przedsiewziecie, w ktérym Spélka jest wspdlnikiem

Na dziern 31 grudnia 2009 roku oraz na dzieri 31 grudnia 2008 roku Spétka posiada 37,8004%-owy udziat w spélce Mazowieckie
Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 SKA.

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomigdzy podmiotami powigzanymi odbyly sig na warunkach réwnorzednych z tymi, kiére obowigzujg w transakcjach
zawartych na warunkach rynkowych.

Pozyczka udzielona cztonkowi Zarzadu

Spolka nie udzielata pozyczek cztonkom Zarzgdu

Inne transakcje z udziatem czlonkéw Zarzadu

Spélka nie przeprowadzala transakcji z udzialem cztonkéw Zarzadu

Nota 47. WYNAGRODZENIA WYZSZEJ KADRY KIEROWNICZEJ | RADY NADZORCZEJ

Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czfonkom Rady Nadzorczej Spétki

Swiadczenia wyplacane Czlonkom Zarzadu

01.01.2009 - 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia)

868 938
Nagrody jubileuszowe 0 0
Swiadczenia po okresie zatrudnienia 0 0
Swiadczenia z lytulu rozwiazania stosunku pracy 0 0
wiadczenia pracownicze w formie akeji wlasnych 0 0
Pozostale $wiadczenia dlugoterminowe 0 0
Razem 868 938

Swiadczenia wyplacane wyplacone lub nalezne pozostalym czlonkom gléwnej kadry kierowniczej

01.01.20089 - 01.01.2008 -

31.12,2009 31.12.2008
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia) 131 191
Nagrody jubileuszowe 0 0
Swiadczenia po okresie zatrudnienia 0 0
Swiadczenia z tytulu rozwigzania stosunku pracy 0 0
Swiadczenia pracownicze w formie akcji wtasnych 0 0
Razem 131 191

Cztonkowie Zarzadu sg uprawnieni do skorzystania z programu motywacyjnego, ktérego gléwne

zalozenia zostaly opisane w nocie nr 45.
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I L Razeia ko Funkcja 01.01.2009 - 01.01.2008 -
31.12.2009 31.12.2008

Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu
Radostaw Swigtkowski Cztonek Zarzgdu 148 360
Michat Skotnicki Czlonek Zarzgdu 120 0
Piotr Litwinski Czlonek Zarzgdu 300 300
Pawel Nowacki Czlonek Zarzgdu 300 200
Michal Skorupski Czlonek Zarzadu 0 78
RAZEM 868 938
Wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej
Rafal Lorek 15 0
Wiodzimierz Glowacki 36 36
Michat Kurzyniski 36 36
Janusz Samelak 0 35
Pawel Turno 8 48
Ewaryst Zagajewski 36 36
RAZEM 131 191
Nota 48. ZATRUDNIENIE
Przecietne zatrudnienie

Wyszczegdlnienie 01.01.2009 - 31.12.2009 | 01.01.2008 - 31.12.2008
Zarzad 3 3
Administracja 6 5
Dziat sprzedazy 3 3
Pion produkcji
Pozostali 2 3
Razem 14 14
Rotacja zatrudnienia

Wyszczegdlnienie 01.01.2009 - 31.12,2009 | 01.01.2008 - 31.12.2008
Liczba pracownikéw przyjetych 5 7
Liczba pracownikéw zwolnionych 5 2
Razem 0 5

Nota 49. UMOWY LEASINGU OPERACYJNEGO
Nie wystepujg
Nota 50. AKTYWOWANE KOSZT FINANSOWEANIA ZEWNETRZNEGO

Na dzieri 31 grudnia 2009 roku oraz na dzien 31 grudnia 2008 roku nie wystapily aktywowane koszly finansowania zewnetrznego

Nota 51. SPRAWY SADOWE

Na dzieni 31 grudnia 2009 oraz na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego Spolka nie jest strong
zadnego postepowania sgdowego.

Nota 52. ROZLICZENIA PODATKOWE

Na dzieri 31 grudnia 2009 oraz na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie tocza sig zadne kontrole podatkowe
dotyczace Spotki.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dzialalnosci podlegajace regulacjom (na przyklad sprawy celne czy dewizowe) moga by¢
przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sa do nakladania wysokich kar i sankeji. Brak odniesienia do
utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowigzujgcych przepisach nigjasnosci i niespdjnosci. Czesto
wystepujace réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno wewnatrz organéw panstwowych, jak i
pomiedzy organami parstwowymi i przedsigbiorstwami, powoduja powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktéw. Zjawiska te
powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczgco wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym syslemie
podatkowym.
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Rozliczenia podatkowe moga byé przedmiotem kontroli przez okres pigciu lat, poczawszy od korica roku, w ktérym nastgpila zaplata
podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spdtki moga zosta¢ powigkszone o dodatkowe
zobowigzania podatkowe. Zdaniem Spétki na dziefi 31 grudnia 2009 roku utworzono odpowiednie rezerwy na rozpoznane i policzalne

ryzyko podatkowe.

Nota 53. ZUZYTY SPRZET ELEKTRYCZNY | ELEKTRONICZNY

Nie dotyczy.

Nota 54. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Istotne zdarzenia po dacie bilansu sa przedstawione ponizej:

W dniu 23 lutego 2010 r. Emitent nabyt wszystkie wyemitowane przez siebie obligacje w liczbie 1.085 sztuk, o jednostkowej
cenie emisyjnej wynoszacej 10.000 zi, za laczng ceng (wraz z naliczonymi na dzien nabycia odsetkami) w kwocie
11.239.859,55 zi. W wyniku nabycia przez Emitenta, obligacje, zgodnie z art. 25 ustawy o obligacjach, zostaly nastepnie
umorzone.

Roéwniez w dniu 23 lutego br. Fundusz dokonal, w ramach istniejgcego Programu Emisji Obligacji, emisji 2.550 sztuk obligacji
o lacznej warto$ci nominainej 25.500.000 zt (dwadzie$cia pigé milionow piecéset tysiecy ziotych), w tym 7.000.000 zt obligacji
trzyletnich, 9.500.000 obligacji dwuletnich oraz 9.000.000 obligacji rocznych. Oprocentowanie wyemitowanych obligacji jest
oparte o stawke WIBOR 6-miesigczny, powigkszong o indywidualnie ustalang marze dla inwestora i jest platne co szesé
miesiecy, po raz pierwszy w dniu 24 sierpnia 2010 r

W dniu 15 marca 2010 roku zostata zawarta Umowa Inwestycyjna pomiedzy spélka zalezna Realty 3 Management Sp. z 0.0.
Projekt Developerski 5 SKA, Spoétdzielnig Spozywcéw ,Supersam”, Liebrecht & WooD Poland Sp. z 0.0. , L&W Investment
Fund oraz Nowym Placem Unii SA. W umowie Strony ustality warunki na jakich zobowigzujq sie do wspdlnego opracowania i
realizacji Projektu polegajacego na wybudowaniu budynku o przeznaczeniu handlowo — uslugowym na nieruchomosci
znajdujgcej sig w Warszawie przy ul. Pulawskiej 2.

W dnu 1 kwietnia 2010 roku zostalo zarejestrowane w KRS podniesienie kapitalu spélki zaleznej Realty 2 Management Sp. z
0,0. Projekt Developerski 10 SKA poprzez emisje 850 tysiecy akgji zwyklych serii F o cenie nominalnej 1 zt za akcje i cenie

emisyjnej 10 zt za akcje. Emisja zostata w calo$ci objeta przez Fundusz.

Nota 55. UDZIALt. SPOLEK ZALEZNYCH NIE OBJETYCH SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM

FINANSOWYM

Spolka za lata 2009 i 2008 objela skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wszystkie spolki zalezne.

Nota 56. INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z
SPRAWOZDANIA

PODMIOTEM DOKONUJACYM BADANIA

Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne za rok obrotowy

01.01.2009 -
31.12.2009

01.01.2008 -
31.12.2008

- za badanie rocznego sprawozdania finansowego i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

65

100

- za inne uslugi poswiadczajace, w tym przeglad sprawozdania
finansowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego

45

65

- za uslugi doradztwa podatkowego

- za pozostale ustugi

25

37

RAZEM

135

202

Nota 57. OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegdlnienle

31.12.2009

31.12.2008

Srodki pienigzne w bilansie

1121

1727

Réznice kursowe z wyceny bilansowej

rachunku przeplywéw pienieznych

Aklywa pienigzne kwalifikowane jako ekwiwalenty $rodkéw pienieznych na potrzeby

pienieznych

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty ogélem wykazane w rachunku przeplywéw

1121

1727
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Wyszczeg6lnienie 31.12.2009 31.12.2008
Platno$ci wynagrodzen i narzutéw na wynagrodzenia -2 200 -2 931
Otrzymanie naleznosci 1490
Inne 2 -1 696
Razem pozostale przeplywy operacyjne -708 -4 627

Nota 58. DALSZE FINANSOWANIE PROJEKTOW INWESTYCYJNYCH

Po zakoriczonym sukcesem procesie wprowadzania inwestora do Pojektu Developerskiego 5 ,,Plac Unii”, Zarzad Grupy
planuje kontynuowanie dzialan majacych na celu wprowadzenie wspélinwestoréw do wybranych pozostalych
projektéw, w szczegélnosci Projektu Developerskiego 6 (,Koneser”) i Projektu Developerskiego 8 (,,Horyzont”
Dziwnéw). Zaangazowanie kapitalowe partneréw w przypadku projektu ,Koneser” ma w zalozeniu polega¢ na
odkupieniu mniejszosciowego udzialu w projekcie (z preferencja na wydzielenie funkcjonalne cz¢sci wieloetapowego
kompleksu biurowo — handlowo - mieszkaniowego) i jego dalszej wspolnej realizacji. W przypadku projektu w
Dziwnowie, Grupa analizuje celowo$é oraz mozliwosci jego dalszej realizacji, takze w zakresie struktury wspélpracy z
potencjalnymi inwestorami oraz mozliwoéci pozyskania finansowania — zaangazowanie kapitalowe potencjalnego
partnera zmierzaloby w kierunku przej¢cia wigkszosci przedsigwzigeia. Obecnie Projekty Developerskie »Rezydencja
Foksal”, ,,Dom na Dolnej” i ,,Plac Unii” nie wymagaja dalszego finansowania ze strony Grupy. Projekty developerski
,Male Blonia” w Szczecinie i ,Koneser” w Warszawie znajduja si¢ na zaawansowanym etapie pozyskiwania
finansowania kredytowego (otrzymano wstgpne warunki finansowania z bank6w kredytujacych).

Warszawa, dnia 30 kwietnia 2010 r.

Zalaczone noty stanowia integralna czeéé niniejszego sprawozdania finansowego 71



SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBX Development NFI §.A. ZA OKRES 01.01. - 31.12,2009 R.
(wszysthie kwoty podane sq w tys. 2lotych o ife nie podano Inaczej)

T - oo ‘WWyszozegbinlenle - o - © - - ~ -] . 31422008 - |- 31.12.2008
Platnoscl wynagrodzed | narzutéw na wynagrodzenia -2 200 :-2931
Olrzymanie nalezno$ci 1480
Inne 2 -1 696
Razem pozostate przeplywy operacyjne -708 -4 627

Nota 58. DALSZE FINANSOWANIE PROJEKTOW INWESTYCYJNYCH

Po zakoliczonym sukcesem procesie wprowadzania inwestora do Pojekin Developerskiego 5 ,,Plac Unii”, Zarzad Grupy
planuje kontynuowanic dzialai majacych na celu wprowadzenie wspélinwestoréw do wybranych pozostatych
projektéw, w szczegolnosci Projekiu Developerskiego 6 (,Koneser”) i Projektu Developerskiego 8 (,,Horyzont”
Dziwn6w). Zaangazowanie kapitalowe partneréw w przypadku projektu ,,Koneser” ma w zaloZeniu polegaé na
odkupieniu mnigjszogciowego udzialu w projekcie (z preferencja na wydzielenic funkcjonalne czgéei wicloetapowego
kompleksu biurowo — handlowo - mieszkaniowego) i jego dalszej wspdingj realizacji. W przypadku projekiu w
Dziwnowie, Grupa analizuje celowo$e oraz mozliwoéci jego dalszej realizacji, takze w zakresie struklury wspélpracy z
potencjalnymi inwestorami oraz mozliwodci pozyskania finansowania — zaangazowanie kapitalowe potencjalnego
parincra zmierzatoby w kiernku przejecia wigkszodci przedsigwzigcia. Obecnie Projekty Developerskie ,,Rezydencja
Foksal”, ,Dom na Dolnej” i ,,Plac Unii” nie wymagaja dalszego finansowania ze strony Grupy. Projekly developerski
,Male Blonia” w Szczecinie i ,Koneser” w Warszawie znajduja si¢ na zaawansowanym elapie pozyskiwania
finansowania kredytowego (otrzymano wstgpne wanunki finansowania z bankéw kredytujacych). ’

Warszawa, dnia 30 kwietnia 2010 r,
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