30 KWIETNIA 2010 R.

DO AKCIJIONARIUSZY BBI DEVELOPMENT NARODOWEGO FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO SA

Szanowni Panstwo,

Zarzad Grupy BBI Development NFI Spoétka Akcyjna (Fundusz, Grupa), przedstawia Raport Roczny za rok 2009, na
ktory sktada sie roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe, sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej w roku 2009 oraz opinia i raport biegtego rewidenta, firmy PKF Audyt Sp. z o.o0.

Rok 2009 byt przetomowy dla Grupy z punktu widzenia jej kluczowych przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Doszto do
pozyskania renomowanego wspotinwestora w jednym z najwiekszych i najistotniejszych projektéw developerskich —
+Placu Unii” w Warszawie (nieruchomos$¢ ,Supersamu”), co otwiera droge do uruchomienia przedsiewziecia jeszcze
w 2010 roku. Kolejne projekty Grupy przechodzg z fazy procedur administracyjnych i finansowania do fazy realizaciji.
W potowie 2010 roku planowane jest zakonczenie i rozpoznanie pierwszych przychodéw z tytutu projektu
mieszkaniowego ,Dom na Dolnej” w Warszawie (w ktérym sprzedaz obecnie przekroczyta 75% powierzchni
uzytkowej). Pod koniec 2009 r. zawarto umowe z generalnym wykonawcg i rozpoczeto sie prace budowlanej w
projekcie ,Rezydencja Foksal” (dawne kino ,Skarpa”), gdzie do chwili obecnej sprzedano juz okoto jednej trzeciej
oferowanej powierzchni. W biezgcym roku do realizacji winny wej$¢ réwniez pierwsze etapy Projektu
Developerskiego 6 w Warszawie (,Koneser”) oraz Projektu Developerskiego 10 (,Mate Blonia” w Szczecinie).
Jednocze$nie Grupa pracuje nad nowymi atrakcyjnymi projektami w Warszawie.

Ubiegty rok byt jednoczesnie okresem dalszej stabilizacji sytuacji firmy i poprawy struktury finansowej. W maju 2009
r. przeprowadzono udang emisje akgcji serii I, z ktorych wptywy zostaty wykorzystane na redukcje zadtuzenia Grupy
oraz dofinansowanie kluczowych projektow.

Realizujgc wczesniejsze plany, podczas Walnych Zgromadzen, jakie odbyty sie w listopadzie i grudniu 2009 r.,
akcjonariusze BBI Development NFI SA oraz wspdlnicy Juvenes Sp. z 0.0. zatwierdzili formalnie potaczenie obu
podmiotdw, co umozliwia petng operacyjng integracje spétek na wszystkich poziomach dziatania i przejecie przez
Fundusz wieloletniego dos$wiadczenia i catosci kompetencji inzyniersko — architektonicznych Juvenesu oraz jego
potencjatu pozyskiwania nowych unikalnych przedsiewzie¢ w stolicy.

W perspektywie najblizszego roku obrotowego nastgpi dalsze awansowanie kluczowych przedsiewzie¢
inwestycyjnych Grupy. Realizujgc poszczegdlne projekty za posrednictwem spdtek celowych, Fundusz bedzie je
finansowat ze srodkéw wiasnych (w tym pozyskanych od wspdtinwestordw i z innych realizowanych przedsiewziec),
a takze z emis;ji obligacji.

Zarzad Funduszu pozytywnie ocenia perspektywy kluczowych posiadanych projektdw developerskich (w
szczegolnosci projektéw warszawskich). W kolejnym roku obrotowym uruchamianie prac budowlanych i finalizacja
pierwszych przedsiewzie¢ bedzie w coraz wiekszym stopniu znajdowaé pozytywne odzwierciedlenie w wynikach
finansowych Grupy i w wartosci Spétki dla jej Akcjonariuszy.

Pragne podziekowa¢ wszystkim Akcjonariuszom za okazane zaufanie.

Z wyrazami szacunku,

Michat Skotnicki
Prezes Zarzadu



