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Wybrane informacje objasniajace do sprawozdania kwartalnego

1 Zgodnos¢ sprawozdan finansowych z MSSF

1.1 Zgodnosé pryyjetych standardow

Zgodnie z uchwata nr 26 z dnia 30 marca 2007 roku Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy,
sprawozdania finansowe (jednostkowe i skonsolidowane) WIKANA S.A., dawniej
MASTERS S. A. sporzadzane s3 zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) przyjetymi przez Rad¢ Migdzynarodowych
Standardow Rachunkowosci (RMSR) oraz interpretacjami opublikowanymi przez Staly
Komitet ds. Interpretacji przy RMSR.

Oswiadczenie o0 bezwarunkowej zgodnosci z MSSF

Niniejsze skrocone §rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 1 kwartatu
zakonczonego 31 marca 2010 roku zostatlo sporzadzone zgodnie z Mig¢dzynarodowym
Standardem Rachunkowosci (,MSR") 34 ,.Srodroczna sprawozdawczos¢ finansowa", oraz
zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majacymi zastosowanie do srodrocznej
sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Uni¢ Europejska opublikowanymi
i obowigzujacymi w czasie przygotowania $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Grupa zastosowala spojne zasady rachunkowos$ci przy sporzadzaniu danych
finansowych za okres 3 miesigcy, zakonczonych 31 marca 2010 roku oraz dla okresu
poréwnywalnego zgodnie z zasadami stosowanymi przy sporzadzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2009 roku opublikowanymi
w skonsolidowanym raporcie rocznym.

Nowe Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez UE obowiazujace w 2010 roku:
% MSSF 1 (znowelizowany) ,,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — zatwierdzony
wdniu 25 listopada 2009 r., obowigzujagcy w odniesieniu do okreséw rocznych
poczawszy od 1 stycznia 2010 r.

% MSSF 3 ,Potaczenia jednostek gospodarczych” — zatwierdzony w dniu 3 czerwca

2009 r., obowiazujacy w odniesieniu do okresoOw rocznych rozpoczynajacych sie
1 lipca 2009 r.

s MSSF 2 ,Platnosci w formie akcji” — Transakcje Platnosci w formie akcji rozliczane
w srodkach pienigznych w ramach grupy — zatwierdzony w dniu 23 marca 2010 r.,
obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych poczawszy od 1 stycznia 2010 r.

s MSSF (2009) ,Zmiany Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczos$ci
Finansowej” — zatwierdzony w dniu 23 marca 2010 r., obowigzujacy w odniesieniu do
okresow rocznych poczawszy od dnia 1 stycznia 2010 r. Dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania corocznych poprawek do Standardéw opublikowane w dniu
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16 kwietnia 2009 r. (MSSF 2, MSSF 5, MSSF 8, MSR 1, MSR 7, MSR 17, MSR 36,
MSR 38, MSR 39, KIMS 9, KIMS 16).

MSR 27 ,,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe” — zatwierdzone
wdniu 3 czerwca 2009r., obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2009 r.

MSR 32 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” — zatwierdzone w dniu
23 grudnia 2009 r., obowigzuje w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych
si¢ 1 lutego 2010 r. Zmiana dotyczy klasyfikacji emisji praw poboru.

MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” — zatwierdzony w dniu
15 wrzesnia 2009 r., obowigzuje w odniesieniu do okresdéw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009 r.

KIMSF 12 ,,Umowy na ustugi koncesjonowane” — zatwierdzony w dniu 25 marca
2009 r., obowigzujagca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
30 marca 2009 r.

KIMSF 15 ,,Umowy dotyczace budowy nieruchomo$ci” — zatwierdzony w dniu
22 lipca 2009 r., obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych
si¢ 1 stycznia 2010 r.

KIMSF 16 ,, Zabezpieczenie udziatdw w aktywach netto jednostki dzialajacej za
granicg” — zatwierdzona w dniu 4 czerwca 2009 r., obowigzuje w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2009 r.

KIMSF 17 ,,Przekazanie aktywow niegotowkowych wiascicielom” — zatwierdzony
wdniu 26 listopada 2009 r., obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 listopada 2009 r.

KIMSF 18 ,Przekazanie aktywow przez klientow” — zatwierdzony w dniu
27 listopada 2009r., obowigzuje w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych sie 1 listopada 2009 r.

Wedtug szacunkéw Spoétki, wyzej wymienione standardy, interpretacje i1 zmiany do
standardow nie maja istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

Nowe Standardy i Interpretacje oczekujace na zatwierdzenie przez UE

X/
°

MSSF 9 , Instrumenty finansowe” — obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 r.
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% MSR 25 ,Ujawnianie informacji na temat podmiotow powigzanych” — zmiana
dotyczy uproszczenia wymogow dotyczacych ujawnien przez jednostki powigzane
Z panstvem oraz doprecyzowanie definicji jednostek powigzanych, obowiazuje
W odniesieniu do okresdéw rocznych poczgwszy do 1 stycznia 2011 r.

% MSSF 1 ,Zastosowanic MSFF po raz pierwszy” — zmiana dotyczy dodatkowych
zwolnien dla jednostek stosujagcych MSSF po raz pierwszy, obowigzuje w odniesieniu
do okreséw rocznych poczawszy od 1 stycznia 2010 .

“ MSSF 1 ,,Zastosowanie MSFF po raz pierwszy” — zmiana dotyczy ograniczenia
zwolnien dla jednostek stosujacych MSSF po raz pierwszy w zakresie ujawnien
danych porownawczych wymaganych przez MSSF 7, obowigzuje w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2010 r.

s KIMSF 14 ,MSR 19 — Limit wyceny aktywoéw z tytutu okreslonych $wiadczen,
minimalne wymogi finansowania oraz ich wzajemne zaleznosci” — zmiana dotyczy
przedplat zwigzanych z minimalnymi wymogami finansowania, obowiazuje
W odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 r.

s KIMSF 19 ,Rozliczenie zobowigzan instrumentami kapitalowymi” — obowigzuje
W odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2010 r.

Grupa nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania nowych Standardow
I Interpretacji, ktore zostaly juz opublikowane oraz zatwierdzone przez Uni¢ Europejska,
a ktore stosuje si¢ do rocznych okresow rozpoczynajacych si¢ po dniu 1 stycznia 2010 roku.
Ponadto na dzien bilansowy Grupa nie zakonczyla jeszcze procesu oszacowania wpltywu
nowych Standardow 1 Interpretacji, ktore wejda w zycie po dniu bilansowym, na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za okres, w ktorym bgda one zastosowane po
raz pierwszy.

2 Zasady przyjete przy sporzadzaniu sprawozdan finansowych

2.1 Rok obrotowy

Rokiem obrotowym Grupy Kapitatowej jest okres 12 kolejnych miesiecy, poczawszy od dnia
1 stycznia do dnia 31 grudnia. W sktad roku obrotowego wchodza okresy sprawozdawcze. Za
okres sprawozdawczy przyjmuje si¢ okres trzech miesigcy.

2.2 Stosowane waluty

Waluta funkcjonalng i sprawozdawcza Grupy Kapitatowej jest zloty polski. Sprawozdania
finansowe sporzadza si¢ w tysigcach zlotych, chyba, ze w szczegblowym opisie
postanowiono inaczej.

WIKANA S . A.




Wybrane informacje objasniajace do sprawozdania kwartalnego

2.3 Sposob sporzgdzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat sporzadzany jest w wariancie kalkulacyjnym.
Rachunek przeptywow pieni¢znych sporzadzany jest metoda posrednig.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadza si¢ i dokumentacj¢ konsolidacyjng
przechowuje si¢ w siedzibie jednostki dominujacej: 20-703 Lublin, ul. Cisowa 11.

2.4 Nadrzedne zasady rachunkowosci

Jednostka stosuje nadrzgdne zasady wyceny oparte na historycznej cenie nabycia, zakupu lub
wytworzenia, z wyjatkiem wyceny aktywow finansowych oraz nieruchomosci
inwestycyjnych, ktére zgodnie z zasadami MSSF wycenione zostaly wedlug warto$ci
godziwej. Warto$¢ bilansowa ujetych zabezpieczanych aktywow i pasywow jest korygowana
o zmiany warto$ci godziwej, ktére mozna przypisac ryzyku, przed ktérym te aktywa i pasywa
sg zabezpieczane.

2.5 Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdania jednostki dominujacej oraz
kontrolowanych przez jednostk¢ dominujaca spotek zaleznych. Pod pojeciem kontroli
rozumie si¢ mozliwos¢ kierowania polityka operacyjng i finansowg jednostki przez podmiot
dominujacy w celu osiagnigcia korzysci ekonomicznych.

Wiyniki finansowe jednostek zaleznych nabytych lub sprzedanych w ciggu roku ujmuje si¢
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym od/do momentu ich efektywnego nabycia lub
zbycia.

W stosownych przypadkach, w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych badz
stowarzyszonych dokonuje si¢ korekt majacych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci
stosowanych przez dang jednostke z zasadami stosowanymi przez pozostate jednostki Grupy.

Ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego wylacza si¢ wszelkie operacje finansowe
pomiedzy jednostkami wchodzacymi w sktad grupy kapitatowej. Eliminacji podlegaja takze
wszelkie zyski i straty dotyczace operacji gospodarczej bedacej w toku na dzien sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Cze$¢ kapitalu wlasnego grupy WIKANA
przypadajaca kapitatlowi mniejszosciowemu wykazana zostala w odrgbnej pozycji kapitatu
wlasnego.

Wykazana, jako sktadnik aktywow na dzien nabycia, warto$¢ firmy stanowi nadwyzke ceny
nabycia nad warto$cig godziwag nabytych aktywow, pasywoéw i zobowigzan warunkowych
jednostki zaleznej, stowarzyszonej lub wspoétzaleznej. Wartos$¢ ta podlega corocznym testom
na utrate wartosci. Stwierdzona w wyniku przeprowadzonych testoéw, utrata wartosci
ujmowana jest natychmiast w rachunku zyskow i strat i nie podlega pdzniejszej korekcie.
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W  przypadku zbycia podmiotu zaleznego, stowarzyszonego lub wspotzaleznego,
przypadajaca na zbywany udzial warto$¢ firmy podlega odpisaniu w rachunek zyskow i strat.

2.6 Szacunki

Sporzadzanie sprawozdan finansowych zgodnie z MSSF wymaga dokonania szacunkow
| zatozen, ktore wpltywaja na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Przyjete
zatozenia 1 szacunki opierajg si¢ na najlepszej wiedzy Zarzadu jednostki dominujacej na temat

biezacych dziatan i zdarzen. Wyniki rzeczywiste moga si¢ jednak rozni¢ od przewidywanych.
Szacunki te dotyczg przede wszystkim przyjetych okreséw amortyzacji rzeczowych aktywow
trwatych, kwot odpisow aktualizujgcych oraz rezerw. Wartosci szacunkowe mogag zostaé
zweryfikowane w przypadku zmiany okolicznosci bedacych podstawg dokonanych
szacunkow, w wyniku pozyskania nowych informacji lub zdobycia wigkszego doswiadczenia.

2.7 Sprawozdawczosé dotyczgca segmentow dziatalnosci

Informacje dotyczace segmentdéw dziatalnosci sg prezentowane w dwoch formach. Pierwszy
segment, podstawowy, dotyczy podziatu dziatalno$ci na branze: dziatalno$¢ deweloperska
oraz handel detaliczny obuwiem. Druga forma prezentuje prowadzong dziatalnosé
gospodarczag w podziale na segmenty, jako rynki geograficzne. Wynik finansowy danego
segmentu zawiera przychody i koszty bezposrednio przypisane do danego segmentu oraz
przychody i koszty przypisane posrednio. Pozostate koszty ogdlne, nieprzypisane do zadnego
segmentu, zawieraja koszty ogdlnego zarzadu, koszty prac badawczych oraz amortyzacje
warto$ci niematerialnych i prawnych itp.

Aktywa 1 zobowigzania danego segmentu zawieraja sktadniki majatkowe 1 zobowigzania
przypisane bezposrednio do danego segmentu oraz skladniki majatkowe i1 zobowigzania
przypisane metoda posrednia. Wykazane aktywa zostaly pomniejszone o odpisy
aktualizujace.

2.8 Metody wyceny aktywow i pasywow oraz ustalenie wyniku finansowego

2.8.1 Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwate wycenia sie wedlug cen nabycia lub kosztow wytworzenia, lub wartosci
przeszacowanej (po aktualizacji wyceny S$rodkéw trwatych) pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci. Warto$¢
poczatkowa $rodkow trwatych obejmuje ich cen¢ nabycia powigkszong o wszystkie koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego
do uzywania.

Spotka dominujaca na dzien przejscia na MSSF, tj. na dzien 01.01.2006 r. wycenita rzeczowe
aktywa trwale w wartos$ciach godziwych, przyjmujac je za zaktadane koszty ustalone na ten
dzien.
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Srodki trwate wykazuje si¢ w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzief bilansowy
w warto$ci ksiggowej netto.

Srodki trwate amortyzowane sa metoda liniowa. Amortyzacja $rodkow trwatych w tym
komponentow odbywa si¢ wg stawek odzwierciedlajacych przewidywany okres ich
uzytkowania. Szacunki okresu uzytkowania rewidowane sg corocznie.

Srodki trwate o wartosci poczatkowej nieistotnej tj. nizszej lub réwnej kwocie 3.500,00 zt
amortyzuje si¢ jednorazowo. Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje si¢ od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym przyjeto srodki trwate do uzytkowania.

Okresy uzytkowania dla poszczegdlnych sktadnikow §rodkow trwatych sg nastepujace:

e Budynki i budowle od 1 roku do 80 lat
e Maszyny i urzadzenia od 1 roku do 25 lat
e Srodki transportu od 1 roku do 10 lat
e Pozostate srodki trwate od 1 roku do 10 lat

Odpisy z tytutu trwatlej utraty wartosci srodkow trwatych zalicza si¢ do pozostatych kosztow
operacyjnych.

Srodki trwale w budowie wycenia sie w wysokosci ogotu kosztow pozostajacych
W bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy
Z tytutu trwatej utraty wartosci.

2.8.2 Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

Sktadnik aktywow trwatych, jako przeznaczony do sprzedazy kwalifikuje sie, jesli jego
warto$¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie
poprzez jego dalsze wykorzystanie.

Sytuacja taka ma miejsce, gdy sktadnik aktywow jest dostepny do natychmiastowej sprzedazy
W jego biezacym stanie, z uwzglednieniem jedynie normalnych i zwyczajowo przyjetych
warunkow dla sprzedazy tego typu aktywow oraz jego sprzedaz jest wysoce prawdopodobna.

Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, wycenia si¢ po nizszej
sposrod dwodch  wartosci:  pierwotnej wartosci  bilansowej lub wartosci  godziwej,
pomniejszonej o koszty zwigzane ze sprzedaza.

2.8.3 Nieruchomosci inwestycyjne

Za nieruchomos$ci inwestycyjne uznaje si¢ nieruchomos$ci, wraz z gruntami bezpo$rednio
zwigzanymi z tymi nieruchomos$ciami, ktore traktowane sa jako zrodto przychodow
z czynszéw 1/lub s3a utrzymywane ze wzgledu na spodziewany przyrost ich wartosci.
Nieruchomosci inwestycyjne wycenia si¢ poczatkowo wedlug ceny nabycia/kosztu
wytworzenia, uwzgledniajac koszty transakcji. Po ujeciu poczatkowym, nieruchomosci te
wycenia si¢ wedlug warto$ci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze zmiany warto$ci
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godziwej nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg w rachunku zyskow i strat w okresie,
w ktérym powstaty.

2.8.4 WartoS$ci niematerialne i prawne

Warto$ci niematerialne i prawne poczatkowo wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym, wartosci niematerialne i prawne s3 wyceniane wedtug
cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci. Warto$ci niematerialne i prawne wykazuje si¢ w sprawozdaniu finansowym
sporzadzonym na dzien bilansowy w wartosci ksiggowej netto.

Wartos$ci niematerialne i prawne z wyjatkiem warto$ci firmy amortyzowane sg metoda
liniowa. Podstawa dokonywania odpisOw amortyzacyjnych od warto$ci niematerialnych
i prawnych jest corocznie sporzadzany plan amortyzacji, uwzgledniajagcy czynniki
wplywajace na okres ekonomicznej uzytecznosci. Wartos$ci niematerialne i prawne o wartosci
poczatkowej nieistotnej, nizszej lub rownej kwocie 3.500,00 zt, amortyzuje si¢ jednorazowo.

Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci posiadanych przez Grupe wartosci
niematerialnych i prawnych wynosi od 2 do 25 lat. Okresy uzytkowania sa poddawane
corocznej weryfikacji.

Zaliczana do warto$ci niematerialnych 1 prawnych warto$¢ firmy podlega corocznemu testowi
na utrate warto$ci. Stwierdzona w wyniku przeprowadzonych testow, utrata wartosci
ujmowana jest natychmiast w rachunku zyskow i strat i nie podlega pdzniejszej korekcie.

W przypadku zbycia majatku nalezagcego do podmiotu przejetego przypadajaca na zbywany
udzial warto$¢ firmy podlega odpisaniu w pozostate koszty operacyjne.

2.8.5 Aktywa finansowe

Jako instrument finansowy, Spotka kwalifikuje kazda umowe, ktora skutkuje jednoczesnie
powstaniem sktadnika aktywoéw finansowych u jednej ze stron i zobowigzania finansowego
lub instrumentu kapitalowego u drugiej ze stron, pod warunkiem, ze z kontraktu zawartego
miedzy dwiema lub wigcej stronami jednoznacznie wynikaja skutki gospodarcze.

Zgodnie z MSR nr 39, Spotka klasyfikuje instrumenty finansowe z podziatem na:

» instrumenty przeznaczone do obrotu — sktadniki aktywow lub zobowigzan
finansowych, ktére zostaly nabyte lub powstaty gtownie po to, by generowaé zysk
uzyskiwany dzigki krotkoterminowym wahaniom ceny lub marzy maklerskiej,

= instrumenty finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci — aktywa finansowe
0 okreslonych lub mozliwych do okreslenia ptatno$ciach lub ustalonym terminie
zapadalnosci, ktore spotka zamierza 1 jest w stanie utrzyma¢ w posiadaniu do uptywu
terminu zapadalno$ci, z wyjatkiem pozyczek udzielonych przez jednostki
I wierzytelnosci wlasnych,

* instrumenty finansowe dostgpne do sprzedazy — to aktywa finansowe niebedace
pozyczkami udzielonymi i nalezno$ciami wlasnymi, aktywami utrzymywanymi do
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terminu zapadalnosci, a takze niebedace aktywami finansowymi przeznaczonymi do
obrotu,

» pozyczki 1 nalezno$ci — aktywa finansowe niebg¢dace instrumentami pochodnymi,
Z ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia platnosciami, ktére nie sg kwotowane na

aktywnym rynku.

Na dzien bilansowy, w zalezno$ci od posiadanych instrumentow finansowych, Spoéika
wycenia je w nastepujacy sposob:

»  wedlug zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowe;j:
aktywa utrzymywane do terminu zapadalnosci, pozyczki udzielone i nalezno$ci
wlasne oraz pozostate zobowigzania finansowe, ktore nie zostaty zakwalifikowane do
obrotu,

» w przypadku powyzszych tytutow wycena moze odbywaé si¢ takze w wartosSci
wymagajacej zaplaty, jesli efekt dyskonta nie jest znaczacy.

* w kwocie wymagajacej zaplaty: naleznosci i1 zobowigzania o krdotkim terminie
zapadalno$ci/wymagalno$ci,

» wedlug warto$ci godziwej: aktywa i zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu
oraz aktywa finansowe przeznaczone do sprzedazy.

W przypadku aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy, zmiany wartosci godziwej
tych instrumentoéw, Spoétka zalicza do rachunku zyskow i strat jako przychody lub koszty
finansowe w momencie jej wystapienia.

Wyceny naleznosci dokonuje si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy w kwotach
wymagajacych zaptaty z zachowaniem zasady ostroznosci.

Warto§¢ naleznosci aktualizuje si¢ na dzien bilansowy uwzgledniajac stopien
prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, w odniesieniu
do:

» naleznosci od dluznikéw postawionych w stan likwidacji lub w stan upadtosci — do
wysokosci naleznosci nieobjetej gwarancja lub innym zabezpieczeniem naleznosci,
zgloszonej likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postepowaniu upadtosciowym,

* naleznosci od dhluznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadtosci,
jezeli majatek dluznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow postepowania
upadto$ciowego,

» kwestionowanych naleznos$ci przez dluznika oraz z ktorych zaptata dluznik zalega,
awedlug oceny sytuacji majatkowej i finansowej dtuznika, sptata naleznosci
w umownej kwocie nie jest prawdopodobna,

* naleznos$ci przeterminowanych wigcej niz 360 dni od terminu ptatnosci — do
wysokosci naleznos$ci nieobjetej gwarancjg lub innym zabezpieczeniem.

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych kosztow
operacyjnych lub do kosztéw finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy
odpis aktualizacyjny. Na dzien bilansowy warto§¢ naleznosci wykazuje si¢ netto po
uwzglednieniu odpisu aktualizacyjnego.
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Wyodrgbnia si¢ pozycje naleznosci diugoterminowe, gdzie wykazuje si¢ te naleznosci lub ich
czesci, ktorych termin splaty nastapi w okresie dtuzszym niz 1 rok od daty bilansowej i ktore
nie zostang zrealizowane w toku normalnego cyklu operacyjnego jednostki, ani nie sg przede
wszystkim przeznaczone do obrotu. Nalezno$ci dlugoterminowe wycenia si¢ w kwocie
wymagajacej zaplaty z zachowaniem ostroznosci. Ta cz¢$¢ naleznosci dlugoterminowe;j, ktora
przypada do sptaty w ciggu roku od dnia bilansowego powinna by¢ ujeta w naleznos$ciach
krétkoterminowych. W przypadku, gdy wplyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny,
warto$¢  nalezno$ci  dlugoterminowych  jest ustalana poprzez  zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywéw pienigznych do warto$ci biezacej, przy
zastosowaniu kalkulacyjnej stopy procentowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe
warto$ci pienigdza w czasie. Roéznice pomigdzy nominalng i zdyskontowang wartoscig
nalezno$ci ujmuje sig¢, jako koszt z tytutu odsetek. Korekte dyskonta odnosi si¢ do tej samej
pozycji, w ktorej ujety zostat pierwotny zapis.

2.8.6 Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sa to kwoty przewidziane w przysztych
okresach do odliczenia od podatku dochodowego ze wzgledu na:

* ujemne ro6znice przejsciowe,

= przeniesienie na kolejny okres nierozliczonych strat podatkowych oraz

= przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanych ulg podatkowych.

Aktywa te wystepuja jedynie wtedy, gdy jest prawdopodobne wystapienie w przysztosci
takich dochodow podatkowych, wzgledem, ktérych mozna bedzie zrealizowaé dany sktadnik
aktywow.

2.8.7 Zapasy

Na zapasy sktadajg si¢ dobra zakupione i przeznaczone do odsprzedazy, na przyklad, towary
zakupione przez jednostke w celu ich odsprzedazy lub grunty i inne nieruchomosci
przeznaczone do odsprzedazy. Do zapasow zalicza si¢ takze wyroby gotowe wyprodukowane
lub bedace w trakcie wytwarzania ich przez jednostke gospodarcza, lacznie z materiatami
I surowcami oczekujgcymi na wykorzystanie w procesie produkcji. Zaliczki na zapasy
zwigkszaja odpowiednia pozycje naleznosci.

Materiaty i towary wyceniane s3 nie rzadziej niz na dzien bilansowy w wysokosci ceny
nabycia pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartosci. Odpisy aktualizacyjne tworzy si¢
w oparciu o indywidualng analize. W trakcie roku ewidencja materiatéw 1 towarow
prowadzona jest w cenie nabycia. Warto$¢ rozchodu towardéw ustalana jest zgodnie z metoda

Lplerwsze przyszto — pierwsze wyszio” lub w drodze szczegdlowej identyfikacji
rzeczywistych cen (kosztow) nabycia (dotyczy w szczegdlnosci gruntow).

W segmencie dziatalnos$ci deweloperskiej, ze wzgledu na specyfike dziatalnosci, zakupione
w celu prowadzenia dziatalno$ci deweloperskiej grunty lub prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw klasyfikuje si¢ jako towary.
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Wyroby gotowe obejmuja gtéwnie sprzedawane umowami ostatecznymi lokale mieszkalne
I uzytkowe. Wyroby gotowe wyceniane s3 wedlug nizszej z dwoch wartosci: kosztu
wytworzenia lub ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto jest to szacowana cena
sprzedazy oceniana przez Zarzad na podstawie informacji z Dziatu Sprzedazy.

Rozpoczecie ewidencji kosztow dla poszczegolnej inwestycji, stanowigce produkcje w toku,
nastepuje po podjeciu przez zarzad lub inny upowazniony organ Spotki decyzji o rozpoczeciu
inwestycji budowlanej na danym gruncie. Wydatki ponoszone przed w/w decyzja
kwalifikowane sa, jako koszty posrednie i odnoszone w koszty biezacego okresu, jako koszt

ogblnego zarzadu. Przeniesienie produkcji w toku na wyroby gotowe nast¢puje z chwila
otrzymania pozwolenia na oddanie inwestycji do uzytkowania, lecz nie pdzniej niz z chwilg
zawarcia pierwszego aktu notarialnego. Produkcja w toku jest wyceniana na podstawie zasad
opisanych w cze$ci zatytulowanej ,,Zasady ewidencji kontraktow dlugoterminowych”.

2.8.8 Rozliczenia miedzyokresowe

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne ujmuje si¢ w bilansie wedlug
wysokosci kosztéw poniesionych przypadajacych na przyszlte okresy sprawozdawcze.
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe tworzone sa w szczegdlnosci z tytulu
odroczonego podatku dochodowego.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne tworzy si¢ w wysokosci prawdopodobnych przyszitych
zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

W zwigzku z przejsciowymi roznicami migdzy wykazang w ksiggach rachunkowych
warto$cig aktywow i pasywow a ich wartoscig podatkowa oraz stratg podatkowa mozliwg do
odliczenia w przysztoSci, tworzona jest rezerwa i ustalane sg aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.

Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe o wartosci poczatkowej nizszej lub rownej
kwocie 3.500,00 zt zalicza si¢ do kosztow biezacych i rozlicza, jako koszt w okresie,
w ktorym jest ponoszony.

W  pozycji rozliczen migdzyokresowych ujawnia si¢ takze kwoty rozliczen
miedzyokresowych przychodow dokonywanych w celu doliczenia przychodow okresu
sprawozdawczego.

2.8.9 Srodki pienieine

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe przechowywane do
terminéw wymagalnos$ci, a takze inne aktywa finansowe (odsetki od udzielonych pozyczek,
jezeli s one wymagalne w ciggu 3 miesigcy od daty sprawozdania) wyceniane sg wedlug
warto$ci nominalne;.
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2.8.10 Zobowiazania

Zobowiazania wycenia si¢ w kwotach wymagajacych zaptaty. Zobowigzania dtugoterminowe
(w tym z tytulu kaucji gwarancyjnych), ktorych termin wymagalnosci jest dtuzszy niz 12
miesiecy podlegaja dyskontowaniu do wartosci biezacej wedhug efektywnych stop
procentowych. Réznicg pomigdzy nominalng i zdyskontowang warto$ciag zobowigzan ujmuje
si¢, jako przychéd z tytutu odsetek. Korekte dyskonta odnosi si¢ do tej samej pozycji,
w ktorej ujety zostat pierwotny zapis. W przypadku nieistotnych roéznic korekty nie dokonuje
sig.

Zobowiazanie zalicza si¢ do zobowigzan krotkoterminowych, jezeli spetnia jedno
Z ponizszych kryteriow:
* oczekuje sie, ze zostanie ono uregulowane w toku normalnego cyklu operacyjnego
jednostki lub
* jest w posiadaniu przede wszystkim z przeznaczeniem do obrotu lub
* jest ono wymagalne w ciggu dwunastu miesi¢cy od dnia bilansowego lub
* jednostka nie posiada bezwarunkowego prawa do odroczenia daty wymagalno$ci
zobowigzania przez okres, co najmniej dwunastu miesi¢cy od dnia bilansowego.

Wszystkie pozostate zobowigzania zalicza si¢ do zobowigzan dtugoterminowych.
Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe stanowig zobowigzania do wydania aktywow finansowych lub do
wymiany instrumentu finansowego z inng jednostkg na niekorzystnych warunkach.
W bilansie zobowigzania finansowe wykazuje si¢ w podziale na dlugoterminowe
I krotkoterminowe.

Zobowiazania 7 tytulu dostaw i ustug oraz pozostate

Pozycja ta obejmuje zobowigzania zwigzane z zakupem dla dziatalnosci operacyjnej
materiatow, dobr, robdt, ustlug. Ponadto, pozycja uwzglednia migdzy innymi takie
zobowigzania jak zobowigzania wobec pracownikéw z tytulu wynagrodzen badz innych
tytutdéw niz wynagrodzenia, zobowigzania z tytutu dostaw niefinansowych aktywow trwatych,
czy tez zobowiazania z tytulu wyceny kontraktow walutowych.

Zobowiazania 7 tytulu podatkow

Pozycja ta obejmuje zobowigzanie publicznoprawne za dany okres sprawozdawczy. Pozycja
obejmuje migdzy innymi takie zobowigzania jak zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
od 0s6b prawnych, funduszu PFRON, podatku od czynno$ci cywilno-prawnych lub podatku
od os6b fizycznych.
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Podatek dochodowy

Kalkulacja podatku dochodowego jest oparta na zysku danego okresu i uwzglednia podatek
odroczony. Podatek odroczony jest ustalony metoda zobowigzan. Wedlug tej metody
spodziewane efekty podatkowe réznic przejsciowych sg ustalane na podstawie uchwalonych
stawek podatkowych 1 wykazywane, jako rezerwy na podatek odroczony lub aktywa z tytulu
odroczonego podatku dochodowego. Roéznice przejsciowe sg zdefiniowane, jako rdznice
pomiedzy podatkowg i1 bilansowg wyceng aktywoéw i1 pasywow. Przy kalkulacji podatku
odroczonego uwzglednia si¢ réwniez straty podatkowe z lat poprzednich, ktére zgodnie
z przepisami podatkowymi mogg obnizy¢ zysk do opodatkowania.

Grupa od 2007 roku nie tworzy zakltadowego funduszu $wiadczen socjalnych w oparciu
0 mozliwo$¢ rezygnacji wynikajaca z ustawy o zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych.

2.8.11 Rezerwy

Rezerwy sa zobowigzaniami, ktorych kwota lub termin zaptaty sa niepewne. Rezerwy sa
tworzone, gdy:
* na jednostce gospodarczej cigzy obecny obowigzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych,
» prawdopodobne jest, ze wypelnienie obowigzku spowoduje koniecznos$¢ wyptywu
srodkdéw zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne oraz
* mozna dokona¢ wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.

W zakresie rezerw na $wiadczenia pracownicze tworzy si¢ rezerwy na Koszty premii
i ekwiwalentow pienigznych za niewykorzystane przez pracownikoéw urlopy oraz na odprawy
emerytalne i rentowe. Rezerwy na koszty premii tworzy si¢ na podstawie uchwaty zarzadu.
Pozostale rezerwy tworzy si¢ na podstawie uchwaty zarzadu lub decyzji glownego
ksiggowego/jego zastepcy. Dopuszcza si¢ nietworzenie rezerwy na §wiadczenia pracownicze
w spotkach Grupy, w przypadku, gdy kwota tych rezerw nie ma istotnego wplywu na
sprawozdanie skonsolidowane.

2.8.12 Zasady ewidencji kontraktow dlugoterminowych

Produkcja w toku dotychczas wyceniana byla zgodnie z MSR 11 ,,Umowy o ushluge
budowlang” metodg procentowg. Metoda ta po raz ostatni zostata zastosowana do
sprawozdania za 2008 r. W dniu 2 lipca 2008 r. zostata opublikowana przygotowana przez
Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Sprawozdan Finansowych (KIMSF)
interpretacja (IFRIC-15) dotyczaca momentu rozpoznawania przychodow w przypadku
sprzedazy nieruchomos$ci. Zgodnie z ta interpretacja przychody ze sprzedazy oraz koszty
sprzedazy sa rozpoznawalne dopiero w momencie przekazania nieruchomosci kupujagcemu
(zawarcia aktu notarialnego sprzedazy). Do przychoddéw zalicza si¢ warto$¢ netto z aktu
notarialnego, w podziale na przychody ze sprzedazy wyrobéw gotowych i towaréw (gruntu).
Proporcja ustalana jest wskaznikiem udziatu kosztow nabycia/wytworzenia poszczegolnego
rodzaju wyrobu gotowego/towaru do cato$ci kosztow poniesionych na dang inwestycje.
Zasada ta dotyczy wszystkich sprawozdan poczawszy od 1 stycznia 2009 r.
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2.8.13 Finansowanie zewnetrzne kontraktow budowlanych

Koszty finansowania zewnetrznego (odsetki), ktore mozna bezposrednio przyporzadkowac
produkcji w toku (zwtaszcza nabyciu gruntow i ustug budowlanych), aktywuje si¢, jako czes¢
kosztu wytworzenia produkcji w toku.

Pozostale koszty finansowania zewngtrznego sg ujmowane, jako koszt w okresie, w ktorym sg
ponoszone.

2.8.14 Koszty sprzedazy

Grupa Kapitalowa WIKANA przyjeta zasade, zgodnie, z ktorag koszty prowizji od
sprzedanych lokali ptacone w momencie zawarcia umowy i od otrzymanych wplat sa
rozliczane na biezaco w rachunku zyskow 1 strat, w kosztach sprzedazy.

Koszty reklamy i marketingu ponoszone w okresie sprawozdawczym sg traktowane, jako
koszty posrednie (nieujmowane w koszcie wytworzenia) i odnoszone sa3 w momencie
poniesienia w koszty sprzedazy, poniewaz pomie¢dzy poniesieniem przez Spotke wydatku na
konkretng forme¢ reklamy a osiggnieciem przez nig przychodu nie zachodzi bezposredni
zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te przyporzadkowuje si¢ poszczegdlnym
inwestycjom w sposob statystyczny dla celéw controllingu.

2.8.15 Metody ustalania wyniku finansowego

Wynik finansowy ustala si¢ z rachunku zyskéw 1 strat, stosujac zasady memoriatu
I wspotmiernosci, realizacji i ostroznosci. Wynik finansowy ustala si¢ metodg kalkulacyjna.

Na wynik finansowy netto sktadaja sie:

= wynik dziatalnosci operacyjnej Spotki z uwzglednieniem pozostatych kosztow
I pozostatych przychodow operacyjnych,

= wynik operacji finansowych,

= wynik operacji nadzwyczajnych,

= obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od oséb
prawnych i ewentualne ptatno$ci z nim zréwnane — wynikajacych z odrgbnych
przepisow.

Przychody 1 koszty dotyczace dziatalno$ci deweloperskiej ewidencjonuje si¢ zgodnie
z zasadami przedstawionymi w dziale zasady ewidencji kontraktoéw dtugoterminowych.

Wynik z dziatalno$ci operacyjnej powstaje z réznicy pomigdzy przychodami ze sprzedazy
netto: produktow, ustug, towardéw 1 materiatlow z uwzglednieniem dotacji, upustow, rabatow
I innych zwigkszen lub zmniejszen przychodow bez VAT oraz pozostalymi przychodami
operacyjnymi, a warto$cig sprzedanych produktéw, ustug, towarow i materialow ustalong
odpowiednio w koszcie ich wytworzenia albo w cenach nabycia (zakupu) — powiekszonych
0 cato$¢ poniesionych od poczatku roku obrotowego kosztéw ogdlnych Zarzadu Spoiki,
kosztow sprzedazy produktow, ushug, towardow i1 materialow oraz pozostatych kosztow
operacyjnych.
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Wynik z operacji finansowych powstaje z réznicy pomigdzy przychodami finansowymi,
w szczegdlnosci z tytutu: dywidend, odsetek uzyskanych ze zbycia inwestycji i aktualizacji
ich wyceny, nadwyzek dodatnich réznie kursowych nad ujemnymi a kosztami finansowymi,
w szczeg6lnosci poniesionych z tytulu: odsetek, strat ze zbycia inwestycji 1 aktualizacji ich
wyceny, nadwyzek ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi.

Przedstawione powyzej zasady rachunkowos$ci przyjete zostalty w zmienionej polityce
rachunkowosci na okolicznos$¢ przeksztatcenia danych finansowych na MSR i kontynuowania
rachunkowos$ci w oparciu o MSR w kolejnych okresach.

2.8.16 Zaokraglenia

Niektore dane arytmetyczne zawarte w niniejszym raporcie, w tym dane finansowe
| operacyjne, zostaly zaokraglone. Z tego powodu w niektorych z przedstawionych w raporcie
tabel suma kwot w danej kolumnie lub wierszu moze r6zni¢ si¢ nieznacznie od warto$ci
facznej podanej dla danej kolumny lub wiersza.

3 Opis organizacji grupy kapitalowej Emitenta, ze wskazaniem jednostek
podlegajacych konsolidacji

Grupa Kapitatowa WIKANA sktada si¢ z jednostki dominujacej — spotki pod firmg WIKANA
S. A. z siedzibg w Lublinie i jej jednostek zaleznych. Na koniec okresu sprawozdawczego
Emitent byt podmiotem dominujacym w rozumieniu art. 3 pkt. 37) lit. a) ustawy
o rachunkowosci dla pigciu spotek z ograniczong odpowiedzialno$cig, z uwagi na fakt
posiadania bezposrednio 100% ogodlnej liczby gtoséw w organach stanowiacych tych spotek.

W sktad Grupy Kapitalowej WIKANA w I kwartale 2010 r. wchodzity:

Status jednostki w Grupie % udzialéw
(1]

Nazwa i adres siedziby jednostki

/stan na 31.03.2009 ./ Kapitalowe] WIKANA — wikaNA S A
L L/:/.Z:fsﬁv[\\llaAliﬁd-703 Lublin Jednostka dominujaca )
2. :J/:ll(llfsﬁv’\\llzlillggiig Ii?b I?nO'O' Jednostka zalezna 100
3. tj/:“(:l?sﬁvl\\llaAllB,IZg-Eg;Efuct;): Iﬁ\ Sp.z0.0. Jednostka zalezna 100
4, EILC(::sNoljvjlzll\,I 2‘8_87;‘;)5 slll)nz 0-0- Jednostka zalezna 100
5. l':f.SC-:-S(I)DV(\a/\:;eZ:,OZ%e-; (? ?f) Lzug IIOn Jednostka zalezna 100
6. E:IIUGI;ICIE fvi\li\; ! 28725; 0230'0' Jednostka zalezna 100

Wszystkie spotki zalezne podlegaja konsolidacji metoda peina.
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MULTISERWIS Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ o charakterze handlowym. Podstawowym
przedmiotem dziatania Spotki jest sprzedaz detaliczna obuwia i wyrobow skoérzanych.
Wiascicielem Spoitki jest w 100% WIKANA S.A. Spotka prowadzi sprzedaz w punktach
handlu detalicznego, zlokalizowanych na terenie wojewodztw: lubelskiego, podkarpackiego,
podlaskiego oraz mazowieckiego.

MST Deweloper Sp. z o0.0. prowadzi dziatalnos¢ deweloperska. Podstawowym przedmiotem
dziatania Spoiki jest (wedtug PKD) 70.11Z — Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na
wlasny rachunek.

SEONECZNY STOK Sp. z o.0., ktérej 100% udzialowcem jest WIKANA S.A. Spotka
powstata dla realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwa ,,Stoneczny Stok™.

WIKANA INVEST Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ $wiadczenia ustlug w postaci wynajmu
profesjonalnych i posiadajacych wysoki standard powierzchni komercyjnych.

WIKANA BIOENERGIA Sp. z o.0. powstala jako podmiot celowy realizujacy projekt
,Odnawialne Zrodta Energii”. Spotka zajmuje si¢ budowa bioelektrowni metanowych.

WIKANA S.A. dawniej MASTERS S.A. to spotka zarzadzajaca Grupa i realizujaca wlasne

inwestycje deweloperskie.

4 Zmiany i uzupelnienie zasad rachunkowosci opublikowanych
w ostatnim skonsolidowanym raporcie rocznym

Zastosowanie interpretacji KIMSF 15

Produkcja w toku dotychczas wyceniana byta zgodnie z MSR 11 ,umowy o ustuge
budowlang” metoda procentowg. Metoda ta po raz ostatni zostata zastosowana do
sprawozdania za 2008 r. W dniu 2 lipca 2008 r. zostala opublikowana przygotowana przez
Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Sprawozdan Finansowych (KIMSF)
interpretacja (IFRIC-15) dotyczaca momentu rozpoznawania przychodow w przypadku
sprzedazy nieruchomos$ci. Zgodnie z tg interpretacjg przychody ze sprzedazy oraz koszty
sprzedazy sa rozpoznawalne dopiero w momencie przekazania nieruchomosci kupujacemu
(zawarcia aktu notarialnego sprzedazy). Zasada ta dotyczy wszystkich sprawozdan poczawszy
od 1 stycznia 2009 r.

Grupa zmienita polityke rachunkowosci odnosnie rozpoznawania przychodow ze sprzedazy
mieszkan w Grupie Kapitalowej WIKANA wobec spoétek dziatajacych na rynku
deweloperskim. Spowodowato to roznice, ktore zostaly zaprezentowane w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej WIKANA za 2009 rok.

Od ostatniego opublikowanego skonsolidowanego raportu rocznego nie pojawity si¢ zmiany
w zasadach rachunkowosci.
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5 Zwiezly opis dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie I kwartalu
2010 r. wraz z wykazem wazniejszych zdarzen ich dotyczacych

W | kwartale 2010 roku Spotka WIKANA S.A. przygotowywata od strony administracyjno-
projektowej inwestycje planowane do rozpoczecia w drugim potroczu roku 2010. Prace te
zaowocowaly ztozeniem dokumentacji do pozwolenia na budowe trzech budynkéw
(o numerach 1, 3 i 10) w inwestycji ,,Miasteczko Wikana” w Lublinie oraz inwestycji
w Kro$nie. Kontynuowata rowniez rozpoczeta w grudniu 2010 roku sprzedaz deweloperska
mieszkan w Budynku 7 ,,Miasteczka Wikana”. Na koniec kwartalu sprzedano 32 z 58
oferowanych mieszan.

Pod koniec marca 2010 r. WIKANA S.A. otrzymata takze pozwolenie na budowe kolejnego
budynku (etap Il) inwestycji ,,Osiedle Panorama” W Rzeszowie, po czym rozpoczeta
sprzedaz deweloperska dla tego przedsiewziecia. Do konca marca 2010 roku podpisano
umowy deweloperskie na sprzedaz 15-stu mieszkan znajdujacych w budowanym budynku.

Ponadto WIKANA S.A. kontynuowata prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej przez spotki
celowe. SLONECZNY STOK Sp.z 0.0., w marcu uzyskata pozwolenie na uzytkowanie
budynku ABC w inwestycji ,,Stoneczny Stok” w Lublinie i przystapitla do przenoszenia
wlasnosci lokali mieszkalnych na ich nabywcéw. Na dzien sprawozdawczy przeniesiono
aktami notarialnymi wilasno$¢ 49 mieszkan. Spolka ta dodatkowo kontynuowata sprzedaz
notarialng mieszkan w oddanym do uzytkowania w roku 2009 budynku D ,,Stonecznego
Stoku” (przeniesiono tu wtasno$¢ 4 lokali mieszkalnych).

W I kwartale 2010 roku kontynuowaty dziatania projektowo-organizacyjne rowniez dwie inne
spotki celowe Emitenta, WIKANA INVEST Sp. z o.0. oraz WIKANA BIOENERGIA
Sp. zo.0. Pierwsza z nich aktualnie kompletuje dokumenty niezbedne do rozpoczgcia
procedury uzyskania pozwolenia na budowg dla inwestycji planowanej do realizacji
w lubelskiej podstrefie Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO-PARK Mielec. Druga
natomiast ztozyla do Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
wniosek o dofinansowanie niskoprocentowa pozyczka inwestycji budowy elektrowni
biogazowej w Piaskach. Rozpoczgta réwniez prace projektowe przygotowujace zlozenie
dokumentacji konkursowej na dofinansowanie ze $rodkow UE kolejnych inwestycji
biogazowych w wojewddztwie lubelskim.

6 Opis czynnikow i zdarzen, w szczegolnosci o nietypowym charakterze,
majacych znaczacy wplyw na osiagni¢te wyniki finansowe

Przychody Spotki WIKANA S.A. uzaleznione sg przede wszystkim od podpisanych aktow
notarialnych przenoszacych wlasno$é, ktore stanowig wynik prowadzonej sprzedazy.
Przesuniecie w czasie podpisania tych aktow lub tez sytuacje powodujace odstgpienie od
podpisanych umow deweloperskich wptywa¢ beda w duzym stopniu na wynik finansowy
Spotki.
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Istotnym czynnikiem wptywajacym na wynik begdzie réwniez terminowe dokonywanie wptat
ratalnych przez nabywcow mieszkan i lokali. W przypadku wystapienia znacznych op6znien
w tym zakresie koniecznie bedzie pozyskiwanie $rodkow zewngtrznych na realizacje
inwestycji, co skutkowato bedzie zwigckszeniem zobowigzan o charakterze finansowym
| jednocze$nie obnizeniem marzy na sprzedazy.

7 Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalnosci
emitenta w prezentowanym okresie

Sezonowos$¢ sprzedazy dotyczy przede wszystkim dziatalnosci MULTISERWIS Sp. z o.0,,
zajmujacej si¢ handlem detalicznym obuwiem. Popyt na obuwie w duzej mierze uzalezniony
jest od warunkéw pogodowych 1 zmiennosci por roku. Pierwszy kwartat charakteryzuje si¢
zmniejszonym popytem na obuwie. Najwicksze przychody ze sprzedazy zaobserwowac
mozna w okresie zakupow obuwia wiosenno — letniego (II kwartat) oraz obuwia jesienno —
zimowego (IV kwartal).

8 Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nieudzialowych
I kapitalowych papieréw wartosciowych

Nie wystapity zadne zdarzenia w tym zakresie.

9 Informacje dotyczace wyplaconej lub zadeklarowanej dywidendy,
lacznie i w przeliczeniu na jedng akcje¢, z podzialem na akcje zwykle
I uprzywilejowane

Nie podjeto zadnej decyzji w kwestii dywidendy.

10 Przychody i wyniki przypadajace na poszczegolne segmenty dzialalnoS$ci
lub segmenty geograficzne jednostki dominujgcej

Dla potrzeb prezentacji w sprawozdaniach finansowych wyodrebniono dwa gtowne segmenty
branzowe dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej] WIKANA:

» Dziatalnos$¢ deweloperska,

= Handel detaliczny obuwiem.
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Szczegotowe dane dotyczace poszczegdlnych segmentdéw na dzien 31.03.2010 r. (w tys. zt):

WYSZCZEGOLNIENIE Dziatalnose | Handel | WartoSei |00,
deweloperska detallgzny NIEPrZypIsane | onsolid.
obuwiem | segmentom

1 Przychody ze sprzedazy 20320 5197 0 -179 25 338
2 i‘;fé‘y sprzedanych towaréw i 16 991 3205 0 117 20079
3 Koszty sprzedazy 412 1899 0 -85 2226
4 Koszty zarzadu 830 293 0 191 1314
5 Pozostale przychody operacyjne 44 0 0 0 44
6 Pozostale koszty operacyjne 65 103 0 0 168
7 Zysk operacyjny 2 065 -303 0 -167 1595
8 Przychody finansowe 69 0 93 -53 109
9 Koszty finansowe 92 60 6 -22 136
10 Zysk z dzialaln. gospodarczej 2042 -363 87 -197 1569
11 Wiynik zdarzen nadzwyczajnych 0 0 0 0 0

12 Zysk brutto |

13 Obciazenia wyniku brutto

14 Zysk/strata netto

15 Aktywa/Pasywa segmentu 138 470 18 402 10 123 -20 836 146 159

Porownywalne dane dotyczace poszczegdlnych segmentow dla okresu analogicznego, na
dzien 31.03.2009 r. (w tys. zt):

WYSZCZEGOLNIENIE Dzialalnosé | ‘iandel | Wartosc |0
detaliczny | nieprzypisane :
deweloperska : konsolid.
obuwiem segmentom
1 Przychody ze sprzedazy 2917 4 064 -1 -1 6979
2 Koszty sprzedanych towarow i 2210 2902 68 0 5 180
ushug
3 Koszty sprzedazy 207 1750 -49 0 1908
4  Koszty zarzadu 400 351 111 1 863
5 Pozostale przychody operacyjne 98 80 0 0 178
6 Pozostale koszty operacyjne 62 48 0 0 110
7 Zysk operacyjny 135 -908 -131 0 -904
8 Przychody finansowe 0 0 1502 0 1502
9 Koszty finansowe 38 69 1212 0 1320
10 Zysk brutto 0
11 Obciazenia wyniku brutto 0

o

12 Zysk/strata netto

13 Aktywa/Pasywa segmentu 146 797 17 615 25775 -10 501 179 686

11 Zdarzenia po dniu bilansowym

Waznym wydarzeniem, ktore nastgpito po dniu bilansowym bylo podpisanie dnia 15 kwietnia
2010 roku umowy o wykonanie robot budowlanych pomigdzy Spotka WIKANA S.A.
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a przedsigbiorstwem pod firmag Abramowicz Budownictwo Sp. z 0.0. z siedziba w Lublinie.
Warto$¢ zawartej umowy wynosi 8 380 000,00 zt + VAT.

Ponadto, w dniu 15 kwietnia 2010 r. Ewa Maria Koztowska petnigca dotychczas w Spotce
obowigzki prokurenta na mocy uchwaly Zarzadu nr 1/2009 z dnia 18 lutego 2009 r.,
z przyczyn osobistych zrezygnowata z dalszego pelnienia tej funkcji.

12 Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywoéw
warunkowych, ktore nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku
obrotowego

W 1 kwartale 2010 r. nie nastgpily zadne zmiany W zobowigzaniach 1 aktywach
warunkowych.

13 Inne informacje, ktére zdaniem Zarzadu sa istotne dla oceny sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej oraz wyniku finansowego Grupy
Kapitalowej WIKANA z uwzglednieniem ich zmian

13.1 Pozycje bilansowe

Na dzien 31 marca 2010 r. suma bilansowa Grupy Kapitalowej WIKANA wyniosta 146.159
tys. zt co oznacza spadek, w stosunku do analogicznego okresu w roku 2010, o 33 527 tys. zt
w ujeciu warto$ciowym a o 18,7% w ujeciu procentowym. Suma bilansowa samego podmiotu
dominujacego na dzien 31 marca 2010 r. wyniosta 121 910 tys. zt.

Na koniec I kwartatu 2010 r. aktywa trwate wynosily 34 941 tys. zt (28 874 tys. zl za
analogiczny okres 2009 r.). Ich wzrost w stosunku do roku 2009 byt zwigzany ze wzrostem
rzeczowych aktywow trwatych. Aktywa obrotowe na dzien sporzadzania sprawozdania Grupy
Kapitatowej WIKANA wynosity 111 218 tys. zt (150 813 tys. zl na koniec I kwartatu 2009
r.), co daje ponad 26%-owy spadek w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.
Gléwnym czynnikiem wplywajacym na zmniejszenia wartosci Aktywow obrotowych bylo
zmniejszenie wartosci zapasow (spadek o 28%) i srodkoéw pienigznych (spadek o 37%).

Po stronie pasywoéw w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy Kapitatowej WIKANA, na
dzien 31 marca 2010 r., poszczegodlne pozycje ksztaltowaty si¢ w nastepujacych wartosciach:

— kapitat whasny: 81 285 tys. zt (68 078 tys. zt za analogiczny okres 2009 r.);
— zobowigzania dlugoterminowe: 15 940 tys. zt (565 tys. zt za analogiczny okres 2009 r.);

— zobowigzania krotkoterminowe: 48 934 tys. zt (111 043 tys. zt za analogiczny okres
2009 r.).

Znaczny wzrost zobowigzan dlugoterminowych spowodowany byt wzrostem kredytow
bankowych 1 pozyczek zaciggnigtych przez GK WIKANA na poczet realizowanych
inwestycji. Spadek zobowigzan krotkoterminowych spowodowaty glownie zmiany
w przychodach przyszlych okresow oraz krotkoterminowych pozyczkach i kredytach.
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13.2 Rachunek Wynikow

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i ustug za okres od poczatku roku do
31 mara 2010 r. w Grupie Kapitatowej WIKANA wyniosty 25 338 tys. zt co stanowi ponad
3,5 krotny wzrost w stosunku do analogicznego okresu w roku poprzednim. Wzrost ten byt
wynikiem przede wszystkim przychodéw deweloperskich (sprzedaz notarialna). Podmiot
dominujacy WIKANA S.A. wokresie 1 kwartalu 2010r. osiggnela przychody netto
w wysokosci 2 964 tys. zl, natomiast w analogicznym okresie 2009 roku przychody byty
zblizone 1 wyniosty 3 022 tys. zt.

Koszty sprzedazy produktow, towaréw i ustug za pierwszy kwartal 2010r. w Grupie
Kapitatlowej wyniosty 20078 tys. zl, co stanowi wzrost o 287,6% w stosunku do
analogicznego okresu 2009 r. Omawiane koszty w podmiocie dominujgcym za pierwszy
kwartat biezacego roku wyniosty 2 829 tys. zi.

Zwigkszenie kosztow podstawowej dziatalnosci operacyjnej spowodowane jest w gldwnej
mierze zwigkszeniem skali prowadzonej dziatalnos$ci przez podmioty Grupy. Zwiekszenie to
znalazto rowniez swoOj wyraz w zmianach zysku brutto ze sprzedazy, ktory w Grupie
Kapitatowej WIKANA za okres sprawozdawczy zamknat si¢ kwotg 5 260 tys. zt. Stanowi to
wzrost 0 192,4% w stosunku do analogicznego okresu w 2009 r. Podmiot dominujacy
osiggnat zysk brutto ze sprzedazy wynoszacy 135 tys. zt.

Grupa Kapitalowa WIKANA za okres sprawozdawczy osiagneta zysk operacyjny na
poziomie 1 596 tys. zt, co dato wzrost o 276,5% w stosunku do analogicznego okresu 2009 r.
WIKANA S.A. za I kwartal 2010 r. poniosta strat¢ na dziatalnos$ci operacyjnej w wysokosci
-702 tys. zk.

Zysk brutto Grupy Kapitatowej za pierwsze 3 miesigce 2010 r. wynidst 1 569 tys. zt, co dato
wzrost do analogicznego okresu w roku 2009 o 317,3%. Podmiot Dominujacy osiggnat strate
brutto w wysokosci -700 tys. zl.

Zysk netto Grupy Kapitatowej WIKANA wyniost za pierwszy kwartat 2010 r. 927 tys. zt
I byt wyzszy o 227,3% w stosunku do analogicznego okresu 2009 r. WIKANA S.A. natomiast
poniosta strate netto w wysokosci -691tys. zi. Strata ta wynika przede wszystkim
z charakteru prowadzonej dziatalno$ci oraz specyfiki harmonogramowej prowadzonych przez
Spotke inwestycji. Przychody z prowadzonych aktualnie przedsiewzigé deweloperskich
pojawiag si¢ — zgodnie z interpretacjg KIMSF 15 — w okresach przysztych, w momencie
sprzedazy notarialnej mieszkan, po zakonczeniu etapu realizacji.

13.3 Przeplywy pieni¢ine

Strukture przeptywow $rodkoéw pienieznych w obrebie Grupy Kapitatowe; WIKANA
przedstawia ponizsza tabela:
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SKONSOLIDOWANY SKROCONY 1 kwartat 1 kwartal

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 0d 20100101 od 2009-01-01 do

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej
Zwickszenie/zmniejszenie netto stanu srodkow pienigznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu

Mmoo >

w tys. z}
okres okres
do 2010-03-31 2009-03-31

2 862 -4 132

-264 -21

-1 367 3771

1231 -382

12 179 21809

13410 21427

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

13.4 Wybrane wskazniki

Zestawienie wybranych wskaznikow dla Grupy Kapitatowej
sprawozdawczy przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegolnienie I kwartal 2010r.
Stopa zwrotu z kapitatu - ROE 1,14%
Stopa zwrotu z aktywow - ROA 0,63%
Marza EBIT 6,30%
Marza EBIDTA 6,80%
Rentownos¢ sprzedazy 20,76%
Rentowno$¢ brutto 6,19%
Rentowno$¢ netto 3,66%
Wskaznik pltynnos$ci biezacej 2,27
Wskaznik ptynnosci szybkiej 0,43
Wskaznik ogélnego zadtuzenia 44.39%
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego 79,81%

WIKANA za okres

I kwartat 2009r.
-1,07%
-0,41%

-12,95%
-9,15%
25,78%
-10,35%
-10,43%
1,36
0,24
62,01%
163,66%

14 Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogodlnej liczby gloséw na
walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Spotki WIKANA S. A. na dzien

przekazania raportu

Wedlug najlepszej wiedzy posiadanej przez Spotke, na dzien przekazania raportu Struktura
wlasnosci znacznych pakietow akcji, a wiec dajacych co najmniej 5% glosow na Walnym

Zgromadzeniu Akcjonariuszy (WZA), przedstawiala si¢ nastepujgco:

— Pan Adam Buchajski — posiada 1.047.813.626 akcji, co stanowi 62,35% kapitatu
zaktadowego WIKANA S.A. i uprawnia do wykonywania 1.047.813.626 gloséw na

WZA Spoiki, co stanowi 62,35% ogolnej liczby glosow;
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— Dekra Holdings Limited posiada 181.233.561 akcji, co stanowi 10,784% kapitatu
zaktadowego WIKANA S.A. 1 uprawnia do wykonywania 181.233.561 gloséw na
WZA, a wige 10,78% wszystkich glosow.

Podana informacja oparta jest na danych otrzymanych od akcjonariuszy zgodnie z artykulem
69 par. 1 Ustawy z dnia 4 wrze$nia 2008 roku o zmianie ustawy 0 ofercie publicznej
I warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych oraz o zmianie innych ustaw.

Udzial procentowy

Udzial procentowy w

Akcjonariusz Liczba akcji w ogolnej_!lczble Liczba glosow ogolnej liczbie gloséw
akeji
1 Adam Buchajski 1.047.813.626 62,35% 1.047.813.626 62,35%
o,  DekraHoldings 181.233 561 10,78% 181.233.561 10,78%

Limited

15 Zestawienie stanu posiadania akcji lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace w spolce WIKANA S.A. na dzien
przekazania raportu

Na dzien przekazania niniejszego raportu Pani Agnieszka Buchajska, cztonek Rady
Nadzorczej posiada 38.260.469 sztuk akcji WIKANA S.A. (2,28% kapitalu zaktadowego
Spotki), a wraz z podmiotem zaleznym Renale Management Limited 59.528.430 sztuk akcji,
co stanowi 3,54% kapitatu zaktadowego Emitenta.

Pan Adam Buchajski, cztonek Rady Nadzorczej posiada 1.047.813.626 akcji, co stanowi
62,35% kapitatu zaktadowego Emitenta.

Pani Ewa Koztowska, petnigca do dnia 15 kwietnia 2010 r. funkcj¢ Prokurenta Samoistnego,
posiada 71.125 sztuk akcji WIKANA S.A. Pan Robert Gajor, rowniez petnigcy funkcje
Prokurenta Samoistnego, posiada 2.400 sztuk akcji Spotki.

Stan na dzien Stan na
o] Funkcja 16.11.2009 r. 2Zwiekszenie Zmniejszenie  17.05.2010r.
1 Sylwester Bogacki Prezes Zarzadu - -
2 Adam Buchajski Czionek Rady nadzorczej 1.191.142.868 24.670.758 168.000.000 1.047.813.626
3 Agnieszka Buchajska Czionek Rady nadzorczej 52.094.662 7.433.768 21.267.961 38.260.469
4 Krzysztof Misiak  Czitonek Rady nadzorczej - - - -
5 Marek Grzelaczyk  Czionek Rady nadzorczej
6 Piotr Zawislak Cztonek Rady nadzorczej - - - -
7 Ewa Koztowska Prokurent 71.125 - - 71.125
8 Robert Gajor Prokurent 2.400 - - 2.400
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16 Informacja o istotnych postepowaniach toczacych si¢ przed sadem,
organem wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej dotyczacych WIKANA S.A. oraz spolek
wchodzacych w sklad Grupy kapitalowej WIKANA

W | kwartale 2010 r. w WIKANA S.A. oraz Spdtkach Grupy Kapitatlowej toczyly sie
nastgpujace postepowania:

a) Sprawa z powodztwa Przedsiebiorstwa Wielobranzowego ELPIE Sp. z o0.0.,
Kwota sporna 106.076,00 zt;

Stan Sprawy: wyrokiem z dnia 23 lutego 2010 r. Sad Apelacyjny w Lublinie, zmienit wyrok
Sadu Okregowego w Lublinie w ten sposob, ze zasadzit od WIKANA S.A. na rzecz P.W.
ELPIE Spoiki z o. o. kwote 97.905 zt oraz koszty za II instancje w kwocie 2.700,00 zt Od
powyzszego wyroku przystluguje WIKANA S.A. skarga kasacyjna.

Sprawa z powddztwa Petr Hoffman
Kwota Sporna 69.824,00 zt;
Sprawa toczy si¢ w Sadzie Rejonowym w Lublinie I Wydziat Cywilny;

Stan Sprawy: Sad Rejonowy w Lublinie I Wydziat Cywilny zasadzit od WIKANA S.A. na
rzecz Petera Hofmann kwotg 69.823,50 zt wraz z ustawowymi odsetkami od kwot 13.964,70
zt od dnia 20 marca 2009 r. do dnia zaptaty oraz od kwoty 55.858,80 zt od dnia 4 kwietnia
2009 r. do dnia zaptaty. W pozostalej czgsci powddztwo zostato oddalone, tj. w zakresie dat
wymagalnos$ci odsetek od powyzszych kwot. Ponadto Sad przyznat powodowi koszty procesu
w wysokosci 7.109,00 z. Wyrok nie jest prawomocny.

17 Stanowisko Zarzadu odno$nie mozliwosci zrealizowania wcze$niej
publikowanych prognoz wynikow na dany rok

Na dzien 31.03.2010 Zarzad nie widziat zadnych zagrozen odnos$nie realizacji prognoz, o ile
nie zmienig si¢ uwarunkowania makroekonomiczne.

18 Skutki zmian w strukturze jednostki gospodarczej

Nie odnotowano zadnych skutkéw zmian w strukturze gospodarcze;.
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19 Szacunki ksiegowe i zalozenia

Sporzadzenie skroconego s$rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzadu osgdow, szacunkow i zatozen, ktore majg wpltyw
na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywow, pasywow, przychodoéw oraz
kosztow. Szacunki oraz zwigzane z nimi zalozenia opierajg si¢ na doswiadczeniu
historycznym oraz innych czynnikach, ktére sa uznawane za racjonalne w danych
okolicznos$ciach, a ich wyniki daja podstawe osadu, co do wartosci bilansowej aktywow
I zobowigzan, ktora nie wynika bezposrednio z innych zrodet. Faktyczna wartos¢ moze réznic
si¢ od wartosci Szacowanej.

Szacunki i zwigzane z nimi zalozenia podlegaja biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkow
ksiegowych jest ujeta w okresie, w ktorym dokonano zmiany szacunku lub w okresach
biezacym 1 przyszlych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezacego,
jak 1 okresow przysztych.

Istotne szacunki i zwigzane z nimi zalozenia stosowane przy sporzadzaniu niniejszego
skroconego sprawozdania finansowego byly takie same jak stosowane przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2009 roku.

20 Informacja o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng
jednej lub wielu transakcji nietypowych z podmiotami powigzanymi

W I kwartale 2010 r. nie wystapity transakcje nietypowe z podmiotami powigzanymi.

21 Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezna
poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji jezeli laczna
wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co
najmniej 10 % kapitalow wlasnych emitenta

W I kwartale 2010 r. Zzadna ze spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe] WIKANA nie
udzielata nowych gwarancji oraz poreczen kredytow lub pozyczek.

22 Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie WIKANA S.A. beda mialy wplyw
na osiagnie¢te przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego
kwartalu

Przychody w nastepnym kwartale uzaleznione beda, miedzy innymi od sytuacji
makroekonomicznej kraju oraz od dopilnowania oddania prognozowanych inwestycji
w zalozonym terminie. Dodatkowo na osiggane przez firme wyniki w perspektywie kolejnego
kwartalu maja zjawiska sezonowosci opisane w pkt.7 niniejszego sprawozdania.
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23 Kursy euro

Dane w tysigcach EURO przeliczone zostaty wedtug kursow oglaszanych przez Prezesa NBP:

Pierwszy kwartal 2010:

e pozycje aktywow i pasywow bilansu wedlug kursu 1EUR = 3,8622 PLN (kurs $redni
na 31.03.2010);

e pozycje rachunku zyskow i strat wedlug kursu 1EUR = 3,9669 PLN ($redni kurs na
ostatni dzien kazdego miesigca w okresie 01.01.2010 — 31.03.2010).

Pierwszy kwartal 2009:

e pozycje aktywow i pasywow bilansu wedlug kursu 1EUR = 4,7013 PLN (kurs $redni
na 31.03.2009);

e pozycje rachunku zyskow i strat wedlug kursu 1EUR = 4,5994 PLN ($redni kurs na
ostatni dzien kazdego miesigca w okresie 01.01.2009 — 31.03.2009).

Lublin, dnia 17.05.2010 r.

Sylwester Bogacki

Prezes Zarzqdu

WIKANA S . A.




