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Uzasadnienie propozycji uchwał na ZWZ RUCH S.A.  
zwołane na 24 czerwca 2010 r.  

 
 
 
W związku ze zwołanym na dzień 24 czerwca 2010 r. Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniem RUCH S.A., 
w porządku obrad zaproponowano podjęcie:  
1. uchwał w sprawie: 

a. zatwierdzenia sprawozdania Zarządu z działalności Spółki za rok obrotowy 2009 oraz sprawozdania 
finansowego Spółki za rok obrotowy 2009, 

b. pokrycia straty za rok obrotowy 2009 r. 
c. udzielenia absolutorium członkom Zarządu Spółki z wykonania przez nich obowiązków w 2009 r., 
d. udzielenia absolutorium członkom Rady Nadzorczej z wykonania przez nich obowiązków w 2009 r., 

2. uchwał w sprawie zmian w składzie Rady Nadzorczej; 
3. uchwały w sprawie wyrażenia zgody na zbycie prawa użytkowania wieczystego oraz prawa własności 

zabudowań, nieruchomości położonej w Zielonej Górze przy ul. Plac Słowiański 10; 
4. uchwały w sprawie wyrażenia zgody na zbycie prawa użytkowania wieczystego oraz prawa własności 

zabudowań, nieruchomości położonej w Nowym Sączu przy ul. Śniadeckich 12; 
5. uchwały w sprawie wyrażenia zgody na zbycie prawa użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej 

położonej w Krakowie przy ul. Rogozińskiego; 
Zarząd Spółki przedstawia poniżej zwięzłe uzasadnienie proponowanych uchwał. 
 
 
Uzasadnienie do uchwał ad 1 
Zgodnie z wymogami art. 395 §2 pkt 1 Kodeksu spółek handlowych oraz na podstawie §54 ust. 1 Statutu 
RUCH S.A. przedmiotem obrad zwyczajnego walnego zgromadzenia powinno być: 
1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania zarządu z działalności spółki oraz sprawozdania finansowego 

za ubiegły rok obrotowy, 
2) powzięcie uchwały o podziale zysku albo o pokryciu straty, 
3) udzielenie członkom organów spółki absolutorium z wykonania przez nich obowiązków. 
Wobec czego zasadnym jest podjęcie uchwał w sprawie: 
a. zatwierdzenia sprawozdania Zarządu z działalności Spółki za rok obrotowy 2009 oraz sprawozdania 

finansowego Spółki za rok obrotowy 2009, 
b. pokrycia straty za rok obrotowy 2009 r. 
c. udzielenia absolutorium członkom Zarządu Spółki z wykonania przez nich obowiązków  w 2009 r., 
d. udzielenia absolutorium członkom Rady Nadzorczej z wykonania przez nich obowiązków w 2009 r. 
 
 
Uzasadnienie do uchwał ad 2 
Dnia 30.04.2010 roku Skarb Państwa – reprezentowany przez Ministra Skarbu Państwa – posiadający 56,84% 
udział w kapitale zakładowym Spółki złożył wniosek o umieszczenie w porządku obrad najbliższego Walnego 
Zgromadzenia Spółki punktu dotyczącego podjęcia uchwał w sprawie zmian w składzie Rady Nadzorczej. 
 
 
Uzasadnienie do uchwały ad 3 
Nieruchomość gruntowa zabudowana położona w Zielonej Górze przy ul. Plac Słowiański 10 znajduje się 
w obrębie geodezyjnym 30 i położona jest na działce nr 167/1 o powierzchni 0,2183 ha. Nieruchomość 
zabudowana jest: 
a) budynkiem biurowo-magazynowym powierzchni użytkowej 1731,24 m², 
b) budynkiem biurowo-magazynowym o powierzchni użytkowej 146,7 m², 
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c) budynkiem sklepowo-magazynowym o powierzchni użytkowej 72,65 m², 
d) budynkiem biurowo-magazynowym o powierzchni użytkowej 203,00 m², 
e) budynkiem garażowym o powierzchni użytkowej 123,68 m², 
Zgodnie z księgą wieczystą nr KW nr ZG1E/00046810/1 RUCH S.A. jest użytkownikiem wieczystym działki 
nr 167/1 do 09.11.2092 r., zaś naniesienia znajdujące się na gruncie stanowią jej własność. 
Wartość księgowana nieruchomości netto, zgodnie ze stanem na dzień 28.02.2010 r., kształtuje się następująco: 
- budynki i budowle – 383 200,03 zł; 
- grunt – 64 835,10 zł. 
Wartość rynkowa nieruchomości na podstawie operatu szacunkowego sporządzonego, na dzień 02.03.2010 r., 
wynosi: 2 037 462,00 zł. 
Nieruchomość położona jest w południowej części śródmieścia Zielonej Góry, w strefie mieszkaniowo-usługowej, 
z bezpośrednim dostępem od al. Konstytucji 3 Maja. W otoczeniu nieruchomości występuje typ zabudowy 
wielorodzinnej oraz obiekty o funkcji usługowej i użyteczności publicznej. Wzdłuż granic działka jest zabudowana 
przylegającymi do siebie pięcioma budynkami, z wewnętrznym dziedzińcem o nawierzchni utwardzonej trylinką. 
Trzy budynki biurowo-magazynowe zostały wybudowane w 1890 r. natomiast budynek sklepowo-magazynowy 
oraz garażowy zostały wybudowane w latach 70 ubiegłego wieku. Nieruchomość znajduje się na terenie, dla 
którego obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, oznaczony symbolem „1U” – jest to teren 
o przeznaczeniu usługi i inne. Decyzją Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków z dnia 7.11.1957 r., budynki 
położone przy ul. Plac Słowiański 10 znajdują się na terenie zespołu urbanistycznego miasta Zielona Góra 
wpisanego do rejestru zabytków pod nr rej. 75.  
Do listopada 2009 r. ok. 70% powierzchni parteru w jednym budynku biurowo-magazynowym zajmowała 
hurtownia artykułów pozaprasowych, która została przeniesiona na ul. Elektronową 14 w Zielonej Górze. 
Pozostałą część budynku zajmuje hurtownia farmaceutyczna (57,6 m²) oraz czterech najemców. Ze względu 
na nierentowność hurtowni podjęto decyzję o jej likwidacji w II kw. 2010 r. Wykorzystanie pozostałych zabudowań 
przedstawia się następująco: dwa budynki biurowo-magazynowe stanowią pustostany, budynek sklepowo-
magazynowy jest częściowo wynajmowany.  
Wpływy uzyskiwane z najmu nie pokrywają kosztów stałych ponoszonych na utrzymanie nieruchomości. 
Niezadowalający stan techniczny budynków powoduje trudności w pozyskaniu nowych najemców. Wielokrotne 
zamieszczanie w prasie ogłoszeń oraz banera informacyjnego o wolnych powierzchniach do wynajęcia, 
zamontowanego na elewacji budynku, nie przynoszą rezultatu. 
Budynki wymagają znacznych nakładów finansowych na remont aby mogły być użytkowane przez cały rok. 
Należy zaznaczyć, że na wielkość nakładów może znacznie wpłynąć fakt, że budynki znajdują się na terenie 
zespołu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytków. Remontu wymagają dachy dwóch budynków, 
instalacje elektryczne, wodne i kanalizacyjne a także tynki wewnętrzne i stolarka okienna i drzwiowa.   
Za sprzedażą przedmiotowej nieruchomości przemawiają względy ekonomiczne i racjonalne. Obiekt nie jest 
przydatny do realizacji zadań statutowych Spółki, a stale rosnące koszty utrzymania nieruchomości oraz brak 
zainteresowania wśród potencjalnych najemców powodują, że jej dalsze utrzymanie z roku na rok przynosi straty 
i brak jest możliwości prognozowania, że w przyszłości nieruchomość będzie przynosiła zyski. Dalsze 
utrzymywanie i zarządzanie przedmiotową nieruchomością nie znajduje wskazań ekonomicznych. W opinii 
Zarządu Spółki nieruchomość należy zbyć. 
 
 
Uzasadnienie do uchwały ad 4 
Zbycie prawa użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej położonej w Nowym Sączu przy ul. Śniadeckich 
12 oraz prawa własności znajdujących się na przedmiotowej nieruchomości zabudowań 
Przedmiotowa nieruchomość znajduje się w obrębie geodezyjnym 0073 i położona jest na działce nr 71 
o powierzchni 0,2044 ha. Nieruchomość zabudowana jest budynkiem biurowo-magazynowym o powierzchni 
użytkowej 866,20 m², budynkiem ekspedycji prasy o powierzchni użytkowej 370 m² oraz wolnostojącym kioskiem 
o powierzchni użytkowej 20 m². 
Zgodnie z księgą wieczystą nr KW nr NS1S/00017235/1 RUCH S.A. przysługuje prawo wieczystego użytkowania 
działki nr 71, zaś naniesienia znajdujące się na gruncie stanowią jej własność. 
Wartość księgowana nieruchomości netto, zgodnie ze stanem na dzień 30.04.2010 r., wynosi 474.422,69 zł, 
w tym prawo użytkowania wieczystego gruntu wynosi 26.500,00 zł. 
Wartość rynkowa nieruchomości na podstawie operatu szacunkowego sporządzonego, na dzień 16.07.2009 r., 
wynosi 2.493.500 zł, w tym prawo użytkowania wieczystego gruntu 442.800 zł. 
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Przedmiotowa nieruchomość usytuowana jest w pobliżu obwodnicy miasta. Sąsiaduje z niską zabudową 
wielorodzinną, obiektami szpitala i budynkiem ratownictwa medycznego. Wjazd na nieruchomość bezpośrednio 
z ulicy Śniadeckich. Teren wokół budynku jest utwardzony. 
W listopadzie 2009 r. doszło do przeniesienia do Tarnowa znajdującej się na nieruchomości ekspedycji. 
Nieruchomość jest aktualnie wykorzystywana na potrzeby hurtowni, jako punkt przeładunkowy Ekspedycji Prasy 
oraz na potrzeby pracowników biurowych. W przypadku uzyskania zgody na sprzedaż przedmiotowej 
nieruchomości Spółka planuje przeniesienie punktu przeładunkowego prasy wraz z pracownikami, 
do pomieszczeń w inne miejsce. Po dokonaniu powyższych czynności Spółka nie przewiduje prowadzenia 
jakiejkolwiek działalności na przedmiotowej nieruchomości.  
Dalsze utrzymywanie i zarządzenie przedmiotową nieruchomością nie znajduje wskazań ekonomicznych. 
W związku z powyższym oraz w związku z decyzją dot. przeniesienia ostatniej, szczątkowej działalności 
prowadzonej na nieruchomości oraz z brakiem dalszych potrzeb dot. jej zagospodarowania przez RUCH S.A., 
celowym staje się jej sprzedaż. W opinii Zarządu Spółki nieruchomość należy zbyć. 
 
 
Uzasadnienie do uchwały ad 5 
Zbycie prawa użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej położonej w Krakowie przy ul. Rogozińskiego. 
Przedmiotowa nieruchomość stanowi niezabudowany teren będący działką gruntu o numerze ewidencyjnym 
115/60 o powierzchni 0,2802 ha, w obrębie 0017 Śródmieście. Dla nieruchomości prowadzona jest w Sądzie 
Rejonowym dla Krakowa – Podgórza w Krakowie, księga wieczysta KW Nr KR1P/00272955/1. Nieruchomość 
stanowi własność Skarbu Państwa, zaś RUCH S.A. jest użytkownikiem wieczystym działki gruntu nr 115/60. 
Wartość księgowa nieruchomości netto, zgodnie ze stanem na dzień 30.04.2010 r., wynosi 602.430 zł. 
Wartość rynkowa nieruchomości na podstawie operatu szacunkowego sporządzonego, na dzień 21.09.2009 r., 
wynosi: 2.288.000 zł. 
Należy nadmienić, że w roku 2009 nieruchomość została już przeznaczona na zbycie, Zarząd Spółki uzyskał 
wówczas stosowne zgody organów Spółki jednak mimo ogłoszenia przetargów na sprzedaż nieruchomości 
do transakcji nie doszło, z braku chętnych. 
Obecnie nieruchomość nie jest wykorzystywana przez RUCH S.A. Nieruchomość nie jest zabudowana, 
nie generuje przychodów, a jedynie koszty w postaci opłat za użytkowanie wieczyste gruntu, które rocznie 
wynoszą 18 072,90 zł.  
Dodatkowo należy wskazać, że Skarb Państwa oddając przedmiotową nieruchomość w wieczyste użytkowanie 
RUCH S.A., jednocześnie nakazał zagospodarowanie gruntu zgodnie z działalnością statutową Spółki. Termin 
rozpoczęcia inwestycji winien był się rozpocząć w grudniu 2009 r. Mając na uwadze fakt, że aktualne 
zapotrzebowanie Spółki na danym terenie, pod względem zarówno logistycznym jak i biurowym jest 
wystarczające, ponoszenie dodatkowych, niepewnych pod względem aktualnej sytuacji rynkowej, kosztów 
wydaje się ekonomicznie nieuzasadnione. Jednocześnie w związku z brakiem rozpoczęcia inwestycji w w/w 
terminie na Spółkę mogą zostać nałożone dodatkowe opłaty.  
W stosunku do nieruchomości toczą się postępowania reprywatyzacyjne z wniosku byłych właścicieli. 
Dalsze utrzymywanie i zarządzenie przedmiotową nieruchomością nie znajduje wskazań ekonomicznych. 
W opinii Zarządu Spółki nieruchomość należy zbyć. 
 


