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Uzasadnienie propozycji uchwat na ZWZ RUCH S.A.
zwotane na 24 czerwca 2010 r.

W zwigzku ze zwotanym na dzien 24 czerwca 2010 r. Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniem RUCH S.A,,
w porzadku obrad zaproponowano podjecie:
1. uchwat w sprawie:
a. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotki za rok obrotowy 2009 oraz sprawozdania
finansowego Spdtki za rok obrotowy 2009,
b. pokrycia straty za rok obrotowy 2009 r.
C. udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu Spotki z wykonania przez nich obowigzkéw w 2009 r.,
d. udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej z wykonania przez nich obowigzkéw w 2009 r.,
2. uchwat w sprawie zmian w sktadzie Rady Nadzorczej;
3. uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zbycie prawa uzytkowania wieczystego oraz prawa witasno$ci
zabudowan, nieruchomosci potozonej w Zielonej Gorze przy ul. Plac Stowianski 10;
4. uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zbycie prawa uzytkowania wieczystego oraz prawa wiasnosci
zabudowan, nieruchomosci potozonej w Nowym Saczu przy ul. Sniadeckich 12;
5. uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej
potozonej w Krakowie przy ul. Rogozinskiego;
Zarzad Spdtki przedstawia ponizej zwiezte uzasadnienie proponowanych uchwat.

Uzasadnienie do uchwat ad 1

Zgodnie z wymogami art. 395 §2 pkt 1 Kodeksu spdtek handlowych oraz na podstawie §54 ust. 1 Statutu

RUCH S.A. przedmiotem obrad zwyczajnego walnego zgromadzenia powinno byé:

1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania zarzadu z dziatalnosci spétki oraz sprawozdania finansowego
za ubiegty rok obrotowy,

2) powziecie uchwaty o podziale zysku albo o pokryciu straty,

3) udzielenie cztonkom organow spotki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw.

Wobec czego zasadnym jest podjecie uchwat w sprawie:

a. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy 2009 oraz sprawozdania
finansowego Spotki za rok obrotowy 2009,

b. pokrycia straty za rok obrotowy 2009 r.

C. udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu Spotki z wykonania przez nich obowigzkéw w 2009 .,

d. udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej z wykonania przez nich obowigzkéw w 2009 .

Uzasadnienie do uchwat ad 2

Dnia 30.04.2010 roku Skarb Panstwa — reprezentowany przez Ministra Skarbu Panstwa — posiadajacy 56,84%
udziat w kapitale zaktadowym Spétki ztozyt wniosek o umieszczenie w porzadku obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia Spotki punktu dotyczacego podjecia uchwat w sprawie zmian w sktadzie Rady Nadzorcze;.

Uzasadnienie do uchwaly ad 3

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana potozona w Zielonej Gorze przy ul. Plac Stowianiski 10 znajduje sie
w obrebie geodezyjnym 30 i potozona jest nadziatce nr 167/1 o powierzchni 0,2183 ha. Nieruchomos¢
zabudowana jest:

a) budynkiem biurowo-magazynowym powierzchni uzytkowej 1731,24 m?,

b) budynkiem biurowo-magazynowym o powierzchni uzytkowej 146,7 m2,
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c) budynkiem sklepowo-magazynowym o powierzchni uzytkowej 72,65 m?,

d) budynkiem biurowo-magazynowym o powierzchni uzytkowej 203,00 m?,

e) budynkiem garazowym o powierzchni uzytkowej 123,68 m?,

Zgodnie z ksiega wieczystq nr KW nr ZG1E/00046810/1 RUCH S.A. jest uzytkownikiem wieczystym dziatki
nr 167/1 do 09.11.2092 r., za$ naniesienia znajdujace sie na gruncie stanowig jej wtasnos¢.

Wartos¢ ksiegowana nieruchomosci netto, zgodnie ze stanem na dzien 28.02.2010 r., ksztattuje sie nastepujaco:

- budynki i budowle - 383 200,03 zt;

- grunt — 64 835,10 zt.

Warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego, na dzien 02.03.2010 r.,
wynosi: 2 037 462,00 zt.

Nieruchomo$¢ potozona jest w potudniowej czesci Srodmiescia Zielonej Gory, w strefie mieszkaniowo-ustugowe,
z bezposrednim dostepem od al. Konstytucji 3 Maja. W otoczeniu nieruchomosci wystepuje typ zabudowy
wielorodzinnej oraz obiekty o funkcji ustugowej i uzyteczno$ci publicznej. Wzdtuz granic dziatka jest zabudowana
przylegajacymi do siebie piecioma budynkami, z wewnetrznym dziedzificem o nawierzchni utwardzone;j trylinka.
Trzy budynki biurowo-magazynowe zostaty wybudowane w 1890 r. natomiast budynek sklepowo-magazynowy
oraz garazowy zostaty wybudowane w latach 70 ubiegtego wieku. Nieruchomo$¢ znajduje sie na terenie, dla
ktdrego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, oznaczony symbolem ,1U”" — jest to teren
0 przeznaczeniu ustugi i inne. Decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 7.11.1957 r., budynki
potozone przy ul. Plac Stowiafiski 10 znajdujg sie na terenie zespotu urbanistycznego miasta Zielona Goéra
wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr rej. 75.

Do listopada 2009 r. ok. 70% powierzchni parteru w jednym budynku biurowo-magazynowym zajmowata
hurtownia artykutéw pozaprasowych, ktéra zostata przeniesiona na ul. Elekironowg 14 w Zielonej Gérze.
Pozostatg cze$¢ budynku zajmuje hurtownia farmaceutyczna (57,6 m?) oraz czterech najemcéw. Ze wzgledu
na nierentowno$¢ hurtowni podjeto decyzje o jej likwidacji w Il kw. 2010 r. Wykorzystanie pozostatych zabudowan
przedstawia sie nastepujaco: dwa budynki biurowo-magazynowe stanowig pustostany, budynek sklepowo-
magazynowy jest cze$ciowo wynajmowany.

Wplywy uzyskiwane z najmu nie pokrywajq kosztow statych ponoszonych na utrzymanie nieruchomosci.
Niezadowalajgcy stan techniczny budynkéw powoduje trudnosci w pozyskaniu nowych najemcow. Wielokrotne
zamieszczanie w prasie ogloszen oraz banera informacyjnego o wolnych powierzchniach do wynajecia,
zamontowanego na elewacji budynku, nie przynosza rezultatu.

Budynki wymagajg znacznych naktadoéw finansowych na remont aby mogly by¢ uzytkowane przez caly rok.
Nalezy zaznaczy€, ze na wielko$¢ naktadow moze znacznie wptyna¢ fakt, ze budynki znajduja sie na terenie
zespotu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow. Remontu wymagajg dachy dwoch budynkow,
instalacje elektryczne, wodne i kanalizacyjne a takze tynki wewnetrzne i stolarka okienna i drzwiowa.

Za sprzedaza przedmiotowej nieruchomosci przemawiajg wzgledy ekonomiczne i racjonalne. Obiekt nie jest
przydatny do realizacji zadan statutowych Spotki, a stale rosnace koszty utrzymania nieruchomo$ci oraz brak
zainteresowania w$rod potencjalnych najemcow powoduja, ze jej dalsze utrzymanie z roku na rok przynosi straty
i brak jest mozliwosci prognozowania, ze w przyszioSci nieruchomos¢ bedzie przynosita zyski. Dalsze
utrzymywanie i zarzadzanie przedmiotowg nieruchomos$cig nie znajduje wskazan ekonomicznych. W opinii
Zarzadu Spétki nieruchomos¢ nalezy zbyé.

Uzasadnienie do uchwaly ad 4

Zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w Nowym Saczu przy ul. Sniadeckich
12 oraz prawa wiasnosci znajdujgcych sie na przedmiotowej nieruchomosci zabudowan

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje sie w obrebie geodezyjnym 0073 i potozona jest na dziatce nr 71
o powierzchni 0,2044 ha. Nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem biurowo-magazynowym o powierzchni
uzytkowej 866,20 m?, budynkiem ekspedyciji prasy o powierzchni uzytkowej 370 m? oraz wolnostojacym kioskiem
o0 powierzchni uzytkowej 20 m

Zgodnie z ksiegg wieczystg nr KW nr NS15/00017235/1 RUCH S.A. przystuguje prawo wieczystego uzytkowania
dziatki nr 71, za$ naniesienia znajdujace si¢ na gruncie stanowig jej wtasno$¢.

Wartos¢ ksiegowana nieruchomosci netto, zgodnie ze stanem na dzieft 30.04.2010 r., wynosi 474.422,69 zi,
w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu wynosi 26.500,00 zi.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego, na dzieft 16.07.2009 r.,
wynosi 2.493.500 zt, w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu 442.800 zt.
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Przedmiotowa nieruchomos$¢ usytuowana jest w poblizu obwodnicy miasta. Sasiaduje z niskg zabudowg
wielorodzinna, obiektami szpitala i budynkiem ratownictwa medycznego. Wjazd na nieruchomo$¢ bezposrednio
z ulicy Sniadeckich. Teren wokot budynku jest utwardzony.

W listopadzie 2009 r. doszto do przeniesienia do Tarnowa znajdujacej sie na nieruchomosci ekspedycii.
Nieruchomo$¢ jest aktualnie wykorzystywana na potrzeby hurtowni, jako punkt przetadunkowy Ekspedycji Prasy
oraz na potrzeby pracownikéw biurowych. W przypadku uzyskania zgody na sprzedaz przedmiotowe;
nieruchomos$ci Spdtka planuje przeniesienie punktu przetadunkowego prasy wraz z pracownikami,
do pomieszczern w inne miejsce. Po dokonaniu powyzszych czynno$ci Spdtka nie przewiduje prowadzenia
jakiejkolwiek dziatalno$ci na przedmiotowej nieruchomosci.

Dalsze utrzymywanie i zarzadzenie przedmiotowg nieruchomoscig nie znajduje wskazan ekonomicznych.
W zwigzku z powyzszym oraz w zwigzku z decyzjg dot. przeniesienia ostatniej, szczatkowej dziatalnoSci
prowadzonej na nieruchomos$ci oraz z brakiem dalszych potrzeb dot. jej zagospodarowania przez RUCH S.A.,
celowym staje sie jej sprzedaz. W opinii Zarzadu Spotki nieruchomo$¢ nalezy zbyc.

Uzasadnienie do uchwaty ad 5

Zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w Krakowie przy ul. Rogozinskiego.
Przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi niezabudowany teren bedacy dziatkg gruntu o numerze ewidencyjnym
115/60 o powierzchni 0,2802 ha, w obrebie 0017 Srodmiescie. Dla nieruchomosci prowadzona jest w Sadzie
Rejonowym dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, ksigga wieczysta KW Nr KR1P/00272955/1. Nieruchomo$¢
stanowi wtasnos¢ Skarbu Panstwa, zas RUCH S.A. jest uzytkownikiem wieczystym dziatki gruntu nr 115/60.
Wartos¢ ksiegowa nieruchomosci netto, zgodnie ze stanem na dzieh 30.04.2010 r., wynosi 602.430 zt.

Warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego, na dzien 21.09.2009 r.,
wynosi: 2.288.000 zt.

Nalezy nadmieni¢, ze w roku 2009 nieruchomos$¢ zostata juz przeznaczona na zbycie, Zarzad Spdtki uzyskat
wowczas stosowne zgody organow Spotki jednak mimo ogtoszenia przetargébw na sprzedaz nieruchomosci
do transakcji nie doszto, z braku chetnych.

Obecnie nieruchomo$¢ nie jest wykorzystywana przez RUCH S.A. Nieruchomo$¢ nie jest zabudowana,
nie generuje przychoddw, a jedynie koszty w postaci optat za uzytkowanie wieczyste gruntu, ktére rocznie
wynoszg 18 072,90 zt.

Dodatkowo nalezy wskazaé¢, ze Skarb Panstwa oddajac przedmiotowa nieruchomo$¢ w wieczyste uzytkowanie
RUCH S.A., jednocze$nie nakazat zagospodarowanie gruntu zgodnie z dziatalnoscig statutowg Spétki. Termin
rozpoczecia inwestycji winien byt sie rozpocza¢ w grudniu 2009 r. Majac na uwadze fakt, ze aktualne
zapotrzebowanie Spdtki na danym terenie, pod wzgledem zaréwno logistycznym jak i biurowym jest
wystarczajace, ponoszenie dodatkowych, niepewnych pod wzgledem aktualnej sytuacji rynkowej, kosztow
wydaje sie ekonomicznie nieuzasadnione. Jednocze$nie w zwigzku z brakiem rozpoczecia inwestycji w wiw
terminie na Spotke mogaq zostac natozone dodatkowe optaty.

W stosunku do nieruchomosci tocza sie postepowania reprywatyzacyjne z wniosku bytych wiascicieli.

Dalsze utrzymywanie i zarzadzenie przedmiotowg nieruchomos$ciq nie znajduje wskazan ekonomicznych.
W opinii Zarzadu Spétki nieruchomos¢ nalezy zbyé.
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