:i’é‘i\
\

Globe Trade Centre

POLROCZNE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWEJ GLOBE TRADE CENTRE S.A.
ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2010 ROKU

Globe Trade Centre S.A. (“GTC”), dziatajaca wczesniej jako Globe Trade Centre Sp. z 0.0., zostata
zarejestrowana w Warszawie 19 grudnia 1996 roku. Siedziba spotki miesci si¢ w Warszawie przy ul.
Wotoskiej 5. Spotka jest wihascicielem bezposrednim lub posrednim spétek dziatajacych na rynku
nieruchomosci komercyjnych, biurowych i mieszkaniowych. Kazdy projekt jest realizowany przez spotke
zalezna (SPV — spolka celowa). Pracownicy GTC zarzadzaja i kieruja dziatalno$cia kazdej SPV.

1. Opis organizacji grupy kapitalowej

Globe Trade Centre S.A. jest podmiotem dominujacym grupy kapitatowej Globe Trade Centre (“Spdtka”
lub “Grupa”).

Dziatalnos¢ Spétki obejmuje:

a) budowg i wynajem powierzchni biurowej i handlowe;j,

b) budowe i sprzedaz lokali mieszkalnych.

W dziatalnos$ci spotek Grupy nie wystepuje sezonowosc.
Akcje Spoiki sa notowane na Warszawskiej Gietdzie Papierow Warto$ciowych.

Gloéwnym akcjonariuszem Spoiki na dzien 30 czerwea 2010 byt GTC Real Estate Holding N.V. (,,GTC Real
Estate Holding”) z siedziba w Holandii, ktéra jest w posiadaniu 94.629.180 akcji stanowiacych 43,1%
kapitatu akcyjnego Spotki. Jednostka dominujaca najwyzszego szczebla Spoétki jest Kardan N.V. z siedziba
w Holandii.

GTC S.A. poprzez swoje spotki zalezne, pozyskuje i realizuje projekty w sektorze nieruchomosci w
najwigkszych miastach w Polsce, Rumunii, na Wegrzech, w Republice Czeskiej, Chorwacji, Republice
Serbii, Butgarii, na Ukrainie, Stowacji i w Rosji.



Udziaty GTC S.A. w spotkach zaleznych.

Nazwa Jednostka Siedziba 30 czerwca 30 czerwca 31 grudnia 2009
dominujaca 2010 2009
(niebadane) (niebadane)
GTC Konstancja Sp. z 0.0. (“GTC Konstancja”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Korona S.A. (“GTC Korona™) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Globis Poznan Sp. z 0.0 (“Globis Poznan”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Aeropark Sp. z 0.0. (“GTC Aeropark™) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Topaz Office Sp.zo0.0. (“GTC Topaz Office ™) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Globis Wroctaw Sp. z 0.0 (“Globis Wroctaw”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Galeria Kazimierz Sp. z 0.0 (“GTC Galeria Kazimierz”) (*) GTC S.A. Polska 50% 50% 50%
GTC Nefryt Sp. z 0.0. (“GTC Nefryt ) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Satellite Sp. z 0.0. (“GTC Satellite”) GTCS.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Sonata Sp. z 0.0. (“GTC Sonata ”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC GK Office Sp. zo0.0. (“GTC GK Office ) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Rodamco CHI Sp. z 0.0. (“Rodamco CH1”) (*) GTC S.A. Polska 50% 50% 50%
GTC Com 1 Sp. z0.0. (“GTC Com 17) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Wroclaw Office Sp. z 0.0. (,,GTC Wroclaw Office” ) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Byrant Sp. z 0.0. (“Byrant”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Diego Sp. z 0.0. (“Diego”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Cyril Sp. z 0.0. (“Cyril”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Com 3 Sp. z 0.0. (“GTC Com 37) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Com 4 Sp. z 0.0. (“GTC Com 47) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Com 5 Sp. z0.0. (“GTC Com 57) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Alfa Development Inwestycje sp. z 0.0 GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Sigma Development Inwestycje sp. z 0.0 GTCS.A. Polska 100% 100% 100%
Omega Development Inwestycje Sp. z 0.0 GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Delta Development Inwestycje Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Omikron Development Inwestycje Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Galeria CTWA Sp. z 0.0. (“Galeria CTWA ) GTCS.A. Polska 100% 100% 100%

*  Konsolidacja metoda proporcjonalna.



Nazwa Jednostka Siedziba 30 czerweca 30 czerwca 31 grudnia 2009
dominujaca 2010 2009
(niebadane) (niebadane)
GTC Hungary Real Estate Development Company Ltd. (“GTC GTC S.A. Wegry 100% 100% 100%
Hungary™)
Budapest Properties B.V. GTC Hungary Holandia 100% - 100%
Budapest Investments B.V. GTC Hungary Holandia 100% - 100%
Budapest Offices B.V. GTC Hungary Holandia 100% - 100%
Vaci Ut 81-85 Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Riverside Apartments Kft. (“Riverside”) GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Centre Point I. Kft. (“Centre Point I””) GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Centre Point I1. Kft. (“Centre Point I1"”) GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
River Loft offices Kft. GTC Hungary Wegry - 100% -
Spiral Holding Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Spiral LKft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Spiral II. Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Spiral III. Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
SASAD Resort Kft. GTC Hungary Wegry 50.1% 50.1% 50.1%
Albertfalva Kft. (“Gate Way”) GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
GTC Metro Kft (formerly "Jazmin Ingatlan Kft.””) GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
SASAD Resort Offices Kft GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Toborzé Széplak Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Mastix Champion Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
GTC Renaissance Plaza Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
SASAD II Kft. GTC Hungary Wegry 50.1% 50.1% 50.1%
Amarantan Ltd. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Abritus Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
River Loft Offices Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Immo Buda Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Szemi Ingatlan Ltd. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Preston Park Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
GTC Real Estate Investments Ukraine B.V. (“GTC Ukraine”) GTC S.A. Holandia 90% 90% 90%
Emerging Investments I1I B.V. GTCS.A. Holandia 100% 100% 100%
GTC Real Estate Management Services Ukraine LLC GTC Ukraine Ukraina 90% 90% 90%
GTC Real Estate Investments Russia B.V. (“GTC Russia”, formerly GTC S.A. Holandia 100% 100% 100%
GTC Moldova)
Yatelsis Viborgskaya Limited of Nicosia (“YVL”) (*) GTC Russia Cypr 50% 50% 50%
GTC Development Service Spb GTC Russia Rosja 100% 100% 100%
00O Okkerville (*) YVL Rosja 50% 50% 50%
ZAO Krasny Mayak (*) YVL Rosja 50% 50% 50%
GTC Real Estate Investments Slovakia B.V. (“GTC Slovakia™) GTC S.A. Holandia 100% 100% 100%
GTC Real Estate Developments Bratislava B.V. (“GTC Bratislava”) GTC Slovakia Holandia 70% 70% 70%
GTC Real Estate Management s.r.0. GTC Slovakia Stowacja 100% 100% 100%
GTC Real Estate Park s.r.o. GTC Bratislava Stowacja 70% 70% 70%
SPV Opus S.R.O GTC Bratislava Stowacja 70% 70% 70%
GTC Jarossova S.R.O GTC Bratislava Stowacja 70% 70% 70%
GTC Hill S.R.O GTC Slovakia Stowacja 70% 70% 70%
GTC Vinohradis Villas S.R.O GTC Slovakia Stowacja 70% 70% 70%
GTC Real Estate Vinohrady s.r.o. (“GTC Vinohrady”) GTC Bratislava Stowacja 70% 70% 70%
GTC Real Estate Vinohrady 2 s.r.o. (“GTC Vinohrady 2”) GTC Bratislava Stowacja 70% 70% 70%

*  Konsolidacja metoda proporcjonalna.



Nazwa Jednostka dominujaca Siedziba 30 czerwca 30 czerwca 31 grudnia
2010 2009 2009
(niebadane) (niebadane)
GTC Real Estate Investments Croatia B.V. (“GTC Croatia”) GTC S.A. Holandia 100% 100% 100%
GTC Nekretnine Zagreb d.o.0.(“GTC Zagreb”) GTC Croatia Chorwacja 100% 100% 100%
Euro Structor d.o.o. GTC Croatia Chorwacja 70% 70% 70%
Marlera Golf LD d.o.o GTC Croatia Chorwacja 80% 80% 80%
GTC Center Point Ltd. GTC Croatia Chorwacja 100% 100% 100%
Nova Istra Idaeus d.o.o. Marlera Golf LD d.o.o Chorwacja 80% 80% 80%
GTC Nekretnine Istok d.o.o GTC Croatia Chorwacja 80% 100% 100%
GTC Nekretnine Jug. d.o.o GTC Croatia Chorwacja 100% 100% 100%
GTC Sredisnja tocka d.o.o. GTC Croatia Chorwacja 100% 100% 100%
GTC Nekretnine Zapad d.o.o GTC Croatia Chorwacja 100% 100% 100%
GTC Real Estate Investments Romania B.V. (“GTC Romania”) GTC S.A. Holandia 100% 100% 100%
Towers International Property S.R.L GTC Romania Rumunia 100% 100% 100%
Galleria Shopping Center S.R.L. (formerly “International Hotel and GTC Romania Rumunia 100% 100% 100%
Tourism S.R.L”)
Green Dream S.R.L GTC Romania Rumunia 100% 100% 100%
Titulescu Investments B.V. (“Titulescu”) GTC Romania Holandia 100% 100% 100%
Aurora Business Complex S.R.L GTC Romania Rumunia 50.1% 50.1% 50.1%
Yasmine Residential Complex S.R.L GTC Romania Rumunia 100% 100% 100%
Bucharest City Gate B.V. ("BCG”) GTC Romania Holandia 58.9% 58.9% 58.9%
Mablethompe Investitii S.R.L. GTC Romania Rumunia 100% 100% 100%
National Commercial Centers B.V. (**) GTC Romania Holandia 52% 50% 50%
Mercury Commercial Center S.R.L. (**) National Commercial Rumunia 84.9% 75% 75%
Centers B.V.
Venus Commercial Center S.R.L. (**) National Commercial Rumunia 84.7% 66.7% 66.7%
Centers B.V.
Mars Commercial Center S.R.L. (**) National Commercial Rumunia 70.0% 50% 50%
Centers B.V.
Beaufort Commercial Center S.R.L. (**) National Commercial Rumunia 70.0% 50% 50%
Centers B.V.
Fajos S.R.L. (**) National Commercial Rumunia 70.0% 50% 50%
Centers B.V.
City Gate S.R.L Bucharest City Gate B.V. Rumunia 58.9% 58.9% 58.9%
Brightpoint Investments Limited GTC Romania Rumunia 50.1% 50.1% 50.1%
Complexul Residential Colentina S.R.L . Brightpoint Investments Rumunia 100% 100% 100%
Limited
Cefin Galati Real Estate S.R.L (**) National Commercial Rumunia 72.2% 63.6% 63.6%
Centers B.V.
Operetico Enterprises Ltd. GTC Romania Cypr 66.7% 66.7% 66.7%
Deco Intermed S.R.L Operetico Enterprises Ltd. Rumunia 100% 100% 100%
GML American Regency Pipera S.R.L GTC Romania Rumunia 66.7% 66.7% 66.7%

* Konsolidacja metoda proporcjonalna.

** Patrz nota 6 skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego



Nazwa Jednostka dominujaca Siedziba 30 czerwca 30 czerwca 31 grudnia

2010 2009 2009
(niebadane) (niebadane)
GTC Real Estate Investments Bulgaria BV (,,GTC Bulgaria”) GTC S.A. Holandia 100% 100% 100%
Galeria Stara Zagora AD GTC Bulgaria Butgaria 75% 75% 75%
Galeria Burgas JSC GTC Bulgaria Butgaria 100% 66.7% 100%
Galeria Varna JSC Galeria Ikonomov Butgaria 65% 65% 65%
GmbH
GTC Business Park EAD GTC Bulgaria Butgaria 100% 100% 100%
NRL EAD GTC Bulgaria Butgaria 100% 100% 100%
Galeria Ikonomov GmbH GTC Bulgaria Austria 65% 65% 65%
GTC Yuzhen Park EAD (“GTC Yuzhen”) GTC Bulgaria Butgaria 100% 100% 100%
GTC Real Estate Investments Serbia B.V. (“GTC Serbia”) GTC S.A. Holandia 100% 100% 100%
City Properties Serbia B.V. GTC Serbia Holandia 100% 100% 100%
GTC Management d.o.o. GTC Serbia Serbia - 100% -
GTC Metropolitan properties d.o.o GTC Serbia Serbia - 100% -
Urbam Regeneration Investments d o.0. GTC Serbia Serbia - 100% -
GTC International Development d.o.0. GTC Serbia Serbia 100% 100% 100%
GTC Business Park d.o.o0. GTC Serbia Serbia 100% 100% 100%
GTC Commercial and Residential Ventures d.o.o0. GTC Serbia Serbia 100% 100% 100%
GTC Real Estate Developments d.o.o. GTC Serbia Serbia 95% 95% 95%
Demo Invest d.o.o GTC Commercial Serbia 100% 100% 100%
Centres d.o.o
Atlas Centar d.o.o. GTC Serbia Serbia 100% 100% 100%
GTC Commercial Centers d.o.0. GTC Serbia Serbia 100% 100% 100%
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
Nazwa Jednostka dominujaca Siedziba 30 czerwea 30 czerwea 31 grudnia
2010 2009 2009
(niebadane) (niebadane)

Lighthouse Holdings Limited S.A. (“Lighthouse”) GTC S.A. Luxemburg 35% 35% 35%
Vokovice BCP Holding S.A. (“Vokovice™) GTC S.A. Luxemburg 35% 35% 35%
Holesovice Residential Holdings S.A. (“Holesovice”) GTC S.A. Luxemburg 35% 35% 35%
CID Holding S.A. (“CID”) GTC S.A. Luxemburg 35% 35% 35%
ND Holdings S.A (“ND”) GTC S.A. Luxemburg 35% 35% 35%
Europort Investment (Cyprus) 1 Limited GTC Ukraine Cypr 49,9% 49,9% 49,9%
Europort LTD Emerging investment Izrael 10% 10% 10%

Nota 5 $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 6 miesigcy
zakonczony dnia 30 czerwca 2010 przedstawia Spotke, jej spoiki zalezne oraz wspdlnie kontrolowane
jednostki wraz z jej bezposrednim lub posrednim udziatlem w tych skonsolidowanych spétkach zaleznych.



2. Zasady zarzadzania

W okresie 6 miesigcy konczacym si¢ dnia 30 czerwca 2010 roku nie nastapity zadne zmiany w zasadach
zarzadzania Grupa.

Zwickszenie udziatéw

W marcu 2010 roku Spotka podpisata ze wspotzaleznym partnerem umowe odnosnie posiadanych udziatow
w spotkach, ktore zajmuja si¢ budowa centrow handlowych w Rumunii (NCC). Umowa reguluje warunki
konwersji nadptaconych pozyczek udzielonych przez GTC Romania na dodatkowe udzialy w spotkach
projektowych. Na skutek umowy Spotka zwigkszyta swoje udzialy w spotkach o 8.4%-19.8% i uzyskata
kontrolg nad tymi spotkami.

Dodatkowe informacje dotyczace polaczenia spotek zawarto w nocie 13 $rodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

3. Roznice pomiedzy publikowanymi prognozami wynikow finansowych a danymi rzeczywistymi
zawartymi w sprawozdaniach finansowvch.

Spotka nie publikowata prognozy finansowej za okres zakonczony 30 czerwca 2010 roku.
Zarzad monitoruje wyniki z dzialalnoSci operacyjnej w swoich jednostkach dla celow oceny i
podejmowania decyzji. Wyniki w poszczegolnych segmentach oceniane sa na podstawie marzy brutto.

Decyzje Zarzadu dotyczace alokacji zasobéw podejmowane sa na podstawie analizy tych samych
segmentow co dla celow sprawozdawczosci finansowej.

4. AKkcjonariusze

Na dzien 30 czerwca 2010 roku, struktura akcji Spotki przedstawia si¢ nastgpujaco:

Liczba akcji Seria Laczna warto$¢  Laczna wartos¢
nominalna w Euro
w PLN
139.286.210 A 13.928.621 3.153.995
1.152.240 B 115.224 20.253
235.440 B1 23.544 4.443
8.356.540 C 835.654 139.648
9.961.620 D 996.162 187.998
39.689.150 E 3.968.915 749.022
3.571.790 F 357.179 86.949
17.120.000 G 1.712.000 398.742
219.372.990 21.937.299 4.741.050

Gléwnym akcjonariuszem Spotki na dzien 30 czerwca 2010 roku byta GTC Real Estate Holding B.V.,
posiadajaca tacznie 94.629.180 akcji, co stanowi 43,14% wszystkich akcji.



Szczegdtowe informacje dotyczace akcjonariusz posiadajacych bezposrednio lub posrednio 5% ogdlnej
liczby gltoséw na walnym zgromadzeniu prezentuje tabela ponize;j:

Liczba Warto$é Udzial w ogélnej

. . s ? Udzial w
Akcjonariusz zarejestroyyanych Liczba gloséw n.omlnalna liczbie gloséw na kapitale
akceji zarejestrowanych Walnym odstawowvm
akeji Zgromadzeniu P y
GTC Real Estate o o

Holding B.V 94.629.180 94.629.180 9.463 43,14% 43,14%
ING OFE S.A. 13.690.525 13.690.525 1.369 6,24% 6,24%
’S"lea OFE BZ WBK 15.883.052 15.883.052 1.588 7,24% 7,24%
Pozostali 95.170.233 95.170.233 9.517 43,38% 43,38%
Razem 219.372.990 219.372.990 21.937 100% 100%

W okresie sze$ciu miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2010 roku nie dokonano nowej emisji papierow
wartosciowych, a takze wykupu i sptaty nie udziatowych i kapitatowych papieréw warto$ciowych.

W okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego nie nastapity zmiany w strukturze wiasnosci
znacznych pakietow akcji.

5. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta przez osoby zarzadzajace

Na dzien 30 czerwca 2010 roku Czlonkowie Zarzadu posiadaja czterysta osiemdziesiat tysiecy sze$Cset
osiemdziesiat osiem akcji o warto$ci nominalnej czterdziesci osiem tysigcy szes¢dziesiat dziewieé zlotych.
Podziat akcji Spoétki posiadanych przez Zarzad prezentuje si¢ nastgpujaco: pierwszy czlonek Zarzadu
dwiescie pie¢ tysigcy czterysta osiemnascie akcji o wartosci nominalnej dwadzie$cia tysigcy pigéset
czterdziesci dwa zlote, drugi cztonek Zarzadu siedemdziesiat tysigcy akcji o warto§ci nominalnej siedem
tysigey ztotych, trzeci cztonek Zarzadu dwiescie pie¢ tysiecy dwieScie siedemdziesiat akcji o warto$ci
nominalnej dwadziescia tysigcy pi¢éset dwadziescia siedem ztotych.

Podziat akcji Spotki posiadanych przez Radg Nadzorcza prezentuje si¢ nastepujaco: pierwszy cztonek Rady
Nadzorczej posiadat czterysta siedemdziesiat trzy tysiace trzysta trzydziesci dziewigé akcji o wartosci
nominalnej czterdziesci siedem tysiecy trzysta trzydziesci cztery ztote , drugi cztonek Rady Nadzorczej
posiadat siedem tysigcy akcji o warto$ci nominalnej siedemset ztotych.

W okresie od 1 kwietnia 2010 roku do 30 czerwca 2010 roku jeden z czlonkéw zarzadu sprzedat
pigcdziesiat cztery tysiace akcji oraz jeden z cztonkéw Rady Nadzorczej sprzedal pigcset dziewigcédziesiat
sze$¢ tysiecy sto dziewigcdziesiat dwie akcje Spotki.

6. Informacje dotyczace toczacych sie postepowan sadowych

Na dzienh 30 czerwca 2010 roku nie toczyly si¢ postgpowania sadowe dotyczace zobowiazan albo
wierzytelnosci emitenta lub jednostki od niego zaleznej , ktorych wartos¢ stanowitaby co najmniej 10%
kapitatow wiasnych Spotki.



7. Transakcje zawarte pomiedzy Spotka a podmiotami powiazanymi

Zarowno Spotka jak i zadna ze spolek zaleznych nie zawarly transakcji z podmiotami powiazanymi na
warunkach innych anizeli rynkowe. Informacje dotyczace transakcji pomiedzy podmiotami powiazanymi
opisano w notach 6 i 13 do $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego na
dzien 30 czerwca 2010 roku.

8. Informacje o udzielonvch poreczeniach kredytow, pozyczek udzieleniu gwarancji

W okresie szesSciu miesigcy zakonczonym dania 30 czerwca 2010 roku udzielita ponizej wymienionych
gwarancji:

Nazwa podmiotu Projekt Laczna kwota | Okres porgczenia Rodzaj
kredytu

Raiffeisen Green Dream 24,6 mln Euro oraz 2010 korporacyjny

Zentralbank 2,5 mln RON

Osterreich AG

Spotka udzielita gwarancji jednostkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitatowej GTC S.A. w celu
zabezpieczenia kredytow zaciagnigtych na budowg i rozwoj projektow budowlanych, od wysokos$ci
udzielonej gwarancji Spotka pobiera 0,1% wynagrodzenie.

9. Zasady sporzadzania sprawozdania finansowego

Zasady rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego potrocznego  skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2009 roku, z wyjatkiem
zastosowania nastgpujacych zmian do standardow oraz nowych interpretacji obowiazujacych dla okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ w dniu 1 stycznia 2010 roku:

MSSF 3 R ,,Potaczenie jednostek gospodarczych”(zmienione w styczniu 2008) — majacy zastosowanie dla
okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2009 roku lub poéznie;.

Zmiany do MSR 27 ,,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe”(wydane w styczniu 2008) -
majacy zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sig 1 lipca 2009 roku lub po6znie;.

Zmiany do MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena: Spetniajace kryteria pozycje
zabezpieczane (wydane w lipcu 2008). Zastosowanie tej zmiany nie miato wptywu na sytuacje finansowa
ani na wyniki dziatalnosci Spoétki.

MSSF 1R Zastosowanie Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy
(znowelizowany w listopadzie 2008) - zastosowanie zmienionej regulacji nie mialo wplywu na sytuacje
finansowa ani na wyniki dziatalno$ci Spotki.

MSSF 1R Zmiany dotyczace aktywOw w postaci gazu i ropy oraz okreslania leasingdw (poprawiony w
lipcu 2009). Zastosowanie tej zmiany nie miato wptywu na sytuacje¢ finansowa ani na wyniki dziatalno$ci
Spotki.

Zmiany do MSSF 2 Platnos$ci w formie akcji: grupowe transakcje ptatnosci w formie akcji rozliczane w
srodkach pieni¢znych (zmieniony w czerwcu 2009). Zastosowanie tej zmiany nie miato wpltywu na sytuacje
finansowa ani na wyniki dziatalno$ci Spotki.

Interpretacja KIMSF 12 Umowy na ustugi koncesjonowane. Zastosowanie tej interpretacji nie miato
wptywu na sytuacj¢ finansowa Spotki.



Interpretacja KIMSF 17 Rozdziat bezgotowkowych aktywow dla wlascicieli. Zastosowanie tej interpretacji
nie miato wptywu na sytuacje finansowa Spoiki.

Interpretacja KIMSF 18 Transfer aktywow od klientow. Zastosowanie tej interpretacji nie miato wptywu na
sytuacj¢ finansowa Spotki.

Zmiany do MSR 39 oraz MSSF 7 — wycena aktywow finansowych — data wprowadzenia oraz zmiany -
(wydane w listopadzie 2008) majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 lipca 2009
badz pozniej. Zastosowanie tej zmiany nie miato wptywu na sytuacje finansowa Spoiki.

Wbudowane instrumenty pochodne — zmiany w KIMSF 9 i MSR 39 - majace zastosowanie dla okresow
rocznych konczacych si¢ dnia 30 czerwca 2009 badZz pozniej. Zastosowanie tej interpretacji nie miato
wptywu na sytuacje finansowa Spotki.

Amendments to IFRS 2 Share-based Payments — Group Cash-settled Share-based Payment Transactions
(amended in June 2009) — effective for financial years beginning on or after 1 January 2010.

10. Istotne umowy i zdarzenia

W marcu 2010 roku Spotka podpisata ze wspotzaleznym partnerem umowe odnosnie posiadanych udziatow
w spotkach, ktore zajmuja si¢ budowa centrow handlowych w Rumunii (NCC). Umowa reguluje warunki
konwersji nadptaconych pozyczek udzielonych przez GTC Romania na dodatkowe udzialy w spotkach
projektowych. Na skutek umowy Spotka zwigkszyta swoje udzialy w spotkach o 8.4%-19.8% i uzyskata
kontrolg nad tymi spétkami. Na dzien 30 czerwca 2010 roku, Spotka obejmuje te spotki konsolidacja
dokonywana metoda pelna (przed zawarciem transakcji konsolidacja metoda proporcjonalna)

W marcu 2010 roku GTC oraz Polnord S.A. (Polnord) podpisaly warunki dotyczace wspolnego
przedsigwzigcia, jakim jest budowa nowoczesnego centrum handlowego na terenie o powierzchni 7
hektarow zlokalizowanym w Wilanowie, dzielnicy Warszawy, ktéry obecnie jest w posiadaniu Polnord.
Szacuje sig, ze powierzchnia handlowa planowanego projektu bedzie miata wielko§¢ 60.000 m2.

W maju 2010 roku Spoétka podpisala list intencyjny wraz z zagranicznym inwestorem traktujacy o sprzedazy
budynkow biurowych Topaz i Nefryt znajdujacych si¢ w Warszawie. Zakonczenie transakcji zalezy od
trwajacego procesu due dilligence i podjgcia stosownych uchwat przez organy statutowe.

Na dzien 30 czerwca 2010 roku, wymienione powyzej budynki — dotychczas ujmowane w
nieruchomosciach inwestycyjnych - prezentowane sa jako “Aktywa przeznaczone do sprzedazy” a zwiazane
z nimi pozyczki i instrumenty zabezpieczajace sa prezentowane w zobowigzaniach krotkoterminowych.
Kwota w wysokosci PLN 17,4 mIn (EUR 4,2 mIn) stanowiaca zabezpieczenie zwiazane z aktywem
przeznaczonym do sprzedazy zostala ujeta w kosztach okresu.

W maju 2010 EBOIR objat 20% udzialow w Avenue Mall Osijek w Chorwacji i zapewni finansowanie -
wspolnie z Raiffeisen Zentralbank Osterreich AG — w postaci pakietu finansowego o wartosci 40 miliondw
EUR (uwzgledniajacego inwestycj¢ w udziaty).

W czerwcu 2010 roku Spétka wraz z EBOiR podpisala umowe, zgodnie z ktora EBOiR obejmie co
najmniej 20% udziatow w Galerii Burgas w Bulgarii oraz udzieli pozyczki wtascicielskiej i bankowej o
warto$ci 19 milionow EUR.



11. Zarzadzanie finansami

W okresie zakonczonym 30 czerwca 2010 roku stan finansowy Spoétki byt bardzo dobry. Wskaznik
ptynnosci biezacej (aktywa obrotowe podzielone przez biezace zobowiazania) Spoétki wynidst 2,11 co
wskazuje ze Spotka ma zdolno$¢ do sptacenia zobowiazan biezacych wraz z krétkoterminowa czgscia
kredytow i pozyczek dtugoterminowych za pomoca krétkoterminowych aktywow.

Wskaznik dzwigni finansowe] (zobowiazania ogotem podzielone przez aktywa ogoélem) na dzien 30
czerwca 2010 roku wynosit 63,26%.Taki wskaznik wskazuje na wysoka zdolno$¢ Spoltki do sptaty swoich
zobowigzan.

Ponizsza tabela przedstawia wybrane pozycje ze sprawozdania z przeptywu srodkow pieni¢znych spotki za
okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerweca 2010 roku (w tysiacach ztotych):

30 czerwca 2010
Przeplywy $rodkow pienigznych z dziatalno$ci operacyjnej 151.838
Przeptywy srodkoéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjne;j (306.860)
Przeplyw $rodkoéw finansowych z dziatalno$ci finansowej 163.030
Efekt roznic kursowych (15.495)
Zmniejszenie stanu netto sSrodkow pienigznych i ich ekwiwalentow (40.269)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 762.679
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 722410

Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalno$ci operacyjnej

Srodki pienigzne z dzialalno$ci operacyjnej wyniosty 151.838 tysiecy zlotych w okresie 6 miesigcy
zakonczonym dnia 30 czerwca 2010 roku.

Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalno$ci inwestycyjnej

Srodki pieniezne zainwestowane w dziatalno$é inwestycyjna osiagnety kwote (306.860) tysiecy ztotych w
okresie 6 miesigcy zakonczonym dnia 30 czerwca 2010 roku.

Glowne wplywy Srodkow pienieznych byly wynikiem splat uprzednio udzielonych pozyczek oraz
sprzedazy aktywow. Najwigcej Srodkow pieni¢znych przeznacza si¢ na inwestycje w budowe nowych
obiektow biurowych i handlowych.

Srodki pieniezne wykorzystane na dziatalnos¢ finansowa

Srodki pienigzne z dziatalnoéci finansowej wyniosty 163.030 tysigcy ztotych w okresie 6 miesigcy
zakonczonym dnia 30 czerwca 2010 roku.

Srodki pienigzne wykorzystano na splate pozyczek i kredytow dlugoterminowych oraz odsetek. Wplywy
srodkoéw pienigznych obejmuja wpltywy z dlugoterminowego finansowania oraz z emisji dtuznych papieréow
warto$ciowych.




12. Dzialalno$¢ w oKkresie szeSciu miesiecy

Dziatalnos¢ Zarzadu koncentrowata si¢ na:

pozyskiwaniu, rozpoczynaniu oraz realizacji projektow inwestycyjnych

dziataniach marketingowych zwiazanych z wynajmem pomieszczen biurowych i handlowych oraz
sprzedaza powierzchni mieszkalnej

zarzadzaniu nieruchomosciami przynoszacymi dochody z tytutu najmu

finansowaniu i kontroli

kwestiach prawnych

ocenianiu nowych potencjalnych projektow inwestycji, w rejonie Europy Srodkowo - Wschodniej
ksztattowaniu polityki handlowej spotki

dziataniu zgodnie z prawem i przepisami obowiazujacymi dla Spotki publicznej i notowanej na
Warszawskiej Gieldzie Papierow Warto$ciowych, a takze na rozwoju i podtrzymywaniu dobrych
relacji z obecnymi oraz potencjalnymi akcjonariuszami Spétki i analitykami wiodacych bankow
inwestycyjnych.

o

B o a0

Cele marketingowe Spoétki skupiaja si¢ na trzech gtownych grupach odbiorcow koncowych:
a. uznanych korporacjach, ktore chca otwieraé swoje siedziby w glownych miastach Europy
Srodkowe;.
b. sklepach renomowanych marek, ktére chca wynaja¢ powierzchni¢ handlowa w uznanych centrach
handlowych Spoéiki oraz
c. zamoznych klientach indywidualnych, ktorzy sa zainteresowani nabyciem mieszkania w
nowoczesnych budynkach

Dziatalno$¢ departamentu marketingu i sprzedazy dotyczyta:

a. Wynajmu powierzchni biurowej i handlowej, jak réwniez sprzedazy apartamentéw
b. Ogolnej koordynacji i zarzadzania dziataniami PR i reklama
c. Prowadzenia odpowiednich dziatan marketingowych w spotkach zaleznych.

Dziatania dziatu relacji inwestorskich koncentrowaty si¢ na:

a. utrzymywaniu biezacych kontaktow i przekazywaniem informacji analitykom biur maklerskich 1
inwestorom zainteresowanym dziatalno$cia Spotki

b. organizowaniem spotkan z krajowymi i zagranicznymi inwestorami podczas road show lub
konferencji organizowanych przez biura maklerskie.

W okresie 6 miesigcy zakonczonym dnia 30 czerwca 2010 Spotka kontynuowata swoja dziatalno$¢ w
nastepujacych sektorach: budowa i wynajem centréw handlowych i powierzchni biurowej oraz budowa i
sprzedaz lokali mieszkalnych.

Wigkszo$¢ z obecnie realizowanych inwestycji bedzie ukonczona na przestrzeni najblizszych 3-4 lat.

Spoétka oraz grupa kapitatowa beda kontynuowac swoja dziatalno$¢ przez co najmniej 12 miesigcy po dniu
30 czerwca 2010 roku.



13.

Ocena czynnikow i nietypowych zdarzen

W okresie szeSciu miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2010 roku nie wystapily zadne nietypowe czynniki
lub zdarzenia, ktore miatyby wplyw na wynik z dziatalno$ci Spoiki.

14.

Opis zewnetrznych i wewnetrznych czvnnikow, ktore moga wplywaé na dzialalno$é Spoélki

Istnieje kilka rodzajow ryzyka rynkowego, ktorymi spotka zarzadza:

1.

bd

Ryzyko Walutowe - Spotka zawiera transakcje w walutach innych niz jej waluta funkcjonalna. W
zwiazku z tym zabezpiecza si¢ ona przed ryzykiem walutowym przez powiazanie waluty, w ktorej
uzyskiwane sa przychody operacyjne, z walutami, w ktérych dokonywane sa wydatki albo poprzez
pozyskanie odpowiednich instrumentéw pochodnych w celu zabezpieczenia transakcji walutowych.
Ryzyko zmiany stopy procentowej - Narazenie Spotki na zmiany stép procentowych, ktére nie sa
zabezpieczane za pomoca instrumentéw pochodnych zwiazane jest przede wszystkim z
dlugoterminowymi zobowiazaniami Spotki oraz udzielonymi pozyczkami. Polityka Spoétki polega
na uzyskiwaniu finansowania oprocentowanego zmienna stopa. Nastepnie w celu zarzadzania
ryzykiem stop procentowych w sposob efektywny kosztowo, Grupa zawiera transakcje wymiany
stop procentowych oraz transakcje collar, ustalajacych stopg procentowa na statym poziomie.
Ryzyko plynnosci - Celem Spotki jest utrzymywanie rownowagi pomigdzy finansowaniem
dziatalno$ci inwestycyjnej a terminowa obstuga zadluzenia i utrzymaniem wystarczajacego
poziomu kapitatu obrotowego.

Wskaznik zadluzenia, ktory ma kluczowe znaczenie dla wzrostu spdtki jest utrzymywany na
konserwatywnym poziomie i okresowo sprawdzany.

Dopasowanie poziomu kosztow i przychodow jest $cisle kontrolowane.

Wiasciwa ocena modeli inwestycyjnych, ktore stanowia podstawe podejmowania decyzji przez
spotke, jest kluczowym czynnikiem kontroli i zmniejszenia wrazliwosci spotki na ryzyko rynkowe.

Polityka Spotki jest dywersyfikacja portfela inwestycyjnego w ramach sektorow oraz w skali geograficznej,
w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej i Poludniowo-Wschodniej.

15.

Wazne zdarzenia po dniu bilansowym 30 czerwca 2010 roku

W sierpniu 2010 roku Spoétka kupita od Polnordu 50% udziatow w spoétce, ktora posiada grunty
przeznaczone pod budowe centrum handlowego w Warszawie.



16. Pozostale oSwiadczenia

Podmiotem uprawnionym do badania rocznego sprawozdania finansowego jest spotka Ernst & Young Audit
Sp. z 0.0.

Zarzad Spoétki oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy
badania rocznego sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa, podmiot ten oraz
biegli rewidenci, dokonujacy badania sprawozdania finansowego spelniaja warunki do wyrazania
bezstronnej 1 niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa krajowego.

Wedle najlepszej wiedzy osob Zarzadzajacych poélroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowiazujacymi zasadami rachunkowosci i
odzwierciedlaja w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa grupy kapitalowe;j
oraz wynik finansowy, sprawozdanie z dzialalno$ci zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagni¢¢ grupy
kapitatowej w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.
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