Raport kwartalny Arka BZ WBK Fundusz Rynku Nieruchomos$ci 2 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Wprowadzenie

I. Informacje o Funduszu

Nazwa Funduszu

Arka BZ WBK Fundusz Rynku Nieruchomosci 2 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (Arka BZ WBK Fundusz Rynku
Nieruchomosci 2 FIZ)

Rejestracja w Krajowym Rejestrze S adowym

Siedziba sadu  Sad Okregowy w Warszawie
VII Wydziat Cywilny i Rejestrowy
Rejestr Funduszy Inwestycyjnych
Data: 14 lipca 2008 r.
Numer rejestru:  RFi 397

Utworzenie Funduszu

Arka BZ WBK Fundusz Rynku Nieruchomosci 2 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety rozpoczat dziatalnosé w dniu
14 lipca 2008 roku.

Fundusz zostat utworzony na czas okreslony. Datg rozpoczecia likwidacji Funduszu jest dzien 28 grudnia 2015
roku.

Opis celu inwestycyjnego, specjalizacji Funduszu

1. Celem inwestycyjnym Funduszu jest wzrost wartosci lokat Funduszu oraz uzyskiwanie dochodoéw z tych lokat
na poziomie umozliwiajagcym osiggniecie przez Fundusz stopy zwrotu znaczaco przewyzszajacej poziom
inflacji.

2. Cel inwestycyjny jest realizowany poprzez inwestycje w Spotki Celowe, ktore posiadajg lub zamierzajg naby¢
nieruchomos$¢ w celu czerpania dochodéw z ich wynajmu, prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej lub
odsprzedazy nieruchomosci. Srodki, ktére z uwagi na czas trwania procesu nabywania nieruchomosci nie sg
od razu zainwestowane w nieruchomosci, wchodzg w sklad Portfela Aktywoéw Ptynnych i zostaja, w celu
zachowania ich realnej wartosci, zainwestowane gtéwnie w krajowe i zagraniczne dtuzne skarbowe papiery
wartosciowe denominowane w walucie polskiej i walutach obcych oraz inne diuzne krajowe i zagraniczne
papiery wartosciowe emitowane przez podmioty o wysokiej wiarygodnosci kredytowej denominowane w
walucie krajowej i w walutach obcych. Okres budowy Portfela Rynku Nieruchomosci bedzie trwaé nie dtuzej
niz trzydziesci sze$¢ miesiecy od dnia rejestracji Funduszu. Zaktada sie, ze okres zbywania sktadnikow
Portfela Rynku Nieruchomosci bedzie nie dluzszy niz 1,5 (p6ttora) roku, z zastrzezeniem art. 14 Statutu.
Okres zbywania sktadnikéw Portfela Rynku Nieruchomosci zakonczy sie przed rozpoczeciem likwidacii
Funduszu.

3. Fundusz nie gwarantuje osiggniecia celu inwestycyjnego okreslonego powyzej.
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Opis stosowanych ogranicze n inwestycyjnych Funduszu

10.

Papiery wartosciowe lub instrumenty rynku pienieznego wyemitowane przez jeden podmiot, wierzytelnosci
wobec tego podmiotu i udzialy w tym podmiocie, nie mogg stanowi¢ tacznie wiecej niz 20% (dwadziescia
procent) aktywéw Funduszu.

Fundusz moze lokowa¢ do 50% (piecdziesieciu procent) aktywow w Spétki Celowe potozone na terytorium

Republiki Czeskiej, Republiki Wegierskiej, Republiki Butgarskiej, Rumunii, Ukrainy, Federacji Rosyjskiej,

Litwy, Lotwy i Chorwaciji oraz Cypru i Wielkiego Ksiestwa Luksemburga.

Fundusz, przy uwzglednieniu celu inwestycyjnego, udziela:

a) pozyczek pienieznych do wysokosci nie wyzszej niz 50% (piec¢dziesigt procent) wartosci aktywéw
Funduszu, z zastrzezeniem, ze wysokos¢ pozyczki pienieznej udzielonej jednemu podmiotowi nie
moze przekroczy¢ 20% (dwadziescia procent) wartosci aktywéw Funduszu,

b) poreczen lub gwarancji do wysokosci nie wyzszej niz 50% (pie¢dziesiat procent) wartosci aktywéw
Funduszu, z tym Zze wysokos$¢ poreczenia lub gwarancji udzielanych za zobowigzania jednego
podmiotu nie moze przekroczy¢ 20% (dwudziestu procent) wartosci aktywow Funduszu.

Fundusz udziela pozyczek, poreczen i gwarancji na zasadach okreslonych w Statucie.
Fundusz moze zawiera¢ z Depozytariuszem umowy, ktérych przedmiotem jest prowadzenie przez
Depozytariusza podstawowych i pomocniczych rachunkéw bankowych Funduszu, na ktorych
przechowywane sg aktywa Funduszu, w tym rachunkéw w walutach obcych. Ponadto, na podstawie
zawartych na czas oznaczony lub nieoznaczony uméw ramowych Fundusz moze w celu zarzadzania
srodkami pozostajagcymi na rachunkach Funduszu o godz. 16.00 (szesnhastej zero zero) i hiemozliwymi do
ulokowania w instrumenty finansowe lub lokaty terminowe w innym banku, dokonywa¢ u Depozytariusza
lokat terminowych o terminie zapadalnosci od jednego dnia do siedmiu dni.

Fundusz moze zacigga¢ pozyczki i kredyty o tacznej wysokosci nieprzekraczacej 25% (dwadziescia piec

procent) wartosci aktywow netto w chwili ich zaciggniecia.

Fundusz moze ustanawia¢ ograniczone prawa rzeczowe na udziatach i akcjach Spétek Celowych jako

zabezpieczenie kredytéw i pozyczek zacigganych przez Spotki Celowe.

Fundusz preferuje dokonywanie lokat w prawa wtasnosci lub wspotwtasnosci oraz w uzytkowanie wieczyste

i udziat we wspétuzytkowaniu wieczystym nieruchomosci poprzez ich nabywanie przez Spétki Celowe.

Po uplywie trzydziestu szesciu miesiecy od dnia zarejestrowania Funduszu Portfel Rynku Nieruchomosci

bedzie stanowit co najmniej 90% (dziewiecdziesigt procent) wartosci aktywéw Funduszu, z tym ze Fundusz

jest zobowigzany w tym terminie naby¢ wszystkie nieruchomosci zgodnie z okreslonymi w Statucie zasadami
dywersyfikaciji lokat.

Fundusz moze inwestowaé¢ swoje aktywa w skladniki lokat Portfela Rynku Nieruchomosci stosujac

nastepujace zasady dywersyfikacji sektorowej:

e nie wiecej niz 90% (dziewiecdziesiat procent) aktywdw Funduszu stanowi¢ moga lokaty w akcje i udziaty
Spotek Celowych posiadajacych prawa do nieruchomosci biurowych lub handlowych w ramach struktury
holdingowej,

e nie wiecej niz 80% (osiemdziesiat procent) aktywéw Funduszu stanowi¢ moga lokaty w akcje i udziaty
Spoétek Celowych posiadajgcych prawa do nieruchomosci innych niz biurowe lub handlowe,
w szczego6lnosci: magazynowe, mieszkaniowe, gruntowe pod inwestycje komercyjne, hotelowe,
zabudowane parkingami komercyjnymi lub stacjami benzynowymi,



Raport kwartalny Arka BZ WBK Fundusz Rynku Nieruchomos$ci 2 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

e nie wiecej niz 50% (pie¢dziesiat procent) aktywéw Funduszu stanowi¢ mogag lokaty w akcje i udziaty
Spotek Celowych dziatajacych w ramach struktury holdingowej zwigzanych z inwestycjami
deweloperskimi mieszkaniowymi i komercyjnymi.

11. Udziat Portfela Rynku Nieruchomosci i Portfela Aktywow Plynnych w aktywach Funduszu bedzie sie zmieniat
w okresie trwania Funduszu. Fundusz bedzie dazyt do osiggniecia nastepujacego udziatu Portfela Rynku
Nieruchomosci w aktywach Funduszu w poszczegdlnych latach dziatania Funduszu:

e co najmniej 20% (dwadziescia procent) aktywow Funduszu na koniec pierwszego roku jego dziatalnosci,

e co najmniej 60% (szescdziesiat procent) aktywdw Funduszu na koniec drugiego roku jego dziatalnosci,

e co najmniej 90% (dziewieédziesiat procent) aktywéw Funduszu na koniec trzeciego roku jego

dziatalnosci.

Pelne i szczeg6towe informacje o ograniczeniach inwestycyjnych, ktérym podlegajg lokaty Funduszu oraz zasady
polityki inwestycyjnej i zasady lokowania zawarte zostaly w rozdziale 2 Statutu. Ponadto Fundusz stosuje
ograniczenia inwestycyjne zgodnie z Ustawa z dnia 27 maja 2004 roku o funduszach inwestycyjnych (Dz. U. Nr

146, poz. 1546 z p6zniejszymi zmianami) zwanej dalej Ustawa.

Il. Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych

Firma Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych

BZ WBK AIB Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

Siedziba i adres Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnyc  h

61-739 Poznan, plac Wolnosci 16

Dane rejestrowe

Spotka wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda
w Poznaniu, Wydziat VIIl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, KRS 0000001132.

Ill. Okres sprawozdawczy i dzie h bilansowy
Prezentowany raport kwartalny obejmuje okres od 1 kwietnia 2010 roku do 30 czerwca 2010 roku. Raport

kwartalny zostat sporzadzony na dzien 30 czerwca 2010 roku.

IV. Kontynuowanie dziatalno $ci przez Fundusz oraz okoliczno s$ci wskazuj gce na zagro zenie

kontynuowania dziatalno $ci Funduszu

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalnosci przez Fundusz
w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci Funduszu. Zgodnie z art. 14 Statutu Fundusz zostal utworzony na czas okreslony — do dnia 28
grudnia 2015 roku, a czas dzialalnosci Funduszu moze zosta¢ skrocony o dwa lata albo przediuzony

maksymalnie o trzy i pét roku ze wzgledu na rozwdj sytuacji na rynku nieruchomosci.
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Dane identyfikuj ace biegtego rewidenta

KPMG Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa
ul. Chiodna 51
00-867 Warszawa

KPMG Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa jest podmiotem uprawnionym

do badania sprawozdan finansowych wpisanym na liste pod numerem 3546.

Informacje o wyemitowanych certyfikatach inwest ycyjnych

W dniu 21 sierpnia 2008 roku Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat
Uchwale Nr 625/2008 dotyczaca dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gietdowego 2 163 253 (dwdéch
milionéw stu szescédziesieciu trzech tysiecy dwustu piecdziesieciu trzech) certyfikatéw inwestycyjnych serii A,
wyemitowanych przez Arka BZ WBK Rynku Nieruchomosci 2 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety,
oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. kodem ,PLARKA200011". Pierwsze
notowanie certyfikatéw inwestycyjnych serii A odbylo sie na sesji gieldowej w dniu 25 sierpnia 2008 r.

W dniu 2 grudnia 2009 roku Zgromadzenie Inwestorow Arka BZ WBK Funduszu Rynku Nieruchomosci
2 FIZ podjeto uchwale w sprawie emisji w drodze oferty publicznej, dematerializacji i ubiegania sie o
dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym certyfikatow inwestycyjnych serii B Arka BZ WBK Funduszu
Rynku Nieruchomosci 2 FIZ. BZ WBK AIB Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. przeprowadzito w
okresie od 7 czerwca 2010 r. do 16 lipca 2010 r., w drodze oferty publicznej, emisje certyfikatow

inwestycyjnych serii B Funduszu. Subskrypcja nie doszta do skutku z uwagi na niewystarczajacy popyt.



