1. Opis organizacji GRUPY ERBUD oraz zmian w strukturze Grupy

Jednostka dominujgca

Jednostka dominujacag Grupy Erbud jest spdtka ERBUD S.A. ,,Jednostka Dominujaca”.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy sa szeroko rozumiane ustugi budowlano — montazowe wykonywane
w systemie generalnego wykonawstwa i podwykonawstwa w Kkraju i za granica. ERBUD S.A. peini w
Grupie role podmiotu dominujacego.

1.2. Jednostki podlegajgce konsolidacji

Na dzien 31 grudnia 2010 roku struktura GRUPY ERBUD przedstawia si¢ nastepujaco.

Ponizej tabela prezentujaca udziaty w konsolidacji jednostek zaleznych.

Udzial Jednostki dominujacej ERBUD S.A. Metoda
LP Spoitka zalezna 2010-12-31 2010-09-30 2010-06-30 2009-12-31 konsolidacji
Erbud International Sp. z
1|o0.0. 100% 100% 100% 100% | petna
2 | Gwi GmbH 85% 85% 85% 85% | petna
3| Budlex Sp. z o.0. 89,96% 100% 100% 100% | petna
4| Rembet Plus Sp. z 0.0. 0 75% 75% 75% | petna
6 |PRD S.A. 0 100% 100% 100% | petna
7 | Erbud Energetyka 86,36% 69,70% 69,70% 69,70% | petna
8 | Ersteel Sp. z 0.0. 100% 100% | brak brak petna
9 |PBDI 94,27% | brak brak brak petna

23 grudnia 2010 roku zostat wpisany do KRS Budlex Sp. z 0.0. nowy udzialowiec — Pan Igor
Pawtowski — Prezes Zarzadu spoiki Budlex Sp. z 0.0. Pan Pawtowski stat sie udziatowcem Budlex Sp.
z 0.0. w wyniku objecia 112 nowo utworzonych udziatow.

31 grudnia 2010 roku Sad Rejonowy w Toruniu dokonat potaczenia dwoch podmiotoéw zaleznych do
Emitenta — spdtek Rembet Plus Sp. z 0.0. oraz PRD S.A.

Potaczenie odbyto si¢ w trybie art. 492 81 pkt. 1) Kodeksu spétek handlowych przez przejecie catego
majatku spoiki "Rembet Plus" Sp. z 0.0. przez spbike "Przedsiebiorstwo Robét Drogowych” S.A. w
zamian za akcje. W wyniku potgczenia kapitat akcyjny spoiki przejmujacej zostat podwyzszony o
200.000 zt w drodze emisji 4.000 nowych akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci 50 zt kazda,
ktore otrzymali Wspdlnicy spdtki "Rembet Plus" Sp. z 0.0 w zamian za udziaty, z zachowaniem
aktualnych proporcji udziatdw. W zwigzku z powyzszym, w polaczonej spOice pod nazwa



Przedsiebiorstwo Budownictwa Drogowo Inzynieryjnego (PBDI) Emitent posiada 94,27% akcji
natomiast Prezes przedsigbiorstwa — Pan Jacek Leczkowski 5,73%.

2. Stanowisko Zarzadu Erbud S.A. odnosnie realizacji prognoz publikowanych w
prospekcie w §wietle wynikéw prezentowanych w niniejszym raporcie.

Zarzad Erbud S.A. nie podat prognozy ani szacunkéw na rok 2010.

3. Akcjonariusze Jednostki Dominujacej

Wedtug posiadanych przez ERBUD S.A. informacji, do dnia 31 grudnia 2010 roku oraz do dnia
publikacji raportu miaty miejsce nastepujace zmiany w akcjonariacie Emitenta:

W dniu 26 stycznia 2010 roku Zarzad Emitenta powzigt wiadomos¢ o sprzedazy akcji Emitenta
przez osobe powigzang — Prezesa spoiki zaleznej od Emitenta. Wskazana osoba sprzedata na rynku
regulowanym 1500 akcje serii C Erbud S.A.

W dniu 10 wrzesnia 2010 roku Zarzad Emitenta otrzymat informacje o zmniejszeniu udziatu
ponizej 5% ogdlnej liczby gtoséw na WZA Emitenta przez BPH Fundusz Inwestycyjny Otwarty
Parasolowy. W ramach wykonywanych czynnosci, o ktérych mowa w art. 69 ust. 2 pkt.4 Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi (zarzadzanie portfelami, w skiad ktérych wchodzi jeden lub
wigcksza liczba instrumentow finansowych), BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.
posiada w imieniu zleceniodawcdw oraz Funduszu obecnie mniej niz 5% ogblnej liczby gtosow.
Transakcja zostata zawarta w dniu 2 wrzesnia 2010 roku. Data Realizacji — 7 wrzesnia 2010 roku.
Liczba akcji przed transakcja: 764.821 — 6,08% gtosow; 6,08% w kapitale.

Liczba akcji po transakcji: 614.821 — 4,89% gtosow, 4,89% w kapitale.

W dniu 28 wrzesnia 2010 roku Zarzad Emitenta otrzymat wiadomos¢ o sprzedazy akcji przez Juladal
Investement Ltd. Spdtka sprzedata w dniu 27 wrzesnia 2010 roku na rynku regulowanym pakietowo
500.000 akcji. Po sprzedazy spdtka posiada 2.761.147 akcji serii B co daje 21,91% gtoséw na WZA
Erbud S.A.

W dniu 20 stycznia 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos$¢ o sprzedazy akcji przez
Wolff&Mueller Baubeteiligungen GmbH & Co. KG 152.000 akcji Emitenta. Przed opisana transakcja
Wolff&Mueller Baubeteiligungen GmbH & Co. KG wraz z podmiotem powigzanym: Wollf &
Mueller Holding GmbH & Co. KG. posiadat tacznie 4.304.865 akcji Erbud S.A. co stanowito 34,16%
kapitatu akcyjnego oraz tylez samo gtosow na WZA Erbud S.A. Po przedmiotowej transakcji Grupa
posiada 4.152.865 akcji Erbud S.A. co stanowi 32,95% kapitatu akcyjnego i tylez samo gtoséw na
WZA Erbud S.A.

Wobec powyzszego stan akcjonariatu (akcjonariusze posiadajacy powyzej 5%) na dzien przekazania
raportu jest nastepujacy:



llosé¢ % udziat w
posiadanych kapitale Liczba | % udziat
LP Wyszczegoblnienie Rodzaj akcji | akcji Emitenta |zaktadowym | gtosow | na WZA
Wolff & Miller Baubeteiligungen GmbH
& Co. KG w tym Wolff & Miiller Holding
1|GmbH & Co. KG zwykte 4152 865 32,95% | 4152 865 32,95%
2 | Juladal Investment Limited zwykte 2761 147 2191% | 2761 147 21,91%
3| ING OFE zwykte 786 677 6,24% | 786677 6,24%
4 | Dariusz Grzeszczak zwykte 750 000 5,95% | 750 000 5,95%
5 | Aviva OFE Aviva BZ WBK zwykte 683 146 542% | 683146 5,42%

4. Zestawienie stanu posiadania akcji Erbud S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby

zarzadzajace i

nadzorujace Erbud S.A. na dzien przekazania

raportu _wraz ze

wskazaniem zmian stanu posiadania w 1V kwartale 2010 roku.

Na dzien 31 grudnia 2010 roku osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce posiadaty nastepujgca

liczbe akciji.

Dariusz
Grzeszczak

Zwykte

750.000

750.000

5,98%

Jozef Adam
Zubelewicz

Zwykte

250.000

250.000

1,99%

Walenty
Twardy —
prokurent
Erbud S.A.

Zwykte

5.884

0,046%

5.884

0,046%

Piotr
Augustyniak —
prokurent
Erbud S.A.

Zwykte

7.397

0,058%

7.397

0,058%

Agnieszka
Gtowacka
prokurent
Erbud S.A.

Zwykte

4.136

0,032%

4.136

0,032%

Grzegorz
Krzywicki
prokurent
Erbud S.A.

Zwykte

2.872

0,022%

2.872

0,022%

Bogdan
Duerr
prokurent
Erbud S.A.

Zwykte

4.895

0,038%

4.895

0,038%

Witodzimierz
Czystowski
Prokurent
Erbud S.A.

Zwykte

3.225

0,027%

3.225

0,027%

Maciej
Wyrzykowski
Prokurent
Erbud S.A.

Zwykte

1.000

0,007%

1.000

0,007%




Tomasz Zwykite 1.250 0,009% 1.250 0,009%
Krzywickie —

prokurent

Erbud S.A.

Do dnia zakonczenia badania cztonkowie zarzgdu oraz prokurenci nie posiadajg zadnych
opcji na akcje Erbud S.A.

W dniu 2 czerwca 2010 roku Zarzad Emitenta powzigt wiadomos¢ o sprzedazy akciji
Emitenta przez osobe powigzang — Prokurenta Emitenta. Wskazana osoba sprzedata na
rynku regulowanym 1063 akcje serii C Erbud S.A.

W dniu 7 czerwca 2010 roku Zarzad Emitenta powzigt wiadomos¢ o sprzedazy akciji
Emitenta przez osobe powigzang — Prokurenta Emitenta. Wskazana osoba sprzedata na
rynku regulowanym 100 akcje serii C Erbud S.A.

W dniu 11 czerwca 2010 roku Zarzad Emitenta powzigt wiadomos¢ o sprzedazy akcji
Emitenta przez osobe powigzang — Prokurenta Emitenta. Wskazana osoba sprzedata na
rynku regulowanym 250 akcje serii C Erbud S.A.

W dniu 18 wrzesnia 2010 roku Zarzad Emitenta powzigt wiadomos$¢ o sprzedazy akcji
Emitenta przez osobe powigzana — Cztonka Rady Nadzorczej Erbud S.A. Wskazana osoba
sprzedata na rynku regulowanym 9.828 akcji serii D Erbud S.A.

W dniu 22 wrzesnia 2010 roku Zarzagd Emitenta powzigt wiadomos$¢ o sprzedazy akcji
Emitenta przez osobe powigzana — Cztonka Rady Nadzorczej Erbud S.A. Wskazana osoba
sprzedata na rynku regulowanym 5.526 akcji serii D Erbud S.A.

W dniu 24 wrzesnia 2010 roku Zarzad otrzymat wiadomos¢ o wpisie przez Sgd Rejonowy w
Warszawie podwyzszenia kapitatu zakladowego do kwoty 1.260.271,10 zt Podwyzszenie
byto konsekwencjg wprowadzenia Pracowniczego Programu Motywacyjnego i emisji akciji
serii E.

W dniu 14 pazdziernika 2010 roku Zarzgd Emitenta powzigt wiadomos$¢ o sprzedazy akcji
Emitenta przez osobe powigzana — Prokurenta Erbud S.A. Wskazana osoba sprzedata na
rynku regulowanym 1.560 akciji serii C Erbud S.A.

5. Informacja odnosnie toczacych sie postepowan przed sadem, organem wlasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej na dziea 31 grudnia
2010.

W dniu 22 grudnia 2010 roku Erbud S.A. ztozyt w Sgdzie Okregowym w Warszawie, Wydziat
XVI Gospodarczy pozew o zaptate przeciwko Bankowi Millennium S.A.
Wartos¢ przedmiotu sporu: 71.065.496 zt



W 2008 roku Bank Millennium S.A. doradzit Emitentowi (Erbud S.A.) zawarcie transakcji opciji
walutowych na zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktow
denominowanych w EUR realizowanych przez Emitenta. Propozycja Banku wynikata ze
zgtoszonej przez Emitenta potrzeby uzyskania zabezpieczenia adekwatnego do jego
sytuacji. Produkt byt przedstawiony przez Bank jako optymalnie dopasowany instrument do
potrzeb Erbud S.A. W czwartym kwartale 2008 roku w wyniku drastycznej przeceny ztotego
na parze PLN/EUR Bank Millennium S.A. poinformowat Emitenta o negatywnej wycenie
posiadanej w tym czasie ekspozycji. Jednoczesnie powstat spér co do tresci transakcji opcji
walutowych, przede wszystkim w zakresie wytgczania struktur opcyjnych.

Podczas wielokrotnych rozméw Emitent przedstawit swoje stanowisko Bankowi, ktory
zazadat realizacji transakcji z podjeciem dziatan zmierzajgcych do przymusowej realizacji
roszczen. W celu ograniczenia wysokosci potencjalnej szkody, sporne transakcje zostaty
zrestrukturyzowane, a Bank zostat poinformowany o podjeciu w przysztosci dziatan
prawnych zmierzajgcych do naprawienia szkody wynikajgcej z zawartych transakcji opcji
walutowych. Szczegoty restrukturyzacji Emitent przedstawit w RP 43/2008 w dniu 21.11.2008
r. oraz w sprawozdaniach finansowych za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzit sie ze
stanowiskiem Banku Millennium S.A. i w zwigzku z powyzszym, wezwat dwukrotnie Bank do
zaptaty kwoty 71.065.496 zi, na ktorg sktadajg sie kwoty pobrane przez Bank z rachunku
bankowego Emitenta, utracone korzysci oraz koszty doradcéw prawnych i finansowych. W
zwigzku z powyzszym, Emitent zdecydowat sie na wytoczenie powodztwa o zaptate
zmierzajgcego do wyréwnania szkody.

Na dzien emisji raportu, stan sprawy przedstawia sie nastepujgco: Bank Millennium ztozyt w
Sadzie odpowiedz na pozew, gdzie domaga sie oddalenia powoddztwa w catosci. Erbud S.A.
w odpowiedzi podtrzymat wszystkie swoje zarzuty.

6. Informacja o zawarciu przez Emitenta i jednostki od niego zalezne transakcji o
charakterze nierutynowy i nietypowym z podmiotami powiazanymi 0 wartosci
przekraczajacej 500.000,00 EUR

W 2010 roku miaty miejsce transakcje z podmiotami powigzanymi, ktérych wartos¢ w okresie od
poczatku roku obrotowego przekroczyta wyrazong w ztotych réwnowarto$¢ kwoty 500.000 EUR.
Wigkszos¢ transakcji miata charakter rutynowy, wynikajacy ze statutowej dziatalnosci podmiotow w
Grupie. Do transakcji o charakterze pozastatutowym pomigdzy podmiotami powigzanymi mozna
zaliczyc¢:

1. Odkupienie od pomiotu zaleznego — spéiki Budlex Sp. z 0.0. — 100% udziatéw w Ersteel Sp. z
0.0. za kwote 5.700.000,00 zt. Zakup udziatdéw nastapit w wyniku restrukturyzacji Grupy Budlex
Sp. z 0.0. oraz w celu rozwini¢cia dziatalnosci w nowej branzy — konstrukcji stalowych. Transakcja
odbyta sie na warunkach rynkowych co zostato poparte odpowiednimi wycenami sporzadzonymi
przez niezaleznych audytoréw.

7. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od nieqgo zalezna poreczen
kredytu, pozyczki lub udzieleniu gwarancji w okresie czterech kwartaléw 2010 roku.




Stan poreczen i pozyczek udzielonych przez Emitenta przedstawia si¢ nastepujaco:

Wyszczegblnienie 31.12.2010 | 30.09.2010 | 30.06.2010 | 30.09.2009
Poreczenie spiaty kredytu dla 4.000 4.000 4.000 4.000
Erbud International Sp. z o.0.

Poreczenie sptaty 0,00 0,00 0,00 4.000
wielocelowej linii kredytowej

dla Rembet Plus Sp. z 0.0.

GWI GmbH - poreczenie 10.557 10.557 10.557 10.557
zwrotu kredytu

GWI GmbH - udzielenie 10.750 10.750 0,00 0,00
gwarancji poprze BRE Bank

S.A. na splate kredytu

Budlex Sp. z 0.0. - pozyczka 23.974 4.974 9.985 0,00
Ersteel Sp. z 0.0. - pozyczka 4.313 4.313 0,00 0,00
Ersteel Sp. z o0.0. - 900 900 0,00 0,00
poreczenie

Razem zobowiazania 54.494 35.494 24.542 18.557
warunkowe

Poreczenie dla spotki zaleznej GWI GmbH wynosi 2,5 min EUR. Przeliczenie wykazana jest po kursie

z dnia 30.09.2009 (4,2226). Umowa poreczenia zostata podpisana w dniu 28 wrzesnia 2009 roku.

Udzielenie gwarancji dla spotki zaleznej GWI GmbH wynosi 2,7 min EUR. Przeliczenie wykazana

jest po kursie z dnia 23.09.2010 (3,9813). Gwarancja zostata wydana w dniu 23 wrzesnia 2010.

14 pazdziernika 2010 roku Erbud S. A. podpisat umowe pozyczki z podmiotem zaleznym — firma
Budlex Sp. z 0.0.. Umowa zaklada udzielenie Budlex pozyczki w wysokosci 14 min zt z datg zwrotu
na koniec 2015 roku. Pozyczka bedzie stuzyta sfinansowaniu zakupu nieruchomosci w Poznaniu pod
projektowane tam centrum handlowe. Do dnia publikacji raportu Emitent nie przekazat srodkow.
Prawdopodobne przekazanie nastapi w drugiej potowie pazdziernika br.

Wykaz zobowigzan pozabilansowych w postaci udzielonych gwaranciji:

Wyszczegblnienie 31.12.2010 30.09.2010 30.06.2010
Gwarancja zaptaty zobowigzan 35.341 11.000 200
Gwarancje dobrego wykonania 141.587 149.230 120.034
kontraktu
Gwarancje naprawy wad i 77.875 81.742 73.660
usterek
Razem zobowigzania 254.803 241.972 193.894
warunkowe

Na dzien publikacji raportu stan poreczen udzielonych przez podmioty zalezne od Emitenta jest

nastepujacy:

Rodzaj Zobowigzania

Kwota kredytu

Poreczyciel

Kredytobiorca

Bank




poreczenie do kwoty kredytu 3032 000,00 | Budlex Invest Sp. z Budlex Sp. z o.0. PEKAO Bank

wraz z odsetkami i innymi 0.0. Hipoteczny S.A.

naleznosciami wzgledem banku

poreczenie wekslowe do czasu 8 220 000,00 Budlex Sp. z o.0. Budlex Bratek Sp. z | BRE Bank Hipoteczny

ustanowienia hipoteki i zastawu 0.0. S.A.

na udziatach

poreczenie do kwoty kredytu 1 384 000,00 Budlex Sp. z 0.0. | Budlex Traugutta Sp. PEKAO Bank

wraz z odsetkami i innymi zo.0. Hipoteczny S.A.

naleznosciami wzgledem banku

poreczenie do kwoty kredytu 1384 000,00 | Budlex Invest Sp. z | Budlex Traugutta Sp. PEKAO Bank

wraz z odsetkami i innymi 0.0. zo.0. Hipoteczny S.A.

naleznosciami wzgledem banku

poreczenie do kwoty kredytu 600 000,00 Invest Sp. z 0.0. Budlex Sp. z o.0. PKO BP S.A.

wraz z odsetkami i innymi

naleznosciami wzgledem banku

poreczenie do kwoty kredytu 600 000,00 Ersteel Sp. z o.0. Budlex Sp. z o.0. PKO BP S.A.

wraz z odsetkami i innymi

naleznosciami wzgledem banku

poreczenie do kwoty kredytu 750 000,00 Invest Sp. z 0.0. Ersteel Sp. z o.0. PKO BP S.A.

wraz z odsetkami i innymi

naleznosciami wzgledem banku

poreczenie do kwoty kredytu 750 000,00 Budlex Sp. z o.0. Ersteel Sp. z o.0. PKO BP S.A.

wraz z odsetkami i innymi

naleznosciami wzgledem banku

poreczenie wekslowe 8 265 062,00 Budlex Sp. z o.0. Budlex Sielanka Sp. PKO BP S.A
Z 0.0.

poreczenie wekslowe 8 238 000,00 Budlex Sp. z o.0. Budlex Osiedle PKO BP S.A

Nasze Sp. z o.0.

poreczenie wekslowe 8 108 230,00 Budlex Sp. z 0.0. | Budlex Winnica 8 Sp. PKO BP S.A
z 0.0.

poreczenie wekslowe 6 530 430,00 Budlex Sp. z 0.0. | Budlex Winnica 8 Sp. PKO BP S.A
z 0.0.

39 641 722

8. Najwazniejsze zdarzenia w okresie czterech kwartaldw 2010 roku oraz znaczace

zdarzenia po dniu 31.12.2010.

Zawarte kontrakty:

Erbud S.A. - kraj




Oddziat | Oddziat Oddziat Oddziat Oddziat Oddziat
Investor/ZN Torun | Warszawa | Rzeszéw | Wroctaw | Energetyka | Szczecin RiD
Dom Development - Adria | etap 48 266,00
10
Best 800,00
Leroy-Merlin Inwestycje 17 850,00
Zaktady Energetyczne 27 237,00 76 916,00 1k
Cinemacity Watbrzych 10 300,00
Elektrownia Betchatéw 10 825,00
Nowe Bielany 19 990,00
Osiedele Skoryszewska 12 350,00
Galeria Twierdza Zamos¢ 47 000,00
Slgski Uniwersytet Medyczny - Pralnia 9190,00
Mieszkania - Miedzyzdroje 18 100,00
118
Budomierz 556,00
CH Piast 13 967,00
Cmentarz Szczecin 15 947,00
Innopolis 37 928,00
358
Bayer 17 000,00 390,00 11}
Galeria Tecza 65 000,00
Obrzezna - remont i adaptacja 6 872,00
Szpital Nisko 9 500,00
Galeria Victoria - nowa umowa 6 500,00
128
Silesia 539,00
Teatr Pleciuga - Fontanna 3113,00
Mate Btonia 21 960,00
Willa Utanska 6 700,00
Modlin Lotnisko 87 912,00
Wilno | 39 842,00
Budowa drogi do Budomierza 45 914,00
Obrzezna - Il etap 31 825,00
PKP Ciechandéw 23 317,00
503
Galeria Cnentrum - Jelenia Géra 26 397,00 391,00 1l
Swidnica - Galeria Handlowa 52 000,00
Obwodnica Rawy mazowieckiej 20 942,00
PKP Ciechandw I 26 406,00
Biurowiec - Omex 8 325,00
203
Hala Widowiskowa w Szczecinie 96 082,00 755,00 IV
17 176 128 409
1142 452,00 500,00 145,00 056,00 029,00 38 062,00 169169,00 204 491,00
1,53% 15,42% 11,21% 35,80% 3,33% 14,81% 17,90%

Erbud S.A. — zagranica
729 tys EUR

Erbud International — zagranica
4.240 tys. EUR



GWI GmbH -
7.605 tys. EUR

PRD S.A. -
28.623 tys. PLN

Rembet Plus Sp. z 0.0.
95.842 tys. PLN

Ersteel Sp. z 0.0.
13.039 tys. PLN

9. Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktére sa istotne
dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan przez Emitenta.

9.1.1 Wykaz podpisanych umoéw kredytowych oraz umoéw dotyczacych wielocelowych linii
gwarancyjnych.

Potencjalne mozliwosci zadtuzenia Grupy Erbud S.A. na mocy podpisanych umow ksztattowaty si¢
nastepujaco.

. Kwota Warunki . .
Nazwa Rodzaj . | Terminy <z Krdytobior
jednostki zobowiazania (w tZyS Waluta oprocentowan; splat Platnosé rat ca
Fortis kredyt w r-ku WIBOR 1M + | 2011-08- | Jednorazow
Bank biezacym 3000 PLN marza 30 0 Erbud S.A
kredyt w r-ku WIBOR 1M + | 2011-06- | Jednorazow
BGZ S.A. | biezacym 5000 N |marza 22 o| ErDUdSA
kredyt Jed
BRE Bank | odnawialny na PLN | WIBOR 1M + | 2011-07- | "MW | Erhug s A
S.A wykup faktur 10 000 marza 29
stawka
referencyjna Jednorazow
PKOBP | kredyt w r-ku PLN | pko 2012-06- o| FErbudSA
S.A biezacym 20000 BP+marza 29




I’NG Bank Jednorazow Erbud
Slaski kredyt w r-ku PLN | WIBOR 1M + | 2011-07- o | International
S.A biezacym 20 000 marza 01
Kredyt dlaw Jednorazow
KBC rachunku EUR | EURIBOR + 2011-10- GWI
Bank biezacym 1500 2,5% 25 0
2,69% w
stosunku
ﬁ@g;’t‘ycyjny EUR | rocznym - Jednorazow GWI
Deutsche oprocentowan | 2012-06-
Bank 2700 ie stale 30
. Kredyt w
Fortis Bank ra}chuyr:ku 3000 |  PLN | WIBOR3M+ | 2010-08- | Jednorazow i pppg p
o biezacym marza 30

Ponad to Spotka posiada mozliwos¢ uzyskiwania gwarancji kontraktowych w wyzej wymienionych bankach

Nazwa jednostki Rodzaj zobowigzania Kwota (w tZ)S Waluta Spotka

Gwarancje wadialne, Erbud S.A.
dobrego wykonania
Fortis Bank S.A. kontraktu, naprawy wad i 21.000 PLN
usterek, sptaty zaliczki,
reggwarancje

Gwarancje wadialne, Erbud S.A
dobrego wykonania
BGZS.A. kontraktu, naprawy wad i 55.000 PLN
usterek, sptaty zaliczki,
reggwarancje

Gwarancje wadialne, Erbud S.A
BRE Bank S.A. dobrego wykonania, 55.000 PLN/USD/USD
naprawy wad i usterek

Gwarancje wadialne, Erbud S.A
PKO BP dobrego wykonania, 30.000 PLN
naprawy wad i usterek

Gwarancja dobrego Erbud S.A
wykonania kontraktu,
Kredyt Bank S.A. gwarancja platnosci, 24.000 PLN
gwarancja naprawy wad i
usterek




Gwarancje wadialne, Rembet Plus
dobrego wykonania
Fortis Bank S.A. kontraktu, naprawy wad i 2.000 PLN
usterek, sptaty zaliczki,
reggwarancje
9.1.2 Wykaz podpisanych umoéw kredytowych w grupie Budlex.
Podmiot zaciagajacy Rodzaj Warunki Wartosé
kredyt Kredytodawca kredytu Finansowe kredytu Data splaty
Kredyt w
rachunku WIBOR
Budlex sp. z o.0. Bank PKO BP SA biezgcym 1M+2,65% | 600 24.01.2011
Kredyt WIBOR
Budlex sp. z 0.0. PEKAO BH SA obrotowy 6M+3,7% 3032 12.10.2011
Kredyt WIBOR
Budlex sp. z 0.0. ING Bank Slaski obrotowy 1M+2,0% 5 000 20.08.2011
Kredyt
Budlex Construction Sp. z BRE BANK HIPOTECzNY | hipoteczny na | WIBOR 6
0.0. SA zakup grunty | M+5,5% 8 367 28.12.2012
_ BRE BANK HIPOTECZNY | Kredyt WIBOR
Budlex Azalia sp. z o.0. SA Inwestycyjny | 6M+3,5% 17 939 15.07.2011
Kredyt WIBOR
Budlex Traugutta Sp. Z 0.0. | PEKAO BH SA obrotowy 6M+2,75% |1 384 01.02.2011
o BRE BANK HIPOTECZNY | Kredyt WIBOR
Budlex Winnica sp. z 0.0. SA Inwestycyjny | 3M+3,5% 43 265 15.10.2011
Budlex Osiedle Nasze sp. z Kredyt WIBOR
0.0. PKO BP SA Inwestycyjny | 3M+3,0% 8 238 01.03.2012
Kredyt WIBOR
Budlex Winnica 8 sp. z 0.0. | PKOBP SA Inwestycyjny | 3M+3% 6 530 31.05.2012
Kredyt WIBOR
Budlex Winnica 8 sp. z 0.0. | PKOBP SA Inwestycyjny | 3M+2,8% 8 108 01.12.2011
BRE BANK HIPOTECZNY | Kredyt WIBOR
Budlex Bratek sp. z o.0. SA Inwestycyjny | 6M+4,5% 8 220 15.02.2012
Kredyt WIBOR
Budlex Sielanka sp. z 0.0. PKO BP SA Inwestycyjny | 3M+2,8% 8 265 01.02.2012
BRE BANK HIPOTECZNY | Kredyt WIBOR
Budlex Bratek sp. z 0.0. SA Inwestycyjny | 3M+3,5% 9 850 15.10.2014

9.2. Istotne umowy finansowe

W dniu 2 czerwca 2009 roku Emitent podpisat z BRE Bankiem Spdtka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie Umowe o0 wspoOltpracy, ktora zaklada udostepnienie Emitentowi linii na finansowanie
biezace w wysokosci 30.000.000,00 zt. W ramach linii Emitent moze korzystac z:
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a/ gwarancji PLN/EUR/USD z terminem waznosci nie diluzszym niz 24 miesigce od daty
wystawienia, lecz nie dtuzszym niz do dnia 30.04.2012, udzielanych przez Bank na wniosek
Klienta, zgodnie z zaakceptowanymi przez Bank oraz powotujacymi si¢ na niniejsza Umowe
zleceniami Klienta, sporzadzanymi na obowigzujacych w Banku formularzach sktadanych do
30.04.2010r. do wysokosci 20.000.000,00 zt

b/ kredytu odnawialnego na wykup faktur w PLN, z terminem wykorzystania ciggnienia do 12
miesigcy + 3 miesigce na splate ciagnienia; udzielanego przez Bank na wniosek Klienta i
zgodnie z umowa kredytu odnawialnego na wykup faktur, ktorej wzér stanowi zatgcznik nr 1
do niniejszej Umowy. Whniosek o kredyt moze by¢ zlozony do dnia 30.04.2010r., a termin
waznosci kredytu nie moze przekroczyé¢ 29.07.2011r. do wysokosci 10.000.000,00 zt
Wysokos¢ oprocentowania bedzie rowna WIBOR dla depozytow 1-miesiecznych powigkszona
0 marze Banku

Z tytutu zawarcia niniejszej Umowy oraz udostepnienia Produktéw Emitent zaptaci Bankowi:

a/

b/

c/

d/

e/

f/

prowizje przygotowawcza w wysokosci 80.000,- PLN (stownie: osiemdziesiat tysigcy ztotych)
platng z tytutu przyznania Limitu, o ktorym mowa w § 1, pfatng jednorazowo niezwtocznie po
podpisaniu niniejszej Umowy w drodze obciazenia rachunku biezacego Emitenta; prowizja
przygotowawcza przystuguje Bankowi rowniez w przypadku niewykorzystania Limitu w catosci
lub czesci i nie podlega zwrotowi,

prowizje od niewykorzystanej kwoty Limitu w wysokosci 1,0 % (stownie: jeden procent) liczona
od niewykorzystanej kwoty ustalonego Limitu, o ktdrym mowa w 8§ 1, w terminie waznosci
Limitu, okreslonym w 8§ 2, w stosunku rocznym. Prowizja od zaangazowania naliczana jest w
okresach miesigcznych i pfatna ostatniego roboczego dnia kazdego miesigca oraz w terminie
waznosci Limitu, w drodze obciazenia rachunku biezacego Emitenta.

prowizje od zaangazowania liczong od niewykorzystanej kwoty udzielonego kredytu
odnawialnego na wykup faktur w okresie waznosci uprawnienia do zadluzania sie, wskazanego w
Umowie o kredyt odnawialny na wykup faktur w ramach Linii na finansowanie biezgcej
dziafalnosci, w wysokosci 1 % (stownie: jeden procent) w stosunku rocznym. Prowizja od
zaangazowania ptatna jest w terminach ptatnosci odsetek oraz w dniu ostatecznej sptaty kredytu, w
drodze obciagzenia rachunku biezacego Emitenta,

prowizje od udzielenia/zmiany gwarancji — 0,10% (stownie: jedna dziesigta procent) od kwoty
gwarancji, nie mniej jednak niz 500- PLN (stownie: pigcset ztotych), platng niezwtocznie po
udzieleniu gwarancji, w drodze obcigzenia rachunku biezacego Emitenta,

prowizje od zaangazowania Banku z tytutu gwarancji — 2,20% p.a. od kwoty gwarancji, nie mniej
jednak niz 500,- PLN (stownie: pigéset ztotych), naliczang od kwoty zaangazowania na dzien
wymagalnosci prowizji, ptatng z gory za kazdy rozpoczety okres 3 miesiecy obowigzywania
gwarancji, poczawszy od dnia jej udzielenia, w drodze obciazenia rachunku biezacego Emitenta,
opfat¢ na Bankowy Fundusz Gwarancyjny (BFG) ponoszona przez Bank z tytutu Produktow
udzielonych w ramach Limitu ptatng w drodze obcigzenia rachunku biezacego Emitenta; opfata ta
naliczona jest w trybie okreslonym przez BFG od kwoty zadluzenia Emitenta wobec Banku
wedtug stanu na dzien wskazany przez BFG.

Zabezpieczenie wierzytelnosci Banku wobec Emitenta, wynikajacych z umoéw zawartych
w ramach niniejszej Umowy bedg stanowi¢:

a/  weksel wiasny in blanco, wystawiony przez Klienta, zaopatrzony w deklaracje wekslowa z dnia
02/06/2009
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b/ cesja potwierdzona wierzytelnosci kontraktowych na rzecz Banku, na podstawie umowy cesji z
dnia 02/06/2009 — o 1acznej minimalnej wartosci kontraktéw o okresie do zakonczenia
realizacji wynoszacym min. 9 miesigcy nie nizsza niz 60.000.000,- PLN (stownie: szes¢dziesiat
miliondw ztotych) przy tacznym sredniomiesiecznym obrocie (potwierdzonym poziomem
wplywow realizowanych na rachunek biezacy Klienta w Banku, liczonych za okres ostatniego
kwartatu kalendarzowego) nie nizszym niz 10.000.000,- PLN (stownie: dziesig¢ milionow
ztotych) od kontrahentow objetych cesja. Wptywy od kontrahentéw objete cesja na rzecz Banku
beda dokonywane na wydzielony rachunek cesji — Bank jest uprawniony do rozliczenia
zdeponowanych srodkow jako spfate ciggnienia kredytu odnawialnego - nadwyzka zostanie
przekazana na rachunek biezacy Klienta w Banku. W przypadku, w ktorym wartos¢
scedowanych na Bank wierzytelnosci kontraktowych spadnie do poziomu ponizej 30.000.000,-
PLN, a Klient nie przedstawi nowych wierzytelnosci kontraktowych podlegajacych cesji na
rzecz Banku o facznej wartosci nie mniejszej niz 30.000.000,- PLN, woéwczas srodki
wptywajace na rachunek BAFC (rachunek cesji) beda w calosci blokowane tytulem
zabezpieczenia wierzytelnosci Banku.

W dniu 5 lutego 2010 roku Emitent podpisat aneks do niniejszej umowy zwigkszajacy limit z 30 min
do 49 min i dajacy mozliwos¢ wnioskowania o gwarancje, ktorych okres nie przekracza 36 miesiecy
(wczesniej 24 miesiace). Dodatkowo Emitent uzyskat dostep do linii gwarancyjnej na 6 min zi dla
gwarancji do 60 mc.

W dniu 6 lipca 2010 roku Emitent podpisat trojstronna umowe kredytowa z ING Bankiem Slaskim
S.A. z siedzibag w Katowicach. Trzecig strony umowy jest podmiot zalezny od Emitenta — Spotka
Budlex Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Na mocy niniejszej umowy Emitent uzyskat dostep do finansowania obcego w postaci kredytu w
rachunku biezacym oraz linii na gwarancje finansowe do kwoty 50 min zi. (stownie: pigcdziesiat
miliondw zlotych). Emitent bedzie mégt dokonywac obcigzen w ramach ujemnego salda do 20 min zt.
(stownie: dwadziescia milionéw ztotych) oraz korzysta¢ z linii na gwarancje do 50 min zt (stownie:
Piecdziesiagt milionow ztotych). Podmiot zalezny — Budlex Sp. z 0.0. bedzie mogt dokonywac obcigzen
w ramach ujemnego salda do 5 min (stownie 5 milionébw ziotych). Laczna wartos¢ wszystkich
obciazen nie moze przekroczy¢ 50 min zt.

Zabezpieczeniem splaty wierzytelnosci Banku sa:

- cesja wierzytelnosci z kontraktéw zawartych przez Erbud S.A. w ramach dziatalnosci gospodarczej,
przy czym warto$¢ wierzytelnosci wynikajacych z cesji nie moze spas¢ ponizej 110% wartosci
zadhuzenia.

- w celu zabezpieczenia wierzytelnosci przystugujacej Bankowi z tytutu wydania gwarancji finansowej
o0 terminie zapadalnosci dluzszym niz dwa lata od daty wystawienia Erbud S.A. bedzie przenosit na
wilasnos¢ Banku kwote kaucji zabezpieczajacej.

Umowe zawarto na 12 miesiecy od dat podpisania umowy.

Umowe zawarto na warunkach rynkowych.

W dniu 5 stycznia 2010 roku Emitent podpisat z Bankiem Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie
Umowe 0 wspoipracy, ktéra zaklada udostepnienie Emitentowi wielocelowej linii na finansowanie
biezace w wysokosci 20 min PLN oraz gwarancje w wysokosci 55.000.000,00 zt. Umowa wygasta w
dniu 1 lipca 2010 roku.
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9.3. Istotne informacje dotyczace podmiotdw zaleznych.

9.3.1. Informacje ogolne.

20 wrzesnia 2010 Emitent poinformowat o podpisaniu przez spétke zalezng — Budlex Sp. z 0.0. —

(zwana w dalszej czgsci Budlex) umowy inwestycyjnej dotyczacej realizacji projektu inwestycyjnego

- obiektu biurowo — handlowego w Poznaniu (zwanego dalej: projekt).
Na mocy w/w umowy Budlex jest zobowigzana do:

- Udzielenia utworzonej w tym celu spoice celowej Deptak Projekt P2 Sp. z 0.0. (zwanej dalej P2)

pozyczki w kwocie 3,5 min EUR, w terminie 6 miesiecy od daty podpisania umowy inwestycyjnej. W

spotce Deptak Projekt P2 Sp. z 0.0. Budlex Sp. z 0.0. posiada 50% udziatéw. Drugie 50% posiada
spbtka Cofinance Properties Ltd. (zwana dalej CF), ktora to spdtka posiada tozsame zobowigzanie

udzielenia pozyczki w kwocie 3,5 min EUR spoétce Deptak Projekt P2 Sp. z 0.0.. Ze $rodkow

pochodzacych z pozyczki od udziatowcdw, spdtka Deptak Projekt P2 Sp. z 0.0. nabedzie grunt, na

ktorym bedzie realizowany projekt. W chwili obecnej grunt jest wiasnoscia partnera Budlex Sp. z 0. w
przedsiewzieciu — spotki CF. Umowa inwestycyjna zaktada zobowiazanie posiadacza gruntu - spotki

CF

- do sprzedazy nieruchomosci spotce Deptak Projekt P2 Sp. z 0.0., pod warunkiem nie skorzystania z
prawa pierwokupu przez Gming Poznan. Pozyczki maja by¢ udzielone w terminie 6 miesi¢cy od daty

podpisania umowy inwestycyjnej.

- Opcjonalnego dodatkowego finansowania Spoiki Deptak Projekt P2 Sp. z 0.0., w maksymalnej
kwocie 3,19 min EUR, pod warunkiem uzyskania przez P2 kredytu inwestycyjnego.

Projekt zaktada budowe centrum Handlowo biurowego w Poznaniu przy ulicy Krysiewicza i
Pétwiejskiej, w ciagu tzw. poznanskiego Deptaka. Na jednym z jego koncéw zlokalizowane jest
centrum handlowe Stary Browar a na drugim opisywany projekt.

Obiekt bedzie miat powierzchni¢ najmu 9,7 tys. m2 w tym 6,3 tys. m2 powierzchni handlowej i 3,4

tys. m2 powierzchni biurowej. Obiekt bedzie mie¢ 6 kondygnacji. Dla obiektu przewidziano 142
miejsca parkingowe.

Szacowany budzet projektu zamyka si¢ kwotg 22,65 min Euro.

Przewidywany termin otwarcia obiektu to 1V kwartat 2012 roku.

Wielkos¢ powierzchni biurowo — ustugowo- handlowej to 13.733 mq,

Powierzchnia parkingu — 4.340 mq. — 142 miejsca parkingowe

Laczna powierzchnia — 18.073 mq.

Realizacja w/o projektu komercyjnego w Poznaniu wpisuje si¢ w strategie Emitenta dotyczaca
dywersyfikacji dziatalnosci spotki developerskiej na obiekty mieszkaniowe oraz komercyjne.

21 wrzesnia 2010 roku Emitent poinformowat podpisaniu przez podmiot zalezny —

spbike prawa niemieckiego GWI GmbH z siedziba w Niemczech (dalej GWI)umowy o
wspolpracy (dalej umowa) przy inwestycji pod nazwa "Beuth Lofts & Houses" (dalej BLH).
W ramach umowy, GWI GmbH nabywa 50% udziatéw w spéice celowej PDI Deusseldorf
Beuth Lofts&Houses GmbH (dalej spdtka celowa)

Spolka celowa wybuduje w Deusseldorfie kompleks mieszkaniowy o powierzchni 5.761,61
mq brutto., 4.774 PUM. Budowa ma zosta¢ zakonczona pod koniec marca 2012 roku.
Catkowita wartos¢ inwestycji wynosi 13,14 min EUR.

Po wybudowaniu, mieszkania zostang wynajete, a caty kompleks sprzedany do funduszu
celowego.

GWI GmbH udzieli pozyczki spotce celowej w wysokosci 2,7 min EUR. W tym celu GWI
GmbH zaciggnie kredyt inwestycyjny w Deutche Bank, ktory zabezpieczony bedzie gwarancja
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zaplaty wystawiong przez BRE Bank S.A. na zlecenie Emitenta.
Erbud S.A. posiada 85% udziatdw oraz 85% gtosow na WZA w spotce GWI GmbH.

4 pazdziernika 2010 roku Emitent poinformowat o planowanym pofaczeniu dwdch podmiotow
zaleznych — PRD S.A. z Rembet Plus Sp. z 0.0.

Emitent jest jedynym akcjonariuszem PRD S.A. oraz posiada 75% udziatow w Rembet Plus Sp. z 0.0.

Pofagczenie odbedzie si¢ w trybie art. 492 § 1 pkt 1) Kodeksu spotek handlowych przez przejecie
calego majatku spoiki ,,Rembet Plus” Sp. z 0.0. przez PRD S.A. w zamian za akcje. W wyniku
potaczenia kapitat akcyjny spoiki przejmujacej zostanie podwyzszony o 200.000 zt w drodze emisji
4.000 nowych akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci 50 zt kazda akcja, ktére to akcje
otrzymaja dotychczasowi wspolnicy spoiki Rembet Plus Sp. z 0.0. w zamian za udziaty, z
zachowaniem aktualnych proporcji udziatdw w spéice przejmowanej.

Celem potaczenia jest istotne wzmocnienie potencjatu produkcyjno — ekonomicznego taczacych sig
podmiotow i stworzenie przedsigbiorstwa, ktdre bedzie mogto wykorzystywaé zwickszony potencjat
kadrowy, techniczny oraz ekonomiczny.

31 grudnia 2010 potaczenie zostato wpisane przez Sad Rejonowy w Toruniu.

9.3.2 Informacje o zawarciu transakcji z podmiotami powigzanymi w Grupie Emitenta.

Do dnia 30 wrzesnia 2010 roku oraz do dnia publikacji raportu Emitent oraz jednostki od niego
zalezne nie zawarty transakcji z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

9.4. Inne istotne informacje, ktére zdaniem Emitenta maja wplyw na przyszie wyniki Grupy.

W dniu 19 lutego 2010 roku, Kupujacy zawart z nastepca prawnym spo6iki pod firmg Euroenrgia Sp.
z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Aleja Solidarnosci 117, wpisana do rejestru przedsighiorcow KRS
pod numerem 0000050425 — tj. ze spbdikg prawa cypryjskiego pod firmg Rison Limited, spotka z
ograniczonag odpowiedzialnoscia z siedziba w Nikozji, Cypr Costakis Pantelides Avenue 1 P.C. 1010,
zarejestrowanag w rejestrze spotek pod numerem HE 240111 ,.Sprzedajacy”, umowe przyrzeczong
sprzedazy 251 udziatow w spoice Budlex Sp. z 0.0., 0 wartosci nominalnej 1.000,00 z1 (tysigc ztotych)
kazdy i Iacznej wartosci nominalnej 251.000,00 zt (dwiescie pigcdziesiat jeden tysigcy ziotych)
(,Udzialy”), stanowigcych 25% udziatu w kapitale zakladowym i 25% ogdlnej liczby gtoséw na
Zgromadzeniu Wsp6lnikow Budlex Sp. z 0.0. (,Umowa Przyrzeczona”) .

9.5. Rada Nadzorcza Emitenta

Od dnia 31 grudnia 2009 w Radzie Nadzorczej Emitenta nie nastapity zadne zmiany

Imig i Nazwisko Funkcja Poczatek kadencji Koniec kadencji
Udo Berner Przewodniczacy Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Jozef Olszynski Wiceprzewodniczacy Rady 08.12.2009 08.12.2012
Nadzorczej
Albert Diirr Cztonek Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Gabriel Gléwka Cztonek Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Lech Wysokinski Cztonek Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
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