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1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): Pozbud T&R Spotka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Wojewodztwo siedziby: Wielkopolska

Siedziba: Lubon

Adres siedziby: 62-031 Lubon, ul. Przemystowa 8

Telefon +48 061 899 40 99

Telefaks +48 061 899 40 99

Adres e-mail biuro@pozbud.pl

Strona internetowa www.pozbud.pl

Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII
Wydzial Gospodarczy

Numer KRS: 0000284164

PKD: 16-23 Produkcja wyrobow stolarskich i ciesielskich dla
budownictwa

REGON 634378466

NIP 777-26-68-150

Klasyfikacja przyjeta przez rynek GPW: Przemyst materiatow budowlanych

Rynek Podstawowy 5 PLUS

Zarzad

Tadeusz Andrzejak Prezes Zarzadu

Roman Andrzejak Wiceprezes Zarzadu

Rada Nadzorcza

Wojciech Prentki Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Bartosz Andrzejak Cztonek Rady Nadzorczej

Marek Tomaszewski Cztonek Rady Nadzorczej

Wojciech Komer Cztonek Rady Nadzorczej od 07.01.2010
Edward Kozicki Czlonek Rady Nadzorczej od 07.01.2010
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2. Omowienie podstawowych wielko$ci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych w
rocznym sprawozdaniu finansowym, w szczegolnosci opis czynnikow i zdarzen, w tym o
nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw na dzialalno$¢ emitenta i osiggnicte
przez niego zyski lub poniesione straty w okresie sprawozdawczym, a takze omoéwienie
perspektyw rozwoju dzialalnosci emitenta

Wybrane podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe

w tys. PLN
okres okres
Wybrane dane finansowe od 01.01.2010 | od 01.01.2009 zmiana +/- | zmianaw %
do 31.12.2010 | do 31.12.2009

Przychody netto ze sprzedazy 96 580 69 300 27 280 139,37%
Produktéw, towardw i materiatow
Zysk (strata) z dziatalnosci 9 604 7732 1872 124,21 %
Operacyjnej
Zysk (strata) brutto 9715 8 064 1651 120,47%
Zysk (strata) netto 8 004 6444 1560 124,21%
Aktywa razem 123 565 70909 52 656 174,26%
Zobowigzania i rezerwy na 50433 29 049 21384 173,61%
Zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe 10023 9 357 666 107,12%
Zobowigzania krétkoterminowe 31134 18 766 12 368 165,91%
Kapitat wtasny 73132 41 860 31272 174,71%
Kapitat zaktadowy 23378 18 378 5000 127,21%
Liczba akcji (w szt.) 23 377 845 18 377 845 5000 000 127,21%
Zysk (strata) na jedna akcje 0,36 0,35 0,01 102,86%
zwyktg (w PLN)
Rozwodniony zysk (strata) na 0,36 0,35 0,01 102,86%
jedna akcje zwykta (w PLN)
Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje 3,13 2,28 0,85 137,20%
(w PLN)
Zadeklarowana lub wyptacona 0 0 0 0,00%
dywidenda na jedng akcje (w PLN)
Marza zysku netto (zysk netto/ przychody 0,08 0,09 -0,01 89,12%
ze sprzedazy)
Wskaznik ptynnosci (aktywa obrotowe 2,22 1,52 0,70 146,32%
/zobowigzania krétkoterminowe)
Wskaznik zadtuzenia (zobowigzania / 0,41 0,41 0,00 100,00%
aktywa ogotem)

Rok 2010 to kolejny rok dynamicznego rozwoju Spoétki. Nie tylko przychody roku 2010
stanowily ponad 139% przychodéw roku 2009, a suma bilansowa roku 2010 stanowita ponad
174% sumy bilansowej roku poprzedniego, ale co najwazniejsze wzrost zysku netto byt
réwniez dynamiczny, gdyz zysk netto roku 2010 to ponad 124% zysku netto roku 2009.
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Najwigkszg dynamike wzrostu w bilansie wykazaly kapitaty wlasne oraz suma bilansowa.
Jest to efekt przeprowadzonej w marcu 2010 roku emisji akcji serii E. Wyemitowano 5 min
akcji, dzieki ktorym Spoétka pozyskata ponad 23 mln PLN. W pierwszym rzg¢dzie pozwolito to
pozyska¢ $rodki na dalszy rozwdj Spotki, poprzez realizacje celow emisyjnych tj.
uruchomienie produkcji drzwi wewnetrznych oraz akwizycj¢. Przyczynito si¢ to takze do
znaczacego wzrostu udziatu kapitatdéw wiasnych w sumie bilansowej Spoiki, a co za tym idzie
do umocnienie pozytywnego ratingu Emitenta w instytucjach finansujacych, takich jak banki.
Zaowocowalo to podjeciem wspotpracy na atrakcyjnych warunkach z Kredyt Bankiem S.A.
(patrz raport biezacy 44/2010 z dnia 19.07.2010) oraz renegocjacjg i poprawg warunkow
kredytowych w bankach dotychczas obstugujacych Spotke.

W poréwnaniu do roku 2010 obnizeniu ulegt wskaznik ROA, co spowodowane jest wysoka
suma bilansowg. Tak wysoki stan aktywow i pasywow na dzien bilansowy wynika z:

— realizacji celu emisyjnego, jakim jest produkcja i sprzedaz drzwi wewnetrznych.
Przetozyto si¢ to na wzrost aktywow trwatych Emitenta o ponad 15 min PLN.
Inwestycja ta zostanie ukonczona do konca pierwszego kwartatu 2011 1 juz w 2011
roku Spotka zacznie osiggac¢ pierwsze przychody z tytulu wdrozenia do sprzedazy
nowej palety produktow;

— duzej ilosci pozyskanych kontraktéw od klientdw instytucjonalnych rozliczonych w
ostatnich dniach grudnia 2010 roku. Przetozylo si¢ to na wysoki stan naleznosci, a to z
kolei na wysoki stan aktywow;

— wysokiego stanu s$rodkéw pienieznych, ktore Zarzad zamierza przeznaczy¢é na
ewentualng akwizycje oraz dokonczenie programu inwestycyjnego.

Wskaznik ROE w 2010 roku jest na nizszym poziomie niz w 2009 roku, gtéwnie ze wzgledu
na wspomniang powyzej emisj¢ akcji. Program inwestycyjny jest w trakcie realizacji 1 dlatego
cz¢s¢ kapitatu Spolki nie generuje jeszcze ani przychodow ani zyskow. Zarzad Spotki doktada
wszelkich staran, aby ukofczy¢ do konca pierwszego kwartatu 2011 inwestycje 1 dzigki temu
wykaza¢ przychody i zyski z nowej gatezi produkcji w sprawozdaniu za rok 2011.

Poza wspominang powyzej emisja akcji serii E przeprowadzong w marcu 2010 oraz
realizowanym procesem inwestycyjnym, Zarzad poswiecit w roku 2010 duzo uwagi
rozwojowi sprzedazy podstawowego produktu, jakim jest stolarka otworowa drewniana.
Efektem tego jest 13% wzrost sprzedazy w tym segmencie w poréwnaniu do roku ubiegtego,
co bardzo wazne przy rynku, ktory w tym okresie byl znizkowy.

Co wiecej, w 2010 roku Zarzad rozpoczat bardzo istotne negocjacje z jednym z niemieckich
producentéw stolarki otworowej drewnianej na temat przeniesienia jego produkcji do
zaktadow Emitenta. Przewidywany finat tych rozméw przewidywany jest na drugi kwartat
2011 roku. Jest to jeden z efektow pierwszych targow zagranicznych, w ktorych wzigta udziat
Spotka. Byly to jedne z najwigkszych targoéw branzowych w Europie, organizowane
cyklicznie w Norymberdze w Niemczech w marcu co drugi rok.
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3. Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen, z okresleniem w jakim stopniu emitent
jest na nie narazony.

Ryzyko skali dzialania

Emitent w przyjetej strategii rozwoju zaklada wzrost skali prowadzonej dziatalnosci.
Spowoduje to konieczno$¢ zmian w wewnetrznej organizacji Spotki oraz delegowanie
kompetencji menedzerskich, ktore do tej pory lezaty wytgcznie w gestii 0sob z Zarzadu. Moze
to doprowadzi¢ do sytuacji, w ktérej Zarzad Emitenta bgdzie miat okresowe problemy z
zarzadzaniem Spotka, a w skrajnym przypadku wptyngé w sposéb negatywny na dziatalnosé
Emitenta oraz osiggane przez niego wyniki finansowe.

Dodatkowym elementem wptywajacym na to ryzyko bedzie koniecznos¢ pozyskania wysoko
kwalifikowanej kadry menedzerskiej. O ile Emitent nie widzi ograniczen w dostgpie do oséb,
ktére moga poszczyci¢ si¢ sie wysokimi kwalifikacjami i referencjami i moglyby by¢
zainteresowane pracag w Spotce, o tyle zwraca uwage na niepewnos$¢ co do efektoéw adaptacji
nowo pozyskanej kadry do warunkow i kultury organizacyjnej Spotki. Dla zredukowania tych
ryzyk Emitent aktywnie poszukuje pracownikéw $redniego 1 wyzszego szczebla.

Ryzyko zwiazane z postepowaniami administracyjnymi

Wykonywanie robot budowlanych i innych prac przewidzianych umowami zawieranymi
przez Emitenta wymaga uzyskania pozwolen przewidzianych przepisami prawa budowlanego
lub przepisami o ochronie zabytkéw. Emitent nie moze zagwarantowaé, ze w kazdym
przypadku procedury administracyjne zwigzane z uzyskaniem takich pozwolen lub uzgodnien
przebiegng w zakladanym przez niego terminie. Okolicznos¢ ta moze spowodowaé
niemozno$¢ wszczegcia prac lub ich znaczne opdznienie. Emitent doklada nalezytej
staranno$ci przy planowaniu termindéw realizacji prac 1 w calej dotychczasowej jego
dziatalnos$ci taka sytuacja nie miata miejsca. Ponadto, przy realizacji uméw w budynkach
objetych ochrong konserwatorska, Emitent rozpoczyna cykl produkcyjny po dokonaniu
niezbednych uzgodnien z konserwatorem zabytkow. Dzigki stosowaniu nowoczesnych
technologii produkcji i urzadzen Emitent ma mozliwo$¢ dokonywania pewnych zmian
projektow, jak 1 wykonanych juz produktow.

Ryzyko dodatkowych prac

Emitent, jako lider konsorcjum wykonawcow albo gldéwny wykonawca robodt, oswiadcza przy
zawarciu umowy, iz znany jest mu stan techniczny budynku 1 ze uwzglednit w zwigzku z tym
ewentualne dodatkowe prace. Emitent nie moze wykluczy¢ ujawnienia Si¢ niestwierdzonych
wczesniej wad 1 powstania dodatkowych nieprzewidzianych kosztow oraz opdznien w
realizacji umowy.

Ryzvyko zmniejszenia zakresu robdt przez Zamawiajaceqo

Zgodnie z przepisami o zamdwieniach publicznych w razie zaistnienia istotnej zmiany
okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie
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mozna bylto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w
terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o tych okolicznosciach. W takim przypadku Spotka
moze zada¢ wytacznie wynagrodzenia naleznego z tytulu wykonania cze$ci umowy. W
omawianym okresie dziatalnosci Emitenta przypadek ograniczenia zakresu prac mial miejsce
tylko raz i nie miato to wiekszego wptywu na wysokos¢ jego wynagrodzenia. W przypadku
kontraktow o znacznej wartosci lub rezygnacji z realizacji wiekszej liczby przedsiewzigc,
istnieje ryzyko, ze Emitent nie uzyska przychodéw na poziomie zakladanym w prognozach
finansowych.

Ryzvko powstania nieprzewidzianych kosztéw wywolanych dzialaniami zewnetrznymi

Na Emitencie cigzy obowiazek zabezpieczenia placu budowy i jest w zwigzku z tym narazony
na ryzyka takie jak kradzieze, czy wypadki przy pracy. W ocenie Emitenta ryzyko to jest
ograniczane odpowiednia organizacja placu budowy oraz ubezpieczeniem prowadzonej
dziatalnosci. Ponadto kazdy z wykonawcow, z ktorymi Emitent wspotpracuje przy realizacji
umoéw, zabezpiecza materiaty wykorzystywane przy prowadzeniu prac we wiasnym zakresie,
CO zmniejsza ryzyko ponoszone przez Emitenta.

Ryzvko niewyplacalnosci partneréw konsorcjum

Za zobowigzania konsorcjum Emitent jest odpowiedzialny solidarnie z innymi jego
uczestnikami. W zwigzku z powyzszym istnieje niebezpieczenstwo skierowania przez
inwestora roszczenia jedynie do Emitenta jako lidera lub jako podmiotu najsilniejszego
ekonomicznie, niezaleznie od tego kto faktycznie jest odpowiedzialny za okreslony zakres
robot. Skuteczno$¢ przewidzianego w umowach konsorcjum prawa regresu wobec
pozostatych uczestnikow bedzie uzalezniona od wyptlacalnosci konkretnego wykonawcy.
Powyzsze ryzyko dotyczy takze uméw, w ktérych Spotka nie uczestniczy w konsorcjum, ale
zatrudnia podwykonawcoéw. Emitent ogranicza przedmiotowe ryzyko poprzez wspotprace ze
sprawdzonymi partnerami o0 ugruntowanej pozyciji.

Ryzvko zwiazane ze wspotpraca z przedstawicielami handlowymi, podwykonawcami i
uczestnikami konsorcjow

Do najblizszego otoczenia, w ktorym dziata Emitent, zaliczaja sie dostawcy ustug i1
materiatow. Jako$¢ wspoOtpracy miedzy Emitentem oraz jego dostawcami materiatow 1
podwykonawcami wplywa bezposrednio na poziom jakoSci realizowanych przez Emitenta
zlecen oraz renome¢ Emitenta.

Realizacja ryzyka niezgodnego z umowsg dostarczenia materiatdbw odnosi sie do sfery
produkcyjnej i moze mie¢ przelozenie na wymierne straty finansowe Emitenta, wynikajace z
koniecznosci wykonywania napraw gwarancyjnych lub zaptaty odszkodowania umownego na
rzecz klientow z tytulu opdznien w dostarczeniu i montazu produktow stolarki otworowe;j. Z
tego wtasnie wzgledu waznym jest, aby wspdlpraca z dostawcami materiatow uktadata sie jak
najlepiej, a jej zasady gwarantowaty bezpieczenstwo w zakresie dziatalno$ci Emitenta.

Realizacja ryzyka zlego wykonania pracy przez podwykonawcow odnosi sie do sfery
zwigzane] z realizacjg przez Emitenta kontraktow dla klientow instytucjonalnych, w ktorych
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Spotka wystepuje czesto w konsorcjach i1 moglaby si¢ przelozy¢ na wymierne straty
finansowe Emitenta, begdacych konsekwencja kar koniecznych do zaptacenia w przypadku
niesolidnego lub nieterminowego wykonania kontraktow.

Emitent ogranicza ryzyko niesolidnych dostawcéw lub podwykonawcdw poprzez:

— wspdlprace z dostawcami materialdow 1 podwykonawcami, z ktérymi Spotka ma
kilkuletnie doswiadczenie w kontaktach biznesowych;

— wspoOlprace z firmami dostawczymi i ustugowymi 0 ugruntowanej pozycji na rynku;

— dywersyfikacje dostawcow materiatow.

Ryzyko zwiazane z odpowiedzialnoscia z tytulu rekojmi za wady fizyczne i jakosé
dostarczanych produktéw

W zwigzku z faktem, iz w ramach prowadzonej przez siebie dziatalnos$ci gospodarczej
Emitent dokonuje sprzedazy swoich produktow, istnieje mozliwosé, iz w wypadku
wystepowania wad sprzedawanych produktow lub ich nienalezytej jakosci, wobec Emitenta
beda podnoszone roszczenia zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytutu rekojmi oraz gwarancji
jakosci. Tres¢ i zakres potencjalnych roszczen reguluja przepisy Kodeksu Cywilnego i innych
obowigzujacych przepisOw prawa.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta roszczenia zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytutu
rekojmi za wady fizyczne i jakos¢ towarow dotyczyly znikomej czesci sprzedanych

produktow.

Ryzvko niewyplacalnosci odbiorcow

Przede wszystkim Spolka stara sie opiera¢ swoja dziatalnos¢ o sprawdzonych dealerow oraz
klientow instytucjonalnych. Ponadto Emitent prowadzi polityke zabezpieczania ryzyka
niewyptacalnosci klientow. W przypadku sprzedazy o duzej wartoSci dla klientow
nieubezpieczonych badz w przypadku nowych klientow, tj. nieznanych wczesniej Spoice,
stosuje sie przedptate lub inng forme finansowego zabezpieczenia naleznosci. Spotka posiada
wypracowany wewnetrzny system monitoringu nalezno$ci. W strukturze organizacyjnej
Emitenta wyrdznia sie stanowisko d/s. windykacji, gdzie odbywa sie kontrola i nadzor nad
sptywem biezacych nalezno$ci. Osoba zatrudniona na tym stanowisku sporzadza monity dla
odbiorcow, ktorzy nie wywigzuja sie z okreslonych terminow ptatnosci. Emitent zawart
umowe z Skoczynski Wachowiak Strykowski Kancelaria Prawna Spotka Komandytowa z
siedzibg w Poznaniu na kompleksowa obstuge wymagalnych i bezspornych naleznosci
pienieznych w zakresie windykacji przedsadowej, sadowej i egzekucyjnej dla nalezno$ci
krajowych. Z kolei nalezno$ci zagraniczne s3g ubezpieczone w calosci w Towarzystwie
Ubezpieczeniowym Euler Hermes.

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem od kluczowych dostawcéw lub odbiorcow

W okresie 2010 r., mozna wyszczego6lni¢ 6 dostawcow, ktorych wartos¢ dostaw dla Emitenta
przekraczata 5% udziat w kosztach wytworzenia sprzedanych produktow oraz 6 odbiorcéw,
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dla ktoérych warto$¢ sprzedazy przekroczyta 5% udziat w przychodach Emitenta. Warto
zauwazy¢, ze w 2010 roku udziat w obrotach najwigkszego odbiorcy spadt wyraznie, tj. z
ponad 18% do okoto 13%, a dostawcy o najwigkszym udziale w koszcie wytworzenia z ponad
20% do 13%. Co wigcej lista glownych dostawcéw i1 odbiorcéw w roku 2010 nie jest
powtorzeniem listy z roku poprzedniego. Oznacza to, ze mimo duzych udziatow
procentowych podmioty te nie s w stanie uzalezni¢ od siebie Emitenta.

Sytuacja ta w ocenie Emitenta jest wynikiem miedzy innymi specyfiki branzy producentéw
podstawowych komponentow potrzebnych Emitentowi do produkowanych wyrobow. Jest to
typowy rynek podazowy a zmiana dostawcy nie pocigga za soba zadnych istotnych kosztow
zmiany. Technologie stosowane w Spotce sa jej wlasnoscig badz sa dostarczane przez
roznych, konkurujacych ze soba dostawcOw (obrobka, Iaczenie, pokrywy lakiernicze,
transport wewngtrzny, oprogramowanie) i nie wystepujg Sytuacje dominacji dostawcow.
Ponadto w krotkim czasie mozliwe jest dostosowanie produkcji Spotki - zmiana
oprogramowania maszyn i urzadzen przez pracownikow — do innych profili, oku¢ i szyb
oferowanych przez innych dostawcéw. W przypadku sktadania ofert dla klientow
instytucjonalnych, w ktoérych konieczne jest skorzystanie z ustug podwykonawcoéw, Emitent
za kazdym razem Kkalkuluje optacalnos¢ zlecenia, a nastepnie dokonuje kazdorazowej
weryfikacji podwykonawcow pod katem ich doswiadczenia, wiarygodnosci | wartosci oferty.

Emitent zamierza ogranicza¢ ryzyko poprzez dywersyfikacje zrédel dostaw oraz
dywersyfikacje zrodet przychodoéw i kanatow dystrybucji, w tym rozszerzanie dziatalnosci na
rynki zagraniczne. Efektem tej strategii jest dynamiczny wzrost sprzedazy eksportowej jak i
prowadzonej przez sie¢ przedstawicieli (dealerow).

Ryzyko prawne

Jednym z powazniejszych zagrozen dla podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza
jest niestabilno$¢ polskiego systemu prawnego. Czgste zmiany przepisOw odnoszacych si¢ do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, a takze systemu podatkowego mogg utrudnié
prowadzenie dziatalnosci przez Emitenta. W skrajnym przypadku ryzyko prawne (na przyktad
poprzez niekorzystne zmiany przepisOw podatkowych) moze doprowadzi¢ do znacznego
pogorszenia oplacalnosci prowadzenia dziatalno$ci. Zmniejszenie tego ryzyka Emitent
uzyskuje poprzez biezace Sledzenie zapowiadanych zmian przepisOw oraz wspoOtprace z
firmami specjalizujacymi si¢ w doradztwie podatkowym i prawnym.

Ryzvko spadku marzy

Gléwnym obszarem dziatalno$ci Spotki jest produkcja okien drewnianych. Glownym
rodzajem ryzyka, na jakie narazony jest Emitent w tym segmencie dzialalnos$ci jest obnizZenie
poziomu marzy do poziomu czynigcego t¢ dziatalnos¢ nieoptacalng. Silne wahania cen moga
spowodowacé przejsciowe klopoty z utrzymaniem marzy. Dziatania zabezpieczajace przed
tym ryzykiem podjete przez Emitenta to: dazenie do poszerzenia oferty produktow,
umocnienie pozycji na rynku dajace dostep do korzystniejszych cen od dostawcow.
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Ryzvko zwiazane z sezonowoscia sprzedazy

Rynek stolarki otworowej jest narazony na niebezpieczenstwa wynikajace z czynnikow
sezonowych, takich jak warunki pogodowe (szczegdlnie okres od stycznia do marca), ktore
mogg spowodowaé konieczno$§¢ zmiany harmonogramu prac (opdznienia), a tym samym
wplyna¢ na przychody Spotki. Ten czynnik ryzyka ograniczany jest poprzez dzialania
akwizycyjne pozwalajace budowaé wyprzedzajacy portfel zamowien — jesienig pozyskuje si¢
nowe kontrakty, ktore zapewniajg w miesigcach zimowych ptynnos$¢ finansowg. Ryzyko to
ograniczane jest takze poprzez stosowanie w okresie zimowym promocyjnych cen na wyroby
Spoéiki. Dodatkowo w okresie zimowym pracownicy wykorzystujg czesciowo swoje urlopy.

Ryzvko zwiazane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen

Dziatalno§¢ prowadzona przez Spotke wigze si¢ z ryzykiem narazenia na kary za
niewykonanie i nieterminowe wykonanie zlecen, mogacych mie¢ istotny wptyw na sytuacje
finansowa i uzyskiwane wyniki. Dotychczas Spotka nie byta zmuszona do zaptaty kar za
nieterminowe wywigzanie si¢ z zawartych umow. W umowach kontraktowych zawartych z
kluczowymi partnerami znajduja si¢ zapisy dotyczace kar za nieterminowe wywigzanie si¢ Z
zawartych uméw. Ryzyko to Spoétka ogranicza poprzez staly monitoring stopnia realizacji
poszczeg6lnych kontraktow.

Ryzyko kursu walutowego

Podstawowym rynkiem zbytu produktow 1 ustug Emitenta jest rynek krajowy, ale
dynamicznie zwigksza si¢ ilo$¢ stolarki otworowej sprzedawanej poza granice kraju i
realizowanej w EUR. W 2010 roku juz 20% stolarki otworowej drewnianej dla klienta
indywidualnego trafito na zagraniczne rynki zbytu, co stanowilo okolo 3% catosci obrotéw
Spotki. Emitent bezposrednio w walucie EUR rozliczyt jedynie 3% zakupow. Zakupy
denominowane w euro stanowily kolejne 9%.

Jak wida¢ wpltywy w walucie EUR nie pokrywaja w pelni wydatkow. Emitent zmierza do
minimalizowania niniejszego ryzyka poprzez sukcesywne zwigkszanie udziatu sprzedazy
eksportowej. Z uwagi na zaktadany wzrost udziatu sprzedazy eksportowej oraz utrzymaniu
sie udzialu kosztow materialdow z importu na poziomie historycznym, Emitent ocenia, ze
wplyw powyzszego ryzyka na dziatalnos¢ Emitenta bedzie malat, az do wyrownania si¢
wplywow i wydatkow realizowanych w obcej walucie.

Ryzvko zwiazane z koniunktura gospodarcza w Polsce i koniunktura branzy budowlanej

Na sytuacje finansowa Emitenta majag wplyw miedzy innymi czynniki makroekonomiczne.
Do czynnikéw tych zaliczy¢ nalezy w szczegolnosci: poziom wielkosci produktu krajowego
brutto i jego zmiennos¢, poziom inflacji i jego zmiennosé, poziom bezrobocia i jego
zmiennos¢, poziom naktadow inwestycyjnych w gospodarce i jego zmiennos¢ oraz ogdlne
postrzeganie kondycji gospodarki przez uczestnikow zycia gospodarczego.
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Majac na uwadze, iz dziatalno$¢ Emitenta zwigzana jest bezposrednio z budownictwem,
istnieje ryzyko pogorszenia sytuacji finansowej Spotki w przypadku pogorszenia sie
koniunktury w branzy budowlanej. Poza parametrami makroekonomicznymi, wsrod
parametroOw obrazujacych stan branzy budowlanej mozna dodatkowo wymieni¢ poziom
optymizmu wsrod inwestoréw indywidualnych i instytucjonalnych angazujacych srodki w
budoweg lub modernizacje obiektow budowlanych. Do czynnikow majacych wpltyw na
koniunkture w budownictwie zaliczy¢ mozna:

— stopien zamoznosci spoteczenstwa,

— mozliwoséci inwestycyjne podmiotow gospodarczych i jednostek samorzadu
terytorialnego;

— oprocentowanie i dostgpnosé¢ kredytow;

— polityke panstwa w zakresie rozwoju rynku budowlanego, a w szczegdlnosci
budownictwa mieszkaniowego.

Pomimo zmniejszenia dynamiki PKB w Polsce i spadku poziomu realizowanych inwestycji
Emitent uwaza, iz prawdopodobienstwo realizacji tego ryzyka w ciagu najblizszych 3 lat jest
stosunkowo niewielkie. Wsrod czynnikow wptywajacych na obnizenie prawdopodobienstwa
wystapienia tego ryzyka mozna wymienié¢: wykazywana przez Spotke w ostatnim okresie
dodatnia dynamike przychodéw i zyskow, przewidywane ocieplenie koniunktury
gospodarczej oraz wzrost planowanych inwestycji do roku 2012 zwigzanych z
przygotowaniami do organizacji Finalow Mistrzostw Europy w Pitce Noznej.

4. Wskazanie postgpowan toczacych sie¢ przed sadem, organem wihasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej z uwzglednieniem
informacji w zakresie postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci
emitenta, ktorych warto$¢ stanowi co najmniej 10 % kapitalow wlasnych.

Nie wystapily postgpowania dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci Spotki, ktorych
warto$¢ jednostkowa badz tgczna stanowi co najmniej 10 % kapitatlow wlasnych Spoiki.

5. Informacje o podstawowych produktach, towarach lub uslugach wraz z ich
okresleniem wartosciowym i iloSciowym oraz udzialem poszczegélnych produktow,
towarow i ustug (jezeli sg istotne) albo ich grup w sprzedazy emitenta ogolem, a takze
zmianach w tym zakresie w danym roku obrotowym.

Okna drewniane to najstarsza, podstawowa gataz dziatalnosci Spotki, 0 znaczacym udziale w
strukturze przychodow. Dzigki stosowaniu nowoczesnych technologii Spotka POZBUD T&R
S.A. oferuje okna spetniajace wysokie wymogi w zakresie wzornictwa, trwalo$ci, mozliwos$ci
barwnych, jakosci oku¢, parametréw termicznych. Wysokie parametry Spoétka uzyskuje
dzieki:

— stosowaniu wysokiej klasy surowca — wielowarstwowo klejonej kantowki drewnianej
(tzw. klejonki);

Pozbud T&R S.A. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci POZBUD T&R S.A. w roku obrotowym 2010

10



POZBUD T&R S.A.
| E’I Pr‘;em 8;+owa g | NIP: 777-26-68-150 REGON: 634378466
' Y , ‘ KRS: 0000284164
62-031 Lubon | gaq Rejonowy Poznak-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII
tel./fax +48 61 8994099 ‘

Wydziat Gospodarczy
fax +48 61 8102192

Kapitat zaktadowy:
www.pozbud.pl | 23 377 845,00 PLN wptacony w catosci

— uzyciu nowoczesnych maszyn (m.in. w petlni zautomatyzowana linia do produkcji
drewnianych ramiakéw okiennych Weinig, linia do impregnacji Venjacob,
automatyczne lakiernie);

— montowaniu wysokiej jako$ci okué, uszczelek, zestawow szyb oraz okapnikow.

Emitent w swej ofercie posiada takze szeroki wybor drewnianych drzwi zewnetrznych i
tarasowych, przy produkcji ktorych wykorzystuje podobne technologie, co przy
wykonywaniu okien drewnianych. Surowce wykorzystane do produkcji drzwi pochodza od
sprawdzonych dostawcow zagranicznych - zarowno drewno, jak 1 lakiery oraz zawiasy,
zamki, klamki, ostonki daja w koncowym efekcie wyroby spetniajace odpowiednie standardy
rynkowe. Spotka produkuje drzwi na indywidualne zaméwienie, zapewniajac przy tym
produkt o odpowiednich parametrach uzytkowych i jakosciowych.

Ustugi ogdélnobudowlane (w tym wuslugi generalnego wykonawstwa) wigza si¢ z
realizowanymi przez Spotkg kontraktami dla klientdw instytucjonalnych. Ich zakres skupia
si¢ na nastepujacych obszarach:

— termomodernizacji obiektow uzytecznosci publicznej oraz obiektow mieszkalnych, co
w szczegolnosci obejmuje kompleksowe opracowanie dokumentacji technicznej,
dostawe oraz montaz stolarki otworowej oraz wykonanie prac budowlanych
polegajacych na docieplaniu budynkow;

— rewitalizacji budynkéw, co w szczegdlnosci obejmuje prowadzenie kompleksowych
budowlanych prac remontowych, w tym wymianie stolarki otworowej;

— budowie od podstaw nowych budynkow uzyteczno$ci publicznej oraz obiektow
mieszkalnych.

Spotka oferuje ustugi budowlane w sytuacji, gdy konieczne jest stworzenie kompleksowej
oferty dla klienta szukajacego jednego kontrahenta — dostawcy, ktéry w calosci przejmie
odpowiedzialno$¢ za rewitalizacje, remont, lub budowe obiektow, w tym rowniez dostawe i
montaz stolarki otworowej. Poszerzenie swojej oferty o ustugi budowlane pozwolito Spétce,
jako dostawcy kompleksowej ustugi, na pozyskanie nowych klientoéw na stolarke otworowa.

Stolarka aluminiowa obejmuje m.in. fasady oraz okna, ktdre znajduja zastosowanie zard6wno
w nowych jak i modernizowanych obiektach. W chwili obecnej Emitent podzleca
wykonywanie stolarki aluminiowej podmiotom zewngtrznym — sprzedaz dotyczy glownie
kontraktow realizowanych w budynkach uzyteczno$ci publicznej oraz duzych inwestycjach
np. apartamentowcach. Do gléwnych atutéw zwigzanych z rozwojem tego rodzaju sprzedazy
zaliczy¢ nalezy dywersyfikacje produktowa oraz budowe portfela referencji Spotki.

W 2010 roku Spotka na terenie zaktadu produkcyjnego w Stonawach uruchomila w pelni
zautomatyzowang suszarni¢ materiatu drzewnego. Suszenie odbywa si¢ w kilku etapach pod
$cistym nadzorem, tak aby produkt w postaci wysuszonego materiatu drzewnego spelniat
wysokie normy jakosciowe.
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Pozostaty asortyment produktow i ustlug oferowanych przez Emitenta obejmuje przede
wszystkim ogrody zimowe, bramy garazowe, rolety, zaluzje oraz roznego rodzaju akcesoria
do okien.

Udziat w sprzedazy podstawowych segmentow produktow prezentuje ponizsza tabela:

P Przychody 2010 s e Przychody 2009 w <o Zmiana

Wyszczegdlnienie W tys. PLN Udziat % tys. PLN Udziat % 2010/2009
z';::r i‘;x":' dlrl‘:v:(re\a 42 245 44% 29912 43% 141 %
Stolarka PCV 1124 1% 2798 4% 40 %
Ustugi budowlane 40 643 42 % 22 275 32% 182 %
Stolarka aluminiowa 9 946 10% 12 266 18% 81%
Pozostate 2622 3% 2049 3% 128 %
Razem 96 580 100 % 69 300 100 % 139 %

6. Informacje o rynkach zbytu, z uwzglednieniem podzialu na rynki krajowe i
zagraniczne oraz informacje o zrodlach zaopatrzenia w materialy do produkcji, w
towary i uslugi, z okresleniem uzaleznienia od jednego lub wiccej odbiorcéw i
dostawcow, a w przypadku gdy udzial jednego odbiorcy lub dostawcy osigga co
najmniej 10% przychodéw ze sprzedazy ogélem — nazwy (firmy) dostawcy lub odbiorcy,
jego udzial w sprzedazy lub zaopatrzeniu oraz jego formalne powigzania z emitentem.

Dominujaca warto$¢ sprzedazy Emitenta realizowana jest na rynku krajowym (ponad 99% w
roku 2009 i 97% w roku 2010).

Swoje produkty POZBUD T&R S.A. eksportuje na rynek europejski (Wtochy, Niemcy,
Irlandia, Wielka Brytania, Dania, Holandia, Grecja) i do Stanéw Zjednoczonych. Strukture
przychodow w podziale na rynki geograficzne w 2010 roku przedstawia ponizsza tabela:

Przychody w tys. Przychody w tys. Zmiana
Podziat geograficzny v yWwiy Udziat % v ywhy Udziat %
PLN 2010. PLN 2009 r. 2010/2009
Rynek krajowy 94 154 97 % 68 604 99,00% 137 %
Rynek zagraniczny 2426 3% 696 1,00% 349 %
Razem 96 580 100 % 69 300 100,00% 139 %
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Ponizsze tabela prezentuje podziat geograficzny sprzedazy dla podstawowej dzialalnosci
Spotki jaka jest sprzedaz stolarki otworowej drewnianej:

Przychod
¥ v Przychody stolarka .
. . stolarka i R . Zmiana
Podziat geograficzny . Udziat % drewniana w tys. Udziat %
drewniana w tys. 2010/2009
PLN 2009 r.
PLN 2010.
Rynek krajowy 31264 93 % 29216 98 % 107 %
Rynek zagraniczny 2426 7% 696 2% 349 %
Razem 33690 100 % 29912 100 % 113 %

Spotka prowadzi sprzedaz poprzez 3 gtdéwne kanaty dystrybucji. Pierwszy z nich to wlasne
biuro handlowe Emitenta, oferujace produkty Spotki bezposrednio dla klientow
indywidualnych. Drugi kanat sprzedazy to sie¢ niezaleznych przedstawicieli (dealerow),
poprzez ktorych produkty Spoiki trafiajg przede wszystkim do klientow indywidualnych na
terenie catego kraju. Ostatni kanat dystrybucji to tak zwani klienci instytucjonalni, czyli duze
podmioty realizujace kompleksowe ustugi budowlano montazowe, wlaczajac w to wymiang
lub zainstalowanie stolarki otworowej. Najwicksze przychody ze sprzedazy Spotka uzyskuje
dzicki zaméwieniom na stolarke otworowa ze strony odbiorcéw instytucjonalnych oraz z
dziatalno$ci budowlanej realizowanej w konsorcjach. Przychody osiagane ze wspotpracy z
klientami instytucjonalnymi stanowiag okoto 72% przychodow ze sprzedazy ogdétem w roku
2010. Co warto zauwazy¢ najwigksza dynamike wzrostu wykazat kanatl dealerski.

. Przychody w tys. Udziat % Przychody w tys. . Zmiana
Kanaty dystrybucji Udziat %
PLN 2010 . PLN 2009 r. 2010/2009
Dealerzy 12 641 13% 8021 12 % 158 %
Biuro handlowe 14 423 15% 13 824 20 % 104 %
Klienci instytucjonalni 69 516 72 % 47 455 68 % 146 %
Razem 96 580 100 % 69 300 100 % 139 %

W 2010 roku Spoétka posiadata szesciu odbiorcow, ktorych udziat w sprzedazy przekroczyt
5% w obrotach netto ze sprzedazy Spotki. Najwieksi odbiorcy POZBUD T&R S.A. zakupili
stolarke otworowg drewniang lub PCV z ewentualnym montazem, stolark¢ aluminiowg z
montazem oraz ustugi budowlane.

Strukturg procentowg gitownych odbiorcow Emitenta (majacych udziat powyze; 5% w
przychodach ze sprzedazy) prezentuje ponizsza tabela.

Udziat sprzedazy w
. . Obroty netto
Lp. Nazwa Odbiorcy Przedmiot umowy obrotach netto ze

(tys. PLN) i .
sprzedazy Emitenta

dostawa i montaz stolarki
Zarzad Komunalnych . L .
1. . otworowej drewnianej, ustugi 12 412,1 13%
Zasobdw Lokalowych
budowlane
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Udziat sprzedazy w
Obroty netto P v

Lp. Nazwa Odbiorcy Przedmiot umowy obrotach netto ze
(tys. PLN) . .
sprzedazy Emitenta

Prefabrykaty z drewna, suszenie
2. | Ekobautech sp. z o.0. ) 10 306,3 11%
materiatu drzewnego

. dostawa i montaz stolarki
3. |Virke sp.zo.0. . . 9638,0 10 %
otworowe] PCV, ustugi budowlane

. . . Renowacja zabytkowych
4. | Diecezja Kaliska L . 8224,9 9%
kosciotéw drewnianych

dostawa stolarki otworowe;j
5. |Baumalsp.zo.o. . . . 8210,9 9%
drewnianej, ustugi budowlane

Dostawa i montaz stolarki
6. | Remaxbud sp. z o.0. . . 5234,5 5%
aluminiowe;j

Wsrdd dostawcoOw Emitenta mozna wyrdzni¢ dwie podstawowe grupy:

— dostawcow materiatéw i surowcow do produkcji stolarki otworowej;
— podwykonawcow ustug w zakresie realizowanych kontraktow.

W roku 2010 roku Spotka miata 6 dostawcow, od ktorych dostawy przekroczyty 5% warto$ci
zakupoéw w kosztach wytworzenia sprzedanych produktow Emitenta.

Strukture procentowag gtdéwnych dostawcoéw Emitenta prezentuje ponizsza tabela:

Udziat wartosci
zakupow w kosztach
. Obroty netto .
Lp. Nazwa Dostawcy Przedmiot dostaw (tys. PLN) wytworzenia
s.
y sprzedanych
produktow
kantéwka drewniana, materiat
1. | Ekobautech sp.zo.0. . 102010 13%
drzewny do suszenia
2. | Orlikon Sp. z 0.0. ustugi budowlane i montazowe 9099,1 11%
3. | AlustaS.A. ustugi budowlane 6 068,6 7%
Firma Budowlana .
4, . ustugi budowlane 5934,1 7%
Eugeniusz Dota
5. |Baumalsp.zo.o. stolarka aluminiowa, PCV 5902,7 7%
Opal S.J. Ryszard Szulc .
6. . stolarka aluminiowa 4628,9 6 %
Wactaw Olejniczak

Zaden z tych dostawcow nie jest formalnie powigzany ze Spotka.
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7. Informacje o zawartych umowach znaczacych dla dzialalnosci emitenta, w tym
znanych emitentowi umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami (wspolnikami),
ubezpieczenia, wspolpracy lub kooperacji.

Informacja o
publikacji
informagcji

szczegotowych

Opis znaczacych umoéw

Dnia 05.01.2010 Zarzad Spotki poinformowat, ze otrzymat tego dnia podpisany aneks do | Raport biezacy
umowy z dnia 30.12.2008 z Miastem Poznan na wykonanie robét budowlanych. O 1/2010
zawarciu umowy Spétka informowata raportem 38/2008 z dnia 30.12.2008.

Aneks do umowy rozszerza umowe podstawowa o roboty uzupetniajgce oraz zwieksza
wynagrodzenie konsorcjum, ktérego liderem jest Emitent o kwote 2.214.303,78 zt
netto. Termin wykonania robdt uzupetniajgcych okreslono na 185 dni. Pozostate
postanowienia, w szczegdlnosci odnosnie kar umownych, nie ulegty zmianie.

Dnia 05.02.2010 roku Zarzad POZBUD T&R S.A. poinformowat o otrzymaniu podpisanej Raport biezacy
dnia 29.01.2010 umowy ze sp6tkag EKOBAUTECH Sp. z 0.0. z siedzibg w Grzywnie, w 7/2010
zwigzku z czym faczna wartosé umow zawartych z tym podmiotem w okresie ostatnich
12 miesiecy wypetnita przestanki umowy znaczacej.

POZBUD T&R S.A. zawart z EKOBAUTECH Sp. z 0.0.:

- umowe sprzedazy z dnia 02.11.2009 r., na mocy ktérej POZBUD T&R jako sprzedajacy
sprzedat na rzecz EKOBAUTECH Sp. z 0.0. 400 m3 fryzéw drewnianych suchych. Wartos¢
umowy - 1.595.600 ztf netto.

- umowe sprzedazy z dnia 02.11.2009 r., na mocy ktérej EKOBAUTECH jako sprzedajacy
zobowigzat sie do sprzedazy na rzecz POZBUD T&R do 59.120 m3 drewna klejonego
nieobrobionego. Wartos¢ umowy - 1.596.240 zt netto.

- umowe sprzedazy z dnia 29.01.2010 r., na mocy ktérej EKOBAUTECH jako sprzedajgcy
zobowigzat sie do sprzedazy na rzecz POZBUD T&R do 140.750 m3 drewna klejonego
nieobrobionego. Wartos¢ umowy - 3.800.250 zt netto.

Warunki wyzej wskazanych umoéw nie odbiegajg od warunkdéw przyjetych dla tego
rodzaju umow. Umowy nie przewidujg kar umownych.

Umowy zostaty uznane za znaczace, poniewaz ich taczna wartos¢ przekracza 10 %
kapitatéw wtasnych POZBUD T&R S.A.

Dnia 11.02.2010 roku Zarzad Emitenta poinformowat, ze Spotka zawarta jako lider Raport biezacy
konsorcjum umowe z Diecezjg Kaliskg, ktérej przedmiotem jest realizacja projektu pt. 9/2010
"Renowacja zabytkowych kosciotow drewnianych potudniowej Wielkopolski". W zakres
projektu wchodzg prace budowlane, konserwatorskie i stolarskie. Warto$¢ umowy
wynosi 14.039.412,03 zt brutto. Wykonanie projektu nastgpi do dnia 30.11.2011 r.

W ramach konsorcjum, oprécz petnienia funkcji lidera konsorcjum, Spétka POZBUD T&R
S.A. wykona prace zwigzane z remontem, wymiang i renowacjg stolarki otworowej, o
wartosci szacunkowej 4.334.836,90 zt brutto.

W umowie zawarto postanowienia dotyczgce kar umownych zgodnie z ktérymi
Zamawiajacy jest uprawniony do naliczenia kary umownej za nie dotrzymanie terminu
realizacji projektu w wysokosci 0,1% tacznego wynagrodzenia umownego brutto za
kazdy dzienrt zwtoki. Zamawiajacemu przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowan
na zasadach ogdlnych przewyzszajacych kare umownag.

Kryterium uznania powyzszej umowy za znaczgcg jest wysokos¢ kapitatéw wtasnych
Emitenta.

Dnia 05.03.2010 Zarzad Spotki poinformowat o podpisaniu umowy ze spotkg BAUMAL Raport biezacy
Sp. z 0.0. z siedzibg w Mosinie, w zwigzku z czym tgczna warto$¢ uméw zawartych z tym | 11/2010
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podmiotem w okresie ostatnich 12 miesiecy wypetnita przestanki umowy znaczace;j.
POZBUD T&R S.A. zawart z BAUMAL Sp. z 0.0.:

1. W dniu 15.10.2009 r. umowe ramowg o wspotpracy na dostawe przez POZBUD T&R
S.A. stolarki drewnianej na rzecz BAUMAL Sp. z 0.0. Przewidywany finansowy zakres
wspotpracy na IV kwartat 2009 r. strony ustality na 1.500.000 zt netto.

2. W dniu 15.10.2009 r. umowe ramowag o wspotpracy na dostawe przez BAUMAL Sp. z
0.0. stolarki aluminiowej oraz fasad aluminiowych na rzecz POZBUD T&R S.A.
Przewidywany finansowy zakres wspotpracy na IV kwartat 2009 r. strony ustality na
1.500.000 zt netto.

3. W dniu 05.03.2010 umowe sprzedazy na mocy ktorej POZBUD T&R S.A. jako
sprzedajgcy zobowigzat sie do wykonania i sprzedazy na rzecz BAUMAL Sp. z 0.0. okien
drewnianych typu SASH w terminie do 30.09.2010. Za wykonanie i sprzedaz
przedmiotowych towarow Spotce POZBUD T&R bedzie przystugiwaé wynagrodzenie w
wysokosci netto 966.681, 90 funtéw brytyjskich, co wedtug sredniego kursu funta
brytyjskiego okreslonego w tabeli kurséw nr 44/A/NBP/2010 z dnia 4 marca 2010 .
wyznacza wartosé zawartej umowy na 4.173.939 zt netto. Strony postanowity, ze
wigzacg forma odszkodowania sg kary umowne. BAUMAL Sp. z 0.0. moze naliczy¢
Spétce POZBUD T&R kary umowne:

a) z tytutu odstgpienia od wykonania umowy w wysokosci 10% wartosci wynagrodzenia
netto,

b) za nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy w wysokosci 0,1% wartosci
wynagrodzenia za kazdy dzien zwtoki,

¢) z tytutu nienalezytego wykonania umowy w wysokosci 1% wartosci wynagrodzenia
Strony zastrzegty sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego,
przenoszgcego wysokos¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.
Warunki wyzej wskazanych umoéw nie odbiegajg od warunkdéw przyjetych dla tego
rodzaju umow.

Umowy zostaty uznane za znaczace, poniewaz ich taczna wartos¢ przekracza 10 %
kapitatéw wtasnych POZBUD T&R S.A.

W dniu 05.03.2010 Zarzad Spotki poinformowat, ze tego dnia otrzymat aneks do Raport biezacy
umowy z dnia 30.12.2008 r. z Miastem Poznan na wykonanie rob6t budowlanych. O 12/2010
zawarciu umowy Spétka informowata raportem 38/2008 z dnia 30.12.2008 (umowa nr 2
z przedmiotowego raportu).

Aneks do umowy rozszerza umowe podstawowg o roboty uzupetniajgce, oraz zwieksza
wynagrodzenie konsorcjum, ktérego liderem jest POZBUD T&R S.A., o kwote do
4.059.625,04 zt netto. Termin wykonania robét uzupetniajacych wyznaczono do
15.11.2010 .

Pozostate postanowienia umowy, w szczegdlnosci dotyczg kar umownych, nie ulegty
zZmianie.

Dnia 12.04.2010 Zarzad Spotki poinformowat, ze w tym dniu zawart z ADPOL S.A. Raport biezacy
umowe na wykonanie i sprzedaz stolarki okiennej, w zwigzku z czym umowy zawartew | 22/2010
okresie 12 miesiecy z tym podmiotem tgcznie spetnity kryteria umow znaczacych, z
uwagi na to, ze ich fgczna wartos¢ wyniosta 5.098.476,72 PLN netto.

Zgodnie z par. 9 pkt. 8 rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim, Zarzad Spoétki przekazat informacje
dotyczgce umowy o najwiekszej wartosci:

1) Umowa zostata zawarta w dniu 12.04.2010 r.

2) Przedmiotem umowy jest wykonanie i sprzedaz przez Pozbud T&R S.A. na rzecz
Adpol S.A. okien drewnianych z kantéwki sosnowej z oktadzing aluminiowa. Termin
realizacji umowy okreslono na do dnia 20.10.2010.

3) Wynagrodzenie wynosi 3.917.482,20 PLN netto.
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4) W umowie zawarto postanowienia okreslajgce wysoko$¢ kar umownych, zgodnie z
ktérymi Wykonawca moze byé zobowigzany do zaptaty Zamawiajgcemu nastepujacych
kar umownych:

a. za opdznienie w wykonaniu umowy w wysokosci 0,05 % wynagrodzenia umownego
za kazdy dzien opdznienia.

b. za opdznienie w usunieciu wad w wysokosci 0,05 % wynagrodzenia umownego za
kazdy dzien opdznienia.

c. za odstgpienie od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy w wysokosci
10% wynagrodzenia umownego.

d. Strony zastrzegty sobie prawo do dochodzenia odszkodowan przewyzszajgcych
wysokos¢ zastrzezonych kar umownych na zasadach ogdlnych.

5) W umowie zawarto postanowienia okreslajgce wysokos¢ kar umownych, zgodnie z
ktorymi Zamawiajgcy moze by¢ zobowigzany do zaptaty Wykonawcy nastepujacych kar
umownych:

a. za odstgpienie od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Zamawiajgcego w wysokosci
10% wynagrodzenia umownego.

Warunki wyzej wskazanych umoéw nie odbiegajg od warunkdéw przyjetych dla tego
rodzaju umow.

Umowy zostaty uznane za znaczace, gdyz tgczna ich wartos¢ przekracza 10% kapitatow
wtasnych Emitenta.

Dnia 17.05.2010 Zarzagd POZBUD T&R S.A. z siedzibg w Luboniu poinformowat, iz zawart | Raport biezacy
porozumienie o wspoétpracy z Baumal sp. z 0.0. z siedzibg w Mosinie, w przedmiocie: 34/2010

- zakupu przez POZBUD T&R S.A. stolarki PCV i aluminiowej od Baumal sp. z 0.0. za
kwote 7 min PLN do korica roku 2010

- zakupu przez Baumal sp. z 0.0. stolarki otworowej drewnianej od Pozbud T&R S.A. za
kwote 6 min PLN do korica 2010 roku

Powyzsze porozumienie ma na celu uzyskanie efektu synergii wyzej wymienionych
spoétek, poprzez zastosowanie outsourcingu dla niepriorytetowych segmentow
produkcji. Pozwoli to na petniejsze wykorzystanie potencjatu Spétki w pozostatych
segmentach dziatalnosci.

Zarzad Pozbud T&R S.A. informuje jednoczesnie o zaprzestaniu produkcji stolarki PCV.
Zarzad Emitenta dokonat oceny charakteru przekazywanej informacji i stwierdzit, ze
informacja moze w istotny sposéb wptyngé na cene instrumentéw finansowych
Emitenta tzn. ze spetnia kryteria informacji poufnej zdefiniowanej w art.154 Ustawy o
obrocie instrumentami finansowymi.

Dnia 25.05.2010 Zarzad POZBUD T&R S.A. z siedzibg w Luboniu dziatajgc na podstawie § | Raport biezacy
5 ust. 1 pkt 3 oraz § 9 pkt 8 Rozporzadzenia w sprawie informacji biezacych i 36/2010
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim poinformowat, iz:

w dniu 25 maja 2010, powzigt informacje, iz w dniu 21 maja 2010 zostat podpisany
aneks nr 1 do umowy faktoringowej nr CRD/F/31876/10 z dnia 10 marca 2010 roku
pomiedzy Pozbud T&R S.A. i Raiffeisen Bank Polska S.A. W zwigzku z powyzszym umowy
zawarte w okresie 12 miesiecy z tym podmiotem tgcznie spetniaja kryteria umowy
Znaczacej, z uwagi na to, ze ich tgczna wartos¢ wynosi 7.500.000 PLN.

Zgodnie z par. 9 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Finansdw w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkow uznawania za rGwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim, Zarzad Spétki przekazuje informacje
dotyczgce umowy o najwiekszej wartosci, to jest Umowy faktoringowej nr
CRD/F/31876/10 z dnia 10 marca 2010 zmienionej Aneksem nr 1 z dnia 21 maja 2010:
1) Umowa faktoringowa zostata zawarta w dniu 10 marca 2010 .

2) Kwota limitu faktoringowego z umowy wynosita 2.500.000 PLN
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3) Umowa zostata zawarta na okres od 10 marca 2010 do 31 marca 2012

4) Marza banku stanowi 1,30 % ponad stawke bazowa WIBOR dostosowang do okresu
finansowania

5) Prowizja operacyjna netto wynosi 0,35%

6) Prowizja przygotowawcza wynosi 0,50% limitu faktoringowego

7) Aneks zostat zawarty dnia 21 maja 2010 roku i zmienit kwote limitu faktoringowego z
2.500.000 PLN do 6.000.000 PLN

Warunki wyzej wskazanych umoéw nie odbiegajg od warunkdéw przyjetych dla tego
rodzaju umow.

Umowy zostaty uznane za znaczace, gdyz tgczna ich wartos¢ przekracza 10% kapitatow
wtasnych Emitenta.

Dnia 21.06.2010 Zarzad Spotki poinformowat, ze w tym dniu zawart umowe znaczaca z Raport biezacy
VIRKE Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu. 39/2010
Przedmiotem umowy jest wykonanie przez POZBUD T&R S.A. budowy budynkéw
mieszkalnych numer 1 i 3 znajdujgcych sie w Poznaniu przy ul. Mogilenskiej.

Wartos$¢ przedmiotu umowy wynosi 10.046.000,00 ztotych netto, przy czym :

a) za budynek nr 1 - wynagrodzenie netto w kwocie 6.979.000 ztotych

b) za budynek nr 3 - wynagrodzenie netto w kwocie 2.800.000 ztotych

c) za roboty drogowe - wynagrodzenie netto w kwocie 267.000,00 ztotych.

Strony ustality termin zakonczenia realizacji przedmiotu umowy na :

a) 31.05.2011 r. dla budynku nr 1

b) 15.10.2010 r. dla budynku nr 3

¢) 31.05.2011 r. zakoriczenie robét drogowych.

W umowie zawarto postanowienia okreslajgce wysokos¢ kar umownych, zgodnie z
ktorymi Wykonawca moze by¢ zobowigzany do zaptaty Inwestorowi (VIRKE Sp. z 0.0.)
nastepujgcych kar umownych:

- za nieterminowe oddanie poszczegdlnych czesci lub catosci przedmiotu umowy - w
wysokosci 0,01% wynagrodzenia umownego brutto, za kazdy dzien opdznienia, liczac od
dnia wyznaczonego na odbiér

- za nie usuniecie lub opdznienie w usunieciu wad lub usterek stwierdzonych na
odbiorze koricowym lub w okresie rekojmi za wady oraz na odbiorze pogwarancyjnym -
w wysokosci 2.000 ztotych za kazdy dzien opdznienia liczac od dnia wyznaczonego na
usuniecie wad i usterek,

- za odstgpienie od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy w wysokosci 10%
wynagrodzenia umownego brutto.

Strony zastrzegty sobie prawo do odszkodowania uzupetniajagcego wysokosé kar
umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej straty. Strony zastrzegty sobie
réwniez prawo dochodzenia odszkodowania do wysokosci poniesionej straty, z tytutéw
dla ktérych umowa nie przewiduje kar umownych.

Umowa zostata uznana za znaczaca, gdyz tagczna jej wartos¢ przekracza 10% kapitatéw
wtasnych Emitenta.

W celu realizacji opisanej umowy POZBUD T&R S.A. zawart umowe konsorcjum z firmg
BOR-Bud Przedsiebiorstwo Remontowo Budowlane z siedzibg w Suchym Lesie oraz z
firma ALUSTA S.A. z siedzibg w Poznaniu. Emitent jako Lider konsorcjum zapewni
produkcje i montaz stolarki otworowej o tgcznej wartosci netto 723.425,00 zt. BOR-Bud
Przedsiebiorstwo Remontowo Budowlane jako Partner konsorcjum wykona pozostate
roboty budowlane zwigzane z wykonaniem zadania, a firma ALUSTA S.A., jako Partner
konsorcjum wykona roboty drogowe.

Dnia 01.07.2010 Zarzad Spotki poinformowat, ze w tym dniu zawart z EKOBAUTECH Sp. z | Raport biezgcy
0.0. umowe na sprzedaz konstrukcji drewnianych sprefabrykowanych z drewna 40/2010
sosnowego, W zwigzku z czym umowy zawarte w okresie 12 miesiecy z tym podmiotem
facznie spetniaja kryteria umowy znaczacej, z uwagi na to, ze ich tgczna wartos¢ wynosi
9.530.277,00 PLN netto.
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Zgodnie z par. 9 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie informacji biezagcych
i okresowych przekazywanych przez emitentédw papieréw wartosciowych oraz
warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim, Zarzad Spétki przekazuje informacje
dotyczgce umowy o najwiekszej wartosci:

1) Umowa zostata zawarta w dniu 01.07.2010 r.

2) Przedmiotem umowy jest sprzedaz przez Pozbud T&R S.A. na rzecz Ekobautech Sp. z
0.0. konstrukcji drewnianych sprefabrykowanych z drewna sosnowego. Termin
realizacji umowy okreslono na do dnia 15.01.2011.

3) Wynagrodzenie wynosi 3.064.000,00 PLN netto.

4) W umowie nie zawarto postanowien odnosnie kar umownych.

Warunki wyzej wskazanych umoéw nie odbiegajg od warunkdw przyjetych dla tego
rodzaju umow.

Umowy zostaty uznane za znaczace, gdyz tgczna ich wartos¢ przekracza 10% kapitatow
wtasnych Emitenta.

Dnia 08.07.2010 Zarzad Spétki poinformowat, ze w tym dniu zawart z Baumal Sp. z o0.0. Raport biezacy
umowe na kwote 3.300.000,00 PLN, w zwigzku z czym umowy zawarte w okresie 12 41/2010
miesiecy z tym podmiotem tgcznie spetniajg kryteria umowy znaczacej, z uwagi na to, ze
ich tgczna wartos¢ wynosi 8.478.073,00 PLN netto.

Zgodnie z par. 9 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkow uznawania za rdwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim, Zarzad Spoétki przekazuje informacje
dotyczagce umowy o najwiekszej wartosci:

1) Umowa zostata zawarta w dniu 08.07.2010

2) Przedmiotem umowy jest rozbidrka istniejgcego obiektu budowlanego oraz budowa
budynkow wielorodzinnych wraz z instalacjami wewnatrz i zagospodarowanie terenu, w
tym dostawa i montaz stolarki otworowej drewnianej. Zamawiajgcym jest Baumal sp. z
0.0., a wykonawcg Pozbud T&R S.A. Termin realizacji umowy okreslono na do dnia
30.05.2011

3) Wynagrodzenie wynosi 3.300.000,00 PLN netto.

4) W umowie zawarto postanowienia okreslajgce wysokos¢ kar umownych, zgodnie z
ktorymi Wykonawca moze by¢ zobowigzany do zaptaty Zamawiajgcemu nastepujgcych
kar umownych:

a. za odstgpienie od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy w wysokosci
10% wynagrodzenia.

b. za nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy w wysokosci 0,04 % wartosci
wynagrodzenia za kazdy dzien zwtoki przy opdznieniu trwajagcym do 21 dni, a 0,15%
wynagrodzenia za kazdy nastepny dzien

c. z tytutu nieterminowego usuniecia wad stwierdzonych przy odbiorze gwarancji oraz
rekojmi za wady w stosunku do terminéw ustalonych na ich usuniecie w wysokosci
0,06% wartosci wynagrodzenia przy opdznieniu trwajagcym do 21 dni, a 0,15%
wynagrodzenia za kazdy nastepny dzien.

d. Strony zastrzegty sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego,
przenoszacego wysokos¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.
5) W umowie zawarto postanowienia okreslajgce wysokosé kar umownych, zgodnie z
ktorymi Zamawiajgcy moze byc zobowigzany do zaptaty Wykonawcy nastepujgcych kar
umownych:

a. za odstgpienie od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Zamawiajgcego w wysokosci
10% wynagrodzenia.

Warunki wyzej wskazanych umoéw nie odbiegajg od warunkdéw przyjetych dla tego
rodzaju umow.

Umowy zostaty uznane za znaczace, gdyz tgczna ich wartosé przekracza 10% kapitatow
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wtasnych Emitenta.

Dnia 08.07.2010 Zarzad Spétki poinformowat, ze w tym dniu zawart z Raport biezacy
Przedsiebiorstwem Handlowo-Produkcyjno-Ustugowym "MIR-BUD" Mirostaw Klause z 42/2010
siedzibg w Szczytnikach umowe na kwote 2.700.000,00 PLN, w zwigzku z czym umowy
zawarte w okresie 12 miesiecy z tym podmiotem tgcznie spetniajg kryteria umowy
zZnaczacej, z uwagi na to, ze ich tgczna wartos¢ wynosi 6.831.773,67 PLN netto.

Zgodnie z par. 9 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie informacji biezagcych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkow uznawania za rdwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim, Zarzad Spotki przekazuje informacje
dotyczace umowy o najwiekszej wartosci:

1) Umowa zostata zawarta w dniu 08.07.2010

2) Przedmiotem umowy jest rozbidrka istniejgcego obiektu budowlanego oraz budowa
budynkdéw wielorodzinnych wraz z instalacjami wewnatrz i zagospodarowanie terenu.
Zamawiajacym jest Pozbud T&R S.A, a wykonawca Przedsiebiorstwem Handlowo-
Produkcyjno-Ustugowym "MIR-BUD" Mirostaw Klause . Termin realizacji umowy
okreslono na do dnia 30.05.2011

3) Wynagrodzenie wynosi 2.700.000,00 PLN netto.

4) W umowie zawarto postanowienia okreslajgce wysokos¢ kar umownych, zgodnie z
ktorymi Wykonawca moze by¢ zobowigzany do zaptaty Zamawiajgcemu nastepujgcych
kar umownych:

a. za odstgpienie od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy w wysokosci
10% wynagrodzenia.

b. za nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy w wysokosci 0,15 % wartosci
wynagrodzenia za kazdy dzien zwtoki.

c. z tytutu nieterminowego usuniecia wad stwierdzonych przy odbiorze gwarancji oraz
rekojmi za wady w stosunku do terminéw ustalonych na ich usuniecie w wysokosci
0,15% wartosci wynagrodzenia.

d. Strony zastrzegty sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego,
przenoszacego wysokos¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.
5) W umowie zawarto postanowienia okreslajgce wysoko$é kar umownych, zgodnie z
ktorymi Zamawiajgcy moze byc zobowigzany do zaptaty Wykonawcy nastepujgcych kar
umownych:

a. za odstgpienie od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Zamawiajgcego w wysokosci
10% wynagrodzenia.

Warunki wyzej wskazanych umoéw nie odbiegajg od warunkdéw przyjetych dla tego
rodzaju umow.

Umowy zostaty uznane za znaczace, gdyz tgczna ich wartos¢ przekracza 10% kapitatow
wtasnych Emitenta.

Dnia 12.07.2010 Zarzad Spotki POZBUD T&R S.A. poinformowat, ze w tym dniu zawart z Raport biezacy
Zarzadem Wojewddztwa Wielkopolskiego, dziatajgcym jako Instytucja Zarzadzajaca 43/2010
Wielkopolskim Regionalnym Programem Operacyjnym na lata 2007-2013, umowe,
ktérej przedmiotem jest udzielenie Emitentowi dofinansowania na realizacje projektu
"Innowacyjna technologia produkcji drzwi wewnetrznych w zaktadzie POZBUD T&R S.A.
w Stonawach" ze srodkéw publicznych w ramach dziatania 1.2. Wielkopolskiego
Regionalnego Programu Operacyjnego na lata 2007-2013. O zakwalifikowaniu projektu
do dofinansowania Emitent informowat raportem biezgcym nr 35/2010 z dnia 18 maja
2010 roku.

Catkowita wartos¢ Projektu wynosi 9.708.441,73 PLN. Catkowite wydatki kwalifikowane
Projektu wynoszg 7.957.739,12 PLN. Wartos$¢ dofinansowania wynosi 50% wydatkow
kwalifikowanych, tj. 3.978.869,56 PLN.

Otrzymanie ptatnosci w ramach dofinansowania warunkowane jest zakoriczeniem
projektu, w tym posiadaniem wktadu wtasnego przez Emitenta, oraz jego prawidtowym
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rozliczeniem.

Postanowienia umowy z Instytucjg Zarzadzajgcg WRPO s3 zgodne ze standardem
obowigzujacym dla tego rodzaju uméw. Umowa nie zawiera postanowien o karach
umownych.

Umowa zostata uznana za znaczacg, gdyz jej wartos¢ przekracza 10 % kapitatow
wtasnych Emitenta.

Dnia 19.07.2010 Zarzad POZBUD T&R S.A. z siedzibg w Luboniu dziatajgc na podstawie § | Raport biezacy
5 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia w sprawie informacji biezgcych i okresowych 44/2010
przekazywanych przez emitentdéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim poinformowat, iz:

w dniu 19 lipca 2010, zostaty podpisane pomiedzy Spétka, a Kredyt Bank S.A. z siedzibg
w Warszawie, umowy o ustanowienie na rzecz Spotki POZBUD T&R S.A. linii kredytowej
o wartosci 7.000.000 PLN. W skfad linii kredytowej wchodza:

1. Umowa o kredyt obrotowy nieodnawialny w kwocie 3.500.000 PLN finansowana ze
srodkéw Europejskiego Banku Inwestycyjnego zawarta na okres od 19 lipca 2010 r. do
19 lipca 2013 roku. Oprocentowanie kredytu wynosi stawka WIBOR 1M powiekszona o
1,5 %marzy, prowizja za udzielenie kredytu wynosi 0,40% kwoty kredytu, brak prowizji
od zaangazowania. Wykorzystanie kredytu odbywa sie na mocy Zlecenia wyptaty
Srodkow z kredytu, ztozonego w dowolnym momencie w trakcie obowigzywania
umowy. Zawarcie umowy nie zobowigzuje Spotki do wykorzystania kredytu.

2. Umowa o wieloproduktowag linie na finansowanie o limicie 3.500.000 PLN zawartg na
okres od 19.07.2010 r. do 19.07.2012 r. Linia na finansowanie moze by¢ wykorzystana
w trakcie obowigzywania umowy dowolnie na nastepujgce produkty do kwoty
przyznanego limitu:

a. Kredyt w rachunku biezgcym - oprocentowanie stawka WIBOR O/N powiekszona o
1,5% marzy, brak prowizji od zaangazowania.

b. Kredyt obrotowy - oprocentowanie stawka WIBOR wtasciwa dla okresu kredytowania
powiekszona o 1,5% marzy, brak prowizji od zaangazowania.

c. Gwarancje bankowe - prowizja za kazdy rozpoczety trzymiesieczny okres waznosci
gwarancji w wysokosci 0,30%, minimum 200 zt kwartalnie, od kwoty przyznanej
gwarangji.

d. Akredytywy - zgodnie z biezgca Tabelg Prowizji i Optat

Zabezpieczeniem zawartych umow jest hipoteka zwykta i kaucyjna na nieruchomosci
gruntowej stanowigcej dziatki ewidencyjne nr 201/13, 201/19, 201/21 potozonej w
miejscowosci Mrowino, gmina Rokietnica, dla ktérej Sgd Rejonowy w Poznaniu
prowadzi ksiege wieczystg o nr PO1A/00054975/7. Dla umowy, o ktdrej mowa w pkt. 1
kwota hipoteki zwyktej wynosi 3.500.000 PLN a kaucyjnej do 875.000 PLN. Dla umowy,
o ktérej mowa w pkt 2 hipoteka kaucyjna wynosi do 4.375.000 PLN.

Warunki wyzej wskazanych umoéw nie odbiegajg od warunkdéw przyjetych dla tego
rodzaju umow.

Umowy zostaty uznane za znaczace, gdyz faczna ich wartos¢ przekracza 10% kapitatéw
wtasnych Emitenta.

Dnia 31.08.2010 Zarzad POZBUD T&R S.A. z siedzibg w Luboniu dziatajgc na podstawie § | Raport biezacy
5 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia w sprawie informacji biezacych i okresowych 49/2010
przekazywanych przez emitentdéw papieréow wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego
panstwem cztonkowskim poinformowat, iz:

w dniu 30 sierpnia 2010 (data wptywu do Spotki 31.08.2010) zostata podpisana
pomiedzy Spoétka, a Panto Poland Janusz Lewalski z siedzibg w Szczytnie, umowa o
dostawe, montaz i uruchomienie:

1. Centrum obrdbcze CNC Weinig Conturex C 124

2. Linia prasowania
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3. Szlifierka LCE-3-1350/CKF

4. Linia do lakierowania natryskowego drzwi

5. Sterowanie Numeryczne Centrum Obrabiarkowe TYP VISION 2 — 5 osi

Cena okreslona w umowie wynosi 7.948.500,00 PLN netto plus podatek VAT, to jest
9.697.170,00 PLN brutto. Ptatnos¢ bedzie dokonywana w nastepujacy sposéb:

1. 24% ceny zakupu pfatne do dnia 10 wrze$nia 2010

2. 66% ceny zakupu ptatne przy zgtoszeniu gotowosci maszyny do wysytki, przed
dostawa

3. 10% ceny zakupu ptatne po udanym odbiorze, najpdzniej jednak 12 tygodni od daty
dostawy

Strony ustality ostateczny terminy dostawy, montazu i uruchomienia na 31.01.2011,
pod warunkiem dotrzymania uzgodnionych termindw ptatnosci.

Catkowita suma wynikajgca z roszczen z odszkodowania i obnizka jest ograniczona do
5% ceny zakupu netto.

Zawarcie niniejszej umowy stanowi cze$ciowg realizacje celu emisyjnego nr 1, o ktérym
mowa w prospekcie emisyjnym akcji serii E.

Warunki wyzej wskazanych umoéw nie odbiegajg od warunkdéw przyjetych dla tego
rodzaju umow.

Umowy zostaty uznane za znaczace, gdyz tgczna ich wartos¢ przekracza 10% kapitatow
wtasnych Emitenta.

Dnia 22.09.2010 Zarzad POZBUD T&R S.A. z siedzibg w Luboniu dziatajac na podstawie § | Raport biezacy
5 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia w sprawie informacji biezacych i okresowych 50/2010
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim poinformowat, iz w tym dniu zawart z DM Developer sp. 0.0. z
siedzibg w Luboniu umowe znaczaca.

Przedmiotem umowy sg roboty budowlane polegajgce na budowie 22 budynkéw
apartamentowych (w ,stanie developerskim” wraz z infrastrukturg zewnetrzna tj.
uzbrojeniem terenu i wykonaniem drog z kostki brukowej) w zabudowie szeregowej w
Luboniu przy ul. Zabikowskiej oraz 8 budynkéw apartamentowych (w ,,stanie
developerskim” wraz z infrastrukturg zewnetrzna tj. uzbrojeniem terenu i wykonaniem
drog z kostki brukowej) w zabudowie szeregowej w Luboniu przy ul. Jaworowe;j.
Zamawiajacym jest DM Developer sp. z 0.0., a wykonawcg Pozbud T&R S.A. Termin
realizacji umowy okreslono na do dnia 31.12.2011.

Wynagrodzenie wynosi 7.700.000,00 PLN netto.

W umowie zawarto postanowienia okreslajgce wysokos¢ kar umownych, zgodnie z
ktérymi Wykonawca moze byé zobowigzany do zaptaty Zamawiajgcemu nastepujacych
kar umownych:

a. za odstgpienie od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy w wysokosci
10% wynagrodzenia,

b. za kazdy dzien opdznienia realizacji etapu robdt w stosunku do terminu podanego w
harmonogramie — 0,01 % wynagrodzenia umownego netto. Powyzsze dotyczy réwniez
terminéw posrednich,

c. za nieterminowe usuniecie wad stwierdzonych przy odbiorze — 0,01 % wartosci
wynagrodzenia umownego netto za kazdy dzien opdznienia,

d. za nieterminowe usuniecie wad i usterek, do usuniecia ktérych Wykonawca jest
zobowiazany z tytutu udzielonej gwarancji — 0,01 % wartosci wynagrodzenia umownego
netto za kazdy dzien opdznienia w stosunku do terminu, w ktérym miato nastgpic
usuniecie wady.

W umowie zawarto postanowienia okreslajgce wysokos¢ kar umownych, zgodnie z
ktérymi Zamawiajgcy moze byc zobowigzany do zaptaty Wykonawcy nastepujgcych kar
umownych:

a. za odstgpienie od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Zamawiajgcego w wysokosci
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10% wynagrodzenia,

b. za opdznienie w przystapieniu do odbioru lub w dokonaniu odbioru — 0,01 % wartosci
wynagrodzenia umownego netto za kazdy dzien opdznienia.

Warunki wyzej wskazanych umow nie odbiegajg od warunkdéw przyjetych dla tego
rodzaju umow.

Umowy zostaty uznane za znaczace, gdyz tgczna ich wartos¢ przekracza 10% kapitatow
wtasnych Emitenta.

Dnia 06.10.2010 Zarzad POZBUD T&R S.A. z siedzibg w Luboniu dziatajagc na podstawie § | Raport biezacy
5 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia w sprawie informacji biezacych i okresowych 51/2010
przekazywanych przez emitentdéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim poinformowat, iz:

w dniu 5 pazdziernika 2010, zostata podpisana pomiedzy Spo6tka, a Powszechnym
Zaktadem Ubezpieczen S.A. z siedzibg w Warszawie, umowa zlecenia o okresowe
udzielanie gwarancji ubezpieczeniowych kontraktowych na rzecz Spétki POZBUD T&R
S.A. Umowa zostata zawarta na okres do dnia 04.10.2011, a maksymalny limit
zaangazowania PZU S.A. z tytutu umowy wynosi 8.000.000 PLN. W ramach przyznanego
limitu Spotka moze wystepowacd o udzielenie gwarancji ubezpieczeniowej zaptaty
wadium, nalezytego wykonania kontraktu, wtasciwego usuniecia wad lub usterek,
nalezytego wykonania umowy i usuniecia wad, zwrotu zaliczki.

Zabezpieczeniem sptaty ewentualnych roszczern PZU S.A. wobec zleceniodawcy
wynikajacych z umowy stanowi: weksel in blanco z deklaracja, przewtaszczenie maszyn,
przelew wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowe;j.

Warunki wyzej wskazanej umowy nie odbiegajg od warunkdw przyjetych dla tego
rodzaju umow.

Umowa zostata uznana za znaczacg, gdyz wartosc jej przekracza 10% kapitatéw
wtasnych Emitenta.

8. Informacje o powigzaniach organizacyjnych lub kapitalowych emitenta z innymi
podmiotami oraz okreslenie jego glownych inwestycji krajowych i zagranicznych
(papiery wartosciowe, instrumenty finansowe, wartosci niematerialne i prawne oraz
nieruchomosci), w tym inwestycji kapitalowych dokonanych poza jego grupa jednostek
powigzanych oraz opis metod ich finansowania.

W 2010 roku powigzania organizacyjne lub kapitalowe pomigdzy Spotka a innymi
podmiotami nie wystepowaty. Spotka w tym okresie sprawozdawczym réwniez nie poczynita
inwestycji krajowych i zagranicznych (papiery wartosciowe, instrumenty finansowe, wartosci
niematerialne i prawne oraz nieruchomosci, w tym inwestycji kapitatowych dokonanych poza
jego grupg jednostek powigzanych).

9. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez emitenta lub jednostke od niego
zalezna z podmiotami powiazanymi na innych warunkach niz rynkowe, wraz z ich

kwotami oraz informacjami okreslajacymi charakter tych transakcji.

Nie wystapity.
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10. Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym umowach
dotyczacych kredytow i pozyczek, z podaniem co najmniej ich kwoty, rodzaju i
wysokosci stopy procentowej, waluty i terminu wymagalnosSci.

Kredyty zaciagnigte w 2010 roku:

Do sptaty
Kwota . s
Nazwa jednostki Rodzaj kredytu w Waluta Oprocentowanie Termin L. na dzien
tys. kredytu wymagalnosci | 31.12.2010
w tys.
Poznanski Bank Kredyt WIBOR 3M +1,90
Spétdzielczy S.A. inwestycyjny 5000 PLN p.p. marzy 30.06.2025 4 806
Poznanski Bank Kredyt WIBOR 3M +1,50
Spétdzielczy S.A obrotowy 1500 PLN p.p. marzy 31.05.2012 1500
Kredyt WIBOR 1M +1,50
Kredyt Bank S.A obrotowy 3500 PLN p.p. marzy 19.07.2013 486
Kredyt WIBOR 10N +1,50
Kredyt Bank S.A obrotowy 3500 PLN p.p. marzy 19.07.2011 0
Raiffeisen Bank Polska | Kredyt WIBOR 1M + 1,50
S.A. obrotowy 2 000 PLN p.p. marzy 30.03.2012 0
Kredyt WIBOR 1M + 1,50
Bank Millennium S.A. | obrotowy 3000 PLN p.p. marzy 18.07.2011 0
Kredyt WIBOR 1M + 1,60
Bank Millennium S.A. | rewolwingowy 1400 PLN p.p. marzy 31.12.2011 0
Kredyty sptacone w 2010 roku
Kwota Waluta
Nazwa jednostki Rodzaj kredytu w Oprocentowanie
kredytu
tys.
Gospodarczy Bank Kredyt WIBOR 3M +2,00
Wlkp. S.A inwestycyjny 3500 PLN p.p. marzy
Gospodarczy Bank Kredyt WIBOR 3M +2,00
Wlkp. S.A obrotowy 1500 PLN p.p. marzy

11. Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym pozyczkach, ze szczegélnym
uwzglednieniem pozyczek udzielonych jednostkom powiazanym emitenta, z podaniem
co najmniej ich kwoty, rodzaju i wysokosci stopy procentowej, waluty i terminu

wymagalnosci.

Nie wystapity.
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12. Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym poreczeniach
gwarancjach, ze szczegélnym uwzglednieniem poreczen i gwarancji udzielonych
jednostkom powiazanym emitenta.

Spotka udzielita gwarancji z tytulu nalezytego wykonania kontraktéw oraz usunigcia wad i
usterek. W sumie na dzien 31.12.2010 roku udzielono gwarancji na kwot¢ 2.769 tys. PLN.
Nie udzielono porgczen ani gwarancji jednostkom powigzanym Emitenta.

13. W przypadku emisji papierow wartosciowych w okresie objetym raportem — opis
wykorzystania przez emitenta wplywow z emisji do chwili sporzadzenia sprawozdania z
dzialalnoSci.

Spotka w marcu 2010 przeprowadzita emisj¢ 5.000.000 akcji serii E, w wyniku ktorej
pozyskata netto ok. 23 mln PLN. W Aneksie nr 2 do prospektu emisyjnego Spotki
dotyczacego emisji akcji serii E wpisano dwa cele emisyjne:

— zakup kompletnej linii technologicznej, bedacej elementem inwestycji zwigzanej z
uruchomieniem produkcji drzwi wewngtrznych — przewidziany budzet to ok. 10 min
PLN

— przejecia podmiotdw z branzy stolarki otworowej — przewidziany budzet to ok. 13 min
PLN

W celu realizacji pierwszego celu emisyjnego Spotka w dniu 30.08.2010 zawarta z Panto
Poland Janusz Lewalski kompleksowa umowg na dostarczenie linii technologicznej do
produkcji drzwi wewngetrznych (Spotka poinformowata o tym fakcie w raporcie biezacym nr
49/2010 z dnia 31.08.2010). Wartos¢ umowy brutto wynosi okoto 9,7 min PLN, na dzien
bilansowy, jak 1 dzieh sporzadzenia sprawozdanie Spotka wptacita w formie zaliczki 95%
warto$ci umowy. Reszta platnosci zostanie uregulowana po zamontowaniu i uruchomieniu
linii, tj. do konca I kwartatu 2011.

Po przeprowadzeniu emisji akcji, Zarzad Spotki na sfinansowanie projektu uruchomienia
linit do produkcji drzwi wewnetrznych pozyskat dofinansowanie (szczegoly podano w
raporcie biezacym nr 43/2010 z dnia 12.07.2010). Pozyskane w ten sposob przez Spotke
dodatkowe $rodki zostang przesunigte na realizacje kolejnego projektu inwestycyjnego, jakim
jest uruchomienie w pelni zautomatyzowanej lakierni do stolarki otworowe;.

Majac na uwadze realizacj¢ drugiego celu emisyjnego, tj. akwizycji podmiotu z branzy
stolarki otworowej, Zarzad Spotki dokonuje przegladu potencjalnych celow przejgcia wraz z
kompleksowa analiza potencjalnych korzyséci i kosztow takiego przejecia. Zadne wiazace
postanowienia w tej kwestii nie miaty miejsca.
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14. Objasnienie roznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie
rocznym a wczesniej publikowanymi prognozami wynikow na dany rok.

rs Prognoza 2010 w | Wykonanie prognozy | -
Wyszczegdlnienie min PLN 2010 w min PLN % realizacji prognozy
Przychody ze sprzedazy 75,7 96,6 128 %
Zysk netto 8,4 8,0 95 %

Prognoza zysku netto zostata wykonana w 95%, poniewaz Zarzad Emitenta, biorac pod
uwage otoczenie Spotki, w IV kwartale 2010 podjat decyzje o przeprowadzeniu kampanii
reklamowej, ktorej budzet wynosit 0,5 mln PLN. Wplyneto to bezposrednio na wynik
finansowy IV kwartatu 2010 jak réwniez calego 2010 roku. W ocenie Zarzadu,
przeprowadzenie kampanii w tym okresie byto konieczne, aby przeja¢ czg¢s¢ rynku od
konkurencji.

15. Ocena, wraz z jej uzasadnieniem, dotyczaca zarzadzania zasobami finansowymi, ze
szczegolnym uwzglednieniem zdolnosci wywigzywania si¢ z zaciagnigtych zobowigzan,
oraz okreslenie ewentualnych zagrozen i dzialan, jakie emitent podjal lub zamierza
podja¢ w celu przeciwdzialania tym zagrozeniom.

Wedhlug stanu na 31.12.2010 suma naleznos$ci krotkoterminowych i $rodkéw pienigznych
wynosita 52.422 tys. PLN wobec 31.134 tys. zobowigzan krotkoterminowych. Na dzien
31.12.2010 majatek obrotowy pokrywal zobowigzania i rezerwy w 131%, a zobowigzania
krotkoterminowe w 212%. Spotka zachowuje ptynnos¢ finansowa i reguluje na biezgco swoje
zobowigzania. Zarzad Spolki pozytywnie ocenia ptynnos¢ i nie widzi dla niej zagrozen.

16. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji
kapitalowych, w porownaniu do wielkosci posiadanych srodkéw, z uwzglednieniem
mozliwych zmian w strukturze finansowania tej dzialalnosci.

Obecnie Spotka konczy projekt inwestycyjny majacy na celu uruchomienie produkcji i
sprzedazy drzwi drewnianych wewnetrznych. Na sfinansowanie projektu Spotka pozyskata
srodki z emisji akcji serii E w kwocie netto okoto 23 min PLN.

Zarzad jest na etapie planowania nowej inwestycji polegajacej na pelnej automatyzacji
procesu lakierowania. Inwestycja ta zostataby sfinansowana cz¢$ciowo ze Srodkow wiasnych,
a czgsciowo z kredytu technologicznego, z ktorego czgs¢ jest umarzana w formie dotacji.

Na dzien bilansowy Spotka wykazala w sprawozdaniu finansowym 32 min PLN $rodkow
pienig¢znych, co zapewnia mozliwos¢ zrealizowania programéw inwestycyjnych.
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17. Ocena czynnikow i nietypowych zdarzen majacych wplyw na wynik z dzialalnosci za
rok obrotowy, z okresleniem stopnia wplywu tych czynnikéw lub nietypowych zdarzen
na osiggnicty wynik.

W ocenie Zarzagdu POZBUD T&R S.A. nie wystapity czynniki i zdarzenia nadzwyczajne, w
szczegbInosci o nietypowym charakterze, majgce wptyw na dziatalno$¢ podstawowsg Spoiki i
jej rynku oraz na wyniki osiagniete przez Spotke w 2010 roku.

18. Charakterystyka zewngtrznych i wewngtrznych czynnikow istotnych dla rozwoju
przedsicbiorstwa emitenta oraz opis perspektyw rozwoju dzialalnosci emitenta co
najmniej do konca roku obrotowego nastepujacego po roku obrotowym, za ktory
sporzadzono sprawozdanie finansowe zamieszczone w raporcie rocznym, z
uwzglednieniem elementéw strategii rynkowej przez niego wypracowanej.

Czynniki zewngtrzne istotne dla rozwoju przedsigbiorstwa:

— koniunktura na rynku budowlanym i deweloperskim w Polsce w kolejnych latach;

— wielko$¢ popytu krajowego w zwiazku z ciaggle niezaspokojonymi potrzebami
lokalowymi oraz ztym stanem technicznym istniejacej stolarki otworoweyj;

— poziom stop procentowych, ktory wptywa na koszt kapitatu;

— koszty zatrudnienia oraz dostgpno$¢ wykwalifikowanych pracownikow;

— ksztattowanie si¢ kursow walut;

— kondycja finansowa konkurencyjnych przedsigbiorstw;

— dostepnos¢ dofinansowania w ramach funduszy europejskich.

Czynniki wewngtrzne:

jakos¢ 1 stabilnos$¢ kadry zarzadzajacej oraz pracownikow;

jakos¢ wyrobow, atrakcyjnos¢ ksztattow 1 kolorystyki produktow;
wlasciwa polityka cenowa;

jakos$¢ obstugi klienta zarowno przy sprzedazy jak 1 posprzedazowa;
stabilno$¢ kanatow dystrybucii;

skuteczno$¢ zatozonej strategii rozwoju.

Jesli chodzi o perspektywy rozwoju dziatalno$ci Emitenta to zasadnicze znaczenie bedg miaty
nastepujace czynniki:

— ewentualne podpisanie umowy o wspotpracy z producentem stolarki okiennej z
Niemiec, czego efektem moze by¢ przeniesienie czesci jego produkcji do zaktadu
produkcyjnego Emitenta;

— ewentualna akwizycja podmiotu z branzy, co pozwoliloby na uzyskanie synergii
migdzy innymi w organizacji produkcji oraz po stronie zakupu surowcows;

— uruchomienie produkcji 1 sprzedazy drzwi wewngtrznych zaréwno poprzez
wykorzystane obecnie przez Emitenta kanaty dystrybucji jak i nowo utworzone.
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19. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsi¢biorstwem emitenta i jego
grupa kapitalowa.

Spotka nie wchodzi w sktad grupy kapitatowej. W roku 2010 nie nastgpity zmiany w
podstawowych zasadach zarzadzania przedsi¢biorstwem.

20. Wszelkie umowy zawarte miedzy emitentem a osobami zarzadzajacymi,
przewidujace rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego
stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwolanie lub zwolnienie nast¢puje z
powodu polaczenia emitenta przez przejecie.

Umowy zawarte miedzy POZBUD T&R S.A. a osobami zarzadzajacymi, przewidujace
rekompensate W przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez
waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potaczenia
Spotki przez przejecie - nie wystgpity w roku 2010.

21. Warto$¢ wynagrodzen, nagréd lub korzysci, w tym wynikajacych z programow
motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale emitenta, w tym programéw
opartych na obligacjach z prawem pierwszenstwa, zamiennych, warrantach
subskrypcyjnych (w pienigdzu, naturze lub jakiejkolwiek innej formie), wyplaconych,
naleznych lub potencjalnie naleznych, odr¢bnie dla kazdej z osob zarzadzajacych i
nadzorujacych emitenta w przedsigbiorstwie emitenta, bez wzglgdu na to, czy
odpowiednio byly one zaliczane w koszty, czy tez wynikaly z podzialu zysku; w
przypadku gdy emitentem jest jednostka dominujaca, wspolnik jednostki wspolzaleznej
lub znaczacy inwestor — oddzielnie informacje o wartosci wynagrodzen i nagrod
otrzymanych z tytulu pelnienia funkcji we wladzach jednostek podporzadkowanych;
jezeli odpowiednie informacje zostaly przedstawione w sprawozdaniu finansowym —
obowigzek uznaje si¢ za spelniony poprzez wskazanie miejsca ich zamieszczenia w
sprawozdaniu finansowym.

Powyzsze informacje zostaty zamieszczone w pkt. 12 Dodatkowych informacji i objasnien do
sprawozdania finansowego.

22. W przypadku spétek kapitalowych — okreslenie lacznej liczby i warto$ci nominalnej
wszystkich akcji (udzialéw) emitenta oraz akcji i udzialéw w jednostkach powigzanych
emitenta, bedacych w posiadaniu oséb zarzadzajacych i nadzorujacych emitenta (dla
kazdej osoby oddzielnie).

Stan na dzien publikacji raportu:

Akcjonariusz Petniona funkcja Liczba akgji Wartos¢ nominalna akcji
Tadeusz Andrzejak Prezes Zarzadu 3869 100 1,00 PLN za szt.
Roman Andrzejak Wiceprezes Zarzadu 3964 575 1,00 PLN za szt.
Wojciech Prentki Przewodniczacy Rady Nadzorczej | 4 606 1,00 PLN za szt.

Pozbud T&R S.A. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci POZBUD T&R S.A. w roku obrotowym 2010

28



POZBUD T&R S.A.
| fj’l P:;em 8;+owa g | NIP: 777-26-68-150 REGON: 634378466
' Y , ‘ KRS: 0000284164
62-031 Lubon | gaq Rejonowy Poznak-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII
tel./fax +48 61 8994099 ‘ Wydziat Gospodarczy

fax +48 61 8102192 | Kapitat zaktadowy:
www.pozbud.pl | 23 377 845,00 PLN wptacony w cato$ci

23. Informacje o znanych emitentowi umowach (w tym rowniez zawartych pod dniu
bilansowym), w wyniku ktérych moga w przyszlosci nastapi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

Powyzsze umowy nie wystepuja.

24. Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréw wartosciowych, ktére daja specjalne
uprawnienia kontrolne w stosunku do emitenta, wraz z opisem tych uprawnien.

Spoéika nie emitowata papierow wartosciowych dajacych specjalne uprawnienia kontrolne w
stosunku do Spofki.

25. Informacje o systemie kontroli programow akcji pracowniczych.
W Spotce nie funkcjonuje program akcji pracowniczych.
26. Informacja o:

a) dacie zawarcia przez emitenta umowy, z podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych, o dokonanie badania lub przegladu sprawozdania
finansowego lub skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz okreslenie, na jaki
okres zostala ona zawarta,

b) wynagrodzenia podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,
wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

badanie rocznego sprawozdania finansowego,

inne ushugi poswiadczajace, w tym przeglad sprawozdania finansowego,
ustugi doradztwa podatkowego,

pozostale uslugi,

¢) informacje okreslone w lit. b nalezy poda¢ takze dla poprzedniego roku obrotowego.

Powyzsze informacje zostaty zamieszczone w pkt. 14 Dodatkowych informacji i objasnien do
sprawozdania finansowego.

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Tadeusz Andrzejak Roman Andrzejak

Lubon, dnia 08.03.2011
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