RAPORT
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
uzupeiniajacy opinie dotyczaca

GRUPY KAPITALOWEJ P.A. NOVA S.A.

w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42

Badaniem objeto skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres: od 01 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 .
w okresie: od 25.10.2010 r. do 10.03.2011 r. (z przerwami).

Raport niniejszy sporzadzit:

Biegly rewident grupy - Janina Hul, zam. 41 — 800 Zabrze, ul. Sktodowskiej
53/5, nr ewid. 7758

Skiad Zarzadu jednostki dominujacej P.A. NOVA S.A. w Gliwicach w okresie
od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 r. byt nastepujacy:

Prezes Zarzadu Spotki

od 25.01.2007 r. Pani Ewa, Maria Bobkowska

Wiceprezes Zarzadu Spofki
od 25.01.2007 r. — Pan Przemystaw, Andrzej Zur

Wiceprezes Zarzadu Spotki

od 25.01.2007 r. Pan Stanistaw, Jan Lessaer

Wiceprezes Zarzadu Spoiki
~ Gtowny Ksiegowy od 25.01.2007r. - Pan Jarostaw, Janusz Broda
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Czlonkowie  Zarzadu powolani zostali uchwalg Zgromadzenia Wspdinikow
P.A. NOVA Spoki z ograniczong odpowiedzialno$cia w Gliwicach przy ulicy
Grodowej 11 w dniu 04.12.2006 r. — Repetytorium A nr 13018/2006 z dnia
04.12.2006 r. - § 6.1. protokotu notarialnego.

Gtéwnym Ksigegowym jednostki dominujacej byt:

Pan Jarostaw, Janusz Broda od dnia 25.01.2007 r. do nadal.

Skfad Rady Nadzorczej jednostki dominujacej P.A. NOVA S.A.

w okresie, za ktory badano sprawozdanie finansowe byt nastepujacy:

Przewodniczacy Rady Nadzorcze; -~ Pan Jerzy Biel

Zastepca Przewodniczacego —~  Pan Stawomir Kaminski
Sekretarz — Pan Mitosz Wolanski

Cztonek — Pan Grzegorz Bobkowski
Czlonek - Pani Katarzyna Jurek-Lessaer

Badanie zostalo przeprowadzone przez bieglego rewidenta grupy

w oparciu o umowe Nr 20/10/11 z dnia 27.05.2010 r. wraz z aneksami: Nr 1/11
z 24.01.2011 r. i nr 2/11 z 24.02.2011 r., zawarte z MW RAFIN Spétka z o.0.
Spétka Komandytowa =z siedzibg w Sosnowcu, ul. Kilinskiego 54/IlI/3,

nr rejestracyjny 3076.

Umowa o badanie jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowe-
go zostata zawarta w wykonaniu uchwaty Rady Nadzorczej —~Nr 8/2010 z dnia
14.05.2010 r., na podstawie ktérej dokonano wyboru firmy audytorskiej do bada-

nia tych sprawozdan za rok 2010.

Rada Nadzorcza uprawniona jest do wyboru bieglego rewidenta do badania
sprawozdarn finansowych na podstawie par. 26. ust.1 pkt 5 Statutu Spokki.

MW RAFIN Spétka z ograniczona odpowiedzialnos$cia Spétka Komandytowa

w Sosnowcu oraz biegly rewident grupy sa niezalezni od badanej jednostki.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego™ za rok 2010
Grupy Kapitalowej P.A. NOVA Spélki Akcyjnej w Gliwicach



A. CZESC OGOLNA

I. SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ

1. W skiad grupy kapitalowe] objetej skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym wchodza:

Jednostka dominujgca wyzszeqo szczebla:

P.A. NOVA S.A. w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42

oraz jednostki jej podporzadkowane:

a) jednostki zalezne wigczone bezposrednio do skonsolidowanego

sprawozdania finansowego:

SAN DEVEL.OPMENT Sp. z 0.0. w Gliwicach

ul. Gérnych Watow 42,

Park Handlowy Chorzow Sp. Z o.0. w Gliwicach
ul. Gérnych Waldw 42.

b) jednostki zalezne nie wigczone do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego:

SUPERNOVA Sp. z 0.0. w Gliwicach,
ul. Gérnych Waidw 42,

Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. w Gliwicach,
ul. Gérnych Watdw 42,

Ogrody Odrzanskie Sp. z 0.0. w Gliwicach,
ul. Gérnych Watdw 42,

GC NOVA Sp. z 0.0. w Katowicach,
ul. Warszawska 21.
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Spdiki Galeria Zamoyska Sp. z o.0., SUPERNOVA Sp. z 0.0., Ogrody
Odrzanskie Sp. z 0.0. i GC NOVA Sp. z o.0. nie zostaty objete konso-
lidacjg z uwagi na kryterium istotnosci:

warto$¢ majatku SUPERNOVA Sp. z 0.0. nie przekracza 1% i wynosi
0,37%, warto§¢ majatku Galerii Zamoyskiej Sp. z 0.0. wynosi 1,94%,
majatku Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.

Dziatalnos¢ operacyjna Spétek Ogrody Odrzarskie Sp. z 0.0. i GC
NOVA Sp. z 0.0. jeszcze sie nie rozpoczela. SUPERNOVA Sp. z o0.0.
zostata wpisana do KRS 29.12.2010 r. i uzyskata Nr KRS: 0000374190
Spotka Ogrody Odrzanskie Sp. z 0.0. nie zostala wpisana do KRS i nie

posiada numeru Krajowego Rejestru Sadowego.

Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. zostata powotana celem przeniesienia do
spotki specjalnego przeznaczenia jednej z posiadanych przez
P.A. NOVA S.A. nieruchomosci i realizacji na tej nieruchomosci obiektu
handlowego. Jej dziatalno$¢ rozpocznie sie po zakoriczeniu realizacji
obiektu handlowego. Zakoriczenie realizacji obiektu planowane jest na

drugg potowe 2011 roku.

Udzialy w spotkach Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. i SUPERNOVA
Sp. z 0.0. zostaly wycenione i wykazane w niniejszym sprawozdaniu
zgodnie z MSR 39 dla instrumentow kapitatowych, tj. wediug ceny ich
nabycia.

Udzialy w Spélce GC NOVA Sp. z o.0. objely P.A. NOVA SA.
w stosunku 50% udziatéw i GC Investments S.A. w Katowicach 50%.

Grupa Kapitatlowa nie jest podatkowa grupg kapitalowg w rozumieniu
ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych.
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II. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTEK GRUPY KAPITALOWEJ

OBJETYCH KONSOLIDACJA METODA PELNA:

JEDNOSTKA DOMINUJACA:

1.

Forma prawna jednostki

P.A. NOVA S.A. w Gliwicach

Skrét firmy:

Siedziba Spoéiki:

PA NOVA SA
44 - 100 Gliwice, ul. Goérnych Watow 42

W badanym okresie nie wystapity zmiany organizacyjne.

Przedmiot dzialalnosci

Giéwnym przedmiotem dziatalnosci Spétki w roku badanym byto:

PKD 41.10.2

PKD 41.20.2

PKD 68.10.Z
PKD 71.11.Z
PKD 62.01.2
PKD 62.02.2

PKD 43.12.2
PKD 43.29.Z

Realizacia projektow budowlanych, zwigzanych ze

wznoszeniem budynkdw
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budyn-

kéw mieszkalnych i niemieszkalnych
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

Dziatalnos¢ w zakresie architektury

Dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem

Dziatalno$¢ zwigzana z doradztwem w zakresie infor-
matyki
Przygotowanie terenu pod budowe

Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych.

Wymieniona dziatalno$¢ jest zgodna z wpisem do KRS oraz Statutem

Spotki.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego” za rok 2010

Grupy Kapitatowej P.A. NOVA Spoétki Akeyjnej w Gliwicach



3.

Podstawy prawne dziatalnosci

1) Akt notarialny repetytorium A 13018/2006 z dnia 04.12.2006 r. doty-
czacy przeksztaicenia P.A. NOVA Spokki z 0.0. z siedzibg w Gliwicach
w P.A. NOVA SA

2) Statut Spotki z dnia 04.12.2006 r. — akt notariainy Repetytorium A
13018|2006 sporzadzony przez notariusza Pana Wojciecha Walente,
prowadzacego Kancelarig Notarialng w Gliwicach przy ulicy Jasno-
gérskiej 9 ze zmianami wprowadzonymi na podstawie nastepujacych

aktow notariainych:

= 12.12.2006 r. — Asesor notarialny Justyna Jaros Zastepca notariu-
sza Wojciecha Walenty, Kancelaria notarialna w Gliwicach, Rep. A
Nr 13285|2006, zmieniono § 5;

* 16.02.2007 r. - Asesor notarialny Justyna Jaros, Kancelaria
notarialna w Gliwicach, zmieniono § 1-30; dodano § 31-49;

* 27.04.2007 r. - Asesor notarialny Justyna Jaros Zastepca notariu-
sza Wojciecha Walenty, Kancelaria notarialna w Gliwicach, Rep. A
Nr 4934|2007, zmieniono § 11 ust. 3; dodano § 19 pkt 3-5;

= 27.04.2007 r. - Asesor notariainy Justyna Jaros Zastepca notariu-
sza Wojciecha Walenty, Kancelaria notarialna w Gliwicach, Rep. A
Nr 4934|2007,

* 23.07.2007 r. - Asesor notarialny Justyna Jaros Zastepca notariu-
sza Wojciecha Walenty, Kancelaria notarialna w Gliwicach, Rep. A
Nr 8647|2007, zmieniono § 8;

» 12.06.2008 r. — Notariusz Dorota Sufkowska, Kancelaria notarialna
w Giiwicach, Rep. A Nr 11750|2008, zmieniono § 6.

3) Kodeks spétek handlowych z dnia 15.09.2000 r. (Dz. U. Nr 94 poz.

1037, z p6zniejszymi zmianami.

Spotka zostala zawigzana na czas nieokreslony.
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4. Organ rejestrowy i data wpisu do rejestru

Wpisu do rejestru handlowego prowadzonego w Sadzie Rejonowym
w Gliwicach Wydziat X Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
dokonano dnia 28.08.2003 r. pod numerem KRS 0000121330 jako

P.A. NOVA Sp. z 0.0.

Do Krajowego Rejestru Sadowego Spoétka zostata wpisana dnia

25.01.2007 r. pod numerem
KRS 0000272669

jako P.A. NOVA S.A. bedaca nastepca prawnym P.A. NOVA Spdtki z o.0.

Rejestracja podatkowa i statystyczna
Numer identyfikaciji podatkowej

NIP 631-020-04-17

nadany dnia 21.05.1993 r. dla P.A. NOVA Sp. z 0.0.

Statystyczny numer identyfikacyjny
REGON 003529385

nadany dnia 08.12.1994 r.

5. Wysokosé kapitalu wiasnego

1. Kapital wiasny na 31.12.2010 r. wynosi 235 119 802,56
aw tym:
a) kapitat podstawowy 8 000 000,00
b) pozostate kapitaly (zapasowy, rezerwowy) 203 084 555,86
c} zysk z lat ubieglych 5 504 336,99
d) zysk roku biezgcego 18 530 909,71
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2. Struktura kapitaiu podstawoweqo:

Kapitat podstawowy (zakladowy)} w kwocie 8.000.000,00 =z

stanowi 8.000.000 akcji po 1,00 zt kazda.

Kapitat podstawowy sklada sie z:

— 500.000 akcji serii A, imiennych uprzywilejowanych, gdzie jednej

akcji imiennej przystuguja dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu,

— 3.700.000 akcji serii B, imiennych uprzywilejowanych, gdzie jednej
akcji imiennej przysfuguja dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu

Akcjonariuszy,
— 1.300.000 akcji serii C na okaziciela — nieuprzywilejowanych,

~ 2.500.000 akcji serii D na okaziciela — nieuprzywilejowanych.

Akcie objete zostaly przez:

— seriaAiB — Budoprojekt Sp. z 0.0. i 5 0s6b fizycznych,
- seriaC — 8 osob fizycznych,
- seriaD — nabywcow w ramach oferty publiczne;.

Kapitat podstawowy pokryty zostat z:

~ kapitatu zaktadowego przeksztatconej Spotki

Z ograniczong odpowiedziainoscig 500.000,00 =z
— kapitatu zapasowego 3.700.000,00 =zt

— gotéwkg — akcje oplacone przez osiem oséb
fizycznych 1.300.000,00 =zt

— gotébwka — akcje optacone w ramach oferty
publicznej przez matych i duzych inwestorow 2.500.000,00 =zt

Kapitat zostat pokryty zgodnie z literg prawa i faktycznie istnieje.
Whisany zostat do KRS w Dziale |, rubryka 8 1 9.

W 2010 r. kapitat podstawowy nie ulegt zmianie.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego™ za rok 2010
Grupy Kapitalowej P.A. NOV A Spotki Akcyjnej w Gliwicach



Pozostate kapitaty obejmuja:

— Kapitat zapasowy (z podziatu zysku) 141.548.670,35 zt
— Kapitat rezerwowy (z podziatu zysku netto i

wptat nabywcow akcji) 61743 658,35 =zt
— Akcje wlasne (wielko$¢ ujemna) 207 772,84 Z
Zysk z lat ubiegtych wykazany w wysokosci 5.504.336,99 #

wynika z przeceny nieruchomosci wg wartosci godziwej na zasady

zgodne z MSR — MSSF (réznica wykazana jako zysk odtozony).

Wynik z roku biezacego zgodny jest ze sprawozdaniem z catkowitych

dochoddw.

JEDNOSTKI ZALEZNE:

SAN DEVELOPMENT Spélka z o.0. w Gliwicach

1. Forma prawna jednostki

SAN DEVELOPMENT Spétka z o0.0.
Skrot firmy: SAN DEVELOPMENT Sp. zo0.0.
Siedziba Spotki: 44 — 100 Gliwice, ul. Gérnych Watoéw 42

Zmiana siedziby Spotki z miasta Sanok dokonana zostala aktem nota-
rialnym Rep. A nr 5509|2009 z dnia 06.07.2009 r. — § 2. Wpis do KRS
w Gliwicach nastapit w dniu 14.10.2009 r. w dziale 1, rubryka 2.

Spoika dziata od 05.05.2006 .

2. Przedmiot dziatalnosci
Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest w szczegblnosci:

PKD 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub

dzierzawionymi.

0
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Podstawa prawna dziafalnosci

SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. z siedzibg w Sanoku powotana
zostata przez BEEF SAN Zaktady Miesne S.A. w Sanoku, ul. Orzesz-
kowej 8 — akt notarialny Rep. A Nr 1949|2006 z dnia 22.03.2006 r.

Akt notarialny z dnia 25.05.2006 r. Rep. A nr 3938|2006 — zmiana
umowy Spétki — podwyzszenie kapitatu.

Akt notarialny z dnia 25.05.2006 r. Rep. A nr 3931|2006 — zmiana
aktu zatozycieiskiego Spolki.

Akt notarialny z 22.07.2008 r. Rep. A nr 1435|2008 r. — zmiana udzia-
fowcow.

Kodeks spotek handlowych — ustawa z dnia 15.09.2000 r. (Dz. U. nr

94 poz. 1037) z p6Zniejszymi zmianami.

Spotka zostala powotana na czas nieokreslony.

. Organ rejestrowy i data wpisu do rejestru

SAN DEVELOPMENT Sp. z o.0. zostala zarejestrowana w dniu
05.05.2006 r. w Rejestrze Przedsigbiorcéw Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego Sadu Rejonowego w Rzeszowie

pod numerem
KRS 0000256399

Rejestracja podatkowa i statystyczna

SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. w Sanoku Decyzjg Naczelnika Urzedu
Skarbowego w Sanoku z dnia 28.03.2006 r. otrzymata numer identyfikacii

podatkowej

NIP 687-184-03-21

Decyzjg Urzedu Statystycznego w Rzeszowie z dnia 24.05.2006 r. Spéika

otrzymata numer identyfikacyjny

REGON 180116680

1 10
i
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Ostatnie zaswiadczenie Urzedu Statystycznego w Rzeszowie z dnia

26.10.2009 .

5. Wysokos¢ kapitatu wiasnego

1. Kapitat wiasny wynosi 33080 343,35 =zt
awtym:
a) kapitat podstawowy 34 000 000,00 =zt
b) pozostale kapitaty (zapasowy, rezerwowy) - 2
c) strata netto z lat ubiegiych 1287 311,03 =zt
d) zysk roku biezacego 38317529 =z
e) kapitat z aktualizacji wyceny -1552091 zt

2. Struktura kapitatu podstawowego:

Kapitat podstawowy w kwocie 34.000.000,00 =zf

dzieli sie na 680.000 rownych i niepodzielnych udziatéw po 50,- zt
kazdy. (Poprzednio kapitat zaktadowy wynosit 60.000,- zt i sktadat sie
z 1.200 udziatéw po 50,- zt kazdy).

Udziaty zostaty pokryte w nastepujacy sposéb:

—~  wktadem pienieznym pokryto 300 udziatow
o wartosci 15.000,00 =zt

— wkladem niepienigznym (aportem) w formie
90 udziatow Spotki ,Carpatia-Meat Sp. z 0.0
w Sanoku pokryto 800 udzialéow o wartosci 45.000,00 =z

Na przestrzeni lat 2006 — 2008 P.A. NOVA S.A. odkupita udziaty od
dotychczasowych udziatowcow (BEEF SAN Zakiady Miesne S.A.
w Sanoku i Podkarpackiego Banku Spoétdzielczego w Sanoku).

Po dokonaniu zakupu w/w udziatéw PA. NOVA S.A. stala sig jedynym
udziatowcem San DEVELOPMENT Sp. z 0.0. w Sanoku.
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Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw w dniu 26 czerwca 2009 r.
w siedzibie SAN DEVELOPMENT Sp. z o.o. w Sanoku, przy
ul. Mickiewicza 29 podjeto uchwate Nr 1 o podwyZzszeniu kapitatu
podstawowego o kwote 4.500.000,00 2t tj. do kwoty 4.560.000,00 zi.

Kwota podwyzszenia przekazana zostata w formie konwersji pozyczki
udzielonej przez P.A. NOVA S.A Spolce SAN DEVELOPMENT
Sp. z 0.0. w Sanocku. Wpis do KRS o podwyzszeniu kapitatu dokonany
zostat w dniu 14.10.2009 r. — rubryka 7.

W wyniku podwyzszenia kapitatu podstawowego uzyskano 90.000
nowych udziatow po 50,- zt kazdy.

taczna liczba wynosi 91.200 réwnych i niepodzielnych udziatéw po

50,- zt kazdy o wartoSci 4.560.000,00 =zt

W dniu 11.05.2010 r. Zgromadzenie Wspolnikow podjeto uchwaie
o podwyzszeniu kapitatu podstawowego do kwoty 34.000.000,00 z,
poprzez utworzenie nowych 588.800 udzialéw o wartoéci nominalnej
50,- zt za udzial, tj. 0 29.440.000,00 zt.

Udzialy objete zostaly przez jedynego udzialowca P.A. NOVA S.A
w Gliwicach.

PodwyZszenie kapitatu zostato ujete w akcie notarialnym Rep. A Nr
25432010 z 11.05.2010 r. Udziaty pokryto wkiadem pienieznym.
Wpisu do KRS dokonano dnia 31.05.2010 r. — rubryka 8.

Po podwyzszeniu kapitat podstawowy na 31.12.2010 r. wynosi
34.000.000, 00 zi i skiada sie z 680.000 udziatow po 50,00 zt kazdy.

Pozostate kapitaty obejmuija;
- kapitat z aktualizacji - 156 520,91 zt
- strate z lat ubiegtych 1287 311,03 4

Kapitat podstawowy zostat pokryty zgodnie z literg prawa i faktycznie

‘ istnieje.
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3.

PARK HANDLOWY CHORZOW z o.0. w Gliwicach

Forma prawna jednostki

Nazwa firmy: PARK HANDLOWY CHORZOW Spétka z ograniczong odpo-

wiedziainoscia.

Adres siedziby Spotki: 44 — 100 Gliwice, ul. Gérnych Watow 42

Spétka jest spotka kapitatowa. Jako spotka z ograniczong odpowiedzialno-
§cig dziata od 1.04.2010 .

Przedmiot dziatalnosci

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest w szczegélnosci:

PKD 68.20.Z Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi

1 dzierzawionymi.

Podstawa prawna dziatalnosci

Uchwatg Rady Nadzorczej nr 2 z dnia 10.02.2010 r. podjetg w imieniu
Spotki P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach, przy ulicy Gérnych Wa-
tébw 42, wyrazona zostata zgoda na zawigzanie Spotki z ograniczong

odpowiedzialnoscig pod firmg PARK HANDLOWY CHORZOW Spétka z

ograniczong odpowiedzialnoécia.

Spotka dziata na podstawie:

- jednolitego tekstu umowy Spotki sporzadzonej przez Kancelarie Nota-
rialng w Gliwicach przy ul. Wieczorka 33- notariusz Marcin Niemiec,
Akt Notarialny Rep. A Nr 1403/2010 2z 12.03.2010 .

- Kodeksu spoétek handlowych — ustawa z dnia 15.09.2000 r.
(Dz. U. nr 94 poz. 1037) z p6zniejszymi zmianami.

Spodtka zostata powotana na czas nieokreslony.
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IV. Organ rejestrowy i data wpisu do rejestru

Spoétka PARK HANDLOWY CHORZOW Sp. z 0.0. zostata zarejestrowa-
na w Rejestrze Przedsigbiorcow przez Sad  Rejonowy
w Gliwicach, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

w dniu 1.04.2010 r. pod numerem
KRS 0000353013

Rejestracja podatkowa i statystyczna

Decyzja Pierwszego Urzedu Skarbowego w Gliwicach z dnia
13.04.2010r. Spétka otrzymata numer identyfikacji podatkowej

NIP 631-260-86-02
a decyzjg Wojewddzkiego Urzedu Statystycznego w Katowicach z dnia
21.04.2010 r. nadano Spoéitce numer identyfikacyjny

REGON 241561329
W dniu 22.06.2010 r. Naczelnik Urzgdu Skarbowego w Chorzowie po-
twierdzit zarejestrowanie podmiotu jako podatnika VAT pod numerem

przejetym z Pierwszego Urzedu Skarbowego w Gliwicach.

V. Wysokosc¢ kapitatu wiasnego

1. Kapitat wiasny wynosi 1151 460,32 zt
aw tym:
a) kapitat podstawowy 1225 000,00 z
b} kapitat zapasowy - zt
c) pozostate rezerwowe -z
d) kapitat z aktualizacji wyceny -zt
e) zysk (strata) z lat ubiegtych -z
f) strata z roku biezacego 73 539,68 #
g) pozostate -z

2. Struktura kapitatu podstawowego
Kapitat podstawowy (zaktadowy) Spétki w kwocie 1 225 000,00 zt
skiada sig z 12 250 udziatéw po 100,00 zt kazdy udziat.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego™ za rok 2010
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Udzialy objete zostaly przez:
- P.A. NOVA S.A. w Gliwicach, ul. Gérnych Watdw 42,

Kapitat podstawowy zostat pokryty gotéwka, zgodnie z literg prawa
i faktycznie istnieje. Wpisany zostat do KRS w Dziale |, rubryka 7.

W roku 2010 kapitat podstawowy ksztattowat sie nastepujaco:

w umowie Spdtki — Rep. A Nr 1403/2010 z 12.03.2010 r. ustano-
wiono 500 udziatéw po 100,00 zi kazdy, co daje kapitat podstawowy
w wysokosci 50 000,00 zt.

kapitat podstawowy wpisany zostat do KRS dnia 1.04.2010 r.

w dniu 1.07.2010 r. na posiedzeniu Wspolnikéw Spotki Park Han-
dlowy Chorzow Sp. z 0.0, podjeta zostata uchwala
o0 podwyzszeniu kapitatu zaktadowego do kwoty 1225 000,00 z,
poprzez utworzenie nowych 11 750 udziatéw po 100,00 z kazdy,
o wartosci 1 175 000,00 zt.

Udziaty objete zostaly przez dotychczasowego wiasciciela
P.A. NOVA S.A. w Gliwicach. Pokrycie udzialdw nastapito gotéwka,
Wpis do KRS dokonany zostat dnia 30.07.2010 r. przez Sad Rejo-

nowy w Gliwicach.

JEDNOSTKI ZALEZNE NIEOBJETE KONSOLIDACJA:

1)

2)

3)

4)

SUPERNOVA Spoétka z o.0.

w Gliwicach ul. Gérnych Watoéw 42,

Galeria Zamoyska Spéitka z o.0.

w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42,

Ogrody Odrzanskie Spotka z o.0.,

Z siedzibg w Gliwicach przy ul. Gornych Watow 42

GC NOVA Spéika z o.0.,

z siedzibg w Katowicach przy ul. Warszawskiej 21
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iv.

Zatrudnienie ogdélem_ w grupie kapitatlowej objetej konso-

lidacja - srednioroczne

na dzien 31.12.2010 r. wynosito 164 osoby
Podstawa prawna sporzadzania i badania skonsolidowanego

sprawozdania finansowego

wg MRS/MSSF

1. Konsolidacja (sprawozdanie finansowe jednostek powiazanych) prze-
prowadzana jest zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci wynika-
jacymi z Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczo$ci Finanso-
wej, Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowoéci oraz zwigzanymi
z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen wykonaw-
czych Komisji Europejskiej, a w szczegdinosci zgodnie z MSR 1,
MSR 21, MSR 24, MSR 27, MSR 28, MSR 31, MSR 34, MSSF 3
I MSSF 8 oraz MSR 39.

2. W sprawach nieuregulowanych przez MSSF/MSR, konsolidacja
przeprowadzana jest zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci

i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Jednostki powigzane kapitatowo z jednostka dominujaca:

1. SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42.
2. Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Watow 42.

3. SUPERNOVA Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42.

4. Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42.
9. QOgrody Odrzanskie Sp. z o.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42.

6. GC NOVA Sp. z 0.0. Katowicach, ul. Warszawska 21.

Zestawienie danych jednostki dominujacej i spotek zaleznych znajduje sie

w tabeli przedstawionej na stronie 17 niniejszego raportu.
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Vl. Informacje dotyczace wplywu oséb peliacych funkcje kierowni-

cze w jednostce dominujacej na pozostate jednostki

Udziat pracownikéw petnigcych funkcije kierownicze w jednostce dominuja-

cej — w jednostkach powigzanych z nig kapitatowo jest nastepujacy:

1. Pani Ewa Bobkowska
— w SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. w Gliwicach
od 10.07.2009 r. — Prezes Zarzadu;

— w Parku Handlowym Chorzéw Sp. z o.0. w Gliwicach ~ Prezes

Zarzgdu od 01.04.2010 .

2. Pan Jarostaw Broda
— w SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. w Gliwicach — Cztonek Zarzadu;

— w Parku Handlowym Chorzéw Sp. z 0.0. w Gliwicach — Wiceprezes

Zarzadu.

3. Pan Przemystaw Zur _
— w SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. w Gliwicach — Czionek Zarzadu,
— w Parku Handlowym Chorzéw Sp. z 0.0. w Gliwicach — Wiceprezes

Zarzadu

VIl. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej

P.A. NOVA S.A. za 2009 r.

1. Sprawozdanie to bylo badane przez MW RAFIN Marian Wcisto
Spotke Komandytowa w Sosnowcu, Al. Zwycigstwa 2, Nr rejestr. 3076
i uzyskato opinie biegtego rewidenta bez zastrzezen. Obejmowato ono
sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej P.A. NOVA SA.
w Gliwicach oraz jednostek zaleznych objetych sprawozdaniem.

L,-: N -
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2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2009 grupy kapitato-
wej P.A. NOVA S.A. w Gliwicach zostalo zatwierdzone uchwatg Nr 2
WZA P.A. NOVA S A w dniu 01 czerwca 2010 r. (akt notarialny Rep. A
Nr. 3086[2010j).

3. Sprawozdanie to zostato ogloszone w Monitorze Polskim ,B” Nr 1605
poz. 8762 w dniu 07.09.2010 .

4. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2005 rok wraz ze spra-
wozdaniem z dziafalnosci grupy kapitatowej, opinia [ raportem
z badania oraz aktem notariainym WZA, zatwierdzajagcym powyzsze

sprawozdanie zioZono w:

—- Sadzie Rejonowym w Gliwicach w dniu 09.06.2010 r.
~ Drugim Slaskim Urzedzie Skarbowym w Bielsku-Bialej w dniu
(9.06.2010r.

VIIl. Wnioski i zalecenia biegfego rewidenta grupy z badania skonsoli-

dowanego sprawozdania finansowego za rok poprzedni

Nie wystapity.

IX. Zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapita-
fowej P.A. NOVA S.A. sporzadzone za okres od 01.01.2010 r. do

31.12.2010 r. tj. na dzien bilansowy 31.12.2010 r.

sktada sie z:

a) skonsolidowanegec sprawozdania z sytuacji finanso-
wej sporzadzonego na dzien 31.12.2010 r., ktore po
stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 391732 tys.zt

b} skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych do-
choddéw grupy kapitatowej za okres od 01.01.2010 .
do 31.12.2010 r., wykazujgcego zysk netto w kwocie 20 176 tys. zi

|
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c) skonsoclidowanego sprawozdania ze zmian w kapi-
tale wiasnym grupy kapitatowej, wykazujgcego
zwigkszenie kapitatu wiasnego o sume 74 955 tys. zt

d) skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow
pienigznych grupy kapitatowej, wykazujacego zmniej-
szenie stanu $rodkow pienieznych netto w ciggu roku

obrotowego o sume: 9320 tys.zt

e) dodatkowych informac;ji i not objasniajgcych.

X. Kierownik jednostki dominujacej ztozyt wszystkie zadane przez biegte-

go rewidenta oswiadczenia, wyjasnienia i informacje.

W trakcie badania nie nastapity ograniczenia zakresu ani metod badania.

Xl. Badanie sprawozdan finansowych jednostek objetych

konsolidacja

1. Sprawozdanie finansowe za 2010 rok jednostki dominujacej
P.A. NOVA S.A. w Gliwicach, badane byto przez MW RAFIN Spotke
z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotke Komandytowa
w Sosnowcu, ul. Kilinskiego 54/111/3, Nr rejestracyjny 3076 i uzyskato

opini¢ bez zastrzezen

Badanie zostato przeprowadzone na podstawie umowy 19/10/11
z dnia 27.05.2010 r. i anekséw: nr 1/11 z 24.01.2011 r. i nr 2/11
z224.02.2011r.

2. Sprawozdanie finansowe 2010 r. jednostki zaleznej PARK HANDLO-
| WY CHORZOW Sp. z 0.0. w Gliwicach, objetej konsolidacjg sprawoz-
dania metoda petna, byfo przedmiotem badania dokonanego przez
MW RAFIN Spétke z ograniczona odpowiedzialnoscia Spétke
Komandytowa w Sosnowcu, ul. Kilinskiego 54/111/3, Nr rejestracyjny

3076 i uzyskato opinie bez zastrzezen.

.
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Xil.

Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy 19/10/11
z dnia 27.05.2010 r. i aneksow; nr 1/11 z 24.01.2011 r. i nr 2/11
z24.022011r.

3. Sprawozdanie finansowe 2010 r. jednostki zaleznej SAN DEVE-
LOPMENT Sp. z 0.0. w Gliwicach, objetej konsolidacjg sprawozdania
metoda petna, byto przedmiotem sprawdzenia ksiag i sprawozdania
finansowego za rok 2010 przez biegtego rewidenta, badajacego Spot-
ke dominujacg. Stwierdzono prawidiowo$é danych, ujetych w spra-
wozdaniu z sytuacji finansowej, w sprawozdaniu z catkowitych docho-
dow, w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wiasnym, w sprawozdaniu

Z przeplywow pienieznych.

Jednostki zalezne wylaczone z konsolidacji Grupy kapitatowej

P.A. NOVA S.A. w Gliwicach:

Biegly rewident badajacy sprawozdanie finansowe jednostki dominujgcej
dokonat sprawdzenia danych ujetych w ksiegach rachunkowych jednostek

zaleznych, nieobjetych konsolidacjg tj:

1) Galerii Zamoyskiej Sp. z o0.0.
2) SUPERNOVA Sp. z 0.0.

3) Ogrody Odrzanskie Sp. z c.0.
4) GC NOVA Sp.zo.0.

i potwierdzit prawidtowos¢ i zgodno§é danych ujetych w sprawozdaniu

finansowym, z danymi ksiag rachunkowych.

Struktura podmiotowa konsolidacji i metody konsolidacji grupy

kapitalowej

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato na
podstawie sprawozdan finansowych jednostek wchodzacych w skiad

grupy kapitatowej i zestawione w taki sposob, jakby grupa stanowita jedng

jednostke gospodarcza.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego” za rok 2010
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Metodg konsolidacji petnej objeto sprawozdania finansowe:

« jednostki dominujgcej — Grupy Kapitalowej P.A. NOVA S.A

w Gliwicach

* jednostki zaleznej PARK HANDLOWY CHORZOW Sp. z o.0.

w Gliwicach.

Sprawozdanie finansowe jednostki zaleznej San DEVELOPMENT
Sp. z o.0. w Gliwicach objete byfo przegladem za | poétrocze 2010 r.

i sprawdzeniem ksiag oraz sprawozdania za rok 2010.

B. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

I. Prawidlowos$¢ stosowanego systemu rachunkowosci

1)

2)

3)

4)

Jednostka dominujaca i jednostki zalezne objete konsolidacja spra-
wozdan finansowych posiadajg aktualng dokumentacje opiniujaca
przyjete przez nie zasady (polityki) rachunkowosci.

Przyjete przez jednostki grupy kapitatowej zasady rachunkowosci
sg stosowane w sposob ciagly, a ksiegi rachunkowe zostaty otwarte
wlasciwie, na podstawie prawidiowo sporzadzonego bilansu

zamkniecia za rok poprzedni.

Jednostki objete konsolidacjg okreslity, ze rokiem obrotowym jest
rok kalendarzowy, a okresami sprawozdawczymi sa miesigce

kalendarzowe wchodzace w sktad roku kalendarzowego.

Na potrzeby konsolidacji sporzadzone zostaly sprawozdania
finansowe za okres od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 r. z zachowa-

niem poréwnywalnosci zawartych w nich wielko$ci do okresu

poprzedniego.

Jednostki objete konsolidacjg przyjety jednakowe metody wyceny
aktyw6w i pasywow oraz sporzgdzania sprawozdan finansowych,
zgodnie z przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci, zachowu-
jac porownywalnos¢ i mozliwosé poprawnego sporzadzenia

konsolidacii.
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o)

6)

W jednostkach przyjeta zostata zasada sporzadzania sprawozdania
z catkowitych dochoddw metoda kalkulacyjna, a sprawozdania
z przeplywdw pienieznych metoda posrednia.

Badane jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finan-
sowym stosowaly zasady i metody prowadzenia rachunkowosci
warunkujgce prawidtowos$¢ sporzadzenia dokumentacji konsolida-

cyjnej i skonsolidowanego sprawozdania.

Wediug oceny bieglego rewidenta dokonujacego badania
sprawozdan finansowych jednostek objetych konsolidacjg, systemy
informatyczne sg wzajemnie powigzane, zapewniajg petng spraw-
dzalnos¢ i zgodnos¢ wynikéw przetwarzania na komputerze
z dokumentacjg oraz dowodami ksiegowymi. Niezaleznie od syste-
moéw komputerowych, niektdre zakresy ewidencji w spétkach, nadal

prowadzone sg recznie.

Poprawnos¢ prowadzenia ksigg rachunkowych w spotkach oraz ich
zgodnosc z dokumentacjg opisujgca przyjete zasady rachunko-
wosci byla przedmiotem badania przez bieglego rewidenta
jednostkowych sprawozdan finansowych. W toku badania nieprawi-
diowosci w tym wzgledzie nie zostaly stwierdzone.

Ponadto ustalono, ze;

— ksiegi rachunkowe spdiki akcyjnej prowadzone sg w siedzibie
spotki dominujacej, a spoélek:
1) SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. — przez ECCFINSERVICE
Sp. z 0.0. — Warszawa, ul. Ostrobramska 75c, od 1.07.2010 .
2) PARK HANDLOWY CHORZOW Sp. z 0.0.- w siedzibie
Spétki w Gliwicach, przy ul. Gérnych Watéw 42, przez przed-
stawiciela Zarzadu, Jarostawa Brode, zgodnie z uchwaty
Zarzadu z 2.04.2010 r.

— spolek zaleznych SUPERNOVA Sp. z o.0., Galerii Zamoyskiej
Sp. z 0.0. w siedzibie spétek przy ul. Gérnych Watow 42.

— jednostki posiadajg poprawny system archiwowania dowodow

ksiggowych i ksiag rachunkowych.
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7)

8)

9)

10.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono zgodnie
z zasadami (politykg) rachunkowos$ci wynikajacymi z Miedzynaro-
dowych Standardéw Sprawozdawczos$ci Finansowej, Miedzynaro-
dowych Standardow Rachunkowos$ci oraz zwigzanymi z mini
interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen wykonawczych
Komisji Europejskiej, a w szczegélnosci zgodnie z MSR 1, MSR 21,
MSR 24, MSR 27, MSR 28, MSR 31, MSR 34, MSSF 3 i MSSF 8
oraz MSR 39.

W sprawach nieuregulowanych przez MSSF|MSR, konsolidacja
przeprowadzana jest zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci

i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Korekty i wytaczenia konsolidacyjne przeprowadzono zgodnie
2z MSSF 3, MSR 28 i MSR 31.

Spétka posiada wymagang przepisami dokumentacje konsolida-
cyjng, stanowigcg podstawe sporzadzania skonsolidowanego

sprawozdania finansowania za 2010 r., na ktora skladajg sie:

— sprawozdania finansowe spétek wchodzgcych w skiad grupy
kapitatowej za 2010 .,

- wszelkie korekty | wytaczenia konsolidacyjne niezbedne do spo-
rzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

— obliczenia wartoéci godziwe] aktywow netto spotki zaleznej,

— obliczenia kapitatéw witasnych udzialowcow mniejszosciowych,

— obliczenia wartosci firmy oraz ujemnej wartosci firmy i ich odpi-

sow, w tym z tytutu trwatej utraty wartosci.

W spotkach objetych konsolidacjg metoda petng biegly rewident
przeprowadzit przeglad prawidtowosci i rzetelno$ci prowadzenia
ksiag rachunkowych, jak rowniez czy rzetelnie i jasno przedstawio-
no sytuacje majatkows i finansowg oraz wynik finansowy wyrazajac
pozytywne opinie (art. 85 ustawy o rachunkowosci) o rzetelnosci
i prawidfowosci tych sprawozdan oraz prawidiowosci ksiag rachun-

kowych, stanowigcych podstawe ich sporzadzenia.
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C. OCENA AKTYWOW | PASYWOW ORAZ OCENA SYTU-
ACJlI FINANSOWEJ GRUPY KAPITALOWEJ

1. Zmiana stanu aktywow (majatku) na 31.12.2010 r. w stosunku do sta-

nu na 31.12.2009 r. oraz jeqo struktura s3 nastepujace:

w tys.zl
3112.2010 . 31.12.2009 r. Dynamika
Sktadniki aktywow Kwota Struktura Kwota Struktura 2:4
% Yo w %
1 2 3 4 5 6
Aktywa trwale 277.998 | 70,97 | 148.941 | 69,89 186,65
1. Wartosci niematerialne
i prawne 111 0,03 51 0,02 217,65

2. Wartos¢ firmy jednostek
podporzadkowanych 3.082 0,79 3.082 1,45 100,00

3. Rzeczowe aktywa trwate 35.706 9,12 92637 | 43,47 38,54
4. Naleznosci diugoterminowe 795 0,20 2.038 0,96 39,01
5. inwestycje diugoterminowe | 231.062 | 58,98 | 48.834 | 22,91 473,16
6. Dlugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 7.242 1,85 2.299 1,08 315,01
Aktywa obrotowe 113.734 | 29,03 | 64.156 30.11 177,28
1. Zapasy 84 0,02 102 0,05 82,35

2. Naleznosci krotkoterminowe | 84.256 | 21,51 18.590 8,72 453,23
3. Inwestycje krétkoterminowe 19.970 5,10 28.935 13,58 69,02
4

Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 9424 2,40 16.529 7,76 57,01

AKTYWA RAZEM 391.732 | 100,00 | 213.097 | 100,00 | 183,83

W 2010 roku udziat aktywow trwatych w sumie sprawozdania z sytuaciji fi-
nansowej zwickszyt sie o 1,08 pkt procentowego, co w kwotach bezwzgled-
nych wynosi: 129 057 tys. zt .

\\l '\I
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Na wzrost wptynety nastepujace pozycje:

- wartosci niematerialne i prawne o 60 tys. =zt
- inwestycje diugoterminowe o} 182 228 tys. zt
- diugoterminowe rozliczenia miedzyckresowe o 4 943 tys. zi

Obnizyly sie pozycje:

- rzeczowe aktywa trwate o} 56 931 tys. =zt

- naleznosci diugoterminowe o 1243 tys. =zt

Najwigkszg pozycja, ktéra zadecydowata 0 wzroscie aktywéw trwatych jest
wzrost rozliczenie Galerii Sanova w Przemy$élu, realizowang w SAN
DEVELOPMENT Sp. z o.0. i przyjecie na stan inwestycji w nieruchomosci,
zgodnie z podjeta uchwatg Zarzadu - wiasciciela z 31.10.2010 r. przewi-

dzianej do sprzedazy.

Cbnizenie rzeczowych aktywow trwalych wynika z niewielkich naktadéw

inwestycyjnych w 2010 r.

W 2010 r. w aktywach obrotowych — w stosunku do roku ubiegiego, nastapi-
to obnizenie udziatu w sumie bilansowej o 1,08 pkt, a w kwocie bezwzgled-

nej nastgpit wzrost o kwote 40 578 tys. zt

O wzroscie zadecydowaly:

- naleznosci krotkoterminowe o 65 666 tys. z
Obnizyly sie:

- zapasy o 18 tys. =zt
- krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe o 7105 tys. z

8 965 tys. =z

o

- Inwestycje krétkoterminowe

Wzrost nalezno$ci krétkoterminowych nastapit z tytutu zatrzymania depozy-
téw przez Dom Inwestycyjny BRE Banku, pochodzacych z zakupu akcji
serii E na podwyZszenie kapitatlu podstawowego w jednostce dominujgcej

(56 000 tys. z})
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Ponadto wzrosty naleznosci z tytutow dostaw i usiug na skutek zwiekszenia

przychoddw ze sprzedazy i wzrostu naleznosci podatkowych {podatek VAT
i podatek dochodowy od os6b prawnych8 681 tys zi) gidwnie w jednostce

dominujace;.

taczna kwota sum sprawozdania z sytuacji finansowe;j
spolek wchodzacych w skiad grupy kapitatowej wynosi
a suma ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji

finansowej wynosi

Zmiana sumy aktywdw w wyniku konsolidacji

(wytaczenia)

w fym wylaczono.

- inwestycje dtugoterminowe (z tytutu rozliczenia)
— naleznosci krotkoterminowe (z tytutu sprzedazy robét
budowlano-montazowych)

- Inwestycje krétkoterminowe

oraz dodano:
— rzeczowe aktywa trwale

— wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych

466 250 tys.

391 732 tys.

- 74 518 tys.

- 85 445 tys.

- 11 854 tys.
- 800 tys.

+ 499 tys.
+ 3 082 tys.
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2. Zmiana stanu Zrodetl pochodzenia aktywéw {majatku) na 31.12.2010 r.

w stosunku do stanu na 31.12.2009 r. oraz jego struktura

sg nastepujgce:
wiyszh
. ) 31.12.2010 r. 31.12.2010. r. Dynamika
Sktadniki pasywow Kwota | Stuktura | Kwota | Struktura 2:4
% o w %
1 2 3 4 5 6
A. Kapital (fundusz) wiasny 235.879 | 60,21 160.924 | 75,62 146,58
w tym:
1. Kapitat podstawowy 8.000 2,04 8.000 3,76 100,00
2. Pozostate kapitaty 144648 | 36,92 89.961 42,22 138,36
3. Zyski zatrzymane 63.055 16,10 44,343 20,80 187,70
4. Zysk netto 20.176 515 18.620 8,74 108,36
5. Réznice kursowe
Z przeliczenia - - - - -
4. Odpisy z zysku netto
w ciggu roku obrotowego
(wielko$é ujemna) - - - - -
Kapital mniejszosci - - - - -
Ujemna wartos¢ firmy jednostek
podporzadkowanych - - - - -
B. Zobowiazania i rezerwy
na zobowiazania 155.853 | 39,79 52173 24,48 298,72
1. Rezerwy z tytulu odroczo-
negopodatku dochodowe-
go 4.930 1,26 2.341 1,10 210,59
Pozostate rezerwy 5.363 1,37 4,089 1,92 131,16
Zobowigzania dlugotermi-
nowe 91.874 23,45 7.185 3,37 127,87
4, Zobowigzania
krétkoterminowe 53.447 13,64 29.681 13,93 180,07
4, Rozliczenia miedzyokre-
soweprzychodow 239 0,07 8.877 4,16 2.692,35
PASYWA RAZEM 391.732 { 100,00 | 213.097 | 100,00 183,83

F

T
L)
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W 2010 roku w sumie ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego
z sytuacji finansowej Grupy obnizyt sie udziat kapitalow wiasnych
w aktywach o 15,31 pkt. procentowego, a w wartosciach bezwzglednych
wzrost o kwote 74 955 tys. zt

Wzrost nastapit w pozycjach:

- zyski zatrzymane o 18712%ys. =z
- biezgce zyski netto 0 1 556 tys. =z
- pozostale kapitaty o 54687 tys. z

Kapitat mniejszosci nie wystapit, poniewaz P.A. NOVA S A stala sie jedy-
nym udziatowcem Spoéfek zaleznych: SAN DEVELOPMENT Sp. z o.o.
i PARK HANDLOWY CHORZOW Sp. z 0.0.

Kapitaty wzrosty rowniez o kwote emisji akcji o 54 895 tys. zt

Na dziert 31.12.2010 r. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania stanowig
39,79% udziatu w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe;
Grupy. Udziat ten w stosunku do roku ubiegtego wzrést o 15,31 pkt.,

a w kwocie bezwzglednej wzrost ten stanowi kwote 103 680 tys. zt

0O zwiekszeniu obcych zrodet finansowania zdecydowaty:

- zobowigzania dtugoterminowe o 84683tys. z
- zobowigzania krétkoterminowe 0 23766tys. z
- rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodo-

wego 0 2 589 tys. zt
- pozostate 0 1274 tys. zt
Obnizyly sie:
- rozliczenia miedzyokresowe przychodow 0 8638 tys. =zt

Wozrost zobowiazan diugoterminowych nastapit w Spolce dominujacej, za
zakup nieruchomoséci w Jaworznie i wzrost kredytoéw w spdtkach zaleznych
— San DEVELOPMENT Sp. z o0.0., PARK HANDLOWY CHORZOW
Sp. z 0.0. Wzrosty réowniez zobowiazania krotkoterminowe z tytulu zacig-
gniecia kredytow i zakupu dzialek w Jaworznie za okres przypadajacy

w najblizszym roku obrotowym.
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3. Wyniki finansowe grupy kapitalowej w okresie badanym, w stosunku

do roku ubiegtego sa nastepujace:

w tys.zt
Rok Rok Zmiana Wskair)ii:(
Lp Tresé¢ biezacy | poprzedni| Stanu dynamiki
+ zysk + zysk + poprawa
- strata - strata |~ pogor w %
szenie
1 2 3 4 5=34 6=15:4
1. |Wynik na sprzedazy: +26265)+22510( + 3755 16,68
awtym:
1) produktow +25515)+22002| +3513 15,97
2) towardw i materiatow +750 | +508 | +242 | 4764
3) pozostalej (zmiana stanu) | - - - ' -
|
2. |Wynik na pozostatych I [ f
przychodach i kosztach 1 ’ i
operacyjnych | -525 | -54 | -471 -1072,22
I
3. |Wynik na przychodach } | !
i kosztach finansowych | -1194 + 776 | - 1970 ; - 253,86
4. |Wynik na zyskach, stratach | | {
nadzwyczajnych ! - - - -
| _ | 3
Zysk brutto ' +24546+23232| +1314 | 5,66
Podatek dochodowy 1 4370 | 4612 - .
Pozostate obowigzkowe
Zmniejszenia zysku (zwiek-
szenia straty) - - - -
8. Zysk netto +20176 |+ 18 620 | + 1 556 8,36
Catkowite dochody okresu
g. skorygowane o inne docho-
Ve -15 - -15 -
dy

Osiagniety w 2010 r. przez Grupe Kapitalowg P.A. NOVA S.A. zysk netto

wzrdst o 8,36% w stosunku 2009 r., co stanowi kwote

1 556 tys. zt

(ﬂ30

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego” za rok 2010
Grupy Kapitatowej P.A. NOVA Spotki Akcyjnej w Gliwicach




Wzrost nastapit na sprzedazy produktéw w Spoice dominujacej.

Wynik na pozostatych przychodach i kosztach operacyjnych jest wielkoscig
ujemng w kwocie 525 tys. zi, co stanowi 2,14% zysku brutto ogotem.
Na dziatalnosci finansowe] wystgpila strata w wysokosci 1194 tys. zt

spowodowana splatg odsetek od kredytow.

inne dochody okresu stanowig réznice kursowe z wyceny kredytu zaciggnie-
tegp w Euro przez Spotke SAN DEVELOPMENT Sp. z o.0
w zwigzku z potraktowaniem kredytu jako instrumentu finansowego, zabez-
pieczajacego przeplywy pieniezne (kapitaiow z aktualizacji wycen).

Nadmienia sie, ze umowy najmu powierzchni handlowych zawarte sg

réwniez w walucie euro.

Istotne wskazniki zyskownosci, plynnosci finansowej, zadluzenia oraz
dotyczace sprawozdania z przeplywéw pienigznych i wskazniki rynku

kapitatowego sa nastepujgce:

.. Rok Rok + Poprawa
Lp Nazwa wskaznika biezacy | poprzedni | - Pogorszenie
1 2 3 4 5
1. |Wskaznik zyskownosci sprzedazy % 13,77 11,81 + 1,96
5 Wskaznik zyskowno$ci ogotem 0
* | majatku Yo 6,67 8,96 -2,29
Wskaznik produktywnosci aktywow
3 | trwatych razy | 0,69 124 _0.55
Wskaznik pokrycia biezgcych
4. zobowiazar razy 2,13 2,16 -0,03
5. |Wskaznik obrotu naleznosciami dni 105 75 -30
6. |Wskaznik obrotu zobowiazaniami dni 112 68 -44
7. | Wskaznik zadtuzenia ogdtem razy 0,40 0,20 -0,20
8, Wsl_<azmk pokrycia aktywow azy 0,60 0,76 -0.16
kapitatem
Wskaznik pokrycia aktywow trwatych )
9, Kapitalem razy 0,85 1,08 0,23
10. ¥Vskazn1k tr_waiosa struktury razy 0.84 0.79 +0,05
inansowania
b
317
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11, Wskazplk p'okry0|a zobowigzan razy 0.22 0,42 - 0,20
nadwyzkg finansowg

12. Wskaznik u.dzi.a{.u zysku nettow razy 6.55 0,29 + 6,26
srodkach pienieznych

13, \!Vskagnlk _quln‘osm wypracowania razy 0,02 0,90 - 0,88
srodkow pienieznych

14, \Nska;mk _(nglr!ej wystarczalnosci razy 0.05 1.60 - 155
srodkdw pienieznych

15. | Wskaznik wydajnosci gotowkowej razy 0,02 0,32 -0,30

16. Wskazm‘k pienieznej wydajnosci razy 0.02 0,41 - 0,39
sprzedazy

17. | Wskaznik produktywnosci jednej akcji |zt 18,31 19,70 - 1,39

18. | Wskaznik zyskownosci jednej akcji zt 252 2,33 + 0,19

19. | Wskaznik wart. ksiegowej jednej akcji {  zi 29,48 20,12 + 8,36
Weskaznik zyskownosci cenowej o )

20. jednej akgji Yo 8,26 10,36 2,10

Poréwnanie istotnych wskaznikéw, charakteryzujacych dziatalnos¢ Grupy
Kapitatowej P.A. NOVA S.A. w Gliwicach, wskazuje na wzrost wskaznikow
zyskownosci o 1,95 pkt. procentowych, w stosunku do roku ubiegtego.
Wskaznik zyskownosci ogétem majatku obnizyt sig o 2,29 pkt.

Zwiekszenie wskaznika zyskownosci wynika ze wzrostu zysku jednostki do-
minujacej.

Nieznacznie obnizyty sie wskazniki ptynnosci o 0,03 raza oraz wskazniki ob-
rotu naleznosciami i zobowigzaniami.

Wzrosty wskazniki zadtuzenia o 0,20 raza. W tej samej proporcji obnizyt sig
wskaznik pokrycia aktywow kapitatami. Wskaznik struktury finansowej wzrdst
0 0,05 raza.

Pomimo wzrostu wskaznika zadiuzenia, nadal wysoki jest wskaznik pokrycia
aktywow kapitatami wlasnymi i wynosi 60%.

Wazrost wskaznikow zyskownosci przyczynit sie do polepszenia wskaznikow

rynku kapitalowego a zwlaszcza wskaznikow:

— zyskownos¢ jednej akgji 0 0,19 zt
- wartos¢ ksiegowa jednej akcji o} 9,36 zt
- gietdowego kursu jednej akcji o} 8,00 zt
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- produktywnos¢ jednej akciji obnizyta sie 0 -1,39 zt

Kapitat wiasny Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S A. finansuje aktywa trwate w
84,8 %.

Pomimo spadkéw niektérych wskaznikow charakteryzujgcych dziatalno$é
Grupy, to ogoinie uzyskane w 2010 r. wskazniki wykazujg wysoki poziom
zyskownosci i wysoki stan wtasnych Zrédet finansowania, a takze decyduja
0 zadawalajacej sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S A,

w Gliwicach.

Biorgc pod uwage wzrostowa tendencje giéownych wskaznikow charak-
teryzujgcych dzialalnos¢ gospodarcza Grupy Kapitatowej P.A. NOVA
S.A. w Gliwicach, stwierdza sie, Ze nie istnieje zagroZenie
dla kontynuacji dzialalnosci, w najblizszym - dajacym sie przewidzieé¢

okresie.

D. BADANIE SKLADNIKOW MAJATKU, ZRODEL JEGO
POCHODZENIA | POZYCJlI KSZTALTUJACYCH WYNIK
CALOKSZTALTU DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ

. AKTYWA TRWALE

1. Wartosci niematerialne i prawne

1) Warto$¢ poczatkowa wartosci niematerialnych i prawnych obje-

tych konsolidacjg wynosi:

— jednostki dominujacej 733 tys. zt
— jednostki zaleznej 11tys. zt
Razem 744 tys. zi

— wytaczenie dotyczace korekt
konsolidacyjnych ~tys. zt
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Warto$c poczatkowa po wytgczeniach 744 tys. z

2) Umorzenie WNIP jednostek objetych konsolidacjg wynosi:

—  w jednostce dominujgcej 633 tys. z
— w jednostce zaleznej -tys. zt
Razem 633 tys. zt

- wylaczenie dotyczace korekt konsolida-
cyjnych - tys. zt
Warto$¢ umorzenia po wytaczeniach -tys. #

3) Wartoéé netto wartosci niematerialnych i prawnych po korektach
konsolidacyjnych, wykazana na dzien 31.12.2010 r.
wynosi (1 - 2) 111tys. =zt
Udziat procentowy w sumie skonsolidowa-

nego sprawozdania z sytuacji finansowe;j 003 %
Whytgczenia konsolidacyjne — nie wystapiy.

2. Wartosé firmy jednostek podporzadkowanych 3.082 tys. =

Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego sprawozdania z sytu-

acji finansowej wynosi 079 %
i dotyczy:
— jednostek zaleznych 3.082 tys. z
—~ jednostek wspoizaleznych -tys. #
— jednostek stowarzyszonych -tys. zt

Warto$¢ firmy jednostki podporzadkowanej dotyczy SAN DEVE-
LOPMENT Sp. z 0.0. w Gliwicach i wynika z nastepujacych danych:
1) Wartoéé rynkowa nieruchomosci potozonej w Przemyslu,

wycenionej przez rzeczoznawce wynosi 15.718 tys. z

2) Wylaczenia:
— wartosc¢ ksiegowa nieruchomosci 7474 tys. zt

|
1134 . . . )
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— optaty administracyjne 525 tys. zt
—~ optaty prac projektowych 689 tys. zf
— koszty finansowania

(zewnetrznego — odsetki) 1.779tys. 2

— rezerwy na podatek dochodowy
0s06b prawnych 998tys. =z
— kapitat wtasny 750 tys. =zt
Razem wylaczenia 12.215 tys. z
3) Wartos¢ firmy netto 3.5603tys. =zt
4) Udziat P.A. NOVA S.A. w kapitale 3.503 tys. =z
5) Naktady na nabycie udziatéw 6.585 tys. z
6) Wartosc firmy (5 — 4) 3.082tys. zt

Wartos¢ firmy podlega testowaniu, zgodnie z MSR, po rozpoczeciu
dziatalno$ci przez Spotke zalezng SAN DEVELOPMENT Sp. z o0.0.

Pierwszy test nastapi na pdtrocze 2011 r.

Rzeczowe aktywa trwale

1) Warto$¢ poczatkowa srodkdw trwatych objetych konsolidacig

WYNOoSi:

— jednostki dominujgcej 28 018 tys. z

— jednostek zaleznych 14 114 tys. =zt
Razem 42 132 tys. =zt

Korekty konsolidacyjne (réznica pomiedzy

ceng sprzedazy a kosztami poniesionymi) + 500 tys. =zt

Warto$¢ poczgtkowa po korektach 42 632 tys.

2) Umorzenia $rodkow trwatych objetych konsolidacja wynosza:
— W jednostce dominujgcej 6726 tys. =zt
— w jednostkach zaleznych 292 tys. 1z
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Razem 7018tys. =zt

Wytaczenia dotyczace korekt konsolidacyjnych -tys. zt
Warto§¢ umorzenia po wylaczeniach 7018tys.
Wartos¢ netto rzeczowych aktywdw trwatych po korektach kon-
solidacyjnych wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu na
dzien 31.12.2010 r. wynosi (2 - 3) 35614 tys. z
Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego sprawozdania
Z sytuacji finansowej 9,09 %

Z ogétu wartosci netto srodkéw trwatych przypada na:

1. Razem srodki trwate 35614 tys.
2. Srodki trwate w budowie 92 tys. zt
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie -tys. Z

Razem rzeczowe aktywa trwate wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
finansowej na dzien 31.12.2010 r. 35706 tys. =z

Zwiekszenia konsolidacyjne $rodkéw trwatych dotycza:

1) korekty o marzg jednostki dominujace;] + 500 tys. zi

Korekta dotyczy PARKU HANDLOWEGO CHORZOW Sp. z 0.0.

4) W 2010 r. naktady na budowe $rodkéw trwalych i wartosci

niematerialnych wynosza:

a) Nakfady w:

— Jednostce dominujacej 2478tys.
— jednostkach zaleznych 11735 tys. =z
Naktady razem 14 213 tys. =zt

1‘336
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b)

Korekty konsolidacyjne

-z tytutu przeksztaicenia leasingu opera-
cyjnego w finansowy

-z tytutu zakupu dziaki przez Spoétke Park
Handlowy Chorzéw Sp. z o.0. od jed-
nostki dominujgce;]

— korekta marzy na sprzedazy

Razem korekty konsolidacyjne

Naktady po korekcie

Zrodia finansowania

z tego przypada na:
- amortyzacje
— zysk netto

Razem zradta finansowania

Niedobor zrédet finansowania

(a — b) wynost

przedstawia sig nastepujgaco

— zobowigzania na poczatek okresu
{San Development)

- przekwalifikowanie zobowigzan do inwe-
stycji w nieruchomosci

- nakiady na budowe $rodkéw trwatych

Razem potrzebne srodki

— zobowigzania na koniec okresu

— sfinansowano naktady

Finansowanie naktadow na budowe srodkow trwalych

-289tys. zi
-3740 tys. =z
+ 500 tys. z
-3529tys. zi
10 684 tys. zt
2200tys. =z
8 484 tys. zt
10 684 tys. =zt
-tys. zt
3.785tys. =zt
-3785tys. z
10 684 tys. =zt
10 684 tys. =zt
-tys.

10 684 tys. z
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6)

Jednostka dominujaca byta gtownym wykonawceg robot budowlano
— montazowych Galerii Sanova w Przemyslu oraz obiektu handlo-
wego w Chorzowie, ktore realizowaly jednostki zalezne SAN
DEVELOPMENT Sp. z 0.0. i PARK HANDLOWY CHORZOW Sp.

Z 0.0.

Zakupy i ustugi zwigzane z nakfadami sa biezaco regulowane
przez wykonawce, tj. P.A. NOVA S.A,, na rzecz innych jednostek.
Ich warto$¢ ksiggowana jest jako nalezno$¢ od jednostek zalez-

nych.
Zaliczki na srodki trwate w budowie wynoszg - tys. z

Wartodci niematerialne, $rodki trwate i $rodki trwale w budowie
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej na koniec

okresu wykazano prawidiowo.

Naleznosci diugoterminowe

na koniec okresu wynoszg 795tys. zt
i dotycza;

— Jednostek powigzanych -tys. =zt
— pozostatych jednostek 795 tys. =zt

i wykazano je w prawidiowej wysokosci.

Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego

sprawozdania z sytuacji finansowej wynosi 0,20 %

Odpisy aktualizujgce wynoszg -tys.

Naleznoéci dtugoterminowe dotycza depozytéw pienieznych, zabez-

pieczajacych wydane gwarancje bankowe na okres od 3 do 5 lat

w jednostce dominujacej ogdtem 548 tys. =zt

I w jednostce zaleznej 247 tys. zt
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Naleznosci dtugoterminowe roziiczane sg zgodnie z umownymi termi-

nami. Pozycja w skonsolidowanym sprawozdaniu wykazana zostata

w prawidtowe] wysokosci.

Inwestycje dlugoterminowe wynosza:

w tys, zt
Wartosc Odpisy ' Wartos¢
brutto aktualizujace bilansowa |

Nieruchomosci 221716 - 221716  z
Wartoéci niematenalne
i prawne - - - zt
Diugoterminowe aktywa
finansowe 9 346 - 9 346 zt
a) w jednostkach zaleznych

niewycenionych metoda

konsolidacji petnej lub

proporcjonalng 8 346 - 8 346 zt

— udziaty 6 576 - 6 576 zt

- udzielone pozyczki 1770 1770 zt
b) w jednostkach zaleznych

wycenionych metoda praw

wlasnosci - - - zt
c) w pozostatych

jednostkach - - - zl
d) inne inwestycje

diugoterminowe 1 000 - 1 000 zt
Razem wykazano w skon-
solidowanym sprawozdaniu
kwote 231 062 - 231062 =zt
Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej 58,99 % \

N
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W wyniku konsolidacji metodg peing wytaczono z dtugoterminowych
aktywow finansowych udzialy nabyte przez jednostke dominujacg
I udzielone pozyczki w nizej wymienionych spdétkach zaleznych

objetych konsolidacja:

SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. - udziaty 34 000 tys. zt

PARK HANDLOWY CHORZOW

Sp. zo.0. - udziaty 1225tys. zt

SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. - pozyczki 32398 tys. zt

PARK HANDLOWY CHORZOW

Sp.zo.0. - pozyczki 3700 tys. zt
Wylaczenia razem 71323 tys. =zt

Na stan diugoterminowych aktywoéw finansowych, wykazanych

w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuaciji finansowej sktadaja sie:

— udziaty w GC NOVA Sp. z 0.0. 25tys. zi
— udziaty w Galerii Zamoyskiej Sp. z 0.0. 6.045 tys. z!
— udzialy w SUPERNOVA Sp. z 0.0. 505tys. zt
— udziaty w Ogrodach Odrzanskich Sp. z 0.0. 1tys. zt
— pozyczki dla Galerii Zamoyskiej Sp. z 0.0. 420 tys. =zt
— pozyczki dla SUPERNOVA Sp. z 0.0. 1350 tys. zt

Razem 8 346 tys. =zl

Inwestycje diugoterminowe wykazane w skonsolidowanym sprawoz-

daniu z sytuacji finansowej Grupy w wysokosci 231062 tys. zt
stanowig:

— w jednostce dominujacej kwote 101 021 tys. =zt
— w jednostkach zaleznych kwote 130041 tys. =zt

Udzialy i pozyczki netto ujeto w skonsclidowanym sprawozdaniu

z dziatalnosci finansowej w kwocie 9346 tys.

Razem udzialy i pozyczki bedace
w posiadaniu jednostki dominujacej 79669 tys. =zt

5
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6.

Ditugoterminowe aktywa finansowe w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej zostaly wykazane prawidiowo.
Dokonane wytaczenia i korekty wartosci udziatbw zostaly ustalone

zgodnie z wymagang procedurg konsolidacii.

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

wykazane w sumie skonsolidowanego sprawozdania

z sytuacji finansowe] 72421tys. zt

Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego

sprawozdania z sytuacji finansowej 1,85 %
obejmujg:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1134 tys. 2z
w tym:

— W jednostce dominujacej 942 tys. =zt
— w jednostkach zaleznych 192 tys. =z
Inne rozliczenia miedzyokresowe 6 108 tys. =zt
w tym:

— w jednostce dominujgcej 178 tys. zi
-~ W jednostkach zaleznych 5930 tys. z

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustalone zostaly na
podstawie ujemnych roznic przej$ciowych wystepujacych miedzy ksie-
gowg a podatkowg wartoscig skladnikdw aktywow i pasywow bilansow

spotki zaleznej i spotki dominujacej.

Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe dotyczg wydatkow
zwigzanych z rozliczeniem w okresach pézniejszych (sktadki na ubezpie-

czenia gwarancyjne, koszty broszur i ustug prawnych}.
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Kwota 5930 tys. zt dotyczy spolki zaleznej SAN DEVELOPMENT
Sp. z 0.0. — odpis do rozliczenia w czasie zwigzany z budowg Galerii, ale
dotyczgcy powierzchni potozanych poza terenem dziatki, tj.

- budowa drogi 4 612 tys. zi
- koszty pozyskania najemcow itp. 1 318 tys. zt
Rozliczenie w/w kosztéw przyjeto na okres 10 lat (czesé roziiczono

w 2010 r.) Wycena prawidtowa.

Diugoterminowe rozliczenia miedzyckresowe zostaly prawidiowo

ustalone w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

AKTYWA OBROTOWE

1. Zapasy

Zapasy na koniec roku wynoszg 84 tys. zi

Udziat procentowy w sumie skonsolidowane-

go sprawozdania z sytuacji finansowej 0,02 %

Z teqo przypada na:

1) Materialy -tys. zt
2) Polprodukty i produkty w toku -tys. zt
3) Produkty gotowe -tys. z
4) Towary 84 tys. zt
5) Zaliczki na dostawy -tys. zt

Z podanych wyZzej zapasow ogdlem przypada na:
~ jednostke dominujgcg 84 tys. zt

— jednostki zalezne -tys. zt

Zapasow wykazanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finanso-

wym nie korygowano.

Warto$¢ zapasow ustalono prawidlowo | wykazano w skonsolido-

wanym bilansie w prawidiowe] wysokos$ci.

J
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Zapasy nierotacyjne — nie wystepuja.
Jednostka nie posiada magazynow.

Materiaty nabyte sg na potrzeby, do odpowiednich kontraktow

i dostarczane bezposrednio na teren budowy (w koszty).

Zinwentaryzowane towary dotycza programow komputerowych do

odsprzedazy.

Naleznos$ci krotkoterminowe

Naleznos$ci krotkoterminowe wynoszg

pomniejszone :
. odpisy z tytutu aktualizacji wyceny

— wytgczenia i korekty konsolidacyjne

od jednostek powigzanych

Naleznosci krétkoterminowe na 31.12.2010 r.

Udziat procentowy w sumie skonsolidowa-

nego sprawozdania z sytuacji finansowej

Z tego przypada na:
- naleznosci od pozostatych jednostek

— wylgczenia konsolidacyjne

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto

96 376 tys. zi

-267 tys. zt

- 11853 tys. zt

84 256 tys. zt

2151 %

84 256 tys. zt
11 853 tys. zt

10 439 tys. zt

Na naleznosci watpliwe i sporne utworzono w spoikach odpisy

aktualizujgce zaliczone w ciezar pozostalych kosztow operacyi-

nych. Zgodnie z opinia biegtego rewidenta naleznosci wyceniono

wediug wartoéci wymagalnej do zaptaty.

Naleznoéci wykazane w sprawozdaniach finansowych spoélek
Grupy Kapitatowej zostaly skorygowane o wylaczenia wzajemnych
rozrachunkéw wystepujacych miedzy spotkami objetymi konsolida-

cja, jak réwniez o korekty wynikajace z wzajemnych rozliczen.
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Z kwoty brutto naleznosci z tytutu dostaw i usfug

przypada na naleznosci:

a) nieprzeterminowane

b) przeterminowane

w tym ptatne:

— do 3 miesiecy
— od 3 do 6 miesigcy
— od 6 do 12 miesiecy

— powyze] 12 miesiecy

7 876 tys.

2 779 tys.

2 160 tys.
178 tys.
225 tys.

216 tys.

zt

zt

zt,

zt

zt

zi

Razem (a+b) brutto

Stan naleznosci z tytulu dostaw i ustug
na dziert 31.12.2010 r. wykazany w jednostko-
wych sprawozdaniach z sytuacji finansowe]

spotek wynosi

Whytaczenia rozrachunkéw wystepujacych mie-
dzy spotkami grupy kapitatowej z tytutu nalez-
nosci za wzajemne ustugi i sprzedaz aktywow

rzeczowych wynoszg

Stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug, po
dokonaniu korekt i wylgczen konsolidacyj-

nych na dzien 31.12.2010 r. wynosi

10 655 tys.

22 292 tys.

11 853 tys.

10 439 tys.

zk

zt

2t

zt

Korekty i wylaczenia ustalono zgodnie z MSSF 3, MRS 27, MSR 28

i MSR 31.

Skonsolidowane naleznoéci z tytutu dostaw i ustug wykazano

w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w prawidtowej wysokosci.
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2.1.

2.2.

2.3.

NaleZznosci skierowane do sadu :

przedstawiajg sie nastepujaco:

comecomess || pocsnak s
— naleznosci skierowane do sgdu - 35 tys. zt 37 tys. zt
— odpis aktualizacji wartosci -351tys. zt 37 tys. zt
~ stan naieznoéci po pomniejszeniu
0 odpisy z tytutu aktualizacji wyceny - tys. zt — tys. zt
— W jednostce dominujacej naleznosci
skierowane do sadu wynosza - 35 tys. zt 37 tys. o

Naleznosci zostaty prawidlowo ustalone i wykazane w skonsolidowa-

nych sprawozdaniu finansowym.

Naleznosci z tytutu podatkow, dotacji, cet i ubezpieczen spotecz-

nych i zdrowotnych:

ustalone zostaty w wysokosci 11 287 tys. zt
i dotyczg;
— podatku VAT 9284 tys. zt
— nadptaty zaliczek z tytutu podatku
dochodowego od oséb prawnych w kwocie 2003 tys. z
~ podatku od nieruchomosci -tys. zk
— pozostatych -tys. 2t
Razem wedtug wartosci brutto 11 287 tys. zt

W pozycji tej nie zastosowano korekt i wylgczen konsolidacyjnych.
Saldo wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji

finansowe] grupy nie budzi zastrzezen.

Pozostale naleznosci w skonsolidowanym bilansie wykazane zostaly

w kwocie 62 530tys. zt

i obejmujg:

— naleznosci jednostki dominujgcej w wysokosci 61 913 tys. z
w tym: zdeponowane $rodki 54 895 tys. zt

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego™ za rok 2010
Grupy Kapitalowej P.A. NOVA Spélki Akcyjnej w Gliwicach

<



- naleznosci jednostek zaleznych w kwocie

617 tys. zt

Pozycja zostata prawidtowo wykazana w skonsolidowanym sprawoz-

daniu z sytuacji finansowej grupy.

Kwota 54 895 tys. zt to naleznos¢ powstata w zwigzku ze zdeponowa-

niem na rachunku Oferujgcego, $rodkoéw pozyskanych z emisji akcji

serii £ do czasu rejestracji podwyzszenia kapitatu w Krajowym Reje-

strze Sgdowym.

b)

| jednostkach wspdlzalez-
nych

- udziafy lub akcje

- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe

aktywa finansowe

w jednostkach stowarzy-
szonych

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe

aktywa finansowe
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. Inwestycje krétkoterminowe wynosza 19 970 tys. zi
Udziaf procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej 510 %
Wartosé Odpisy Warto$é |
brutto aktualiz. | bilansowa '
w tys. zt
1) Krotkoterminowe aktywa
finansowe 19 970 - 19 970
a) w jednostkach zaleznych



¢) w pozostatych jednostkach 355 - 355
- udziaty lub akcje - - -
- inne papiery wartosciowe - - -
- udzielone pozyczki 355 - 355
- inne krotkoterminowe

aktywa finansowe - - -

2) Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 19615 tys. zt
— §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
bankowych 196151tys. zt
— inne $rodki pieniezne - tys. zt
— inne aktywa pieniezne
-tys. zt
Udziat procentowy w sumie bilansowe;j 5,01 %

Inwestycje krotkoterminowe w  skonsoclidowanym  sprawozdaniu

z sytuacji finansowe] ustalone zostaty prawidlowb. W pozycji tej

dokonano wyltgczen konsolidacyjnych w kwocie 800 tys. zt, z tego
300 tys. zi w SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. i 500 tys. zt w PARKU
HANDLOWYM CHORZOW Sp. z 0.0., z tytulu udzielonych pozyczek

i naliczonych odsetek (krotkoterminowych).

4. Inne inwestycje krotkoterminowe

- nie wystepuja.

5. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Wwynoszg 9 424 tys.
Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej 2,41
w tym:
~ — kontrakty budowlane o okresie budowy
powyzej 1/2 roku 8 259 tys.
— rozliczenia miedzyokresowe kosztow 1 165 tys.

zt

%

zt

zt
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W pozycji tej nie dokenano wytaczen konsolidacyjnych.

Wymienione wyzej tytuly kosztéw migedzyokresowych sag prawidtowo

wycenione. Pozycja prawidiowo wykazana w skonsolidowanym spra-

wozdaniu z sytuacji finansowe;.

KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY

Kapitat (fundusz) wlasny wynosi

Udziat procentowy w sumie skonsolidowane-

go sprawozdania z sytuacji finansowe;j

i skfada sie z.

1)
2)

3)
4)

10)

11)

Kapitatu (funduszu) podstawowego
Naleznych wptat na kapitat podstawowy
(wielkos€ ujemna)

Udziatow (akcji} wlasnych (wielko$é ujemna)
Kapitatu (funduszu) zapasowego

Kapitafu (funduszu) z aktualizacji wyceny
Zyskow zatrzymanych

Réznic kursowych z przeliczenia

Zysku netto

Kapitatu z emisji akcji serii E

(nie zarejestrowany)

Odpisow z zysku netto w ciagu roku obroto-
wego (wielkos¢ ujemna)

Kapitatlu mniejszosci

Kapitat podstawowy grupy kapitatlowej:

wynosi:

Wylaczenia wartosci udziatow spotek zaleznych w

grupie kapitatowej na dzienn 31.12.2010 r. wynosza

235 879 tys.

60,21

8 000 tys.

- tys.

- 208 tys.
89 961 tys.
- tys.

63 055 tys.
- tys.

20 176 tys.

54 895

- tys.
- tys.

43 225 tys.

- 35225 tys.

zt

%

zt

zt
zt
zt
zt
zt
zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt
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Kapitat podstawowy na dzien 31.12.2010 r. w skonsolidowanym spra-

wozdaniu z sytuacji finansowej grupy wykazany jest w wysokosci

8 000 tys. =z
i jest prawidtowy.
Whylaczenia dotyczace udzialdw w spofkach zaleznych
- SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. 34.000tys. =zt
- PARK HANDLOWY CHORZOW Sp. z 0.0. 1225tys. =zt

Kapitaly pozostate
stanowig sume kapitatow jednostki dominujace] 228 087 tys. =z

oraz spofek zaleznych Grupy Kapitatlowej na dzien - 208 tys. zt
31.12. 2010 r. wynoszacy 227 879tys.
-~ wylaczenia konsolidacyjne dotyczace kapitatow

pozostatych -tys. z
— inne zmiany (+/-) -tys. zt

Kapitaly pozostale to nadwyzka emisyjna nad wartoscig nominalng, akcji,
zyski zatrzymane z lat ubieglych i akcje wiasne oraz wptaty za nabyte
akcje, przeznaczone na podwyzszenie kapitatu podstawowego, z mo-
mentem wpisu do KRS (warto$¢ 54 895 tys. zi)

Kapitaty pozostale wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu

z sytuacji finansowej grupy sa ustalone prawidtowo | wynosza
227 879 tys. zt

Zysk netto 20176 tys. zt
w tym dolyczgcy:

— jednostki dominujacej 18 631 tys. =zt
— jednostek zaleznych + 309 tys. =z
— korekta konsclidacyjna +1336tys. z
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I

IV. KAPITAL MNIEJSZOSCI

Kapitat przypadajgcy udziatowcom mniejszo$ciowym

spotek zaleznych na dzien 31.12.2010 r. wynosi -tys. zt

Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego spra-

wozdania z sytuacji finansowej - %

Jednostka dominujgca jest 100- procentowym wiascicielem jednostek

zaleznych.

V. UJEMNA WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK

PODPORZADKOWANYCH

Nie wystepuje.

VI. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

1.

Rezerwy na zobowigzania wynoszg 10 293 tys.

Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego

sprawozdania z sytuacji finansowej 263 %

Rezerwy na zobowiazania obejmujg;

1) rezerwe z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 4 930 tys.

Z teqo przypada na:

— jednostke dominujgca 3 698 tys.
- jednostki zalezne 51 tys.
— korekta konsolidacyjna + 1181 tys.
2) rezerwe na swiadczenia emerytalne i podobne 868 tys.

Z teqo przypada na:

— diugoterminowe 868 tys.

— krétkoterminowe - tys.

JI 50
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3) pozostate rezerwy 4 495tys. zt
Z tego przypada na:
- diugoterminowe 3995 tys. #

— krétkoterminowe 500 tys. zt

i dotyczg one:
- jednostki dominujgcej 4 995 tys. zt

— jednostek zaleznych -tys. z

Rezerwy na zobowigzania w skonsolidowanym sprawozdaniu finan-

sowym wykazano prawidtowo.

W SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. i PARK HANDLOWYM CHORZOW
Sp. z 0.0. nie tworzy sie rezerw na $wiadczenia pracownicze, poniewaz

nie zatrudnia si¢ pracownikow.

Zobowiazania dlugoterminowe

w grupie kapitatowej wynosza: 91874 tys. z
Udziat procentowy w sumie skonsoiidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowe;j 23,45 %
i dotyczg:
1) jednostek powigzanych -tys. zi
2) pozostatych jednostek 91 874 tys. zt
z tytutu:
— kredytow i pozyczek 80072 tys. =zt
— innych 11 802 tys. zt

Inne zobhowigzania dotycza zobowigzan jednostki dominujacej za
zakup nieruchomosci w Jaworznie — 11 000 tys. zt, opfaty leasingowe —
751 tys. zt, kaucje — 51 ttys. Zt.

Zobowigzania dlugoterminowe wykazane zostaly w prawidiowe

wysokosci, w pasywach ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji

finansowe;j.
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Zobowigzania krotkoterminowe wynoszg: 53 447 tys. zt
Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej 13,64 %
w tym.
1) wobec jednostek powigzanych 363 tys. zt
a) z tytutu dostaw i ustug 363 tys. zt
— w okresie wymagalnosci do 12 miesigcy 363 tys. zt
2) wobec pozostatych jednostek 53 084 tys. zt
a) kredyty i pozyczKi 17 539 tys. zt
b) inne zobowigzania finansowe -tys. z
c) z tytutu dostaw i ustug 19 560 tys. z
w okresie wymagalnosci:
— do 12 miesiecy 8 920 tys. z
- powyzej 12 miesiecy 10 640 tys. z
d) zaliczki otrzymane na dostawy 12 tys. zt
e) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen
I innych swiadczen 423 tys. zt
f} z tytutu wynagrodzen 86 tys. zt
g) inne 15 464 tys. zt
w tym.
fundusze specjalne 583 tys. zt
za nieruchomos¢ inwestycyjna 10 960 tys. zt
Z ogolnej liczby zobowigzan krétkoterminowych przypada na:
— jednostke dominujgca 48 788 tys. z
— jednostki zalezne 4 659 tys. zt
Razem 53 44Ttys. zi
Ogétem zobowigzania krotkoterminowe wyniosty 65 800 tys. z
Whylaczenia konsolidacyjne wynoszg -12 353 tys. 2
i zostaly ustalone prawidiowo.
Stan po wytaczeniach 53 447 tys. zt

j
132
LA

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego” za rok 2010
Grupy Kapitatowej P.A. NOVA Spotki Akcyjnej w Gliwicach



3.1. Struktura czasowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug

3.2,

jest nastepujgca:
a) nieprzeterminowane 18 355 tys. zt
b) przeterminowane 1205 tys. zt
platne:
— do 3 miesiecy 1205 tys. zt
— od 3 do 6 miesiecy -tys zt
— od 6 do 12 miesiecy -tys =zt
— powyzej 12 miesiecy - tys zi
Razema+bhb 19 560 tys. zi

W zobowigzaniach z tytutu dostaw i ustug

dokonano wytgczen na kwote réwng - tys. zt

Wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowe]j zobowigzania z tytutu

dostaw wynosza 19 560 tys. zt

W wyniku przeprowadzonego badania biegly rewident uznaje,
Ze zobowigzania z tytutu dostaw i ustug zostaty wykazane w skonsoli-

dowanym sprawozdaniu w wielkos$ciach prawidtowych.

Krotkoterminowe zobowigzania wobec jednostek powiazanych

dotyczyly robdt budowlano-montazowych $wiadczonych przez jedno-

stke dominujaca na rzecz jednostki zaleznej SAN DEVELOPMENT
Sp. z 0.0. w wysokosci 11853 tys. zt

Pozycja podlegata wytaczeniom konsolidacyjnym.

Zobowigzania krotkoterminowe wobec jednostek pozostatych

dotyczg gtdwnie jednostki dominujacej i wynosza 48 425 tys. =zt
w tym z tytutu dostaw i ustug 19 560 tys. =z
Regulowane sa biezaco, w przypadajacych terminach, z wyjatkiem
kwoty 10640 tys. =t
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zatrzymanej podwykonawcom z tytutu gwarancji dobrego wykonania

ustug, zgodnie z umowami.

Niezaleznie od zobowigzan z tytutu dostaw i ustug, zobowigzania

krétkoterminowe obejmujg zobowiazania podatkowe w wysokosci

423 tys. zt
w tym:
— w jednostce dominujacej 263 tys. zt

Najwiekszg pozycje stanowig sktadki ZUS.

Zobowigzania podatkowe regulowane sa terminowo.

Inne zobowigzania krétkoterminowe to terminowo wyptacane wynagro-

dzenia z funduszu Swiadczeh socjalnych i inne drobne zobowigzania.

W wyniku przeprowadzonego badania biegly rewident uznaje,
Ze zobowigzania z tytutu dostaw i ustug zostaly wykazane w skonso-

lidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wielko$ciach

prawidiowych.

Fundusze specjalne wynosza 583 tys. zi
i obeimujg:

— Zaktadowy Fundusz Swiadczenr Socjalnych 583 tys. zt

Odpisy na ZFSS zostaly dokonane zgodnie z przepisami i zrefundowa-
ne srodkami pienieznymi, z wyjatkiem kwoty zweryfikowanej na koniec

roku.
W skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazano

je prawidiowo.

Rozliczenia migdzyokresowe wynoszg 239 tys. zi

Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego

sprawozdania z sytuacji finansowej 0,06 %

J54
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i obejmuja

1} ujemng wartos¢ firmy -tys. #
2) inne roziiczenia miedzyokresowe 239 tys. zt
— diugoterminowe 217 tys. zt
— krotkoterminowe 22 tys. zi

Inne rozliczenia miedzyokresowe obejmuia:

— otrzymane dotacje z PHARE na zakup srodkéw trwatych, rozliczo-

ne do wysokosci odpisow amortyzacyjnych.

Przychody przyszivch okresow obejmuja:

- przychody rozliczane z przeszacowania srodkdéw trwatych

poleasingowych.

Rozliczenia miedzyokresowe zostaly prawidtowo ustalone i wykazane

w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Wylaczenia

nie wystapity.

VI. WYNIK FINANSOWY

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

grupy kapitatowej sporzadzone zostalo przez:

— polaczenie w petnej wysokosci poszczegolnych pozycji jednostkowych
sprawozdan z calkowitych dochodéw spoétki dominujgcej i jednostki za-
leznej oraz dokonanie wytgczeh kwot transakcji wystepujacych miedzy
spotkami, zgodnie z MSSF 3, MSR 27, MSR 28 i MSR 31.

— wylgczenie ze sprawozdania z catkowitych dochoddw grupy kapitalowej

udzialowcow mniejszosciowych — nie dotyczy.

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw zostato sporza-
dzone zgodnie z MSR 1, MSSF 3, MSR 27, MSR 28, MSR 31 i MSR 34.

1.
o
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1. Przychody i koszty oraz wynik finansowy, wynikajace ze
skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodoéow
— wariant kalkulacyjny na dzien 31.12.2010 r. sg nastepujace:

w tys. zt

Tresé

Przychody ze
sprzedazy, zby-
tu i pozostate

Odpowiada-
jace im
koszty

Wynik
+ zysk
— strata

1

2

3

4

A do E dziatalnos¢ operacyjna

w tym:

Produkty

146 486

120 221

+ 26 265

139 689

114 174

+ 25515

Towary i materiaty

6 797

6 047

+750

Zysk ze sprzedazy ¥, (I+[1)

146 486

120 221

+ 26 265

Pozostate przychody operacyjne

868

Pozostate koszty operacyjne

1393

- 525

Zysk na dziatalno$ci operacyjnej
T+

147 354

121 614

+25740

Przychody finansowe

759

Koszty finansowe

1953

~1194

Zysk (strata) na sprzedazy calosci
lub czesci udziatéw w jednostkach
podporzgdkowanych

Zysk na dziatalnosci gospodarcze;
(I+J-K+L}

148 113

123 567

+ 24 546

Wynik zdarzen nadzwyczajnych
(M1, = M.IL)
l.  Zyski nadzwyczajne

Il Straty nadzwyczajne

Odpis wartosci firmy

I. | Jednostki zalezne

1. | Jednostki wspdizalezne

iIl. | Jednostki stowarzyszone

Odpis ujemnej wartosci firmy

I. | Jednostki zalezne

Il. | Jednostki wspélzalezne

M. | Jednostki stowarzyszone

Zysk z udziatow w jednostkach

|
{=
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[ podporzadkowanych, wycenionych -
metoda praw wiasnosci
Zysk brutto (M ,+/-" N - O +'P) . - + 24 546
Podatek dochodowy biezacy . - -1979
Pozostate obowigzkowe zmniejsze-
nia zysku (zwiekszenia straty) i ) i
U. Odroczony podatek dochodowy - - -2 301
W. Zysk netto
(R,-"S,”T,4+"U) - - +20176
1.1. Przychody i zyski na dzien 31.12.2010 r. ujete
w jednostkowych sprawozdaniach z catkowitych
dochodéw wynoszg 208 465 tys. zt
Whylaczenia i korekty przychodéw z kosztow
dziatalnosci spotek skonsolidowanych wynosza 60 352 tys. zt
wtym:
- zZ przychodow ze sprzedazy produktéw 59 154 tys. zt
- Z przychoddw finansowych 1198tys. =
~ przychody i zyski wykazane w skonsolidowanym
rachunku zyskéw i strat 148 113 tys. =z

1.2,

Przychody i zyski zostaly ustalone i wykazane w skonsolidowanym

sprawozdaniu z catkowitych dochoddw prawidtowo.

Koszty i straty na dzieft 31.12.2010 r. ujete
w jednostkowych sprawozdaniach z catkowitych

dochoddw grupy wyndszq 185 407 tys.

Whytaczenia i korekty przychodéw z kosztow

dziatalno$ci spétek skonsolidowanych wynoszg 61 840 tys.
w tym:
— Z przychodow ze sprzedazy 61 454 tys.
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- koszty i straty wykazane w skonsolidowanym

sprawozdaniu z catkowitych dochodéw 123 567 tys. z

Zysk na sprzedazy grupy kapitatowej 24 546 tys. zi

Koszty i straty w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych docho-

dow zostaty ustalone i wykazane prawidiowo.

Pozostale przychody i koszty operacyjne wedlug jednostkowych

sprawozdan finansowych (przychody przed wytaczeniami) wynosza;

368 tys. z#

w tym:
Wylgczenia i korekty konsolidacyjne - tys. zt
Pozostate przychody operacyjne po wytaczeniach 868 tys. zi
Pozostate koszty operacyjne przed wylaczeniami 1393 tys. zt
Wyigczenia i korekty konsolidacyjne -tys. zt
Pozostate koszty operacyjne po wytaczeniach 1393 tys. =z
Strata na pozostatych przychodach i kosztach ope-
racyjnych wykazana w skonsolidowanym sprawoz-
daniu z catkowitych dochodéw - 525 tys. zt
Pozostate przychody operacyjne obejmuja:
— ofrzymane dotacje na zakup §rodkéw trwatych

i wartoéci niematerialnych i prawnych 26 tys. zt
— zysk ze sprzedazy $rodkow trwalych 160 tys. zi
— odszkodowania z zaktadu ubezpieczen

(za szkody komunikacyjne i inne) 33tys. zt
- amortyzacja odpisywana od $rodkéw trwatych prze-

szacowanych po leasingu operacyjnym 72tys. zt
— uzyskane $rodki z kar za odstapienie od umow 32 tys. zt
- umorzenie odpiséw amortyzacyjnych od gruntéw

uzytkowanych wieczyscie po reklasyfikacji 288 tys. zt

J®
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- zaptacone naleznosci, na ktdére dokonano odpisu

aktualizujgcego 28 tys. zt
—~ pozytki z nieruchomos$ci inwestycyjnych 73 tys. zt
- zwrot kosztdw komorniczych i procesowych 13 tys. zt
- pozostate przychody 143 tys. z
w tym: zwrécony podatek VAT 85 tys. zt
Razem pozostate przychody operacyjne 868 tys. zi

Tytuty pozostatych przychodow operacyjnych zostaty prawidtowo zakwa-

lifikowane i udokumentowane.

Pozostate koszty operacyjne obeimuja:

— umorzenie naleznosci 24 tys. zt

— odpisy aktualizacyjne na naleznosci trudnosciagalne

(nie stanowigce kosztéw uzyskania przychoddw) 85 tys. =zt
- przekazane darowizny

(nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow) 39 tys. zt
— koszty eksploatacji nieruchomosci w inwestycjach 348 tys. zt

— odpisana kwota naktadow rozliczanych w czasie 1/10 577 tys. zt

— umorzenie srodkow trwatych po leasingu operac. 298 tys. zt
— pozostate 22 tys. zt
Razem pozostate koszty operacyjne 1393 tys. zt

Odpisem aktualizujgcym na naleznosci objeto naleznosci trudnosciggalne.

Darowizny to przelewy pieniezne na cele charytatywne, kulturalno - o$wia-
towe i sportowe, ktére w swietle art. 18 ustawy o podatku dochodowym od

oso6b prawnych nie podlegajg odliczeniu od dochodu.

Pozostate koszty operacyjne nie stanowiace kosztow uzyskania
przychodéw dotycza umorzenia naleznosci i odpisow aktualizujgcych

nieuprawdopodobnionych.

Srodki trwate po leasingu operacyjnym umarzane byly wg stawek amorty-
zacyjnych, stad przy wykupie nie zostaly w peini umorzone.

|}
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Odpisana kwota naktaddw dotyczy czesdci kosztow poniesionych przy bu-
dowie Galerii poza terenem dziatki, nie podwyzszajgca wartosci obiektu.
Rozliczana zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci dokonuje sie w
okresie 10 lat. Wartos¢ poniesionych kosztéw wynika z dokumentacji na

drogi i inne tytuly niezbedne do oddania Galerii do uzytkowania.

Dzialalnosé finansowa

Przychody finansowe wedtug jednostkowych sprawozdan

finansowych 1 957 tys. zt
w tym;

Whytaczenia i korekty konsolidacyjne 1198 tys. zt
Przychody finansowe po wylaczeniach 759 tys. zi
Koszty finansowe przed wylgczeniami 2 339 tys. zi
Wylaczenia i korekty konsolidacyjne 386 tys. zt
Koszty finansowe po wylaczeniach 1953 tys. zi

Strata na dzialalnosci finansowej wykazana
w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych
dochodow - 1194 tys. zt

Na przychody finansowe skiadaja sie:

— naliczone odsetki od pozyczek - niepodatkowe 1 198 tys. z
— naliczone odsetki od pozyczek - zaplacone 96 tys. z

— odsetki bankowe od $rodkéw na rachunkach

bankowych — lokaty nocne 586 tys. zi
- dodatnie réznice kursowe zrealizowane 67 tys. zt
- pozostate przychody finansowe (zwrot z Sadu) 10 tys. zt

Razem przychody finansowe (przed wylaczeniami) 1957 tys. zt

Przychody finansowe sa prawidiowo zakwalifikowane i wlasciwie udoku-
mentowane. Wytgczenia dotyczyty odsetek od pozyczek naleznych Spétce

dominujgcej od udzielonych pozyczek.

)7
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Koszty finansowe w 2010 r. obejmuja nastepujace tytuty:

— zrealizowane ujemne roznice kursowe 45 tys. zt
— naliczone i przywrécone réznice kursowe niepodatkowe 57 tys. zt
— odsetki budzetowe (NKUFP) 2tys. =z
— odsetki zaptacone kontrahentom -tys. #
—~ odsetki z leasingdw -tys. zt
— koszty gwarancji bankowych 149 tys. zi
— opfaty za uczestnictwo emitenta 52 tys. zt
— odsetki od kredytow 1611 tys. z
— odsetki od pozyczek — naliczone - niepodatkowe 386 tys. zt
~ pozostate koszty finansowe (strata na obligacjach) 37 tys. 2

Razem koszty finansowe (przed wylqczeniami) 2 339 tys. zt

Gléwne pozycje kosztéw finansowych to odsetki regulowane
od zaciggnietych kredytow i opiaty za udzielone gwarancje bankowe na
wybudowane obiekty handlowe. Ponadto wystapily zrealizowane ujemne
roznice kursowe, gidwnie z depozytu walutowego oraz z rozrachunkow
z tytutu zobowigzan zagranicznych.

Koszty finansowe zostaty wilasciwie zakwalifikowane i udokumentowane.

Zysk mniejszosci nie wystapit.

Spoétka dominujaca jest jedynym wihascicielem spéfek zaleznych.

Zysk netto grupy kapitatowej za 2010 r. wynosi 20 176 tys. zt

Zostat prawidtowo ustalony i wykazany w skonsolidowanym sprawozdaniu

z catkowitych dochodéw i w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji

finansowe| grupy kapitatowej.

Rozliczenie wykorzystania dotacji przedstawia sie nastepujgco:

W latach ubiegtych uzyskano z PHARE dotacje na zakupy
aktywow trwatych w kwocie 163 tys. zt
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Rozliczono dotacje w wysokosci 156 tys. zi

ztegow 2010r. 28 tys. zt
Pozostalo do rozliczenia 7 tys. =zt
w tym w jednostce dominujgcej 7 tys. zt

Vill. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, OGRANICZENIA
W PRAWACH WLASNOSCI

1. Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku grupy

kapitatowej:
w tys. zi
Stan na 31.12.2010 roku Stan na 31.12.2009 roku
Zobowiazanie Kwota .
. Kwota zabez- Kwota zabezpie-
zabezpieczone k’g:’;:l Kwota pieczenia plfar;y?c};tl:li’i r za'ﬁ::’;?e_ czenia wyrazona
poiyczki | inne zabezpieczenta wg,':aaméﬂm (usinrée'-l s) czenia o, a}kat::,véw
A. Zabezpieczenia
kredytow 97 611 264 564 67,54 9310 15 600 7,32
krotkoterminowych
B. Inne 5698 5698 1,45 4181 4181 1,96
Razem grupa 104 309 270 262 68,99 13 491 19 781 9,28
kapitafowa

Zobowigzania zabezpieczone hipotecznie to zobowigzania z tytulu
uruchomionego kredytu krotkoterminowego wobec Podkarpackiego

Banku Spdldzielczego w Sanoku dla jednostki dominujacej w wysokoéci
17 101 tys. =

Zabezpieczeniem jest:
- hipoteka kaucyjna na nieruchomosci

w Zamosciu do kwoty 10 000 tys. zt
- hipoteka kaucyjna na nieruchomosci
w Kedzierzynie - Kozlu 17 000 tys. zt
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Kredyt uruchomiony przez PKO BP w Warszawie dla SAN DEVE-

LOPMENT Sp. z 0.0. (wykorzystanie) 73 350 tys. zt
zabezpieczony zostat:

- hipotekg umowng w wysokosci 41 069 940,14 Euro
- hipoteka kaucyjng umowna w wysokosci 16 000 000,00 Euro

ustanowiona na nieruchomosci w Przemyslu (Galeria Sanova).

Przeliczenie waluty wg $redniego kursu NBOP
na 31.12.2010 r. wynosi 226 014 tys. zt

PARK HANDLOWY CHORZOW Sp. z 0.0. zaciagneta kredyt
w wysokosci (wykorzystanie) 7 161 tys. zt

Zabezpieczeniem jest hipoteka kaucyjpa na nieruchomosci

w Chorzowie do kwoty 11 550 tys. zt

Zobowiazania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke

gwarancje i poreczenia, takze wekslowe:

Zobowiazania warunkowe to zobowigzania wobec instytucji finanso-
wych oraz z tytutu wydanych odbiorcom ustug gwarancji bankowych

i ubezpieczeniowych, wystepujace w Spotce dominujace;.

Zabezpieczeniu gwarancyjnemu podlega utworzona w Deutsche Bank
PBC S.A. w Warszawie O/Gliwice linia gwarancyjna odnawialna

do wysokosci 10.000.000,00 zt, kiora wykorzystano w wysokosci
2777 tys. zi

Linia zabezpieczona zostata hipoteka kaucyjng w  wysokosci
5.600.000,00 zt na nieruchomosci potozonej w Gliwicach, przy ul. Gor-
nych Watéw 42, wpisanej do ksiag wieczystych przez Sad Rejonowy

w Gliwicach.

Powyzsze dokumenty gwarantujg wyptatge sum, na jakie opiewajg

w przypadku nie wywigzania si¢ przez Spoike dominujacg ze zobowia-

zan z tytutu udzielonych rekojmi i gwarancji na wykonane prace.
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Biorgc pod uwage sytuacje badanej Grupy Kapitatowej na dzien badania
sprawozdania finansowego oraz dotychczasows historie, stwierdzi¢
mozna, ze w przyszto$ci roszczenia o wyplaty powyzszych gwaranciji nie

powinny wystapic.

IX. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH, DODATKOWE INFORMACJE | OBJA-

SNIENIA, SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych Grupy Kapitatowej
P.A. NOVA S.A. zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Stan-

dardami Rachunkowoséci metoda posrednig.

Stwierdza si¢ zgodnos¢ pozyciji skonsolidowanego sprawozdania z przepty-
wow pienigznych ze skonsolidowanym sprawozdaniem z sytuacji finansowej,
skonsolidowanym sprawozdaniem z catkowitych dochodéw oraz sprawozda-
niami finansowymi spétek tworzacych Grupe Kapitatowa P.A. NOVA S.A,

w Gliwicach.

Zapisy ksiggowe $rodkéw pienigznych w przekroju poszczegélnych typow
dziatalnosci ksztattuja sie nastepujgco:
~ Nadwyzka Srodkow pienieznych dziatalnosci

operacyjnej +3079tys. zt
—  Wydatki Srodkow pienieznych dzialalnosci

inwestycyjnej - 100 860 tys. =zt
— Nadwyzka srodkéw pienieznych dziatainosci

finansowej + 88461 tys. =zt
—  Przeplywy pienigzne — zmiana stanu — zmniejszenie -9320tys. z
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Dodatkowe informacje | objasnienia obejmuja kempletnie i prawidtowo dane
okreslone w zatgczniku nr 1 do ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachun-
kowosci (Jednolity tekst Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z pozniejszymi
zmianami) oraz sporzgdzone =zostaly zgodnie z wymogami ustawy

i Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowo$ci.

W dodatkowych informacjach i objasnieniach zamieszczone zostaty informa-
cje dotyczace wszelkiego rodzaju umaéw, zawartych przez grupe kapitatowa,
nieuwzglednionych w bilansie, w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu

ma sytuacje majatkowa, finansows i wynik finansowy Grupy.

Wykazano tez informacje o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego
do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego z tytutu obowigz-
kowego badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za 2010 r. (ustawa z dnia 18 marca 2008 r. o zmianie ustawy

o rachunkowosci).

Skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzgdzone zgodnie
z art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci / Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Fi-
nansowe] MSR/MSSF. Dane zawarte w tym sprawozdaniu sa zgodne

z danymi skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe;.

ZDARZENIA PO DACIE SKONSOLIDOWANEGO

SPRAWOZDANIA

Na podstawie przeprowadzonych badan sprawozdan finansowych oraz
oswiadczen ztozonych przez Czionkow Zarzadu Spoétki dominujacej i spotek
zaleznych, stwierdza sig, Ze nie wystepujg zdarzenia po dacie, na ktorg spo-
rzadzono skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktére miatyby ujemny
wplyw na sytuacje majatkowsg i finansowa Grupy Kapitatowe] w nastepnym

roku obrotowym.
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Xi. NARUSZENIE PRAWA

W sporzgdzonych raportach z badania sprawozdan finansowych jednostki
dominujacej i jednostki zaleznej nie stwierdza sie przypadkéw naruszenia
prawa a w szczegolnosci prawa podatkowego, dewizowego, celnego, kodek-

su spotek handiowych oraz Statutu i Umowy Spotek.

E. OCENA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ ZA 2010 r.

1. Stwierdzamy, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe i stanowigca
jego podstawe dokumentacia sa zgodne z przepisami prawa

| powszechnie przyjetymi przez $rodowisko zawodowe zasadami rachun-

kowosci.

2. Stwierdzamy prawidiowos¢ i rzetelno$é skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, polegajaca na wykazaniu w nim wynikéw catoksztattu dzia-
falnosci praz sytuacji majatkowej i finansowej grupy kapitatowej zgodnie

z prawdg materiaing.

66
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F. USTALENIA KONCOWE

1. Sprawozdanie niniejsze zawiera 67 stron maszynopisu kolejno ponu-

merowanych. Kazdg ze stron oznaczono, umieszczajgc na niej obok

numeru strony podpis biegtego rewidenta.

2. Do sprawozdania zalacza sie:

1) Whioski i uwagi — nie wystepuja.
2) Wyniki ekonomiczno-finansowe.
3) Wskazniki zyskownosci, ptynnosci finansowej i zadtuzenia.
4) Wskazniki rynku kapitatowego.
5} Wskazniki sprawozdania z przeplywow pienieznych Grupy Kapitato-
wej.
6) Stan odpiséw z tytutu aktualizacji wyceny aktywoéw oraz rezerw na
zobowigzania na 31.12.2010r.
7) Jednostki powigzane kapitatowo z jednostkg dominujaca — podsta-
wowe dane do konsolidacii.
8) Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitafowej
9) Potwierdzenie odbioru (w egzemplarzu podmiotu badajgcego).
Biegly rew'_d?nt grupy Podmiot uprawniony
" MW RAFIN
Spéika z ograniczong odpowiedzialnodcla
L SPOLKA KOMANDYTOWA
mgr Janina Hul 41-200 Sosnowiec, ul. Kilinskiego 54/11113
Podmiot uprawniony nr 3076
Nr ewid. 7758 /

PRE ES
Biegty Rewident

Marian Wcisto
nr ewid. 5424

Sosnowiec, dnia 10 marca 2011 r.
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GRUPA KAPITALOWA P.A. NOVA S.A.

) WSKAZNIKI _
ZYSKOWNOSCI, PLYNNOSCI FINANSOWEJ I ZADLUZENIA
(struktury finansowania majatku)

Zalgcznik Nr 3

za 2010 rok
w tys, zl
Kwoty Wskaznik Zmiana stanu
Rodzaj wskaznika i sposéb Rok Ruk Roku Roku +“'5k1m,»|::-a
wyliczenia biezgey poprzedni biezgcego poprzedniego | _ poé]ofszenie
1 2 3 4 5 6
WSKAZNIKI ZYSKOWNOSCI "
WskaZnik zyskewnoéci sprzedazy [
Zysk netto x 100 20176 x 100 | 18620 x 100
Przychody ze sprzedazy produkiéw, 146 486 157 630 13,77 11,81 +1.96
towarow I materialdw i
Rentowno$é brutto sprzedaiy
Wynik brutto ze sprzedazy x 100 26 265x100 | 22510x 100
Przychody ze sprzedazy produkicw, 146 488 157 639 17,93 14.28 +3.65
tawardw i materialow
WshkaZnik zyskownoécei ogélem majatku
(ROA)
Zysk netto x 100 20176 x 100 | 18620 x 100 6,67 8,96 -2,29
Przecietny stan akiywbw 302 414 207 869
Skorygowany wska#nik zyskowno$ci
ogblem majytku (ROA)
Zysk netto + odsetki zaptacone netto
(8. bez p.dop.) x 100 21787x100 | 18859x 100 | 720 9.07 -1.87
Przecigtny stan aktywow 302 414 207 869
WskaZnik produkiywnoscd aktywow
trwalych
Przychody ze sprzedazy produktow,
towardw i materiatow 146 486 167 639 0,69 1,24 -0,55
Przecigtny stan aktywéw trwalych 213 470 126 646
Wskainik zyskownosci kapitatéw
wlhasnych
(ROE)
Zysk netto x 100 20 176 x 100 | 18620x 100 | 10,17 12,27 -2,10
Przecigtny stan kapitabu {funduszu} wiasnego 198 402 151 694
Skala diwigni finansowej
Zysk kapitaléw whasnych (poz.6) — skory-
gowana zyskownosé majatku (poz. 4) 10,17 - 7,20 12,27 - 9,07 5,97 3,20 +277







GRUPA KAPITALOWA P.A. NOVA S.A.

4

WSKAZNIKI PLYNNOSCI FINANSOWEJ

J
Wskaznik pokryciz biezgcych
zobowigzai

Aktywa obrotowe

113 734

64 156

Zobowiazania krotkoterminowe

53 447

29 681

213

2,16

-0.03

Wskaznik szybkesci sptaty zobowigzan

Aktywa obrotowe — zapasy + KRM™

Zobowigzania krdtkoterminowe

113 650

64 054

53 447

29 681

2,13

2,16

-0,03

10.

Wskaznik plyonosci bardzo szybki
Srodki pienigzne i inne aktywa

19 970

28 935

Zobowiazania krotkoterminowe

53 447

29 681

0,37

0,97

- 0,60

WskaZnik obrotuy nalezno$ciami
w razach

Przychod ze sprzedazy produktéw
i towardw

146 486

157 639

Przecigtny stan naleznodci minus VAT D

42 150

32 205

3,48

4,86

-1,38

12.

Wskainik obrotu naleino$ciami
w dniach

Liczba dni w okresie (365)

365

365

WskaZnik obrotu nal, w razach

3,48

4,86

105

75

-30

Wskainik obrotu zobowigzaniami
w razach
Koszt wiasny sprzedanych towardw
i materiatow + koszt wytworzenia
produktow

120 221

135128

Przeciginy stan zobowiazan
z tyt. dostaw i ushug minus VAT

37 032

25 122

3,25

5,38

-2,13

WskaZnik cbrotu zobewigzaniami
w dniach

Liczba dni w okresie (365)

365

365

Wskaznik obrotu zob. w razach

3,25

5,38

112

68

-44

Wskaznik obrotu zapasami materialéw

wrazach
Koszt zuzytych towardw

Przecigtny stan zapaséw towardw

WskaZnik ebrotu zapasami materialéw

w dniach
Liczba dni w okresie (365)

Wsk. obrotu zapasami materiatow w razach

17

Wskainik obrotu zapasami produktow

w razach
Przychod ze sprzedazy produktow

Pirzecietny stan zapasdw wyrobdw
gotowych

Wskatfuik cbrotu zapasami produktéw
w dniach

Liczba dni w okresie (365)

Wskainik obrotu w razach

x) Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne






GRUPA KAPITALOWA P.A. NOVA §.A.

1 | 2 3 4 5 6
WSKAZNIKI ZADLUZENIA (STRUKTURY FINANSOWANIA MAJATKU)
19. | WskaZnik zadluZenia - ogélem
Zobowiazanie ogodlem 3 155614 43 296 0,40 0,20 -0,20
Aktywa ogotem 391 732 213 097
20. | Wskainik pokrycia aktywdéw kapitalami
wlasnymi
Kapitaly wiasne 235 879 160 924 0.60 0,76 - 0,16
Aktywa ogdlem 391732 213 087
',-LI. Pokrycie aktywdw trwalych kapitatem
wlasnym i rezerwami dlugoterminowymi
Kapital (fundusz) wiasny’ 235 879 160 924 0,85 1,08 -0,23
AKlywa trwate 277 998 148 941
22, | WskazZnik trwaiosct strukiury finanso-
wania
Kapital (fundusz) wlasny + zobowiazania
dlugoterminowe + rezerwy diugoterminowe 327 753 168 109 0,84 079 +0,05
Aktywa ogétem 391732 213097
23, | Wskaznik pokrycia zobowiazad
h nadwyzkg finansowa
Zysk netto + roczna amortyzacja 22 375 20 366 0,22 0,42 -0,20
Przecigtny stan zobowiazan ogdlem 99 455 47 941
(dtugoterminowe + krétkoterminowe)

1) Jezeli wystgpuje strata bilansowa netto obliczamy tylko wskaznik 1 i 2 (nie obliczamy wskaZnikéw
3,4,6 7 atakze 23 (jezeli strata bilansowa netto przewyzsza naliczong amortyzacije).

2) Przecigtny stan naleznosci z tytulu dostaw i ustug (B.ll.1a + B.I.2a) ,unettawiamy”, dzielac przez
$rednig stawke podatku VAT naleznego, np. dzielac przez 122 %, gdy cata sprzedaz opodatko-
wana jest stawkg podstawowa.

' 3) Bez diugoterminowych przychodéw przysziych okreséw + nagrody z zysku roku biezgcego
{dywidenda SA i w spbtkach z 0.0.).
' 4) Poda¢ poprawe lub pogorszenie (+]-} daneqo wskaZnika zqodnie z trescig ekonomiczna,

a hie znakiem arytmetycznym.
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Zatacznik Nr 5

Jednostka badana:
Grupa Kapitalowa

P.A. NOVA S.A. w Gliwicach

WSKAZNIKI Z RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

w tys.zi
Zmiana stanu
Nazwa Spos6b obliczenia Okres wskainika
Lp. kaznik Kkaznika Poprawa +
wskaznika wskazni badany poprzedni Pogorszenie -
{4-5)
A B C D E F
1. WskaZnik udziatu zysku zysk netto
netto w stanie $rodkow $rodki pieniezne z dziafalnoscl 6 55 0.29 +6.26
pienieznych z dziatalnosci operacyjnej. ' ' '
operacyjnej
2. Wskaznik udziatu
amortyzacji w stanie amontyzacja 0.71 003 -068
$rodkéw pienieznych z $rodki pieniezne z dzialalnosci ' ' '
dziafalno$ci operacyjnej operacyjnej
3, Wskainik zdolnosci $rodki pienigzne netto
wypracowania Srodkow Z dzialalnosci operacyjnej 0.02 090 -0.88
pienigznych z dziatalnosci srodki pieniezne netto z dziatalnosci ’ ' '
operacyjnej operacyjnej + wplywy z dziafalnosci
finansowe;j
4, Wskaznik sfinansowania
inwestycji w rzeczowym naktady na $rodki trwate | WNiP 347 061 .2 86
majatku trwalym oraz WNiP rodki pieniezne z dzialalnosei ’ ’ '
operacyjnej
5. WskaZnik ogdinej
wystarczalnasci Srodkéw $rodki pienigzne z dziaialnosci 005 1860 -155
operacyjnej ’ ! '
wydatki z dziatalnodci
inwestycyjne] oraz finansowej
6. Wskaznik pokrycia odsetek odsetki z dziatalnosci finansowe]
srodki pienigzne z dzialalnosci 052 0,01 + 0,51
operacyjnej !
7. Wskaznik wydajnosci srodki pieniezne z dziatalnosci
gotéwkowej _ operacyjnej 0.02 0.32 -0.30
zainwestowanego kapitaluy kapitaf inwestowany ' ' '
z dziafalnosci operacyjnej
8. Wskaznik pienigznej $rodki pieniezne z dziatalnosci
wydajrosci aktywéw operacyjnej 0.01 0 31 -0.30
aktywa ogdlem ’ ' '
9 WskaZnik pienieznej Srodki pieniezne z dzialalnosci
wydajnogci sprzedaiy operacyjnej 0.02 041 -0.39
przychody ze sprzedazy produktéw ' ' ’
towardw i matertatow

Data sporzadzenia

Sporzadzajacy
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