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Szanowni Panstwo,

Rok 2010 byt dla spdtki rokiem waznych zmian 1 wielu wyzwad. Dnia
27 pazdziernika 2010 r. ED invest SA zadebiutowal na Gieldzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie, co jest niewatpliwym sukcesem potwierdzajacym dotychczasowa pozycje
rynkows ~ oraz kondyc' firmy. Spo}ka wyemitowata  2.548.201akeji zyskujac
zainteresowanie zarowno wsrod inwestorow instytucjonalnych jak i indywidualnych.
Cena emisyjna osiagneta wartos¢ 7,50 zt za akeje. Lacznie, spotka pozyskala ponad 18
miln zi. Srodki z emisji zostaly przeznaczone na realizacje kolejnych projektow
wielomieszkaniowych na terenie Warszawy.

Spotka, na biezaco i konsekwentnie realizuje zaplanowane dzialania stuzace
przygotowaniu projektow mieszkalno - uslugowych oraz marketing zwiazany z ich
komercjalizacja.

Zaplanowane na rok 2010 projekty budowlane byly realizowane wg nieznacznie
zmodyfikowanego harmonogramu. Pewne przesuniecia dotyczace poszczegdlnych
kontraktéw byty uzaleznione od czynnikoéw zewnetrznych i wynikaty gtownie ze zmiany
koniunktury popytu - zapotrzebowania na poszczeg6lne produkty firmy.

Z uwagi na wickszy niz przewidywano popyt na budynki melorodzmne dokonano
przyspieszenia realizacji 1 zaangazowania Spotki w realizacje projektu ,,Wilga VII”. Jego
zakoficzenie nastapi pod koniec 11-go kwartatu 2011 r., - w efekcie czego — przekazanych
do uzytkowania zostanie ponad 230 lokali miesza]nych i ustugowych. W ubieglym roku
spétka podpisata umowy ze 107 nabywcami nowych mieszka.

Jednoczesnie, wykorzystujac utrzymujacy sie trend i tendencje klientow zwiazane
z istotnym wzrostem popytu na male mieszkania, spolka prowadzita prace
przygotowawcze zwigzane z dwoma nowymi projektami. Pierwszy z nich - | Iskra”
zlokalizowany przy ul. Jugostowiariskiej na warszawskim Goclawiu — przewiduje
wprowadzenie, w I etapie 2011 r. (IIl i IV kw.), do sprzedazy ponad 220 lokali
mieszkalnych i ustugowych. Drugi z nich, ,Wilga VII” zad. 8, z kolei przewiduje
wprowadzenie do sprzedazy w 2011 r. (IIT i IV kw.) ponad 160 lokali. Zaplanowane
osiedla beda realizowane przez naj iblizsze 2,5 roku.

Ze wrzgledu na mniejszy niz przewidywano popyt na projekty budownictwa
jednorodzinnego zmniejszono zaangazowanie spotki w budowe lokali jednorodzinnych,
kontynuujac  jedynie projekt ,,Zamienie II”, ktorego zakoriczenie zaplanowano na
czerwiec 2011 r.
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Podkreslenia wymaga fakt, ze spotka przygotowuje zakontraktowanie kolejnego projektu
mieszkaniowego. Obecnie trwaja prace zmierzajace do wylonienia najbardziej
atrakcyjnego. Wybor realizacji  zostanie dokonany na przetomie I 1 II kw. br. na
podstawie najkorzystniejszych zaréwno dla Spétki jak i1 akcjonariuszy parametrow
biznesowych.

Pomimo pewnych trudnosci zwiazanych zwlaszcza z terminowym pozyskiwaniem decyzji
administracyjnych, spotka realizuje zaplanowany program. Wszystkie —dzialania
prowadzone s wg najwyzszych standardéw wykonawczych. Potwierdzamy tym samym
zdobyte uznanie oraz referencje rynkowe. Dlatego wierze, ze takie elementy jak jakos,
terminowos¢ oraz wiarygodnosé zna)da odzwierciedlenie w wartosci akcji Spotki, co
stanie si¢ powodem do satysfakeji zarowno dla inwestoréw jak i klientéw ED invest SA.

Jestem przekonana, ze kolejny rok bedzie okazja do podejmowania nowych wyzwa.
Zamierzamy nadal skutecznie realizowa¢ projekty oparte o unikatowy model
budownictwa na gruntach powierzonych oraz wdraza¢ innowacyjne, proekologiczne oraz
korzystne ekonomicznie rozwigzania. Wierzymy, ze takie podejicie bedzie wzmacniato
spolke 1 przyniesie satysfakcjonujace rezultaty w przysztosci.

Biorac pod uwage ww. fakty nalezy zwrdci¢ uwage na wycene akcji ED invest SA, ktora w
opinii zarzadu jest zdecydowanie niedoszacowana. W zwiazku z tym uwazamy, ze kurs
akcji jest bardzo atrakeyjny 1 zacheca do zakupu akeji. Przypomne, ze przygotowana przed
publiczna oferta wycena (metoda mieszang), sporzadzona przez analitykéw DM BOS SA
okreglala cen¢ akeji na poziomie 10,13 z1.

W imieniu zarzadu spotki ED invest SA pragne podzigkowaé¢ akcjonariuszom za
obdarzenie nas zaufaniem. Jest to dla nas motywacja, aby wyniki w nastepnym roku
okazaly si¢ jeszcze lepsze.

Z powazaniem
Zofia Egierska
Prezes Zarzadu
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