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Niniejsza ,Propozycja Nabycia obligacji na okaziciela serii D spotki ROBYG S.A. w [rybie oferly publicznej* (dalej: ,Propozycja Nabycia")
nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 ustawy z dnia 23 kwielnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93, z pdén. zm.).

Rozpowszechnianie niniejszej Propozycji Nabycia, poprzez skierowane do nieoznaczonego adresata na sfronie internelowej NOBLE
Securilies S.A. z siedzibg w Krakowie (dalej: ,NOBLE Securilies"), jesl publicznym proponowaniem nabyeia obligacji, spelnigjgcym kryleria
olerly publicznej cbligacji w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 29 Jipca 2005 r. o ofercie publicznej | warunkach wprowadzania inslrumentaw
finansowych do zorganizowanego systemu obrolu oraz o spdlkach publicznych (leksl jednality: Dz.U. z 2009 r. Nr 185, poz. 1439; dalej:
Uslawa o Ofercie®), dokonywanym w bybie art. 9 pkt. 1 ustawy 2 dnia 29 czerwca 1935 r. o obligacjach (tekst jednelily: Dz.U. z 2001 r.
Nr 120, poz. 1300, z pozn. zm.; dalej: ,Uslawa o Obligacjach”).

Oferta publiczna cbligacji na ckaziciela serii D spétki ROBYG S.A, z siedzibg w Warszawie (dalej: ,Obligacje”; ,Emilent’} przeprowadzana
na podslawie niniejszej Propozycji Nabycia kierowana jesl wylgcznie do inweslordw, z klérych kakdy nabywa Obligacje o warlosci, liczonej
wedlug ich ceny emisyjnej, co najmniej 50.000 piecdziesiat tysiecy 00/100} euro w dniu ustalenia tej ceny (lj. w dniu 31 marca 2011r.,
§redni kurs euro ogloszony w tym dniv przez Narodowy Bank Polski wynosi 4,0119 zl). W zwigzku z powyZszym slosownie do tredci arl. 7
usl. 3 pkt. 2 Uslawy o Ofercie w zwigzku z oferta publiczng Obligacii nie jest wymagane sporzadzenie, zatwierdzenie oraz udoslepnienie

do publicznej wiadomosci prospeklu emisyjnego ani memarandum informacyjnego w rozumieniu Ustawy o Ofercie.
Propozycja Nabycia nie stanowi prospeklu emisyjnege ani memorandum informacyjnego w rozumieniu Uslawy o Ofercie.

Emitent wyznaczyl NOBLE Securities jako oferujacego oraz wylacznego koordynalora cferty Obligacji a takze upowaznil i zlecit NOBLE
Securities rozpowszechnianie Propozycji Nabycia w zwiazku z przeprowadzang emisjg Obligacii.

Obligacje nie beda mialy formy dokumeniv w rozumieniu art. 5a Ustawy o Obligacjach a ich ewidencje bedzie prowadzié NOBLE
Securities. Nastegpnie, o ile Obligacje beda wprowadzane do alternatywnego syslemu obrolu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi
prowadzonego i zarzadzanego przez Gielde Papierdw Warlosciowych w Warszawie S.A. (dalej: ,GPW') pod nazwa ASC CATALYST
(dale; ,ASO CATALYST'), Obligacje zostana zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papierdw Warlosciowych S.A. (dalej:
KDPW*)(nastapi dematerializacja Obligacji) na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U.
Nr 183, poz. 1538, z pozn. zm.; dalej: ,Uslawa o Obrocie”).

Emilenl planuje ubiegat sie o wprowadzenie Obligacii na ASQ CATALYST. W celu lakiego wprowadzenia nie bedzie konieczne
sporzadzanie prospekiu emisyjnego ani memorandum informacyjnego w rozumieniu Ustawy o Ofercie, a wprowadzenie, o ile do niego
dojdzie, bedzie dokonywane w oparciv o odpowiedni dokument informacyjny sporzgdzany zgodnie z regulacjami wiasciwymi dla ASO
CATALYST prowadzonego przez GPW.

Emitent potwierdzil NOBLE Securilies, e dane zawarte w Propozycji Nabycia Obligacji, zgodnie z najlepsza wiedzg Zarzadu Emitenta
(dalej: ,Zarzad") i przy doloZeniu nalezylej staranno$ci sa prawdziwe, rzelelne i zgodne ze slanem faktycznym oraz Ze nie pominigto

niczego, co mogloby wplywaé na znaczenie informacji zawartej w niniejszym materiale.

NOBLE Securilies nie przeprowadzil niezaleznej weryfikacji informacji dolyczgcych Emilenta zawartych w niniejszej Propozycji Nabycia
Obligacji. W zwigzku z powyzszym NOBLE Securilies nie daje 2adnej rekojmi, nie sklada Zadnego céwiadezenia (wyraznie zlozonego lub
dorozurnianego), co do rzetelnosci lub zupelnosci Propozycji Nabycia Obligacji w zakresie informacii dotyczacych Emilenlta i nie bedzie

z lego tylulu ponosié 2adnej odpowiedzialnosci.

Osoby i podmioly zainleresowane udziatem w ofercie Obligacii powinny przed podjeciem decyzji inweslycyjnej zapoznaé sig szczegdlowo
2z Propozycjg Nabycia a takZe raporiami biezacymi | ckresowymi, kldre moga by¢ udostepnione na sironie internetowej Emitenta pa dacie
opublikowania Propozycji Nabycia.
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Propozycja Nabycia nie slanowi jakiejkolwiek rekomendacii czy porady inwestyeyjnej, a jedynie zawiera opis warunkdw przeprowadzenia
emisji Obligacji, Zaden z zapiséw Propozycji Nabycia nie stanowi jakiejkolwiek rekomendacii czy porady inwestycyjnej, ani prawnej czy

podalkowej, ani lez nie jest wskazaniem, iz jakakclwiek inwestycja lub siralegia jes! odpowiednia w indywiduvalnej sytuacji inwestora.

Emitent ani NOBLE Securilies nie ponoszg odpowiedzialnosei za efekly i skutki decyzji podjgtych na podsiawie Propozycji Nabycia lub
jakiejkclwiek informacji zawartej w tym maleriale, Qdpowiedzialno$¢ za decyzje podjete na podslawie Propozycji Nabycia ponosza
wylacznie osoby lub podmioly korzyslajgce z lego malerialu, w szczegdlnosci dokonujace, na jego podslawie lub na podstawie
jakisjkolwiek informacji w nim zawarlej, inweslycji zwiazanej z dowolnym inslrumenlem finansowym lub rezygnujace z takiej inweslydi albo

wslrzymujace sig od dokonania takie] inweslycii,

Polencjalni nabywey Obligacji powinni we wlasnym zakresie pizeanalizowac i oceni¢ informacje zawarle w Propozycji Nabycia, a ich

decyzja odno$nie zakupu Obligacji powinna byé oparla na takie] analizie, jaks sami uznajg za stosowng,

Ponadic Emitenl oraz NOBLE Securilies nie skladajg Zadnych o$wiadczen odnoszacych sie do kweslii podatkowych zwiazanych
z plalnodciami Jub olrzymywaniem $rodkdw finansowych zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kakdy inweslor rozwaajacy
nabycie Obligacfi, zasiegnal porady profesjonalnego konsullanta w tym zakresie i we wszelkich aspeklach podatkowych zwiazanych
z Obligacjami.

Rozpowszechnianie Propozycji Nabycia oraz oferowanie Obligacji do sprzedaZzy w niektdrych pafstwach moZe by¢ ograniczone przez
prawo. Jakiekotwiek osoby, kidre znajda si¢ w posiadaniu Propozycii Nabycia sa zobowiazane zapoznaé sie z ewenlualnymi restrykcjami
w tym zakresie [ slosowaé sie do nich. W szczegdlnosci osoby lakie sg zobowigzane do stosowania sie do reslrykcji dotyczacych
oferowania lub sprzedazy Obligacji oraz do reslrykcji dotyczacych rozpowszechniania Propozycji Nabycia oraz innych informaci

dotyczacych Obligacji zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa,

Propozycja Nabycia nie jest przeznaczona do publikacii ani rozpowszechniania na terylorium Siandw Zjednoczonych Ameryki, Auslralii,
Kanady, Japonii oraz w innych paristwach, w ktorych publiczne rozpowszechnianie dokumenlu lub informacji w nim zawarlych moze

podlegac ograniczeniom lub byC zakazane przez prawo, a zapisy na Obligacje nie beda przyjmowane od inweslorow z tych i takich krajow.

Propozycja Nabycia jest aklualna do dnia emisji Obligacji i na warunkach w nie] okredlonych, re$é Propozycji Nabycia moze byt

Zmieniana.
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W imieniu ROBYG S.A. z siedziby w Warszawie oSwiadczamy, 2e informacje zawarle w Propozycji Nabycia, zgodnie z nasza najlepszg
wiedzg i przy dolozeniu naleiytej starannodci by zapewnit taki stan, sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze slanem faklycznym oraz, ze
w Propozyciji Nabycia nie peminigto niczego, co mogloby wplywaé na znaczenie informacii w nigj zawartych.

W imieniu ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie zatwierdzamy w dniu 31 marca 2041 r. warunki emisji obligacji serii D opisane
w Propozycji Nabycia,

Wiceprezes Zarzadu ROBYG S.A. Wiceprezes Zarzadu ROBYG S.A.
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DEFINICJE | SKROTY ZASTOSOWANE W PROPOZYCJI NABYGIA:

Adminisirator Hipoleki®
Akeje”

LASO CATALYST”

JBuforowa”

,Data (Dzien) Emisji®

Dzien (Termin) Platnosci Odsetek”
.Dala (Dzien) Wykupu"

Dzien Robaczy*

Emitent’, ,Spolka’, ROBYG®
Ewidencja”

Formularz Zapisu na Obligacje”
GPW*

.Grupa’, Grupa ROBYG"
Hipoteka®

JInweslor”

~Jagodno Estates”

KDPW"

KNF”

Koordynalor Oferty”, ,Olerujacy”

HKSH'

Kwola Wykupu®

LBPOL-NET

LLBPOL William™

LBREP"

Grynholf, Wozny | Wspolnicy sp. k. Z siedziba w Warszawie
Akcje Emilenla

allernalywny system obrolu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany
przez GPW pod nazwa ASQO CATALYST

Buforowa Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, spdlka zalezna od Jagodno Estales
dzien zdefiniowany w pkl. 22 Warunkdw Emisji

dzien zdefiniowany w pkl. 29 Warunkdéw Emisji

dzier zdefiniowany w pkt. 32 Warunkow Emisji

dzien, ktory jesi dniem obrotu w ASO CATALYST

ROBYG S.A, z siedzibg w Warszawie

ewidencja prowadzona zgodnie z arl.. 5a Ustawy o Qtbligacjach

formularz, klorego wzér znajduje sie w zalaczniku nr 1 do Propozycji Nabycia
Gielda Papierdw WartoSciowych w Warszawie S.A.

Emilent oraz jego podmioty zaleZne

hipoteka, o ktdrej mowa w pkl. 16 WE

osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie bedaca osobg prawng, ktorym
przepisy prawa przyznajg zdolnoéé do czynnodci prawnych

Jagodno Estates sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
Krajowy Depozyt Papierdw WarloSciowych S.A.
Komisja Nadzoru Finansowego

NOBLE Securilies

usiawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spdlek handlowych (Dz. U. z 2000 r. Nr 94, poz. 1037,
z pbzn. zm.}

$wiadczenie pienigzne Emilenia polegajgce na zaplacie kwoly odpowiadajacej wartosci nominalnej
jednej Obligacii, zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji

LBPOL-NET {LUX} S.ar.l. z siedzibg w Luksemburgu, do dnia 4 sierpnia 2010 r. akcjonariusz
Emilenta powigzany z LBPOL William

LBPOL WILLIAM I S.a1.l. Z siedzibg w Luksemburgu

l.ehman Brolhers Real Eslales Pariners — globalne fundusze nierschomosciowe, kldre powigzane
s3 z LBPOL William oraz LBPOL-NET poprzez posiadanie w tych spotkach udzialow

Propozycja Nabycia Obligacji ROBYG S.A.
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.Nanette Real Estate Group
Nieruchomosé'

MZM Properties®

JNOBLE Securities”

,Obligacje*

LObligatariusz

,Oferla”

.Okres Odselkowy"

Piekamicza”

Prawo Dewizowe"

Propozycja Nabycia®

,LROBYGE.V"
.ROBYG Cily Apartmenis®
.ROBYG Construction”

.ROBYG Development”

Nanelte Real Eslale Group N.V., z siedziba w Halandii,

nieruchomosé bedaca przedmiolem zabezpieczenia emisji Obligacii, o ktore] mowa w pkl, 18 WE
MZM Properiies sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie;

NOBLE Securilies S.A. z siedzibg w Krakowie

obligacje na okaziciela serii D ROBYG S.A. z siedziba w Warszawie wyemilowane na podstawie:
s Ustawy o Obligacjach oraz
» Ustawy o Ofercie oraz

o Uchwaly Rady Nadzorczej ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie w sprawie wyraZenia zgody
na emisje obligacji na okaziciela w lrybie oferly publicznej oraz

o Uchwaly nr 1-13/2011 Zarzadu ROBYG S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 31 marca 2011 r.
w sprawie emisji przez Spitke ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie obligacji na okaziciela
w lrybie oferty publicznej

osoba wskazana w Ewidengji jako posiadacz Obligacii

publiczna oferta Qbligacji, prowadzona na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, w sposch ckreslony
wr. 9 pki 1 Ustawy oObligacjach, stanowigca publiczne proponowanie nabycia w
rozumienrt.arl, 3 Ustawy o Ofercie, skierowana wytacznie do inwestoréw, z klérych kaidy nabywa
Obligacje o wartosci, liczanej wedlug ich ceny emisyjnej, co najmniej 50.000 (piecdziesiat lysigcy
00/100) euro w dniu ustalenia tej ceny ([j. w dniu 31 marca 2010 r., Sredni kurs euro ogloszony w
lym dniu przez Narodowy Bank Polski wynosi 4,0119 zI).

slosownie do tredei arl. 7 usl. 3 pkt. 2 Ustawy o Ofercie w zwigzku z Oferta Obligacji nie jest
wymagane sporzadzenie, zatwierdzenie oraz udoslgpnienie do publicznej wiadomosci prospeklu
emisyjnego ani memorandum informacyjnego w rozumieniu Ustawy o Ofercie

okres zdefiniowany w pkl. 26 Warunkdw Emisiji

Piekarnicza sp. z 0.0. w likwidacji z siedziba w Warszawie, spdlka zoslata zlikwidowana w styczniu
2011,

ustawa z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe (leksl jednalily: Dz.U. Nr 141, poz. 1178, z pbzn.
zm.)

niniejszy dokument zawierajgcy m. in. opis Warunkow Emisji Obligacii

Emitenl zaslrzega sobie prawo do dokonania, w porozumieniu z NOBLE Securities, zmiany
warunkdw opisanych w niniejszej Propozycji Nabycia

o ewentualnych zmianach warunkdw opisanych w niniejszej Propozycji Nabycia [nweslorzy beda
informowani poprzez opublikowanie na sironie inlernetowej NOBLE Securilies aneksu (aneksow)
do Propozycji Nabycia

ROBYG B.V. z siedziba w Amslerdamie

ROBYG City Aparlments sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

Robyg Conslruclion sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie

Robyg Development sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie

Propozycja Nabycia Obligacji ROBYG S.A. 6/42
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ROBYG Jabloniowa®
.ROBYG Ogrod Jelonki”
LROBYG Marina Tower®
ROBYG Morena®
LROBYG Park”

,ROBYG Marketing i Sprzedaz®

LROBYG Wilanow II”
,ROBYG Zarzadzanie*

,Spotki Celowe”

Spalki z Grupy”
Skensolidowane Sprawozdanie
Finansowe za 2008

Skonsolidowane Sprawozdanie
Finansowe za 2009

Skonsolidowane Sprawozdanie
Finansowe 2010"

LSlalut’

"Umowa Administratora Hipoleki®

.Ustawa o Obligacjach”

,Uslawa o Obrocie”

Uslawa o Qfercie”

Jiyczajacy Zabezpieczenie®

Walne Zgromadzenie”

Warunki Emisii*

ROBYG Jabloniowa sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
ROBYG Ogréd Jelonki sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie
ROBYG Marina Tower sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
ROBYG Morena sp. z 0.0. Z siedzibg w Warszawie
ROBYG Park sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie

ROBYG Markeling i Sprzedaz sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, poprzednia nazwa ROBYG
Wroclaw Il sp. z 0.0,

ROBYG Wilandw Il sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

ROBYG Zarzadzanie sp. z 0.0. Z siedzibg w Warszawie

ROBYG Developmeni; ROBYG Wilanéw Il; ROBYG Cily Apartments; ROBYG Park; ROBYG
Morena; Jagodne Eslales; ROBYG Marina Tower, ROBYG ; ROBYG Jabloniowa; Piekamicza,

Buforowa

Spotki Celowe, ROBYG Zarzadzanie, ROBYG Construction, ROBYG Markeling i Sprzedaz oraz
inne spéiki zalezne

Skonsolidowane zbadane sprawozdanie finansowe Emitenfa za rok obrolowy zakoniczony
31 grudnia 2008 roku

Skonsolidowane zbadane sprawozdanie finansowe Emilenta za rok obrolowy zakoficzony
31 grudnia 2009 roku

Skonsolidowane zbadane sprawozdanie finansowe Emilenla za rok obrotowy zakoficzony
31 grudnia 2010 roku

slatul Emilenla

umowa o pelnienie funkeji administralora Hipoleki zawarta w dniu 30 marca 2011 r. pomiedzy
Emilentern a Grynhoff, Wozny i Wspdlnicy sp. k. z siedzibg w Warszawie

ustawa z dnia 29 czerwea 1995 r. o obligacjach (lekst jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 120, poz. 1300,
z pbzn. zm.)

ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi {Dz.U. Nr 183, poz. 1538,
z pbzn. zm.)

ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania inslrumenlow
finansowych do zorganizowanego systemu obrolu oraz o spdtkach publicznych (leksl jednolily:
Dz.U.z 2009 r. Nr 185, poz. 1438)

Wilanéw Office Cenler Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

walne zgromadzenie akcjenariuszy Emitenta

warunki emisji Obligacji opisane w pki 1. Propozycji Nabycia

Propozycja Nabycia Obligacji ROBYG S.A. 7142
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3.48.1 Koncentrac;a na prolektach 0 wysok|ej rentoWNoSCI.......oeeeeeciieinnes

38.2 Wezesna identyfikacja atrakcyjnych lokalizacji....c.....ooveniniiinesniininn,

383 Prowadzenie dzialalnoéci w najbardzig) alrakcyjnych duzych miastach w Polsce

3.84 Dywersyfikacja projekiow deweloperskich ...,

385 Ograniczenie ryzyka poprzez tworzenie spdlek celowych dla kazdego proleklu dewelnpersklego .32
3.9 OPiS KONMKUTBNC] ....eveveversvesnserrrisssssesseresmrerssssesssssssssssssessssesmsessnsassessisssssrsssnsesssesessssssensasesssssessssssnssassens 32
3.10 Produkty ... st rbashaeeR AR SRS RS £ R SRR PR E SRR AR R AR b 32
N Istotne umowy zawarte przez Emltenta ....................................... 33

4 CZYNNIKI RYZYKA - e — e — 36
41 Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych KOSZow ......covvccvemmscnncccinennnnens 36
4.2 Ryzyko zwigzane z niewyptacalnoscia Emitenta.........cvoccenccimmnnsnce e 36
43 Ryzyka zwigzane z dziatalnoScig GrUDY........ocrveeremsvrecercnreseveeereernsesserenssessessessssssesssessssssssesssesssens 36

431 Ryzyko nieosiggniecia zakladanych celow strategicZnyeh ...t 36

4.3.2 Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projekiow deweloperskich ... eereeecr s cenrensrensees e 36

43.3 Ryzyko niepozyskania finansowania zewnetrznego......... reerer s s se e e 37

434 Ryzyko odpowiedzialnosci z tyfulu sprzedazy mieszkan .. ettt s e n e e 37
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437 Ryzyko zwigzane z ﬁnansowamem prOJektow deweloperskich Grupy z poZyczek od Znacznych

Akcjonariuszy oraz podmlotow Z nimi powiazanych lub poquanych FA € (1o OO 37

441 Ryzyko niedojécia emisji Obligacji do skutku, odstaplenla od emisji lub Odwolania emisji ................ 38

44.2 Ryzyko nieprzydzielenia Obligagji................

443 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i plynnosci ................. -

444 Ryzyko wstrzymania wprowadzenia Obligacji do obrofu w alternatywnym systemle obrotu .............. 38

445 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w altematywnym syslemie obrotu.............cccvecrennennecens 39
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5.1
5.2
53
5.5
5.8

5.7

448
447
44.8
448

ZALACZNIKI

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrofu.........cceeveivierceeeneenan,
Ryzyko zawieszenia lub wykluczenia Obligacii z obrolu w alternatywnym syslemie obratu
Ryzyko zwigzane z wplatami na OBIGACIE «.cvvivr oo essn e asessseesenss .
Ryzyko zmiany przepisow prawa oraz ich interpretacji i SOSOWaNia .........ccccovnrecernericrnmmecssecsenn

Formularz Zapisu Na OBlIgagIe..........c.ueereereeeereeereeeeeem et tsseeseesee e nserasesssssnns .. 40

Stalut Emitenta*

Odpis z KRS Emitenta*

Uchwala Rady Nadzorczej Emilenla w sprawie wyrazenia zgody na emisje abligacii na okaziciela w
lrybie oferty publicznej*

Uchwala nr 4-13/2011 Zarzadu Emitenta z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie emisji przez Spolke
ROBYG S.A. z siedziba w Warszawie obligacji na okaziciela w trybie oferty publicznej*

Operat szacunkowy nieruchomosci stanowiacej przedmiot zabezpieczenia.5.7 Umowa o pelnienie
funkcji administratora hipoteki*

Umowa w sprawie zobowigzania do ustanowienia zabezpieczenia dia emisji Obligacii

Wyciag z umowy o pelnienie funkcji administratora hipoteki*
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1  WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

1. Emitent

ROBYG S.A. z siedziba w Warszawie;
Adres: Ul. Rydygiera 15, 01-793 Warszawa

Spitka w dniu 11 maja 2007 r. wpisana zosiala do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000280398 (akla rejesirowe znajdujg sie w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejesiru Sadowego); kapitaf zakladowy w wysokosci 25.739.000,00 zi,
oplacony w caloci;

REGOCN 140900353,
NIP 5252392367,

2. Prawo wiasciwe

Obligacje s emilowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg,

3. Podstawa prawna
emisji

« Ustawa o Obligacjach;
« Ustawa o Ofercie,

s Uchwata Rady Nadzoicze] ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie w sprawie wyraZenia zgody na emisje
obligacji na okaziciela w trybie oferty publicznej;

o Uchwata nr 1-13/2011 Zarzadu ROBYG S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie
emisji przez Spolke ROBYG S.A. z siedziba w Warszawie obligacji na ckaziciela w Irybie oferly publicznej.

Prawa z Obligacji, zgodnie z art. 5a Uslawy o Obligacjach powslaja z chwilg zapisania Obligacji w Ewidencji
i przysluguja osobie wskazanej w Ewidencji, jako posiadacz tych Obligacii.

Do emisji Obligacji maja rowniez zastosowanie wiasciwe przepisy Uslawy o Obrocie, Ustawy o Ofercie, inne
przepisy dotyczace obrotu instrumentami finansowymi oraz odpowiednie regulacje KDPW i ASO CATALYST,
o ile Obligacje zostang wprowadzone do lego systemu obrodu.

4. Instrument finansowy

Qbligacje na okaziciela serii D w Dniu Emisji nie beda mialy formy dokumentu w rozumieniu arl. 5a Ustawy
o Obligacjach, ich Ewidencje bedzie prowadzié NOBLE Securilies, a naslgpnie, o ile Obligacje bedg
wprowadzane do ASO CATALYST, zostang zarejestrowane w KDPW (nastgpi dematerializacja Obligacji) na
podstawie Ustawy o Obrocie.

5. Zobowiazania z
Obligacji

Zobowigzania z Obligacji slanowié bedg nieodwotalne, niepodporzadkowane, bezwarunkowe zobowigzanie
Emilenta, sq rowne i bez pierwszefistwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzefeniem wyjalkow
wynikajacych z bezwzglednie obowiazujacych przepistw prawa polskiego) sq réwne wzgledem wszysikich
pozostalych, obecnych lub przyszlych, niezabezpieczonych i niepodporzgdkowanych zobowigzan Emilenla,
oraz podlegajg zaspokojeniu w lakich samych proporcjach, jak le zobowiazania.

6. Zorganizowany

Emilent zamierza ubiegat sie o wprowadzenie Obligacji do ASO CATALYST i w tym celu Emitent po Dacie

system obrotu Emisji zamierza podjaé wszelkie niezbedne czynnosci majace na celu wprowadzenie Obligacii do lego systemu
obligacjami ASQ obrolu.

CATALYST

7. Tryb Oferty Oferla bedzie przeprowadzona w trybie art. 9 pkl 1 Uslawy o Obligacjach poprzez udostepnienie Propozyciji

Nabycia nieoznaczonej liczbie adresatow w sposéb, klory slanowi publiczne proponowanie nabycia w drodze
oferty publicznej w rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie.

Oferta przeprowadzana na podstawie ninigjszej Propozycji Nabycia kierowana jest wylacznie do Inwestordw,
zklérych kaidy nabywa Obligacie o warloéci, liczonej wedlug ich ceny emisyjnej, co najmniej 50.000
piecdziesial lysigcy 00/100} euro w dniu usialenia lej ceny {lj. w dniv 31 marca 2011, Sredni kurs euro
ogloszony przez Narodowy Bank Polski w tym dniu wynosil 4,0119 zl). W zwiazku z powyZszym, slosownie do
treéai arl. 7 ust. 3 pkl. 2 Uslawy o Ofercie w zwiazku z Cferta Obligacji nie jest wymagane sporzadzenie,
zatwierdzenie oraz udostepnienie do publicznej wiadomosci prospeklu emisyjnego ani memorandum
informacyjnego w rozumieniu Ustawy o Cfercie.
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Propozycja Nabycia nie slanowi prospeklu emisyjnego ani memorandum informacyjnege w rozumieniu Ustawy
o Ofercie.

8. Oferujacy i
Koordynator Oferty

NOBLE Securities 5.A. z siedzibg w Krakowie; ul. Lubicz 3/215, 31-034 Krakow.

9. Propozycfa Nabycia
Obligacji

Ninigjszy dokumentl zawierajacy m. in. opis Warunkéw Emisji.

Emilent zastrzega sobie prawo do dokonania, w porozumieniu z NOBLE Securilies, zmiany warunkéw
opisanych w niniejszej Propozycji Nabycia.

O ewenfualnych zmianach warunkéw opisanych w Propozycji Nabycia Inwestorzy beda informowani poprzez
opublikowanie na stronie internelowej NOBLE Securilies aneksu {aneksow) do Propozyciji Nabycia.

10. Waluta Obligacji

Zioty (PLN).

11, Warto&é nominalna
jednej Obligacji

100,00 {slo 001100} zlolych,

12, Cena emisyjna
jednej Obligac)i

100,00 {slo 00/100) zielych {cena emisyjna jest rowna wartoci nominalnej Obligaci).

13, Wielkoéé emisji

400.000 (czterysta tysiecy) szluk Obligacji.

14. Laczna wartosc
emisji

40,000.000,00 (czterdziesci miliondw 00/100) zlotych,

15. Cel emisjl

Budowa pierwszego elapu inwestycji Wilanow Office Center w Warszawie (Inweslycja’) oraz inne potrzeby
finansowe Grupy.

16, Zabezpieczenie
Obligacji

Obligacje bedg zabezpieczone.
1. Opis przedmiotu zabezpieczenia.

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie hipoleka do sumy rownej maksymalnej warloSci emisji
Obligacji wraz z odselkami za caly okres zapadalnosci obligacji, o jest do kwoly 54.236.000,00
(pigtdziesigt cziery miliony dwiescie lrzydziesci szesc tysiecy 00/100) zlolych na prawie uzylkowania
wieczyslego grunlu przyslugujacego spoice Wilanéw Cffice Center Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie,
poloZzonego w Warszawie, dzielnica Wilanow dla kiorego Sad Rejonowy dla Warszawy -Mokolowa w
Warszawie VIl Wydzial Ksiag Wieczyslych prowadzi ksiege wieczysig o numerze WA2M/00148955/9, kidry
stanowi wydzielona geodezyjnie dzialka oznaczona numerem ewidencyjnym 2/104, nalezaca do obszaru
ewidencyjnego o numerze 1-10-37, o powierzchni 30.992 m2 ( Nieruchomo$e®, Hipoleka®).

W dziale |V ksiegi wieczyslej wpisana jesl hipoleka umowna kaucyjna do kwoty 7.000.000 zl na rzecz
Przedsigbiorstwa Robét Inzynieryjnych Pol-Agua S.A. z siedzibg w Piasecznie. Uzyskanie zgody
wierzyciela hipotecznego i zlozenie wniosku o wykreslenie tej hipoleki slanowi warunek przydzialu
Obligacii.

Szacunkowa wartoS¢ Nieruchomodci na dzien 02.03.2011 r. wyniosta 53.314.840,00 zI. Operal
szacunkowy Nieruchomodci slanowi zalgcznik do Propozycji Nabycia.

Stosowanie do wymogu arl. 7 usl. 1a Ustawy o Obligacjach, zgodnie z ktérym przed rozpoczgciem emisji
obligacji emilenl jest obowiazany zawrze¢ w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci umowe z
administratorem hipoteki, ktdry wykonuje prawa i ocbowiazki wierzyciela hipolecznego we wiasnym imieniu,
lecz na rachunek obligalariuszy w dniu 30 marca 2011 r. pomigdzy Emitentem a spdlka Grynhoff, Wozny i
Wspolnicy sp. k. z siedzibg w Warszawie zawarla zostala umowa o pelnienie funkcji administratora
hipoteki, z ktorej wyciag stanowi zalacznik do Propozycii Nabycia.

2. Zmiana przedmiotu zabezpieczenia.

Na gruntach stanowigcych przedmiol zabezpieczenia emisji Obligacjii Emilent planuje realizacje [nwestycji,
o ktére] mowa w pke. 15 WE. Inwestycja skladaé sig bedzie z kilku etapéw. Srodki na budowe pierwszego
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elapu pochadzié bedg z emisji Obligacii.

W zwigzku z powy2szym Adminisiralor Hipoteki na pisemne pod rygorem niewazno$ci zgdanie Emitenla
wyrazi zgode na odiaczenie czeSci Nieruchomosci w poslaci geotezyjnie wyodrebnionej dzialki lub dzialek
i zwolnienia ich z obcigenia hipotecznego, o klbrym mowa powyZej po tgcznym spelnieniu naslepujgcych
warunkow:

a) stosunek akiualnej na dzien wyrafenia zgody na odiaczenie sumy zobowiazan Emitenla z lytuhu
Obligacji 4. naleznosci gléwnej i odselek do warlosci pozostalej po cdtaczeniu czesci Nieruchomosci
nadal stanowiacej przedmiol zabezpieczenia hipotecznego, zgodnie z wycena uprawnionego
bieglego sporzadzona na dzien nie przypadajacy wezesniej niz na 60 dni przed dniem wyrakenia
zgody i zaakceplowang przez NOBLE Securilies nie bedzie wyzszy niz 0,80;

b) pierwszy elap Inwestycji zostanie ukoficzony oraz;

s wydane zostanie pozwolenie na uylkowanie kompleksu biurowo - handlowego wykonywanego
w ramach lego etapu,

e co najmniej 50% powierzchni uzytkowej kompleksu biurowo - handlowego wykonywanego w
ramach iege etapu zoslanie wynajela.

17. Termin publikacji
Propozycji Nabycia

31 marca 2011 1.

14, Termin zakoficzenia
przyjmowania wptal na
Obligacje

Wplala na Obligacje w odniesieniu do Inwestoréw nie bedacych klientami profesjonalnymi w rozumieniu
Uslawy o Cbrocie musi wplynag na rachunek wskazany w punkcie 21 Warunkéw Emisji najpoznie] w dniu
11 kwietnia 2011,

Wplala na Obligacie w odniesieniu do [nwesloréw bedacych kliemiami profesjonalnymi w rozumieniu
Uslawy o Obrocie musi wplynaé na rachunek wskazany w punkcie 21 Warunkow Emisfi najpdznie] w dnit
12 kwielnia 2011 1. do godziny 14.00.

49. Termin na zlozenie
zapisu na Obligacje

11 kwietnia 2011 r,

20. lloé¢ Obligacji objeta
Formularzem Zaplsu na
Obligacje

Minimalna ilo§¢ Obligac]i objetych jednym Formularzem Zapisu na Obligacje wynosi 2.100 (dwa lysiace sto}
szluk. Maksymalna iloé¢ Obligacji objgiych jednym Fommularzem Zapisu na OQbligacje wynosi 400.000
(czlerysla fysigcy) sztuk.

W przypadku, gdy Formularz Zapisu na Obligacje danego Inweslora bedzie opiewat na liczbe Obligacii
mniejszg niz 2.100 (dwa lysigce slo) sztuk, wowczas len Formularz Zapisu na Obligacje bedzie uznany za
niewazny,

W przypadku, gdy Formularz Zapisu na Obligacje danego inwestora bedzie opiewaé na liczbe Obligacii wickszg
niz 400.000 {czterysta tysiecy) szluk, wowezas ten Formularz Zapisu na Obligacje bedzie traklowany jako
opiewajacy na 400.000 (czlerysta tysiecy) sztuk,

21. Sposob
dokonywania wplat na
Obligacje

Przelew na rachunek bankowy NOBLE Securities numer 43 1460 1181 2008 1006 1024 0001, prowadzony
przez Gelin Noble Bank S.A.

Zwraca sig uwage na fakt, Ze prawa z Obligacji zgodnie z art. 5a Uslawy o Obligacjach powstajg z chwilg
zapisania Obligacji w Ewidencji. W zwiazku z powyZszym nalezne oproceniowanie z Obligacji bedzie naliczane
od Daty Emisji z wylaczeniem tego dnia. W okresie pomiedzy wptalg na Obligacje a Datg Emisji {lakze
w przypadku decyzji Emilenla o przesunigciu Daly Emisji) lub dniem zwrotu dokonanych wplat §rodki wplacone
przez Inweslordw nie bedg oprocentowane,

22, Dzien przydzialu
(Data Emis;ji)

12 kwietnia 2011 roku - dzien przydziatu, ki6ry jest jednoczesnie Dalg Emisji Obligacii.

Obligacje zostang przydzielone przez Zarzad w porozumieniu z NOBLE Securilies.

23. Dojscie emisji do
skutku (prog emisji)

Emisja Obligacji dojdzie do skulku, jeZeli w okresie przyjmowania Zapisdw na Obligacje zostanie prawidlowo
subskrybowane i oplacone co najmniej 400.000 (czlerysta tysiecy) sziuk Obligacil.

Propozycja Nabycia Obligacji ROBYG S.A.
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24, Zasady przydziatu
Obligacji

Przydzial Obligacji zoslanie dokonany pod warunkiem:

1, subskrybowania i oplacenia przez Inweslordw ilogci Obligacji co najmniej rownej progowi emisji
wskazanemu w pkt, 23 Warunkaw Emisji;

2. zloZenia przez UZyczajacego Zabezpieczenie céwiadczenia w formie notarialngj o ustanowieniu
Hipoleki oraz zlozenia odpowiedniego wniosku o wpis hipoleki do sadu wieczystoksiggowego;

3. przediozenia NOBLE Securities przez Emitentla zgody Przedsigbiorstwa Robdt Inzynieryjnych Pal-
Aqua S.A. z siedzibg w Piasecznie na wykredlenie hipoteki umownej kaucyjnej do kwoly
7.000.000,00 z| obciaZajace] Nieruchomo$é oraz zloZenia przez Uzyczajacego Zabezpieczenie
whiosku o wykreélenie ejze hipoteki do wlasciwego sadu wieczysloksiegowego

Przydziat Obligacfi zostanie dokonany uznaniowo przez Emitenta w uzgodnieniu z NOBLE Securifies,
W ramach pizydzialu uznaniowego Emilenl, w uzgodnieniu z NOBLE Secwrities, moze braé pod uwage
kolejnoéé skladania przez Inwestoréw Formularzy Zapisu na Obligacje oraz kolejno$¢ dokonywania przez
Inwestordw wplat na Obligacje,

Podslawa dokonania przydzialu Obligacji przez Emitenla bgdzie prawidlowo wypetniony i zlozony przez
Inweslora Formularz Zapisu na Obligacie i dokonanie przez Inweslora peinej wplaty na Obligacje, stanowiacef
iloczyn liczby Obligacji wskazanej w Formularzu Zapisu na Cbligacje oraz ceny emisyjnej jednej Obligacji
wskazane] w pkt. 12 Warunkow Emisii.

25, Oprocentowanie
(odsetki)

Obligacje bgdg oprocentowane w wysokosci 8,90% {osiem 90/100 procenta) w skali roku {podslawa okresu
odsetkowego wynosi 365 dni} ed warlodci nominalnej Obligacii.

Odselki beda naliczane poczawszy od Daly Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wlacznie z tym
dniem) i beda wyplacane co trzy miesiace.

Obligalariuszowi za kazdy Okres Odselkowy przysluguja odselki obliczone zgodnie z ponizszym wzorem:
O =N xR xn/ 365, gdzie;

0 - odsetki,

N - nominat Obligacji,

R - oprocenlowanie,

n - liczba dni w Okresie Odselkowym.

Odselki beda naliczane od kazdej Obligacji z dokladnoscia do jednega grosza.

26, Okresy odsetkowe

Uslala sig nastepujace Okresy Odselkowe:

Okres (dsetkowy Poczatek Okresu Odselkowego Koniec Okresu Ddsetkowego
| 12 kwietnia 2011 r, 12lipca 20111,

Il 12 lipca 2011 1. 12 pazdziernika 2011 r.
il 12 pazdziernika 2011 r. 12 slycznia 20121,

v 12 slycznia 2012 1. 12 kwielnia 2012 1.

v 12 kwielnial2012 r, 12 lipca 2012+,

Vi 12 lipca 2012 . 12 pazdziemika 2012r.
Vil 12 paidziernika 2012 . 12 stycznia 2013 1.

vill 12 stycznia 2013 r. 12 kwielnia 2013 1.

ix 12 kwietnia 2013, 12 lipca 2013,

X 12 lipca 2013r. 12 pazdziernika 2013 r.
Xl 12 pazdziernika 2013 r. 12 stycznia 2014 1.

XN 12 stycznia 2014 r. 12 kwieinia 2014 r.

X 12 kwielnia 2014 r. 12lipca2014 r,

Xv 12 lipca 2014 1. 12 pazdziernika 2014 r.
XV 12 pazdziemnika 2014 1. 12 stycznia 2015,

Xvi 12 stycznia 2015, 12 kwietnia 2015 1.
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Dni wskazane jako poczglek Ckresu Odsetkowego nie beda uwzgledniane w obliczeniach dtugosci trwania
danego Okresu Odsetkowego,

27. Dzien Roboczy

Dzien, ktory jest dniem obrotu w ASO CATALYST.

28. Data ustalenia prawa
do odsetek

Dniem ustalenia prawa do odsetek z Obligacii jest 6 (szosty) Dzien Roboczy poprzedzajacy Dzien Plalnosci
Cdselek.

29, Dni Platnosci
Odsetek

Za| Okres Odselkowy odsetki zostana wyptacone Obligatariuszom w dniu 12 lipca 2011 1.

Za |l Okres Odsetkowy odsetki zostang wyplacone Obligatariuszom w dniu 12 pazdziernika 2011 r.
Za lll Okres Odselkowy odselki zostana wyplacone Obligatariuszom w dniu 12 stycznia 2012 1.

Za IV Okres Odselkowy odselki zoslang wyplacone Obligatariuszom w dniu 12 kwiefnia 2012 r,

Za V Okres Cdsetkowy odsetki zostang wyplacone Obligatariuszom w dniu 12 lipca 2012 1.

Za VI Okres Odsetkowy odselki zosiang wyplacone Obligalariuszom w dniu 12 pazdziernika 2012 r.
Za VIl Okres Odsetkowy odselki zostana wyptacone Obligatariuszom w dniu 12 stycznia 2013 1.

Za Vil Okres Odsetkowy odsetki zostang wyplacone Obligatariuszom w dniu 12 kwielnia 2013,
Za X Okres Odselkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 12 lipca 2013 r.

Za X Okres Odsetkowy odselki zoslana wyplacone Obligalariuszom w dniu 12 paZzdziernika 2013 1.
Za X| Ckres Odselkowy odsetki zostang wyplacone Obligatariuszom w dniu 12 siycznia 2014 1,

Za Xil Okres Odsetkowy odselki zostana wyplacone Obligalariuszom w dniu 12 kwielnia 2014 r.

Za Xl Okres Odselkowy odselki zostang wyplacone Obligalariuszom w dniu 12 lipca 2014 1.

Za XIV Okres Odselkowy odselki zoslang wyplacone Obligalariuszom w dniu 12 pazdziemika 2014 1.
Za XV Okres Odsetkowy odsetki zostana wyplacone Obligatariuszom w dniu 12 slycznia 2015 1.

Za XV Okres Odselkowy odselki zostang wyplacone Obligatarivszom w dniu 12 kwielnia 2015 .
{lacznie z Kwolg Wykupu Obligacii).

Jezeli jednak Dzien Plalnoct Odselek przypadnie na dzien nie bedacy Dniem Roboczym, wyplata odsetek
nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Plalno$ci Odsetek, bez prawa zadania odsetek
za opdznienie lub jakichkolwiek innych dotlatkewych platnoéci.

Wyplata odselek bgdzie dokonywana za posrednictwem NOBLE Securilies, a w przypadku wprowadzenia
Obligacji do ASC CATALYST wyplata odsetek bedzie dokonywana za posrednictwem KDPW.,

30, Uprawnienia
Obligatariuszy

Obligatariuszom przystuguje prawo do oproceniowania {odselek) zgodnie z zasadami opisanymi w pkt. 25 — 29
Warunkow Emisji oraz prawo do przedstawienia Obligacji do wykupu po wartosci nominalnej w Dniu Wykupu
Obligacii.

31, Okres zapadalnosci

4 Jata

32. Data (Dzien) Wykupu

Obligacje zostang wykupione w Dniu Wykupu Obligacii, to jest w dniu przypadajgcym 4 lala od Daly Emisji.
Kwota Wykupu zoslanie wyplacona tacznie z odsetkami za XV| Okres Odsetkowy.
Jezeli jednak Dzien Wykupu przypadnie na dzien nie bedacy Dniem Roboczym, Obligacje zoslang wykupione

w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa ?gdania odselek za opéznienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptalno$ci.

Wykup bedzie dokonywany za posrednictwem NOBLE Securities, a w przypadku wprowadzenia Obligacji do
ASO CATALYST wykup bedzie dokonywany za posrednictwem KDPW.

33. Kwota Wykupu

Obligacje zostang wykupione po ich warlodei nominalne).

34, Platnosci kwot

Przed dematerializacjg Obligacji na podstawie Ustawy o Obrocie wszelkie plalnoéci bedg dokonywane za
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posrednictwem NOBLE Securities.

Po dematerializacji Obligacii na podstawie Uslawy o Obrocie wszelkie plaino$ci beda dokonywane za
posrednictwemn KDPW oraz podmiotéw prowadzacych rachunki papierow warlosciowych, na kiérych beda
zapisane Obligacje.

Osobami uprawnionymi do otrzymania $wiadczen z tylulu Obligacii bedg Obligatariusze, ktorzy beda posiadali
Obligacje zapisane na swoim rachunku papierow warto$ciowych w lerminie okreslonym przez wlasciwe
przepisy prawa i regulacje KDPW.

35, Odsetki za
opéinienie

Niezaleinie od pozostalych uprawnien Obligalariuszy w przypadku opdZnienia w zaplacie kwol z tyiulu
Obligacji, przy uwzglednieniu Warunkéw Emisji Cbligacii, kazdy Obligalarivsz bedzie uprawniony do Zadania
odselek uslawowych od Emilenla za kazdy dzief opoznienia az do dnia faktycznej zaplaty {ale bez lego dnia).

36. Umorzenie Obligacjl

Wykupione Obligacje podiegajg umorzeniu,

37. Wykup Obligaciji
przed Dniem Wykupu
{przedterminowy wykup}

Przed demalerializacjg Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie obsluga Przedterminowego Wykupu bedzie
dokonywana za posrednictwem NOBLE Securifies. W {akim przypadku podslawg naliczenia i spelnienia
Swiadczenia pienigZnego przez Emitenla bedzie liczba Obligacji zapisana w Ewidencji prowadzonej przez
NOBLE Securilies.

Po dematenializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie obsluga Przedlerminowego Wykupu bedzie
dokonywana za posrednictwemn KDPW oraz podmioléw prowadzacych rachunki papierdw wartosciowych, na
klérych beds zapisane Obligacje. W takim przypadku podstawg naliczenia i spelnienia $wiadczenia
pienigznego przez Emilenla bedzie liczba Obligacji zapisana na rachunku papierdw wartosciowych
Obligatariusza lub w rejesirze sponsora emisji, jesli taki rejeslr bedzie prowadzony.

Z chwilg dokonania Przedterminowego Wykupu Obligacje podlegaja umorzeniu.

A._PRZEDTERMINOWY WYKUP OBLIGACJI W PRZYPADKU LIKWIDACJI EMITENTA ZGODNIE
Z ART. 24 UST. 3 USTAWY O OBLIGACJACH:

W przypadku likwidacji Emilenla Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacii.
B. OPCJA PRZEDTERMINOWEGO WYKUPU NA 2ADANIE OBLIGATARIUSZA

Przed dematerializacja Obligacji w rozumieniv Uslawy o Obrocie pisemne zawiadomienie z Zadaniem
Przedterminowego Wykupu Obligacji powinno zoslaé przeslane przez Obligalariusza w formie pisemnej na
adres Emitenia oraz NOBLE Securities jako prowadzgcego Ewidencje,

Po dematerializacfi Obligacji w rozumieniu Uslawy o Obrocie pisemne zawiadomienie z Zadaniem
Przedterminowego Wykupu Obligacji powinno zostat przestane przez Obligalariusza w formie pisemnej na
adres podmiotu prowadzacego rachunek papieréw warlodciowych Obligalariusza, na kiérym bedg zapisane
Obligacje. W przypadku, gdy Obligacje danego Obligatariusza beda zapisane w rejestrze sponsora emisji,
pisemne Zadanie powinno zostat przekazane na adres sponsora emisji.

Emitent w przypadku otrzymania uprawnionego 2gdania Przedterminowego Wykupu, dokona wykupu Obligacii
poprzez zaplate kwoly rownej wartoSci nominainej Obligacji przedstawionych do wykupu powigkszone]
o nalezne, a nie wyplacone odsetki.

Przed demalerializacja Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie, Emilent w przypadky olzymania
uprawnionego Zadania Przedterminowego Wykupu, dokona wykupu Obligacii w terminie do 60 dni od daty
olrzymania takiego Zgdania. Za dzief wyplaty naleznej kwoly uznany bedzie dzieri wystawienia, przez Emitenta
lub podmiot upowazniony przez Emilenla, przelewu bankowego na rachunek wskazany przez Obligalariusza
Zadajacego Przedterminowego Wykupu Cbligacii.

Po dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie transakcja Przedterminowego Wykupu zostanie
przeprowadzona po ustaleniu siron transakefi przez KDPW na podstawie informacji otrzymanych z podmioléw
prowadzacych rachunki paplerdw wartoSciowych Obligalariuszy, klérzy poinformowali je o zlozeniu
uprawnionego Zadania Przedierminowego Wykupu Emitenlowi. Przedterminowy Wykup Obligacji nastapi
poprzez pizelew Srodkow pienieznych na rachunek paplerow warlo$ciowych Obligatariusza za poérednictwem
KOPW. W przypadku, gdy Obligacje danego Obligatraiusza beda zapisane w rejeslize sponsora emisji,
Przedierminowy Wykup Obligacji nastapi na warunkach uzgodnionych ze sponsorem emisii.
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1. Przediemminowy wykup Obligacii zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o Cbligaciach:

Kazdy Obligatariusz moZe, poprzez pisemne zawiadomienie, 2adat wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji a Emilenl zobowigzany bedzie Obligacje wskazane w gdaniv natychmiast wykupic, jezeli Emilenl nie
wypelni w terminie, w catosei lub w czedoi zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

2. inne przypadki przedlerminowego wykupu przed Dniem Wykupu na Zadanie Obligatariusza

KaZdy Obligatariusz moze, poprzez pisemne zawiadomienie dostarczone w lerminie 30 dni od dnia, w kidrym
Obligatariusz uzyskal informacje o zaj$ciu zdarzenia, o ktérym mowa poniZej, Zadaé wykupu posiadanych przez
Qbligatariusza Obligacii, a8 Emilent zobowigzany bedzie Obligacje wskazane w zadaniu niezwlocznie wykupic,
na skutek wystapienia kidregokolwiek z ponizszych przypadkow:

1. jeeli Emitenl zlozy do sadu wniosek o ogloszenie upadiodci lub wszczecie postepowania naprawczego
albo jezeli sad oglosi upadiosé Emitenta;

2. jezeli wydane zoslanie przez sad posianowienie o rozwigzaniu Emitenta albo podjela zoslanie uchwata
zgromadzenia wspolnikw o rozwiazaniu Emitenta lub podjeta zoslanie decyzja o przeniesieniu siedziby
Emitenta za granice;

3. jezeli Emilenl dokona lransakeji, w ramach pojedynczej transakeji Iub kilku powiazanych lub kilku
niepowiazanych transakcjach, zbycia lub rozporzadzenia jakakelwiek cze$cig swojego majalku, na
warunkach odbiegajgcych od powszechnie obowigzujacych w obrocie gospodarczym, a zbywane aklywo
(zbywane aktywa) wedtug swojej wartoSci rynkowej nie zoslanie {zoslana) zaslapione innym aklywem
(innymi aklywami} o lakiej samej lub zblizonej wartodci rynkowej;

4, jeteli w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktdrym Umowa Adminisiralora Hipoleki z jakiejkolwiek przyczyny
przeslala obowiazywaé Emilent nie zawrze umowy o pefnienie funkcji adminisiratora Hipoteki z innym
podmiotem;

5. jefeli Hipoleka stanowigca zabezpieczenie emisji Obligacji, o kidrej mowa w pkl. 16 WE nie zostanie
wpisana na pierwszym migjscu do odpowiedniej ksiegi wieczystef do dnia 8 grudnia 2011 1. lub przestanie
lakg by¢ do Dnia Wykupu, z zastrzeeniem poslanowien pkt. 16 WE dol zmiany przedmiolu
zabezpieczenia;

C. OPCJA PRZEDTERMINOWEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

Emitent ma prawo, ale nie obowiazek do wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu po uplywie 24 miesiecy od
Daty Emisji Obligacji, w Dni Plalnoéci Odselek.

Przedierminowy wykup Obligacji bedzie odbywal sig na warunkach ogloszonych przez Emilenta, ¢o najmnigj
na stronie inlernelowej NOBLE Securities, najpdzniej na miesiac przed dniem przedlerminowego wykupu
Obligaci, przy czym prawo lakiego wykupu moze by¢ wykanywane przez Emitenta wobec wszysikich Obligacji
alba wobec procentowo okreslonej czeSci Obligaci kazdego z abligatariuszy {utamkowe czeéci wykupywanych
Obligacii beda zackraglane w gére do peinej liczby).

Emitent dokona wezeSniejszego wykupu Obligadji poprzez wyplate Srodkdw pienigznych w wysokosci rownej
warto$ci nominalnej Obligacji wraz z naleznymi, a niewyptaconymi odsetkami od Obligacji. Za dziefi wyplaly
naleznej kwoly uznawany bedzie dzien wyslawienia, przez Emilenta lub podmiot upowagniony przez Emitenta,
przelewu bankowego na rachunek wskazany pizez Obligalariusza.

38. Zawiadomienia

Wszelkis zawiadomienia do [nwestordw lub Obligatariuszy beda wazne, jezeli zoslaly wyslane listem
poleconym, mailem lub faksem na ich adresy podane w Formularzu Zapisu na Obligacje.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Inwesloréw lub Obligalariuszy do Emilenta lub NOBLE Securilies
bedg wazne o ile zoslang podpisane w imieniu Inwestora lub Obligalanusza przez esoby uprawnione do
reprezentacji Inwestora lub Obligalariusza oraz przekazane listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbiony lub bezposrednio za pokwilowaniem odbioru na adres Emitenla lub NOBLE Securities.

Do katdego zawiadomienia Inweslor lub Obligatariusz zobowigzany jesl dolaczyé oryginaly lub potwierdzone
notarialnie kopie dokumentdw potwierdzajacych, e lakie zawiadomienie zoslalo podpisane przez Inweslora {ub
Obligatariusza lub osoby upowaznione do wystepowania w imieniu Inwestora lub Obligatariusza.

39, Opodatkowanle

Emitenl oraz NOBLE Securities nie skladajg adnych o$wiadezen odnoszacych sig do kwestii padatkowych
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zwigzanych z plalno$ciami lub ofrzymywaniem $rodkow finansowych zwiazanych z Obligacjami. Jest
wskazane, aby kaidy Inweslor rozwatajgcy nabycie Obligac)i zasiegnal porady profesjonalnego konsullanla
w zakresie spraw podatkowych.
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2 WARUNKI OFERTY
21 Osoby uprawnione do objecia Obligacji

Oferta Obligacji jest przeprowadzana wylacznie na terytorium Rzeczypospolite] Polskiej. Oferta skierowana jest do
nieoznaczonego adresata. Osobami uprawnionymi do obejmowania Obligacji sg osaby prawne, jednoslki organizacyjne nie
bedace osobami prawnymi, jak réwnieZ osoby fizyczne, ktérym przepisy prawa przyznajg zdolno$¢ do czynnoéci prawnych,
z zastrzezeniem Zze nabywanie i posiadanie Obligacji przez rezydentow z krajow innych niz Rzeczpospolita Polska moze
podlegat ograniczeniom okreslonym przez prawo polskie, w szczegolnoéci ograniczeniom obrolu dewizowego wynikajacym
z Prawa Dewizoweqo, oraz przepisy obowigzujace w tych krajach.

2.2 Harmonogram

Publikacja Propozycji Nabycia oraz rozpoczecie przyjmowania

Formularzy Zapisu na Obligacje i wptat na Obligacje dzief wskazany w pkt. 17 Warunkow Emisji

Zakonczenie przyjmowania wplat na Obligacje dziefi wskazany w pkt, 18 Warunkow Emisji
Zakonczenie przyjmowania Formularzy Zapisu na Cbligacje dzient wskazany w pkt. 19 Warunkéw Emisji
Przydzial Obligacji, zamkniecie Oferty dzien wskazany w pkt. 22 Warunkéw Emisji

Inwestorzy moga skladaé Formularze Zapisu na Obligacje w calym okresie przyjmowania tych fermularzy.

Emitent w porozumieniu z NOBLE Securities moze podjaé decyzje o zmianie termindw dotyczacych subskrypcji Obligadii.
W przypadku przedluzenia subskrypcfi, zamknigcie subskrypcji nastapi w terminie zgodnym z art. 12 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach. O ewentualnych zmlanach powyiszych termindw Inwestorzy beda informowani poprzez opublikowanie na
stronie internetowej NOBLE Securities aneksu (anekséw} do Propozycji Nabycia.

2.3 Dzialanie przez peinomocnika

Wszystkie dzialania opisane w pkt. 2 Propozycji Nabycia Inwestor moze wykonywaé za posrednictwem pelnomocnika,
w zakresie okreslonym w tresci udzielonego pefnomocnictwa.

Osoba dzialajgca w charakterze pelnomocnika jest zobowiazana do przedstawienia w miejscu skiadania Formularza Zapisu
na Obligacje nastepujacych dokumentdw:

1) pelnomocnictwa sporzadzonego w formie pisemnej, ped rygorem niewaznosci, udzielonego przez Inwestora, klére musi
zawierag:

a) zakres udzielonego peinomocnictwa;

b) dane mocodawcy (Inwestora); .

e dla 0sdb fizycznych: imie, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data urodzenia w przypadku
cudzoziemca), seria | numer dowodu tezsamosci {dowdd oscbisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub
paszport),

e dla pozostatych podmictéw: nazwa, siedziba, numer REGON (lub inny odpowiedni), numer wiasciwego
rejestru, w klérym jest wpisany dany podmiol;

¢) dane petnomocnika;

e dla osob fizycznych: imig, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data urodzenia
wprzypadku cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowdd osobisty wydany
w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszpoil),

s dla pozostalych podmiotdw: nazwa, siedziba, numer REGON (lub inny odpowiedni}, numer wlasciwego
rejestru, w ktérym jest wpisana dany podmiot;

d} podpisy asdb uprawnionych do reprezentowania mocodawcy oraz podpis pelnomecnika.

Jezeli pelnomocnictwo zostalo sporzadzone:
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a) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zostaé uwierzytelnione
przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne Jub urzad konsularny, a nastepnie przetiumaczone na jezyk polski
przez tumacza przysigglego;

b) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku polskim, to musi one zostaé uwierzylelnione przez polskie
przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny,

c) na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zosta¢ przetlumaczone na jgzyk
polski przez tlumacza przysieglego.

Jezeli pelnomocnikiem jest osoba prawna albo jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowoéci prawnej, w imieniu
ktorego (ktérej) dziala asoba fizyczna nie wymieniona w tresci wypisu z wladciwego rejestru jako uprawniona do dziafania
wimieniu takiego podmiolu, dodalkowo winna ona przedstawic wlasciwe petnomocnictwo, sporzadzone na zasadach
okreslonych w punkcie 1 powyzej, oraz dowdd osobisty wydany w Rzeczypospolitej Polskiej badz paszport.

Pelnomocnictwo jest wlasciwe, jezeli zostalo sporzadzone we wskazanej powyzej formie, nie zoslalo odwolane lub jesl
nieodwolalne, jezeli wynika to z treéci stosunku prawnego bedacego podstawg jego udzielenia oraz nie wygasto na skutek
uplywu czasu lub Smierci mocodawcy, jeZeli inaczej nie wynika z tredci petnomocnictwa. Pelnomocnik moze udzielic
dalszych pelnomocnictw, jezeli takie uprawnienie wynika z tresci udzielonego petnomocnictwa,

Jedna osoba moze by¢ pelnomocnikiem wielu mocodawcow.
2.4 Zasady skiadania Formularzy Zapisu na Obligacje

Formularz Zapisu na Obligacje, wypelniony i zloZony zgodnie z warunkami okreslonymi w Propozycji Nabycia, slanowi oferte
nabycia Obligacji przez Inwestora.

Skladanie ofert nabycia Obligacji przez Inwestoréw bedzie mialo miejsce w siedzibie NOBLE Securities oraz w jego
jednostkach organizacyjnych. NOBLE Securilies dopuszcza mo#liwosé zlozenia Formularza Zapisu na Obligacie przez
Inwestora poza miejscem skiadania Formularzy Zapisu na Obligacje po uprzednim uzgodnieniu z NOBLE Securities
wszystkich szczegOlow ziozenia oferty nabycia Obligacjl.

Inwestor sktada lrzy egzemplarze Formularza Zapisu na Obligacje - jeden egzemplarz przeznaczony jesi dla Emitenta, drugi
dla NOBLE Securities, trzeci dla [Inweslora,

Inwestor skladajgc Formularz Zapisu na Obligacje jednoczesnie oswiadcza, Ze zapoznal sig z Irescig Propozycji Nabycia
oraz akcepluje jej tre$¢ oraz Warunki Emisji Obligacii.

Inwestor bedacy osoba fizyczna, skiadajac oferle nabycia Obligacji, winien okaza¢ wazny dokument toZzsamosci (dowod
osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport), a pozostall inwestorzy winni okazaé wazne dokumenty, z ktorych
wynikajg slatus prawny oraz zasady reprezentacji Inwestora.

2.5 Wplaty na Obligacje

Inwestor, ktéry zamierza nabyé Obligacje zobowiazany jest dokonaé wplaty w kwocie stanowiacej iloczyn ceny emisyjnej
jednej Obligacji oraz liczby Obligacji, wskazanej w Formularzu Zapisu na Obligacje w laki sposéb, aby Srodki w pelnej
wysokosci wplynely na rachunek NOBLE Securities najpozniej w dniu wskazanym w pkt. 21 Warunkdw Emisji.

Wptata na Obligacje Serii D musi by¢ dokonana przelewem bankowym na rachunek Koordynatora Oferty — NOBLE
Securilies S.A, — numer rachunku 43 1460 1181 2008 1006 1024 0001.

Dokonujac przelewu kazdorazowo nalezy podac:
a) tytul plainosci; ,Obligacje serii D ROBYG S.A.",
b) dane inwestora dokonujacego wptaty:
*  imig i nazwisko/nazwe,
*  adres zamieszkania/siedzibe,
»  PESEL lub REGON;
c) liczbe subskrybowanych i oplacanych Obligacii.

Whplate na Obligacje uwaZa sie za dokonana w momencie wplywu Srodkow pienigznych na rachunek bankowy NOBLE
Securities.
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Zwraca sig uwage na fakt, ze prawa z Obligacji zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach powstajg z chwila zapisania Obligacji
w Ewidencji. W zwiazku z powyzszym nalezne oprocentowanie z Obligacji bedzie naliczane od Daty Emisji z wylaczeniem
tego dnia. W okresie pomiedzy wplatq na Obligacje a Datg Emisji (takze w przypadku decyz]i Emitenta o przesunieciu Daty
Ermisji) lub dniem zwrotu dokonanych wplat $rodki wplacone przez Inwestoréw nie beda oprocentowane.

2.6  Termin zwigzania oferta nabycia Obligacji
Inwestor przestaje by¢ zwigzany oferta nabycia Obligacii:

1. w przypadku niedoj$cia emisji do skulku - w momencie otrzymania przekazane] mu za posrednictwem NOBLE
Securities informacji o niedoj$ciu emisji do skulku,

2, wprzypadku dojécia emisji do skutku:

a. w przypadku Inwestordw, ktorym przydzielono Obligacje w ilosci mniejszej od liczby Obligacji objetych
Zlozonym Formularzem Zapisu na Cbligacje -~ wmomencie otrzymania przekazanej Inwestorowi za
posrednictwem NOBLE Securilies informagji o liczbie przydzielonych Inwestorowi Obligacii i w zakresie
Obligac]i, na ktére Inwestor ztozyt Formularz Zapisu na Obligacie, ale ktdre nie zostaly Inwestorowi
przydzielone;

b. w przypadku Inwestoréw, kitdrym nie przydzielono w ogéle Obligacji - w momencie otrzymania
przekazanej mu za posrednictwemn NOBLE Securities informacii o nieprzydzieleniu Obligacii.

2.7  Przydzial Obligacji
Przydzial Obligaciji zostanie dokonany pod warunkiem:

1. subskrybowania i oplacenia przez Inwestorow ilosci Obligacji co najmniej rowne] progowi emisji wskazanemu
w pkt. 23 Warunkdw Emisji;

2. ZoZenia przez Uzyczajacego Zabezpieczenie odwiadczenia w formie nofarialnej o ustanowieniu Hipoteki oraz
zlozenia odpowiedniego wniosku © wpis hipoteki do sadu wieczystoksiegowego,

3. przediozenia NOBLE Securities przez Emilenta zgody Przedsiebiorslwa Rob6t Inzynieryinych Pol-Aqua S.A. z
siedziba w Piasecznie na wykreslenie hipoleki umownej kaucyjnej do kwoty 7.000.000,00 zl obcigzajace]
Nieruchomo$¢ oraz zloZenia przez Uiyczajacego Zabezpieczenie wniosku o wykreslenie tejze hipoteki do
wladciwego sadu wieczystoksiegowego

Przydzial Obligacji zostanie dokonany uznaniowo przez Emitenta w uzgodnieniu z NOBLE Securities. W ramach przydzialu
uznaniowego Emitent, w uzgodnieniu z NOBLE Securities, moze braé pod uwage kolejnos¢ skladania przez Inwestordw
Formularzy Zapisu na Obligacje oraz kolejnos¢ dokonywania przez Inwestoréw wplat na Obligacie.

Podstawa dokenania przydzialu Obligacji przez Emitenta bedzie prawidlowo wypehiony i Zlozony przez Inwestora Formularz
Zapisu na Obligacje i dokonanie przez Inweslora pelnej wptaly na Obligacje, stanowigcej iloczyn liczby Obligacji wskazanej
w Formularzu Zapisu na Obligacje oraz ceny emisyjnej jednej Obligacji wskazanej w pkt. 12 Warunkéw Emisji.

2.8  Rozliczenie wplat na Obligacje

W przypadku niedojécia emisji do skutku wplaty dokonywane przez Inwestorow zostang zwrdcone na rachunek bankowy
wskazany w Formularzu Zapisu na Obligacje niezwlocznie, nie pozniej jednak niz w terminie tygodnia od podjecia przez
Zarzad uchwaly o niedoj$ciu emisji do skutku, Zwrot Srodkow nastapi bez jakichkolwiek odsetek lub odszkodowan.

W przypadku przydzielenia mniejszej liczby Obligacji niz wskazana w Formularzu Zapisu na Obligacje Iub nieprzydzielenia
Obligacji w ogole zwrot $rodkéw pienieznych wplaconych tytulem oplacenia Obligacji nastapi na rachunek bankowy
wskazany w Formularzu Zapisu na Obligacie w terminie do tygodnia od Dnia Emisji. Zwrot srodkow nastapi bez
jakichkolwiek odsetek lub odszkodowan.

2.9  Niedojscie emisji do skutku
Emisja Obligacii nie dojdzie do skutku jezeli:
1. nie zostang spetnione warunki konieczne do dokonania przydzialu Obligacii;
2. Emitent odwola lub odstapi od przeprowadzenta emisji Obligacji z istotnych powodow.

W przypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku Emitent niezwiocznie przekaze Inwestorom stosowna informacje poprzez
opublikowanie na stronie intemetowej NOBLE Securities aneksu do Propozycji Nabycia.
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2,10 Odwolanie lub odstapienie od przeprowadzenia oferty
Zarzad moze odwolac ub odstapit od przeprowadzenia oferty z istolnych powodéw, do kidrych naleza;

= nagla zmiana w syluacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktorej nie mozna bylo przewidziec
przed rozpoczeciem Oferty, a ktora mialaby lub moglaby miec istotny wplyw na przebieg Oferty lub dziatalnosé
Emitenta;

s nagla zmiana w otoczeniu gospodarczym lub prawnym Emitenta, ktorej nie moina bylo przewidzie¢ przed
rozpoczeciem Cferty, a ktora miataby lub mogtaby mie¢ istotny wplyw na dzialalnos¢ Emitenta;

+ nagla zmiana syluacji finansowej, ekonomicznej lub prawnej Emitenta, ktorej nie mozna bylo przewidzie¢ przed
rozpoczeciem Oferty, a ktora mialaby lub mogtaby mieé istotny wplyw na dzialalno§é Emitenta;

= wystapienie innych nieprzewidywalnych okolicznosci powodujgcych, ze przeprowadzenie Oferty i przydzielenie
Obligacji byteby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta.

W przypadku odwolania lub odstapienia od Oferty Emilent niezwlocznie przekaze Inwestorom stosowng informacje poprzez
opublikowanie na slronie internetowej NOBLE Securilies aneksu do Propozycji Nabycia.
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3 INFORMACJE O EMITENCIE

3.1 Podstawowy przedmiot dziafalnosci

Emitent jest spélka holdingowg w stosunku do pozostalych spélek nalezacych do Grupy Deweloperskiej ROBYG
(dalej: ,Grupa”), w tym Spdlek Celowych. Pierwsza spolka celowa ROBYG Development powstala w 2000 roku. Przedmiot
dzialalnosci Emitenta obejmuje m. in. dzialalno&¢ holdingowa, zarzadzanie i kierowanie w zakresie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, obsluge nieruchomoéci oraz dzialalno&¢ w zakresie budownictwa. Szczegdtowy przedmiot dzialalnosci zostal
okreslony w § 6 Statutu Emitenta, ktory stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej Propozycji Nabycia.

Podstawowa dzialalnos¢ Grupy polega na realizacji projeklow deweloperskich w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
wiym mieszkan populamych, mieszkan o podwyiszonym standardzie, apartamentow, a takie doméw jedno
i wielorodzinnych,

W najblizszej przyszlosciGrupa zamierza rozszerzyC oferte produkiowa o lokale biurowe i komercyjne ze wzgledu na
atrakcyjnos¢ tego segmentu. Pierwsza inwestycja w ramach nowej slrategi ma by¢ kompleks budynkéw biurowo-
handlowych zlokalizowanych w warszawskim Wilanowie o lacznej powierzchni uzytkowej od 35.000 do 45.000 melrow
kwadratowych. W realizacje projekibw deweloperskich Grupy zaangazowane sa Emitent, Spélki Celowe, ROBYG
Zarzadzanie, ROBYG Marketing i Sprzedaz oraz ROBYG Conslruction.

Wszelkie informacie finansowe, w tym szczegdlnoéci sprawozdania finansowe Emitenta zamieszczone zostaly na oficjalngj
stronie intemelowej Emitenta - hitp:/fwww.robyg.com.pl.

3.2 Struktura Grupy

Emitent jest jednostkg dominujaca Grupy, na kiorg skladajg sie ROBYG S.A. oraz bezposrednio lub posrednio zalezne od
niej Spdlki Celowe, a takze ROBYG Zarzadzanie, ROBYG Construction oraz ROBYG Marketing i Sprzedaz oraz pozostale
spolki zaleine. Spolki Celowe majg charakter spolek specjalnego przeznaczenia (special purposes vehicles)
zaangazowanych w bezposrednig realizacje poszczegolnych projektowROBYG Zarzadzanie prowadzi dziatalnosc w
zakresie zarzadzania i nadzoru inweslorskiego oraz innych uslug pomocniczych na rzecz Spdlek Celowych, ROBYG
Construction wykonuje ustugi generalnego wykonawstwa dla Spolek Celowych oraz ROBYG Marketing i SprzedaZ wykonuje
ustugi sprzedazy mieszkan na rzecz spdlek celowych..
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3.3 Kapital zakladowy, akcjonariusze

Kapital zakladowy Emitenta wynosi 25.739.000,00 zt i dzieli sie na 257.390.000 akgji o jednostkowe] wartosci nominalnej
0,10 zl,

W tabeli poniZej zaprezentowane zostalo zestawienie akcjenariuszy Emitenta. aktualne na dzien 28.03.2011r.

Struktura akcjonarialu Llczba gloséw Akcjonariat wedlug Liczba akeji Akcjonariat
liczby gloséw wedlug liczby akcji
LBPOL William Il S.AR.L. 100 902 581 39,20 100 902 581 39,20
Nanette Real Estate Group N.V. 82 860 023 32,19 82 860 023 3218
ROBYG B.V. 31037 396 12,06 31037 396 12,06
Pozostali 42 530 000 16,54 42 590 000 18,54
Razem 257 390 000 100 % 257 390 000 100 %

Zrodlo: Emifent

Akcjonarial wg Liczby glosow i akcjic

Zrodlo: Emitent

Znaczni Akcjonariusze sq strong pisemnego porozumienia dotyczacego sposobu wykonywania kontroli nad Emitentem oraz
ich praw glosu na Walnym Zgromadzeniu, i w zwigzku z tym traklowani sg jako podmioty dzialajace w porozumieni,
w rozumieniu Ustawy o Ofercie. Znaczni Akcjonariusze jako posiadajgcy pakiely wiekszoSciowe w Spolce wykonujg
wszystkie uprawnienia akcjonariusza wigkszosciowego okreslone w KSH oraz w statucie Emitenta. Dzieki posiadaniu
wigkszodci gloséw na Walnym Zgromadzeniu oraz zwigzaniu wskazanym porozumieniem, Znaczni Akcjonariusze beda
wywiera¢ decydujacy wplyw na rozstrzygniecia Walnego Zgromadzenia w zakresie najwazniejszych spraw korporacyjnych,
takich jak zmiana Statutu Spdlki, emisja nowych akcji Spélki, obnizenie kapitalu Spolki czy wyptata dywidendy, a takZe inne
decyzje, ktore zgodnie z KSH lub Statutem Spotki wymagaja zwyklej albo kwalifikowanej wigkszosci glosow.

3.4 Osoby zarzadzajace i nadzorujace
341  Zarzad

Na dzien sporzgdzenia Propozycji Nabycia w sklad Zarzadu Emitenta wchodzg, trzy oscby:

e  Zbigniew Okonski — Prezes Zarzadu
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Zbigniew Okodski ma 63 lat [ jest absolwentem Wydzialu Handiu Zagranicznego Uniwersytetu Gdanskiego, kiéry ukorniczyl
w 1973 roku oraz Wydzialu Rybolowstwa Morskiego na Akademii Rolniczej w Szczecinie, ktdry ukoriczyl w 1981 roku.
W 1896 roku Zbigniew Okonski ukofczyl program szkoleniowy Global Leadership Program na Wydziale Business
Administration na Uniwersytecie stanu Michigan. W latach 1991-1992 Zbigniew Okoniski petnit funkcje podsekretarza slanu
w Ministerstwie Wspdlpracy Gospodarczej z Zagranica. Nastepnie w latach 1992-1994 byt przewodniczacym Rady
Nadzorczej Parstwowej Agencji Inwestycji Zagranicznych S.A. oraz prezesem Rady Nadzorczej Banku Rozwoju
Eksportu S.A. — pierwszego prywatnego banku nctowanego na GPW. Od sierpnia 1992 do wrze$nia 1994 roku pelnit takze
funkecje podsekretarza stanu w Minislerstwie Wspdlpracy Gospodarczej z Zagranica bedac odpowiedzialnym m.in. za nadzér
eksporiu przemyshu obronnego, Od marca do grudnia 1395 roku byl Minislrem Obrony Narodowej Rzeczypospolitej Polskiej.
W lalach 1998-2000 pelnil funkcje czlenka Rady Nadzorczej NAFTA POLSKA S.A., a w latach 1996-1998 byl poczatkowo
doradca Prezesa, a nastepnie Dyrektorem ds. Koordynacji Handlowej ELEKTRIM S.A. i w kofcu wskazanego okresu
czlonkiem zarzadu i zastepcy dyrekiora generalnego ELEKTRIM - VOLT S.A. W latach 1998-2007 Zbigniew Okoriski byl
wiceprezesem zarzadu Prokom Investments S.A., odpowiedzialnym m.in. za stworzenie segmenlu deweloperskim grupy
kapitalowej Prokom S.A. oraz kierowaniem, a w szczegolnosci za realizacje inwestycji tej grupy kapitalowe] w ramach
lzw. Miasleczka Wilanow. W latach 1998-2006 pelnil funkcje czlonka Rady Nadzorczej Polnord S.A., spolki notowanej na
GPW. W okresie od sierpnia 2006 roku do lipca 2007 roku Zbigniew Okonski byl prezesem zarzadu Polnord S.A.,
odpowiedzialnym za restrukturyzacje grupy z dzialalno$ci budowlanej na deweloperska. Do 30 wrzesnia 2007 roku byl
czlonkiem zarzadu spélki Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0., KPNS Sp. z o.0. oraz NKA Inveslment, a takze byl prezesem
zarzady Fundacji Ryszarda Krauze. Od 2003 roku petni funkcje przewodniczacego rady nadzorcze] Fundaciji Musica Mundi,
a od 2004 roku funkcie przewodniczacego rady nadzorcze] Mariariskiego Komitetu Gospodarczego. Od 1 sierpnia 2008 roku
do dnia 13 kwietnia 2010 roku Zbigniew Okoriski pelnit funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej spdtki
EnergoPlasma S.A. Od 2007 roku do chwili obecnej Zbigniew Okoniski jest prezesem Zarzadu ROBYG.

»  Eyal Nahum Keltsh - Wiceprezes Zarzgdu

Evyal Kellsh ma 46 lat. Eyal Kelish jest absclwentem Wydzialu Ekonomii Uniwersytelu w Hajfie, |zrael. W latach 1994 — 2008
Eyal Keltsh pelnil funkcje dyrektora niewykonawczego (non-executive director) w spélkach nalezacych do grupy kapitafowej
Kardan Investment. Od 2001 roku Eyal Keltsh pelnil lunkcje dyrekiora niewykonawczego (non-executive director) Nanette
Real Estate Group oraz ROBYG B.V. Od maja 2009 roku Eyal Kellsh peini funkcje dyreklora Nanette Real Estate Group. Od
1 marca 2009 roku Eyal Keltsh peni funkcje czlonka zarzadu ROBYG Zarzadzanie.

s  Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu

Artur Ceglarz ma 39 lat. Jest absolwentem Wydzialu Zarzgdzania i Ekonomii Politechniki Gdanskiej, ktory ukoriczyl w 1996
roku oraz Wydzialu Zarzadzania Uniwersytetu Gdanskiego, ktéry ukorficzyt w 1999 roku. Posiada kwalifikacje zawodowe
CFA (Chartered Financial Analyst) oraz FRM (Financial Risk Manager). Dodalkowo w 1998 roku uzyskal dyplom ACCA
Diploma in Financial Management.

Artur Ceglarz w latach 1996-1998 pracowal jako doradeca w Business Consultants sp. z 0.0, gdzie zajmowal sie m.in.
opracowywaniem biznes planow dla spolek oraz przygotowywaniem memorandow inwestycyjnych spolek dla potencjalnych
inwestorow. W listopadzie 1998 roku Artur Ceglarz rozpoczal prace w dziale kontrolingu Prokom Software S.A., gdzie byl
cdpowiedzialny za kontrole finansowa podmiotow zaleznych Prokom Software S.A. oraz analize finansows wybranych
zakresow dziatalnosci tej spolki. Nastepnie od listopada 1999 roku do kwietnia 2001 roku pracowal w dziale planowania
inwestycji Prokom Software S.A. oraz Prokom Inveslments S.A., gdzie zajmowal sig m.in. za przygotowywaniem biznes
plandw craz cceng projektow inwestycyjnych. Od maja 2001 roku do maja 2007 roku pelnil funkcje menadzera finansowego
projektu Miasteczko Wilandw w Prokom Investments S.A. Zakres obowiazkdw obejmowat nadzorowanie spraw finansowych
zwigzanych z tworzeniem wspolnych przedsigwzigd typu joint venture z Inwestorami zewnelrznymi oraz negocjowanie
sprzedazy nieruchomosci. W okresie od grudnia 2001 do lutego 2006 roku Artur Ceglarz byl czlonkiem zarzgdu ROBYG
Development, odpowiedzialnym za sprawy finansowe. W okresie od lutego 2002 do sierpnia 2007 roku byl czlonkiem
zarzadu Nova Dom Sp. z 0.0.; w okresie wrzesien 2007 do maja 2008 byl wspoinikiem Nova Dom Sp. z o.0. spdlka
komandytowa. W okresie od grudnia 2005 roku do listopada 2007 roku byl czlonkiem zarzgdu Oelfy Doradztwo
i Zarzadzanie Sp. z 0.0. Od 14 marca 2007 rcku Pan Artur Ceglarz jest wiceprezesem Zarzadu Spétki odpawiedzialnym za
finanse. Pan Artur Ceglarz zarzadza dzialami raportowania i kontrolingu oraz ksiegowosci, jak rowniez jest odpowiedzialny
za organizacje finansowania dla spolek Grupy.

342 RadaNadzorcza
Na dzieit sporzadzenia Propozycji Nabycia w sktad Rady Nadzorczej Emitenta wehodzi siedem oséb:

o Oscar Kazanelson — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Oskar Kazanelson ma 56 lat i jest absolwentem Engineering School Givaataim w lzraelu, ktora ukoficzyl w 1577 roku. Oskar
Kazanelson posiada ponad 30-letnie dodwiadczenie w branZy deweloperskiej. W roku 1981 roku zalozyl spotke
specjalizujgca, sie w zarzadzaniu i nadzorze inwestycjami budowlanymi, ktdrg prowadzil do 1990 roku. Od 1980 roku jesl
zalozycielem i Prezesem grupy Olimpia, ktéra w lzraelu wybudowala ponad 2.500 mieszkar oraz oddata do uzylku ponad
250.000 powierzchni biurowej. Grupa Climpia jesl w trakcie realizacji kolejnych 20 projektow. Ponadto jest zatozycielem
grupy Nanefte (2001 rok), w ktérej pelni funkcje Chief Executive Officer (CEO). Grupa Nanette jest obecna na rynku
mieszkaniowym w Europie Srodkowej | Wschodnie] {Polska, Wegry, Rumunia, Chorwacja oraz Ukraina) i na tych rynkach
wybudowala i sprzedala ponad 3.500 mieszkaf, Od 2007 roku jest przewodniczacym Rady Dyrektoréw w Olimpia Euro
Construction B.V.

¢ Alex Goor - Czlonek Rady Nadzorczej

Alex Goor ma 54 lata i jest inZynierem oraz absolwentem Engineering School Givaataim w lzraelu, kiérg ukoriczyl
w 1977 roku. W latach 1977 - 1985 nadzerowal realizacje projektow militamych. W latach 1985- 2000 byl menadZerem
w Olimpia Group spolce z branzy nieruchomos$ciowej, Ponadto od 2000 roku jest dyrektorem wykonawczym w Olimpia Real
Estate. Pan Alex Goor peini funkcje zastepcy przewodniczacego rady dyrekloréw Olimpia Real Estate Holdings Ltd. {od
czerwea 2006 r.). Ponadto Pan Alex Goor pelni funkcje dyrektora Olimpia Securities Ltd. {od marca 2002 r.). Pan Alex Goor
jest takze glownym menedzerem Nanette Real Estate Group cdpowiedzialnym za rejon Europy $rodkowo-Wschodniej.

e Dariusz Okolski — Czlonek Rady Nadzorczej

Dariusz Ckolski ma 44 lat i jest radca prawnym {od 1996 r.). Dariusz Okolski jest absolwentem Wydzialu Prawa
i Administracji Uniwersytetu Warszawskiego (1991 r.). Dariusz Okolski ukoficzyl kurs prawa porbwnawczego na
Uniwersytecie we Francji (1991), a takze studium prawa niemieckiego na Uniwersytecie w Tubingen (LLM, 1992 r.} oraz kurs
prawa amerykaiskiego w Salzburgu w Austrii. W latach 1992 - 1996 byl czonkiem Okregowej Rady Adwokackie]
w Warszawie, natomniast od 1999 r. jest czlonkiem Okregowej Izby Radcdw Prawnych w Warszawie. W 2002 roku Darlusz
Okolski ukonczyl kurs dla menedZeréw Skanska Leadership Program przy Instytucie Skanska w Szwecji, W latach 1992-
1996 byl wspdlpracownikiem kancelarii prawniczej Altheimer&Gray w Warszawie. W latach 1996 — 1999 prawnik w kancelarii
prawniczej Clifford Chance w Warszawie. W latach 1999 - 2002 dyrektor departamentu prawnego w Skanska Polska
sp. 2 0.0. W okresie 2002 roku - 2003 roku dyrektor departamentu prawnego w Blue City sp. z 0.0. oraz Reform Company
sp. Z 0.0. Wokresie 2003 - 2005 Dariusz Okolski byl wspolpracownikiem kancelarii prawnicze] Haarmann Hemmelrath
w Warszawie. Od 2005 roku Dariusz Okolski prowadzi kancelarig radcowska, a takze jest arbitrem Sadu Arbitrazowego przy
Krajowej Izbie Gospodarczej w Warszawie.

» Jozel Slanistaw Buczyniski - Czlonek Rady Nadzorczej

Jozef Buczynski ma 62 lat i jest absolwentem Wydzialu Cybemetyki Wojskowej Akademii Technicznej (1972 r.), gdzie
uzyskal tytu! inzyniera, doktora habilitowanego, profesora nadzwyczajnego, a takze generala broni (rezerwa). W 1992 roku
Jozef Buczyniski ukoiiczyl kurs zarzadzania zasobami na uniwersytecie w Monterey, USA, natomiast w 1996 roku Jozef
Buczynski odbyt kurs na czlonkdw rad nadzorczych. W 1998 roku ukoniczyl kurs na likwidatora | syndyka masy upadiosci.
W okresie 1972 - 1978 Jozef Buczynski byl pracownikiem sztabu generalnego Wojska Polskiego - Centralnego Osrodka
Obliczeniowego Ministerstwa Obrony Narodowej. W latach 1978 — 1983 byl pracownikiem Sztabu Generalnege Wojska
Polskiego - Zarzad [nformatyki. W okresie 1983 - 1996 Jozef Buczynski pracowal dla departamentu kadr Ministerstwa
Obrony Narodowej (w tym w latach 1995 — 1997 byl dyrektorem tego departamentu}. Y okresie 1996 — 2000 byt dyrektorem
Departamentu Kadr i Szkolnictwa Wojskowego Ministerstwa Obrony Narodowej. W latach 2000 — 2005 Jozef Buczynski
peinil funkcje Attache Obrany - Wojskowy, Morski i Lotniczy w Pekinie. W latach 2005 - 2006 byl doradca Ministra Obrony
Narodowej, natomiast w okresie od lipca 2006 roku do kwietnia 2007 roku byt Rektorem Akademii Obrony Narodowe].

o  Zbigniew Markowski - Czlonek Rady Nadzorczej

Zbigniew Markowski ma 58 lal i jest absolwentem Uniwersytetu Gdanskiego (magisler ekonomii, specialnos¢ handel
zagraniczny, 1974 r.). W 1963 r. Zbigniew Markowski zdobyl tytul doktora nauk ekonomicznych na Uniwersytecie Gdanskim.
Ukoniczyt takze wiele kursow dla kadr kierowniczych, m.in. 3Global Leadership Program, University of Michigan, Business
School of Administralion (1993 r.). kursy w Sheffield Business School oraz Leceister University (1990 r.). W latach 1974-
1979 Zbigniew Markowski pracowal jako staZysla, asystent a nastepnie starszy asystent w Instytucie Ekonomii Politycznej
Uniwersytetu Gdariskiego. W latach 1980-1981 byl Doradcg Ekonomicznym Wojewody Gdarskiego. W latach 1982-1394
Zbigniew Markowski pracowat w Instytucie Ekonomii Polityczne] Uniwersylelu Gdarskiego oraz Kierownikiem Zakladu
Socjoekonomii w Instytucie Ekonomii Uniwersytetu Gdanskiego. W latach 1990-1992 pelnil funkcje wiceprezesa, a takze
prezesa, zarzadu .Baltic Brokers”™ S.A. W 1993 r. Zbigniew Markowski byt pelnomacnikiem Ministra Prywatyzacii
i Przeksztalcen Wiasnosciowych oraz Ministra Wspblpracy Gospodarczej z Zagranicg do Spraw Prywatyzacji Jednostek
Handlu Zagranicznege. W 1994 r. byl radcg handlowym Rzeczypospolitej Polskiej w Sztokholmie. W latach 1998-2002 pelnil
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funkcje wiceprezesa zarzadu Prokem Investments S.A., gdzie byl odpowiedzialny za inwestycje w sektorze finansowym
i farmaceutycznym.

¢ Klaus Schmid - Czlonek Rady Nadzorczej

Klaus Schmid ma 35 lal i jest absolwentem Ekecnomii i Zarzadzania Uniwersytetu w Wiedniu {2001). Od 2001 roku do
wrzesnia 2009 roku Klaus Schmid pracowat dla funduszy nieruchomosciowych typu private equity” wehadzacych w sklad
Lehman Brothers. Od pazdziemika 2009 roku Klaus Schmid nadal zarzadza tymi funduszami nieruchomosciowymi na
stanowisku Vice President, jednakze w ramach spdlki, ktérej nazwa ulegta zmianie na REPE Capital Partners LLP,

*  Anne Sophie Van Oosterom - Czlonek Rady Nadzorczej

Anne Sophie Van Oosterom ma 39 lat i jest absolwentka wydzialu ekonomicznego Uniwersytelu w Amsterdamie (1995 r.)
a takze Instytutu Finansow w Amsterdamie (1998 r.). W latach 1996 — 1998 Anne Sophie Van Qosterom byla analitykiem
wING Barings, natomiast w latach 1938 - 2000 pracowata dla JP Morgan w nieruchomosciowym dziale bankowosci
inwestycyjnej. W latach 2000 - 2002 Anne Sophie Van Qoslerom byla zalozycielem i dyrektorem finansowym spolki
M2MATCH. Od grudnia 2002 roku pracuje dla funduszy nieruchomosciowych typu ,private equity” nalezacych do Lehman
Brothers, w tym od grudnia 2008 roku jako dyrektor zarzadzajacy tymi funduszami w ramach spolki, ktdrej nazwa ulegla
zmianie na REPE Capital Partners LLP.

3.5 Opis dzialalnosci Grupy

Grupa ROBYG prowadzi dzialalno$¢ deweloperskg na rynkach nieruchomosci w Polsce, koncenlrujac sig na realizacji
projektéw deweloperskich w zakresie budownictwa mieszkaniowego w atrakcyjnych lokalizacjach, w znaczacych
aglomeracjach miejskich, tj. w Warszawie oraz w Gdansku, a ponadto rozwaza realizacje projektéw deweloperskich takze
we Wroclawiu.

Grupa powstala z inicjalywy Znacznych Akcjonariuszy i aktywnie korzysla z ich wsparcia. Znaczni Akcjonariusze, jako
podmioty specjalizujace sig w dziatalnosci na rynkach nieruchomosciowych, zapewniajg spolkom celowym wsparcie
finansowe, organizacyjne i techniczne, niezbedne do realizacji projektéw deweloperskich Grupy na poziomie operacyjnym.

3.6  Historia Grupy

Przed konsolidacjg w ramach Grupy, spélki celowe realizowaly lub byty zalozone dla realizacji na poziomie operacyjnym
projektow deweloperskich w Polsce w oparciu o nastepujace aktywa portfeli nieruchomosci:

e nabyte w 2002 roku przez ROBYG Development dla celéw realizacii projektu deweloperskiego Nowa
Rezydencja Krolowsj Marysienki nieruchomosci o lacznej powierzchni 83.691 mkw. w warszawskiej dzielnicy
Wilan6w, a nastepnie dokupicne w 2007 roku grunty o powierzchni 530 mkw.;

® nabyte w 2003 roku przez ROBYG Park nieruchomosci o laczne] powierzchni 13.596 mkw. w warszawskiej
dzielnicy Qchola, przy ul. Wiodarzewskiej, pod realizacje projektu Szczestiwy Dom,

e nabyte przez ROBYG Morena oraz Piekamicza w 2006 i 2007 roku nieruchomosci ¢ facznej powierzchni
126.441 mkw. w Gdansku, w dzielnicy Piecki-Migowo, pod realizacje projektu Stoneczna Morena,

s nabyte w 2006 roku przez ROBYG Wilandw Il nieruchomosci o iacznef powierzchni 51.800 mkw.
W Warszawie, w dzielnicy Wilandw, dla celow realizacji projektu deweloperskiego Osiedle Zdrowa;

e  nabyte w 2007 roku przez ROBYG Jabloniowa nieruchomosci o lacznej powierzchni 410.355 mkw., z czego
okolo 136.785 mkw. Grupa zamierza przeznaczy¢ pod realizacje projeklu Lawendowe Wzgdrza, natomiast
pozostala czes¢ tej nieruchomosci stanowi nieruchomo$é inwestycyjng Grupy,

» nabyte przez Jagodno Estates w 2007 roku w kilku transakcjach od oséb prywalnych nieruchomosci
polozone we Wroclawiu w obreble Wroclaw-Wojszyce oraz Wroclaw-Krzyki, o lacznej powierzchni
54.910 mkw. w celu ewentualnej realizacji projeklu Jagodno;

e  nabyte przez ROBYG City Apartments w 2007 nieruchomoéci, ¢ [aczne] powierzchni 57.815 mkw., polazone
w Warszawie na Zoliborzu, dla celow realizacji projektu City Apartments.

Po skonsclidowaniu spolek celowych w Grupie, na potrzeby realizacji projekiow deweloperskich przez spotki celowe, Grupa
nabyla kolejne nieruchomosci, z ktérych najistotniejsze to:

» nabyta w 2008 roku przez ROBYG Marina Tower nieruchomoié polozona w Gdansku o calkowitej powierzchni
21,140 mkw. w celu realizacji projektu Marina Tower,
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« nabyta przez ROBYG Morena w 2008 i 2009 roku w kilku transakcjach od osob prywatnych nieruchomos¢
polozona w Gdarnsku o lacznej powierzchni 12.130 mkw. dla celow realizacji projektu Sloneczna Morena.

Emitent zostal zawiazany jako gléwna jednoslka holdingowa na polrzeby utworzenia Grupy. Utworzenie Grupy, ze Spélka
jako podmiotem dominujacym, nastgpilo poprzez konsolidacie w ramach Grupy z dniem 22 kwietnia 2008 roku spotek
celowych, MZM Properties i ROBYG Zarzadzanie.

W 2007 roku Emitenl utworzyt ROBYG Marketing i Sprzedaz (poprzednio ROBYG Wroclaw ll), ktére nastepnie weszly w
skiad Grupy, oraz w wyniku utworzenia Jagodno Estaltes i ROBYG Marina Tower uzyskal pakiet, odpowiednic, 49% i 99%
udzialéw w tych dwoch spdlkach celowych, w kiorych pozostale udzialy, fj. odpowiednio 51% oraz 1% nabyla jeszcze w tym
samym roku. Ponadto w 2007 roku Emitent nabyl 10% w MZM Properties.

W 2008 roku, w wyniku decyzji reorganizacyjnych Znacznych Akcjonariuszy, do Spolki zostaty wniesione aportem w zamian
za Akcje w jej podwyzszonym kapitale zakladowym nastepujace udzialy Znacznych Akcjonariuszy w spdlkach selowych:
(i) 100% udziatow w ROBYG Development; (i) 90% udziatow w MZM Properties; (i) 75% udzialow w ROBYG City
Apartments; (iv) 100% udzialow w ROBYG Jabloniowa; oraz (v} 85% udzialow w ROBYG Wilanow |

Jednoczesnie, w 2008 roku, Emitent nabyl udzialy w nastepujacych spdlkach celowych: (i} posrednio, w wyniku uzyskania w
sumie calosci udzialdw w MZM Properties, 99% udzialéw w ROBYG Park, w ktorej pozostaly 1% udzialow Emitent nabyt w
2009 roku, (jii) 100% udzialow w ROBYG Morena, w tym 80% udzialow od dwéch Znacznych Akcjonariuszy, fj. Nanette Real
Estate Group oraz LBPOL William, za$ pozostale 20% od Delfy Zarzadzanie i Doradziwe oraz (iv) posrednio, w wyniku
nabycia calosci udziatéw w ROBYG Morena, 100% udzialdw w Piekamicza.

Ponadto, w 2008 roku, dwaj Znaczni Akcjonariusze, fj. LBPOL William oraz Nanelte Real Estate Group nabyli w kilku
transakcjach dodalkowe Akcje od dwoch dweczesnych akcjonariuszy Emitenla, tj. od OFCYN Management and Financing
GmbH oraz od Leona Gurwicza, kiéry zbyt wszystkie swoje Akcje.

W 2009 roku Emitent vtworzyl w ramach Grupy ROBYG Construction, jako spotke zajmujaca sie generalnym
wykonawstwem na rzecz spolek celowych,

Poczawszy od 30 czerwca 2010 roku, Grupa rozpoczela ponadio kensolidacje Buforowa z uwagi na przejecie nad nig
kontroli poprzez spétke celowa Jagodno Estales.

Od 3 listopada 2010 r. ROBYG SA jest spolka publiczng, notewang na warszawskiej Gieldzie Papierow WartoSciowych,
Emilujgc w ten sposéb 39 min akcji po 2 2t firma pozyskata 78 min zt. Srodki z emisji zostang przeznaczone na powigkszenie
banku ziemi w Warszawie.

W dniu 17 marca 2011 roku w wyniku rozliczenia poza rynkiem regulowanym umowy lransferu akcji z dnia 28 lutego 2011
roku pomiedzy, migedzy innymi, Nanefte Real Estate Group oraz LBPOL William, Nanetle Real Estale Group nabyla tylul
prawny do 6.497.419 akeji Spoiki stanowigcych 2,52% kapitatu zakladowego Spdki i reprezeniujgcych 6.497.419 glosow
oraz 2,52% glosow w ogdlnej liczbie glosaw w Spdlce.

W dniu 24 marca 2011 r. Spdlka nabyta 51% udzialow w Wilanéw Office Center Sp. z 0.0.. Wilanéw Office Center Sp. z 0.0,
jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomoséci polozonej w dzielnicy Wilanéw w Warszawie o tacznej powierzchni 3 ha,
Dzigki iej transakcji Grupa ROBYG bedzie mogla w najblizszej przyszloéci rozpoczaé inwestycje w seklorze nieruchomosci
komercyjnych,

W dniu 31 marca 2011 r. Spétka nabyla 50% udzialéw w Robyg Ogréd Jelenki Sp. z 0.0., przejmujac peing kontrele nad fym
pedmiotem. Robyg Ogrod Jelonki Sp. z ©.0. jest odpowiedzialna za prowadzenie inwestycji pod nazwa ,Osiedle Kameralne®
na warszawskim Bemowie. Projekt przewiduje zbudowanie okoto 600 lokali mieszkalnych o lacznej powierzehni uzytkowej
ckote 38.000 melréw kwadratowych.

3.7 Przewagi konkurencyjne

W ocenie Spolki nastepujace przewagi konkurencyjne decydujg o pozycji konkurencyjnej Grupy oraz pozwolg Grupie na
rozwdj jej dzialalnoéci w przyszlosci:

3.71  Wyjatkowo atrakcyjny charakter projektow deweloperskich Grupy

Realizacja projektéw deweloperskich w oparciu o zasade maksymalnego wykorzystania elementéw ofoczenia
lokalizacyjnego i szczegéina dbalosé o to, aby projekty byly dostosowane do ofoczenia, w ocenie Emitenfa, czyni projekty
deweloperskie Grupy bardziej alrakcyjnymi, a przez to wplywa na wzmochienie wizerunku Grupy oraz jej pozycji
konkurencyjnej.
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Wyjatkowy charakter projektéw deweloperskich Grupy przejawia sie w doborze alrakcyjnych lokalizacji dla inwestycji Grupy
w poszczegolnych aglomeracjach miejskich | dostosowaniu do tych lokalizacii przeznaczenia oraz koncepcji
architektoniczne] projektow deweloperskich.

3.7.2  Dywersyfikacja projektow deweloperskich

W celu ograniczenia ryzyka zwigzanego z koncentracjg dzialalnosci Grupy na jednym rynku preduktowym i geogralicznym,
Grupa ulrzymuje porifel nieruchomosciowy zdywersyfkowany pod wzgledem produktowym, geograficznym oraz
architektonicznym.,

Dywersyfikacja produkiowa przejawia sie w uwzglednianiu potrzeb i charakterystyk klientow jako przysztych mieszkarficow
okreslonych inwestycji mieszkaniowych juz na etapie pozyskiwania gruntu oraz wypracowywania koncepcji architektoniczne]
projeklu deweloperskiego i dostosowaniu do spodziewanego popytu. W szczegolnosci, Grupa oferuje zardwna mieszkania
populame dla osob mniej zameznych, jak rowniez mieszkania o podwyzszonym standardzie, a takie apartamenty dla
klientow z klasy Sredniej | wyZszej. Ponadlo Grupa rozszerza swojg dziatalno$¢ w zakresie budownictwa domow jedno-
i wielorodzinnych.

Jednoczesnie, Grupa laczy dywersyfikacje produkiowa z dywersyfikacia geograficzng, koncentrujac swojg dzialalnosé
w glownych aglomeracjach miejskich, w kiorych ceny mieszkan oraz popyl na mieszkania ksztaltujq sie na wyzszym
poziomie anizeli w przypadku mniejszych osrodkéw miejskich. W opinii Emitenta, taka forma dywersyfikacji geograficzne;
wzmacnia pozysie konkurencyjng Grupy, w szczegblncsci w cdniesieniu do deweloperdw, ktérzy nie s3 obecni jednoczesnie
w kilku duzych aglomeracjach miejskich.

3.7.3  Realizowanie projektow deweloperskich na duzq skale

Prowadzenie projektow deweloperskich na duza skale, czyli realizowanie ich w Kilku etapach i na duzych powierzchniach
nieruchomosci oraz znaczace] Jacznej powierzehni uzytkowej slanowi istotna przewage konkurencyjng Grupy.

Duza skala projektow Grupy przeklada sie na jakos¢ ich wykonania, konkurencyjna, cene lokali, wysoki standard obslugi
klientéw, a ponadto, co do zasady, skutkuje brakiem ograniczer w zakresie przyjmowanych rozwigzan architektonicznych.
To 2 kolei decyduje o wyjalkowej atrakcyjnosci projektébw deweloperskich Grupy. Duza skala projektow deweloperskich
pozwala ponadto na optymalizacie kosztowa dzialalnosci operacyjnej Grupy oraz dlugoterminowe planowanie stopnia
zaawansowania jej projektdéw deweloperskich, a ponadio ma wplyw na optymalizacje proceséw decyzyjnych i ulatwia
zarzadzanie wewnafrz Grupy, poniewaz daje moliwoS¢ zarzadzania kilkoma duzymi projektami deweloperskimi zamiast
wiekszg ilodcia mniejszych projekidw.

3.74  Wieloletnie doswiadczenie, znajomos¢ i obecnosé na rynkach lokalnych oraz
rozpoznawalna marka

Wieloletnia dzialalno$¢ spolek celowych oraz Znacznych Akcjonariuszy na polskim rynku nieruchomosci oznacza, iz Grupa
posiada niezbedne zasoby ludzkie, organizacyjne i techniczne oraz doSwiadczenie w realizacji projektéw deweloperskich,
atakze utrwalone relacje biznesowe z potencjalnymi kontrahentami | instytucjami finansowymi, dzigki ktdrym Grupa ma
zapewniony dostep do nieruchomosci, lepszq pozycie negocjacyjng w transakcjach oraz w trakcie negocjowania umow
kredytowych, a lakze dzigki ktorym Grupa moze uzyska¢ wsparcie w prowadzeniu projektow deweloperskich i zarzadzaniu
nieruchomo$ciami. Ponadto pracownicy Grupy posiadajg wieloletnie doswiadczenie w prowadzeniu projektow na rynku
nieruchomo$ci w Pelsce, w lym w ramach przedsigwzie¢ podejmowanych przez spolki celowe lub tez w ramach
przedsigwzie¢ Znacznych Akcjonariuszy.

3.75 Wysoka jakos¢ projektow deweloperskich i oferowanych lokali

Staranno$¢ w doborze odpowiednich materigtdw oraz podwykonawcow, a takze wlasny nadzér nad robotami budowlanymi,
powoduja, Ze mieszkania przekazywane klientom Grupy charakteryzujg sig wysokim standardem i jakoscig wykonania,
a Grupa osiggneta wysokg renome wérdd klientéw.

Wysoka jakoS¢ oferowanych lokali przejawia sie w ergonomii | formie architektonicznej projektow. Przykladowo, w ramach
projekiu Nowa Rezydencja Krolowej Marysiefiki, czesci wspdlne zoslaly wykoniczone w marmurze oraz wyposazone
w powierzchnie lustrzane. Ponadto przy realizacji projektow deweloperskich Grupa sprawuje staly nadzor nad realizacjg
kazdego etapu inwestycji, a przy wyborze podwykonawcow podstawowe znaczenie ma jakoS¢ oferowanych uslug,
lerminowosé oraz doswiadczenie podwykonawcow.
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3.7.6  Wysoki standard obstugi klientow

Grupa przywigzuje szczegoding uwage do wysoklego slandardu obstugi Klientow, w tym w zakresie prezentacii dostepnych
lokali, przyjaznych Klientom parametrow umdw nabycia lokalu, systemow platnoéci dostosowanych do polrzeb i moZliwosci
kiientéw. Jednoczesnie Grupa oferuje pomoc w organizacfi finansowania, poprzez informowanie o mozliwosciach
kredytowania i stata wspdiprace z posrednikami finansowymi oraz uznanymi bankami.

Dodatkowe klienci Grupy majg mozliwosc skorzystania z architektow w zakresie aranzacji lokali, a lakze ustug projektantéw
wnelrz, Grupa wspolpracuje z podmictami zajmujacymi sie wykaficzaniem wnetrz, z kitérymi klienci mogg nawigzac
wspdlprace w zakresie wykoniczenia nabytych lokali, Grupa prowadzi ponadio obsluge posprzedazowa klienldw w ramach
realizacji ich uprawnien wynikajacych z rekojmi lub gwarancji za nabyte lokale.

3.7.7  Dywersyfikacja zrodet finansowania projektow deweloperskich

Grupa finansuje cze$é swoich projektow deweloperskich poZyczkami od Znacznych Akcjonariuszy oraz podmiotow
powigzanych z nimi oraz z Grupa, a takze, dzigki ulrwalonym relacjom Grupy z instytucjami finansowymi, kredytami
bankowymi, co pozwala jej na dywersyfikacje zrodel i optymalizacje kosztow finansowania projektow deweloperskich oraz
realizacje duzych projektow deweloperskich. Czesciowo Grupa finansuje realizacje projektow deweloperskich takze wplatami
od klientow. W rozliczeniach z klientami Grupa preferuje system platno$ci za nabywane mieszkania stosownie do postgpu
prac. Wplaty od klientow przeznaczane sg na finansowanie robdt budowlanych w ramach tych projektdw deweloperskich,
w ktorych Klienci dokonujgcy wplat zamierzajg nabyé lokale, co ulatwia dywersyfikacie zrodel finansowania projektow
deweloperskich i wzmacnia przewageg konkurencyjna Grupy w tym zakresie.

3.8 Strategia

Glownym celem slrategicznym Grupy jest zapewnienie systematycznego wzroslu warlosci dla Akcjonariuszy oraz
umacnianie pozycji wérod deweloperow mieszkaniowych w Polsce. Realizacja przyjetego celu bedzie nastepowala przede
wszyslkim poprzez realizacje kolejnych projektow deweloperskich na lerenach Warszawy, gdzie Grupa posiada tradycyjnie
silng pozycje oraz na nowych dla nigj rynkach w szczegdlnosci Gdansku, gdzie rozpoczela juz realizacje inwestyciji.

Na dzien sporzadzenia Propozycji Nabycia Emitent prowadzi wstepne rozmowy w sprawie nabycia nieruchomosci
polozenych w Warszawie w dzielnicach Praga Poludnie, Wola, Wilanéw oraz Bemowo.

Kluczowe elementy strategii Grupy obejmuija;

3.81  Koncentracja na projektach o wysokiej rentownosci

Grupa bedzie koncentrowac sig na realizacji projektéw o znacznej rentownosci i bedzie dazyé do realizacji inwestycji
o wysokiej kenkurencyjnosci w branzy deweloperskiej wynikajacej m.in. z odpowiednio wezesnego rozpoznania atrakeyjnych
terendw lub trendéw rynkowych, z odpowiednio wysokiego i afrakcyjnege standardu lokali oraz z wladciwej infrastruklury
projekiu i otoczenia. W celu realizacji lego zalozenia, Grupa stale moniloruje realizowane projekty deweloperskie oraz rynek
nieruchomosci w poszukiwaniu mozliwosci zrealizowania nowych projektéw o oczekiwanej, wysokiej stopie zwrotu.

3.8.2 Woczesna identyfikacja atrakcyjnych lokalizacji

Celem Grupy jest wczesne identyfikowanie atrakcyjnych Iokalizacji o relatywnie niskich cenach grunlu, polozonych
w najwigkszych miastach, co umozliwia realizowanie projekléw o wysokiej rentownosci. Grupa planuje rowniez dzialania
polegajace na nabywaniu terenéw pod projekty deweloperskie, w odniesieniu do klérych nie istnieja jeszcze plany
zagospodarowania przeslrzennego, niemniej majg one powstat. Ponadto, Grupa nabywa tereny, dla ktorych zamierza
modyfikowac istniejace plany zagospodarowania przestrzennego w celu zwigkszenia atrakcyjnosci planowanych inwestycji.

3.8.3 Prowadzenie dzialalnosci w najbardziej atrakcyjnych, duzych miastach w Polsce

Slrategia rozwoju Grupy zaklada systematyczny rozwéj na rynku polskim, w duZzych miastach, w ktérych istnieje znaczacy
popyt na mieszkania, znaczace moZliwosci rozbudowy na niezagospodarowanych lerenach oraz moliwosci uzyskiwania
stosunkowo wysokich marz. Obecnie, jako speiniajace te warunki, Grupa identyfikuje tereny w Warszawie, Gdansku i we
Wroclawiu. W zaleznosci od rozwoju sytuacji rynkowej, Grupa rozwaZy rozpoczecie dzialalnosci w innych duzych
aglomeracjach miejskich lub w ich bezposredniej okolicy. Realizacja strategii Grupy pozwoli na dywersyfikacje przychodow,
wykorzystanie korzysci skali oraz uzyskanie ponadregionalne] renomy marki ROBYG.
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3.8.4 Dywersyfikacja projektow deweloperskich

W celu minimalizacji ryzyka, Grupa bedzie kontynuowaC strategie dywersyfikacji realizowanych projektow, poprzez
oferowanie mieszkan w réznych segmentach rynkowych, tj. mieszkan populamych, mieszkan o podwyZszonym standardzie,
apartamentéw | domow jedno- | wielorodzinnych. Charakteryslyka kazdego projektu deweloperskiego bedzie uzalezniona od
mozliwego do osiggniecia poziomu zyskownoéci, przy czym preferowane bedg projekty o mozliwych do uzyskania wyzszych
poziomach rentownosci przy poziomie ryzyka akceptowanym przez Grupe. Grupa bedzie dgiy¢ do realizacji projektow
deweloperskich obejmujacych wylacznie lokale mieszkalne, przy czym przy realizacji tego lypu inweslycji Grupa bedzie
oferowac takze niewielkie czesci powierzchni ustugowej, sluzgce potrzebom przyszlych mieszkaficow.

3.85 Ograniczenie ryzyka poprzez tworzenie spétek celowych dla kazdego projektu
deweloperskiego

Grupa tworzy spélki celowe do realizacji kazdego projekiu deweloperskiego. Takie podejScie umozliwia biezaca kontrole
rentownosci kazdego projektu i pozwala na ograniczenie ryzyka prowadzonej dziatalnosci,

3.9 Opis konkurencji

Ze wzgledu na profil oraz skale prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej (sprzedaz mieszkan), a fakZe jej zasieg
geograficzny (duze aglomeracje miejskie), Grupa do grona swoich konkurenléw zalicza wiekszosé firm deweloperskich
o $redniej lub znaczacej skali dzialalnoéci, dziatajacych w Warszawie, Gdansku lub we Wroctawiu, W szczegdlnosci, Grupa
uznaje, ze jej najwazniejszymi konkurenlami sg; Dom Development S.A., J.W.Construction S.A, oraz Polnord S.A. Ponadio,
w mnigjszym stopniu, Grupa konkuruje z duzg liczbg innych podmiotow, kidre jednakze posiadaja mniejsze mozliwosci
rozwojowe w zakresie potencjalu finansowego, banku ziemi, czy tez doSwiadczenia oraz zasobow organizacyjnych,
technicznych i ludzkich.

¢ Dom Development S.A. funkcjonuje na rynku sprzedazy mieszkail od 1996 roku, bgdac jednym z najwiekszych
deweloperdw na polskim rynku. Akcje Dom Development S.A. sg notowane na GPW od pazdziemnika 2006 roku.
Dom Development S.A. dziala gléwnie na rynku warszawskim. Na podstawie publicznie dostepnych informacii
Grupa ocenia, ze Dom Development S.A. w 2009 roku sprzedal 792 mieszkania netto {tzn. z uwzglednieniem
rezygnacji klientow) oraz 912 mieszkan brutto {tzn. bez uwzglednienia rezygnacji klientow), za$ w calym 2010 roku
1386 mieszkan netto.

» JW. Conslruclion S.A. funkcjonuje na rynku sprzedazy mieszkan od 1994 roku. Akcje J.W. Construction S.A. sg
notowane na GPW od czerwca 2007 roku. J.W. Construction S.A. to wiodacy polski deweloper mieszkaniowy,
dzialajacy glownie w Warszawie i okolicach (np. Ozardw), a poza nig m.in. w: todzi, Gdyni, Katowicach,
Szczecinie i mniejszych miastach, takich jak: Leba i Sopot; jak rownieZ za granica (Bulgaria). Spolka ta, oprocz
realizowania projektow deweloperskich, zajmuje sig take dzialalnodcig budowlang jako generainy wykonawca
wiekszosci inweslycii, jest wiascicielem i operatorem sieci Holeli 500 oraz planuje inwestycje w budynki biurowe.
Na podstawie publicznie dostepnych informacji Grupa ocenia, ze J.W. Construction S.A. w 2009 roku sprzedal 828
mieszkan brutto (tzn. bez uwzglednienia wycofan klientow), zas w calym 2010 roku 1262 mieszkania brutto.

e Polnord S.A. powstata w 1977 roku, a pod swoja nazwa funkcjonuje od 1988 roku. Akcje Polnord S.A. s3 notowane
na GPW od 1999 roku, Polnord S.A. jest jedng z najbardziej doswiadczonych firm na rynku budowlanym
i deweloperskim w Polsce. Na podstawie publicznie dostepnych informacji Grupa ocenia, ze Polnord 8.A. w 2009
roku sprzedat 411 mieszkan netto (zn. z uwzglednieniem wycofan klientdw) oraz 569 mieszkar brutte {zn. bez
uwzglednienia wycofari klientow} zas w catym 2010 roku 778 mieszkania netto (891 brutto).

3.10 Produkty

W ramach swojej podslawowej dziatalnoéci Grupa oferuje swoim klienlem nastepujace redzaje lokali:
*  Apartamenty

Apartamenty o lokale budowane w budynkach wielorodzinnych o Smialej i wyrafinowangj koncepeji
architektonicznej, realizowanych w ramach sirzezonych, zamknigtych osiedli mieszkaniowych, z garazami
podziemnymi, zlokalizowanych w atrakcyjnych Iokalizacjach aglomerac]i miejskich, w tym w poblizu terendow
rekreacyjnych. Apartamenty obejmuja lokale z przeslronnymi okiennicami, balkonam] | tarasami, o wysokasci okolo
29 m. Apartamenty wybudowane sg w budynkach, kirych czeéci wspdine wykoriczone sa w wysokim
standardzie.

s Mieszkania o podwyzszonym standardzie
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Mieszkania o podwyZszonym standardzie obejmujg lokale znajdujgce sie w budynkach usyluowanych
w alrakeyjnych lokalizacjach miejskich. Podobnie jak apartamenty, mieszkania o podwyZzszonym siandardzie
wybudowane sg ramach strzezonych, zamknietych osiedli mieszkaniowych i wyposazone sq w garaze podziemne.
Jednakze, w odréZnieniu od apartameniow, czgéci wspélne budynkow, w ktérych zlokalizowane sg mieszkania
o0 podwyzszonym standardzie, charakteryzujg sig nieco nizsza jakoScia wykoniczenia niz wilasciwa dla
apartamentow, mniejsza powierzchnig uzytkowa mieszkania, wieksza liczba mieszkan dostepnych z danego ciggu
komunikacyjnego oraz wysokoscig mieszkania wynoszacq okolo 2,70 m i wigcej. Grupa wybudowala mieszkania
o0 podwyzszonym standardzie w ramach projekiu Szczesliwy Dom oraz w ramach pierwszego etapu projekiu
Osiedle Zdrowa. Dodatkowo Grupa jest w frakcie kontynuacji budowy takich mieszkan w ramach kolejnych etapéw
projektu Osiedle Zdrowa, a ponadio zamierza je wybudowac lakze w ramach projektu Stoneczna Morena.

«  Mieszkania populare

Mieszkania popularne w zamierzeniu Grupy bedg obejmowaly funkcjonalne lokale budowane w budynkach
wielorodzinnych o standardowych rozwiazaniach architektonicznych, cechujace sie oplymalnym wykorzystaniem
powierzchni lokalu i standardowym wykonczeniem czgsci wspdinych.

e |okale uslugowe

Lokale uslugowe to lokale dodatkowo oferowane przez Grupg w ramach budowanych budynkéw mieszkalnych,
ktére majg przeznaczenie komercyjne, glownie pod sklepy, restauracje i dzialalnesé ushigowa. Przychody ze
sprzedazy tych lokali stanowig niewielki udzial w calosci przychodow z dzialalnoici operacyjnej Grupy, niemniej
zwiekszajg one afrakcyjnost projektdw deweloperskich Grupy poprzez zaoferowanie klientom Grupy udogodnien
i infrastruktury mieszkaniowej.

o Domy jedno- i wielorodzinne

Domy jedno- | wielorodzinne to nowe produkty w ofercie Grupy, W szczegdhnosci Grupa zamierza zaoferowat
jednorodzinne domy welnostojace oraz wielarodzinne domy, tj. domy typu blizniak i wille miejskie obejmujace kilka
mieszkan, w ramach projektu Sloneczna Merena oraz dodatkowo domy szeregowe w ramach projektu Lawendowe
Wzgorza. Grupa rozpoczela realizacje pierwsze| fazy projeklu Sloneczna Morena, w ramach ktorej zamierza
wybudowa¢ cztery domy typu blizniak, obejmujgce osiem jednostek mieszkalnych oraz wille miejskie obejmujace
13 jednostek mieszkalnych.

3.11Istotne umowy zawarte przez Emitenta
» Porozumienie akcjonariuszy z dnia 26 stycznia 2010 r.

W dniu 26 stycznia 2010 roku LBREP || Europe S.ar.l. (poprzednio LBREP Il EUROPE Holdings S.ar.l.), LBREP
lll Europe S.ar.l. (poprzednio LBREP Il EUROPE Holdings S.ar.l), LBPOL William, LBPOL-NET, Nanette Real
Estate Group, ROBYG B.V., OFCYN Management and Financing GmbH, Pan Arlur Ceglarz oraz Emitenl zawarii
porozumienie {,Porozumienie”), kidre zostale nastepnie zmienione zawartym w dniu 4 sierpnia 2010 roku aneksem
nr 3 do opisanej ponizej Umowy Ramowej {Aneks nr 37), zmienionej uprzednic Aneksem nr 1 oraz Aneksem nr 2
(zgodnie z definicjami ponize]). Zgodnie z Porozumieniem oraz Aneksem nr 3, opisana ponizej Umowa Ramowa
wraz z Aneksem nr 1, Aneksem nr 2 oraz Aneksem nr 3 wygasna pod warunkiem, ze (i) LBPOL William sprzeda
43.678.000 Akcji (przy czym liczba te bedzie pomnigjszona o liczbe Akcji, ktdrg LBPOL William sprzeda do dnia
Oferty) lub udzial LBPOL William w kapitale zakladowym Spdlki zostanie rozwodniony do co najmniej 25%, oraz
{ii) Spotka splaci na rzecz podmiotow z grupy LBREP pozyczki w lacznej kwocie 63.500.000 zi powiekszone
o odsetki. Zgodnie z Porozumieniem, zmienionym Aneksem nr 3, do daty spelnienia powyzszych warunkdw
Znaczni Akcionariusze nie beda glosowali za emisjg nowych Akeji, chyba Ze uprzednio porozumiejq sig na pismie
co do takie emisji..

Na podstawie Porozumienia, zmienionege Aneksem nr 3, Strony zobowiazaly sig, pc spelnieniu warunkdw
wskazanych powyzej, glosowaé na Walnym Zgromadzeniu za przyjeciem zmian do Stalutu zgodnie, z ktérymi:
{i) LBPOL William oraz Nanelle Real Estate Group bedzie przystugiwalo uprawnienie osobiste do powofywania
i odwolywania po jednym czlonku Rady Nadzorczej, natomiast pozestalych czlonkéw Rady Nadzorczej wybierat
bedzie Walne Zgromadzenie bezwzgledna wiekszoscig glosow, (i} uchwaly Walnego Zgromadzenia dla swej
wazno$ci wymagat bedg bezwzglednej wigkszosci glosow (z zaslrzezeniem wyjalkow przewidzianych w Kodeksie
Spolek Handlowych oraz Stalucie).

* Umowa dotyczaca wykonywania wspolnej kantroli nad Spélka i glosowania na Walnym Zgromadzeniu
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W dniv 26 pazdziernika 2006 roku LBREP || Europe Holdings S.a r.l. i Nanette Real Estate Group zawarly ramowg,
umowe o wspdlpracy (,Umowa Ramowa"), nastepnie zmieniona aneksem nr 1 z dnia 31 pazdziemika 2007 roku
{-Aneks Nr 1", aneksem nr 2 z dnia 25 wrze$nia 2009 roku (,Aneks Nr 2%} oraz aneksem nr 3 z dnia 4 sierpnia
2010 roku (,Aneks nr 37).

Umowa Ramowa reguluje zasady wspolpracy pomiedzy LBREP || Europe Holdings S.ar.l. oraz Nanette Real
Estate Group w edniesieniu do ich przysziych inwestycji w sektorze nieruchomo$ciowym m.in. na terenie Polski na
zasadzie przedsiewzigc typu joint venture.

Na podstawie Aneksu Nr 1 Spolka oraz Znaczni Akcjonariusze | ROBYG B.V. {poprzez ktdra Nanette Real Estate
Group posiada posrednio czest Akcji w Spdice), a takze kolejny fundusz z grupy LBREP, fj. LBEP Ill Europe
Holdings S.a r.l. przystapity do Umowy Ramowej. Zawarcie Aneksu Nr 1 zwigzane bylo z tworzeniem Grupy
w oparciu o struklury Spatki. W szczegdlnosci, Aneks Nr 1 okredla zakres zastosowania Umowy Ramowej do
wspdlpracy Znacznych Akcjonariuszy w odniesieniu do ich inwestycji w ramach Grupy, zasady wspdlpracy przy
wnoszeniu aportem udzialéw Znacznych Akcjonariuszy w spdlkach celowych oraz zasady ladu korporacyjnego
w Spblce, a takze zasady podzialu zysku wypracowanego przez spolki celowe. Ponadto Aneksem Nr 1
potwierdzone zestaly reguly dolyczace zasad sprzedazy Akcji przez Znacznych Akcjonariuszy.

Na podstawie Aneksu Nr 2 slrony, w tym Znaczni Akcjonariusze, ustality zasady postepowania w odniesieniu do
glosowania na Walnym Zgromadzeniu we wszelkich sprawach dotyczacych przyszlych inwestycji Emitenta w nowe
projekty deweloperskie (padeimowanych bezpodrednio lub posrednio przez Emitenta). Celem Aneksu Nr 2 jest
zapewnienie Znacznym Akcjonariuszom wspdlnej konlroli w zakresie przyszlych projektow deweloperskich Grupy.
W szczegoinosci, zgodnie z Aneksem Nr 2, Strony postanowily m.in: wspélnie omawiaé wszelkie sprawy, klére
beda przedmiotern Walnego Zgromadzenia i ustalaé wspélny sposob glosowania nad tymi sprawami, w oparciu
o nastepujgce ogdlne zasady: ()} w przypadku gdy Znaczni Akcjonariusze zgodza sie na zaakceptowanie
okreslonych spraw, wowczas ich pelnomocnicy beda glosowali za przyjeciem uchwal w tych sprawach,
{ii} w przypadku gdy Znaczni Akcjonariusze beda za odrzuceniem okreslonych spraw, wowczas ich pelnomocnicy
beda glosowali przeciwko uchwalom dotyczacym tych spraw, (iii) w przypadku gdy Znaczni Akcjonariusze nie
dojdg do porozumienia co do sposobu glosowania na Walnym Zgromadzeniu, wowczas ich pelnomocnicy beda
glosowali przeciwko przyjeciu uchwal dotyczacych tych spraw. Aneks Nr 2 stanowi pisemne porozumienie
Znacznych Akcjonariuszy, ktorzy zgodnie z Uslawg o Ofercie sg traktowani jako podmioty dzialajgce
W porozumieniu.

Na podstawie Aneksu nr 3, strony {w tym Znaczni Akcjonariusze), a takZe pozostali akcjonariusze Emitenta,
tj. OFCYN Managemenl and Financing GmbH oraz Artur Ceglarz, ustanowily dodatkowe zasady wspdldzialania
w odniesieniu do projektow deweloperskich realizowanych przez Grupe. Ponadto strony okreslily na nowo zasady
sprzedazy Akgji przez Znacznych Akcjonariuszy, a dotyczace w szczegdlnosci prawa pierwokupu oraz prawa
przylaczenia na wypadek ewentualnej sprzedazy Akcji przez Znacznych Akcjonariuszy. Dodatkowo, Nanette Real
Estate Group zobowigzala si¢ do nie zmniejszania swojego zaangazowania w Spolce ponize] 25% Akcji w kapitale
zakladowym Spdlki bez uzyskania wczesniejszej zgody funduszy z grupy LBREP bedgcych strong Aneksu nr 3.
Strony zobowigzaly sie takze, iz sprzedaz Akcji na rzecz osdb lrzecich z zachowaniem prawa plerwokupu
ustanowionego na rzecz drugiej strony oraz prawa przylaczenia, moZe nastapi¢ jedynie pod warunkiem
przystapienia nabywcy do Aneksu nr 3. Powyisze uzgodnienia obowiazuja Znacznych Akcjonariuszy na czas
obowiazywania Aneksu nr 3, . do czasu spelnienia si¢ nastepujacych warunkow: (i) LBPOL William sprzeda
43.678.000 Akcji (przy czym liczba te bedzie pomniejszona o liczbe Akcji, ktorg LBPOL William sprzeda do dnia
Oferty) lub udzial LBPOL William w kapitale zakladowym Spdlki zoslanie rozwodniony do co najmniej 25%, oraz
(if) Spotka splaci na rzecz podmioléw z grupy LBREP pozyczki w lgcznej kwocie 63.500.000 z| powiekszone
o odsetki. Zgodnie z Aneksem nr 3, w przypadku spetnienia sig powyzszych warunkow zasady sprzedazy Akcji
przez Znacznych Akcjonariuszy, a w szczegblnosci zasady prawa pierwokupu oraz prawa przylaczenia na
wypadek ewentualnej sprzedazy Akcji przez Znacznych Akcjonariuszy, beda podlegaly postanowieniom Umowy
Ramowej.

o  Nabycie udzialéw w ROBYG Morena

Na podstawie umowy z dnia 16 maja 2008 roku Emitent nabyt od Delfy Zarzadzanie i Doradztwo za ceng
49 minzl 200 udzislow o wartodcl nominalnej 50 2l kaidy, stanowiacych 20% Kkapitalu zakladowego spolki
ROBYG Morena, ktora posiadala cze$¢ nieruchomoscel, obecnie przeznaczonych pod realizacje projektu
Sloneczna Morena. W wyniku nabycia udzialéw w ROBYG Morena na podsiawie przedmiotowej umowy oraz na
podstawie umowy zawartej w dniu 11 lutege 2008 roku Nanette Real Estate oraz LBPOL William Spdlka uzyskala
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lacznie 100% udzialow w ROBYG Morena, oraz, posrednio poprzez ROBYG Morena, 100% udziatow
w Piekamiczej, spélce zalezne) od ROBYG Morena.

Grupa uznaje powyzsza umowe za istoing, z uwagi na jej wartosé, a przede wszysikim ze wzgledu na fakt, iz
wwyniku nabycia tych udzialow, Grupa uzyskala catkowita konfrole nad ROBYG Morena, a przez lo nad
nieruchomo&ciami posiadanymi wowczas przez tg spolke celowa, co pozwalile Grupie na rozwdj jej strategicznych
plandw co do projektdw deweloperskich zamierzonych przez ROBYG Morena, wiaczajac w to zakup dalszych
nieruchomoéci dla Grupy.

¢ Nabycie udzialéw w Wilanéw Office Center

Na podstawie umowy z dnia 24 marca 2011r. Emitent nabyl 51% udzialdéw w Wilanéw Office Center Sp. z 0.0.
.Dzieki te]j transakeji Grupa bedzie mogla poszerzyt oferte produkiows o lokale biurowe ihandlowe. Na gruntach,
ktorych uzytkownikiem wieczystym jest Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. Grupa zamierza zbudowaé kompleks
budynkéw o charakterze biurowo-komercyjnym, ktorych lgczna docelowa powierzchnia przeznaczona do wynajmu
ma wynies¢ miedzy 35.000 a 40.000 metrdw kwadratowych. Ze wzgledu na rosnacg atrakeyjnosé seklora
nieruchomosci biurowych komercyjnych Grupa uwaza ten sposdb dywersyfikacji swojej dzialalnoéci za korzysiny.

¢  Nabycie udzialow w ROBYG Ogrod Jelonki

Na podstawie umowy z dnia 31 marca 2011r. Emitent nabyl 50% w spélce Robyg Ogrod Jelonki. Robyg Ogrod
Jelonki Sp. z 0.0. jest podmiotem odpowiedzialnym za realizacje inwestycji pod nazwg Osiedle Kameralne na
warszawskim Bemowie. Inwestycja ta pozwoli Grupie na zwigkszenie oferty w Warszawie o tacznie okolo 600 lokali
mieszkalnych o powierzchni ckolo 38.000 metréw kwadralowych.

o W dniu 1 pazdziemika 2010 roku Emitent przeprowadzi! emisje i dokonal przydziatu 600.000 sztuk obligac]i serii
A wwyniku ktorego pozyskat finansowanie w wysokosci 60.000.000,00 (szestdziesigt miliondw) zlotych

s W dniu 16 listopada 2010 roku Emitenl przeprowadzit emisjg i dokonal przydzialu 200.000 sztuk obligacji serii
B w yniku klorego pozyskat linansowanie w wysokosci 20.000.000,00 (dwadziescia milionow) zlotych

s W dniu 2 grudnia 2010 roku Emitent przeprowadzit emisje 400.000 sztuk obligacji serii C w wyniku ktdrej przydzielil
227.507 szluk obligacji i pozyskal finansowanie w wysokosci 22.750.700 { dwadziescia dwa miliony siedemset
piecdziesiat tysigcy siedemset) zlotych
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Obligacje 53 zobowigzaniem tylko | wylacznie Emitenta. Zaden inny podmiol, dzialajacy w jakimkolwiek charakterze, nie
bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tylulu Obligacji, a w szczegdinoéci nie bedzie ich gwarantowal. Przed podjeciem
decyzji inwestycyjnej, Inweslorzy powinni szczegblowoc rozwaZyC opisane ponizej czynniki ryzyka. Wystapienie
ktoregokolwiek z ponizej opisanych zdarzen mogloby negatywnie wplynaé na dzialalnos¢ Emitenta. Dodatkowe ryzyka, ktore
obecnie nie sa znane Emitentowi, badz ktére uwaza sie za nieislotne, moga takze niekorzystnie wptynaé na kondycje
Emitenla, Inweslorzy powinni wiec uwzglednic rowniez ewentualne inne ryzyka nie wskazane ponizej. Dzialalnosé Grupy, jej
syluacja finansowa oraz wyniki dziatalnosci mogg pedlegat negatywnym zmianom w wyniku zaistnienia czynnikdw ryzyka
nie przedstawionych ponizej, a wigzacych sie z dzialalnoscig Grupy oraz otoczeniem, w ktérym Grupa prowadzi dzialalnosc,
w zwigzku z czym Inwestorzy powinni wiec uwzglednic mozliwos¢ wystapienia takze takich ryzyk. Kolejnosé, w jakiej
przedstawione zostaly ponizsze czynniki ryzyka, nie jest wskazowkg co do ich istolnosci, prawdopodobienstwa ich
wystapienia lub ich potencjalnego wplywu na sytuacje finansowa Emilenta.

3.12 Ryzyko zwiazane ze wzrostem kosztéw operacyjnych i innych kosztow
Koszty aperacyjne i inne koszty Emitenta moga wzrosnaé przy jednoczesnym braku adpowiedniego wzrostu przychoddw.
Do czynnikéw, kiére moga spowodowad warost kosztow operacyjnych i innych kasztow, nalezs;

¢ inflagjs;

» wzrost podatkéw i innych zobowiazan publicznoprawnych;

e zmiany w przepisach prawa, innych istotnych regulacjach lub polityce rzadoweyj;

s wzrost kosztow finansowania.

Czynniki te mogg mie¢ istotny negafywny wplyw na dzialalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

3.13 Ryzyko zwiazane z niewypiacainoscia Emitenta

W razie niewyplacalnodci Emitenta jef wierzyciele bedg uprawnieni do zaspokojenia swoich wierzytelno$ci z majatku
Emitenta. W razie upadioéci Emitenta istnieje duze prawdopodobienstwo, Ze jego caly lub prawie caly majatek zostanie
przeznaczony na zaspokojenie roszczen wierzycieli Emitenta.

3.14 Ryzyka zwiazane z dzialalno$cig Grupy

3.14.1 Ryzyko nieosiagniecia zakladanych celow strategicznych

Na osiagnigcie zamierzonych przez Grupe celow strategicznych wplyw ma wiele czynnikéw zewnetrznych, ktérych
wyslapienie jest niezalezne od decyzji organdw zarzadzajgcych Spotkami z Grupy i ktdrych, pomimo zachowania nalezyte]
starannosci z uwzglednieniem profesjonalnege charakleru dziatalnosci czlonkéw tych organdw, nie beda cne w stanie
przewidzie¢. Ponadto przy ocenie szans na realizacje przez Grupe jej celow strategicznych nie jest mozliwe wykluczenie
popelnienia przez osoby odpowiedzialne bledow w ocenie sytuacii na rynku i podjecia na jej podstawie nietrafnych decyzji,
ktére bgdg skutkowaé znacznym pogorszeniem sie wynikow finansowych Grupy,

3.14.2 Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektéw deweloperskich

W toku prowadzenia przez spélki celowe inweslycji deweloperskich moziiwy jest wzrost kosztdw inwestycyjnych, wynikajacy
ze specyfiki procesu budowlanego, w tym, z faktu, iz: (i) roboty budowlane w ramach poszczegoinych projektow prowadzone
sq przez zewnetrzne podmioly Swiadczace uslugi podwykonawstwa i Grupa nie jest w stanie skulecznie zapewnic
terminowosci i prawidlowosci wykonania zamédwionych robdt, (i} realizacja robot budowlanych przebiega w stosunkowo
dlugim okresie, w czasie ktérego mogg ulec zmianie ceny materalow budowlanych oraz koszly zatrudnienia
wykwalifikowanych pracownikéw, (iii) realizacja robot budowlanych uzalezniona jest w duzym stopniu od panujgcych
warunkéw atmosferycznych, kltére, gdy sa niesprzyjajace, mogg doprowadzi¢ do opodinient w realizacji projeklu oraz
koniecznosci ponoszenia kosztdw zabezpieczenia budowy w czasie gdy roboty nie sq prowadzone, (iv) warunki gruntowe
nieruchomosci pod projekty deweloperskie moga wymagaé dodatkowych nakladéw inwestycyjnych, (v) wadliwe materialy
budowlane muszqg byé zastepowane materialami prawidlowymi o odpowiedniej jakoéci, oraz {vi) wady projektowanych
budynkéw wymagajg ich usunigcia.
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Ponadlo do innych czynnikéw, ktore moga spowodowat wzrost kosztow inwestycyjnych naleza m.in.: inflacja, koszty pracy,
wzrost podatkéw i innych zobowiazarh publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa lub polityce rzadowej oraz wzrost
kosztow finansowania.

3.14.3 Ryzyko niepozyskania finansowania zewngtrznego

Slrategia Grupy zaklada wykorzystywanie w celu realizacji poszczegélnych projektow deweloperskich kredytdw bankowych
oraz pozyczek od Znacznych Akcjonariuszy, podmiotow z nimi powiazanych oraz innych podmiotéw powigzanych z Grupa,
Zapolrzebowanie kapitatowe Grupy zalezne jest od wielu czynnikéw, w tym zwlaszcza od warunkow rynkowych, na kiore
Grupa nie ma wptywu. Jezeli zapotrzebowanie kapitatowe bedzie w znacznym stopniu réznié sie od obecnie planowanego,
Grupa moze potrzebowat dodatkowego finansowania. W przypadku trudnosci w pozyskaniu dodatkowego finansowania
wzrosl skali dziatalnosci Grupy oraz tempo osiggania niektorych celéw strategicznych moze ulec spowolnieniu w slosunku
do pierwotnych zafoZen. Nie ma pewnosci co do tego, czy Grupa bedzie w stanie, w razie potrzeby, pozyskaé wymagane
finansowanie lub czy $rodki te zostang Grupie udostepnione na warunkach dla niej korzystnych,

3.14.4 Ryzyko odpowiedzialnosci z tytutu sprzedazy mieszkan

Grupa prowadzi dzialalnosé polegajaca na sprzedazy mieszkar, a takZze lokali uzytkowych oraz rozpoczeta sprzedaz
domdw. spolki celowe ponosza odpowiedzialno$é wobec nabywcow lokali z tytulu rekojmi za wady fizyczne i prawne
budynkéw oraz gruntu na ktérym wybudowane sa budynki, a takze za wady poszczegdinych lokali. Pedmioty nalezace do
Grupy musza liczyt sie z ryzykiem zglaszania takich roszczen przez nabywcdw poszczegdinych lokali bad? przez wspéinoty
mieszkaniowe.

3.14.5 Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotéw

Na wyniki osiggane przez Grupg moze mie¢ wplyw strategia obrana przez firmy konkurencyjne, ich pozycja finansowa oraz
zdolnos¢ do pozyskiwania kapitalu na korzysinych warunkach. Grupa moze napotkaé konkurencje ze strony innych
deweloperdw, w szczegélnosci na elaple identyfikacji i pozyskiwania gruntéw. W wyniku dziatalnosci podmiotow
konkurencyjnych w stosunku do Grupy 1 realizacji przez nie duzej liczby projekidw deweloperskich na obszarach, gdzie
skoncentrowana jest dzialalnosc Spolek z Grupy, mode powstad zwigkszona podaZ mieszkafi i domow, co moze miec wptyw
na ich cene i diugo$c okresu polrzebnego do ich zbycia. Ponadto zwigkszona konkurencja moze spowodowaé wzrosl
zapolrzebowania na materialy budowlane oraz ustugi wykonawcdw i podwykonawcdw, co z kolei moZe powodowac dla
Grupy wyzsze koszly realizacji projekiow deweloperskich.

3.14.6 Ryzyko spadku cen

Wyniki finansowe Grupy sq uzaleznione w szczegdlnosci od poziomu cen mieszkan i doméw w Polsce. Wplyw na ceny
nieruchomosci ma m.in. zmiana popytu na oferowane lokale, zmiana sytuacji makroekonomicznej w Poisce, dostgpnosé
zréded finansowania dla klientdw w tym w szczegélnosci kredytéw hipotecznych, podaz lokali na okreslonym obszarze oraz
zmiany w oczekiwaniach nabywcow co do standardu, lokalizacji lub wyposaZenia danego lokalu. W przypadku spadku cen
Grupa moze nie by¢ w stanie sprzedaé wybudowanych mieszkan | doméw po zaplanowanych cenach w okreslonym czasie.
Moze fo mie¢ istolny negalywny wplyw na dziafalnosc, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy.

3.14.7 Ryzyko zwiazane z finansowaniem projektow deweloperskich Grupy z pozyczek
od Znacznych Akcjonariuszy oraz podmiotéw z nimi powigzanych lub
powiazanych z Grupa

Znaczni Akcjonariusze, podmioly z nimi powigzane oraz podmioty powigzane z Grupg finansujg i finansowaly w przeszlosci
dziatalno¢ Grupy poprzez udzielanie Spélce oraz Spélkom Celowym pozyczek (w tym pozyczek podporzadkowanych
finansowaniu udzielonemu przez banki), gléwnie w celu sfinansowania zakupu gruntu pod realizowane projekty
deweloperskie oraz pokrycia kosztéw wykonania prac budowlanych danego projeklu. W zwigzku z powyzszym Grupa jest
narazona na ryzyko, ze w przypadku pogorszenia sytuacji finansowej Grupy i, w elekcie, nie wywigzywania sig
z postanowien zawartych umow pozyczek, po stronie Spdlki lub Spélek Celowych moze powstat zobowigzanie do splacenia
pozyczkodawcom pozyczonych kwot przed terminem wymagalnoéci. Wskazane ryzyko, w razie ich wystapienia moga miec
istolny negatywny wplyw na dzialalnos¢ Grupy, jej sytuacje finanscwa, wyniki oraz perspekltywy rozwoju.
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3.15 Ryzyka zwigzane z Obligacjami

3.15.1 Ryzyko niedojscia emisji Obligacji do skutku, odstapienia od emisji lub Odwotania
emisji
Zgodnie z art. 13 Ustawy o Obligacjach w przypadku, gdy w uchwale o emisji obligacji zostanie ustalony prog emisji, a liczba
subskrybowanych obligacji nie osiagnie progu emisji, emisja takich obligacji nie dojdzie do skutku.

Przydzial Obligacji zostanie dokonany:

+  pod warunkiem subskrybowania przez Inwestoréw ilosci Obligacii nie mnigjszej niz prég emisji wskazany w pkt. 23
Warunkow Emisji;

e zlozenia przez UZzyczajacego Zabezpieczenie oswiadczenia w formie notarialnej o ustanowieniu Hipoteki oraz
Zlozenia odpowiedniego wniosku o wpis hipoteki do sadu wieczystoksiggowego,

o przediozenia NOBLE Securities przez Emitenta zgody Przedsigbiorstwa Roboét InZynieryjnych Pol-Aqua S.A. z
siedzibg w Piasecznie na wykreslenie hipoleki umownej kaucyjnej do kwoty 7.000.000,00 zl obcigZajacej
Nieruchomo$t oraz zloZenia przez Uzyczajacego Zabezpieczenie wniosku o wykreSlenie tejze hipoteki do
wiasciwego sadu wieczystoksiggowego

Jednoczesnie Emitent moze odstapic od subskrypcji serii Obligacji w calosci lub czesci oraz moze cdwolaé emisje Obligacii
w calosci.

W przypadku, gdy emisja Obligacji nie dojdzie do skutku lub Emitent odstapi od emisji Obligacji lub odwofa emisje Obligacji
wplaty dokonane przez Inwestorow zostang zwrécone na rachunki pieniezne wskazane w Formularzu Zapisu na Obligacje
bez zadnych odszkodowan lub cdsetek.

3.15.2 Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji

Warunkiem przydzielenia Inwestorowi Obligacji jest prawidlowe zlozenie przez Inwestora Formularza Zapisu na Obligacje
i oplacenie Cbligacji. Za pelna wplate uznaje sie wplate w wysokosci réwnej iloczynowi liczby zamawianych Obligaci
i wartodci nominalnej Obligacji.

Skutkiem zlozenia przez Inwestora nieprawidlowego Formularza Zapisu na Obligacje lub niecplacenia go zgodnie
z zasadami opisanymi w niniejszej Propozycji Nabycia jest niewazno$c Formularza Zapisu na Obligacie.

Przydzial Obligagi zoslanie dokonany uznaniowo przez Emilenta w uzgodnieniu z NOBLE Securilies. W ramach przydzialu uznaniowego
Emitent, w uzgodnieniu z NOBLE Securities, moe braé pod uwage kolejnosé skladania przez Inwesloréw Farmularzy Zapisu na Obligacje
oraz kolejnoé¢ dokonywania przez Inweslordw wplat na Obligacie.

3.15.3 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i plynnosci

Z obrolem Obligacjami po wprowadzeniu ich do allematywnego systemu obrolu, wigZze sie ryzyko zmiennoSci kurscw.
W przypadku znacznego wahania kursow, posiadacze Obligacji musza sie liczy¢ z odbieganiem ich notowan od ceny
emisyjnej, a tym samym z niezrealizowaniem zaplanowanego zysku,

Jednoczesnie nalezy mie¢ na uwadze relatywnie niska ptynnosé rynku ASO Catalyst rozumianag jako latwosé zbycia obligacii
bez utraly wartodci. Jest to wiec ryzyko wystapienia sytuacji w kiorej posiadacze Obligacji nie beda mieli realnej mozliwosci
ich zbycia po pozadanej przez nich cenie,

3.15.4 Ryzyko wstrzymania wprowadzenia Obligaciji do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczeristwo obrotu w alternatywnym
systemie obrotu |ub jest zagroZony interes inwestorow, GPW, na zadania KNF, ma obowiazek wstrzyma¢ wprowadzenie
okreslonych instrumentow finansowych do obrotu w altematywnym systemie obrotu lub wstrzymaé rozpoczecie obrotu
instrumentami finansowymi na okres nie dluzszy ni¢ 10 dni.
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3.15.5 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany
w okolicznosciach wskazujacych na mozliwo$t zagrozenia prawidlowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu |ub
bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w altematywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesdw inwestorow, GPW, na
zadanie KNF, ma obowigzek zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi na okres nie diuzszy niz miesiac.

3.15.6 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi zagraza
w sposdb istotny prawidlowemu funkcjonowaniu altematywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego
w altemnalywnym systemie obrotu, lub powodowalby naruszenie intereséw inwestorow, GPW, na zadanie KNF, ma
obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrolu w altematywnym systemie obrotu.

3.15.7 Ryzyko zawieszenia lub wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu

Zgodnie z §11 i §12 regulaminu alternatywnego systemu cbrotu, w przypadku zaistnienia przestanek okreslonych w tych
postanowieniach, GPW moze zardwno zawiesi¢ obrdt okreslonymi instrumentami finansowymi, jak i wykluczyé okreslone
instrumenty linansowe z obrotu w altemalywnym systemie cbrolu.

3.15.8 Ryzyko zwigzane z wplatami na Obligacje

W przypadku, gdy emisja Obligacii nie dojdzie do skutku lub Emitent odstapi od emisji Obligacji lub odwota emisje Obligacji
wplaly dokonane przez Inwestoréw zostang zwrocone na rachunki pienigzne wskazane w Formularze Zapisu na Cbligacje
bez zadnych odszkodowan lub odsetek.

Ponadto zwraca sie uwage, na fakt, ze prawa z Obligacji zgodnie z art. 5a Uslawy o Obligacjach powstaja z chwilg zapisania
Obligacji w Ewidencji. W zwigzku z powyZszym nalezne oprocentowanie z Obligacji bedzie naliczane od Daly Emisji
z wylgczeniem fego dnia. W okresie pomigdzy wplatg na Obligacje a Dala Emisji (takze w przypadku decyzji Emitenta
o przesunigeiu Daty Emisji) lub dniem zwrotu dokonanych wplat srodki wptacone przez Inweslordw nie beda oprocentowane,

3.15.9 Ryzyko zmiany przepisow prawa oraz ich interpretacji i stosowania

W Polsce relatywnie czesto dokonywane sa zmiany przepisow prawa co podnosi ryzyko wprowadzenia rozwiazan mniej
korzystnych dla Emilenta. Dodatkowo w zwigzku z nigjednolitymi praktykami organow administracji panstwowej
i orzecznictwa sadowego pojawia sie czynnik ryzyka obciazenia Emitenta dodatkowymi kosztami w przypadku przyjecia
przez Emitenta w ramach prowadzonych proceséw inwestycyjnych cdmienng] interpretacji prawa niZ stanowisko organdw
administracji panstwowej.
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4 ZALACZNIKI

4.1 Formularz Zapisu na Obligacje

FORMULARZ ZAPISU NA OBLIGACJE
SERII D SPOLKI ROBYG S.A.

W zwiazku z Oferta publiczng Obligacji serii D spolki ROBYG S.A. niniejszym skladam zapis na Obligacje na zasadach
okreslonych w Propozycji Nabycia Obligacji zgodnie z penizszym wyszczegdinieniem:

1. Imig i Nazwisko / FITMa®; ... rere R e e e b e e e
2. Adres zameldowania / Siedziba®; ... rere e e s

(miaslo, kod pocziowy, ulica, nr budynku, nr mieszkania)
3. Adres do korespan@encjis .. ... OO
4. PESEL / REGON lub inny numer identyfikacyjny®: ...ooocccniinines Ceterr TS R A SRR R s se e en
5. Nr dowodu osobistego wydanego w Rzeczypospalite] Polskiej f paszporlu®: ..o
B. ATIES B-MEIL oot bt bbb et
7. Status dewizowy: Rezydent Nierezydent
. OBYWAIBISIWO. ... st e s bR R bbb
9. Liczba Obligaciji objetych zapisem {minimum 2.100 sztuk): ................. Cslownies ...

10. Warto¢ nominalna i cena emisyjna Obligacii: 100,00 zi, stownie: sto zletych 00/100

11. Kwota wplaly na Obligacje: ... y SIOWNIES propaprrn P | |\ ostoreseossnsnontenres st i e e sresaervas
12. Forma wplaty na Obligacje: przelew na rachunek Koordynatora Oferty Obligacii = NOBLE Securilies S.A,,

numer rachunku 43 1460 1181 2008 1006 1024 DO

W przypadku wystapienia nadptaty prosze o zwril nadptaconych Srodkéw pienigznych przelewsm na rachunek:

MUIMET .ottt nie st et s e Y aess DFOWBHZONY PrZEZ..o. oo psersssinsrpassssssepasssssssasraesss st s ssssssass
Prosze o przelanie srodkéw z tytulu odsetek, z fytulu wykupu oraz (wyfacznie w przypadku przedstawienia Obligacji do
przedterminowego wykupu) z tylulu przedterminowege wykupu na rachurek

MUMIET. e iiiiinininriannsssumanisrssns vnsosnnnsoasss il SR L prowadzony 3] B - S onooooc ST CE PR CE T e P oo consaconncacoooac R AR LR e ]
* dolyczy wylacznie wyplal dokomywanych do czasu rf-&mafﬁ.rﬁaﬁzaq'r ChigecT na podsiawie Uslawy o Dhmocia

DYSPOZYCJA DEPONOWANIA
W zwiazku z przyjeciem Propozycji Nabycia Obligac)i serii D spdlki ROBYG SA. wskazuls rachunek papierdw

wartoéciowych
a 1] PSPPSR UPPRRRPRNE PrOWAAZONY PIZEZ 1.eeveeereerinseieebsteescereureeesaes eeessegnsscaneasseseenss 4
O ktory zostanie zalozony w NOBLE Securities S.A., w zwiazku ze zlokeniem przeze mnie Formularza Zapisu na

Obligacje oraz wniosku o otwarcie rachunku papierow wartosciowych,

jako rachunek papieréw wartoSciowych, na ktorym Obligacje powinny zoslaté deponowane po ich zdematerializowaniu
w rozumieniu art. 5 ust 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.

W przypadku przydzielenia Obligacji zaswiadczenis o ich nabyciu zostanie przestane przez NOBLE Securilies S.A. fisfem poleconym na
adres wskazany powyzei w pkt 3 jako adres do korespondencji, a w przypadku gdy taki adres nie zostanie podany zaswiadczenis zosltania
przeslane na wskazany powy2ej w pki 2 adres zameldowania / siedziby w ferminie 14 dni od Daly Emisji,
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ROBYG NOBLE,
cac, bt uf Viaideny SECURITIES

IETELAN SRR FRLINGY

. Dane oséb skladajacych Zapis =~
(Oséb uprawnionych do skladania oswiddczen w imieniu Inwestora)

TG T NBZWISKD. oorececrsciiccse i e escess st ssssess s sams st sers s s s s s R a8 e st s st s
AUTES ZAMIESZKANIA ©.uvurvvvresrereevessierseceareeas et ses serssesseasesssssssensssssasesssesreaseasesssesaesonre s aseassssos s essesensemeasessonnarssasessessronsssssras
{kraj, miasto, kod pocztowy, ulica, nr budynku, nr lokalu)
PESEL. .vvovevenneeeneverenressrseesssreneses . Nr dowodu osobistego / paszportu® ......cccemesnmnccsnnnns e
{seria i numer)
2.Imig | Nazwisko: .....coveceennnee bR eeee i e AR eR S EL AR GRS SER AR AR RS RE RS R R s R AR R

ATrES ZAMIBSZKAMIA: ....covevririisiiiiesioiiies i ias sttt eavetassbeseassre s e b ssessante bt b b sane S e aeE et e brasananEnees s e Eeesensss semeseta s ss smananeensatasrsensan
{kraj, miasto, kod pocztowy, ulica, nr budynku, nr lokalu)

PESEL. vt , Nr dowodu 0sobislego / paszporU™ ...
(seria i numer)

* hiepotrzebne skrelic
O$wiadczenie Inwestora:
Ja. nizej podpisany, oswiadczam, ze
1. zapoznalem sie z treScig Propozycii Nabycia | akcepiuje warunki Oferty tam opisane
2. wyratam zgode na podjecie przez Zarzad po Dacie Emisji Qbligacj dziatari zwigzanych z wprowadzeniem Obligacii do ASC CATALYST, wibyn
na:

dematerializacjg Obligagji, w rozumieniu Lisiawy o obrocis,

zawardie przez Emitenta umowy z KOFW o reesirecie Obligacji w depozycle papleréw wartoéciowych prowadzonym przez KDPW,
wprowadzenie Obligacji do ASO CATALYET,

podijecie wszelkich innych czynnoéci Elchycenych | prawnych, kiiee okaq sig niezbedne w zwigzku z wprowadzaniem Cbligacji do
ASO CATALYST,

Oswiadezenie Inwestora bedaceqo osoba fizyczna lub osoby fizycznej {oséb fizycznyeh) reprezentujace] {reprezentujacych) Inwestora;

Ja nitej podpisany o$wiadczam, e zostalem poinfermowany @ tym, ze administratorem danych w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. a ochronie
danych osobowych (tekst jednelity, Dz, z 2002r. Nr 101, poz. 926, z pozn. zm.) jest Emitent § NOBLE Securities S.A.

Oéwiadczam, 2e moje dane osobowe przekazujg Emitentowi | NOBLE Securilies S.A. dobrowinlnis ceaz pezyiniuje do wiadomodd, e mam prawo wgladu
do moich danych i prawo ich poprawiania zgodnie z ustawa z tinia 29 sierpnia 1997r. o odhronie dartyeh osobiowyeh (tekst jednolity: Dz.U. z 2002r. Nr 101,
poz 926, z poin. 2m.). :

Wyratam zgode na:

¢  przelwarzanie przez Emitenia i NOBLE Securiies 5.4 moich danych osobowych w Twiazku z oferfe nabycia Obligagji, wlym' W zakresie
niezbednym do przeprowadzenia oferty Obligacji oraz niezbednym do dokonywania pistnodel wynikalgcyeh z Obligacii.

«  przelwarzanie moich danych osobowych w celu przekazywanie mi przez NOBLE Secwiies S A infwmacl marketingowych datyczacych ustug i
produklow oferowanych przez NOBLE Securiies S.A., jak réwniet produkidw, | ushiy ofercwenych przaz Getin Noble Bank S.A., kidry jest
podmiatern dominujacym nad NOBLE Securities S.A.,

»  przekazywanie przez NOBLE Securilies S.A. moich danyzh osobowych dor Gelin: Noble Bank S.A., jaka: podmisty dominujacege nad NOBLE
Securiies S.A, oraz na ich przetwarzanie przez Gelin Noble Bank 5.A. w zwiszku z dzialalnoscia prowarizong przez ben bank, jak rownies w cels
przekazywania mi przez Getin Noble Bank S.A. informacji marketingowych dafvezacych uslug i produkiow ofesowanych przaz len bank,

»  clrzymywanie od NOBLE Securities S.A. i Getin Nobla Bank 5.A, informacjl hendiowych drogg elekironiczng w rezwmisniu ustawy z dnija 18 lipca
2002r. o éwiadezeniu usfug droga elekironiczng (tekst jednolity: Dz U. z 2002y, ke 144, poz. 1204, z péin. 2m).

' ™)
. J
r N
\ J
~ ™
. »

UWAGA: Wszefkis konsekwencie niswladciweqo wypeinienia formularza ponosi wylacznie Inwesior.

Propozycja Nabycia Obligacfi ROBYG S.A. 41/42



KONTAKT

DANE ADRESOWE | LISTA PUNKTOW OBSLUGI KLIENTA NOBLE SECURITIES S.A.

NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Biuro Bankowosci Inwestycyjnej
31-034 Krakdw
ul. Lubicz 3/215
Tel.: +48 12 628 53 50
Fax: +48 12 411 17 66

bbi@noblesecurities.pl

Zarzad, Biuro Zarzadu, Centrala
31-034 Krakow
ul. Lubicz 37215
Tel.; +48 12 426 25 15
Fax: +48 12 411 1766
biuro(@noblesecurities.pl

Punkt Obslugl Klienta
w Czgstochowie
42-200 Czeslochowa
ul. Dabrowskiego 7
Tel.: +48 34 324 05 35
Fax: +48 34 365 22 40
Punkt Obslugi Klienta
w Katowicach
40-013 Kalowice
ul. Staromiejska 17
Tel: +48 32 601 25 16
Fax: +48 3222070 13

Punkt Obslugl Klienta
w Lublificu
42-700 Lubliniec
ul. Oéwiecimska 7
Tel.: +48 34 356 38 61-65
Fax; +48 34 356 35 42

Punkt Obslugi Klienta
w Raciborzu
47-400 Raciborz
ul. Adama Mickiewicza 13B
Tel.: +48 32 455 66 £0-81
Fax: +48 32 417 04 97
Punkt Obslugi Klienta
w Warszawie
02-608 Warszawa
ul. Krasickiego 563
Tel.: +48 22 854 03 63
Fax: +22 844 (1 92

Punkt Obslugi Klienta
w Gdansku
80-241 Gdafisk
ul. Grunwaldzka 48/50
Tel: +4858 3419177
Fax: +48 58 341 94 45
Punkt Obstugi Klienta
w Klelcach
25-501 Kielce
ul. Sienkiewicza 78A
Tel.: +48 41 345 99 90
Fax: +48 41 345 99 89

Punkt Obslugi Kllenta
w Lodzi
90430 Lodz
ul. Piolrkowska 125
Tel.: +48 42 630 88 05
Fax: +48 42 630 88 30

Punkt Obslugi Klienta
w Rzeszowie
354068 Rzeszow
ul. Grunwaldzka 10
Tel: +48 17 850 01 01
Fax: +48 17 857 96 78
Punkt Obslugi Klienta
w Warszawie
00-078 Warszawa
pl. Pitsudskiego 1
Tel.: +48 22 627 38 76
Fax: +#22 628 49 78

Punkt Obstugi Klienta
w Gorzowie Wlkp.
66-400 Kalisz
ul, Sikorskiego 22
Tel: +48 95724 13 10-14
Fax: +48 95729 98 11
Punkt Obstugl Klienta
w Krakowie
31024 Krakow
ul. Szpilalna 40
Tel.: +4B 12 422 31 00
Fax; +48 12 411 08 00

Punkt Obslugi Klienta
w Poznaniu
61-770 Poznafi
ul. Paderewskiego 6
Tel.: +48 61 855 02 44,
Fax: +48 6185106 51

Punkt Obslugi Klienta
w Walbrzychu
58-300 Walbrzych
ul. Sienkiewicza 2
T: +48 74 844 45 10
Fax: +48 74 844 39 37
Punkt Obstugi Kllenta
we Wroclawiu
50-048 Wroctaw
ul. Pitsudskiego 13
Tel: +48 71 323 08 36-37
Fax: +4871341 2009

Punkt Obstugi Kllenta
w Kaliszu
62-800 Kalisz
ul. Chopina 26-28
Tel: +48 62 757 12 00-03
Fax: +48 62 757 1227
Punkt Obstugi Klienia
w Krakowie
31026 Krakow
ul. Radziwilowska 33/35
Tel.: +48 12 628 53 55-56
Fax: +48 12422 01 80

Punkt Obslugi Klienta
w Pszczynie
43-200 Pszczyna
ul. Piaslowska 22
Tel.: +48 32 447 16 11
Fax: +48 32447 16 22

Punkt Obslugi Klienta
w Warszawie
02672 Warszawa
ul. Domaniewska 39A
Tel.: +48 22 288 81 58-61
Fax: +48 22 288 81 62
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