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Opinia niezaleznego biegtego rewidenta
dla Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej
KCI SA

PrzeprowadziliSmy badanie zataczonego sprawozdania finansowego KCI SA z siedziba w Krakowie, na
ktdre sktada sie:

- sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2010 roku, ktory po
stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 37,517 tys, zi;

- rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku wykazujacy strate netto
w wysokosci 8.965 tys. zi;

- sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku
wykazujacy strate netto w wysokosci 8.965 tys. zi;

- sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od dnia 1 stycznia do dnia
31 grudnia 2010 roku wykazujace zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote 8.965 tys. zt;

- sprawozdanie z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia
2010 roku wykazujacy zwiekszenie stanu Srodkow pienieznych o kwote 381 tys. zt;

- dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Spotki.

Zarzad oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Spotki sa zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty wymagania przewidziane w ustawie z 29 wrzesnia
1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2009 roku, nr 152, poz. 1223, z pdzn. zm.), zwanej dalej ,,ustawa
o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnoSci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik
finansowy Spotki oraz o prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe jego
sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2) krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow w
Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki sposéb, aby uzyskac
racjonalng pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegolnosci badanie
obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Spotke zasad (polityki) rachunkowosci i
znaczacych szacunkow, sprawdzenie - w przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy - dowodow i
zapisow ksiegowych, z ktorych wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym,
jak i catosciowa ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.
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Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia stowne:

— przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej KCl SA na dzien 31 grudnia 2010 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2010 roku,

— zostato  sporzadzone  zgodnie z  Miedzynarodowymi  Standardami  Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanymi z mmi
interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogow ustawy o rachunkowosci
i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych oraz na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych,

— jest zgodne =z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami statutu Spotki.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki KCl SA jest kompletne w rozumieniu art. 49 ustawy o
rachunkowosci oraz uwzglednia przepisy rozporzadzenia Ministra Finansow z 19 lutego 2009 roku z
pozniejszymi zmianami w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papierow wartosciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2009 roku,
nr 33, poz. 259, z pozniejszymi zmianami), a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego
sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.

Katowice, 20 kwietnia 2011 roku

BDO Sp. z c.o0,
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie: Dzialajq\rg w imieniu BDO Sp. z o.0.:

A8 ol Cohum_ "

Anna Kowal Leszek Kramarczuk
Biegty Rewident Cztonek Zarzadu
nr ewid. 10848 Biegty Rewident

nr ewid. 1920
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Raport z badania sprawozdania finansowego KCI SA za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

I. CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace spotke

1.1 Nazwa i forma prawna
Spotka dziata pod firma KCI Spotka Akcyjna.

W dniu 6 pazdziernika 2010 roku Spétka otrzymala postanowienie Sadu Rejonowego w Krakowie z
dnia 30 wrzesnia 2010 roku o zarejestrowaniu zmiany firmy Spdtki z Ponar SA na KCI SA uchwalonej
przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 23 czerwca 2010 roku.

1.2 Siedziba Spotki
30-011 Krakow, ut. Wroclawska 53.

1.3 Przedmiot dziatalnoéci

Zgodnie z wpisem do rejestru oraz statutu Spélki przedmiotem dzialalnosci Spotki jest glownie:

- realizacia projektdw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw,

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

- wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

- posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

- zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

- dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingdw finansowych,

- dzialalno$¢ holdingdw finansowych.

1.4 Podstawa dziatalnosci
KCI SA dziata na podstawie:

- statutu spotki, sporzadzonego w formie aktu notarialnego w dniu 31 sierpnia 1992 roku (Rep. A
nr 9840/92), z pdzniejszymi zamianarmi oraz

- Kodeksu Spétek Handlowych - Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 roku {Dz.U. nr 94, poz. 1037).

1.5 Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

14 maja 2002 roku Spotka zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla
Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, X1 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000112631.

1.6 Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewodzkim Urzedzie Statystycznym
NIP 551-000-77-42
REGON 071011304

1.7 Kapitalu podstawowy i wtasny Spotki

Kapital zaktadowy na dzien 31 grudnia 2010 roku wynosil 126.284 tys. zt i dzielit sie na 36.393.000
akcji o wartosci nominalnej 3,47 zt kazdy.

BDO Sp. z 0.0. 2
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Na dzien 31 grudnia 2010 roku akcjonariat Spotkl przedstawiat sie nastepujaco:

Akcjonariusze Liczba akcji | Liczba glosdw nom‘g(\i\z;zéikcji :?;;:L;‘r
leszek Szwedo 3597 330 3597 330 12 482 735 9,89%
Krzysztof Jedrzejewski 3 207 577 3 207 577 11130292 8,81%
JUPITER NFI SA 9 634 678 9 684 678 33 605 833 26,61%
Pozostali 19 903 415 19 903 415 69 064 850 54,69%
Razem: 36 393 C00 36 393 000 126 283 710 100,00%

W badanym okresie wielkos¢ kapitatu zakladowego nie ulegta zmianie.

Na kapital wlasny Spétki na 31 grudnia 2010 roku sktadaly si¢ ponadto:

- kapital zapasowy z emisji akcji 55,107 tys, zt
- kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 8,468 tys. zt
- pozostaty kapitat zapasowy 5.914 tys, zt
- niepodzielony wynik z lat ubiegtych (153.427) tys. zt
- strata netto roku biezacego (8.965) tys, zi

tacznie kapitatl witasny na 31 grudnia 2010 roku wynosit 33.381 tys. zi.

1.8 Zarzad Spotki

Wedlug stanu na dzien bilansowy Zarzad stanowili:

- Kazimierz Mochol - Prezes Zarzadu

- Wojciech Suchowski - Wiceprezes Zarzadu

W okresie od 1 do 12 stycznia 2010 roku Zarzad Spotki stanowili:
- Jan Godtowski - Prezes Zarzadu

- Jadwiga Wisniowska - Wiceprezes Zarzadu

12 stycznia 2010 roku Cztonkowie Zarzadu ztozyli rezygnacje z petnionych funkcji. Tego samego dnia
Rada Nadzorcza Spolki powolata Pana Kazimierza Mochola na stanowisko Prezesa Zarzadu oraz Pana
Wojciecha Suchowskiego na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu.

Powyisze zmiany zostaty zgtoszone i zarejestrowane we wtasciwym rejestrze sadowym.

Do dnia zakonczenia badania nie wystapity zmiany w Zarzadzie Spotki.

1.9 Informacja o jednostkach powiazanych
Spolka jest jednostka dominujacq i sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Za jednostki powiazane ze Spotka uznaje sie podmioty tworzace Grupe Kapitatowa KCl.

2. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania byto sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2010 roku obejmujace:

- sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2010 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sume 37.517 tys. =z,

- rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku wykazujacy strate netto
w wysokosci 8.965 tys. zl,

BDO Sp. z 0.0. 3
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- sprawozdanie z calkowitych dochodow za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku
wykazujacy strate netto w wysokosci 8,965 tys. zt,

- sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od dnia 1 stycznia do dnia
31 grudnia 2010 roku wykazujace zmniejszenie kapitatu wlasnego o kwotg 8.965 tys. zt,

- sprawozdanie z przeptywodw pienieznych za rok obrotowy od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia
2010 roku wykazujacy zwiekszenie stanu Srodkow pienieznych o kwote 381 tys. zt,

- dodatkowe informacje i cbjasnienia,

a takze sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki w 2010 roku.

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i biegtego rewidenta
przeprowadzajacego badanie

Badanie sprawozdania finansowego KCI SA za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku zostalo
przeprowadzone przez BDO Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Postgpu 12, podmiot uprawniony
do badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste Krajowej lzby Biegltych Rewidentéw pod nr
3355,

Wyboru biegtego rewidenta dokonata Rada Nadzorcza badanej Spétki na podstawie uchwaly nr
VI1/28/2010 z dnia 15 czerwca 2010 roku.

Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy o badanie z 30 czerwca 2010 roku w terminie
od dnia 4 kwietnia 2011 roku do daty wydania opinii. W wykonaniu przedmiotu tej umowy podmiot
uprawniony reprezentowat kluczowy biegly rewident Anna Kowalczyk (nr ewidencyjny 10848).

Badanie bylo poprzedzone przegladem sprawozdania finansowego za pierwsze pétrocze 2010 roku
oraz badaniem wstepnym.

Oéwiadczamy, ze podmiot uprawniony BDO Sp. z 0.0., jej zarzad oraz kluczowy biegty rewident i
inne osoby uczestniczace w badaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego spetniaja warunki
do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym sprawozdaniu - zgodnie z art. 56, 57 i 60
ustawy z 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. z 2009 reku, nr 77, poz. 649}.

Badanie zostato przeprowadzone z zalozeniem kontynuacji dziatalnosci Spétki w dajacej sig
przewidzie¢ przysztosci. W trakcie przeprowadzonego badania nie stwierdzono zdarzen i
okolicznosci wskazujacych na naruszenie tego zatozenia.

Spotka w czasie badania udostepnita biegtemu rewidentowi zadane dane i udzielita informacji i
wyjasnien niezbednych do przeprowadzenia badania oraz poinformowata o braku istotnych zdarzen,
ktore nastapily po dacie bilansu, do dnia zlozenia oswiadczenia, a nie zostaly ujawnione w
sprawozdaniu finansowym.

Biegty rewident nie byt ograniczony w doborze wtasciwych metod badania.

4. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawa otwarcia ksiag rachunkowych byto sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od
1 stycznia do 31 grudnia 2009 roku, ktore byto badane przez HLB M2 Audyt Sp. z o0.0. i uzyskato
opinie z badania z zastrzezeniem i z uwagami objasniajacymi nastepujacej tresci:

,Spotka zalezna Ponar-Holding Sp. z 0.0. prezentuje w swoim sprawozdaniu finansowym udzialy w
jednostce powiazanej Ponar Real Estate Sp. z 0.0. w kwocie 4.700 tys. zi. Zarzad Ponar - Holding
Sp. z 0.0. nie dysponuje wiarygodnymi szacunkami wartosci godziwej udziatow Ponar Real Estate Sp.
z 0.0. dlatego nie przeprowadzil testu na utrate wartosci tych udziatéw. Przeprowadzenie takiego
testu jest uzasadnione sytuacja Spotki Ponar Real Estate Sp. z o.0., ktéra po zakonczeniu
realizowanego projektu deweloperskiego prawdopodobnie nie bedzie kontynuowad dziatalnosci. Z
tego wzgledu nie zostalo potwierdzone, ze wykazana warto$¢ udzialow Ponar Real Estate Sp. z o.0.
odpowiada spodziewanym, przyszlym korzy$ciom ekonomicznym mozliwym do uzyskania z tych
aktywow. Ewentualny odpis wartosci udziatéw Ponar Real Estate Sp. z 0.0. w sprawozdaniu Ponar-
Holding Sp. z o.0. wywolalby rowniez koniecznos¢ odpisu aktualizujacego w sprawozdaniu
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finansowym Spotki. Aktualizacja wartosci dotyczytaby pozyczek udzielonych przez Spotke Ponar-
Holding Sp. z 0.0., poniewaz wartos¢ bilansowa udziatow w Ponar-Holding Sp. z 0.0. w sprawozdaniu
Spolii jest rowna zeru.

26 kwietnia 2010 roku Spotka dziatajac na podstawie uchwaly nr 7 Nadzwyczajnegoe Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 27 listopada 2009 roku oraz uchwaly Rady Nadzorczej z dnia
23 kwietnia 2010 roku, podpisata z Wadowickim Centrum Hydrauliki SA umowe sprzedazy
zorganizowanej cze$ci przedsiebiorstwa obejmujacej dziatalnos¢ Spotki w zakresie produkcji
hydrauticznej. W mys$! podpisanej umowy sprzedana zorganizowana cze$é przedsiebiorstwa
obejmuje m.in. $rodki trwale (poza nieistotnymi Srodkami trwalymi), wartoéci niematerialne i
prawne (poza licencja na uzywanie systemu komputerowego TETA), zapasy magazynowe, aktywa i
zobowiazania wynikajace z umowy zawartej z firma Georyt Sp. z 0.0. w dniu 15 listopada 2007 roku
(warto$¢ firmy oraz zobowiazania dtugoterminowe), prawa i obowiazki wynikajace z umow
leasingowych. Oznacza to brak kontynuacji dziatalnosci Spolki w zakresie produkcji urzadzen
hydraulicznych.

Zgodnie z wymogami MSSF 5 , Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy i dzialalnos¢ zaniechana”
jednostka wycenia grupe sktadnikow majatkowych przeznaczong do zbycia zaklasyfikowana jako
przeznaczone do sprzedazy w kwocie nizszej z ich wartosci bilansowej i wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty doprowadzenia ich do sprzedazy. Biorac pod uwage fakt, ze cena sprzedazy
przewyzszata wartos¢ ksiegowa netto (aktywa pomniejszone o zobowiazania) zbywanej
zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa na dzien sprzedazy, nie stwierdzili$my potrzeby dokonania
na badany dzief bilansowy dodatkowego odpisu aktualizujacego wartos¢ aktywow wchodzacych w
sktad zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, co dato nam podstawy do wydania niniejszej opinii.

W zbadanym przez nas sprawozdaniu finansowym jednostka (wedtug wyjasnien Zarzadu Spotki ze
wzgledu na ograniczenia czasowe) zaprezentowata dane zgodnie z dotychczasowymi zasadami - nie
zaprezentowano ujawnien zgodnie z wymogami MSSF 5, ograniczajac sie do komentarza
zamieszczonego pod bilansem i rachunkiem zyskow i strat.,

Naszym zdaniem zgodnie z wymogami MSSF 5, wszystkie aktywa i zobowiazania stanowiace
przedmiot umowy inwestycyjnej winny by¢ zaprezentowane w bilansie jako grupa przeznaczona do
zbycia, natomiast przychody i koszty wygenerowane w roku 2009 i w roku poprzednim przez
zorganizowana czes$¢ przedsiebiorstwa winny by¢ wykazane w rachunku zyskow i strat jako
przychody i koszty z dziatalno$ci zaniechanej. W przyblizeniu, mozna wskazaé, ze przychody
dziatalnosci zaniechanej obejmuja catos¢ przychodow z podstawowej dziatalnosci operacyjnej,
cato$¢ kosztu wtasnego wytworzenia sprzedanych wyrobow i ustug oraz kosztu wtasnego sprzedanych
towarow, catoéé kosztdw sprzedazy, wiekszosé kosztow ogolnego zarzadu oraz pozostatych kosztow i
przychoddw operacyjnych. Nie utworzono rezerwy na straty operacyjne wygenerowane przez
zorganizowana czes$¢ przedsigbiorstwa w okresie od 1 stycznia do 26 kwietnia 2010 roku, uznajac, ze
stanowi ona wynik 2010 roku.

Jedna z konsekwencji podpisanej umowy z dnia 26 kwietnia 2010 roku jest sprzedaz przez Spotke
wykazywanego w sprawozdaniu majatku produkcyjnego oraz wartosci niematerialnych, z wyjatkiem
licencji na uzywanie programu komputerowego TETA. Oprogramowanie to, wykazane w bilansie
Spotki wartosci 1.015 tys. zt pozostanie wtasnoscia Spotki, jednak wobec faktu sprzedazy
zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa istnieje watpliwos¢, iz program ten wygeneruje w
przysztodci korzyici umozliwiajace pokrycie przynajmniej jego wartoéci bilansowej. Ze wzgledu na
ograniczenia czasowe Zarzad Spotki nie przeprowadzit testu na utrate wartodci licencji na
oprogramowanie TETA, w zwiazku z czym nie mozemy potwierdzi¢ jej bilansowe] wartodci.”

W sporzadzonym przez Zarzad bilansie Spolki na dzien 31 grudnia 2009 roku wykazano
skumulowana strate przewyzszajgca sume kapitalow zapasowego i rezerwowych oraz jedna trzecia
kapitatu zaktadowego. Zgodnie z art. 397 Kodeksu Spdlek Handlowych Zarzad jest obowiazany
niezwlocznie zwoltac Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w celu powziecia uchwaly dotyczacej
dalszego istnienia Spotki.

Na poczatku 2009 roku Spotka przeprowadzita weryfikacje stawek amortyzacyjnych. W wyniku
weryfikacji wydtuzono okres amortyzacji niektorych srodkéw trwatych. Nowe stawki amortyzacyjne
przyczynily sie do obnizenia wartoici amortyzacji w badanym roku o 1.146 tys. zt (w poréwnaniu do
sumy amortyzacji naliczonej w wypadku kontynuacji amortyzacji za pomoca poprzednich stawek).
Zdaniem Zarzadu zmiana okresu ekonomicznej uzytecznosci srodkéw trwatych uzasadniona jest
zmniejszeniem sprzedazy i produkcji, wskutek czego maszyny i urzadzenia byly eksploatowane w
mniejszym zakresie.
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31 lipca 2009 roku Spdtka podpisata umowe ze spétka Energosynergia Techrnologie Sp. z o.0.,
sprzedazy 660.000 akcji spdtki zaleinej Ponar-Silesia SA za cene 3.300 tys. zl. Umowa ta
przewidywala odroczony termin platnosci, okrestony na dzieri 31 lipca 2012 roku, dlatego tez w
sprawozdaniu finansowym Spotka zaprezentowala te nalezno$é jako dtugoterminowa, pomniejszona
o dyskonto w kwocie 503 tys. zt. 26 kwietnia podpisano aneks do wspomnianej umowy, w wyniku
ktdrego zmniejszono cene akcji na 3.000 tys. zt, ale jednoczesnie zmieniono termin ptatnosci na
natychmiastowy. Dodatkowo, tego samego dnia zawarto umowe - z tym samym kontrahentem -
sprzedazy pozostatych 440.000 akcji Ponar-Silesia SA za ceng 2.200 tys. zi. Cena ta odpowiada
wartosci akeji Ponar-Silesia SA w sprawozdaniu Spotki.

W roku 2009 znaczaco obnizyly sie zamowienia i produkcja realizowana przez Spotke. W zwigzku z
tym Spotka oszacowala koszty niewykorzystanych zdolno$ci produkcyjnych w kwocie 10.423 tys. zt i
ujela je w pozostatych kosztach operacyjnych. Nalezy uwzgledni¢ ta kwote przy interpretacit
danych finansowych Spétki.

Sprawozdanie finansowe za rok 2008 wraz z opinig biegtego rewidenta Spotka ztozyta do
opublikowania w Monitorze Polskim B w dniu ¢ lipca 2009 roku, ale nie zostalo ono opublikowane do
dnia wydania niniejszej opinii.”

Sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 roku zostato
zatwierdzone Uchwata nr 5 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 23 czerwca 2010 roku.

Uchwatg nr 7 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia postanowiono pokry¢ strate netto za okres od
t stycznia do 31 grudnia 2009 roku w kwocie 26.262 tys. zt z zyskow przysztych okresow.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2009 roku zlozono w Krajowym
Rejestrze Sadowym dnia 19 lipca 2010 roku oraz zostato opublikowane w Monitorze Polskim ,B”
nr 675 dnia 15 marca 2011 roku.
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Il. ANALIZA FINANSOWA SPOLKI

Ponizej przedstawiono wybrane wielkoéci ze sprawozdania z sytuacji finansowej, rachunku zyskow i strat
w porownaniu z analogicznymi wielkosciami za lata ubiegte.

1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

(w tys. zt)
31.12.2010 bi?;;‘;mej 31.12.2009 biﬁ:;’g“\jej 31.12.2008 biﬁ;‘;;“vfej
AKTYWA
Aktywa trwate 14 242 38,0 48 849 49,8 82175 64,9
Rzeczowe aktywa trwate 162 0,5 32759 33,4 36 388 28,8
Wartosci niematerialne 0 0,0 9767 10,0 9798 7,7
Akcje i udziaty 12 987 34,6 10 0,0 28 945 2.9
Naleznosci dlugoterminowe 0 0,0 2797 2,8 0 0,0
Pozostate dlugoterminowe
aktywa finansowe 0 0,0 0 0,0 4 871 3,8
Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 1093 2,9 1516 3,6 2173 1,7
Aktywa obrotowe 23 275 62,0 49 143 50,2 44 432 35,1
Zapasy 0 0,0 12 784 13,1 19 759 15,6
Naieznosci z tytutu dostaw i ustug 551 1,5 3852 3,9 8 654 6,8
Naleznosci z tytutu bieZzacego
podatku dochodowego 0 0,0 0 0,0 249 0,2
Pozostale naleznosci 423 1.1 176 0,2 230 0,2
Pozostale aktywa finansowe 21 334 56,9 3t 541 32,2 14 807 11,7
$rodki pienigzne i ich ekwiwalenty 956 2,5 575 0,6 454 0,4
Rozliczenia miedzyokresowe i inne 11 0,0 215 0,2 279 0,2
SUMA AKTYWOW 37 517 100,0 97 992 100,0 126 607 100,0
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(w tys. zf)
31.12.2010 bi:’i;‘s‘;"v:’ej 31.12.2009 biﬁ;‘s‘;“gej 31.12.2008 bim‘:g“ge}.
PASYWA
Kapital wiasny 33 381 89,0 42 346 43,2 64 839 51,2
Kapitat podstawowy 126 284 336,6 126 284 128,9 126 284 99,7
Kapitat zapasowy z emisji akcji 55 107 146,% 535 107 56,2 55 107 43,5
Kapitat zapasowy z zysku
zatrzymanego 8 468 22,6 8 468 8,7 8 468 6,7
Pozostaty kapitat zapasowy 5914 15,8 3562 3,6 3562 2,8
Kapital z aktualizacji wyceny 0 0,0 6 707 6,8 3254 2,6
Niepadzielony wynik z lat ubieglych (153 427} (409,0) {131 520) (134,2) 1279 1,0
Zysk {strata) netto roku obrotowego {8 965} {23,9) (26 262) (26,8) (133 115) {105,1)
Zobowigzania dlugoterminowe 1156 3,1 21535 22,0 24 040 19,0
Rezerwa z tytulu odroczonego
podatku dochadowego 1093 2,9 3516 3,6 2173 1,7
Rezerwa na Swiadczenia emerytalne
i podobne o 0,0 EYA 8.3 758 0,6
- w tym: diugoterminowe 0 0,0 169 0,2 158 0,1
Inne zobowiazania finansowe 63 0,2 8 939 16,2 13 388 10,6
Pozostate zobowigzania
diugoterminowe 0 0,0 7 757 7,9 7721 6,1
Zobowigzania krétkoterminowe 2 980 7,9 34 1191 34,8 37728 29,8
Kredyty i pozyczki 543 1,4 15 318 15,6 16 526 13,0
Inne zobowigzania finansowe 674 1,8 7 982 8,2 8197 6,5
Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug 1379 3,7 4719 4,8 7 339 5,8
Pozostale zobowigzania 384 1,0 6 087 6,2 5 458 4,3
Przychody przysztych okresdow 0 0,0 5 8,0 208 0,2
SUMA PASYWOW 37 517 100,0 97 992 100,0 126 607 100,0
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2. Rachunek zyskow i strat

{w tys. zl)
Dziatalnos¢ kontynuowana Dziatalnos¢ zaniechana
Wyszczegdlnienie 1.01.2010 1.01.2009 1.01.2010 1.01.2009
- 31,12,2010 - 31.12,2009 - 31.12,2010 - 31.12.2009

Przychody ze sprzedazy produktow, towarw
i materialéw 0 0 15 643 30 812
Koszty sprzedanych produktow, towarow
i materialow ¢ 0 15 396 29 619
ZYSK (STRATA} BRUTTO ZE SPRZEDAZY 0 0 247 1193
Koszty sprzedazy 0 0 0
Koszty ogdlnego zarzadu 1054 588 0 0
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY {1 054) (588) 247 1193
Pozostate przychody cperacyjne 378 196 50 255 436
Pozostate koszty operacyjne 3738 408 55 459 10 906
IYSK (STRATA) NA DZIALALNOSCH :
OPERACYJNEJ (4 414) {800) (4 957 (9 277)
Przychody finansowe 24 361 2040 2389 470
Koszty finansowe 26 642 17 931 (318) 764
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM (6 695} (16 691) (2 250) (9 571)
Podatek dochodowy o 0 20 0
ZYSK (STRATA} NETTO Z DZIALALNOSCI
KONTYNUOWANEJ {6 695) (16 691)
Zysk (strata) netto z dzialalnosci zaniechanej (2 270) (9 571)
ZYSK (STRATA) NETTO (8 965) (26 262) (2 270) (9 571)
BDO Sp. z 0.0, 9



Raport z badania sprawozdania finansowego KC| SA za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

3. Komentarz

W dniu 26 kwietnia 2010 roku Spotka, dzialajac na podstawie Uchwaty nr 7 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 27 listopada 2009 roku oraz Uchwaly Rady Nadzorczej z dnia
23 kwietnia 2010 roku, podpisala ze spolka Wadowickie Centrum Hydrauliki SA umowe sprzedazy
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa obejmujaca dotychczasowa podstawowa dziatalnosé
gospadarcza Spotki.

W zwiazku ze sprzedaza zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa oraz sprzedaza akcji w spotce
Ponar-Silesia SA Spotka zaniechata prowadzenie dzialalnosci w zakresie hydrauliki sitowej oraz
zmienita profil dziatalnosci skupiajac sie na rynku nieruchomosci.

Powyzsze zdarzenia spowodowaty zmniejszenie sumy bilansowej w roku 2010 o 61,7% w stosunku do
roku poprzedniego.

Po stronie aktywéw trwalych najistotniejsze zmiany zaohserwowano w pozycjach rzeczowego
majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych i prawnych, ktére zmniejszyly sie odpowiednio o
32.597 tys. zt i 9.767 tys. zt.

W strukturze majatku, podobnie jak w roku 2009, dominowal majatek obrotowy, ktérego udziat w
aktywach ogdlem wzrdst z 50,2% do 62,0%. Wartos¢ aktywow obrotowych zmniejszyla sie o 52,6% w
stosunku do poprzedniego okresu, a wptyw na to miato gtownie zmniejszenie sie wartosci zapasow
oraz naleznosci z tytulu dostaw i ustug.

Kapitat wiasny zmniejszyl sig w 2010 roku o 21,2% 1 stanowit na koniec analizowanego okresu 89,0%
wartosci pasywdw ogdtem. Zmniejszenie wartosci kapitatu wtasnego jest wynikiem odnotowanej w
biezacym okresie straty netto.

Spadek udziatu zobowiazan w strukturze pasywow spowodowany byl zmniejszeniem zobowiazan w
wyniku realizacji umowy sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa.

W bieZacym okresie Spotka odnotowata strate z pozostalej dziatalnosci operacyjnej oraz z
dzialalnosci finansowej.

Strata z pozostalej dziatalnosci operacyjnej zwiazana jest gtownie z poniesiong strata ze zbycia
srodkow trwatych (1.967 tys. zt) oraz utworzeniem odpisow aktualizujacych wartosci niematerialne i
prawne {895 tys. zi).

Na ujemne saldo z dzialalnosci finansowej sklada sie strata ze zbycia czedci posiadanych
akcji FAM GK SA (15.400 tys. zt) oraz akcji Ponar-Silesia SA (300 tys. zi). Dodatkowo Spodtka
utworzyla odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow finansowych - odpis aktualizujacy wartosé akcji
FAM GK SA (2.243 tys. zt), odpis aktualizujgcy wartosc¢ udzielonej pozyczki na rzecz Ponar-Holding
Sp. z 0.0. (5.658 tys. zl) oraz odpis aktualizujacy wartos¢ udzialéw Ponar Corporate Center Sp.
z 0.0. (1.134 tys. zl).

Zmiana profilu dziatalnodci Spotki w badanym okresie spowodowata nieporéwnywalnos¢ danych
finansowych, dlatego tez odstgpiono od analizy wskaznikowej.

W badanym okresie Spétka w swoich dziataniach koncentrowala sie na zmianie profilu dziatalnosci
oraz dostosowaniu struktur organizacyjnych do realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych
skupiajacych sie na rynku nieruchomoéci. Prowadzone dziatania restrukturyzacyjne zmierzajace do
ustabilizowania sytuacji finansowej Spotki pozwalaja na przyjecie zatozenia, Zze Spétka bedzie
kontynuowata dzialalno$¢ w okresie co najmniej nastepnych dwunastu miesiecy.
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I, CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Ocena systemu ksiegowosci i kontroli wewnetrznej

Spotka posiada dokumentacje opisujaca przyjete przez nig zasady rachunkowosci, okreslong w art. 10
ustawy o rachunkowosci. Zastosowane zasady rachunku kosztow, wyceny aktywdow i pasywow oraz
ustalania wyniku finansowego sa zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej/Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, zwanymi dalej ,MSR", oraz z przepisami
ustawy o rachunkowosci.

Kstegi rachunkowe spotki prowadzone sa w Wadowicach przy ul. Wojska Polskiego 29 na podstawie
umoéw cywilnoprawnych z pracownikami dziatu ksiegowosci spdtki Ponar Wadowice SA (bytego
Wadowickiego Centrum Hydrauliki SA), ktora to spotka nabyla od KC! SA zorganizowang cze$c
przedsiebiorstwa oraz przejeta pracownikow w tym rowniez z dziatu ksiegowosci. Ksiegi rachunkowe
przechowywane sa w siedzibie spotki Ponar Wadowice SA na podstawie umowy o wykonywanie obstugi
administracyjnej, kadrowej, magazynowej i informatycznej z dnia 26 kwietnia 2010 roku.

Ewidencja ksiegowa jest prowadzona komputerowo przy uzyciu programu finansowo-ksiegowego TETA
2000, firmy TETA SA.

Dostep do danych i systemu ich przetwarzania majg wytacznie osoby upowaznione.

Podstawa otwarcia ksiag rachunkowych Spotki na 1 stycznia 2010 roku byto sprawozdanie finansowe
sporzadzone na 31 grudnia 2009 roku.

Zapisy w ksiggach rachunkowych odzwierciedlaja stan rzeczywisty operacii gospodarczych. Dane sa
wprowadzane kompletnie i poprawnie na podstawie zakwalifikowanych do zaksiegowania dowoddw
ksiegowych. Zapewniono ciagtos¢ zapisdw oraz bezbtednos¢ dzialania stosowanych procedur,

Chronologia zdarzen gospodarczych w Spbdlce jest przestrzegana. Spotka dokonuje miesiecznych
zamkniec ksiag, sporzadzajac zestawienie obrotow i sald kont syntetycznych.

Dowody bedace podstawg zapisow ksiegowych zawieraja niezbedne dane wymagane ustawg o
rachunkowosci.

Inwentaryzacje aktywow i pasywow, przeprowadzong w zakresie, terminach i z czestotliwoscia
przewidziang w ustawie o rachunkowo$ci mozna uznacé za poprawng, a stwierdzone roznice rozliczono
w ksiggach rachunkowych badanego roku.

Badanie systemu kontroli wewnetrznej byto przeprowadzone w takim zakresie, w jakim wigze sie ona
ze sprawozdaniem finansowym. Nie mialo ono na celu ujawnienia wszystkich ewentualnych
nieprawidtowosci tego systemu.

2. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego i informacje
dodatkowe

Informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje zostaty sporzadzone w
sposob kompletny i poprawny, z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z MSSF/MSR, a w zakresie nie
uregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogow ustawy o rachunkowosci.

3. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie z catkowitych dochoddw nie wykazuje skutkéw operacji korygujacych zysk netto, co
znajduje odzwierciedlenie w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym.

4. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Dane wykazane w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym zostaly prawidlowo powiazane ze
sprawozdaniem z sytuacjt finansowej oraz ksiegami rachunkowymi i w sposcb rzetelny i prawidlowy
obrazuja zmiany w kapitatach Spotki.
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5. Sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

Rachunek przeptywow pienieznych zostat sporzadzony przez Spotke z uwzglednieniem przepisow
MSR 7, metoda posrednia i wykazuje prawidtowe powigzanie odpowiednio ze sprawozdaniem z
sytuacji finansowej, rachunkiem strat i zyskow oraz zapisami w ksiegach rachunkowych.

6. Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra Finansow z
19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papieréw wartoéciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa nie bedacego panstwem cztonkowskim, Zarzad sporzadzit sprawozdanie z
dziatalnosci Spotki.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci sa zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym
sprawozdaniu finansowym.

7. Oswiadczenie kierownictwa jednostki

Kierownictwo Spotki ztozyto pisemne oswiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach
rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowiazan warunkowych oraz o niewystapieniu istotnych
zdarzen po dniu bilansowym, nie uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

Katowice, 20 kwietnia 2011 roku

BDO Sp. z 0.0,
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355
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