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11..  CCHHAARRAAKKTTEERRYYSSTTYYKKAA  EEUURROOPPEEJJSSKKIIEEGGOO  FFUUNNDDUUSSZZUU  HHIIPPOOTTEECCZZNNEEGGOO  SS..AA..::  

  

11..11  IINNFFOORRMMAACCJJEE  OOGGÓÓLLNNEE::  

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. (dalej teŜ: EFH S.A., Spółka, Emitent) jest jednostką dominującą 

Grupy Kapitałowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Spółka została wpisana do Krajowego 

Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Warszawie, XIII Wydział Gospodarczy 

Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000134613. Siedziba Spółki mieści się przy ul. 

Wiertniczej 107, 02-952 Warszawa.  

Spółka debiutowała na Giełdzie Papierów Wartościowych 21 grudnia 2007 roku. W związku 

z notowaniem akcji na rynku podstawowym Giełdy Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. oraz 

wyemitowanych przez EFH S.A. Obligacji Hipotecznych na rynku obligacji Catalyst, Emitent podlega 

obowiązkom informacyjnym wynikającym z ustawy o ofercie, Rozporządzenia Ministra Finansów z dnia 

19 lutego 2009 roku w sprawie informacji bieŜących i okresowych przekazywanych przez emitentów 

papierów wartościowych oraz Zasad Działania Catalyst.  

 

11..22  SSTTRRUUKKTTUURRAA  OORRGGAANNIIZZAACCYYJJNNAA::  

Struktura organizacyjna Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. posiada znamiona struktury 

holdingowej, powstałej w wyniku koncentracji kapitału i wyodrębnienia spółek celowych (SPV) 

realizujących przedsięwzięcia inwestycje w celu dywersyfikacji ryzyka portfolio aktywów. Emitent 

występuje w roli spółki matki, która ma kontrolę nad spółkami córkami oraz pełni funkcję inwestora 

strategicznego. Centralizacja uprawnień dotyczących alokacji kapitału i zysku na poziomie Emitenta 

sprawuje faktyczną władzę nad SPV. Spółka dzieli obszar swojej działalności na następujące sektory: 

GGRRUUPPAA    KKAAPPIITTAAŁŁOOWWAA  EEUURROOPPEEJJSSKKIIEEGGOO  FFUUNNDDUUSSZZUU  HHIIPPOOTTEECCZZNNEEGGOO  SS..AA.. 

SSeekkttoorr  HHootteelloowwyy SSeekkttoorr  KKoommeerrccyyjjnnyy SSeekkttoorr  PPrroojjeekkttoowwyy 

 

 

SEKTOR HOTELOWY: W ramach sektora hotelowego, według stanu na dzień 31 grudnia 2010 roku, 

w strukturze Grupy Kapitałowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. funkcjonują cztery czynnie 

operacyjnie hotele zlokalizowane w 4 miejscowościach wypoczynkowych w Polsce (Kazimierz Dolny, 

Worliny, Bochnia, Łeba). Łączna zdolność eksploatacyjna hoteli wynosi 355 pokoi. Wszystkie hotele 

z grupy oferują pełną obsługę gastronomiczną, pełną infrastrukturę konferencyjną, a takŜe 

dostosowane do potrzeb wymagających klientów zaplecze SPA. 

 

SEKTOR KOMERCYJNY: W ramach sektora komercyjnego, według stanu na dzień 31 grudnia 2010 roku, 

w strukturze Grupy Kapitałowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. funkcjonują dwa obiekty 

komercyjne, które oparte są o formułę czynszu  trliple net lease. Oba obiekty zlokalizowane są 

w Warszawie z powierzchnią uŜytkową odpowiednio  654,22 m 2 2841,10 m 2.  
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SEKTOR PROJEKTOWY: W ramach sektora projektowego, według stanu na dzień 31 grudnia 2010 roku, w 

strukturze Grupy Kapitałowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. osadzona jest realizacja 

przedsięwzięć takich jak Budowa Hotelu Sheraton Mazury Lakes Resort, Budowa apartamentów 

wakacyjnych w Tałtach a takŜe Budowa Hotelu Malbork. Ogół tych przedsięwzięć inwestycyjnych 

Emitent zamierza kontynuować z inicjacją realizacji fazy budowy w roku 2011. 

 

11..33  ZZAARRZZĄĄDD  II  RRAADDAA  NNAADDZZOORRCCZZAA::  

Zarząd Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na dzień 31 grudnia 2010 roku oraz na dzień 

przekazania niniejszego raportu: 

� Riad Bekkar – Prezes Zarządu 

� Izabela Gałązka – Wiceprezes Zarządu 

� Tadeusz Kufliński – Wiceprezes Zarządu 

� Marcin Podobas – Wiceprezes Zarządu 

 

Zmiana osób zarządzających w 2010 roku: 

1. Zmiana na stanowisku Prezesa Zarządu: 

W dniu 18 stycznia 2010 roku Pan Mirosław Wierzbowski złoŜył rezygnację z pełnienia funkcji Prezesa 

Zarządu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. W związku z rezygnacją Pana Mirosława 

Wierzbowskiego z pełnienia funkcji, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Europejskiego Funduszu 

Hipotecznego S.A. powołało do Zarządu Pana Riad Bekkar, powierzając mu funkcję Prezesa Zarządu. 

 

2.  Powołanie Wiceprezesa Zarządu: 

W dniu 13 kwietnia 2010 roku Rada Nadzorcza Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na mocy 

Uchwały nr 2 powołała w skład Zarządu Panią Izabelę Gałązkę, powierzając jej funkcję Wiceprezesa 

Zarządu. 

 

Rada Nadzorcza Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na dzień 31 grudnia 2010 roku: 

� Mirosław Wierzbowski 

� Jacek Waksmundzki 

� Grzegorz Leszczyński 

� Beata Stelmach 

� ElŜbieta Karolak 

 

Zmiana osób nadzorujących w 2010 roku: 

1. Zmiany w Radzie Nadzorczej w styczniu 2010 roku: 

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. z dnia 18 stycznia 2010 

roku na mocy Uchwały nr 4 odwołało dotychczasowych Członków Rady Nadzorczej powołując 

jednocześnie na nową wspólną kadencję Pana Mirosława Wierzbowskiego, Pana Franciszka Kubiczka, 
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Pana Jana Marię Koprowskiego, Pana Aleksandra Naumana oraz Pana Łukasza Jagiełło. W dniu 18 

stycznia 2010 roku rezygnacją e pełnienia funkcji Członka Rady Nadzorczej złoŜył Pan Gerhard Bauer. 

 

2. Zmiany w Radzie Nadzorczej w czerwcu 2010 roku: 

W dniu 23 czerwca 2010 roku rezygnację z pełnienia funkcji Członka Rady Nadzorczej Europejskiego 

Funduszu Hipotecznego S.A. złoŜył Pan Aleksander Nauman. Zwyczajne Walne Zgromadzenie 

Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. z dnia 24 czerwca 2010 roku odwołało ze składu Rady 

Nadzorczej Pana Franciszka Kubiczka, Pana Jana Marię Koprowskiego, Pana Łukasza Jagiełło. 

Jednocześnie w skład Rady Nadzorczej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. powołani zostali: 

Pan Jacek Waksmundzki, Pan Grzegorz Leszczyński, Pani Beata Stelmach oraz Pani ElŜbieta Karolak.  

 

3. Rezygnacja Pani Beaty Stelmach z członkostwa w Radzie Nadzorczej: 

W dniu 30 kwietnia 2011 roku Pani Beata Stelmach złoŜyła rezygnację z pełnienia funkcji Członka Rady 

Nadzorczej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Pani Beata Stelmach złoŜyła rezygnację 

w związku z decyzją Prezesa Rady Ministrów Rzeczpospolitej Polskiej, powołującej Panią Beatę 

Stelmach z dniem 1 maja 2011 roku na stanowisko podsekretarza stanu w Ministerstwie Spraw 

Zagranicznych.  

 

11..44  SSTTAANN  PPOOSSIIAADDAANNIIAA  AAKKCCJJII  EEMMIITTEENNTTAA  PPRRZZEEZZ  OOSSOOBBYY  ZZAARRZZĄĄDDZZAAJJĄĄCCEE  II  NNAADDZZOORRUUJJĄĄCCEE::  

Zgodnie z posiadanymi przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. informacjami, dane dotyczące łącznej 

liczby i wartości nominalnej wszystkich akcji Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. będących 

w posiadaniu osób zarządzających i nadzorujących, na dzień publikacji raportu rocznego za 2010 rok tj. 

na dzień 2 maja 2011 roku, prezentowały się następująco: 

Tabela 1: Stan posiadania akcji Emitenta przez osoby zarządzające i nadzorujące 

  
LLIICCZZBBAA  PPOOSSIIAADDAANNYYCCHH  AAKKCCJJII  

na dzień 31 grudnia 2010 roku  na dzień 2 maja 2011 roku 

ZZAARRZZĄĄDD 

Riad Bekkar nie posiada akcji nie posiada akcji 

Tadeusz Kufliński  50.409 50.409 

Marcin Podobas  125.419 125.419 

Izabela Gałązka 34.340 34.340 

RRAADDAA  NNAADDZZOORRCCZZAA 

Mirosław Wierzbowski 6.523.098 7.736.098 

Jacek Waksmundzki 16.100.000  16.100.000  

Grzegorz Leszczyński nie posiada akcji nie posiada akcji 

Beata Stelmach nie posiada akcji nie posiada akcji 

ElŜbieta Karolak nie posiada akcji nie posiada akcji 

Wartość nominalna jednej akcji jest równa 1 zł. Osoby zarządzające oraz nadzorujące nie posiadają 

akcji ani udziałów w jednostkach powiązanych Emitenta. 



EEuurrooppeejjsskkii  FFuunndduusszz  HHiippootteecczznnyy  SS..AA..  

SSpprraawwoozzddaanniiee  ZZaarrzząądduu  zz  ddzziiaałłaallnnoośśccii  zzaa  22001100  rrookk 

 

  55  | S t r o n a  
 

Od dnia bilansowego tj. od dnia 31 grudnia 2010 roku do dnia przekazania do publicznej wiadomości 

raportu rocznego za 2010 rok opublikowanego w dniu 2 maja 2011 roku w strukturze własności 

znaczących pakietów akcji Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. miała miejsce następująca 

zmiana: w dniu 24 stycznia 2011 roku Zarząd Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. otrzymał od 

Pana Mirosława Wierzbowskiego, zawiadomienie zgodnie z którym udział w ogólnej liczbie głosów 

Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Pan Mirosława Wierzbowskiego uległ zwiększeniu z poziomu 

6,34% do poziomu 7,14%. Zmiana udziału w ogólnej liczbie głosów nastąpiła w wyniku rozliczenia na 

rachunku inwestycyjnym nabytych akcji. Po w/w zmianie Pan Mirosław Wierzbowski posiada 2.953.148 

akcji imiennych, stanowiących 2,01% kapitału zakładowego, uprawniających do wykonywania 

5.906.296 głosów na Walnym Zgromadzeniu, tj. 3,95% głosów oraz 4.777.950 akcji na okaziciela, 

stanowiących 3,26% kapitału zakładowego, uprawniających do wykonywania 4.777.950 głosów na 

Walnym Zgromadzeniu, tj. 3,19% głosów, co łącznie stanowi 7,14% ogólnej liczby głosów. 

  

11..55  SSKKŁŁAADD  AAKKCCJJOONNAARRIIAATTUU::  

W skład akcjonariuszy posiadających bezpośrednio lub pośrednio przez podmioty zaleŜne co najmniej 

5% ogólnej liczby głosów na Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., według 

stanu posiadania akcji i ich procentowego udziału w kapitale zakładowym na dzień publikacji raportu 

(tj. na dzień 2 maja 2011 roku), ujawnionych w zawiadomieniach doręczonych Spółce w oparciu o art. 

69 ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia instrumentów finansowych do 

zorganizowanego systemu obrotu oraz spółkach publicznych, wchodzą: 

Tabela 2: Struktura Akcjonariatu na dzień 2 maja 2011 roku 
 

AAKKCCJJOONNAARRIIUUSSZZEE  EEUURROOPPEEJJSSKKIIEEGGOO  FFUUNNDDUUSSZZUU  HHIIPPOOTTEECCZZNNEEGGOO  SS..AA..  

Akcjonariusz ilość akcji % akcji ilość głosów % głosów  

Jacek Waksmundzki 16.100.000 10,98% 16.200.000 10,83% 

Mirosław Wierzbowski 7.736.098   5,28% 7.736.098   5,27% 

Marek Falenta 7.482.658 5,10% 7.482.658 5,00% 

 

11..66  KKAAPPIITTAAŁŁ  ZZAAKKŁŁAADDOOWWYY::  

W pierwszym kwartale 2010 roku Zarząd podjął róŜnorodne działania mające na celu zmniejszenie 

wydatków kapitałowych i operacyjnych oraz pozyskanie dodatkowych funduszy dla Spółki. 

Uplasowana w styczniu 2010 roku emisja akcji w ramach kapitału warunkowego w kwocie 68 mln zł, 

a takŜe emisja obligacji serii M w kwocie 5 mln zł oraz pozostałe aktywności Zarządu zmierzające do 

ochrony zasobów gotówki i redukcji ekspozycji zobowiązań nie przyniosły kompleksowego rozwiązania 

zagadnienia zapotrzebowania na kapitał, który niezbędny jest aby konsekwentnie realizować cele 

strategiczne Spółki. W 2010 roku Emitent dąŜył do redukcji ekspozycji zadłuŜenia krótkoterminowego 

w Grupie Kapitałowej jak równieŜ do selektywnego inwestowania w projekty, które gwarantują rozwój 

firmy a przede wszystkim, które gwarantują dobrą stopę zwrotu z inwestycji. W celu osiągnięcia 

powyŜszych zamierzeń, Spółka dokonała skorelowania wartości nominalnej akcji z wartością rynkową 
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akcji. PowyŜsze zostało osiągnięte poprzez jednoczesne działalnie tj.: obniŜenie kapitału zakładowego 

Spółki o kwotę 59.272.574,00 zł przez zmniejszenie wartości nominalnej akcji z 2,00 zł do 1,00 zł 

z jednoczesnym podwyŜszeniem kapitału zakładowego Spółki i pozbawieniem akcjonariuszy prawa 

poboru akcji nowej emisji. W marcu 2010 roku kapitał zakładowy Spółki został podwyŜszony o kwotę 68 

mln zł w drodze emisji akcji serii J. W dniu 15 października 2010 roku Sąd Rejonowy w Warszawie, XIII 

Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego zarejestrował podwyŜszanie kapitału 

zakładowego Spółki w drodze emisji akcji serii L i M. Po zarejestrowaniu podwyŜszenia wysokość kapitału 

zakładowego wynosił 146.600.000,00 zł i dzielił się na 146.600.000 akcji. 

 

11..77  ZZAATTRRUUDDNNIIEENNIIEE::  

Przeciętne zatrudnienie w Grupie Kapitałowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na koniec 

2010 roku wyniosło 256 osób i było wyŜsze o 22% w porównaniu do analogicznego okresu roku 

poprzedniego.   

 

Tabela 3: Przeciętne zatrudnienie w Grupie Kapitałowej na dzień 31 grudnia 2010 roku 

PPrrzzeecciięęttnnaa  lliicczzbbaa  zzaattrruuddnniioonnyycchh 22001100  22000099  22001100//22000099  

Ogółem 256 199 22% 
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22..  SSPPÓÓŁŁKKII  WWCCHHOODDZZĄĄCCEE  WW  SSKKŁŁAADD  GGRRUUPPYY  KKAAPPIITTAAŁŁOOWWEEJJ::  

 

Tabela 4: Schemat graficzny Grupy Kapitałowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. 

GGRRUUPPAA  KKAAPPIITTAAŁŁOOWWAA    

EEuurrooppeejjsskkiieeggoo  FFuunndduusszzuu  HHiippootteecczznneeggoo  SS..AA..  
stan na dzień 31 grudnia 2010 roku 

Nazwa spółki 
Kapitał 

zakładowy 

% udziału jednostki 
dominującej 
w kapitale 

zakładowym 

% udziału jednostki 
dominującej na WZ 

JJEEDDNNOOSSTTKKAA  DDOOMMIINNUUJJĄĄCCAA::  

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. 146.600.000 zł - - 

PPOODDMMIIOOTTYY  ZZAALLEEśśNNEE::  

EFH – 1 Sp. z o.o. 100.000 zł 100% 100% 

EFH – 8 Sp. z o.o. 60.000 zł 100% 100% 

Masuria Hotel Sp. z o.o. 2.502.500 zł 100% 100% 

Łeba Hotel Sp. z o.o. 4.590.000 zł 100% 100% 

Hotel Millenium Sp. z  o.o. 50.000 zł 100% 100% 

Hotel Król Kazimierz Sp. z o.o. 1.300.000 zł 100% 100% 

Hotel Malbork Sp. z o.o. 9.645.000 zł 100% 100% 

Mazury – Non Stop Sp. z o.o. 21.209.000 zł 100% 100% 

TALTY S.A. 1.000.000 zł 100% 100% 

DLKF Sp. z o.o. 6.050.000 zł 100% 100% 

YONA Sp. z o.o. 10.600.000 zł 100% 100% 

 
 

22..11  OOPPIISS  SSPPÓÓŁŁEEKK  WWCCHHOODDZZĄĄCCYYCCHH  WW  SSKKŁŁAADD  GGRRUUPPYY  KKAAPPIITTAAŁŁOOWWEEJJ  EEMMIITTEENNTTAA::  

a. EFH-1 Sp. z o.o. 

EFH-1 Sp. z o.o. powstała w grudniu 2001 roku z kapitałem zakładowym 100.000 zł, objętym w całości 

przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. Jest to spółka celowa realizująca transakcję opartą na zakupie 

oraz 10-letniej umowie dzierŜawy zwrotnej nieruchomości połoŜonej w Konstancinie – Jeziornej przy ul. 

Głowackiego 3/5 spółce Centrum Promocji Kadr Sp. z o.o. Wartość inwestycji to 16.000.000 zł. 

Inwestycja została zrealizowana poprzez emisję 10-letnich Obligacji Hipotecznych notowanych na 

Catalyst. 

 

b. EFH-8 Sp. z o.o. 

EFH-8 Sp. z o.o. powstała w czerwcu 2006 roku z kapitałem zakładowym 60.000 zł, w całości objętym 

przez EFH S.A., posiadającą nieruchomość zlokalizowaną w Bochni – Hotel Millenium, która jest 

dzierŜawiona przez Hotel Millenium Sp. z o.o. 
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c. Masuria Hotel Sp. z o.o.  

Spółka pod pierwotną nazwą WARMIA LIVE Sp. z o.o. została zawiązana w czerwcu 2003 roku. 

Przedmiotem działalności Spółki jest działalność hotelarska. Podstawowym obiektem, w którym Spółka 

prowadzi działalność jest Hotel Masuria połoŜony w miejscowości o charakterze rekreacyjnym Worliny, 

w województwie warmińsko – mazurskim. Hotel dysponuje 150 całorocznymi miejscami noclegowymi 

w eleganckich pokojach oraz apartamentach, restauracją oraz klubem nocnym. Na skutek 

przeprowadzonej w 2008 roku rozbudowy hotelu, obiekt dostosowany został do potrzeb wynikających 

z oczekiwania klientów w zakresie pojemności i funkcjonalności sal konferencyjnych. 

 

d. Łeba Hotel Sp. z o.o. 

Łeba Hotel Sp. z o.o. została zawiązana w listopadzie 2006 roku. Podstawowym obiektem działalności 

jest Hotel Łeba zlokalizowany jest przy ul. Nadmorskiej 9B w Łebie, w bliskim sąsiedztwie plaŜy. 

W promieniu ok. 1 km znajdują się hotele (Neptun, Wodnik, Zdrowotel, Eurybia, Chemar 2, Willa Sabbia), 

pensjonaty oraz kempingi (Marco Polo. Morski nr 21, Leśny nr 51, Chaber, Ambre, Intercamp 84, 

Filarówka) stanowiące solidną bazę noclegową dla gości odwiedzających  Łebę. Hotel Łeba posiada 

73 przestronne i komfortowo wyposaŜone pokoje, w których jednocześnie moŜe gościć 186 osób.  

 

e. Hotel Millenium Sp. z o.o.   

Pierwotna nazwa spółki EFH-5 Sp. z o.o., która powstała w listopadzie 2004 roku. Obecnie przedmiotem 

działalności Spółki jest działalność hotelarska. Spółka Hotel Millenium Sp. z o.o. jest dzierŜawcą 

nieruchomości obiektu hotelowego w Bochni k/Krakowa. Hotel mieści się w budynku hotelowo – 

szkoleniowym, rozbudowanym i zmodernizowanym w latach 1999-2000, charakteryzującym się wysoką 

klasą wykończenia, oferującym 102 komfortowe pokoje oraz 9 sal konferencyjnych, basen, fitness, 

siłownia, nowoczesne Wellness & SPA o bardzo wysokim standardzie, powstałe w wyniku rozbudowy 

Hotelu. Jest to bardzo popularna lokalizacja organizacji szkoleń dla firm z Krakowa i okolic.  

 

f. Hotel Król Kazimierz Sp. z o.o.  

Spółka powstała w grudniu 2003 roku pod pierwotną nazwą Alliance – Holding Sp. z o.o. Podstawowym 

obiektem, w którym Spółka prowadzi działalność operacyjną jest Hotel Król Kazimierz w Kazimierzu 

Dolnym nad Wisłą, który zbudowany został w 2006 roku. Hotel oferuje 230 miejsc noclegowych w 115 

pokojach, sale konferencyjne na łącznie 800 osób oraz usługi związane z rekreacją i SPA. Hotel 

dysponuje takŜe restauracją oraz klubem nocnym. 

 

g. Hotel Malbork Sp. z o.o. 

Spółka pod pierwotną nazwą EFH-9 Sp. z o.o. została zawiązana w sierpniu 2006. W budynku 

zaprojektowano 175 pokoi hotelowych oraz pomieszczenia handlowe, sale konferencyjne, SPA, 

kawiarnię, bar i basen. Projekt zakłada 20 miejsc parkingowych naziemnych oraz 140 w 

pomieszczeniach podziemnych. 

 

h. Mazury – Non Stop Sp. z o.o. (obecna nazwa Mazury Lakes Resort Sp. z o.o.) 

Mazury – Non Stop Sp. z o.o. powstała w grudniu 2007 roku z kapitałem zakładowym w wysokości 

16.330.000 zł. W listopadzie 2008 roku na wniosek Spółki, Marszałek Województwa Warmińsko – 
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Mazurskiego wydał promesę o zakwalifikowaniu hotelu do kategorii pięciogwiazdkowej. Hotel będzie 

podsiadał 283 klucze, 2.200 m2 powierzchni konferencyjnej, basen kryty, SPA, centrum rekreacyjne, 

2 restauracje, kawiarnie i inne obiekty. W dniu 18 stycznia 2011 roku Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy 

zarejestrował zmianę nazwy spółki – obecna nazwa: Mazury Lakes Resort Sp. z o.o.  

 

i. TALTY S.A. 

Spółka celowa z kapitałem zakładowym w wysokości 1.000.000 zł, w całości objętym przez Europejski 

Fundusz Hipoteczny S.A. TALTY S.A., to spółka będąca właścicielem nieruchomości połoŜonej 

w miejscowości Tałty koło Mikołajek (sąsiadującej z nieruchomością naleŜącą do Mazury – Non Stop Sp. 

z o.o.), na której planowana jest budowa kompleksu apartamentów wakacyjnych. Teren inwestycyjny 

będący w posiadaniu Spółki stanowi aktywo komplementarne w relacji do prowadzonego przez 

Emitenta projektu budowy centrum konferencyjno – hotelowego Sheraton Mazury Lakes Resort.  

  

j. DLKF Sp. z o.o. 

Spółka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w listopadzie 2009 roku. Spółka DLKF Sp. 

z o.o. prowadzi działalność polegającą na obsłudze i wynajmie nieruchomości na własny rachunek 

budynku biurowego przy ul Wiertniczej 107, prowadzącej działalność wynajmu i obsługi nieruchomości 

głównie dla spółek Grupy Kapitałowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. 

 

k. YONA Sp. z o.o. 

Spółka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w styczniu 2010 roku. Spółka YONA Sp. z 

o.o. prowadzi działalność polegającą na obsłudze i wynajmie nieruchomości na własny rachunek. Jest 

właścicielem budynku biurowego przy ul. Wyczółki 71 o powierzchni uŜytkowej 2841 m2. Budynek składa 

się z czterech kondygnacji nadziemnych oraz jednej kondygnacji podziemnej. 

 

22..22  ZZMMIIAANNYY  WW  SSTTRRUUKKTTUURRZZEE  GGRRUUPPYY  KKAAPPIITTAAŁŁOOWWEEJJ  WW  22001100  RROOKKUU::  

aa..  NNaabbyycciiee  uuddzziiaałłóóww  ssppóółłkkii  YYOONNAA  SSpp..  zz  oo..oo..::  

W dniu 14 stycznia 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. zawarł umowę sprzedaŜy 100% 

udziałów spółki YONA Sp. z o.o. Stroną sprzedającą była osoba fizyczna. Przedmiotem zawartej umowy 

jest nabycie 21.200 równych i niepodzielnych udziałów, o wartości nominalnej 500,00 zł kaŜdy, o łącznej 

wartości nominalnej 10.600.000 zł. Nabyte udziały stanowią 100% kapitału zakładowego spółki YONA 

Sp. z o.o. i uprawniają do 100% głosów na Zgromadzeniu Wspólników YONA Sp. z o.o. (o której Emitent 

informował w raporcie bieŜącym nr 4/2010 z dnia 14 stycznia 2010 roku).  

 

bb..  SSpprrzzeeddaaŜŜ  uuddzziiaałłóóww  ssppóółłkkii  EEFFHH&&HHOOTTEELLSS  SSpp..  zz  oo..oo..::  

W dniu 18 lutego 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. zawarł umowę sprzedaŜy 100% udziałów 

spółki EFH&HOTELS Sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie. Przedmiotem zawartej umowy jest zbycie 1.000 

równych i niepodzielnych udziałów o wartości nominalnej 50,00 zł kaŜdy, o łącznej wartości nominalnej 

50.000 zł, stanowiących 100% kapitału zakładowego EFH&HOTELS Sp. z o.o. i uprawniających do 100% 

głosów na Zgromadzeniu Wspólników spółki EFH&HOTELS Sp. z o.o.  
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cc..  SSpprrzzeeddaaŜŜ  uuddzziiaałłóóww  ssppóółłkkii  ZZaakkooppaannee  LLeeaassiinngg  SSpp..  zz  oo..oo..::  

W dniu 18 lutego 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. zawarł umowę sprzedaŜy 100% udziałów 

spółki Zakopane Leasing Sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie. Przedmiotem zawartej umowy jest zbycie 

8.200 równych i niepodzielnych udziałów o wartości nominalnej 50,00 zł kaŜdy, o łącznej wartości 

nominalnej 410.000 zł, stanowiących 100% kapitału zakładowego Zakopane Leasing Sp. z o.o. 

i uprawniających do 100% głosów na Zgromadzeniu Wspólników spółki Zakopane Leasing Sp. z o.o.  

 

dd..  SSpprrzzeeddaaŜŜ  uuddzziiaałłóóww  ssppóółłkkii  ssttoowwaarrzzyysszzoonneejj  FFoorrtteenn    SSpp..  zz  oo..oo..::  

W dniu 29 marca  2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. zawarł umowę sprzedaŜy posiadanych  

66 udziałów o wartości nominalnej 500,00  złotych kaŜdy, o łącznej wartości nominalnej 33.000,00 

złotych, w spółce pod firmą FORTEN Sp. z o.o. z siedzibą w Gdyni, wpisanej do rejestru przedsiębiorców 

prowadzonego przez Sąd Rejonowy Gdańsk - Północ w Gdańsku, VIII Wydział Krajowego Rejestru 

Sądowego pod numerem KRS 0000167757. Po dokonanej transakcji Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. 

nie posiada Ŝadnych udziałów w spółce.  

ee..  SSpprrzzeeddaaŜŜ  aakkccjjii  ssppóółłkkii  EEFFHH  BBuuddoowwnniiccttwwoo  SS..AA..::  

W IV kwartale 2010 roku Emitent dokonał sprzedaŜy akcji spółki EFH Budownictwo S.A. W wyniku 

zawartej transakcji sprzedaŜy akcji EFH S.A. nie posiada Ŝadnych akcji spółki EFH Budownictwo S.A. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



EEuurrooppeejjsskkii  FFuunndduusszz  HHiippootteecczznnyy  SS..AA..  

SSpprraawwoozzddaanniiee  ZZaarrzząądduu  zz  ddzziiaałłaallnnoośśccii  zzaa  22001100  rrookk 

 

  1111  | S t r o n a  
 

33..  IINNFFOORRMMAACCJJEE  DDOODDAATTKKOOWWEE::  

  

33..11  ZZMMIIAANNYY  WW  PPOODDSSTTAAWWOOWWYYCCHH  ZZAASSAADDAACCHH  ZZAARRZZĄĄDDZZAANNIIAA  PPRRZZEEDDSSIIĘĘBBIIOORRSSTTWWEEMM  EEMMIITTEENNTTAA  II  JJEEGGOO  GGRRUUPPĄĄ  

KKAAPPIITTAAŁŁOOWWĄĄ::  

Zasady zarządzania przedsiębiorstwem Emitenta dostosowane są do potrzeb i celów rozwojowych 

Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. oraz Grupy Kapitałowej. Spółka ze względu na holdingowy 

charakter posiada udziały w wyspecjalizowanych spółkach celowych, którymi zarządza. Tekst jednolity 

Statutu Spółki, a takŜe Regulamin Zarządu, Regulamin Rady Nadzorczej oraz Regulamin Walnego 

Zgromadzenia podane są do publicznej wiadomości na stronie internetowej Europejskiego Funduszu 

Hipotecznego S.A.: www.efh.com.pl w zakładce „Relacje Inwestorskie”. W okresie sprawozdawczym tj. 

od dnia 1 stycznia 2010 roku do dnia 31 grudnia 2010 roku nie dokonywano zmian w podstawowych 

zasadach zarządzania przedsiębiorstwem Emitenta i jego Grupy Kapitałowej.  

 

33..22  WWYYNNAAGGRROODDZZEENNIIAA,,  NNAAGGRROODDYY  II  KKOORRZZYYŚŚCCII  CCZZŁŁOONNKKÓÓWW  ZZAARRZZĄĄDDUU  II  RRAADDYY  NNAADDZZOORRCCZZEEJJ  EEMMIITTEENNTTAA::  

Informacje o wartości wynagrodzeń, nagród lub korzyści osób zarządzających i nadzorujących zostały 

zaprezentowane w pkt 10 Dodatkowych Not Objaśniających do Sprawozdania Finansowego Emitenta. 

 

33..33  WWSSZZEELLKKIIEE  UUMMOOWWYY  ZZAAWWAARRTTEE  MMIIĘĘDDZZYY  EEMMIITTEENNTTEEMM  AA  OOSSOOBBAAMMII  ZZAARRZZĄĄDDZZAAJJĄĄCCYYMMII,,  PPRRZZEEWWIIDDUUJJĄĄCCEE  

RREEKKOOMMPPEENNSSAATTĘĘ  WW  PPRRZZYYPPAADDKKUU  IICCHH  RREEZZYYGGNNAACCJJII  LLUUBB  ZZWWOOLLNNIIEENNIIAA  ZZ  ZZAAJJMMOOWWAANNEEGGOO  SSTTAANNOOWWIISSKKAA  BBEEZZ  

WWAAśśNNEEJJ  PPRRZZYYCCZZYYNNYY  LLUUBB  GGDDYY  IICCHH  OODDWWOOŁŁAANNIIEE  LLUUBB  ZZWWOOLLNNIIEENNIIEE  NNAASSTTĘĘPPUUJJEE  ZZ  PPOOWWOODDUU  PPOOŁŁĄĄCCZZEENNIIAA  

EEMMIITTEENNTTAA  PPRRZZEEZZ  PPRRZZEEJJĘĘCCIIEE::  

W okresie od dnia 1 stycznia 2010 roku do dnia 31 grudnia 2010 roku, ani w latach poprzednich nie 

zostały zawarte umowy pomiędzy Europejskim Funduszem Hipotecznym S.A., a osobami 

zarządzającymi, przewidujące rekompensatę w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia 

z zajmowanego stanowiska bez waŜnej przyczyny lub gdy ich odwołania lub zwolnienie następuje 

z powodu połączenia Emitenta przez przejęcie. 

 

33..44  UUMMOOWWYY,,  WW  WWYYNNIIKKUU  KKTTÓÓRRYYCCHH  MMOOGGĄĄ  NNAASSTTĄĄPPIIĆĆ  ZZMMIIAANNYY  WW  PPRROOPPOORRCCJJAACCHH  PPOOSSIIAADDAANNYYCCHH  AAKKCCJJII  PPRRZZEEZZ  

DDOOTTYYCCHHCCZZAASSOOWWYYCCHH  AAKKCCJJOONNAARRIIUUSSZZYY  II  OOBBLLIIGGAATTAARRIIUUSSZZYY::  

Zarówno w 2010 roku, jak i po dniu 31 grudnia 2010 roku, Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nie posiadał 

informacji o umowach, w wyniku których mogłyby nastąpić zmiany w proporcjach posiadanych akcji 

przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy. 

  

33..55  IINNFFOORRMMAACCJJEE  OO  SSYYSSTTEEMMIIEE  KKOONNTTRROOLLII  PPRROOGGRRAAMMÓÓWW  AAKKCCJJII  PPRRAACCOOWWNNIICCZZYYCCHH::  

Program opcji pracowniczych w spółce Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. funkcjonuje od listopada 

2007 roku. W ramach realizacji programu opcji pracowniczych Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. 

wyemitował 1.500.000 sztuk obligacji imiennych z prawem pierwszeństwa do objęcia akcji serii F. 

Wartość nominalna jak równieŜ cena emisyjna jednej obligacji wynosi 1 grosz. Obligacje zostały objęte 

przez Powiernika – Biuro Maklerskie DnB NORD Polska S.A. z siedzibą w Warszawie. Przydziały w ramach 
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puli 1.500.000 obligacji dokonywane są w ujęciu kwartalnym, o ile zostaną spełnione warunki programu 

oznaczone uchwałą Rady Nadzorczej.  

33..66  IINNFFOORRMMAACCJJEE  OO  NNAABBYYCCIIUU  AAKKCCJJII  WWŁŁAASSNNYYCCHH::  

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w 2010 roku nie nabywał akcji własnych. 

 

33..77  ZZAASSAADDYY  SSPPOORRZZĄĄDDZZEENNIIAA  RROOCCZZNNEEGGOO  SSPPRRAAWWOOZZDDAANNIIAA  FFIINNAANNSSOOWWEEGGOO::  

Niniejszy raport roczny sporządzony został zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Finansów z dnia 19 lutego 

2010 roku w sprawie informacji bieŜących i okresowych przekazywanych przez emitentów papierów 

wartościowych oraz warunków uznawania za równowaŜne informacji wymaganych przepisami prawa 

państwa niebędącego państwem członkowskim. 

W 2010 roku nie nastąpiły zmiany zasad rachunkowości w stosunku do stosowanych w opublikowanym 

sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy kończący się dnia 31 grudnia 2009 roku. Sprawozdanie 

finansowe zostało sporządzone zgodnie z ustawą o rachunkowości przy załoŜeniu kontynuowania 

działalności gospodarczej przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. oraz wszystkie jednostki wchodzące 

w skład Grupy Kapitałowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. w dającej się przewidzieć 

przyszłości. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporządzenia niniejszego sprawozdania nie 

odnotowano Ŝadnych przesłanek wskazujących na zagroŜenie kontynuacji działalności. Wybrane dane 

finansowe w okresie objętym sprawozdaniem finansowym przeliczone zostały na EURO według 

następujących kursów NBP: 

 

OOKKRREESS  //  KKUURRSS  KKUURRSS  ŚŚRREEDDNNII  KKUURRSS  NNAA  KKOONNIIEECC  OOKKRREESSUU  

0011..0011..22000099  --  3311..1122..22000099  4,3406 4,1082 

0011..0011..22001100  --  3311..1122..22001100  4,0044 3,9603 

  

33..88  OOMMÓÓWWIIEENNIIEE  PPOODDSSTTAAWWOOWWYYCCHH  WWIIEELLKKOOŚŚCCII  EEKKOONNOOMMIICCZZNNOO--FFIINNAANNSSOOWWYYCCHH::  

1. AKTYWA JEDNOSTKOWEGO BILANSU EMITENTA: 

AKTYWA (dane w tys. zł) 31.12.2010 31.12.2009 Odchylenie 

Aktywa trwałe 226 774 144 177 57% 

Wartości niematerialne i prawne 9 008 13 69192% 

Rzeczowe aktywa trwałe 10 054 3 809 164% 

NaleŜności długoterminowe 7 600 7 493 1% 

Inwestycje długoterminowe 199 485 132 143 51% 

Długoterminowe rozliczenia międzyokresowe 627 719 -13% 

Aktywa obrotowe 66 506 14 709 352% 

Zapasy 0 
 

0% 

NaleŜności krótkoterminowe 17 802 12 330 44% 

Inwestycje krótkoterminowe 48 609 1 579 2978% 

Krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe 95 800 -88% 

A k t y w a  r a z e m 293 280 158 886 85% 
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1. Aktywa trwałe: 

Rzeczowe aktywa trwałe to zasadniczy element struktury aktywów, na który składają się udziały i akcje 

posiadane przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w swoich spółkach celowych. Wzrost pozycji 

inwestycje długoterminowe jest wynikowa zakupu w roku 2010 spółki Yona Sp. z o.o.  

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. dokonał inwestycji w multiaktywną platformę opartą o  centralny 

system online akwizycji sprzedaŜy wraz z prestiŜowym systemem lojalnościowym, dzięki której moŜe 

aktywnie prowadzić i koordynować globalizację sprzedaŜy produktów i usług hotelowych. 

Na dzień 31 grudnia 2010 roku wartość bilansowa portfolio Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. 

po stronie inwestycji długoterminowych wyniosła 161 tys. złotych.  

NAZWA SPV WAROŚĆ BILANSOWA 

Mazury-Non Stop Sp. z o.o. 33 527 

EFH-1 Sp. z o.o. 177 

Hotel Millenium (poprzednia nazwa EFH-5 Sp. z o.o.) 80 

EFH-8 Sp. z o.o. 534 

Hotel Malbork Sp. z o.o. 12 205 

TALTY S.A. 11 981 

Masuria Hotel Sp. z o.o. 13 749 

Hotel Król Kazimierz Sp. z o.o. 38 131 

Łeba Hotel Sp. z o.o. 10 739 

DLKF Sp. z o.o. 8 100 

Yona Sp. z o.o. 32 320 

Razem WAROŚĆ BILANSOWA  161 543 

 

2. Aktywa obrotowe: 

Aktywa obrotowe w roku 2010 to głównie środki pienięŜne na rachunku bankowym i  ich alokacja 

w korzystne w krótkoterminowe papiery  dłuŜne. Spółka posiada wystarczające wolne środki pienięŜne 

na inwestycje. 

2. PASYWA JEDNOSTKOWEGO BILANSU EMITENTA: 

PASYWA (dane w tys. zł) 31.12.2010 31.12.2009 Odchylenie 

Kapitał (fundusz) własny 214 831,00 64 533,00 233% 

Kapitał (fundusz) podstawowy 146 600,00 50 545,00 190% 

NaleŜne wpłaty na kapitał podstawowy (wielkość ujemna). 0,00 0,00 0% 

Udziały (akcje) własne (wielkość ujemna) 0,00 0,00 0% 

Kapitał (fundusz) zapasowy 74 159,00 27 556,00 169% 

Kapitał (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0% 

Pozostałe kapitały (fundusze) rezerwowe 612,00 1 871,00 -67% 

 Zysk (strata) z lat ubiegłych -15 487,00 -55,00 28058% 
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Zysk (strata) netto 8 947,00 -15 384,00 -158% 

Kapitał mniejszości 0,00 0,00 0% 

Zobowiązania i rezerwy na zobowiązania 78 449,00 94 353,00 -17% 

Rezerwy na zobowiązania 2 091,00 1 209,00 73% 

 Zobowiązania długoterminowe 44 941,00 45 612,00 -1% 

 Zobowiązania krótkoterminowe 31 411,00 47 532,00 -34% 

 Rozliczenia międzyokresowe 6,00 0,00 0% 

PASYWA RAZEM 293 280,00 158 886,00 85% 

 

Pasywa jako wyznaczniki  źródeł  finansowania majątku Spółki dzielą się na dwie podstawowe grupy: 

1. Kapitał własny: 

Są to wartości wniesione do spółki przez akcjonariuszy oraz  zysk wypracowany przez spółkę. Ta 

pozycja w analizowanym okresie roku ubiegłego wykazuje najistotniejsze zmiany bo aŜ  3,5 krotny 

wzrost po stronie kapitałów własnych w odniesieniu do roku ubiegłego 2009 wynika 

z następujących przyczyn: 

a) W dniu 16 grudnia 2009 roku zgodnie z uchwałą nr 2 Nadzwyczajnego Walnego 

Zgromadzenia, podjęto decyzję o podwyŜszeniu kapitału zakładowego o 68 000 000 zł. 

PodwyŜszenie kapitału zakładowego nastąpiło w drodze emisji 34 000 000 akcji zwykłych na 

okaziciela serii J o wartości nominalnej 2 zł kaŜda. W dniu 24 czerwca 2010 roku zgodnie 

z uchwała nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, podjęto decyzję o obniŜeniu 

kapitału zakładowego Spółki o kwotę 59 272 574 zł. ObniŜenie kapitału zakładowego 

nastąpiło poprzez zmniejszenie wartości nominalnej akcji z 2 zł do 1 zł. Kwota wynikająca 

z obniŜenia kapitału, tj. 59 272 574 zł została przeniesiona na kapitał zapasowy Spółki. 

b) W dniu 24 września 2010 roku zgodnie z uchwałą nr 1 Zarządu Spółki, podjęto decyzję 

o podwyŜszeniu kapitału zakładowego o 87 327 426 zł. PodwyŜszenie kapitału zakładowego 

nastąpiło w drodze emisji 30 000 akcji zwykłych na okaziciela serii L oraz 87 297 426 akcji 

zwykłych na okaziciela serii M o wartości nominalnej 1 zł kaŜda. Cenę emisyjną akcji serii L 

ustalono na 2 zł za jedną akcję, natomiast akcji serii M ustalono na 1 zł za jedną akcję. Akcje 

serii L i M zostały objęte i w całości opłacone przez posiadaczy warrantów subskrypcyjnych 

serii C i D. NadwyŜka ceny emisyjnej nad ceną nominalną akcji serii L w wysokości 30 000 zł 

została przeznaczona na kapitał zapasowy Spółki. 

c) W dniu 15 października 2010 roku Sąd Rejonowy w Warszawie, XIII Wydział Gospodarczy 

Krajowego Rejestru Sądowego zarejestrował podwyŜszanie kapitału zakładowego Spółki 

w drodze emisji akcji serii L i M. Po zarejestrowaniu podwyŜszenia wysokość kapitału 

zakładowego wynosi 146.600.000,00 zł i dzieli się na 146.600.000 akcji. 

 

2. Kapitały obce: 

Kapitały obce jako źródła finansowania przy wykorzystaniu kapitału obcego w zasadniczej części 

stanowią kredyty i poŜyczki zarówno długo jak i krótkoterminowe oraz zobowiązania handlowe. 
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Zobowiązania długoterminowe: 

Największą pozycje w zobowiązaniach długoterminowych stanowią kredyty, których udział  w strukturze 

zobowiązań wynosi 57%.  Zobowiązania długoterminowe to zarówno obligacje, jak i kredyty: 

 

DłuŜne instrumenty finansowe wg rodzaju  

(bez jednostek powiązanych) 

Wartość nominalna do wykupu 

(w tys. zł) 
Termin wykupu 

Obligacje 10-letnie serii A 10 880 kwartalnie po 160 tys. do 2013 

Obligacje 3 letnie zamienne na akcje serii G 10 000 14.07.2012  

Obligacje serii H 2 000 20 kwietnia 2012 

Opcje na obligacje 7 31.12.2015 

 

Kredyty  
Wartość pozostała do spłaty 

(w tys. zł) 
Data spłaty 

BZ WBK SA 18 109 31.12.2022 

 

Zobowiązania krótkoterminowe: 

W zobowiązaniach dominują kredyty i obligacje. Spadek poziomu zadłuŜenia krótkoterminowego 

oprócz spłaty krótkoterminowej części kredytów miały wpływ wykupy obligacji objętych przez Emitenta.  

a. Wykup obligacji serii K: 

W dniu 29 stycznia 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. dokonał wykupu obligacji 

zwykłych na okaziciela serii K, przydzielonych przez Emitenta w dniu 29 lipca 2009 roku. Łączna 

wartość wykupu nominału obligacji serii K to 2.000.000 zł.  

b. Wykup obligacji serii H: 

W dniu 29 stycznia 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. dokonał 55% wykupu obligacji 

zwykłych na okaziciela serii H, przydzielonych przez Emitenta w dniu 29 lipca 2009 roku. Łączna 

wartość wykupu nominału obligacji serii K to 2.500.000 zł. Pozostała kwota nominału w kwocie 

2.000.000 zł przypada na 20 kwietnia 2012 roku.  

c. Wykup obligacji serii  I: 

W dniu 26 lutego 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. dokonał pozostałego do wykupu 

nominału obligacji zwykłych serii I, o wartości pierwotnej emisji 10.000.000 zł.  

d. Wykup obligacji serii J: 

W dniu 22 października 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. dokonał całkowitego 

wykupu obligacji serii J w kwocie 10.000.000,00 wraz z naleŜytymi odsetkami. Obligacje serii J 

zostały wyemitowane na podstawie Uchwały nr 3 Uchwały Zarządu Europejskiego Funduszu 

Hipotecznego S.A. z dnia 25 czerwca 2009 roku. 

e. Wykup obligacji serii A: 

W dniu roku 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. dokonał zgodnie z przyjętym 

harmonogramem, częściowego wykupu 64.000 obligacji hipotecznych serii A w kwocie 10 zł za 
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jedną obligację tj. 640.000,00 zł. Obligacje hipoteczne serii A notowane są na rynku regulowanym 

Catalyst. 

f. Emisja obligacji serii M: 

W dniu 10 marca 2010 roku Zarząd Emitenta podjął Uchwałę o emisji długoterminowych obligacji 

serii M o łącznym  nominalnej emisji 5.000.000 zł. z terminem wykupu przypadającym na 11 marca 

2011roku. Na dzień publikacji niniejszego raportu Emitent zredukował to zobowiązanie dokonując 

wykupu w dacie wskazanej jak wyŜej  

g. Spłata kredytu PKO BP: 

W dniu 31 marca 2010 roku Emitent dokonał spłaty kredytu w PKO BP w kwocie 10 460 tys. zł.   

 

3. RACHUNEK ZYSKÓW I STRAT EMITENTA: 

RACHUNEK ZYSKÓW I STRAT (dane w tys. zł) 
01.01.2010 -
31.12.2010 

01.01.2009 -
31.12.2009 

Odchylenie 

A. Przychody netto ze sprzedaŜy i zrównane z nimi, w tym 14 623 7 948 84% 

B. Koszty sprzedanych produktów, towarów i materiałów 2 366 5 817 -59% 

C. Zysk (strata) brutto ze sprzedaŜy (A-B) 12 257 2 131 475% 

D. Koszty ogólnego zarządu 1 862 2 609 -29% 

E. Zysk (strata) ze sprzedaŜy (C-D) 10 395 -478 -2275% 

F. Pozostałe przychody operacyjne 2 960 731 305% 

G. Pozostałe koszty operacyjne 1 297 1 491 -13% 

H. Zysk (strata) z działalności operacyjnej (E+F-G) 12 058 -1 238 -1074% 

I. Przychody finansowe 4 011 4 784 -16% 

J. Koszty finansowe 6 765 21 495 -69% 

K. Zysk (strata) z działalności gospodarczej (H+I-J) 9 304 -17 949 -152% 

L. Wynik zdarzeń nadzwyczajnych (LI.- LII.) 0 0 0% 

M. Odpis wartości firmy jednostek podporządkowanych  0  0 0% 

N. Zysk (strata) brutto (K+L-M) 9 304 -17 949 -152% 

O. Podatek dochodowy 357 -2 565 -114% 

P. Udział w zyskach (stratach) netto 
 jednostek podporząd. wycenianych metodą praw własności 

 0  0 0% 

R. Pozostałe obowiązkowe zmniejszenia zysku  
(zwiększenia straty) / w tym (zyski) straty mniejszości 

0 0, 0% 

Q. Zysk (strata) netto 8 947 -15 384 -1,58 

 

Widoczny wzrost  przychodów ze sprzedaŜy w odniesieniu do sprawozdawczego okresu roku 

poprzedniego, bo o 84% nastąpił na skutek centralizacji i globalizacji akwizycji sprzedaŜy. Uruchomienie  

nowych kanałów dystrybucji dla produktów naszych hoteli z uwzględnieniem rynków zagranicznych 

oraz szeroko pojęta intensyfikacja wszystkich obszarów aktywizacji sprzedaŜy  znalazła odzwierciedlenie 

w wynikach EFH S.A.  
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Dalsza optymalizacja kosztów w tym przede wszystkim pozostałych kosztów operacyjnych (redukcja 

o 59%) oraz kosztów Zarządu (redukcja w skali grupy o 29% ) pozwoliła na uwolnienie wyniku w postaci 

zysku netto na poziomie blisko 9 mln zł. Poziom kosztów finansowych na koniec roku wynosi 6,7mln. Na 

skutek znacznej redukcji długów odsetkowych w szczególności obligacji i kredytów, poziom ten 

w przyszłym roku ulegnie znacznej redukcji.  

 

4. PODSTAWOWE WSKAŹNIKI SPRAWOZDANIA EMITENTA: 

Wskaźniki płynności 

  2010 2009 

Wskaźnik płynności I aktywa obrotowe ogółem 
2,1 0,3 

zobowiązania krótkoterminowe 

    

Wskaźniki aktywności 

  2010 2009 

Szybkość spłaty naleŜności w dniach średni stan naleŜności *) brutto z tytułu dostaw i usług x 365 
318 353 

przychody ze sprzedaŜy 
    

Wskaźniki rentowności 

  2010 2009 

Rentowność sprzedaŜy brutto wynik na sprzedaŜy produktów, usług i towarów 
71,10% -6,00% 

przychody ze sprzedaŜy produktów, usług i towarów 
    

Rentowność sprzedaŜy netto wynik finansowy netto 
61,20% -193,60% 

przychody ze sprzedaŜy produktów, usług i towarów 
    

Rentowność majątku wynik finansowy netto 
3,10% -9,70% 

suma aktywów 
    

Rentowność kapitału własnego wynik finansowy netto 
4,20% -23,80% 

kapitał własny 
    
Wskaźniki zadłuŜenia 

  2010 2009 

Szybkość spłaty zobowiązań w dniach średni stan zobowiązań*) z tytułu dostaw i usług x 365 dni 
731 173 

koszty sprzedanych produktów 
    

Wskaźnik zadłuŜenia zobowiązania i rezerwy na zobowiązania 
26,70% 59,40% 

suma pasywów 
    

Efektywność akcji 

  2010 2009 

Wartość księgowa na jedną akcję kapitał własny 
1,5 2,6 

liczba akcji 
    
Wynik finansowy netto na jedną akcję w zł wynik finansowy netto 

0,1 -0,6 
liczba akcji 

  

  

33..99  CCHHAARRAAKKTTEERRYYSSTTYYKKAA  PPOOLLIITTYYKKII  II  PPEERRSSPPEEKKTTYYWW  RROOZZWWOOJJUU  GGRRUUPPYY  KKAAPPIITTAAŁŁOOWWEEJJ  EEUURROOPPEEJJSSKKIIEEGGOO  FFUUNNDDUUSSZZUU  

HHIIPPOOTTEECCZZNNEEGGOO  SS..AA..::  

Cele strategiczne Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. koncentrują się na realizacji  projektów 

rozwojowych, będących w fazie budowy, do których zalicza się budowę Hotelu Sheraton Mazury Lakes 

Resort, jak równieŜ budowę Hotelu Malbork oraz inwestycje w określone grupy aktywów komercyjnych 

generujących dodatni cash flow. Wyznaczając w ten sposób optymalną strukturę aktywów, Emitent 

zamierza, zaleŜnie od typu aktywa oraz charakteru SPV posiadającego dane aktywo, zwiększać 



EEuurrooppeejjsskkii  FFuunndduusszz  HHiippootteecczznnyy  SS..AA..  

SSpprraawwoozzddaanniiee  ZZaarrzząądduu  zz  ddzziiaałłaallnnoośśccii  zzaa  22001100  rrookk 

 

  1188  | S t r o n a  
 

przychody w grupie i budować wartość firmy.  Due diligence jest nieodłącznym procesem przy kaŜdej 

transakcji Emitenta dając wyniki niezaleŜnej ekspertyzy i analizy ryzyk oraz moŜliwości struktury  transakcji. 

PowyŜsze daje dla Emitenta poczucie eliminacji ryzyka związanego z potransakcyjnymi wydarzeniami 

jak równieŜ zapewnia solidną bazę do potransakcyjnego procesu (np. konsolidacji danych). 

 

33..1100  IINNFFOORRMMAACCJJEE  OO  PPOODDSSTTAAWWOOWWYYCCHH  PPRROODDUUKKTTAACCHH,,  TTOOWWAARRAACCHH  LLUUBB  UUSSŁŁUUGGAACCHH::  

Całość przychodów Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. osiąga na rynku polskim. Zatem Spółka 

nie prowadzi sprawozdawczości w podziale na segmenty geograficzne, a jedynie na segmenty 

działalności. Struktura przychodów Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., z racji prowadzonej 

działalności, jest rozproszona na wielu odbiorców. Struktura dostawców takŜe jest rozproszona na wiele 

podmiotów, z których Ŝaden tak jak w przypadku odbiorców nie przekracza 10% przychodów ze 

sprzedaŜy  Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Struktura przychodów całkowitych Emitenta ze 

względu na posiadany portfel aktywów przedstawia się następująco: 

PRZYCHOD 

PPRRZZYYCCHHOODDYY  NNEETTTTOO  ZZEE  SSPPRRZZEEDDAAśśYY  PPRROODDUUKKTTÓÓWW    w tys. zł 

(STRUKTURA RZECZOWA-RODZAJE DZIAŁALNOŚCI) 01.01.2010 -31.12.2010 01.01.2009 - 31.12.2009 

- leasing/dzierŜawa/najem/pozostałe 2 320 4 223 

- scentralizowana sprzedaŜ hotelowa 12 303 3 725 

Przychody netto ze sprzedaŜy produktów, razem 14 623 7 948 

Y NETTO ZE 

 

33..1111  IINNFFOORRMMAACCJJEE  OO  ZZAAWWAARRTTYYCCHH  UUMMOOWWAACCHH  ZZNNAACCZZĄĄCCYYCCHH  DDLLAA  DDZZIIAAŁŁAALLNNOOŚŚCCII  EEMMIITTEENNTTAA,,  WW  TTYYMM  ZZNNAANNYYCCHH  

EEMMIITTEENNTTOOWWII  UUMMOOWWAACCHH  ZZAAWWAARRTTYYCCHH  PPOOMMIIĘĘDDZZYY  AAKKCCJJOONNAARRIIUUSSZZAAMMII::  

W dniu 11 stycznia 2010 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. zawarł umowę sprzedaŜy 

nieruchomości połoŜonej przy ulicy Energetycznej w Piasecznie (raport bieŜący nr 1/2010 z dnia 12 

stycznia 2010 roku). Zgodnie z postanowieniami podpisanej umowy Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. 

nabył nieruchomość stanowiącą działki gruntu oznaczone numerami ewidencyjnymi 24/1 oraz 21/5 o 

łącznym obszarze 3.000 m2. 

Poza umowami opisanymi w niniejszym Sprawozdaniu Zarządu z działalności Europejskiego Funduszu 

Hipotecznego S.A. w 2010 roku nie zostały zawarte inne umowy znaczące dla działalności Emitenta, 

w tym umowy pomiędzy akcjonariuszami, umowy ubezpieczenia, współpracy lub kooperacji. 

 

33..1122  IINNFFOORRMMAACCJJEE  OO  ZZAAWWAARRCCIIUU  PPRRZZEEZZ  EEMMIITTEENNTTAA  LLUUBB  JJEEDDNNOOSSTTKKĘĘ  ZZAALLEEśśNNĄĄ  JJEEDDNNEEJJ  LLUUBB  WWIIEELLUU  TTRRAANNSSAAKKCCJJII  

ZZ  PPOODDMMIIOOTTAAMMII  PPOOWWIIĄĄZZAANNYYMMII,,  JJEEśśEELLII  PPOOJJEEDDYYNNCCZZOO  LLUUBB  ŁŁĄĄCCZZNNIIEE  SSĄĄ  OONNEE  IISSTTOOTTNNEE  II  ZZOOSSTTAAŁŁYY  ZZAAWWAARRTTEE  NNAA  

IINNNNYYCCHH  WWAARRUUNNKKAACCHH  NNIIśś  RRYYNNKKOOWWEE  WWRRAAZZ  ZZEE  WWSSKKAAZZAANNIIEEMM  IICCHH  WWAARRTTOOŚŚCCII::  

Transakcje zawarte w 2010 roku przez jednostki wchodzące w skład Grupy Kapitałowej Europejskiego 

Funduszu Hipotecznego S.A. miały charakter typowy i rutynowy, zawierane były na warunkach 

rynkowych, a ich charakter oraz warunki wynikały z prowadzenia bieŜącej działalności operacyjnej.  
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33..1133  IINNFFOORRMMAACCJJEE  OO  ZZAACCIIĄĄGGNNIIĘĘTTYYCCHH  II  WWYYPPOOWWIIEEDDZZIIAANNYYCCHH  WW  DDAANNYYMM  RROOKKUU  OOBBRROOTTOOWWYYMM  UUMMOOWWAACCHH  

DDOOTTYYCCZZĄĄCCYYCCHH  KKRREEDDYYTTÓÓWW  II  PPOOśśYYCCZZEEKK::  

Informacja o zaciągniętych kredytach znajduje się w części 6 Informacji dodatkowej do 

Jednostkowego Sprawozdania Finansowego  Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.  

 

33..1144  IINNFFOORRMMAACCJJEE  OO  UUDDZZIIEELLOONNYYCCHH  WW  DDAANNYYMM  RROOKKUU  OOBBRROOTTOOWWYYMM  PPOOśśYYCCZZKKAACCHH,,  ZZEE  SSZZCCZZEEGGÓÓLLNNYYMM  

UUWWZZGGLLĘĘDDNNIIEENNIIEEMM  PPOOśśYYCCZZEEKK  UUDDZZIIEELLOONNYYCCHH  JJEEDDNNOOSSTTKKOOMM  PPOOWWIIĄĄZZAANNYYMM  EEMMIITTEENNTTAA::  

Informacja o udzielonych poŜyczkach znajdują się w części 7 Informacji dodatkowej do Jednostkowego 

Sprawozdania Finansowego Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. 

 

33..1155  ZZEESSTTAAWWIIEENNIIEE  CCZZYYNNNNYYCCHH  OOBBLLIIGGAACCJJII    WWYYEEMMIITTOOWWAANNYYCCHH  PPRRZZEEZZ  EEUURROOPPEEJJSSKKII  FFUUNNDDUUSSZZ  HHIIPPOOTTEECCZZNNYY  SS..AA..  

ZZEESSTTAAWWIIEENNIIEE  OOBBLLIIGGAACCJJII  WWYYEEMMIITTOOWWAANNYYCCHH  PPRRZZEEZZ  EEFFHH  SS..AA..    

dla jednostek niepowiązanych  

l.p. seria obligacji rodzaj obligacji wartość nominalna termin wykupu 

dane w tys. zł 

1. A zwykłe 16 000 zł 14.12.2013 

2. G zamienne na akcje serii I 10 000 zł 14.07.2012 

3. M zwykłe 5 000 zł 11.03.2011 

4. H zwykłe 2 000 zł 20.04.2012 

  

  

33..1166  OOPPIISS  IISSTTOOTTNNYYCCHH  PPOOZZYYCCJJII  PPOOZZAABBIILLAANNSSOOWWYYCCHH  WW  UUJJĘĘCCIIUU  PPOODDMMIIOOTTOOWWYYMM,,  PPRRZZEEDDMMIIOOTTOOWWYYMM  

II  WWAARRTTOOŚŚCCIIOOWWYYMM::  

Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujęciu podmiotowym, przedmiotowym i wartościowym 

znajduje się w nocie 14 e informacji dodatkowej do Rocznego Sprawozdania Finansowego Emitenta.  

  

33..1177  OOCCEENNAA  WWRRAAZZ  ZZ  JJEEJJ  UUZZAASSAADDNNIIEENNIIEEMM,,  DDOOTTYYCCZZĄĄCCAA  ZZAARRZZĄĄDDZZAANNIIAA  ZZAASSOOBBAAMMII  FFIINNAANNSSOOWWYYMMII  ZZEE  

SSZZCCZZEEGGÓÓLLNNYYMM  UUWWZZGGLLĘĘDDNNIIEENNIIEEMM  ZZDDOOLLNNOOŚŚCCII  WWYYWWIIĄĄZZYYWWAANNIIAA  SSIIĘĘ  ZZ  ZZAACCIIĄĄGGNNIIĘĘTTYYCCHH  ZZOOBBOOWWIIĄĄZZAAŃŃ  

OORRAAZZ  OOKKRREEŚŚLLEENNIIEE  EEWWEENNTTUUAALLNNYYCCHH  ZZAAGGRROOśśEEŃŃ  II  DDZZIIAAŁŁAAŃŃ,,  JJAAKKIIEE  EEMMIITTEENNTT  PPOODDJJĄĄŁŁ  LLUUBB  ZZAAMMIIEERRZZAA  PPOODDJJĄĄĆĆ  

WW  CCEELLUU  PPRRZZEECCIIWWDDZZIIAAŁŁAANNIIEEMM  TTYYMM  ZZAAGGRROOśśEENNIIOOMM::  

Zarządzanie zasobami finansowymi prowadzone jest w oparciu o bieŜący system informacyjny o stanie 

zobowiązań i posiadanych środkach. System ten pozwala na pełne zsynchronizowanie wielkości 

środków z terminami płatności i unikanie opóźnień. Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowości 

tworzone są rezerwy.  

Począwszy od 2010 roku Zarząd Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. pod auspicjami nowego 

Prezesa realizuje bardzo konserwatywną politykę optymalizacji koszów, dywersyfikacji sprzedaŜy 

i moŜliwości pozyskiwania kapitału. Efektem powyŜszych działań jest uplasowanie dwóch emisji 

Pozyskany  kapitał pozwolił na redukcje zobowiązań wymagalnych, a takŜe na zakup aktywów, które 

generują dodatni strumień pieniądza i wzmocnią sytuację płynnościową Europejskiego Funduszu 

Hipotecznego S.A.  
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Wedle stanu wiedzy Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na dzień sporządzenia niniejszego 

raportu nie występują zagroŜenia związane z brakiem zdolności wywiązywania się ze zobowiązań 

finansowych, Emitent zakończył rok zyskiem netto na poziomie 8,9 mln zł  

 

3.18 SSTTAANNOOWWIISSKKOO  ZZAARRZZĄĄDDUU  OODDNNOOŚŚNNIIEE  DDOO  MMOOśśLLIIWWOOŚŚCCII  ZZRREEAALLIIZZOOWWAANNIIAA  WWCCZZEEŚŚNNIIEEJJ  PPUUBBLLIIKKOOWWAANNYYCCHH   

Emitent nie publikował prognoz na poziomie sprawozdania jednostkowego.  

33..1199  OOPPIISS  IISSTTOOTTNNYYCCHH  CCZZYYNNNNIIKKÓÓWW  RRYYZZYYKKAA  II  ZZAAGGRROOśśEEŃŃ,,  ZZ  OOKKRREEŚŚLLEENNIIEEMM,,  WW  JJAAKKIIMM  SSTTOOPPNNIIUU  EEMMIITTEENNTT  JJEESSTT  NNAA  

NNIIEE  NNAARRAAśśOONNYY  OORRAAZZ  CCHHAARRAAKKTTEERRYYSSTTYYKKAA  ZZEEWWNNĘĘTTRRZZNNYYCCHH  II  WWEEWWNNĘĘTTRRZZNNYYCCHH  CCZZYYNNNNIIKKÓÓWW  IISSTTOOTTNNYYCCHH  DDLLAA  

RROOZZWWOOJJUU  PPRRZZEEDDSSIIĘĘBBIIOORRSSTTWWAA  EEMMIITTEENNTTAA  OORRAAZZ  OOPPIISS  PPEERRSSPPEEKKTTYYWW  RROOZZWWOOJJUU  DDZZIIAAŁŁAALLNNOOŚŚCCII  EEMMIITTEENNTTAA  CCOO  

NNAAJJMMNNIIEEJJ  DDOO  KKOOŃŃCCAA  RROOKKUU  OOBBRROOTTOOWWEEGGOO  NNAASSTTĘĘPPUUJJĄĄCCEEGGOO  PPOO  RROOKKUU  OOBBRROOTTOOWWYYMM,,  ZZAA  KKTTÓÓRRYY  

SSPPOORRZZĄĄDDZZOONNOO  SSPPRRAAWWOOZZDDAANNIIEE  FFIINNAANNSSOOWWEE  ZZAAMMIIEESSZZCCZZOONNEE  WW  RRAAPPOORRCCIIEE  RROOCCZZNNYYMM,,  ZZ  UUWWZZGGLLĘĘDDNNIIEENNIIEEMM  

EELLEEMMEENNTTÓÓWW  SSTTRRAATTEEGGIIII  RRYYNNKKOOWWEEJJ  PPRRZZEEZZ  NNIIEEGGOO  WWYYPPRRAACCOOWWAANNEEJJ::  

Emitent z uwagi na prowadzoną działalność bieŜącą jest naraŜony na róŜne ryzyka gospodarcze oraz 

finansowe, w szczególności  na: 

 

11..  CCZZYYNNNNIIKKII    ZZEEWWNNĘĘTTRRZZNNEE::  

AA..  RRYYZZYYKKOO  ZZMMIIAANN  MMAAKKRROOEEKKOONNOOMMIICCZZNNYYCCHH  CCZZYYNNNNIIKKÓÓWW  GGOOSSPPOODDAARRKKII::  

Poziom i dynamika wzrostu PKB jest podstawowym czynnikiem kształtującym popyt w branŜy hotelowej.  

(GUS Informacja o sytuacji społeczno-gospodarczej kraju z dnia 27.01.2011) Według wstępnych 

szacunków GUS wzrost BPK w 2010 wynosił 3,8% przy 1,7% wzroście w 2009.  W 2010 roku ceny Ŝywności 

i napojów bezalkoholowych wzrosły w porównaniu z poprzednim rokiem o 2,7% (wobec wzrostu o 4,1% 

w 2009 r.). Znacznie podroŜały m.in. warzywa (o 14,1%), owoce (o 9,2%), oleje i pozostałe tłuszcze (o 

5,5%),  ryby (o 3,8%) oraz pieczywo (o 3,5%). Ceny artykułów w grupie „mleko, sery i jaja” wzrosły 

przeciętnie o 2,3% (w tym ceny jaj  – o 5,4%, serów – o 3,5% oraz mleka – o 0,6%). Mniej niŜ w 2009 r. 

naleŜało natomiast zapłacić za cukier (o 10,7%), ryŜ (o 5,3%) oraz mięso  (przeciętnie  o  1,4%, w tym 

mięso wieprzowe  – o  4,7% oraz drób – o 4,0%, przy wzroście cen mięsa wołowego – o 3,7% i niewielkim 

wędlin – o 0,3%). Ceny napojów bezalkoholowych wzrosły o 1,9%. PowyŜsze ma bezpośrednie 

przełoŜenie na działalność operacyjną hotelu i zachowanie wskaźników F/C i B/C. 

 

BB..  RRYYZZYYKKOO  RRYYCCHHUU  TTUURRYYSSTTYYCCZZNNEEGGOO::    

Według przybliŜonych oszacowań Instytutu Turystyki w 2010 roku było: 58,3 mln przyjazdów 

cudzoziemców (o 8% więcej niŜ w 2009 r.). Liczbę przyjazdów turystów w 2010 roku szacujemy na 12,5 

mln (o 5% więcej). GUS podaje, Ŝe w 2010 roku: Liczba cudzoziemców w bazie noclegowej wzrosła o 

6,3%, zaś liczba noclegów o 3,7%. Trend wzrostowy narastał z kwartału na kwartał (w czwartym kwartale 

odpowiednio –o 7,1% i 4,7%). Według skorygowanych (w górę) prognoz Instytutu Turystyki, ogólna liczba 

przyjazdów turystów po spadku do 13 mln w 2008 roku i do 11,9 mln w 2009 roku, będzie powoli rosnąć 

do poziomu około 13,6 mln w latach 2012 i 2013 oraz do 14,6 mln w 2015 roku. 
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CC..  RRYYZZYYKKOO  NNIIEESSTTAABBIILLNNOOŚŚCCII  RRYYNNKKUU  IINNWWEESSTTYYCCYYJJNNEEGGOO::    

 Akwizycje i inwestycje, które mogą mieć miejsce w przyszłości niosą ryzyko powstania strat 

operacyjnych, wymagają znacznych zasobów finansowych. Zakładana oczekiwana stopa zwrotu 

inwestycji w przyszłości róŜnią  się zwykle od stopy oczekiwanej. Ze względu na występowanie czynników 

makroekonomicznych, niezaleŜnych od Spółki wyeliminowanie tego ryzyka nie jest w pełni moŜliwe. 

 

DD..  RRYYZZYYKKOO  KKUURRSSUU  WWAALLUUTTOOWWEEGGOO::  

Znaczący dla strumienia przychodów usług hotelowych jest kurs euro/złoty. Osłabienie złotego sprawia, 

Ŝe poprawia się atrakcyjność bazy hotelowej w Polsce dla turysty zagranicznego. Niemniej jednak 

wahania kursów walutowych względem złotego mogą mieć takŜe negatywny wpływ na działalność, 

sytuację finansową, osiągane wyniki finansowe oraz perspektywy rozwoju spółek naleŜących do Grupy 

Kapitałowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. 

 

EE..  RRYYZZYYKKOO  ZZWWIIĄĄZZAANNEE  ZZ  SSEEZZOONNOOWWOOŚŚCCIIĄĄ::  

Działalność spółek Grupy Kapitałowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., podobnie jak 

działalność większości podmiotów z branŜy hotelarskiej charakteryzuje się duŜą sezonowością, która 

uwarunkowana jest przede wszystkim wzrostem popytu na produkty i usługi turystyczne zwłaszcza 

w drugim i trzecim kwartale roku. Zarówno Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. jak i spółki Grupy 

Kapitałowej starają się niwelować wpływ sezonowości wprowadzając do sprzedaŜy w pierwszym 

i czwartym kwartale promocyjne oferty oraz wykorzystując nowoczesne metody dystrybucji 

i pozyskiwania klientów. 

 

FF..  RRYYZZYYKKOO  OOPPEERRAACCYYJJNNEE::    

W segmencie usług hotelowych Grupa jest naraŜona na ogólne ryzyka panujące w branŜy turystycznej, 

takie jak wahania koniunktury, konkurencja czy teŜ rotacja wykwalifikowanego personelu. RównieŜ 

spółki z grupy Emitenta naraŜone są na zmiany stóp procentowanych, które mogą skutkować 

zwiększeniem się kosztów finansowych, a co za tym idzie obniŜeniem wyniku finansowego.  
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GG..  RRYYZZYYKKOO  TTRRUUDDNNOOŚŚCCII  WW  PPRROOWWAADDZZEENNIIUU  NNOOWWYYCCHH  IINNWWEESSTTYYCCJJII::    

Trudności rynku finansowania zewnętrznego w roku 2011, pozyskania współinwestorów w przypadku 

duŜych inwestycji mogą hamować ich realizacje, co przedkłada  się na wyniki finansowe a tym samym 

na brak moŜliwości wykorzystania perspektywy rozwoju. Emitent celem zniwelowania tego ryzyka 

prowadzi aktywną działalność pozyskania nowych form finansowania i pozyskiwania inwestorów. 

 

22..  CCZZYYNNNNIIKKII  WWEEWWNNĘĘTTRRZZNNEE::  

AA..  CCHHAARRAAKKTTEERRYYSSTTYYKKAA  PPOOLLIITTYYKKII  II  PPEERRSSPPEEKKTTYYWW  RROOZZWWOOJJUU  GGRRUUPPYY  KKAAPPIITTAAŁŁOOWWEEJJ  EEUURROOPPEEJJSSKKIIEEGGOO  

FFUUNNDDUUSSZZUU  HHIIPPOOTTEECCZZNNEEGGOO  SS..AA..,,  ZZ  UUWWZZGGLLĘĘDDNNIIEENNIIEEMM  EELLEEMMEENNTTÓÓWW  SSTTRRAATTEEGGIIII  RRYYNNKKOOWWEEJJ::  

Cele strategiczne Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. koncentrują się na realizacji  projektów 

rozwojowych, będących w fazie budowy, do których zalicza się budowę Hotelu Sheraton Mazury Lakes 

Resort, jak równieŜ inwestycje w określone grupy aktywów komercyjnych generujących dodatni cash 

flow. Wyznaczając w ten sposób optymalną strukturę aktywów Emitent zamierza, zaleŜnie od typu 

aktywa oraz charakteru SPV posiadającego dane aktywo, zwiększać przychody w grupie i budować 

wartość firmy.  

BB..    PPOOLLIITTYYKKAA  SSPPÓÓŁŁKKII  WW  ZZAAKKRREESSIIEE  RREELLAACCJJII  IINNWWEESSTTOORRSSKKIICCHH::  

  

11..  AAKKCCJJOONNAARRIIAATT::  

Akcjonariuszami Spółki są polscy inwestorzy instytucjonalni oraz polscy inwestorzy indywidualni, dlatego 

Spółka prowadzi aktywne działania informacyjne w Polsce. W Biurze Zarządu organizowane są 

spotkania indywidualne. Zarząd Spółki udziela komentarzy i odpowiada na pytania inwestorów podczas 

telekonferencji organizowanych po publikacji wyników kwartalnych. Wszystkie dane finansowe 

i informacje publikowane przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. dostępne są na stronach 

internetowych Emitenta po adresem: www.efh.com.pl. Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. odznacza się 

duŜą identyfikacją marki na rynku, a wizerunek Spółki w oczach inwestorów i klientów zyskuje i umacnia 

się obraz Spółki solidnej i godnej zaufania.  

 

22..  KKUURRSS  AAKKCCJJII  EEUURROOPPEEJJSSKKIIEEGGOO  FFUUNNDDUUSSZZUU  HHIIPPOOTTEECCZZNNEEGGOO  SS..AA..::  

Akcje Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. od 21 grudnia 2007 roku notowane są na Giełdzie 

Papierów Wartościowych w Warszawie. W okresie sprawozdawczym tj. od dnia 1 stycznia 2010 roku do 

dnia 31 grudnia 2010 roku kurs akcji Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. znajdował się 

w przedziale 0,82 zł – 1,44 zł.  

 

33..2200  IINNFFOORRMMAACCJJEE  OO  WWAAśśNNIIEEJJSSZZYYCCHH  OOSSIIĄĄGGNNIIĘĘCCIIAACCHH  WW  DDZZIIEEDDZZIINNIIEE  BBAADDAAŃŃ  II  RROOZZWWOOJJUU::  

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. prowadzi prace analityczne w zakresie rynku hotelowego, 

efektywności funkcjonowania hoteli i ich operacyjnego zarządzania. W tym celu Europejski Funduszu 

Hipoteczny S.A. współpracuje z wyspecjalizowanymi w tych dziedzinach firmami konsultingowymi, 

a takŜe Instytutem Turystyki oraz Departamentem Turystyki w Ministerstwie Sportu. 
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33..2211  IINNFFOORRMMAACCJJEE  DDOOTTYYCCZZĄĄCCEE  ZZAAGGAADDNNIIEEŃŃ  ŚŚRROODDOOWWIISSKKAA  NNAATTUURRAALLNNEEGGOO::  

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. realizuje wszystkie zadania dotyczące ochrony środowiska 

przewidziane przez stosowne przepisy prawne i ustalenia samorządu terytorialnego. Spółka posiada 

w pełni uregulowany stan formalno – prawny wynikający z aktualnie obowiązujących przepisów prawa 

związanych z ochroną środowiska naturalnego wszystkich swoich Projektów Inwestycyjnych 

 

33..2222  AAKKTTUUAALLNNAA  II  PPRRZZEEWWIIDDYYWWAANNAA  SSYYTTUUAACCJJAA  FFIINNAANNSSOOWWAA  EEMMIITTEENNTTAA::  

Aktualna sytuacja finansowa Emitenta oceniana jest przez Zarząd jako stabilna i w pełni kontrolowana. 

Przewidujemy dalszą, konsekwentną poprawę i odbudowę sytuacji finansowej Spółki w roku 2011 

i dalsze inwestycje w aktywa komercyjne. Ogół tych działań ma w krótkim okresie przynieść odbudowę 

wartości firmy. Chcemy aby poziom docelowej dźwigni finansowej pozostawał na bezpiecznym 

poziomie w stosunku do kapitałów własnych w pełni wykluczającym ryzyko utraty płynności.  

 

33..2233  WWSSKKAAZZAANNIIEE  PPOOSSTTĘĘPPOOWWAAŃŃ  TTOOCCZZĄĄCCYYCCHH  SSIIĘĘ  PPRRZZEEDD  SSĄĄDDEEMM,,  OORRGGAANNEEMM  WWŁŁAAŚŚCCIIWWYYMM  DDLLAA  PPOOSSTTĘĘPPOOWWAANNIIAA  

AARRBBIITTRRAAśśOOWWEEGGOO  LLUUBB  OORRGGAANNEEMM  AADDMMIINNIISSTTRRAACCJJII  PPUUBBLLIICCZZNNEEJJ::  

Na dzień 31 grudnia 2010 roku nie toczyło się Ŝadne postępowanie sądowe, arbitraŜowe ani 

administracyjne dotyczące zobowiązań albo wierzytelności Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. 

ani jego spółek zaleŜnych, którego wartość pojedynczo lub łącznie stanowiłaby co najmniej 10% 

kapitałów własnych Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. 

 

33..2244  IINNFFOORRMMAACCJJEE  OO  ZZNNAANNYYCCHH  EEMMIITTEENNTTOOWWII  UUMMOOWWAACCHH  ((WW  TTYYMM  RRÓÓWWNNIIEEśś  ZZAAWWAARRTTYYCCHH  PPOO  DDNNIIUU  

BBIILLAANNSSOOWWYYMM)),,  WW  WWYYNNIIKKUU  KKTTÓÓRRYYCCHH  MMOOGGĄĄ  WW  PPRRZZYYSSZZŁŁOOŚŚCCII  NNAASSTTĄĄPPIIĆĆ  ZZMMIIAANNYY  WW  PPRROOPPOORRCCJJAACCHH  

PPOOSSIIAADDAANNYYCCHH  AAKKCCJJII  PPRRZZEEZZ  DDOOTTYYCCHHCCZZAASSOOWWYYCCHH  AAKKCCJJOONNAARRIIUUSSZZYY  II  OOBBLLIIGGAATTAARRIIUUSSZZYY..  

Zarówno w 2010 roku, jak i po dniu 31 grudnia 2010 roku, Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nie posiadał 

informacji o umowach, w wyniku których mogłyby nastąpić zmiany w proporcjach posiadanych akcji 

przez dotychczasowych akcjonariuszy. 

 

33..2255  OOPPIISS  WWYYKKOORRZZYYSSTTAANNIIAA  PPRRZZEEZZ  EEMMIITTEENNTTAA  WWPPŁŁYYWWÓÓWW  ZZ  EEMMIISSJJII  DDOO  CCHHWWIILLII  SSPPOORRZZĄĄDDZZEENNIIAA  SSPPRRAAWWOOZZDDAANNIIAA  

ZZ  DDZZIIAAŁŁAALLNNOOŚŚCCII..  

Emisje dokonywane przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. są w pełni ekonomicznie uzasadnione 

i leŜą w najlepszym interesie Spółki, jak równieŜ róŜnych grup Akcjonariuszy. Emitent  pozyskane środki 

z emisji  przeznaczył w pierwszej kolejności na redukcję ekspozycji  zobowiązań sięgającą blisko 37 mln 

zł. Pozostałe pozyskane w drodze emisji środki  przeznaczone są na ich alokacje w atrakcyjne 

nieruchomości biurowe i/lub hotelowe.  Emitent do kaŜdej tego typu oferty rynku podchodzi rozwaŜnie, 

kierując się interesem i bezpieczeństwem Spółki, traktując  kaŜdą z nich jako  potencjalną inwestycję, 

która winna generować  dochody i zwiększać swoją wartość w czasie. Dlatego teŜ, kaŜda nowa oferta 

poddana jest szerokorozumianym procesem due diligence. Proces ten wymaga zgromadzenia 

informacji, a następnie przeprowadzania na ich podstawie dokładnej analizy dotyczącej wszystkich 

aspektów danej inwestycji, co jest procesem czasochłonnym. PowyŜsze zdeterminowało decyzje 

Emitenta o konieczności alokacji wolnych środków w korzystnie oprocentowane lokaty i obligacje do 
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czasu zamknięcia potencjalnych transakcji. Oba z wyŜej wymienionych instrumentów lokacyjnych 

posiadają formę  bezpieczną, dającą  moŜliwość wcześniejszego wykupu i/lub wyjścia z lokaty.  

 

33..2266  OOCCEENNAA  MMOOśśLLIIWWOOŚŚCCII  RREEAALLIIZZAACCJJII  ZZAAMMIIEERRZZEEŃŃ  IINNWWEESSTTYYCCYYJJNNYYCCHH,,  WW  TTYYMM  IINNWWEESSTTYYCCJJII  KKAAPPIITTAAŁŁOOWWYYCCHH,,  

WW  PPOORRÓÓWWNNAANNIIUU  DDOO  WWIIEELLKKOOŚŚCCII  PPOOSSIIAADDAANNYYCCHH  ŚŚRROODDKKÓÓWW,,  ZZ  UUWWZZGGLLĘĘDDNNIIEENNIIEEMM  MMOOśśLLIIWWYYCCHH  ZZMMIIAANN  

WW  SSTTRRUUKKTTUURRZZEE  FFIINNAANNSSOOWWAANNIIAA  TTEEJJ  DDZZIIAAŁŁAALLNNOOŚŚCCII..  

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. planuje wzmocnić pozycję kapitałową dla swoich projektów, 

w szczególności dla budowy Sheraton Mazury Lakes Resort poprzez zaoferowanie udziału kapitałowego 

bezpośrednio w projekcie inwestorom instytucjonalnym. Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. planuje 

równieŜ w roku 2011 umocnić pozycje portfolio poprzez przeznaczenie części środków z ostatniej emisji 

na zakup nieruchomości generujących dodatni cash flow dzięki czemu umocniona zostanie  nie tylko 

wartość księgowa akcji, ale równieŜ sytuacja płynnościowa Spółki.  

Prowadzona jednocześnie polityka redukcji zobowiązań krótkoterminowych oraz optymalizacji kosztów 

pozwoliła Spółce poprawić standing finansowy przez co stała się bardziej wiarygodna i atrakcyjna 

zwłaszcza dla instytucjonalnych inwestorów. Wyrazem powyŜszego jest fakt, Ŝe od marca bieŜącego 

roku spółka notowana jest w indeksie WIG80 GPW. 

Równolegle Zarząd poszukuje innych moŜliwości obniŜania kosztów działalności jak i przyciągania 

nowych inwestorów do Spółki po przez takie instrumenty jak spółki celowe, off-shore, prezentacje dla 

zagranicznych funduszy i inwestorów branŜowych oraz uczestnictwo w róŜnego rodzaju panelach 

i sympozjach inwestorskich.  Wybór konkretnych rozwiązań uzaleŜniony będzie od aktualnego popytu 

na rynku kapitałowym i preferencji inwestorów. 

 

33..2277  IINNFFOORRMMAACCJJEE  OO  PPOOSSIIAADDAANNYYCCHH  PPRRZZEEZZ  SSPPÓÓŁŁKKĘĘ  OODDDDZZIIAAŁŁAACCHH  ((ZZAAKKŁŁAADDAACCHH))::  

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nie posiada oddziałów ani zakładów. 

  

33..2288  UUMMOOWWAA  ZZ  BBIIEEGGŁŁYYMM  RREEWWIIDDEENNTTEEMM::  

W dniu 10 grudnia 2010 roku zawarto umowę na badanie i ocenę jednostkowego oraz 

skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2010 rok z podmiotem uprawnionym do badania tj. 

BDO Sp. z o.o. Wynagrodzenie netto za badanie i ocenę jednostkowego oraz skonsolidowanego 

sprawozdania finansowego za 2010 roku wynosi 50 tys. zł. Wynagrodzenie netto za przegląd 

jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego za I półrocze 2010 roku wynosiło 16 tys. 

zł.  
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4. OOŚŚWWIIAADDCCZZEENNIIEE  ZZAARRZZĄĄDDUU  OO  SSTTOOSSOOWWAANNIIUU  ŁŁAADDUU  KKOORRPPOORRAACCYYJJNNEEGGOO:: 

 

44..11  ZZAASSAADDYY  ŁŁAADDUU  KKOORRPPOORRAACCYYJJNNEEGGOO::  

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. stosuje zasady ładu korporacyjnego określone w „Dobrych 

Praktykach Spółek Notowanych na GPW”, wprowadzonych Uchwałą Nr 17/1249/2010 Rady Nadzorczej 

Giełdy Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. z dnia 4 lipca 2007 roku. 

Ład korporacyjny wprowadza regulację działań mających zapewnić równowagę pomiędzy interesami 

wszystkich podmiotów zaangaŜowanych w funkcjonowanie Spółki a zatem inwestorów, kadry 

zarządzającej oraz pracowników, zasady te mają sprzyjać rozwojowi Spółki. Tekst zasad ładu 

korporacyjnego dostępny jest publicznie w Internecie na oficjalnej stronie Giełdy Papierów 

Wartościowych w Warszawie S.A. www.corp-gov.gpw.pl, której misją jest takŜe promocja ładu 

korporacyjnego oraz rozwój komunikacji z notowanymi spółkami.   

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. prowadzi korporacyjną stronę internetową i zamieszcza na niej 

informacje o terminie i miejscu Walnych Zgromadzeń , porządek obrad oraz projekty uchwał, a takŜe 

inne materiały związane z Walnymi Zgromadzeniami Spółki. Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. prowadzi 

równieŜ przejrzystą politykę informacyjną, wszystkie istotne zdarzenia związane z działaniami 

Europejskiego Fundusz Hipotecznego S.A. oraz podmiotów zaleŜnych są ogłaszane w postaci raportów 

bieŜących i publikowane na stronie internetowej Emitenta, a dodatkowo równieŜ w formie 

komunikatów prasowych przekazywanych mediom.  

 

44..22  SSYYSSTTEEMMYY  KKOONNTTRROOLLII  WWEEWWNNĘĘTTRRZZNNEEJJ  II  ZZAARRZZĄĄDDZZAANNIIAA  RRYYZZKKIIEEMM  WW  OODDNNIIEESSIIEENNIIUU  DDOO  PPRROOCCEESSUU  SSPPOORRZZĄĄDDZZAANNIIAA  

SSPPRRAAWWOOZZDDAAŃŃ  FFIINNAANNSSOOWWYYCCHH::  

Zarząd Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. odpowiedzialny jest za system kontroli wewnętrznej 

w Spółce oraz jego skuteczność w procesie sporządzania sprawozdań finansowych oraz raportów 

okresowych, które przygotowywane są w oparciu o zasady zawarte w Rozporządzeniu Ministra 

Finansów z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji bieŜących i okresowych przekazywanych 

przez emitentów papierów wartościowych oraz warunków uznawania za równowaŜne informacji 

wymaganych przepisami prawa państwa niebędącego państwem członkowskim. ZałoŜeniem 

efektywnego systemu kontroli wewnętrznej sprawozdawczości finansowej jest zapewnienie 

poprawności informacji finansowych zawartych w sprawozdaniach finansowych oraz raportach 

okresowych. 

Jednym z podstawowych elementów kontroli jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdań 

finansowych jest ich weryfikacja przez niezaleŜnego audytora. Na mocy Statutu Spółki wyboru 

niezaleŜnego audytora dokonuje Rada Nadzorcza Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Zgodnie 

z Ustawą o biegłych rewidentach i ich samorządzie, podmiotach uprawnionych do badania 

sprawozdań finansowych oraz o nadzorze publicznym, Rada Nadzorcza Europejskiego Funduszu 

Hipotecznego S.A. pełni równieŜ funkcję Komitetu Audytu. 
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44..33  AAKKCCJJOONNAARRIIUUSSZZEE  PPOOSSIIAADDAAJJĄĄCCYY  ZZNNAACCZZNNEE  PPAAKKIIEETTYY  AAKKCCJJII::  

Według stanu na dzień publikacji niniejszego sprawozdania za 2010 rok, struktura akcjonariuszy 

posiadających co najmniej 5% głosów na Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu 

Hipotecznego S.A. przedstawia się następującą: 

 

AAKKCCJJOONNAARRIIUUSSZZEE  EEUURROOPPEEJJSSKKIIEEGGOO  FFUUNNDDUUSSZZUU  HHIIPPOOTTEECCZZNNEEGGOO  SS..AA..  

Akcjonariusz ilość akcji % akcji ilość głosów % głosów  

Jacek Waksmundzki 16.100.000 10,98% 16.200.000 10,83% 

Mirosław Wierzbowski 7.736.098    2,28% 7.736.098    5,27% 

Marek Falenta 7.482.658 5,10% 7.482.658 5,00% 

 

44..44  PPOOSSIIAADDAACCZZEE  PPAAPPIIEERRÓÓWW  WWAARRTTOOŚŚCCIIOOWWYYCCHH,,  DDAAJJAACCYYCCHH  SSPPEECCJJAALLNNEE  UUPPRRAAWWNNIIEENNIIAA  KKOONNTTRROOLLNNEE::  

Posiadaczem papierów wartościowych, dających specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku do 

Emitenta, są akcjonariusze posiadający akcje imienne Spółki. Pan Jacek Waksmundzki posiada 100.000 

akcji imiennych serii A Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Akcje imienne daje podwójny głos na 

Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.  

 

44..55  OOGGRRAANNIICCZZEENNIIAA  PPRRZZEENNOOSSZZEENNIIAA  PPRRAAWWAA  WWŁŁAASSNNOOŚŚCCII  PPAAPPIIEERRÓÓWW  WWAARRTTOOŚŚCCIIOOWWYYCCHH  OORRAAZZ  WW  ZZAAKKRREESSIIEE  

WWYYKKOONNYYWWAANNIIAA  PPRRAAWWAA  GGŁŁOOSSUU::  

W Europejskim Funduszu Hipotecznym S.A. nie występują Ŝadne ograniczenia dotyczące przenoszenia 

praw własności papierów wartościowych Spółki Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. ani Ŝadne 

ograniczenia w zakresie wykonywania praw głosu przypadających na akcje Spółki Europejski Fundusz 

Hipoteczny S.A. 

 

44..66  ZZAASSAADDYY  DDOOTTYYCCZZĄĄCCEE  PPOOWWOOŁŁYYWWAANNIIAA  II  OODDWWOOŁŁYYWWAANNIIAA  OOSSÓÓBB  ZZAARRZZĄĄDDZZAAJJĄĄCCYYCCHH::  

Zasady dotyczące powoływania i odwoływania osób zarządzających Emitenta uregulowane są 

w Statucie Spółki. Zgodnie z § 19 Statutu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Zarząd Spółki moŜe 

być jedno lub wieloosobowy. Rada Nadzorcza powołuje i odwołuje Członków Zarządu, w tym Prezesa 

i Wiceprezesa Zarządu. Kadencja Zarządu trwa trzy lata. Zarząd działa na podstawie Statutu Spółki oraz 

Regulaminu Zarządu, uchwalonego przez Radę Nadzorczą. 

 

44..77  OOPPIISS  ZZAASSAADD  ZZMMIIAANN  SSTTAATTUUTTUU  SSPPÓÓŁŁKKII::  

Zmiana Statutu Spółki leŜy w wyłącznej kompetencji Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spółki. WZA 

moŜe upowaŜnić Radę Nadzorczą do ustalenia tekstu jednolitego Statutu lub wprowadzenia innych 

zmian o charakterze redakcyjnym zawartych w uchwale WZA. W celu zmiany Statutu w zawiadomieniu 

o WZA naleŜy powołać dotychczas obowiązujące postanowienia Statutu oraz treść proponowanych 

zmian. JeŜeli zamierzone zmiany są znaczne, naleŜy w zawiadomieniu o WZA zamieścić  takŜe projekt 

nowego tekstu jednolitego Statutu z wyszczególnieniem jego nowych lub zmienionych postanowień. 
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Zmiana Statutu wymaga powzięcia uchwały większością 75 % głosów. Uchwała WZA o zmianie Statutu 

jest skuteczna od chwili wpisu do KRS. W zakresie  zmian w Statucie Spółki stosuje się odpowiednio 

przepisy KSH. 

 

44..88  OOPPIISS  SSPPOOSSOOBBUU  DDZZIIAAŁŁAANNIIAA  WWAALLNNEEGGOO  ZZGGRROOMMAADDZZEENNIIAA  II  JJEEGGOO  ZZAASSAADDNNIICCZZYYCCHH  UUPPRRAAWWNNIIEEŃŃ::  

Zakres uprawnień walnego zgromadzenia oraz praw akcjonariuszy regulują powszechnie  obowiązujące 

przepisy prawa, w tym przede wszystkim przepisy kodeks spółek handlowych, a takŜe odpowiednie 

postanowienia Statutu Spółki i Regulamin Walnego Zgromadzenia..  Do kompetencji Walnego 

Zgromadzenia naleŜą w szczególności: 

− rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania Zarządu z działalności Spółki,  

− rozpatrywanie i zatwierdzanie finansowego za ubiegły rok obrotowy, 

− udzielanie absolutorium członkom organów Spółki z wykonania przez nich obowiązków, 

− podejmowanie uchwały o podziale zysku albo o pokryciu straty, 

− zmiana Statutu Spółki, 

− powoływanie i odwoływanie członków Rady Nadzorczej. 

Zgodnie z postanowieniami Statutu Spółki zgody Walnego Zgromadzenia nie wymaga nabywanie 

i zbywanie nieruchomości, uŜytkowania wieczystego lub udziału w nieruchomości oraz ustanowienie na 

nich ograniczonego prawa rzeczowego. 

Walne Zgromadzenie zwołuje Zarząd. Walne Zgromadzenie moŜe zwołać takŜe Rada Nadzorcza albo 

akcjonariusze reprezentujący co najmniej połowę kapitału zakładowego lub ogółu głosów w spółce. 

Rada Nadzorcza moŜe takŜe zwołać Zwyczajne Walne Zgromadzenie jeśli Zarząd nie zrobi tego 

w odpowiednim terminie. Akcjonariusze reprezentujący co najmniej jedną dwudziestą kapitału 

zakładowego mogą Ŝądać zwołania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i umieszczenia 

określonych spraw w porządku obrad tego zgromadzenia, a takŜe - w trybie określonym przez kodeks 

spółek handlowych – Ŝądać umieszczenia określonych spraw w porządku obrad najbliŜszego 

Zgromadzenia, a takŜe zgłaszać projekty uchwał. W czasie walnego zgromadzenia kaŜdy akcjonariusz 

moŜe zgłaszać projekty uchwał dotyczące spraw wprowadzonych do porządku obrad. 

Zwołanie Zgromadzenia spółki publicznej następuje przez ogłoszenie dokonywane na stronie 

internetowej spółki oraz w sposób określony dla przekazywania informacji bieŜących, co najmniej na 26 

dni przed terminem Zgromadzenia. Zakres informacji zawartych w ogłoszeniu, a takŜe innych danych 

publikowanych na stronie internetowej szczegółowo reguluje kodeks spółek handlowych 

 

44..99  SSKKŁŁAADD  OOSSOOBBOOWWYY  II  ZZAASSAADDYY  DDZZIIAAŁŁAANNIIAA  OORRGGAANNÓÓWW  ZZAARRZZĄĄDDZZAAJJAACCYYCCHH  II  NNAADDZZOORRCCZZYYCCHH  SSPPÓÓŁŁKKII::  

A. ZARZĄD EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.: 

1. Skład osobowy na dzień 31.12.2010 roku oraz na dzień przekazania niniejszego raportu: 

Riad Bekkar – Prezes Zarządu 

Izabela Gałązka – Wiceprezes Zarządu 

Tadeusz Kufliński – Wiceprezes Zarządu 

Marcin Podobas – Wiceprezes Zarządu 
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2. Zmiany w składzie osobowym w 2010 roku: 

Mirosław Wierzbowski – rezygnacja w 18 stycznia 2010 roku z pełnienia funkcji Prezes Zarządu 

Riad Bekkar – Prezes Zarządu – powołanie w dniu 18 stycznia 2010 roku 

Izabela Gałązka – Wiceprezes Zarządu – powołanie w dniu 13 kwietnia 2010 roku 

 

3. Zasady działania Zarządu: 

Zarządu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. zgodnie z § 19 Statutu Spółki moŜe być 

wieloosobowy. Zarząd działa zgodnie z zasadami określonymi w Kodeksie spółek handlowych, 

Statucie Spółki oraz w Regulaminie Zarządu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. 

 

B. RADA NADZORCZA EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.: 

1. Skład osobowy na dzień 31.12.2010 roku: 

Mirosław Wierzbowski – Przewodniczący Rady Nadzorczej 

Grzegorz Leszczyński – Wiceprzewodniczący Rady Nadzorczej 

Jacek Waksmundzki – Członek Rady Nadzorczej 

Beata Stelmach – Członek Rady Nadzorczej 

ElŜbieta Karolak – Członek Rady Nadzorczej 

 

2. Zmiany w składzie osobowym w 2010 roku: 

Gerhard Bauer – rezygnacja w dniu 18 stycznia 2010 roku 

Krzysztof Janiszewski – odwołanie w dniu 18 stycznia 2010 roku 

Mirosław Wierzbowski – powołanie w dniu 18 stycznia 2010 roku 

Aleksander Nauman – powołanie w dniu 18 stycznia 2010 roku 

Franciszek Kubiczek – odwołanie w dniu 24 czerwca 2010 roku 

Jan Maria Koprowski – odwołanie w dniu 24 czerwca 2010 roku 

Łukasz Jagiełło – odwołanie w dniu 24 czerwca 2010 roku 

Aleksander Nauman – rezygnacja w dniu 24 czerwca 2010 roku 

Grzegorz Leszczyński – powołanie w dniu 24 czerwca 2010 roku 

Jacek Waksmundzki – powołanie w dniu 24 czerwca 2010 roku 

Beata Stelmach – powołanie w dniu 24 czerwca 2010 roku 

ElŜbieta Karolak – powołanie w dniu 24 czerwca 2010 roku 

 

3. Zmiany w składzie osobowym w 2011 roku: 

Beata Stelmach – rezygnacja w dniu 30 kwietnia 2011 roku 

 

4. Zasady działania Rady Nadzorczej: 

Rada Nadzorcza  Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. zgodnie z § 15 Statutu Spółki 

składa się od 5 do 9 członków wybieranych przez Walne Zgromadzenie. Rada Nadzorcza 

działa zgodnie z zasadami określonymi w Kodeksie spółek handlowych, Statucie Spółki oraz 

w Regulaminie Rady Nadzorczej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. 
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55..  OOŚŚWWIIAADDCCZZEENNIIEE  ZZAARRZZĄĄDDUU  DDOOTTYYCCZZĄĄCCEE  RROOCCZZNNEEGGOO  SSPPRRAAWWOOZZDDAANNIIAA  FFIINNAANNSSOOWWEEGGOO  

II  SSPPRRAAWWOOZZDDAANNIIAA  ZZAARRZZĄĄDDUU  ZZ  DDZZIIAAŁŁAALLNNOOŚŚCCII::  

Zarząd Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. oświadcza, Ŝe wedle jego najlepszej wiedzy, roczne 

sprawozdanie finansowe i dane porównywalne sporządzone zostały zgodnie z obowiązującymi 

zasadami rachunkowości oraz Ŝe odzwierciedlają w sposób prawdziwy, rzetelny i jasny sytuację 

majątkową i finansową Emitenta oraz jego wynik finansowy, oraz Ŝe sprawozdanie z działalności 

Emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiągnięć oraz sytuacji Emitenta, w tym opis 

podstawowych zagroŜeń i ryzyka. 

 

 

 

 

 

 

 

66..  OOŚŚWWIIAADDCCZZEENNIIEE  ZZAARRZZĄĄDDUU  WW  SSPPRRAAWWIIEE  WWYYBBOORRUU  PPOODDMMIIOOTTUU  BBAADDAAJJĄĄCCEEGGOO  SSPPRRAAWWOOZZDDAANNIIEE  

FFIINNAANNSSOOWWEE::  

Zarząd Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. oświadcza, Ŝe podmiot uprawniony do badania 

sprawozdań finansowych, dokonujący badania rocznego sprawozdania finansowego, został wybrany 

zgodnie z przepisami prawa oraz Ŝe podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujący badania tego 

sprawozdania, spełniali warunki do wyraŜenia bezstronnej i niezaleŜnej opinii o badaniu, zgodnie 

z obowiązującymi przepisami i normami zawodowymi. 

 

 

 

 

 

 

 

 

………………………… ………………………… ………………………… ………………………… 

Riad Bekkar Izabela Gałązka Tadeusz Kufliński Marcin Podobas 

Prezes Zarządu Wiceprezes Zarządu Wiceprezes Zarządu Wiceprezes Zarządu 

………………………… ………………………… ………………………… ………………………… 

Riad Bekkar Izabela Gałązka Tadeusz Kufliński Marcin Podobas 

Prezes Zarządu Wiceprezes Zarządu Wiceprezes Zarządu Wiceprezes Zarządu 


