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A. WYBRANE DANE FINANSOWE DOTYCZACE ROCINE PRAWOZDANIA FINANSOWE EUROPEJSKIE FUNDUSZ
HIPOTECZNE A.

w tys. EUR

od 01.01.2010 od 01.01.2009 od 01.01.2010 od 01.01.2009
WYBRANE DANE FINANSOWE do 31.12.2010 do 31.12.2009 do 31.12.2010 do 31.12.2009

na dzien na dzien na dzien na dzien
31.12.2010 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2009
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B. ROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE, SPORZADZONE ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI | NORMAMI ZAWODOWYMI

1. Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. z siedzibq w Warszawie 02-952, ul. Wiertnicza 107. Spbtka zostata zarejestrowana 22.07.1994
roku w Sqdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy pod numerem RHB 41086 pod nazwq Leasing System Sp. z 0.0. Spdtka dokonata
wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego w Rejestrze Przedsiebiorcow w dniu 07.05.2001 roku pod numerem KRS 0000010986
pod nazwqg Europejski Fundusz Hipoteczny Sp. z 0.0. Rejestracja przeksztatcenia Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w
Spodtke Akeyjng zostata dokonana 31.10.2002. w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem KRS 0000134613. Podstawowym
przedmiotem dziatalnosdci Spotki jest:

* uprawy rolne, chéw i hodowla zwierzat, towiectwo, wtqczajgc dziatalno$¢ ustugowq (PKD 01)

* handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi; naprawa pojazddw samochodowych (PKD 45)

» dziatalnos$¢ zwigzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz dziatalno$¢ powigzana (PKD 62)

* dziatalno$¢ holdingdw finansowych (PKD 64.20.Z)

» pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytqgczeniem ubezpieczen ifunduszéw
emerytalnych (PKD 64.90.7)

* pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytqgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych (PKD
66.99.7)

» dziatalnos$¢ zwigzana z zarzgdzaniem funduszami (PKD 66.30.Z)

* dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomoséciami (PKD 68)

* dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa, doradztwo podatkowe (PKD 69.20.Z)

» dziatalno$¢ firm centralnych (HEAD OFFICES); doradztwo zwigzane z zarzgdzaniem (PKD 70)

» reklama, badanie rynku i opinii publicznej (PKD 73)

* pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana (74.90.Z)

* wynajem i dzierzawa (PKD 77)

* pozostata dziatalno$¢ zwigzana z udostepnianiem pracownikéw (PKD 78.30.Z)

» dziatalno$¢ organizatoréw turystyki, posrednikdw i agentdw turystycznych oraz pozostata dziatalnosc ustugowa w zakresie
rezerwacii i dziatalnosci z niqg zwigzane (PKD 79)

» dziatalno$¢ zwigzana z administracyjng obstugq biura i pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej

2. Czas trwania Spétki zgodnie z umowq jest nieograniczony.

3. W sprawozdaniu finansowym zaprezentowano stany aktywdw i pasywdw na dzien 31 grudnia 2010 r., a pozycje rachunku
zyskéw i strat za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2010 r. Jako dane poréwnywalne zaprezentowano stany aktywdw
i pasywdw na dzieh 31 grudnia 2009 r., a pozycje rachunku zyskdw istrat za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2009 r.
Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z
2002 r.nr 76, poz.694 z pézn. zm.)

4. Sktad osobowy Zarzgdu na dzieh 31.12.2010 .

Prezes Zarzqdu Riad Bekkar

Wiceprezes Zarzgdu lzabela Gatgzka
Wiceprezes Zarzqgdu Tadeusz Kuflinski
Wiceprezes Zarzgdu Marcin Podobas

Sktad Rady Nadzorczej na dzieh 31.12.2010 .

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Mirostaw Wierzibowski
Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej Grzegorz Leszczyhski
Cztonek Rady Nadzorczej Jacek Waksmundzki
Cztonek Rady Nadzorczej Beata Stelmach
Sekretarz Rady Nadzorczej Elzbieta Karolak

5. W sktad przedsiebiorstwa nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzqdzajgce samodzielnie sprawozdania
finansowe, w zwigzku z tym sprawozdanie finansowe i poréwnywalne dane finansowe sq sprawozdaniami jednostkowymi.

6. Spodtka jako jednostka dominujaca sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

7. Sprawozdanie zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w nastepnym roku
obrotowym jak i kolejnych latach w nie zmniejszonym zakresie.

8. Zaprezentowane sprawozdania finansowe sq pordwnywalne.
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9. W przedstawionym sprawozdaniu finansowym jak i poréwnywalnych danych finansowych nie dokonano korekt wynikajgcych
z zastrzezeh podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, gdyz opinie podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych Spdtki za poprzednie okresy nie zawieraty zastrzezen.

10. Opis przyjetych zasad rachunkowosci

Metody wyceny aktywéw i pasywdw oraz ustalania wyniku finansowego

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne.

$rodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia. Srodki frwate umarzane sg wedtug metody liniowej i degresywne;.

Naleinosci dlugoterminowe dotyczgce optat leasingowych wycenione w kwocie rownej lokacie leasingowe] netto fj.
zdyskontowanej wartoéci optat leasingowych z zachowaniem statej stopy zwrotu. Otrzymane kaucje stanowigce zabezpieczenie
innych transakcji wykazywane sqg w warto$ci dokonanych wptat.

Inwestycje ditugoterminowe:
a. Nieruchomosci nie uzytkowane przez jednostke, lecz nabyte w celu osiggniecia korzyéci ekonomicznych wycenia sie wedtug
ceny ich nabycia pomniejszonej o ewentualne odpisy, ktére dokonuje sie na ostatni dzieh roku obrotowego.

Dlugoterminowe aktywa finansowe:
a. Udziaty lub akcje spdtek publicznych wycenia sie wedtug wartosci godziwej stosujgc kurs ostatnich notowan gietdowych na
dzien sporzgdzania bilansu.
b. Udziaty lub akcje w jednostkach podporzgdkowanych wycenia sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu
frwatej utraty wartosci.
C.
Inne inwestycje diugoterminowe: w pozycji tej ujete zostaty naktady finansowe wycenione wedtug cen nabycia dotyczgce
srodkéw trwatych w budowie Spotki zaleznej. Rzeczowe sktadniki aktywdw obrotowych.

Zapasy: zaliczki na dostawy ujmuje sie w kwotach wymagajgcych zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Naleinosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny. Naleznosci wyrazone w
walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy wedtug kursu sredniego ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski na ten dzien. Réznice kursowe od naleznosci wyrazonych w walutach obcych powstate na dzien wyceny i przy zaptacie
zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych i dodatnie do przychoddw finansowych.

Inwestycje krétkoterminowe
a.  Akcje spdtek publicznych wycenia sie wedtug wartosci godziwej stosujgc kurs ostatnich notowan gietdowych na dzien
sporzgdzania bilansu
b. Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe wycenia sie wedtug cen nabycia skorygowana o trwatq utrate wartosci.
Udzielone pozyczki krétkoterminowe wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
d. Srodki pieniezne wykazuje sie w wartoéci nominalnej. Wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy
wedtug sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

o

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw czynne dokonywane sq, jezeli koszty dotyczq przysztych okreséw sprawozdawczych.

Kapitaty (fundusze) wlasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych wedtug ich rodzajéw i zasad okreslonych przepisami prawa lub
statutu spotki.
Rezerwy wycenia sie na dzien bilansowy w wiarygodnie uzasadnionej oszacowanej wartosci.

Zobowiqzania wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymagajgcej zaptaty z wyjatkiem zobowigzan, ktérych uregulowanie
zgodnie z umowq nastepuje przez wydanie innych niz srodki pieniezne aktywdw finansowych lub wymiany na instrumenty
finansowe - ktére wycenia sie wedtug wartosci godziwej. Zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzieh
bilansowy po $rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Réznice kursowe dotyczgce zobowigzan wyrazonych w walutach obcych powstate na dzien wyceny i przy uregulowaniu zalicza
sie odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych i dodatnie do przychoddw finansowych. W uzasadnionych przypadkach odnosi
sie je do kosztu wytworzenia produktdw, ustug lub ceny nabycia towardw, a takze wytworzenia srodkdw trwatych lub wartosci
niematerialnych i prawnych.

INNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE:
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw bierne dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajgcych na
biezgcy okres sprawozdawczy.

Wartosé ksiegowa a podatkowa aktywdw i pasywdw - w zwigzku z przejsciowymi roznicami miedzy wykazywang w ksiegach
rachunkowych wartoécig aktywéw i pasywdw, a ich wartosciq podatkowq oraz stratqg podatkowg mozliwg do odliczenia
w przysztosci, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktérego jest podatnikiem.
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Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do odliczenia od
podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktdre spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy
obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady
ostroznosci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego ftworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajgcej
w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich rdznic przejsciowych, to jest réznic, ktére spowodujq zwiekszenie
podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci. Wykazywana w rachunku zyskéw istrat cze$¢ odroczona stanowi
réznice pomiedzy stanem rezerw i aktywdw z tytutu podatku odroczonego na koniec ipoczgtek okresu sprawozdawczego.
Rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczqgce operacii rozliczanych z kapitatem (funduszem)
wtasnym, odnosi sie rdwniez na kapitat (fundusz) wiasny.

WYNIK FINANSOWY:

Na wynik finansowy netto sktadajq sie:

1) wynik dziatalno$ci operacyijnej, w tym z tytutu pozostatych przychoddw i kosztdw operacyjnych,

2) wynik operaciji finansowych,

obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktérego podatnikiem jest jednostka, i ptatnosci z
nim zrbwnanych, na podstawie odrebnych przepiséw.

Wynik dziatalnosci operacyjnej stanowi roznice miedzy przychodami netto ze sprzedazy produktdw, towardw imateriatéw, z
uwzglednieniem dotacji, opustdw, rabatdw i innych zwiekszeh lub zmniejszen, bez podatku od towardw i ustug, oraz pozostatymi
przychodami operacyjnymi a kosztami dziatalnosci operacyjnej, wartoscig sprzedanych towardw i materiatdw oraz pozostatymi
kosztami operacyjnymi.

Przychody

Przychody ze sprzedazy obejmujq niewatpliwie nalezne lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy fj. pomniejszone o nalezny podatek
od towardw i ustug (VAT) ujmowane w okresach, ktérych dotyczg.

Koszty

Spotka prowadzi koszty w uktadzie uktadzie kalkulacyjnym Koszt sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw obejmuje koszty
bezposrednio z nimi zwigzane oraz uzasadnionqg cze$¢ kosztdw posrednich.

Wynik operaciji finansowych stanowi réznice miedzy przychodami finansowymi, w szczegdinosci z tytutu dywidend (udziatéw w
zyskach), odsetek, zyskdw ze zbycia inwestycji, aktualizacji wartosci inwestycji, nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad
uiemnymi, a kosztami finansowymi, w szczegdlnosci z tytutu odsetek, strat ze zbycia inwestycii, aktualizacji wartosci inwestyciji,
nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi, z wyjgtkiem odsetek, prowizji, dodatnich i ujemnych réznic kursowych —
majacych wptyw na ustalenie kosztu wytworzenia produktdw lub ustug oraz srodkéw trwatych.

Wynik zdarzen nadzwyczajnych stanowi réznice miedzy zyskami nadzwyczajnymi a stratami nadzwyczajnymi.

Obowigzkowe obcigzenia wyniku

Podatek dochodowy wykazywany w tej pozycji stanowi podatek kalkulowany w oparciu o ustawe o podatku dochodowym od
0séb prawnych z uwzglednieniem zmiany stanu rezerw i aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Spétka sporzgdza
rachunek zyskdw i strat w wariancie kalkulacyjnym.

11. Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresie objetym sprawozdaniem finansowym:

01.01.2010 - 31.12.2010 4,0044 3,9603
01.01.2009 - 31.12.2009 4,3273 4,1082

12. Podstawowe pozycje bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz przeptywu srodkdw pienieznych ze sprawozdania finansowego
i poréwnywalnych danych finansowych, przeliczone na EURO podane sg w pozycji ,wybrane dane finansowe”.

13. Wskazanie i objasnienie istotnych réznic dotyczgcych przyjetych zasad rachunkowosci. Zasady rachunkowosci w roku
sprawozdawczym nie ulegty zmianie.
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1. BILANS EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

stan na dzieh stan na dzien
AKTYWA 31.12.2010 31.12.2009

w tys. zt w tys. zt

1. Wartosci niematerialne i prawne, w tym: 9 008 13
- wartos¢ firmy 0.0
2. Rzeczowe aktywa trwate 10 054 3809
3. Naleznosci dtugoterminowe 7 600 7 493
3.1. Od jednostek powigzanych 0,0
3.2. Od pozostatych jednostek 7 600 7 493
4. Inwestycje dtugoterminowe 199 485 132 143
4.1. Nieruchomosci 0
4.2. Warto$ci niematerialne i prawne 0
4.3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 199 485 131 138
a) w jednostkach powigzanych 199 482 131 135
b) w pozostatych jednostkach 3 3
4.4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0 1005
5. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 627 719
5.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 613 719
5.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 14

1. Zapasy 0 0

2. Naleznosci krotkoterminowe 17 802 12517
2.1. Od jednostek powigzanych 5130 11138
2.2. Od pozostatych jednostek 12 672 1379

3. Inwestycje krétkoterminowe 48 609 1391
3.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 48 609 1391
a) w jednostkach powigzanych 659 681
b) w pozostatych jednostkach 27 534 163
c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 20 416 547
3.2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0

4. Kréotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 95 1429
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stan na dzien stan na dzien
PASYWA 31.12.2010 31.12.2009
w tys. zt
_——
1. Kapitat zaktadowy 146 600 50 545
2. Nalezne wptaty na kapitat zakt adowy (wielko$¢ ujemna) 0
3. Akcje (udziaty) wtasne (wielko$¢ ujemnal) 0
4. Kapitat zapasowy 74 159 27 556
5. Kapitat z aktualizacji wyceny 0
6. Pozostate kapitaty rezerwowe 612 1871
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych -15 487 -55
8. Zysk (strata) netto 8 947 -15 384
9. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ uiemna) 0
I Zobowiqzania irezerwy na zobowigzania 78489 94981
1. Rezerwy na zobowigzania 2 091 1209
1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 981 730
1.2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0 0
a) dtugoterminowa 0
b) krétkoterminowa 0
1.3. Pozostate rezerwy 1110 479
a) dtugoterminowe 0
b) krétkoterminowe 1110 479
2. Zobowigzania dtugoterminowe 44 941 46 245
2.1. Wobec jednostek powigzanych 3821 4 000
2.2. Wobec pozostatych jednostek 41120 42 245
3. Zobowigzania krotkoterminowe 31 411 47 527
3.1. Wobec jednostek powigzanych 14 675 7077
3.2. Wobec pozostatych jednostek 16 736 40 450
3.3. Fundusze specjalne 0 0
4. Rozliczenia miedzyokresowe 6 0
4.1. Ujemna wartos¢ firmy 0 0
4.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 6 0
a) dtugoterminowe 0
b) krétkoterminowe 6

Warto$¢ ksiegowa 214 831 64 533
Liczba akcji (w szt.) 146 600 000 25272 574
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 1,47 2,55
Rozwodniona liczba akgcji (w szt.) 152 271 298 31046 219
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 1,41 2,08
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POZYCJE POZABILANSOWE

POZYCJE POZABILANSOWE w tys. zt

Od jednostek powigzanych (z tytutu)
ofrzymanych gwarancji i poreczen
Od pozostatych jednostek (z tytutu)
otrzymanych gwaranciji i poreczen

Na rzecz jednostek powigzanych (z tytutu) 19 936 19 936
udzielonych gwaranciji i poreczenh 19 936 19 936
- poreczenie kredytu Masuria Hotel 13 436 13 436
- poreczenie kredytu Talty 6 500 6 500
Na rzecz pozostatych jednostek (z tytutu) 2 644 2 644
udzielonych gwaranciji i poreczenh 2 644 2 644

Inne (z tytutu)
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2, RACHUNEK ZYSKOW | STRAT EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

od 01.01.2010 od 01.01.2009
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT do 31.12.2010 do 31.12.2009

w tys. zt w tys. zt

- od jednostek powigzanych 5960 6877
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 14 623 7 948
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0

- jednostkom powigzanym 5090
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 2 366 5817
2. Wartos¢ sprzedanych towardéw i materiatéw 0

1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow frwatych 359 187

2. Dotacje 0

3. Inne przychody operacyjne 2 601 544
Vil Pozostate koszly operacyine 1297 14

1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwat ych 0 433

2. Aktualizacja wartodci aktywdw niefinansowych 0

3. Inne koszty operacyjne 1297 1058

1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

- od jednostek powigzanych 0
2. Odsetki, w tym: 2717 1627
- od jednostek powigzanych 2 356 1610
3. Zysk ze zbycia inwestyciji 1289 3143
4. Aktualizacja wartosci inwestyciji 0
5.Inne 5 14
MKoszlyfinansowe 676 21495
1. Odsetki w tym: 6 531 7 062
- dla jednostek powigzanych 503 766
2. Strata ze zbycia inwestycji 0 1524
3. Aktualizacja wartoici inwestycji 0 12 455
4.Inne

1. Zyski nadzwyczajne
2. Straty nadzwyczajne

a) czes¢ biezgca
b) cze$¢ odroczona 357 -2 565
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Zysk (strata) netto (zanualizowany) 8 947 -15 384
Srednia wazona liczba akcji zwykt ych (w szt.) 146 600 000 25272 574
Zysk (strata) na jedng akcje zwyktqg (w zt) 0,06 -0,61
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w szt.) 152 271 298 31046 219
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyktq (w zt) 0,06 -0,48
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3. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

od 01.01.2010 od 01.01.2009
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM do 31.12.2010 do 31.12.2009
w tys. zt w tys. zt
|- Kopitotwiosny na poczatek okresu (BO) 6458 80909
a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0
b) korekty btedéw podstawowych 0 -1 000
l.a. Kapitat wtasny na poczqgtek okresu (BO), po korektach 64 533 79 909
1. Kapitat zaktadowy na poczgtek okresu 50 545 50 545
1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego 96 055
a) zwiekszenia (z tytutu) 155 328
- wydania udziatdéw (emisji akciji) 155328
b) zmniejszenia (z tytutu) 59 273
- umorzenia akcji (udziatdw) 0
1.2. Kapitat zaktadowy na koniec okresu 146 600 50 545
2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na poczgtek okresu 0
2.1. Zmiany naleznych wptat na kapitat zaktadowy 0
a) zwiekszenia (z tytutu) 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0
2.2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na koniec okresu 0
3. Akcje (udziaty) wtasne na poczgtek okresu 0
3.1. Zmiany akcji (udziatéw) wtasnych 0
a) zwiekszenia (z tytutu) 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0
3.2. Akcje (udziaty) wtasne na koniec okresu 0
4. Kapitat zapasowy na poczgtek okresu 27 556 34 428
4.1. Imiany kapitatu zapasowego 46 603
a) zwiekszenia (z tytutu) 59 273 0
- emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej 0
- z podziatu zysku (statutowo) 0
- z potgczenia spodiki zaleznej (zmiany wartosci nominalnej akcji) 59 273
- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$c) 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 12 670 6872
- pokrycia straty 0 6872
- koszt upublicznienia spdfki 0
4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 74159 27 556
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczqgtek okresu 0
5.1. Zmiany kapitatu z aktualizaciji wyceny 0
a) zwigkszenia (z tytutu) 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0
- zbycia Srodkdw trwatych 0
5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0
6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczgtek okresu 1871 1863
6.1. Imiany pozostatych kapitatow rezerwowych -1 259
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 8
- wyceny opciji pracowniczych 0
- optaconych obligacji pracowniczych 0 8
b) zmniejszenia (z tytutu) 1259
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- akcji powyzej warto$ci nominalnej (pozostate) 1259

6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu 612 1871
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -55 -5 927

7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu 1292 1292

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0

b) korekty btedéw podstawowych 0

7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 1292 1292

a) zwigkszenia (z tytutu) 0 0

- z tytutu potgczenia spotki zaleznej 0

- wynik za rok biezqcy przejete] spotki 0

- podziat zysku z lat ubiegtych 0

b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0

- przeznaczenia na kapitat zapasowy 0

7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 1292 1292

7.4. Strata z lat ubiegtych na poczgtek okresu 1347 7219

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0

b) korekty bteddéw podstawowych 48 1 000

7.5. Strata z lat ubiegtych na poczgtek okresu, po korektach 1395 8219

a) zwiekszenia (z tytutu) 15384 0

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 15 384

b) zmniejszenia (z tytutu) 0 6872

- pokrycie straty z kapitatu zapasowego 0 6 872

7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 16 779 1 347

7.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu - 15487 -55
8. Wynik netto 8 947 -15 384

a) zysk netto 8 947

b) strata netto 0 15 384

c) odpisy z zysku 0
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNE! A

01.01.2010 - 31.12.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH dane w tys. zi.
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie finansowe na za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

5. DODATKOWE INFORMAC.JE | OBJASNIENIA

5.1. NOTY OBJAﬁNIA.IACE DO BILANSU
Nota 1

WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 31.12.2010 31.12.2009

-

Wartosci niematerialne i prawne, razem 9 008,00

Nota 1 a

Koszty e Zaliczki na
- o Inne wartosci PR
zakonczonych | Wartosc . . wartosci
. niematerialne | . .
prac firmy . niematerialne
s i prawne .
rozwojowych i prawne

—

Wyszczegdlnienie
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RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Wyszczegdlnienie 31.12.2010 31.12.2009

Nota 2 a

ZMIANY SRODKOW TRWALYCH
w okresie 01.01.2010 - 31.12.2010
w tys. zi.

Urzgdzenia $rodki Pozostate

L] L techniczne i srodki
wtasne budowle transportu
maszyny trwate

Wyszczegdlnienie
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4
o
=
Q
N
o

SRODKI TRWALE BILANSOWE (STRUKTURA WEASNOSCIOWA)

Wyszczegélnienie

WARTOSC NIEAMORTYZOWANYCH LUB NIEUMARZANYCH PRZEZ
JEDNOSTKE SRODKOW TRWALYCH, UZYWANYCH NA PODSTAWIE UMOW
NAJMU, DZIERZAWY | INNYCH UMOW

n wyszczegélnienie mm

1 Srodki frwate uzywane na podstawie uméw najmu 0,00 0,00
2 Srodki trwate uzywane na podstawie umoéw dzierzawy 0,00 0,00
3 Srodki tfrwate uzywane na podstawie uméw leasingu 0,00 0,00
4 Srodki tfrwate uzywane na podstawie pozostatych umow 0,00 0,00

Nota 2 ¢

WARTOSCI GRUNTOW UZYTKOWANYCH WIECZYSCIE
Wyszczegdlnienie Wartosé na koniec Wartosé na
Y 9 okresu poczgtek okresu
1 0 0 0

2 0 0 0
& 0 0 0

Nota 2d

WYSOKOSC | WYJASNIENIA PRZYCZYN ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC SRODKOW TRWALYCH

dane na dzien
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Nota 3

Wyszczegdlnienie 31.12.2010 m

Nota 3a

. wyszczeg()lnlerue mm
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Sprawozdanie finansowe na za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku
Nota 3 b

MALEZNOSCI DtUGOTERMINOWE

Wyszczegdlnienie 31.12.2010 31.12.2009

ZAKRES ZMIAN INWESTYCJI DEUGOTERMINOWYCH
w okresie
01.01.2010 - 31.12.2010

Diugotermin. | Dlugotermin.
aktywa fin. aktywa fin.
JP JnP

Wartosci
niematerialne

Inne inwestycje

Wyszczegdlnienie Nieruchomosci "
diugoterminowe

DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

Wyszczegdlnienie 31.12.2010 31.12.2009
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie finansowe na za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

Nota 4b

ZMIANA STANU DLUGOTERMINOWYCH AKTYWOW FINANSOWYCH
w okresie
01.01.2010 - 31.12.2010

-W
jednostkach | j j b) inne
zaleznych jednostkach | akiywa

20| Strona
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie finansowe na za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

Nota 4h

PAPIERY WARTOSCIOWE UDZIALY | INNE DLYUG(?TERMINOWE AKTYWA w tys. zt
FINANSOWE (WG ZBYWALNOSCI)
Wyszczegdlnienie w 31.12.2009

UDZIELONE POZYCZKI DLUGOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA) |  31.12.2010 | 31.12.2009 |

Nota 4j

w tys. zt.
INNE INWESTYCJE DtUGOTERMINOWE (WG RODZAJU 31.12.2010 31.12.2009

Nota 4k

w tys. zt.
INNE INWESTYCJE DEUGOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA 31.12.2010 31.12.2009

Nota 4l

ZMIANA STANU INNYCH INWESTYCJI DEUGOTERMINOWYCH (WG GRUP wtys. zt
RODZAJOWYCH 31.12.2010 31.12.2009

Nota 5§
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Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (aktywa) w tys. zi.
Wartosé
na
poczatek
okresu

Wartosé
Zwigkszenia | Zmniejszenia | na koniec
okresu

Wyszczegélnienie

ZMIANA STANU AKTYWOW Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU
DOCHODOWEGO

Wyszczegolnienie 31.12.2010 31.12.2009
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Nota 5b

INNE DEUGOTERMINOWE ROZLICZENIE MIEDZYOKRESOWE w tys. zt.

Wyszczegdlnienie 31.12.2010 31.12.2009

ZAPASY w tys. zt
Wyszczegélnienie 31.12.2010 31.12.2009

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE wtys. zt

Wyszczegdlnienie 31.12.2010 31.12.2009
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Sprawozdanie finansowe na za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

Nota 7a
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE OD JEDNOSTEK POWIAZANYCH w tys. zt

Lp. Wyszczegdlnienie 31.12.2010 31.12.2009

Nota 7b

ZMIANA STANOW ODPISOW AKTUALIZACYJNYCH WARTOSCI NALEZNOSCI

KROTKOTERMINOWYCH wtys. zt

Lp. Wyszczegdlnienie 31.12.2010 31.12.2009

Nota 7 c

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO (STRUKTURA WALUTOWA) w tys. zt

Lp. Wyszczegdlnienie 31.12.2010 31.12.2009
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Nota 7d

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG BRUTTO) O POZOSTALYM OD DNIA wiys. zt
BILANSOWANIA OKRESIE SPLATY .

1. Do 1 miesigca 9 320,00 502,00
2. Powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 0,00 50,00
3, Powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 0,00 3 580,00
4. Powyzej 6 miesiecy do 1 roku 0,00 186,00
5. Powyzej 1 roku 0,00 93,00
6. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane 4 670,00 7 304,00
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 13 990,00 11 715,00
7. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i
ustug 180,00 156,00
~ Naleinoiciziytulu dostaw i usiug, razem (nefto) 1381000 11559,00
Nota 7 e

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG, PRZETERMINOWANE (BRUTTO) - Z
PODZIALEM NA NALEZNOSCI NIESPLACONE W OKRESIE :

1. a) do 1 miesigca 362,00 264,00
2. b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 2151,00 929,00
& c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 996,00 732,00
4. d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 177.00 4 408,00
5. e) powyzej 1 roku 984,00 971,00
Naleznosci z tytutu dostaw, robét i ustug, przeterminowane razem (brutto) 4 670,00 7 304,00
6. g) odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i

ustug, przeterminowane 180,00 156,00

Nota 7f

NALEZNOSCI SPORNE | PRZETERMINOWANE W TYM, OD KTORYCH NIE
DOKONANO ODPISOW AKTUALIZUJACYCH | NIE WYKAZANYCH JAKO

+NALEZNOSCI DOCHODZONE NA DRODZE SADOWEJ

Naleznosci sporne (z tytutu) 0,00 0,00
- z tytutu robdt i ustug 0,00 0,00
2. Naleznosci sporne od ktérych nie dokonano odpiséw
aktualizujgeych 0,00 0,00
3. Naleznosci przeterminowane, w tym: 4 670,00 7 304,00
- naleznosci przeterminowane od ktdrych nie dokonano odpiséw
aktualizujgcych 4 490,00 7 148,00
Nota 8 a
KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE w tys. zt
N I T
. W jednostkach zaleznych 659,00 869,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach 0,00 0,00
- dtuzne papiery wartosciowe 0,00 0,00
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Nota 8 b

PAPIERY WARTOSCIOWE UDZIALY | INNE KROTKOTERMINOWE AKTYWA wivs. zt
FINANSOWE (STRUKTURA WALUTOWA ys.
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jednostia | waluta_| 01.01.2010 - 31.12.2010

Nota 8 c

PAPIERY WARTOSCIOWE UDZIALY | INNE KROTKOTERMINOWE AKTYWA w tys. zt
FINANSOWE (WG ZBYWALNOSCI

01.012010.- 31.12.2010] _ 31.122000 |

PAPIERY WARTOSCIOWE UDZIALY | INNE KRéTKQTERMINOWE AKTYWA wiys. zt
FINANSOWE (WG ZBYWALNOSCI) ¥s.
Wyszczegélnienie 01.01.2010 - 31.12.2010

Nota 8 d

UDZIELONE POZYCZKI KROTKOTERMINOWE
STRUKTURA WALUTOWA
Wyszczegélnienie

Nota 8 e

$RODKI PIENIEZNE | INNE AKTYWA PIENIEZNE (STRUKTURA WALUTOWA)
[ bp. [ Wysiczegdlnienie [ 31122010 | _ 31.12.2009

Nota 9 a
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2.

Sprawozdanie finansowe na za okres od

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

mmm
Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéow, w tym: 95,00 800,00
- Ubezpieczeniowe 30,00 35,00
- optata wstepna do umowy leasingu/dzierzawy 0,00 408,00
- cze$¢ odsetkowa rat leasingowych 35,00 0,00
- ustugi doradcze dotyczgce przysztych inwestycii kapitatowych 0,00 0,00
- szkolenia 0,00 0,00
- prowizje 0,00 0,00
- koszty dotyczqce podwyzszenia kapitatu podstawowego w 2010 1. 0,00 351
- abonamenty 5,00 6
-podatek od nieruchomosci 0,00 0,00
- koszty emisji obligacii 0,00 0,00
- pozostate 25,00 0,00
Czynne rozliczenia przychodéw 0,00 0,00

Nota 10 a (stan na 31 grudnia 2010 roku)

AKCJONARIUSZE EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

Akcjonariusz ilos¢ akcji % akciji ilos¢ gtosow
Jacek Waksmundzki 16.100.000 10,98% 16.200.000
Mirostaw Wierzbowski 7.736.098 5.28% 7.736.098
Marek Falenta 7.482.658 5,10% 7.482.658
cena nominalna akcji 1,00 zt
warto$¢ nominalna akcji 146 600 000 zt
Nota 11 a

KAPITAt ZAPASOWY W tys.

% glosow
10,83%

527%
5,00%

zt

Zysk/strata ze sprzedazy akcji 64 177,00 17 574,00
2. Utworzony ustawowo 3 450,00 3 450,00
3. Utworzony zggc?nie ze sfofutefr,\ / umowaq, ponad wymagang 0.00 0,00
ustawowo (minimalng) warto$¢
4. Z doptat akcjonariuszy / wspolnikdw 0,00 0,00
5. Inny (wg rodzaju) 6 532,00 6 532,00
- zysk z lat ubiegtych przeznaczony na kapitat zapasowy 6 306,00 6 306,00
- wynik potgczenia ze spdtkq zalezng 386,00 386,00
- koszty upublicznienia spotki -265,00 -265,00
- wycena opcji pracowniczych przypadajqgcych na objete akcje 105,00 105,00
. 7415900 2755600
Nota 11 b
n'--mmm-!m
7 tytutu aktualizacji Srodkéw trwatych 0,00 0,00
2. 7 tytutu zyskéw / strat z wyceny instrumentéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- Z wyceny instrumentéw zabezpieczajgcych 0,00 0,00
8 Z tytutu odroczonego podatku 0,00 0,00
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4, Réznice kursowe z przeliczenia oddziatdéw zagranicznych 0,00 0,00
58 Inny (wg rodzaju) 0,00 0.00
Nota 12 a

Kapitaty rezerwowe z tytutu: 612,00 1871,00

-z zysku lat ubiegtych 131,00 131,00

- Z Wyceny programu opcji pracowniczych 473,00 1732,00

- optaconych obligacji pracowniczych 8,00 8,00

- doprowadzenie aktywdw do wartosci godziwej 0,00 0,00

- pozostate 0,00 0,00
Nota 13 a

ZMIANA STANU REZERWY Z TYTULU ODROCZONEFO PODATKU DOCHODOWEGO “

Wyszczegolnienia mm

1. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczqgtek

okresULWilym; 730,00 3 098,00
a) odniesionej na wynik finansowy 730,00 3 098,00
b) odniesionej na kapitat wtasny 0,00 0,00
c) odniesionej na wartos¢ firmy lub ujemng warto$¢ firmy 0,00 0,00
2. Zwiekszenia 456,00 0,00
a) odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich réznic przejsciowych 456,00 0,00
- aktualizacja wartosci akciji notowanych na GPW do wartosci godziwej 0,00 0,00
- nalezne odsetki od wyemitowanych obligacji i udzielonych pozyczek 456,00 0,00
- wycena w wartosci godziwej udziatow spoétki potgczonej z EFH SA 0,00 0,00
- warto$¢ godziwa majgtku trwatego w nabytej spotce 0,00 0,00
- pozostate réznice przejsciowe 0,00 0,00
- réznica z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00
b) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi ( z

tytutu) 0,00 0,00
c,)_oglnies.ione p’o.wcr'roé.é firmy lub ujemng warto$¢ firmy w zwigzku z dodatnimi 0.00 0.00
réznicami przejsciowymi (z tytutu) ! ’

3. Imniejszenia 205,00 2 368,00
?Z)sﬁme)sione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich réznic przejsciowych 205,00 236800
- wycena akcji spotki notowanej na gietdzie do wartosci rynkowe;j 0,00 2217,00
- o'rrzymorje odsetki od wyemitowanych obligaciji i udzielonych pozyczek (za rok 4900 118.00
poprzedni) ! !

- pozostate réznice przejsciowe 156,00 33,00
b) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi (z

tytutu) 0,00 0,00
c,)_oglnies.ione p’o.wcr'roé.é firmy lub ujemng warto$¢ firmy w zwigzku z dodatnimi 0.00 0.00
réznicami przejsciowymi (z tytutu) ! ’
:1(., ZS;?: rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, 981,00 730,00
a) odniesionej na wynik finansowy 981,00 730,00
b) odniesionej na kapitat wtasny 0,00 0,00
c) odniesionej na wartos¢ firmy lub ujemna wartose firmy 0,00 0,00
Nota 13 b

[ lp. | Wyszczegélnienie [ 31122010 [ 31122009 |
1. Stan na poczatek okresu 479,00 461,00
2, Zwigkszenia 910,00 64,00
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Nota 14 a

ZOBOWIAZANIA DLtUGOTERMINOWE w tys. zt
Wyszczegélnienie 31.12.2010 31.12.2009
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Nota 14 b

ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE, O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE

SPLATY LR

Wyszczegélnienie 31.12.2010 31.12.2009

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA)
m Wyszczegélnienie m 31.12.2009
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Nota 15 a

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE w tys. zt
Wyszczegélnienie 31.12.2010 31.12.2009
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Nota 15 b
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA)

Lp. Wyszczegdlnienie 31.12.2010 31.12.2009

37| Strona




ouolls|ee

YOAMONUAI MONUNIOM PO

bloBalgpo aiu amoaspo Auodnyy 0005 Y LES ERBERIEI0

‘1| [Qg P2JIoW | |

Usz081dzegnZ OUCIMOUDISN BlU YDAMONUAL MONUNIDM PO

010g PupPNIB 1§ bIDBSIGRO SIU SMONBSPO AUCANY 929 S 3 wes 8fophIIqO

“}Z U|W €€ 10SONOSAM 0P | 1 €0z Plbw £z Oop seno
ou I[opBIIgo WozoPPBISOd WINISAZSM *0°0 Z *dS |-H43 zozid suo|aizpn a1uszod10d "0'0 Z *dS |
-H43 M Imojuaiwg yoAoblnBnisAzid yooioizpn bu AMOJISa[a) MDISDZ “0°0 Z *dS JpoY Iloowold
wNUaD PO VS H43 YyoAoblnBnisAzid yooiosouaiAzZIaim DU AMOISSIa1 MDISDZ ‘YDAISAZODIM
YonB3Isy M DUOIUMDIN YIDIDSOWOYDNISIU DU 4z Ujw £ Alomy op pulAonoy paodiy
VIN3ZD31d4739VZ / IrONVIVMSD NdNIAM NIW¥3L VINVMOINIOONdO DINMIVM VNIVNIWON | NfvZaOoy¥ OSM IMOSNVNI

JSONNVM AINIWNAISNI ANZNTA

*1010g PIUpNIB YDAMONUAI MONUNIOM PO

op ‘sA} 09| od auppuomy  bloBaigpo siu amoespo Auodny or9 ¥ S SISO SRl e

P Sl PiON

‘losom
*(y "euz2I681DILS OMIZPDIOP
0 AMowin z aluazoaidzaeqpz

DU NMaazId pMmouln
‘(¢ ‘0’0 z *ds zisjwiZDY |01 ‘d-dy+
[©4OH YO04oIZpN PU MBISOZ © 1 20C°CL’LE WL d0dIM 4% 0S¢ 0T MDIOOIM VS MM 79
‘NBUISOS|
Amowin z [osouzs|pu BlseD
‘(¥ "pIuszO8IdZEgN AMOWIN
z mpld pIsaD *(g "|osem
‘(g ‘nBuispa| yoojolwpazd ‘ddg VS
PU Amoujsales molspz (| o_ou.m L'lE  -G'L-1W | JO9IM “SAL M LOE Y PMDZSIOM  INVE 334

pjuszd91dzaqnyz plubDMojuad0ido DO}soups DO}soups DQIZP3IS Plisoupa
(owny)
DMZDN

plunIDm bids op bpysozod pizoAzod /niApan] DIOM) mowin Bm DjzoAzod /niApan) bjomy)

NFZOAZOC | MOLIAGIWI NINLNAL Z IMONIWIILONLONN VINVZIVIMOEOZ

O Sl PioN

N0 (| 0Z PIUPNIB | £ OP DIUZDAJS | PO SS1Y0 DZ DU SMOSUDUY SIUDPZOMPDICS
'v's AuzosjodiH zsnpuny pisfedoing



Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie finansowe na za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

Nota 15 e
o] e | imwo [ eame
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 6,00 0,00
- dtugoterminowe (wg tytutow) 0,00 0,00
- krétkoterminowe  (wg tytutow) 6,00 0,00
2. Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw 0,00 0,00
- dtugoterminowe 0,00 0.00
- krétkoterminowe 0,00 0,00

52 NOTY OBJASNIAJACE DO POZYCJI POZABILANSOWYCH

Nota 16 a

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE NA RZECZ JEDNOSTEK POWIAZANYCH (Z TYTULU) “
a) udzielonych gwaranciji i poreczen, w tym: 19 936
- na rzecz jednostek zaleznych 19 936
Zobowigzania warunkowe na rzecz jednostek powigzanych, razem 19 936
Nota 16 b

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE NA RZECZ POZOSTALYCH JEDNOSTEK (Z TYTULU) %

a) udzielonych gwarancjii poreczen, w tym: 2 644
Zobowigzania warunkowe na rzecz pozostatych jednostek, razem 2 644

5.3. NOTY OBJASNIAJACE DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

Nota 17 a
| PRIYCHODYNETTOZESPRZEDAZYPRODUKTOW |  wiys2t |
01.01.2009 -
1. Leasing/dzierzawa 276,00 225,00
- w tym: od jednostek powigzanych 0,00 6,00
2. Zarzgdzanie 4 303,00 3 725,00
- w tym: od jednostek powigzanych 4 303,00 3710,00
3. Ustugi ksiegowe 83,00 180,00
- w tym od jednostek powigzanych 79.00 104,00
4. Wynajem powierzchni 85,00 140,00
- w tym od jednostek powigzanych 84,00 89,00
5. Ustugi doradcze 768,00 1 840,00
- w tym od jednostek powigzanych 768,00 1 840,00
6. Pozostate 9 108,00 1.838,00
- w tym od jednostek powigzanych 726,00 1128,00
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 14 623,00 7 948,00
- w tym: od jednostek powigzanych 5 960,00 6 877,00
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Nota 17b
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW (STRUKTURA TERYTORIALNA)
“ Wyszczegélnienie 01.01.2010 - 31.12.2010 | 01.01.2009 - 31.12.2009
kraj 14 623,00 7 948,00
2. eksport 0,00 0,00
- w tym od jednostek powigzanych 5 960,00 6 877,00
Nota 17¢

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW (STRUKTURA wiys. zt
RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI) ’

“ Wyszczegélnienie 01.01.2010 - 31.12.2010 | 01.01.2009 - 31.12.2009

grunt
- w tym od jednostek powigzanych
pozostate

- w tym od jednostek powigzanych

0.00
0.00
0.00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

17d

- w tym od jednostek powigzanych

0,00

0,00

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW (STRUKTURA wiys. zt
TERYTORIAI.NA) .

“
kraj, w tym: 0,00 0,00

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

2. eksport, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

~ Przychody neffo ze sprzedozy fowaréw i materiatéw, razem 000 000
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

Nota 18 a
| . | Wysiczegélnienie | 01.01.2010-31.12.2010 | 01.01.2009 - 31.12.2009 |
1. Koszty wedtug rodzaju razem 4 228,00 8 426,00
a) amortyzacja 861,00 1 441,00
b) zuzycie materiatéw i energii 251,00 269,00
c) ustugi obce 1 447,00 3739.00
d) podatki i optaty 222,00 701,00
e) wynagrodzenia 996,00 1 392,00
f) ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 182,00 354,00
g) pozostate koszty rodzajowe 269,00 530,00
h) wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 0,00 0,00
2. Koszt wytworzenia produkiéw na wiasne potrzeby jednostki

(wartosé vjemna) 0,00 0,00

3. Wartosé sprzedanych towaréw i materiatéw (wartosé ujemna) 0,00 0,00
4. Koszty ogdlnego zarzgdu (wielko$é ujemna) -1 862,00 -2 609,00
Koszt wytworzenia sprzedanych produkitéw 2 366,00 5817,00
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Nota 19 a

INNE PRZYCHODY OPERACYJNE w tys. zt
Wyszczegélnienie 01.01.2010 - 31.12.2010 01.01.2009 - 31.12.2009

Nota 20 a

INNE KOSZTY OPERACYJNE w tys. zt
Wyszczegolnienie 01.01.2010 - 31.12.2010 01.01.2009 - 31.12.2009

Nota 21
PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTULU DYWIDEND | UDZIALOW W ZYSKOW w tys. zt

Lp. Wyszczegélnienie 01.01.2010 - 31.12.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
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Nota 21 a

PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK w tys. zt

Wyszczegolnienie 01.01.2010 - 31.12.2010 | 01.01.2009 - 31.12.2009

Nota 21 b
INNE PRZYCHODY FINANSOWE w tys. zt

01.01.2009 -

Wyszczegolnienie 01.01.2010 - 31.12.2010 31.12.2009

Nota 22 a
KOSZTY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK L AVA A

01.01.2009 -
31.12.2009

Wyszczegélnienie 01.01.2010 - 31.12.2010
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- dla jednostek zaleznych

- dla jednostek wspodtzaleznych

- dla jednostek stowarzyszonych

- dla znaczgcego inwestora

- dla wspdlnika jednostki wspotzaleznej
- dla jednostki dominujgcej

b) dla pozostatych jednostek (m.in. odsetki od obligacii)

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie finansowe na za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

503,00 681,00
0,00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0,00 0,00
0,00 0,00

3 694,00 3 332,00

Nota 22 b

INNE KOSZTY FINANSOWE

01.01.2009 -
H Wyszczegélnienie 01.01.2010 - 31.12.2010 31.12.2009

Ujemne réznice kursowe
- zrealizowane
- niezrealizowane
2. Pozostate, w tym:
- prowizje od kredytéw
- prowizje od czynnosci maklerskich
- optaty BFG
- koszty dotyczgce obligacii
- pozostate

14,00 185,00
7,00 185,00
7,00 0.00

220,00 269,00

50,00 126,00
1,00 133,00
0,00 10,00

149,00 0.00

20,00 0.00

Nota 22 c

ZYSKI NADZWYCZAINE
“ Wyszczegélnienie 01.01.2010 - 31.12.2010 | 01.01.2009 - 31.12.2009

a) losowe

0,00 0,00

Nota 22 d

STRATY NADZWYCZAJINE

losowe

01.01.2009 -
“ Wyszczegélnienie 01.01.2010 - 31.12.2010 31.12.2009

0,00

Nota 23 a

PODATEK DOCHODOWY BIEZACY

Wyszczegélnienie 01.01.2010 - 31.12.2010 | 01.01.2009 - 31.12.2009

1. Zysk (strata) brutto 9 304,00 -17 949,00
2 Réznice pomiedzy zyskiem (stratq) brutto a podstawq opodatkowania 17 169,00 6 829,00
podatkiem dochodowym (wg - tytutow)

- korekta przychoddw ze sprzedazy ustug leasingowych - w ujeciu -759,00 1 260,00
podatkowym funkcjonujgce umowy maja charakter leasingu operacyjnego

- korekta przychododw z tytutu przejsciowych réznic

- korekta przychoddw ze zbycia nie finansowych aktywdw trwatych - wykup -693,00 242,00
przedmiotéw umow po ich zakonhczeniu

- ofrzymane dywidendy 0,00 -338,00
- odsetki naliczone nie zaptacone do dnia bilansowego -621,00 -475,00
- rozwigzanie rezerw nie stanowigcych uprzednio kosztéw uzyskania -137,00 -1 348,00
przychodéw

- ujemna warto$¢ firmy z potgczenia spoétek 0,00 -4 417,00
- wycena bilansowa aktywdw finansowych 12 455,00 3377,00

- nalezne odszkodowania, rozwigzane umowy
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Nota 23 b

PODATEK DOCHODOWY WSKAZANY W RACHUNKU WYNIKOW w tys. zt
Wyszczegdélnienie 01.01.2010 - 31.12.2010 01.01.2009 - 31.12.2009

Nota 23 c

ZYSK (STRATA) NETTO w tys. zt

Wyszczegélnienie 01.01.2010 - 31.12.2010 | 01.01.2009 - 31.12.2009
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Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.

Sprawozdanie finansowe na za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku
5.4. DODATKOWE NOTY OBJAsNIAJACE ROZPORZADZENIA MINISTRA FINANSOW Z DNIA 18.10.2005 ROKU (Dz.U. nr. 209, poz. 1743 z

poéin. zm.)
1. Informacje o instrumentach finansowych

w tys. zt

01.01.2010 -
a) aktywa finansowe przeznaczone do obrotu 31.12.2010 01.01.2009 - 31.12.2009

1.2 Charakterystyka aktywédw finansowych wystepujgcych w Europeijskim Funduszu Hipotecznym S.A., srodkdw pienieznych i lokat
terminowych, pozyczek udzielonych, akcji i udziatdéw w spdtkach.

1.2.1 A) al) Srodki pieniezne oraz krétkoterminowe lokaty srodkéw pienieznych O/N:
= charakter instrumentu — aktywa finansowe przeznaczone do obrotu
cel nabywania instrumentdw finansowych — krétkoterminowa lokata
klasa ta obejmuje srodki pieniezne w kasie, na rachunkach bankowych oraz lokaty typu O/N
srodki pieniezne i lokaty O/N nie posiadajg opcji rozliczenia przed terminem wykupu
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1.2.1

1.2.1

1.2.1

1.2

1.2.

-—

1.2.

-—

1.2.

-—

1.21

1.21

1.2.1

1.2.1

1.2.3.
1.2.3.
1.2.4.
1.2.5.
1.2.6.

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie finansowe na za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku

* umowne oprocentowanie srodkdw pienieznych lokat O/N ksztattuje sie w granicach 3-4%
= brak dodatkowych zabezpieczen zwigzanych ze srodkami pienieznymi oraz lokatami O/N
= brak dodatkowych warunkdw.

= wystepuje ryzyko stopy procentowej

A) 02) udziaty i akcje (wartos¢ bilansowal)
= charakter instrumentu — aktywa finansowe przeznaczone do obrotu
= cel nabywania instrumentéw finansowych — krétkoterminowa inwestycija.

A) b) zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu

A) c) Pozyczki udzielone
Oprocentowanie pozyczek ksztattuje sie na poziomie stawek WIBOR. Naleznosci z tytutu pozyczek otrzymywane sq w ratach
miesiecznych lub jednorazowych sptat.

A) d) Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Obligacje niepubliczne wyemitowane przez Spétke zalezng. Odsetki od obligacji stanowiq przychody okresu
sprawozdawczego w terminach realizacji ich wyptaty. Przychody z tytutu odsetek sq rbwnowazne z kosztami finansowymi
dotyczgcymi odsetek od wyemitowanych obligacji notowanych na CETO.

B) Opis metod i istotnych zatozen przyjetych do ustalania wartosci godziwej aktywow i zobowiqzan finansowych wycenianych
w takiej wartosci

Ustalanie wartoéci godziwej aktywdw finansowych zostato przedstawione w pkt 1.2.1 A)e)

Ustalane w warto$ci godziwej zobowigzania finansowe nie wystepujq.

C) Opis sposobu ujmowania skutkéw przeszacowania aktywdéw finansowych zaliczonych do kategorii dostepnych do
sprzedazy
Skutki przeszacowania aktywdw finansowych odnosi sie do przychoddw lub kosztéw finansowych.

D) Wartos¢ wykazanych w bilansie instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej jak rowniez odpowiednio
skutki przeszacowania odniesione na kapitat z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym lub zaliczone do przychodéw
lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego

Wszystkie informacje przedstawiono w pkt. 1.2.1 e).

E) Tabela zmian w kapitale z aktualizacji wyceny w zakresie instrumentéw finansowych obejmujgcqg stan kapitatu na
poczatek i na koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia.
Nie dotyczy — nie wystgpity w roku sprawozdawczym zmiany w kapitale z aktualizaciji wyceny.

F) Objasnienie przyjetych zasad wprowadzenia do ksiag rachunkowych instrumentéw finansowych nabytych na rynku
regulowanym
Jak w przedstawionych zasadach rachunkowosci.

G) Informacje dotyczgce obcigzenia ryzykiem stopy procentowej: Nie dotyczy.

H) Informacje na temat obcigzenia ryzykiem kredytowym: Nie dotyczy.

a)Nie dotyczy

b) Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Informacje odnosnie odsetek od udzielonych pozyczek przedstawiono w pkt. 1.2.1

1.2.10 Informacje odnosnie wysokosci odsetek przedstawiono w pkt. 1.2.1.A) b) oraz nocie 22a.
1.3.10 Nie dotyczy

1.2.11

Nie dotyczy

1.2.12 Nie dotyczy

Dane o pozycjach zobowigzah pozabilansowych przedstawione w nocie 16ai 16b dotyczq:

= 25 letniego kredytu udzielonego Spdtce Masuria Hotel Sp. z 0.0. poreczonego przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Masuria Hotel Sp. z 0.0. jest spdtkg w 100% zalezng od Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

= krétkoterminowego kredytu udzielonego Spdtce Talty S.A. poreczonego przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. Talty
S.A. jest spétkg w 100% zalezng od Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

Nie dotyczy
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Nie dotyczy
Nie dotyczy
Nie wystqgpity naktady na ochrone Srodowiska naturalnego.
Nie dotyczy
Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi:
Wzajemne naleznosci i zobowiqzania z tytutu pozyczek krétkoterminowych

w tys. zt.

Wzajemne naleznosci i zobowigzania z tytutu pozyczek dlugoterminowych
w tys. zl.

Wzajemne naleznosci i zobowigzania z tytutu pozyczek dtugoterminowych na koniec 2010 r. nie wystepujq

Wzajemne naleznosci i zobowiqzania krétkoterminowe z tytutu dostaw, robét i ustug

w tys. zt.

Wzajemne naleznosci i zobowigzania krétkoterminowe pozostate

w tys. zt.
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Wzajemne naleznosci i zobowiqgzania diugoterminowe pozostate

w tys. zi.

Przychody i koszty wzajemnych transakcji w okresie
01.01.2010 - 31.12.2010
w tys. zt.
Przychody ze sprzedazy Koszty operacyjne

na rzecz spétek poniesione w spotkach
powigzanych powigzanych

7.a Nie dotyczy.
8. Nie dotyczy.
9.Informacja o przecietnym zatrudnieniu (etaty)

1LOSE ETATOW % WSZYSTKICH ETATOW

10. Wynagrodzenia cztonkéw Zarzqdu :

W 2009 roku tgczne wynagrodzenia Cztonkdw Zarzgdu wyniosty 484 tys. zt podczas gdy w 2010 roku tgczne wynagrodzenia
Cztonkdw Zarzqgdu wyniosty 354 225 zt, z czego kwote 257 841 zt w styczniu 2010 roku, jako ekwiwalent, otrzymat Pan Mirostaw

Wierzbowski.
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Informacje o wartosci niesptaconych zaliczek, kredytdw, pozyczek, gwarancji, poreczeh Ilub innych umdéw
zobowigzujgcych do $wiadczeh na rzecz emitenta przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce.

Nie wystepujq.

11.a W dniu 10 grudnia 2010 roku zawarto umowe na badanie i ocene jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania

12.

13.
14.
15.

16.
17.

finansowego za 2010 rok z podmiotem uprawnionym do badania 1j. BDO Sp. z 0.0. Wynagrodzenie netto za badanie i ocene
jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2010 roku wynosi 50 tys. zt. Wynagrodzenie netto za
przeglgd jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego za | pétrocze 2009 roku wynosito 16 tys. zt.

Zdarzenia dotyczgce okresu obrachunkowego

W dniu 11 stycznia 2010 roku - nabycie przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nieruchomosci stanowiqcej dziatki gruntu o
tgcznym obszarze 3.000 m? , potozonej w Piasecznie przy ul. Energetycznej. Cena nabycia wynosi 8 000 tys. zt. Nabyte aktywa
majg charakter inwestycji dtugoterminowej.

W dniu 14 stycznia 2010 roku - nabycie spdtki YONA Sp. z 0.0. (kontrola 100%) za cene 32 000 tys. zt. Oszacowana warto$¢ netto
aktywoéw z uwzglednieniem wartosci godziwej nabytych nieruchomosci wynosi 29 997 tys. zt. Spdtka YONA Sp. z 0.0. prowadzi
dziatalno$¢ polegajgcg na obstudze i wynajmie nieruchomosci na wtasny rachunek.

W dniu 18 stycznia 2010 roku - rezygnacja Pana Mirostawa Wierzbowskiego z petnienia funkcji Prezesa Zarzgdu Europejskiego
Funduszu Hipotecznego S.A.

W dniu 18 stycznia 2010 roku - powotanie przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
do Zarzgdu Pana Riad Bekkar, powierzenie mu funkcji Prezesa Zarzgdu.

W dniu 18 stycznia 2010 roku - powotanie przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Europejskiego Funduszu Hipotecznego SA
w sktad Rady Nadzorczej na nowqg wspding kadencje: Pana Mirostawa Wierzbowskiego, Pana Franciszka Kubiczka, Pana Jana
Marie Koprowskiego, Pana Aleksandra Naumana, Pana tukasza Jagietto.

W lutym 2010 r. zostat podwyzszony o kwote 68 000 tys. zt. kapitat podstawowy poprzez wydanie akcji na okaziciela serii J
Europejskiego Funduszu Hipotecznego SA w liczbie 34 000 tys. sztuk o wartosci nominalnej 2 zt. kazda, Akcjonariuszom ktdrzy
whiesli petne wktady, w ramach Uchwaty Nr 2 z dnia 16.12.2009r. o warunkowym podwyzszeniu kapitatu zaktadowego.

W dniu 18 lutego 2010 roku - sprzedaz spdtki zaleznej (kontfrola 100% ) Zakopane Leasing Sp. z 0.0. z uiemnym kapitatem
witasnym za cene réwng wartosci nominalnej udziatdw tj. za 50 tys. zt.

W dniu 18 lutego 2010 roku - sprzedaz spoétki zaleznej (kontrola 100%) EFH & HOTELS Sp. z 0.0. (dawna nazwa EFH-6 Sp. z 0.0.). za
cene sprzedazy réwng wartosci nominalnej udziatdw tj. 410 tys. zt.

W dniu 16 grudnia 2009 roku zgodnie z uchwatqg nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, podjeto decyzje
0 podwyzszeniu kapitatu zaktadowego o 68 000 000 zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpito w drodze
emisji 34 000 000 akcji zwyktych na okaziciela serii J o wartosci nominalnej 2 zt kazda.

W dniu 24 czerwca 2010 roku zgodnie z uchwata nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, podjeto decyzje o
obnizeniu kapitatu zaktadowego Spdtki o kwote 59 272 574 zt. Obnizenie kapitatu zaktadowego nastgpito
poprzez zmniejszenie wartosci nominalnej akcji z 2 zt do 1 zt. Kwota wynikajgca z obnizenia kapitatu, fj. 59 272 574
7t zostata przeniesiona na kapitat zapasowy Spdiki.

W dniu 24 wrzeénia 2010 roku zgodnie z uchwatg nr 1 Zarzgdu Spodtki, podjeto decyzje o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego o 87 327 426 zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpito w drodze emisji 30 000 akgcji
zwyktych na okaziciela serii L oraz 87 297 426 akcji zwyktych na okaziciela serii M o wartoéci nominalnej 1 zt kazda.
Cene emisyjng akcji serii L ustalono na 2 zt za jedng akcje, natomiast akgji serii M ustalono na 1 zt za jedng akcje.
Akcje serii L i M zostaty objete i w catoéci optacone przez posiadaczy warrantdw subskrypcyjnych serii C i D.
Nadwyzka ceny emisyjnej nad ceng nominalng akciji serii L w wysokosci 30 000 zt zostata przeznaczona na kapitat
zapasowy Spoiki.

W dniu 15 pazdziernika 2010 roku Sqd Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego zarejestrowat podwyzszanie kapitatu zaktadowego Spdtki w drodze emisji akcji seri L i M. Po
zarejestrowaniu podwyzszenia wysokos$¢ kapitatu zaktadowego wynosi 146.600.000,00 zt i dzieli sie na 146.600.000
akgiji.

Znaczqce zdarzenia, jakie nastgpity po dniu bilansowym:

Relacje miedzy prawnym poprzednikiem a emitentem — nie dotyczy.

W zwigzku z tym, ze skumulowana Srednioroczna stopa inflacji okresu 3 lat nie przekroczyta 100%, nie dokonuje sie przeliczen
danych bilansowych i rachunku zyskow i strat.

Nie dotyczy.

Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego, dokonanych

w stosunku do poprzednich lat obrotowych nie ulegty zmianie.
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18. Dokonane korekty bteddw podstawowych: nie dotyczy

19. Nie istniejg przestanki wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci.
20. Potgczenie spoétek — nie dotyczy

21. Nie dotyczy.

22. Spétka sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie.

23. Nie dotyczy.

Warszawa, dnia 2 maja 2011 roku

Riad Bekkar Izabela Gatgzka Tadeusz Kuflinski Marcin Podobas

Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu
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